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OTRAS DISPOSICIONES

DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION TERRITORIAL, VIVIENDA Y TRANSPORTES

ORDEN de 4 de octubre de 2021, del Consejero de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes,
por la que se excluye del procedimiento de adjudicacion una vivienda que ha sido destinada a
realojo y se inicia el procedimiento de adjudicacion en régimen de arrendamiento, de 16 viviendas
de proteccion oficial, en Zarautz, en Aldapeta.

ANTECEDENTES

Primero.— EIl procedimiento de adjudicacion de las mencionados viviendas se regira por lo
previsto en la Orden de 15 de octubre de 2012, del Consejero de Vivienda, Obras Publicas y
Transportes, del Registro de Solicitantes de Vivienda y de los Procedimientos de Adjudicacion de
Viviendas de Proteccion Oficial y Alojamientos Dotacionales de Régimen Autondmico, tal y como
se recoge en el articulo 12 del Decreto 39/2008, de 4 de marzo, sobre Régimen Juridico de Vivien-
das de Proteccion Publica y Medidas Financieras en Materia de Vivienda y Suelo. Notar que la
Orden de 15 de octubre de 2012 ha sido modificada, en su Capitulo Il -el cual regula las adjudica-
ciones de las viviendas y alojamientos dotacionales en régimen de alquiler-, por la disposicion final
séptima, del Decreto 210/2019 de 26 de diciembre, de colaboracion financiera entre las entidades
de crédito y la Administracion de la Comunidad Autonoma de Euskadi en materia de vivienda y de
modificacion de disposiciones reglamentarias en materia de vivienda.

Segundo.— Mediante resolucion del Delegado Territorial de Vivienda de Gipuzkoa de fecha 8 de
junio de 2021 se otorgo la calificacion definitiva de viviendas de proteccion oficial a la promocion
de 20 viviendas, sita en Aldapeta, en el municipio de Zarautz, promovida por el Visesa (Vivienda y
Suelo de Euskadi), bajo el numero de expediente EB3-0290/16-LC-000.

Tercero.— Dos de estas 20 viviendas han sido adquiridas por el Ayuntamiento de Zarautz
haciendo uso del derecho de adquisicion preferente reconocido mediante la clausula sexta del
Convenio de colaboracion entre el Ayuntamiento de Zarautz-Zarauzko Udala, la entidad municipal
Zarautz-Lur y la sociedad publica «Vivienda y Suelo de Euskadi, S.A.» (Visesa) para la promocién
de vivienda de proteccion publica en el area de ordenacion remitida 2.2 «Aldapeta» de P.G.O.U.
de Zarautz. Por otra parte, siguiendo lo dispuesto en la clausula cuarta g) del convenio citado, una
vivienda, en régimen de compra, ha sido destinada a satisfacer el derecho de realojo de una de
las familias afectadas.

Cuarto.— La Administracion de la Comunidad Autébnoma Vasca ha adquirido 17 viviendas de
esta promocion para su alquiler protegido.

Quinto.— El 24 de septiembre de 2008 se firma un convenio de colaboracion entre el Departa-
mento de Vivienda y Asuntos Sociales y el Ayuntamiento de Zarautz para el programa de promocion
de vivienda protegida en el término municipal de Zarautz (area 12.3 OD Kortazar y area 10.2 OR
Salberdin). En la clausula sexta de este convenio, el Gobierno Vasco se compromete a excluir
del procedimiento ordinario de adjudicacion una vivienda necesaria a fin de garantizar el derecho
de realojo de los ocupantes legales de la vivienda que debe de ser derribada en el curso de la
actuacion urbanistica municipal. La unidad convivencial a realojar es la identificada en el tercer
expondendo del convenio. La vivienda destinada al realojo de esta familia sera apartada del pre-
sente procedimiento de adjudicacioén, siendo esta una vivienda de tres habitaciones.
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Sexto.— Del total de las 16 viviendas a adjudicar mediante este procedimiento, 9 viviendas tie-
nen dos dormitorios y una superficie comprendida entre 58,94 m? y 63,69 m2 y 7 viviendas son de
tres dormitorios y una superficie de 82,47 mZ2. El régimen de cesion es el de arrendamiento. Estas
viviendas se distribuyen en los cupos descritos en el resuelvo quinto.

Séptimo.— La vivienda de esta promocion que en cumplimiento del articulo 9.a) de la Ley 20/1997,
de 4 de diciembre, para la Promocion de la Accesibilidad ha sido adaptada a las necesidades de
las personas de movilidad reducida de caracter permanente fue adquirida por el Ayuntamiento de
Zarautz en la transaccion mencionada en el antecedente tercero de esta Orden, por lo que en este
procedimiento de adjudicacion no hay cupo de discapacidad de movilidad reducida.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.— El Consejero de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes es competente para
dictar la presente Orden, en virtud de lo establecido en el articulo 12 del Decreto 39/2008, de 4
de marzo, sobre Régimen Juridico de Viviendas de Proteccion Publica y Medidas Financieras en
Materia de Vivienda y Suelo, en relacion con el articulo 48 de la Orden de 15 de octubre de 2012
del Consejero de Vivienda, Obras Publicas y Transportes, del Registro de Solicitantes de Vivienda
y de los Procedimientos para la Adjudicacion de Viviendas de Proteccion Oficial y Alojamientos
Dotacionales de Régimen Autondmico.

Segundo.— El Decreto 39/2008, de 4 de marzo, sobre Régimen Juridico de Viviendas de Protec-
cion Publica y Medidas Financieras en Materia de Vivienda y Suelo, en su articulo 36 y siguientes
establece los criterios y el procedimiento a seguir en los casos de realojos como consecuencia
de actuaciones urbanisticas realizadas por la Administracion de la Comunidad Auténoma del Pais
Vasco.

Tercero.— El apartado 6 del articulo 39 del Decreto 39/2008, de 4 de marzo, sobre Régimen
Juridico de Viviendas de Proteccion Publica y Medidas Financieras en Materia de Vivienda y
Suelo establece que mediante Orden del Consejero, se procedera a excluir del procedimiento
de adjudicacion general las viviendas destinadas a los pertinentes realojos. En este sentido, el
articulo 48 de la Orden de 15 de octubre de 2012 dispone que la orden de inicio del procedimiento
de adjudicacion debera determinar, entre otros extremos, el numero de viviendas destinadas a
realojos.

Cuarto.— La disposicion final séptima del Decreto 210/2019 de 26 de diciembre, de Colabora-
cion Financiera entre las Entidades de Crédito y la Administracion de la Comunidad Autbnoma de
Euskadi en Materia de Vivienda y de Modificacion de Disposiciones Reglamentarias en Materia de
Vivienda, en el punto 4, modifica el Capitulo Il del Titulo Il de la Orden de 15 de octubre de 2012
en el que se regulan la adjudicacién de viviendas de proteccién oficial y alojamientos dotacionales
en régimen de arrendamiento por el departamento competente en materia de vivienda. El incor-
porado articulo 47 bis dice que en todas las promociones, salvo las de alojamientos dotacionales
de régimen autondmico destinados especificamente a un colectivo determinado, se reservaran
cupos de viviendas para atender las necesidades de los siguientes colectivos: personas con dis-
capacidad, unidades convivenciales en las que al menos una de las personas titulares sea menor
de 36 anos, personas titulares del derecho subjetivo de vivienda, personas con especial necesi-
dad de vivienda, resto de solicitantes o cupo general. Los cupos de viviendas deben de respetar
los porcentajes sefalados en el punto 5 del articulo 47 bis ya mencionado.

Quinto.— El articulo 50 en su redaccion después de las modificaciones del Decreto 210/2019
de 26 de diciembre, de colaboracion financiera entre las entidades de crédito y la Administracion
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de la Comunidad Autonoma de Euskadi en materia de vivienda y suelo y de modificacion de dis-
posiciones reglamentarias en materia de vivienda dice que la asignacion de vivienda se hara en
funcion de los cupos a que se refiere el articulo 47 bis, la adecuacion de las viviendas y el orden de
puntuacion obtenido por las personas o unidades convivenciales incorporadas al procedimiento
en aplicacion del baremo al que se refiere el articulo siguiente. Este articulo 51 regula el baremo
de acuerdo a los ingresos de las personas solicitantes, al numero de miembros de la unidad con-
vivencial, a la antigledad en la inscripcion en el registro de solicitantes de vivienda y a la especial
necesidad de vivienda.

Hay que hacer notar la modificacion de la puntuacién que se concede por el numero de miem-
bros de la unidad convivencial ya que esta sera otorgada en funcion del nimero de dormitorios
que tengan las viviendas de la promocidn. Asi, para las viviendas de 1 dormitorio: se otorgara 1
punto a las unidades convivenciales formadas por 2 miembros y O puntos a las unidades convi-
venciales unipersonales. Para las viviendas de 2 dormitorios: se otorgaran 3 puntos a las unidades
convivenciales formadas por 3 miembros, 1 punto a las unidades convivenciales formadas por 2
miembros y 0 puntos a las unidades convivenciales unipersonales. Finalmente, para las viviendas
de 3 o0 4 dormitorios: se otorgaran 7 puntos a las unidades convivenciales formadas por 6 o mas
miembros, 5 puntos a las unidades convivenciales formadas por 5 miembros, 3 puntos a las uni-
dades convivenciales formadas por 4 miembros y 1 punto a las unidades convivenciales formadas
por 3 miembros.

Sexto.— El articulo 27 de la Orden de 15 de octubre de 2012 del Consejero de Vivienda, Obras
Publicas y Transportes determina cuando una vivienda se debe considerar adecuada atendiendo
al numero de miembros de la unidad convivencial y las habitaciones de la vivienda a asignarse.

A la vista de los preceptos legales sefalados y demas normativa de general y concordante
aplicacion.

RESUELVO:

Primero.— Reservar una de las 17 viviendas adquiridas por el Gobieno Vasco, de tres habi-
taciones, para destinarla al realojo de una unidad convivencial, en régimen de arrendamiento,
cumpliendo lo dispuesto en el convenio mencionado en el antecedente quinto de la presente
Orden.

Segundo.— Iniciar el procedimiento de adjudicacion de 16 viviendas de proteccion oficial en el
municipio de Zarautz, en Aldapeta cuyo expediente es el EB3-0290/16-LC-000.

Tercero.— El régimen de cesion de las viviendas a adjudicar de la presente promocion es el de
arrendamiento.

Cuarto.— Pueden participar en este procedimiento de adjudicacion quienes, a la fecha de publi-
cacion de la presente Orden, estén inscritas en el Registro de Solicitantes de Vivienda y cumplan
los siguientes requisitos:

a) Estar de alta como demandante de vivienda en alquiler en el Registro de Solicitantes de
Vivienda en el municipio de Zarautz o en uno de los municipios de area funcional de Urola Kosta
(Aia, Aizarnazabal, Azkoitia, Azpeitia, Beizama, Errezil, Getaria, Orio, Zarautz, Zestoa y Zumaia).

b) Estar empadronada, al menos una de las personas titulares de la solicitud en el municipio de
Zarautz a la fecha de publicacion de esta Orden.
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c) Tener ingresos ponderados entre 9.000 y 39.000 euros en el periodo impositivo correspon-
diente al ejercicio de renta del afio 2020. Para la verificacion del requisito se tendra en cuenta la
suma de los ingresos de todas las personas titulares de la inscripcion. En el caso de personas
con discapacidad con movilidad reducida, de personas con discapacidad psiquica o de mujeres
victimas de violencia de género, no se exigira acreditar ingresos minimos. Tampoco deberan de
acreditar ingresos las personas que tengan reconocido el derecho subjetivo a una vivienda.

d) Carecer de vivienda en propiedad, derecho de superficie o usufructo en los dos afios anterio-
res a la fecha de publicacion de esta Orden. Se aplicaran las excepciones al requisito de carencia
de vivienda establecidas en el articulo 9 de la Orden de 15 de octubre de 2012.

e) Pertenecer a una unidad convivencial de no mas de 6 miembros.
Quinto.— Del total de las 16 viviendas a adjudicar, se reservaran los siguientes cupos:

— 6 vivienda (el 37,50 % de las viviendas a adjudicar en esta promocién) para unidades convi-
venciales en las que al menos una de las personas titulares tenga menos de 36 afos.

— 1 viviendas (el 6,25 % de las viviendas a adjudicar en esta promocién) para solicitantes que
tengan reconocido el derecho subjetivo de acceso a la ocupacién legal de una vivienda digna y
adecuada a la fecha de publicaciéon de la presente Orden.

— 5 viviendas (el 31,25 % de las viviendas a adjudicar en esta promocioén) para personas que
acrediten tener especial necesidad de vivienda.

— 4 viviendas (el 25,00 % de las viviendas a adjudicar en esta promocién) para personas ads-
critas al cupo general.

Las viviendas de un cupo que queden sin adjudicar a personas o unidades convivenciales del
colectivo para el que estan reservadas, incrementaran el cupo de viviendas destinadas al cupo
general.

En el caso de que quedaran viviendas sin adjudicar entre las solicitudes del cupo general, las
viviendas sobrantes se adjudicaran entre personas del cupo en el que haya habido un mayor
numero de solicitudes en relacion a las viviendas reservadas a ese cupo.

Sexto.— Siguiendo lo dispuesto en el articulo 47 bis 2 de la Orden de 15 de octubre de 2012, las
personas o unidades convivenciales que formen parte de varios colectivos seran encuadradas en
el que tenga el cupo mas alto de viviendas reservadas.

Séptimo.— Las personas que cumplan los requisitos establecidos en la presente Orden y en el
resto de normativa aplicable, y estén interesadas en participar en el procedimiento de adjudica-
cion deberan presentar la solicitud correspondiente en el plazo de 10 dias habiles a partir del dia
siguiente de la publicacion de esta orden en el Boletin Oficial del Pais Vasco mediante alguno de
estos medios:

— Presencialmente: en Zuzenean (con cita previa), calle Andia, 13, 20004 Donostia / San Sebas-
tian, Gipuzkoa.

— Por correo postal: en la Delegacioén Territorial de Vivienda de Gipuzkoa, calle Andia, 13, 6.°.
20004 Donostia / San Sebastian.

— Telematicamente: en http://www.etxebide.euskadi.eus
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Octavo.— Las solicitudes, tal y como dicta el articulo 51 de la Orden de 15 de octubre de 2012,
seran baremadas de acuerdo a los siguientes criterios:

a) Ingresos: se otorgaran 10 puntos a las personas solicitantes cuyos ingresos estén comprendidos
entre 0 y 9.000 euros, 9 puntos a las personas solicitantes cuyos ingresos estén comprendidos entre
9.001 y 15.000 euros, 8 puntos a las personas solicitantes cuyos ingresos estén comprendidos entre
15.001 y 25.000 euros, y 5 puntos a las personas solicitantes cuyos ingresos estén comprendidos
entre 25.001 y 39.000 euros.

b) Niumero de miembros de la unidad convivencial: el niumero de miembros de la unidad
convivencial se puntuara en funcion del numero de dormitorios que tengan las viviendas de la
promocion. A saber, para las viviendas de 1 dormitorio: se otorgara 1 punto a las unidades convi-
venciales formadas por 2 miembros y O puntos a las unidades convivenciales unipersonales. Para
las viviendas de 2 dormitorios: se otorgaran 3 puntos a las unidades convivenciales formadas por
3 miembros, 1 punto a las unidades convivenciales formadas por 2 miembros y O puntos a las
unidades convivenciales unipersonales. Para las viviendas de 3 o 4 dormitorios: se otorgaran 7
puntos a las unidades convivenciales formadas por 6 o mas miembros, 5 puntos a las unidades
convivenciales formadas por 5 miembros, 3 puntos a las unidades convivenciales formadas por 4
miembros y 1 punto a las unidades convivenciales formadas por 3 miembros.

c) Antigledad de la inscripcion en el Registro de Solicitantes de Vivienda: se otorgara 1 punto
por cada afio de inscripcion del miembro de la unidad convivencial que tenga mayor antigiedad,
con un maximo de 7 puntos.

d) Especial necesidad de vivienda: se otorgaran 4 puntos a los expedientes en los que alguno
o alguna de sus titulares forme parte de alguno de los colectivos con especial necesidad de
vivienda. En el caso de las personas con discapacidad intelectual y del desarrollo y personas con
enfermedad mental, se otorgaran 4 puntos a los expedientes en los que cualquiera de los miem-
bros de la unidad convivencial pueda acreditar dicha condicion. A quienes formen parte de mas de
un colectivo se les otorgaran 4 puntos por cada uno de ellos, con un maximo de 8.

Noveno.— Se calculara la baremacion tomando como referencia la fecha de publicacion de la
presente Orden dirimiéndose los empates a favor de la solicitud que tenga mayor antigiedad y, a
igual antigledad, a favor de la que tenga la fecha mas antigua de entrada en el Registro de Soli-
citantes de Vivienda.

Décimo.— Las viviendas de esta promocidén de dos dormitorios se adjudicaran a unidades con-
vivenciales de, como maximo, 4 miembros. Las viviendas de tres dormitorios se adjudicaran a
unidades convivenciales de, como maximo, 6 miembros.

Decimoprimero.— Segun lo dictado en la nueva redaccion del articulo 50 de la Orden de 15 de
octubre de 2012, las viviendas se asignaran en funcién de los cupos a que se refiere el articulo 47
de la orden citada, la adecuacién de las viviendas y el orden de puntuacion obtenido por las per-
sonas o unidades convivenciales incorporadas al procedimiento en aplicaciéon al baremo al que se
refiere al articulo 51.

Decimosegundo.— Una vez finalizada la asignacion, se confeccionaran tantas listas de espera
como cupos, de las que formaran parte quienes hubieran participado en ella sin haber obtenido
vivienda. Agotada la lista de espera, las viviendas se adjudicaran conforme al procedimiento esta-
blecido en la nueva redaccién del articulo 59 de la Orden de 15 de octubre de 2012.

Decimotercero.— Los lugares de publicacion de las listas de expedientes admitidos y excluidos,
asignacion de viviendas y listas de espera sera el tablon electréonico de anuncios de la sede elec-
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trénica de la Administracion Publica de la Comunidad Auténoma de Euskadi (www.euskadi.eus >
sede electronica > tablon).

Decimocuarto.— Contra la presente Orden puede interponerse recurso potestativo de reposicion
ante el consejero de Medio Ambiente, Planificacion Territorial y Vivienda en el plazo de un mes
desde el dia siguiente al de su publicacion en el Boletin Oficial del Pais Vasco, o directamente
recurso contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia del Pais Vasco en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente
al de su publicacion en el Boletin Oficial del Pais Vasco.

En Vitoria-Gasteiz, a 4 de octubre de 2021.

El Consejero de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes,
IGNACIO MARIA ARRIOLA LOPEZ.
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