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Expediente: 
01G2007/OT
Título:

REFORMA GENERAL DE LA PLANTA 1ª Y DE LA FACHADA DEL EDIFICIO SEDE DE EJ/GV EN GRAN VÍA, 85 DE BILBAO
Asunto:

MEMORIA DE PROYECTO
I
MEMORIA
1. ANTECEDENTES
El edificio objeto de la reforma se encuentra situado en la calle Gran Vía, 85, de Bilbao. Está ocupado por dependencias del Gobierno Vasco, con uso administrativo y atención al público.

Las plantas sexta, séptima y octava fueron objeto de reforma durante el período transcurrido desde septiembre de 1.997 hasta marzo de 1998, en tres fases consecutivas, de manera que el objetivo de la Dirección de Recursos Generales consiste en acondicionar paulatinamente todo el edificio, para modernizar los revestimientos y las instalaciones sobre todo, mejorando así el conjunto de factores que influyen en el puesto de trabajo.

Las plantas tercera, cuarta y quinta se reformaron durante los años 98 y 99. La planta segunda fue objeto de reforma en el año 2005.

2. AUTORES
El presente proyecto se realiza a través de la Oficina Técnica de la Dirección de Recursos Generales, del Departamento de Hacienda y Administración Pública, uno de cuyos cometidos es el mantenimiento y explotación de los edificios pluridepartamentales del Gobierno Vasco.

Los técnicos facultativos de la Oficina Técnica, han sido los encargados del desarrollo del proyecto en su integridad.
3. OBJETO DEL PROYECTO
El Proyecto desarrolla la reforma general de la planta primera completa, del edificio descrito en el punto primero.

La reforma consiste en un acondicionamiento interior de la planta 1ª para obtener unos espacios abiertos generales de trabajo con unas circulaciones claras. Las distribuciones interiores se realizan mediante el propio mobiliario y en algún caso puntual se realiza algún despacho mediante cerramientos ligeros, es decir, mamparas.
También se produce una actuación puntual en planta baja y planta de sótano. Hasta ahora sólo la planta baja del edificio era de acceso público, siendo necesario para acceder al resto del edificio bien pasar por la zona de tornos (funcionarios) o a través del arco de seguridad y scánner para las visitas. Consecuencia del nuevo programa de necesidades, es preciso ampliar la zona pública y esa ampliación se contempla en la planta 1ª. Así, la planta 1ª distribuirá su superficie entre la oficina tradicional (hacia la Gran Vía), y la zona pública (atención al público) hacia el patio de manzana.
El acceso a la primera zona se realizará a través del núcleo de comunicaciones general del edificio, mientras que el acceso a la segunda lo será a través de una nueva escalera y ascensor que son objeto de este proyecto, y que se sitúa en la zona colindante al núcleo principal.

La intervención en planta de sótano viene motivada por la necesidad que plantea la instalación de un ascensor de prever un foso de 1,20 m. bajo el mismo. Esto hace que se precise una redistribución del espacio en la zona de correspondencia (junto al pequeño patio de ventilación).
El proyecto también desarrolla la intervención en la fachada principal (Gran Vía). Esta consiste en la sustitución de carpinterías, en la limpieza de los elementos de hormigón y en el revestido de los paños de monocapa existente mediante placas composite tipo “alucobond”.
Finalmente, también es objeto de la intervención actual el tratamiento de la marquesina existente. Siguiendo con el criterio de fachada y como una continuidad de la misma, en el plano horizontal se plantea el revestido de la misma mediante el mismo material, alucobond (doble capa de aluminio con aislamiento de alta densidad interna).

El criterio de diseño es similar en todo el edificio, y por lo tanto se repiten las pautas que se marcaron para el proyecto de reforma de las plantas superiores. Se ordena el vestíbulo principal de cada planta creando un área de recepción e información general en el área de acceso principal.
El nuevo acceso creado hacia la planta 1ª de carácter público, se plantea en un lugar estratégico de la planta, bien localizable y sin condicionar al desarrollo funcional del resto de la misma.

Se subdivide así la planta en dos zonas, disponiendo el núcleo de aseos para uso común.
Se contempla la sustitución integral de todos los revestimientos, tanto en suelo como en techo y paredes de la planta 1ª.
En cuanto a instalaciones generales se pretenden varios objetivos:

· Condiciones homogéneas del grado de iluminación en el plano de trabajo, mediante una reforma total de los sistemas de alumbrado.

· Mejorar la gestión energética mediante la adopción  de luminarias de alto rendimiento, reactancias electrónicas y control de encendido.

· Homogeneización e integración de la totalidad de mecanismos y bases eléctricas e informáticas en las diferentes áreas de trabajo.

· Ordenar y controlar todo el sistema de aire acondicionado manteniendo los elementos principales generales del edificio modificando únicamente los conductos y fan-coils.

4. ESTADO ACTUAL

El conjunto del edificio, propiedad de Eusko Jaurlaritza / Gobierno Vasco, tal y como puede observarse en el plano U-01, cruza la manzana completa desde la Gran Vía, hasta la calle Rodríguez Arias, con una dimensión aproximada de 22 m. de anchura y 100 m. de largo.

En el plano de sección longitudinal del edificio, que hemos denominado IP-03, perteneciente a las instalaciones de protección de incendios, se aprecia las tres partes en las que se divide el conjunto:

La primera de ellas la constituye el edificio original, al cual se accede por Gran Vía 85, y consta de planta baja, ocho plantas de pisos, así como de cuatro plantas de sótano; este es el edificio objeto de reformas que se están realizando. Es de forma rectangular de 22 m. x 50 m. aproximadamente, lindando su fachada posterior a un patio de manzana general. A los lados linda con dos medianeras, una de las cuales pertenece a un bloque de viviendas (nº 83 de la misma calle) y la otra al Hotel Villa de Bilbao (nº 87).
La fachada a Gran Vía, de orientación Noreste, formalmente está compuesta por unas pilastras de hormigón que le dan un fuerte carácter de verticalidad, combinado con un revestimiento de hormigón con acabado granuloso tintado en color granate y la carpintería formada por veinte módulos de ventanas con acabado aluminio-bronce, excepto en la planta quinta, que se convierte en carpintería corrida paralela a la fachada y retranqueada unos 75 cm respecto de ésta. El plano de fachada se retranquea en las dos últimas plantas, donde existen una terraza por planta, y algunas de las ventanas se transforman en puertas de salida a dichas terraza.
La fachada posterior, de orientación Suroeste, esta constituida por 8 módulos de carpintería en aluminio en su color, siendo el revestimiento en plaqueta de gres, de color gris claro.
Las plantas generales de oficinas de uso administrativo se desarrollan a partir de un núcleo vertical de comunicaciones formado por 4 ascensores y una escalera que recorre la totalidad de la altura del edificio.

La que describimos como segunda parte del edificio es la que tiene acceso directo desde la calle Rodríguez Arias 64. La superficie ocupada por las oficinas del Gobierno Vasco se encuentra en planta baja y sótano 1º, justo debajo de un edificio de viviendas situado en el portal nº 66.
Estas dos partes se unen a través del patio de manzana, en sótano 1º y planta baja. Consta esta parte del edificio además de una cubierta  transitable para uso de mantenimiento, climatizadoras y evacuación de la escalera de incendios que une las ocho plantas del edificio antiguo en caso de necesidad.
El planteamiento fundamental que ha generado estas reformas ha sido debido a que las plantas han ido conformándose según las necesidades puntuales, sin un esquema claro de desarrollo general. Actualmente la planta 1ª está muy subdividida, sin circulaciones claras, con particiones de albañilería en algunos casos y de mamparas en otros.

En cuanto a revestimientos existen diferentes pavimentos y en algunos casos falso suelo técnico elevado  y un falso techo de fibras minerales con perfilería vista y alumbrado empotrado. 
Como revestimientos verticales hay multiplicidad de acabados, consecuencia de la actividad que hasta ahora se ha desarrollado en la planta.

Se pretende adaptar esta planta según los criterios expuestos en el punto 3 y de la forma realizada en las plantas superiores.

5. SUPERFICIES
El estado actual consiste en una relación de espacios muy subdivididos con las siguientes superficies:

	Planta 1ª
	Zonas
	Estado Actual (m2)

	
	Locales 1-17

Biblioteca

Administración

Jefe de Publicidad

Sala de Reuniones

Despacho del director 

Despachos 1-2

Locutorios 1-5

Controles 1-5

Aseos

Hall ascensores


	589,53

24,40

39,70

20,40

24,30

27,92

18,65

73,00

62,40

36,75

50,26

	
	Total Sup. Útil planta 1ª
	967,31

	
	Total Sup. Construida planta 1ª
	1.114,81


Las superficies del estado reformado son las siguientes:

	Planta 1ª
	Zonas
	Estado Reformado (m2)

	
	Zona de trabajo
         Vestíbulo
         Escalera
         Recepción
         Oficina abierta
         Despacho delegado
         Sala de reuniones
Zona de atención al público
         Escalera
         Atención al público
         Sala de conciliación 1
         Sala de conciliación 2
         Sala de conciliación 3

         Sala de conciliación 4

         Vestíbulo

         Sala técnica

Núcleo de aseos

         Acceso aseos

         Aseo caballeros

         Aseo señoras
	427,85 m2
29,57 m2
21,32 m2
73,82 m2
247,05 m2
26,68 m2
29,41 m2
516,54 m2
18,80 m2
406,96 m2
20,36 m2
20,31 m2
20,42 m2
20,49 m2
3,80 m2
5,40 m2
51,27 m2
10,68 m2
20,34 m2
20,25 m2

	
	Total Sup. Útil planta 1ª
	995,66 m2

	
	Total Sup. Construida planta 1ª
	1.114,81 m2


La superficie útil en el estado reformado ha aumentado puesto que se ha eliminado toda la tabiquería y divisiones existentes planteando esquemas de oficina abierta.

6. SOLUCIÓN ADOPTADA
Se divide este capítulo, donde se justifica la solución adoptada en las siguientes partes:

· Criterios funcionales.

· Criterios formales.

· Criterios constructivos y técnicos.

6.1 Criterios funcionales
Como se ha indicado anteriormente el edificio está ocupado por áreas administrativas de dependencias de EJ/GV que pertenecen a distintas Delegaciones. Como las previsiones a largo plazo son prácticamente imposibles porque las estructuras orgánicas son cambiantes, se ha tratado de realizar una distribución general fácilmente adaptable a distintos programas funcionales.

El programa que se desarrolla y se repite con respecto a las plantas ya ejecutadas se describe a continuación por grupos:

6.1.1. Núcleo central de comunicación

Se ha mantenido, por supuesto, los ascensores y la escalera principal del edificio. Al tratarse ésta de una escalera protegida y formar un sector de incendios, se realizará la puerta de acceso a la misma con la RF correspondiente y siguiendo el criterio adoptado en el resto de plantas.

Se trata del elemento principal en la evacuación del edificio, junto a la escalera existente en el patio de manzana con acceso desde cada planta.

Si en el resto de plantas del edificio existe un único acceso a la zona de uso administrativo mediante las puertas, una de entrada y otra de salida, en esta planta aparte de ésta, existe otra comunicación con la planta baja pero sin intercambio de circulaciones ó recorridos, marcando claramente la diferenciación de usos.

En el vestíbulo principal del edificio se ordenan los elementos de seguridad fácilmente accesibles.

También en este vestíbulo se encuentran los registros a un patinillo vertical donde se sitúan los cuadros generales de planta. La apertura está restringida al personal de mantenimiento, y la puerta de cierre es resistente al fuego ya que los patinillos de instalaciones forman sectores verticales independientes.
6.1.2. Aseos
Se ha modificado todo el núcleo de aseos.
La nueva organización de la planta, ya explicada anteriormente, ha hecho necesaria la localización del mismo sobre los aseos de la planta baja, en la parte central del edificio, con acceso desde las dos zonas diferenciadas de la planta. Se plantean dos núcleos de aseos, señoras y caballeros en cada uno de los cuales existe una cabina adaptada para personas con algún tipo de discapacidad.
6.1.3 Área de mantenimiento
Se define así al local situado junto a la escalera de incendios, donde está situado el armario general de voz y datos de planta.

El armario como tal ya existe en todas las plantas y el recinto  se encuentra cerrado ya en la planta tercera y en la quinta, y se trata de mantenerlo como tal, sin modificación alguna. Se realizará de la misma manera en la planta primera.

6.1.6 Área administrativa

Se puede decir que es el área que mayor modificación experimenta. De encontrarse distribuido con despachos cerrados mediante particiones de tabiques y/o mamparas, en cada planta diferente según las distintas necesidades, pasa a configurarse como un espacio abierto general, ordenado con elementos divisorios de programas  específicos de mobiliario.
Este sistema se viene utilizando durante los últimos años en la administración y está dando buenos resultados en cuanto a control de instalaciones generales, ahorro energético, flexibilidad y homogeneización de puestos de trabajo.

La superficie útil actual destinada a zonas de trabajo es de 944.39 m2. 

Como ya se ha explicado anteriormente la zona administrativa se divide en dos espacios, el público y el denominado como de oficina general. La zona pública se configura como un espacio de aproximadamente 516,54 m2 comunicada con la planta baja mediante un ascensor y una escalera de uso independiente y separado del núcleo de comunicación principal. La atención al público es la actividad principal que bien puede ser de primer ó de segundo grado en función del tipo de organización que se determine. De esta forma, el espacio se organiza alrededor de un mostrador de atención personalizada dejando la zona central como zona de espera. También en esta parte de la planta se plantean unos despachos en la denominada como Area de Conciliaciones. De carácter público, también es un espacio vinculado a la planta baja.
Los cierres de los despachos se plantean mediante particiones ligeras, es decir, mamparas.

Dentro del espacio destinado a oficina general se pueden distinguir las siguientes zonas:

· Area de información y recepción

· Area de oficina abierta

· Despacho del delegado

· Sala de reuniones de planta

· Zona de reprografía

También aquí los cierres de despachos se plantean mediante mamparas.
La configuración de los puestos de trabajo se realiza exclusivamente con mobiliario: mesas, armarios y biombos. La altura máxima de armarios y biombos es de 1,60 m. con el fin de lograr una mayor conexión de los espacios y disponer de una mejor distribución de la iluminación y la climatización.

6.2 Criterios formales
Formalmente se trata de que las plantas tengan una lectura clara en cuanto a sus circulaciones y sus usos:

· Circulaciones claras definiendo recorridos de evacuación y accesos directos a los puestos de trabajo y zonas comunes.
· Espacios abiertos de trabajo formalizados por elementos de mobiliario.

· Particiones ligeras en los despachos para Delegados, y salas de reuniones.

· Particiones de albañilería: en el núcleo de comunicaciones y locales húmedos.

· Reforma de los huecos de vidrio doble traslúcido existentes en la fachada sureste para mayor aprovechamiento de luz y seguir el criterio del resto de plantas.
· En cuanto a los revestimientos generales se trata de dar unos acabados homogéneos en su totalidad, que respondan a una función determinada y facilidad de mantenimiento, diferenciando paramentos verticales diferentes en el núcleo de comunicación y locales húmedos.
6.3 Criterios constructivos y técnicos

Este apartado englobaría la parte constructiva y el conjunto de las instalaciones generales de planta. Desarrollamos este apartado en el siguiente capítulo que denominamos como solución adoptada y dividida en:
· Memoria constructiva.

· Memoria de instalaciones

7. MEMORIA CONSTRUCTIVA

En este punto vamos a desarrollar los puntos siguientes: alturas libres, albañilería, carpintería exterior, carpintería interior, revestimientos en general de suelos, techos, y paredes, es decir, pavimentos flexibles y rígidos, falsos techos modulares y continuos, paramentos verticales.
7.1 Alturas libres

La altura libre entre suelo y techo en la planta 1ª, la cual es objeto de este proyecto, es de 300 cm., y está prevista la colocación de falso techo a la misma altura que el que actualmente existe, siendo la altura final de aproximádamente 260 cm. 

7.2 Albañilería

Las demoliciones y desmontajes son completos en toda la planta:

· de las particiones ligeras

· de las particiones de fábrica, excepto la totalidad del cierre del núcleo de comunicación, los patinillos y los conductos de aire.

· de la carpintería de madera interior

· de los seis módulos de fachada sureste correspondiente a los huecos de vidrio moldeado
· de las placas de falso techo

· de los revestimientos de todos los paramentos verticales y suelo

· de las instalaciones eléctricas

· de las instalaciones de climatización (manteniéndose las tuberías de agua a fancoils)

· de las instalaciones de fontanería

· de las instalaciones de saneamiento

Los cierres de fachada exteriores correspondientes a la calle Gran Vía, al patio de manzana y a los pequeños patios interiores están realizados de fábrica de ladrillo, aislamiento interior y cámara de aire más los revestimientos interior y exterior según diferentes composiciones y no se modifican puesto que no son objeto de este proyecto.
La única fachada que se modifica puntualmente a nivel de albañilería es la sureste, la que da al patio de manzana donde se unen determinados huecos formados por vidrio moldeado para seguir la modulación del resto de plantas.

Las nuevas particiones que se realizarán en fábrica de ½ asta de ladrillo perforado serán los cierres de los locales húmedos, que son precisamente las zonas donde se precisa cumplir determinadas características como:

· Estabilidad y resistencia al fuego RF-60
· Aislamiento acústico, 40 dbA

El cerramiento de la escalera principal se realiza con 1 asta de ladrillo perforado para cumplir con las características que nos exige una escalera especialmente protegida. Las características que posee son las siguientes:
· Estabilidad y resistencia al fuego, RF-180

· Aislamiento térmico, 1.17 kcal/h.m2.ºC

· Aislamiento acústico, 51 dbA

Se utilizará panel de cartón yeso de 15 mm. de espesor para trasdosados de toda la planta y de la zona de actuación de la baja, cajeados de pilares, reposición de mochetas, a los cuales se adosan varias instalaciones que discurren en paralelo y en los aseos, para la realización de un trasdosado de muro para implantación de las instalaciones correspondientes.

Los patinillos verticales de instalaciones que se mantienen son dos: el de cuadros eléctricos, y el de las bajantes de agua. Además tampoco se modifican los conductos de impulsión y retorno de aire que recorren el edificio en toda su altura, y están realizados también de fábrica de ladrillo.

7.3 Carpintería exterior

Básicamente se pueden diferenciar tres tipos de carpintería exterior actualmente en el edificio, que son:

a. Carpintería de aluminio anodizado – bronce. Ventanas con sistema apertura pivotante sobre eje vertical y puertas (hacia la Gran Vía).
b. Carpintería de aluminio anodizado  en su color. Hojas fijas combinadas con batientes fundamentalmente (hacia el patio de manzana).

c. Huecos de moldeado de vidrio traslúcido (hacia el patio lateral, en la fachada noreste)

La memoria de carpintería exterior del estado actual está representada en los planos siguientes:

EA-08 Localización de carpinterías
EA-09 y EA-10 Memoria de carpintería exterior.
En cuanto a las diferentes fachadas:
1.
Fachada Gran Vía ( Orientación Noroeste)
La carpintería actual es la definida en el anterior punto a. Son 20 módulos de ventanas y puertas de una anchura de 78 cm. y la altura varía según las plantas.
En la planta quinta existe un retranqueo de la fachada y en ese espacio se forma una especie de terraza. La carpintería aquí es corrida con una puerta de salida al exterior.

En las plantas 7 y 8 existen unos retranqueos de las alineaciones de fachada formándose sendas terrazas.

Las carpinterías de toda la fachada (de todas las plantas) no se encuentran en buen estado de conservación y su reparación se hace complicada por el sistema de perfilería y herrajes utilizados. Así, se plantea la sustitución de las mismas.

Se ha optado por carpinterías de hoja oculta, con rotura de puente térmico, apertura oscilo-batiente y acabado superficial lacado, según programa Equis Thermic de Alumafel ó similar.

En los planos de memoria y detalles de carpinterías se definen todas las unidades y la forma de ejecución en obra.

Una vez que se han sustituído todas las carpinterías, la intervención se hace extensiva al revestimiento de la fachada consistente ahora en una especie de granulado tipo cotegram de color granate pero que actualmente se encuentra muy deteriorado ofreciendo la fachada una visión poco atractiva.

La reforma consiste en forrar todos los paños de acabado granulado (existentes entre carpinterías, verticalmente) de panel composite tipo Alucobond ó similar de 4 mm. de espesor. De esta manera se mantiene la lectura de la fachada actual formada por elementos verticales de hormigón entre elementos verticales de carpinterías y forros de Alucobond.

La colocación de estos paneles se hará mediante una subestructura formada por perfilería de aluminio 70.20.2 fijados mecánicamente al soporte. Los paneles se fijarán a los perfiles.
2. Fachada patio de manzana (Orientación Sureste)

El alzado general de edificio se representa en el plano EA-07. La carpintería es del tipo señalado más arriba como b. El módulo tipo está formado por una hoja fija central y dos batientes laterales. La anchura del módulo es de 200 cm., y la altura es de 155 cm. en todas las plantas.
Se mantienen  todas las carpinterías pero se sustituyen todas las lunas existentes por un acristalamiento térmico 4.8.6. del tipo Climatit Plus, o similar, con luna exterior reflectante e interior pulida de baja emisividad. Se refuerza el acristalamiento por problemas de soleamiento y a los efectos de mejora en el aislamiento térmico.

3. Fachada medianera (alzado Noreste)

Linda con un bloque de viviendas hasta la planta 7ª, y con el patio de manzana. Los huecos están resueltos con  módulos de pavés de diferente tamaño.

En el proyecto se pretende regularizar el tamaño de los huecos, la definición se ha realizado en el punto anterior, en albañilería, puesto que consideramos el hueco como un cierre de fachada y no es exactamente una carpintería.
4.
Fachada medianera (alzado Suroeste)

En esta fachada existe un patio interior compartido por el edificio objeto de este proyecto y el hotel. Las carpinterías existentes corresponde al núcleo de escalera principal y los aseos.
La escalera tiene una ventana de lamas de vidrio tipo Gravent de aluminio anodizado en su color, que se mantiene como elemento de ventilación en escalera protegida.

Los huecos existentes actualmente en los aseos de la planta primera se cierran puesto que ese lugar es ocupado por la nueva escalera y ascensor.

El nuevo núcleo de aseos dispone de una zona acristalada formada por elementos de pavés hacia la zona del patio.
7.4 Carpintería interior

En este capítulo se incluyen diversas tipologías de carpintería: metálica, madera, vidrio y mamparas que vamos enumerando a continuación; además de las puertas y divisiones de mamparas se considera como carpintería interior el rodapié y el mobiliario de diseño nuevo.

1. Puertas de vidrio

Serían las puertas de acceso a la planta: dos puertas de luna templada de 10 mm. de espesor con carpintería de acero inoxidable con cerradura y tirador y una de ella con  una hoja fija. El vidrio es mateado, es decir en una de sus caras llevará una lámina de vinilo, para conseguir una difusión de luz tenue, dejando unas franjas trasparentes a la altura de los ojos para permitir ver a través de ellas y evitar cualquier posible choque. Todos los herrajes serán de acero inoxidable de primera calidad tipo Dorma. Se sigue el esquema fijado para el resto de plantas del edificio.
2. Puertas de madera

Las únicas puertas de madera (excluyendo las de las mamparas) que se proyectan son las del conjunto de aseos, tanto en los accesos como las interiores. Los detalles para las mismas se definen en los planos de detalle correspondientes.

El acabado de las puertas exteriores se realiza mediante paneles de resinas termoendurecidas tipo Trespa de 13 mm. de espesor, comprimido a altas presiones y temperaturas, que lo confieren elevadas prestaciones físicas, térmicas y mecánicas. La modulación establecida y las fijaciones mediante perfilerías de aluminio (propio del sistema) se detallan en la documentación gráfica.
3. Mamparas

Las particiones interiores de despachos se realizan en mamparas formadas por una estructura interna de acero galvanizada, y tableros de aglomerado, de espesor de 13 mm, revestidos de PVC semirrígido de 0.2 mm y canteados, con dimensiones según diseño. Se coloca un aislamiento interior de lana de roca de densidad 30 kg/m3  y espesor de 50 mm. Las hojas de puerta son de alma llena de tablero aglomerado, revestimiento de PVC de dimensiones 830 x 2.040 x 40 mm. En los alzados superiores, a partir de la altura de puerta se coloca vidrio transparente, para no perder la sensación de continuidad en el falso techo; se coloca doble vidrio de 5 mm con un espacio en medio de 52 mm.
Las puertas serán de acabado estratificado a elegir.

4. Puertas de patinillos

Todos los patinillos están sectorizados verticalmente, luego las puertas deben de conseguir una resistencia al fuego conforme al tipo de patinillo. Se especifica en el capítulo correspondiente a las instalaciones de protección de incendios.

5. Rodapié

El rodapié se realiza en chapa plegada de acero inoxidable en toda la planta sobre pieza de DM de 1 cm. de espesor. Altura del rodapié es de 7 cm.
6. Cabinas sanitarias

Las particiones correspondientes a las cabinas sanitarias en los aseos se realizan  mediante una estructura de acero inoxidable, desde donde cuelgan unos paneles en acabado estratificado azul satinado canteados en acero inoxidable.

7. Mobiliario

Se realiza un elemento de mobiliario tipo banco volado, en la zona de acceso general a la planta, que consiste en un tablero de madera laminada termoformada en acabado similar al revestimiento de pared, sujeto mediante unos soportes de acero empotrados al tabique.

7.5 Pavimentos: flexibles y rígidos

Se han mantenido los pavimentos existentes en el núcleo vertical de comunicación, escalera y vestíbulo de ascensores, que consiste en mármol color crema marfil combinado con un rojo ereño en tabicas de escalera y rodapié.
Para los locales húmedos, aseos y oficio, donde se requiere especificaciones técnicas de dureza, alta resistencia, baja porosidad y mínima absorción de agua, se ha elegido un pavimento de piezas rígidas de gres porcelánico recibidas con cemento-cola sobre mortero M-40 (1:6) sin cal; el acabado elegido es pulido en un color azul cuya referencia es “Tiber” de Alcalagres en el formato 40x 40 cm colocado con junta de dilatación de 2 mm.
Para los encuentros con la pared se ha recurrido a la solución de perfil hueco de plástico de la casa “Schlüter-DILEX” que remata bien tanto el encuentro con el pavimento como con el paramento vertical, que en este caso es el mismo tipo de alicatado.
En la zona para oficina se ha elegido un pavimento flexible, el linóleo compuesto principalmente de materias primas naturales regenerativas y como propiedades técnicas que posee son un buen aislamiento térmico, amortiguador y elástico al ruido de pisadas, permanentemente antiestático, etc. Se ha propuesto un espesor de 3.2 mm en la referencia de DLW en la colección “Marmorette” en los modelos 121-22 y 121-23, que corresponden a dos colores azules de la misma gama, combinados según diseño del plano correspondiente.

7.6 Falsos techos: modulares y continuos

Se colocará falso techo en todas las plantas, y de esta manera las instalaciones estarán empotradas en el mismo tanto las conducciones y tuberías de climatización, instalaciones de fontanería y saneamiento, alumbrado, bandejas con cableado eléctrico y de voz-datos, etc.
El techo colocado consiste en la combinación de un techo general acústico formado por bandejas metálicas, rematado en todos los encuentros a perímetros mediante planchas de escayola.

1. Modular metálico

Se trata de un falso techo acústico en bandejas de chapa de acero ligero galvanizado de 600 x 600 mm. en color blanco estándar, RAL 9010, con perfilaría ortogonal con un diámetro de 25 mm. y un 16% de superficie perforada en montaje de perfilería vista.
2. Continuo en placas de escayola

Se realizará en todos los perímetros del techo modular, es decir, recoge todo el falso techo que no se resuelva con el metálico. Se realizará con cañas de fijación al forjado.
7.7 Paramentos verticales
En este capítulo se encuentran por una parte los chapados y alicatados y por otra las pinturas.

En los aseos se ha optado por un alicatado con plaqueta de baldosín vitrificado de 40 x 40 mm. en acabado blanco satinado.

Como revestimiento de la zona de acceso dentro de la oficina, en el conjunto de la planta formado por el núcleo de comunicación y patinillos se ha optado por un revestimiento vertical similar al propuesto para el núcleo de aseos consistente en paneles de resinas termoendurecidas comprimidas a altas presiones y temperaturas de 13 mm. de espesor, tipo Trespa, que le confieren elevadas prestaciones físicas, térmicas y mecánicas. Se colocará sobre perfilaría o fijaciones metálicas y junta abierta de 3 mm.

Las pinturas utilizadas son un emplastecido de renovación “Tourpret” sobre todos los paramentos goteados, con terminación lisa con acabado liso en pintura satinada. Además se define como pintura general tanto para paramentos horizontales como verticales, una pintura acrílica semi-mate tipo “Tepisal” de ”Ega”, formada por imprimación, plastecidos y dos manos de acabado.
El paramento curvo resultante justo detrás del elemento de mobiliario que formaliza un banco de madera, se termina con un estuco a la cal en color amarillo.
En el núcleo de la escalera principal se realizarán los remates correspondientes con el tipo de pintura existente, que consiste en una pintura pétrea de cemento rayada con varios elementos.

8. INSTALACIONES

En este punto vamos a desarrollar los puntos siguientes:
· Instalación Eléctrica: baja tensión

· Alumbrado

· Climatización, agua caliente sanitaria, calefacción

· Control centralizado

· Instalaciones Protección Incendios

8.1. Instalación eléctrica

El edificio Gran Vía, 85 ha sido durante los últimos años objeto de actuaciones de reforma a nivel de instalaciones e infraestructuras generales.
En lo concerniente a infraestructuras eléctricas se han ejecutado las siguientes instalaciones:

· Instalación del Centro de Transformación de 1250 KVA en sótano del edificio. Acometida y suministro en Alta Tensión.

· Instalación de cuadros generales de edificio para consumos normales y de grupo electrógeno. Reforma de la sala de cuadros generales en sótano 1º.

· Infraestructuras verticales: Tendido de líneas de distribución hasta cuadros secundarios ubicados en plantas con una sección de 4(1+35)+(1x25)+T. para consumos normales y de 4x6+T para consumos de grupo electrógeno, según previsión de cargas en cada planta.

· Instalación de cuadros secundarios de planta. Existe un único cuadro secundario de planta para mando y protección de los circuitos de alumbrado y fuerza de consumos normales y de grupo.

Únicamente cabe señalar la existencia de consumos singulares que están dotados de sus propias protecciones en cuadros específicos, alimentados desde cuadro general de edificio. No se consideran a efectos del presente proyecto.

Dichos cuadros no han sido puestos en servicio estando actualmente en funcionamiento los cuadros y cableados originales del edificio, salvo la acometida a los cuadros que sí fue puesta en servicio.

El alcance del presente proyecto en lo concerniente al capítulo eléctrico es la sustitución de los cableados desde los cuadros secundarios hasta los consumidores finales de fuerza y alumbrado.

Conducciones 
Para realizar el tendido de los cables se dispone de las conducciones que a continuación se describe:
· Dos bandejas paralelas alojadas en falso techo que forman un recorrido en forma de peine para distribuir a toda la planta y que comunican con la ubicación de cuadros de distribución secundaria y armario concentrador de voz y datos (ver plano IE-03). Una de ellas contiene los cableados de voz, datos y comunicaciones y la otra, que está libre, se destinará para las conducciones de fuerza y alumbrado.
· Las bandejas son tipo rejiband de dimensiones 200x62 y 100x62, que recorren toda la planta del edificio; está estructurada en sectores según la zona de influencia a la que se derivarán los correspondientes cableados desde las bandejas principales citadas anteriormente.

· Se incluye una partida de traslado de bandejas con el fin de que, en el momento de acometer la planta, esas bandejas puedan estorbar en alguna alineación establecida, por encuentros con otras instalaciones (sobre todo conductos de climatización). En este caso se movería al punto más favorable.
Los cableados se distribuirán hasta los consumidores de la siguiente forma:

· Alumbrado, por las bandejas centrales de la propia planta, colocando las cajas de derivación y telerruptor de encendido en la misma bandeja hasta puntos de luz y pulsadores.

· Fuerza de las áreas de trabajo perimetrales, sobre bandeja central y distribución vertical cada dos módulos de trabajo.

· Fuerza de las áreas de trabajo centrales, por las bandejas centrales de la planta inmediatamente inferior hasta cajas y mecanismos empotrados en suelo.

Cableados
Manguera de tres conductores flexibles (fase, neutro y tierra) de diferentes secciones y aislamiento tipo VR 0,6/1 KV, en sistema monofásico.

Mecanismos
El modelo elegido de mecanismos es las diferentes tipologías de la marca “SM 200 de Eunea Merlin Gerin” en acabado antracita.

1
Perímetro y zona central

-
Formalización de salida tipo C/RJ 45/CAT.5, de categoría mejorada 5E compuestas por dos conectores RJ 45 UTP, TM, TSB568 A y B. Caja de mecanismos modelo Dataquint de 6 módulos de Quintela para dos tomas dobles de voz y datos, dos de fuerza y dos libres. Todo ello para cada puesto de trabajo. 

-
Mecanismos aislados de 10/16A en áreas de aseos, máquinas y oficio.

-
Mecanismos aislados salida 20/25A para consumos específicos (fotocopiadoras, microondas, …)
2
Zonas centrales

-
Formalización de salida tipo C/RJ 45/CAT.5, de categoría mejorada 5E compuestas por dos conectores RJ 45 UTP, TM, TSB568 A y B. Caja de mecanismos modelo Light de Bticino para dos tomas dobles de voz y datos, dos de fuerza y dos libres. Todo ello para cada puesto de trabajo. 

8.2 Instalación alumbrado

Se resuelve toda la instalación en el falso techo. Las diferentes tipologías se describen en el plano correspondiente de la planta: IA01.

Básicamente la propuesta consiste en:

· Por equipos fluorescentes para lámparas T5 de 24 W. y altura reducida con limitación de deslumbramiento Categoría 2 menor a 200 Cd/m2.

· Por equipos fluorescentes con equipo de emergencia integrado en la luminaria para lámparas T5 de 24 W. y altura reducida con limitación de deslumbramiento Categoría 2 menor a 200 Cd/m2.

· Bañadores de luz asimétrica en pasillo principal, a paños revestidos, equipados así mismo con lámpara fluorescente compacta en zona de pasillos, baños y office.

· Equipos downlight 2TC-DEL 26 W. con celosía especular circular en zona de entrada a planta.
· Equipos downliht 2TC-D 18 W. con protección IP-44, reflector de policarbonato lacado con carcasa y portalámparas integrados, reflector metálico y difusor de cristal de silicato a colocar en aseos.

· Alumbrado de emergencia y señalización por equipos empotrados con difusor convencional (emergencia) para lámpara fluorescente y señalización permanente, con autonomía para una hora (1 h.) en salida de locales.
8.3 Instalación Aire acondicionado, calefacción y extracción
La climatización del edificio está basada en dos sistemas independientes de producción centralizada de agua caliente y agua fría, situados en el sótano 3º del edificio (grupo de frío de 750.000 Fr/h. condensado por agua de torre) y terraza del edificio (2 calderas de gas de 40.000 Kcal./h. c.u.)

Se trata de una instalación a dos tubos, con colectores situados en el sótano 3º y que consta de dos circuitos secundarios de alimentación a fan-coils del edificio, según orientación básica Norte y Sur. Dichos fan-coils están ubicados en el perímetro exterior y el del patio interior del edificio.

Además se tiene un circuito de radiadores para núcleos de aseos.

Por otro lado se dispone de dos climatizadores en cubierta que suministran aire a alta velocidad mediante sendos conductos verticales. La acometida de agua es en circuito independiente.

En los locales a climatizar se proponen 4 cajas de volumen variable en la planta (2 en la impulsión de cada climatizadora) que distribuyen el aire a las áreas de trabajo interiores (cargas positivas).

Los retornos se realizan por plenum en falso techo y hasta las climatizadoras por sendos conductos verticales de aspiración.

Actuaciones propuestas
Este diseño obedece al proyecto original del edificio y se da por aceptado. Hay que constatar que el grupo de frío y la sala de calderas han sido recientemente instalados; las climatizadoras y torres de refrigeración se encuentran en buen estado. Igualmente los circuitos hidráulicos, bombas y aislamientos.

De acuerdo a lo comentado, las actuaciones previstas en el presente proyecto son las siguientes:

· Sustitución de la totalidad de fan-coils en planta, incluso tubería de derivación a los mismos desde línea general en planta inferior, así como saneamiento condensados. Además se sitúan en techo, en vez de tipo consola.
· Sustitución de cajas de volumen variable ubicadas en falsos techos y conexionado con conductos de alta velocidad.

· Instalación de conductos de distribución aire en planta y elementos de difusión y compuertas cortafuegos.

· Instalación de elementos controladores precisos para el funcionamiento automático del conjunto de la instalación: colocación de sondas, automatismos y elementos de comunicación y buses para la integración en sistema de control centralizado del edificio. Programación y realización de gráficos para la gestión de todas las instalaciones.

· Automatización conmutación verano / invierno en sala de máquinas mediante motorización de compuertas.

· Protección eléctrica y cableados de fuerza de elementos periféricos tales como fan-coils, cajas de VAV…

· Sustitución de radiadores en núcleos de aseos.

· Instalación de extracción.

8.4 Instalación control centralizado
Para la gestión de la instalación descrita se precisa el control de los siguientes puntos de la planta:

Planta 1ª

- 
Temperaturas ambiente zonas
4EA

- 
Actuación servomotores
4SA

- 
M/P circuito fan- coils
4ED

- 
Estado circuitos fan- coils
4 SD

- 
M/P circuitos alumbrado tránsitos
5 SD
- 
Estado circuitos alumbrado tránsitos
5 ED

- 
M/P circuitos alumbrado oficinas
3 SD

- 
Señalización fin de carrera compuertas cortafuegos
2 ED

Generales eléctrico

· Intensidad Fase R

· Intensidad Fase S

· Intensidad Fase T

· Tensión Fase R
· Tensión Fase S

· Tensión Fase T

· Cos. Φ

· Frecuencia

· Energía consumida

· Reactiva

9. CUMPLIMIENTO DEL CTE
9.1 Cumplimiento del DB-SI. Seguridad en caso de incendio.

9.1.1 Introducción

El proyecto de Reforma arriba referido implica el cumplimiento del CTE y en particular del documento básico sobre la seguridad en caso de incendio, que define las Condiciones de Protección contra Incendios en los edificios.
El edificio objeto del presente proyecto se considera, según este código, como de Uso Administrativo.

9.1.2. Descripción del estado actual

Tal y como ya se ha expresado en capítulos anteriores, el proyecto consiste en la Reforma completa de la planta 1ª más una intervención puntual en la planta baja y en el sótano fruto de la comunicación que se establecerá entre las plantas baja y primera.

La superficie construida de dicha planta es 1.114,81 m2.

Como elementos particulares de evacuación existen una escalera principal en el interior del edificio y otra de incendios de posterior ejecución (año 1993), que se encuentra en el patio de manzana.

La escalera principal tiene una anchura de 1,40 m., y recorre verticalmente todo el edificio, desde el sótano 4 (cota -10,10 m.) hasta la planta cubierta (cota +30,70 m.) teniendo su salida de edificio en planta, (cota 0,00) a la calle Gran Vía.

En el plano EA-07 aparece una sección transversal y longitudinal donde figuran representadas ambas escaleras.

En el punto 5 se analiza el recorrido, el dimensionamiento de los medios de evacuación en función del número de ocupantes.

9.1.3. Sección SI 1. Propagación interior

9.1.3.1. Compartimentación en sectores de incendio.

Cada planta del edificio se considera como un sector de incendio diferenciado.

La unión de la planta 1ª con la baja hace que haya que replantear en esta planta la extensión del sector correspondiente. Así consideremos al conjunto de la planta baja (exceptuando la zona administrativa de la edificación correspondiente a la c/ Rodriguez Arias que se configura como un sector independiente, con salida directa a la citada calle) más la zona pública de la primera como un único sector ya que su superficie es de 2.497,00 m2 y al resto de la planta 1ª, denominada como de oficina general como un segundo sector.

9.1.3.2. Resistencia al fuego de los elementos delimitadores del sector de incendios.

La resistencia al fuego de las paredes y techos que delimitan el sector de incendios es EI 90.

Las puertas de paso entre sectores de incendio deberán tener una resistencia al fuego EI290-C5.

9.1.3.3. Reacción al fuego de los elementos constructivos.

Los elementos constructivos cumplirán las siguientes condiciones de reacción al fuego:



Zonas ocupables:
C-s2,d0 como revestimiento de techos y paredes








EFL como revestimiento de suelos



Escalera protegida:
B-s1,d0 como revestimiento de techos y paredes








CFL-s1 como revestimiento de suelos



Espacios ocultos:
B-s3,d0 como revestimiento de techos y paredes








BFL-s2 como revestimiento de suelos

9.1.4. Sección SI 2. Propagación exterior

No se hace ningún tipo de modificación estructural de los huecos de fachada existente, cumpliendo éstos con las distancias entre fachadas, encuentros entre forjados y encuentros entre forjados y fachadas que indica el código.

De la misma forma no se plantea ningún tipo de actuación en la cubierta.

9.1.5. Sección SI 3. Evacuación de ocupantes

Tal y como ya se ha expresado en capítulos anteriores, el proyecto consiste en la Reforma completa de la planta 1ª más una intervención puntual en la planta baja y en el sótano fruto de la comunicación que se establecerá entre las plantas baja y primera.

La superficie construida de dicha planta 1ª es 1.114,81 m2.

Como elementos particulares de evacuación existen una escalera principal en el interior del edificio que recorre todas las plantas y otra de incendios de posterior ejecución (año 1993), que se encuentra en el patio de manzana y que sirve a las planta 1ª a 8ª.

La escalera principal tiene una anchura de 1,40 m., y recorre verticalmente todo el edificio, desde el sótano 4 (cota -10,10 m.) hasta la planta cubierta (cota +30,70 m.) teniendo su salida de edificio en planta, (cota 0,00) a la calle Gran Vía.

En el plano EA-07 aparece una sección transversal y longitudinal donde figuran representadas ambas escaleras.

9.1.5.1. Cálculo de la evacuación.

Los valores de densidad de ocupación se aplicarían a las superficies construidas de cada planta, y dado que las plantas son zonas destinadas a uso administrativo, se calcula una persona por cada 10 m2.

Luego el valor aproximado resultante es de 112 personas.

Si se observan las plantas de distribución reales con los programas de necesidades que previamente se han establecido, la realidad es que en ningún caso se superan las 50 personas por planta.
9.1.5.2. Número de salidas y longitud de los recorridos de evacuación.

En la planta primera se han considerado dos sectores de incendio independientes como ya ha quedado definido anteriormente.

En cada sector considerado siempre hay dos salidas de evacuación. Una salida que comunica directamente con la escalera general de evacuación ó con acceso directo al patio de manzana que se considera como espacio exterior seguro y la otra con acceso al otro sector de incendio de la planta.. El patio de manzana consiste en una superficie de 600 m2. aproximadamente comunicado con el exterior a través de la planta baja del edificio que se orienta a la calle Rodríguez Arias, número 64.
El recorrido máximo de evacuación desde cualquier punto ocupable hasta cualquiera de las salidas de su sector es de 40,80 m. inferior a los 50 m. permitidos por el código.

El máximo recorrido desde cualquier punto ocupable hasta el punto desde el que partan dos recorridos alternativos es de 20,50 m. inferior a los 25 m. que permite el código.

El esquema de recorridos de evacuación de la planta y la sectorización de la planta se puede observar en el plano IP-01.
9.1.5.2. Altura de evacuación.

La altura de evacuación, medido desde la cota del forjado en planta 8ª es de 27,95m.
Según esto:

La escalera principal se considera protegida y si bien no requiere de vestíbulo previo, en el proyecto de reforma interesa independizar el núcleo de escalera con el de los ascensores.

Las escaleras del edificio sirven de sectores de incendios diferentes puesto que se ha considerado cada planta como un sector independiente salvo en el caso que estamos considerando en este proyecto, pero el acceso se hace mediante un vestíbulo previo que impide la propagación de humos o incendios a la caja. Además, las puertas de incendios cumplen su resistencia al fuego de 60 m. 

9.1.5.3. Dimensionado de los medios de evacuación.

Los elementos que deben dimensionarse a efectos de evacuación son los siguientes:

1. Escalera principal

Se le asignan 50 personas a este elemento de evacuación. Como se considera escalera protegida debe cumplir la siguiente condición P<3S + 160 A., donde P es el número de ocupantes asignados, S es la superficie total del recinto de la escalera en m2., y A es la anchura del arranque de la escalera en la planta de salida del edificio, en metros.
La anchura libre de esta escalera es de 1,40. Según la tabla 4.2 del DB-Seguridad en caso de incendio para esa anchura en escalera protegida, referida a ocho plantas de las que dispone el edificio, en evacuación descendente admite un total de 640 personas. En evacuación ascendente, con 4 plantas admite 432 personas.

Los ocupantes totales de las ocho plantas serían un total de 400 personas. Por lo tanto se cumple la normativa básica.

En los sótanos, la ocupación es mínima. Los sótanos 2,3 y 4 son aparcamientos y el sótano 1 tiene una ocupación mínima de mantenimiento, calculándose un total de 10 personas como máximo.

2. Escalera de incendios

La anchura libre de la escalera de incendios es de 1,20 m., y se la asignan también 62 personas, calculada esta cifra por la superficie de planta, si bien la ocupación real, tal y como ya se ha indicado anteriormente, no supera las 50 personas. Ello indica que en cuanto a dimensionamiento, en cualquier caso, la escalera cumple con creces el código técnico.
Según la tabla de esta norma, el número de ocupantes máximo admitido para ser asignado a esta escalera es de 479 personas, cuando el total según superficies en 7 plantas, es de 434 personas.

3. Pasillo y puertas de evacuación

La anchura del pasillo es siempre mayor que 1 m. al ser un espacio abierto, quedará delimitado por el mobiliario y el pavimento.
Las puertas de salida de planta son:

1. Dos puertas simples al vestíbulo de ascensores de a. = 0,90 m., cada una.

2. Puerta simple de a. = 0,90 m., de salida a la escalera principal del edificio.

3. Puerta simple de a. = 0,90 m., que accede al vestíbulo de la salida de emergencia.
9.1.5.4. Señalización de los medios de evacuación.

Los espacios dispondrán de señalización de salidas, de uso habitual y de emergencia, definidas en la Norma UNE 23034.

9.1.6. Sección SI 4. Detección, control y extinción del incendio.

9.1.6.1. Dotación de instalaciones de protección contra incendios.

El edificio está dotado de central de incendios digital.

Concretamente, la detección se realizó mediante un expediente durante el año 1995. El proyecto consistió en la instalación de una central con capacidad para 10 lazos analógicos, de la marca Notifier, tipo AM2020, con unidad central de control tipo CPU-2.

A su vez se instalaron detectores iónicos analógicos de humo y pulsadores de alarma, de acuerdo a las distribuciones existentes.

En lo que atañe a esta reforma, cabe citar la recolocación de los elementos fundamentales, tanto los pulsadores como los detectores y la megafonía. Estos dos últimos se reubicarán en el nuevo falso techo, de acuerdo a la nueva distribución que se indica en el plano IP-04. La central analógica se mantiene tal y como se encuentra actualmente, en funcionamiento, en el puesto de control de seguridad de accesos en planta baja.

En cuanto a extintores, se dispondrá de seis de ellos en la planta, de manera que cumpla los requisitos que obliga la norma, que son:

· El recorrido desde cualquier origen de evacuación hasta un extintor no superará los 15 m.

· En zonas abiertas se colocará a razón de uno por cada 300 m2. de superficie construida

Con el fin de hacer frente a los diferentes tipos de fuego y dado el contenido de material combustible que hoy en día se encuentra en estas oficinas, es de interés que los agentes extintores a utilizar sean de dos tipo:

· 4 Extintores de POLVO POLIVALENTE de eficacia 21 A/113 B.

· 2 Extintores de ANHIDRIDO CARBONICO de eficacia 21 A/113 B.

Existe columna seca en la meseta de la escalera principal, cada dos plantas, que se va a mantener.

Existe instalación de Boca de Incendio Equipada (B.I.E.) también en cada planta, ubicada en el recinto donde se ubican los ascensores.

En este caso se mantiene la montante de agua, pero se modifica las B.I.E.s, que serán empotrables en el paramento vertical.

9.1.6.2. Señalización de las instalaciones manuales de protección contra incendios.

Los medios de protección contra incendios (extintores, bocas de incendio y pulsadores manuales de alarma) se señalizarán mediante señales definidas en la Norma UNE 23033-1.

9.1.7. Sección SI 5. Intervención de los bomberos.

9.1.7.1. Condiciones de aproximación y entorno.

Los viales de aproximación a los espacios de maniobra cumplen con las condiciones impuestas por el código técnico de la edificación.
9.1.7.2. Accesibilidad por fachada.

Las fachadas disponen de huecos que permiten el acceso desde el exterior al pesonal del servicio de extinción de incendios de las dimensiones indicadas.
9.1.8. Sección SI 6. Resistencia al fuego de la estructura.

Los forjados de piso, junto con las vigas y pilares deberán tener una resistencia al fuego de R90 sobre rasante y de R120 bajo rasante al tratarse de una altura de evacuación inferior a 28 m.

Los forjados en la actualidad son unidireccionales de hormigón con bovedilla cerámica, con revestimientos ligeros, de un espesor mayor a 25 cm.
9.1.8.1. Elementos de compartimentación en sectores de incendio.
Las paredes de la escalera principal, que son elementos de compartimentación de distintos sectores, tiene una resistencia al fuego como mínimo de RF-120. En este caso, el tabique es un pie de ladrillo. La puerta y cierre son de madera revestida con acero inoxidable con una banda acristalada que permita la visión por ambos lados y se realiza con una resistencia al fuego definida como RF-60.
1. Puertas de paso y tapas de registro
Las únicas puertas que se van a colocar con una resistencia específica, son las de los patinillos de instalaciones verticales.

1. El patinillo que se encuentra en el vestíbulo de ascensores contiene instalaciones susceptibles de originar o transmitir un incendio porque son fundamentalmente cuadros generales eléctricos de distribución de planta y cableado correspondiente. Al no estar situado en un vestíbulo previo, si consideramos el elemento atravesado con una resistencia al fuego de RF-120, la tapa la definiremos como RF-60, siendo de madera para revestir en acero inoxidable.
2. Tuberías y conductos. Existen unos pasos de instalaciones generales en cada planta, concretamente bandejas, que cruzan sectores diferentes. Existen tres puntos fijos por lo menos, en cada planta, dos de ellos cruzando el umbral de la escalera, y el tercero el paso del patinillo vertical de cuadro generales de distribución eléctricos, hasta el vestíbulo de ascensores. Estos pasos se protegen con un sistema de sellado contra incendios, saco ignífugo intumescente, consistente en lana mineral de alta estabilidad térmica, exento de amiantos.
10. CUMPLIMIENTO DE LA LEY DE ACCESIBILIDAD.

10.1. Supresión Barreras Arquitectónicas

En el presente capítulo se trata de plasmar las pautas de diseño que se han seguido en relación al cumplimiento de la normativa referente, para la supresión de barreras arquitectónicas que están recogidas en la Ley 20/1997 y sus Normas Técnicas de Desarrollo sobre Normas Técnicas de Accesibilidad, cuyas disposiciones son de obligado cumplimiento dentro del ámbito de la Comunidad Autónoma del País Vasco.

Como normativa general que se debe de cumplir se encuentra también el Real Decreto 556/1989, del Mº de Obras Públicas y Urbanismo del  19.5.89, y recoge las “Medidas mínimas de accesibilidad de los edificios”.

10.1.1. Objeto y aplicación

Al ser el edificio objeto de reforma un inmueble de titularidad de la Administración Pública de Gobierno Vasco y ubicado en la CAPV, el presente proyecto ha de estar sometido a la citada normativa, que define el diseño de los elementos arquitectónicos que posibiliten y no obstruyan el necesario desenvolvimiento de aquellas personas que sufran cualquier tipo de minusvalía, sea ésta orgánica o circunstancial.

10.1.2. Accesos y comunicaciones interiores

Los accesos al edificio se realizan a través de la Planta Baja, que dispone de una rampa para salvar la altura existente desde la cota de la calle, y de una puerta de acceso de uso específico con doble hoja corredera automática.

El rellano de la escalera se encuentra a una cota de + 1,00 m., que se salva mediante una plataforma específica de minusválidos. A partir de este punto, el acceso a las plantas objeto de la reforma se realiza mediante cuatro ascensores.

Una vez que se ha accedido a cada una de las plantas, los desniveles son nulos, sin gradas ni escaleras en toda la superficie útil. Los vestíbulos de planta tipo tienen una dimensión mínima de 50 m2. donde se localizan los ascensores.

Las puertas son de tipo batiente, con una anchura libre siempre superior a 0,90 m. 

En los aseos propios de minusválidos son de apertura batiente hacia el exterior.

La distribución en cada una de las tres plantas objeto de reforma es totalmente abierta sin particiones y la circulación en las mismas so conformará mediante el mobiliario que no podrá invadir la zona de paso, de 1,40 m. de anchura.

Las circulaciones están indicadas en los planos correspondientes a instalaciones de Protección de Incendios IP01.

Las escaleras existentes son de directriz recta, con una huella de 28 cm.

10.1.3. Aseos

El edificio dispone en planta baja de aseos femenino y masculino que permiten su uso a usuarios en silla de ruedas sin ayuda, y que cumplen las disposiciones especificas en la normativa presente.

En todas las plantas reformadas del edificio existe un aseo de minusválidos para hombres y otro para mujeres. La situación de los mismos se indica en los planos de distribución con las cotas y superficies y se observa que su diseño cumple con lo especificado en la normativa. Aquí se pretende seguir con el mismo criterio.

· anchos mínimos libres de 90 cm

· pavimento antideslizante.

· Espacios de distribución de los aseos dimensionados para inscribir un círculo de 1,80 m. de diámetro. Dentro de cada cabina se podrá inscribir un círculo de 1,50 m. de diámetro.

· Dimensión interior de cabina de 3,10 m., por 1,80 m., con inodoro y lavabo.

· El inodoro (sin pie) estará situado a una altura entre 0.45 m. y 0.50 m., con sus correspondientes barras horizontales a una altura de 0.80m.

· Los lavabos tienen pie y serán regulables en altura por el usuario mediante un sistema de pistón. Dispondrán de grifería monomando.

· El borde inferior de los espejos estará a una altura inferior a los 0.95 m., colocándose éste con un desplome mínimo.

10.1.4. Ascensores

El ascensor cumple los siguientes requisitos, aunque los existentes no son objeto de este proyecto:

a. La nivelación entre el rellano y el pavimento de la cabina será tal que no origine desajustes superiores a +- 1 cm., y que la separación máxima entre ambos no sea superior a 2 cm.

b. El paso libre de las puertas será como mínimo de 0.80 m.

c. Las puertas de cancela y cabina deben ser telescópicas o automáticas, con el tiempo calculado para que el minusválido tenga tiempo de entrar y salir sin precipitación.

d. Las cabinas tienen unas dimensiones mínimas en planta de 1,40 m. de fondo y 1,10 m. de anchura; disponiendo de un pasamanos a una altura de 0,90 m. con una variación admisible de + - 5 cm., de las características definidas en el artículo 10 del Decreto que estamos analizando; las botoneras se sitúan a una altura comprendida entre 0,90 y 1,20 m., y en la parte central de una de las paredes laterales de la cabina. Ésta está dotada de pavimento adecuado y  no existen alfombras o moquetas sueltas.

e. Frente a las puertas de los ascensores existe un espacio libre de obstáculos, con dimensiones mayores a 1,80 x 1,80 m.

f. La cabina y las puertas de cancela son de acero inoxidable.

11. OTRA NORMATIVA DE APLICACION.

Cóodigo técnico de la edificación (CTE).
Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo del Ministerio de Vivienda

Ley de contratos de las administraciones públicas.

Real Decreto 2/2000, de 16 de junio del Ministerio de Hacienda

Reglamento general de la ley de contratos de las administraciones públicas.

Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre del Ministerio de Hacienda

Ley de ordenación de la edificación. 

Ley 38/1999 de 05 de noviembre. Jefatura de Estado

Disposiciones mínimas de seguridad y salud en las obras de construcción.
Real Decreto 1627/1997 de 24 de octubre del Ministerio de la Presidencia

EHE / Instrucción de hormigón estructural.
Real Decreto 2661/1998 de 11 de diciembre del Ministerio de Fomento

Real Decreto 996/1999 de 11 de junio del Ministerio de Fomento

Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios (RITE) y sus instrucciones técnicas complementarias (ITE).
Real Decreto 1751/98 de 31 de Julio del Ministerio de la Presidencia

Reglamento electrotécnico para baja tensión y sus instrucciones técnicas complementarias.

Decreto 842/2002 de 02 de agosto del Ministerio de Ciencia y Tecnología

Ley general de telecomunicaciones.
Ley 11/98 de 24 de abril. Jefatura del estado

Real Decreto 1736/1998 de 31 de julio del Ministerio de Fomento

Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones.
Real Decreto 279/99 de 22 de febrero del Ministerio de Fomento
Desarrolla el reglamento r.d.279/1999 y la actividad de instalación de equipos y sistemas de telecomunicación.

Orden del 26 octubre 1999 del Ministerio de Fomento

NBE-CA-88 / norma básica de la edificación sobre condiciones acústicas de los edificios.
Real Decreto 1909/1981 de 24 de julio. M.O.P.U.

Real Decreto 2115/1982 de 12 de agosto. M.O.P.U.

Promoción de la accesibilidad.
Ley 20/1997 de 04 de diciembre de la Presidencia del Gobierno

NORMAS TECNICAS SOBRE CONDICIONES SOBRE DE ACCESIBILIDAD DE LOS ENTORNOS URBANOS, ESPACIOS PÚBLICOS, EDIFICACIONES Y SISTEMAS DE INFORMACIÓN Y COMUNICACIÓN.

Decreto 68/2000 de 11 de abril del Departamento de Ordenación del Territorio, Vivienda y Medio Ambiente

12. RESUMEN DEL PRESUPUESTO Y PLAZO DE EJECUCIÓN.

RESUMEN DE PRESUPUESTO

Capítulo 01. Derribos, Estructuras y trabajos previos
59.861,46 €

Capítulo 02. Particiones y trasdosados
31.916,27 €

Capítulo 03. Carpintería de madera y mobiliario
44.967,07 €

Capítulo 04. Carpintería metálica, cerrajería y metalistería
275.394,06 €

Capítulo 05. Vidriería
38.271,60 €

Capítulo 06. Pavimentos: flexibles y rígidos
32.573,70 €

Capítulo 07. Chapados y alicatados
5.427,72 €

Capítulo 08. Falsos techos: modulares y continuos
40.293,55 €

Capítulo 09. Pinturas y limpieza de fachada
22.014,42 €

Capítulo 10. Instalación de electricidad: baja tensión y alumbrado
58.599,44 €

Capítulo 11. Instalación de fontanería, saneamiento y aparatos sanitarios
14.950,71 €

Capítulo 12. Instalación de climatización y control
71.601,79 €

Capítulo 13. Instalación de prot. contra incendios: detección, extinción, megaf.
8.615,49 €

Capítulo 14. Instalación de comunicación: voz y datos
11.253,54 €

Capítulo 15. Varios
4.903,73 €

Capítulo 16. Ascensores
24.144,41 €

Capítulo 17. Seguridad y salud
25.094,16 €

Capítulo 18. Control de calidad
5.242,35 €

Presupuesto de Ejecución Material
775.125,47 €

Gastos Generales (13%)
100.766,31 €

Beneficio Industrial (6%)
46.507,53 €


Presupuesto de Contrata
922.399,31 €


IVA (16%)
147.583,89 €


Total Presupuesto
1.069.983,20 €

SON UN MILLON SESENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES EUROS CON VEINTE CENTIMOS.
El presupuesto estimado para la realización del presente proyecto es de Un millon sesenta y nueve mil novecientos ochenta y tres euros con veinte centimos  (1.069.983,20 €), IVA incluido.
El plazo global estimado para la ejecución de todos los trabajos es de SEIS meses.

Vitoria-Gasteiz, a 7 de Septiembre de 2007
Fdo.: Alberto Aguinaco Aguirre
Arquitecto
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