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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DEL TERMINO MUNICIPAL DE VITORIA-GASTEIZ

MODIFICACION DEL REGIMEN DE USOS EN AREAS DE VALOR
AGRICOLA PAISAJISTICO

1. INTRODUCCION

ANTECEDENTES

El vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz, fue aprobado
definitivamente por Decreto Foral 135/2000 de 27 de diciembre, del Consejo de Diputados
de la Diputacién Foral de Alava, publicado en el Boletin Oficial del Territorio Histérico de
Alava de 19 de febrero de 2001.

El acuerdo de aprobacion establecia la obligacién de presentar un texto refundido
que recogiese las modificaciones impuestas en el propio acuerdo, que afectaban
fundamentalmente a las determinaciones relativas a los pueblos de la zona rural del término
municipal.

El citado Texto Refundido, fue aprobado definitivamente por Decreto Foral 143/2003
de 25 de febrero, del Consejo de Diputados de la Diputacion Foral de Alava, publicado en el
Boletin Oficial del Territorio Histérico de Alava de 31 de marzo de 2003.

Desde entonces, la Unién de Agricultores y Ganaderos de Alava ha venido
solicitando del Ayuntamiento, las ultimas veces en sendos escritos de 31 de julio de 2009 y
24 de febrero de 2010, la introduccién de algunas modificaciones en el documento, entre
ellas, la autorizacion del uso de ganaderia intensiva en el suelo no urbanizable de valor
agricola y paisajistico, en que actualmente solo esta permitida la ganaderia extensiva.

Asumiendo el interés publico de promover los usos agricolas y ganaderos en el suelo
natural, para su mejor proteccién, se considera viable acceder a la demanda, siempre que la
norma asegure la proteccidn paisajista de estos suelos, no solo por el vigente requerimiento
de un informe de Adecuacién Paisajistica para las construcciones a realizar, para asegurar
su armoniosa integracion en el medio, sino también mediante una adecuada regulacion del
regimen de la edificacion y de las obras.

Por esa razdn, la Corporaciéon Municipal encargd al Servicio de Planeamiento y
Gestion Urbanistica la redaccién de una Modificacion Puntual del vigente Plan General de
Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz, que permitiera subsanar esas deficiencias.
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2. OBJETO

El objeto del presente documento, es la modificacion del numeral 2 (usos admisibles)
del articulo 4.05.45 (Régimen de Usos) y el articulo 4.05.46 (Régimen de edificacion y de las
obras) del apartado 10 (Normas para las Areas de Valor Agricola y Paisajistico) de la
seccién 22 (Normativa para cada categoria de Suelo No Urbanizable) del Capitulo V
(Régimen del Suelo No Urbanizable) del Titulo IV (Clasificacion y Régimen del Suelo) de las
Disposiciones Generales y Régimen del Suelo incluidas en las Normas Urbanisticas del
vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Vitoria-Gasteiz, a fin de favorecer los usos
agricolas y ganaderos en el suelo natural.

3. INICIATIVA

La iniciativa para la redacciéon de la presente Modificacion del Plan General de
Ordenacion Urbana del Término Municipal de Vitoria-Gasteiz, corre a cargo del
Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz.

4. AMBITO Y ESTADO ACTUAL

El ambito de la modificacion es el ambito del Plan General, en lo que afecta a los
usos admisibles en areas de valor agricola paisajistico, no siendo aplicable a ninguna otra
regulacion.

5. JUSTIFICACIQN DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA
MODIFICACION

Ante la insistencia por parte del sector primario de la ciudad en la necesidad de
adaptar el Planeamiento a las necesidades actuales del sector, se ha considerado oportuna
la redaccion de la presente modificacion.

Desde el punto de vista formal, este Ayuntamiento es competente para la aprobacion
inicial, provisional y definitiva de esta modificacion del planeamiento general, en virtud de lo
dispuesto en los articulos 90 y 91 de la Ley 2/2006.
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Su tramitacion seguira las pautas establecidas en los articulos102 a 105 y 90 a 91 de
la Ley 2/2006, en los que se regula la modificacién de los planes de ordenacién asi como el
procedimiento para la modificacion de Planes Generales.

6. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

La propuesta modifica algunos apartados de los articulos 4.05.45 y 4.05.46 del
Capitulo V relativo al Régimen del Suelo No Urbanizable incluido en el Titulo IV Clasificacion
y Regimen del suelo, del vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz.

Los citados articulos son parte de las Normas para las Areas de Valor Agricola y
Paisajistico.

7. PLANEAMIENTO VIGENTE

Segun el Texto Refundido del Plan General Municipal vigente, aprobado por el Consejo de
Diputados de la Diputacion Foral de Alava, el 25 de febrero de 2003, publicado en el
B.O.T.H.A. de 31 de marzo de 2003, el planeamiento que se modifica es el siguiente, donde
se han resaltado parrafos a modificar:

TOMO I

DISPOSICIONES GENERALES Y REGIMEN DEL SUELO Y AMBITOS
TITULO IV

CLASIFICACION Y REGIMEN DE SUELO

CAPITULO 5

REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

Seccién 22

Normativa para cada categoria de Suelo No Urbanizable

Apartado 10

Normas para las Areas de Valor Agricola Paisajistico (AV-AP)

Articulo 4.05.45.- Régimen de usos.
1. Usos a propiciar
a) La agricultura y la ganaderia extensiva en compatibilidad con la proteccion del medio.

b) Las actividades de conservacion activa y mejora medioambientales con especial
dedicacion a las zonas que guarden, en relacién con su entorno, un mayor valor ambiental y
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a las que, encontrandose degradadas, presenten un buen potencial de recuperaciéon o su
estado de deterioro sea tal que comprometa la esencia y funcién de esta categoria.

2. Usos admisibles.

a) Se admiten las actividades recreativas de tipo extensivo, el recreo equipado en las
mismas condiciones que en las Areas de Valor Forestal (AV-FO), la circulacion de vehiculos
a motor por los caminos y carreteras propias para ello, la instalacion de campos de golf y las
actividades cinegéticas y piscicolas sometidas a los controles y limitaciones que la
legislacion vigente al respecto establezca.

b) Se autorizan obras e instalaciones relacionadas con la ganaderia y la agricultura, tales
como: cercados, bordas, abrevaderos, naves abiertas y balsas de riego.

c) Se admiten ademas las infraestructuras relativas a las vias de transporte y a las lineas
subterraneas.

d) También se admiten los edificios de utilidad publica e interés social relacionados con
actividades cientifico-culturales y de educacion e interpretacion ambiental.

Todas las nuevas construcciones autorizadas y/o modificacion de las existentes compatibles
con el planeamiento que impliquen alteracion de su aspecto exterior precisaran informe de
Adecuacion Paisajistica, estando especialmente condicionadas a su armoniosa integracion
en el medio. En el acto de tramitacion de licencia, el Ayuntamiento podra denegar
razonadamente en los casos en que la actuacion pretendida suponga un impacto
desfavorable en relacion con su entorno.

3. Usos prohibidos

Los no especificados en los apartados anteriores.

Articulo 4.05.46.- Régimen de la edificacion y de las obras

1.- Tipo de edificacion. Se tratara siempre de edificaciones exentas, sin medianerias y
relacionadas con las actividades admitidas.

2.- Para las actividades cientifico-culturales y recreativas, no se establecen parcela minima,
edificabilidad ni ocupacién maxima.

Para los usos agricolas y ganaderos, la parcela minima sera de 10.000 m2, la edificabilidad
maxima de 0,05 m2¢c/m2s y la ocupacién maxima del 5% de la parcela.
La separacion a alineacion y a linderos, o entre edificios no podra ser inferior a 5 m..

3.- La altura maxima de las edificaciones se fija en 4,50 m. de altura total, de cumbrera.

4.- La superficie maxima de cada nave destinada a la agricultura o ganaderia sera como
maximo de 150 m2.

La superficie maxima de cada cuerpo construido para usos relacionados con actividades
cientifico-culturales o recreativas se fija en en 300 m?, pudiéndose admitir excepcionalmente
y mediante autorizacion municipal expresa, mayores alturas y superficies de hasta 500 m2
en el caso de que la actividad a implantar lo requiera justificadamente.
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5.- Cierres: No se permiten otros cierres que los vegetales, los efectuados con vallas
metalicas cuando asi lo requiera la seguridad o los efectuados con métodos tradicionales.
En ningun caso la altura sera superior a 1,50 m.

6.- Las construcciones deberan ser arménicas con el medio circundante en todo lo que se
refiere a volumetria, materiales, acabados y colores.
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8. PLANEAMIENTO PROPUESTO

La modificacion propuesta, donde se han resaltado los parrafos modificados, afecta
Unicamente al régimen de usos de las areas de suelo de valor agricola paisajistico, suelo no
urbanizable:

TOMO I

DISPOSICIONES GENERALES Y REGIMEN DEL SUELO Y AMBITOS
TITULO IV )

CLASIFICACION Y REGIMEN DE SUELO

CAPITULO 5

REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

Seccion 2°

Normativa para cada categoria de Suelo No Urbanizable

Apartado 10

Normas para las Areas de Valor Agricola Paisajistico (AV-AP)

Articulo 4.05.45.- Régimen de usos.
4. Usos a propiciar
c) La agricultura y la ganaderia extensiva en compatibilidad con la proteccién del medio.

d) Las actividades de conservacién activa y mejora medioambientales con especial
dedicacion a las zonas que guarden, en relacién con su entorno, un mayor valor ambiental y
a las que, encontrandose degradadas, presenten un buen potencial de recuperacion o su
estado de deterioro sea tal que comprometa la esencia y funcidén de esta categoria.

5. Usos admisibles.

e) Se admiten las actividades recreativas de tipo extensivo, el recreo equipado en las
mismas condiciones que en las Areas de Valor Forestal (AV-FO), la circulacién de vehiculos
a motor por los caminos y carreteras propias para ello, la instalacion de campos de golf y las
actividades cinegéticas y piscicolas sometidas a los controles y limitaciones que la
legislacion vigente al respecto establezca.

f) Se autorizan algunas obras e instalaciones relacionadas con la ganaderia extensiva y la
agricultura, tales como: cercados, bordas, abrevaderos, naves abiertas y balsas de riego.

g) Se admiten ademas las infraestructuras relativas a las vias de transporte y a las lineas
subterraneas.

h) También se admiten los edificios de utilidad publica e interés social relacionados con
actividades cientifico-culturales y de educacién e interpretacién ambiental.
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Todas las nuevas construcciones autorizadas y/o modificacion de las existentes compatibles
con el planeamiento que impliquen alteracion de su aspecto exterior precisaran informe de
Adecuacion Paisajistica, estando especialmente condicionadas a su armoniosa integracion
en el medio. En el acto de tramitacion de licencia, el Ayuntamiento podra denegar
razonadamente en los casos en que la actuacion pretendida suponga un impacto
desfavorable en relacién con su entorno.

6. Usos prohibidos

Los no especificados en los apartados anteriores.

Articulo 4.05.46.- Régimen de la edificacion y de las obras

7.- Tipo de edificacion. Se tratara siempre de edificaciones exentas, sin medianerias y
relacionadas con las actividades cientifico-culturales recreativas admitidas.

8.- Los conceptos de parcela minima, edificabilidad y ocupacién maxima carecen de
significado dadas las condiciones de uso y los tipos edificatorios regulados en esta Norma.
La separacion a alineacion y a linderos no podra ser inferior a 5 m..

9.- Tan solo se limitan la altura maxima, que se fija en 4,50 m. de altura total, de cumbrera,
y la superficie maxima de cada cuerpo construido que se fija en 300 m?. Excepcionalmente
en el caso de que la actividad que se pretenda implantar justifique adecuadamente su
necesidad y mediante autorizacién concedida por el Ayuntamiento se podran admitir
mayores alturas y la superficie maxima de cada cuerpo podra llegar a los 500 m?.

10.-Las naves abiertas destinadas a la ganaderia extensiva tendran una altura maxima, a
cumbrera de 3,50 m. con una superficie maxima de cada nave de 150 m2.

11.-Cierres: No se permiten otros cierres que los vegetales, los efectuados con vallas
metalicas cuando asi lo requiera la seguridad o los efectuados con métodos tradicionales.
En ningun caso la altura sera superior a 1,50 m.

12.-Las construcciones deberan ser arménicas con el medio circundante en todo lo que se
refiere a volumetria, materiales, acabados y colores.

13.-Campos de golf: Las instalaciones y edificaciones seran las estrictamente necesarias
para el desarrollo de la actividad que les es propia. Serd preceptiva la realizacion del
oportuno Plan Especial en el que se estableceran las caracteristicas concretas de la
actuacion.

14.-Las construcciones existentes que contando con licencia municipal se encuentren en
situacion de fuera de ordenacion podran llevar acabo las actuaciones imprescindibles para
su adecuacion a la normativa sectorial vigente.
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9. DISPOSICION FINAL:
La presente normativa entrara en vigor al dfa siguiente de su publicacion en el Boletin Oficial
del Territorio Histérico de Alava.

En Vitoria-Gasteiz, a 15 de noviembre de 2010

El Jefe de Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica

Ayuntamiento O
de \’}n(ar.a-G asteiz (\1;
Vitoria-Gasteizko P

udala \\%
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