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PREZIOEN ESTATISTIKEN KONPARAZIOA. 

Eusko Jaurlaritzaren Eskaintza Inmobiliarioaren Estatistikaren arabera, bigarren eskuko etxebizitzen ba-

tez besteko prezioak % 2ko hazkundea izan du azken urtean EAEn. Etxebizitza Ministerioak landutako 

estatistikaren arabera, berriz, urteko aldaketa-tasa % 4,6koa da EAEn. 

Bi estatistiken kasuan baieztatuta geratzen da Arabako batez besteko prezioak atzera egin duela eta gora 

egin dutela, berriz, Gipuzkoakoak eta Bizkaikoak (zerbait gehiago azkenekoaren kasuan, Etxebizitza Mi-

nisterioaren arabera). Hala ere, hiru lurralde historikoetan hazkunde neurritsuak izan direla esan daiteke. 

 

Etxebizitzaren prezioen bilakaera Prezioen Estatistika desberdinen arabera 

ESKAINTZA INMOBILIA-
RIOA 

EUSKO JAURLARITZA 
ETXEBIZITZA MINISTE-

RIOA TASAZIO SOZIETATEA 
 
 

Etxebizitza erabilia 

Prezioa 
(€/m2 era-
bilgarria) 

Urteko tasa 
Prezioa 
(€/m2 

eraikia) 
Urteko tasa 

Prezioa 
(€/m2 

eraikia) 

Urteko 
tasa 

EAE 4.356,4 2,0 2.962,0 4,6 
Araba 3.834,6 -0,9 2.426,3 -1,9 
Gipuzkoa 4.847,1 2,1 2.988,3 2,8 
Bizkaia 4.490,9 2,9 3.054,6 6,5 
Gasteiz 3.874,0 -0,2 2.861,4 -2,6 
Donostia 5.807,6 5,5 4.054,4 -13,6 
Bilbo 4.526,5 10,3 3.930,8 39,1 

Sei hilean behinko esta-
tistika. Azken datua: 

2007ko abendua. Etxebi-
zitza berriak bakarrik 

Etxebizitza berria       
EAE 4.113,2 12,8 2.973,9 9,8 3.375,0 3,9 
Araba 3.270,8 -10,1 2.607,9 4,6   
Gipuzkoa 4.194,1 16,7 2.910,7 10,2   
Bizkaia 4.367,3 18,2 3.085,4 9,7   
Gasteiz 4.009,6 -4,8 3.058,7 1,3 2.988,0 -2,5 
Donostia 5.552,5 19,5 3.809,5 -0,3 4.061,0 6,7 
Bilbo 5.385,3 19,8 4.271,0 7,2 3.268,0 6,2 

Etxebizitzak guztira (berria eta 
erabilia)      

EAE 4.286,0 5,9 2.969,5 5,1 
Araba 3.711,0 -2,3 2.495,3 0,2 
Gipuzkoa 4.536,1 10,5 2.983,8 3,1 
Bizkaia 4.458,3 7,1 3.082,8 7,7 
Gasteiz 3.903,7 -2,0 2.895,5 0,3 
Donostia 5.690,5 13,2 3.930,8 -5,7 
Bilbo 4.753,3 12,6 3.578,2 12,9  
Iturria: Prezioen Estatistikak, Eusko Jaurlaritza, Etxebizitza Ministerioa eta Tasazio Sozietatea. Bertan landua. 

 

Eraikuntza berriko etxebizitza librearen merkatuari dagokionez, hazkundea zerbait nabarmenagoa izan 

da. Horrela, Eskaintza Inmobiliarioaren Estatistikak erakusten duenez, urteko hazkundea % 12,8koa izan 

da; Etxebizitza Ministerioak, berriz, urteko % 9,8ko hazkundea izan dela dio. Hala ere, Tasazio Sozieta-

teak, aurkeztutako azken estatistikan, hazkundea zerbait baxuagoa izan dela adierazi du (+% 3,9). 

Haatik, ezin da ahaztu oso zaila dela estatistikak alderatzea eraikuntza berriko etxebizitzen bilakaera 

ikusteko, izan ere, produktu desberdinak aztertzen dira batean zein bestean. Horrela, Eskaintza Inmobi-

liarioaren Estatistikak proiektu berriak barne hartzen ditu, hau da, oraindik eraikuntza-fasean egonda edo 

eraikitzen hastear egonda sustatzaileak edo higiezinen agenteak salgai jarri dituen etxebizitzak barne 

hartzen ditu. Ministerioaren estatistikak, berriz, jada eraikita dauden etxebizitzen tasazioak barne har-

tzen ditu (ez ditu eraikitzen ari diren etxebizitzak hartzen), eta guztiek 2 urtetik beherako antzinatasuna 

dute. Zentzu horretan, aipatzekoa da, azken etxebizitza horiek, edo horietatik zenbait gutxienez, bigarren 

eskuko etxebizitza gisa barne hartzen direla Eskaintza Inmobiliarioaren Estatistikan. 
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Etxebizitza libreen guztizkoaren metro koadroaren prezioen aldaketa-tasen bilakaera (Etxebizitza 
Ministerioa eta Eskaintza Inmobiliarioa). 
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Iturria: EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen eskaintzari buruzko inkesta eta Etxebizitza Ministerioaren Estatis-

tika. 1996- 2007. 
 

 

Etxebizitza erabilien guztizkoaren metro koadroaren prezioen aldaketa-tasen bilakaera (Etxebizitza 
Ministerioa eta Eskaintza Inmobiliarioa). 
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Iturria: EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen eskaintzari buruzko inkesta eta Etxebizitza Ministerioaren Estatis-

tika. 1996- 2007. 
 

Etxebizitza berri libreen guztizkoaren metro koadroaren prezioen aldaketa-tasen bilakaera (Etxebizi-
tza Ministerioa eta Eskaintza Inmobiliarioa). 
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Iturria: Iturria: EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen eskaintzari buruzko inkesta eta Etxebizitza Ministerioaren 

Estatistika. 1996- 2007. 
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Adierazitakoa kontuan hartuta, azterketa geografikoaren emaitzak aztertu dira ondoren. Horrela, aukera-

tutako hiru estatistiketan lurralde historikoek bilakaera desberdina ezagutu dutela ikus daiteke. Eskain-

tza Inmobiliarioaren Estatistika eta Tasazio Sozietatea bat datoz Arabako batez besteko prezioak izan 

duen uzkurdura adieraztean1. Horrela, gaur egun Gasteizen erregistratutako urteko aldaketa-tasa Tasazio 

Sozietateak adierazitako -% 2,5en eta Eskaintza Inmobiliarioak adierazitako -% 10,1en artean kokatu da. 

Bestalde, Ministerioaren estatistikak % 1,3ko batez besteko hazkundea adierazi du Gasteizerako. 

Bizkaiari eta Gipuzkoari dagokienez, hazkunde garrantzitsuak gertatu dira guztietan baina gorabeherak 

izan dira. Horrela, Eskaintza Inmobiliarioaren Estatistikan erregistratu dira hazkunderik nabarmenenak 

(proiektu berriak barne hartzen ditu aipatu estatistikak). Horrenbestez, bertan adierazitako tasak +% 6,7 

eta +% 16,7 artean kokatu dira Gipuzkoaren kasuan eta +% 6,2 eta +% 18,2ren artean Bizkaiaren ka-

suan. 

 

                                          
1 Tasazio Sozietatearen Estatistikak euskal hiriburuetako informazioa eskaintzen du, baina ez du lurralde historikoen 
preziorik ematen. 

 

Etxebizitzen Prezioen Estatistiken metodologiak. 

 
ESKAINTZA INMOBILIARIOA 

(EUSKO JAURLARITZA) 
ETXEBIZITZA MINISTERIOA TASAZIO SOZIETATEA 

Iturria Higiezinen sustatzaileak eta 
HJAk 

ATASA (Balorazio Sozietateen Elkarte 
Profesionala). ATASAk EAEn duen merka-

tuko kuota (% 60 eta % 65 artean) 
Tasazio-sozietatea 

Maiztasuna Hiru hilekoa Hiru hilekoa Sei hilekoa 

Analisi-unitatea Etxebizitza berriak (eraiki-
tzen ari diren etxebizitzak 

barne: sustatzaileenak) eta 
erabiliak 

Eraikitako etxebizitzak (berriak: antzi-
natasuna<2 urte; erabiliak: antzinata-

suna>2 urte) 

Etxebizitza berriak baka-
rrik 

Adierazitako pre-
zioa 

Saltzaileak eskatutako 
balioa 

Tasazioaren balioa: merkatuko balioa Tasazioaren balioa 

Prezioa zehazten 
den unea Salerosketaren aurretik Salerosketa egiten unean Salerosketaren aurretik 

Neurketa-unitatea € / m2 erabilgarria € / m2 eraikia € / m2 eraikia 
Argitalpen-data Analisiaren hiruhilekoaren 

hurrengoa 
Analisiaren hiruhilekoaren hurrengoa Analisiaren hiruhilekoaren 

hurrengoa 
Iturria: Prezioen Estatistika. Bertan landua. 

 


