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CRITERIOS DE INTERPRETACION DE LA NORMATIVA

e ART. 20. CONDICIONES A CUMPLIR PARA LA REDACCION DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE.

o Elancho maximo de 12m sefialado en el apartado c) para los cuerpos del tipo edificatorio de “H”, se exigira
solo en la redaccion de los ED, ya que las anchuras de crujias grafiadas en los Planos n°03 y 04 del PEOU
de algunos edificios de SAN IGNACIO, superan los 12m. No obstante, cuando a juicio municipal razonado,
se considere que la forma de los cuerpos edificados, aun estando dentro del area de movimiento sefialada
por la alineacién maxima, no se ajusta a la forma orientativa definida en los Planos, se exigira ED.

o Enlas Isla se exigira siempre, que el ancho maximo de los cuerpos del tipo edificatorio de “H” sea £12m.
e ART. 27. CARACTERISTICAS DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

o En las parcelas resultantes de la reparcelacion no se ha recogido la descripcion de las superficies de las
parcelas con servidumbre de uso publico (M) sobre rasante, por lo que se solicitara su inscripcién en la
“declaracién de obra nueva en construccion”, de forma previa a la concesién a la licencia de 12utilizacion.

e ART. 33. REPRESENTACION DEL N2 PLANTAS DE LOS EDIFICIOS. APLICACION DE NORMATIVA.

o Elfrente de fachada de 2,5m para ocultar instalaciones es, de acuerdo con el Art.33 del PEOU, “opcional”.
Por tanto, en caso de no optar por dicha solucién, se exigira, que las instalaciones por encima de la altura
maxima, conformen un volumen compacto, con un revestimiento exterior continvo.

e Art.34. SEPARACIONES ENTRE EDIFICIOS.

o En el ambito de SAN IGNACIO, se aplicaran las distancias minimas entre cuerpos edificados derivadas de
la formula establecida en el apartado 1° del citado articulo, S=(H1/2+H2/2)/2, por ser la Unica interpretaciéon
coherente con la representacion grafica del Plano O.4.1, y con la tipologia edificatoria de SAN IGNACIO.

e ART. 35.1. SEPARACIONES ENTRE CUERPOS DE FABRICA DE UN MISMO CUERPO EDIFICADO DE
USO PREDOMINANTE DE VIVIENDA

o Presenta una errata, “la letra” sefiala un ancho minimo en el paramento de fondo =2m, y el grafico =4m.
En coherencia con el Plano 0O.4.1, se exigira un ancho minimo de 2m (SAN IGNACIO) y de 4m (ISLA).

e ART. 41. EDIFICABILIDAD URBANISTICA SOBRE Y BAJO RASANTE.

o La edificabilidad bajo rasante de la tabla del Anexo 1, se considerara “minimo” y “maximo”, ya que para
cumplir con los estandares globales del ambito, (1,4plazas/100m2c uso residencial), se deben construir
todos los sétanos indicados para cada una de las subzonas. Si un Proyecto no cumple el estandar
sefalado, pero agota la edificabilidad maxima bajo rasante con una superficie de trateros<10% de la
superficie Util residencial, se considerara correcto, ya que el estdndar global de plazas, quedara
compensando con la edificabilidad bajo rasante del resto del ambito.

o Para trasvases de edificabilidad entre cuerpos edificados de una subzona<3% de la superficie de cada
cuerpo, no se exigira tramitar un ED.

o Para el computo de la edificabilidad, se aplicaran los criterios del Art.41 del PEOU vy los aprobados por la
“comision técnica” en la reunion celebrada el 09/12/2013.
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