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n erdia ere. 

n ostean etx
ratuetako bako

en ostean e
ratuetako bako

nez ere erren
ontratuak indarr

 

       
nostian eta Bilbon
an.   

ako Euskal Behat

zek program
izitza libreak

ar dituzte; e
ean kokatu b

programak 
en onurak 
atzaileei err

aizkiela, kont

/2012 Dekret
ko errentak 

Laguntzailee

leen sarea so
tzak balizko 

an ezarritako l

en ardura har
, agente lag

ntamendu-kont
lokatzeko egite

xebizitza lehe
oitzean, hileko e

etxebizitza be
oitzean, hileko e

ntaren ehuneko
rean dirauen b

n, 600 euro Gaste

tokia- "EAEko e

man parte 
k izan behar
ta alokairuk
behar dira. 

ez badio er
adierazgarria
enta kobratu
tingentzia ho

tuak program
ezarriko dit

en Sarea 

ortu da progra
errentariei e

lehentasun hu

rtu duen agen
guntzaileari o

ratuko hileko 
en diren errenta

ngo errentari 
errenta baten e

este errentari 
errenta bat. 

o hiru. Ordain
itartean. 

eizen, eta 400 eta

etxebizitza hutsa

hartzeko be
r dute; bizitze
ko etxebizitz

rrentariari er
ak dira: ber
uko dutela; d
oriek estaliko

maren eremu
tu, merkatuk

amaren eremu
erakustea, et
urrenkerari he

nte laguntzaile
ordainsaria e

errenta bat
amendu-kontra

berari aloka
erdia. 

bati alokatz

sari hori ordai

a 550 euroren bita

ari buruzko txos

ete behar d
zeko egokitas
zen eskari n

rrentaren za
rmatu eging
defentsa jur

o dituzten as

uan sinatzen
ko errenta 

uan. Agente h
txebizitza alo
ertsiki jarraituz

earen esku u
eman behar 

, eta baita 
atuetako bakoit

atzeko egiten 

zeko egiten 

intzeko betebe

arteko errenta pro

stena" 

dituzte 
sunari 
nahiko 

ati bat 
go die 
ridikoa 
seguru 

n diren 
baino 

horien 
orrean 
z, eta 

uztera 
diote 

lehen 
tzean, 

diren 

diren 

eharra 

ograman 
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Etxebizitza h
-2016 Etxeb

bizitza huts
omikora eta
ratzera beha

mu horretan, 
aritzaren ke

etarako etxeb

es hori ageri
Ardatza) ema
rama nagus
a mobilizatze

berean, etxe
nka horri aur
tzen ditu Pla

5.1. Jenderik

  

  

  
a

5.2. Jenderik

  
e

  

  
d

une, etorkizu
Planak. Hala
omikoak as
bizitzaren me

                     
ko irailaren 24ko

zitza libre berriak 
n etxebizitza libre
abetu du). 2013-
n jenderik gabeko
alokatzea erraztek

hutsa mobi
bizitza Plan 

sa mobiliza
a aurrekon

artu du Eusk
EAEko Etx

ezka: etxeb
bizitza politik

an dago etxe
an baitzaio. 
iak Bizigune

eko bide berr

bizitza hutsa
rre egiteko e
anak. 

Huts

k gabeko etxe

 Bizigune Prog

ASAP Program

Sustatzaileen 
atzematea.7  

k gabeko etxe

Jenderik gabe
elkarlanean. 

Jenderik gabe

Gizartea kontz
dela ohartarazt

unean etxeb
a ere, 200

sko aldatu 
erkatuaren te

                      
o aginduak, Etxe

mobilizatzeko fin
 berrien titular dir

-2016 Etxebizitza
o etxebizitzak Biz
ko.  

Etxebizitza

lizatzeko ne
Zuzendaria

atzeko polit
tu-testuingu

ko Jaurlaritza
xebizitza Pla
izitza hutsa

karen agenda

ebizitza huts
Horretarako

e bereziki-
riak bilatzea.

aren informa
rakundeen a

Etxebizitza
ik dauden etx

ebizitzak bab

gramaren eragi

ma aztertzea. 

eta finantza-

ebizitzak dete

eko etxebizitzak

ko etxebizitzen

zientziatzeko p
teko. 

izitza hutsa 
03. urtean, 

dira; beraz
estuingurura 

       
ebizitza, Herri La
nantza-neurriei b
ren sustatzaile pr
a Plan Zuzendar
zigune programa

ako Euskal Behat

eurrien azte
ren eremua

tiken azterk
rura egokit
a, Etxebizitz

an Zuzendar
ari erabatek
aren lehenta

saren eragina
o zera plant
eta aurreko
. 

azio-, antzem
arteko elkarl

a Plan Zuzend
xebizitzak m

 
bes-alokairura

inkortasuna ho

-erakundeen e

ektatzeko eta

k detektatzeko

n karakterizazio

programak, jend

mobilizatzek
programa 

z, testuingur
 egokitu beh

an eta Garraioet
uruzkoa, alderdi 
ribatuek Alokabid
riaren eremuan, 
an txertatzeko au

tokia- "EAEko e

erketa eta e
an 

ketak eta 
tzeko prem
za Plan Zuz
riak 2013-20
ko erantzun
sunen artea

a murrizteko
teatzen da: 

ontu-kostu tx

mate- eta eza
ana hobetze

daria 2013-20
obilizatzeko 

ako baliatzea

obetzea. 

eskuetan daud

a identifikatze

o ekintzak gara

oa hobetzea. 

derik gabeko e

ko funtsezko
hori abian 
ru ekonomik
har da. 

tako sailburuaren
hori arautzen zu
eri gehienez 12 e
sustatzaile priba
kera ikertzea pla

etxebizitza hutsa

etorkizunek

horiek egu
iak, politika
endaria 201
016 agerian 
a emateko 
n kokatzea. 

o helburuari a
orain arte i

xikiagoa dak

augarri-sistem
ea haren leh

016: 
jarduerak 

a. 

den jenderik 

eko sistemak

tzea Foru Aldu

etxebizitzak ok

o jarduera gis
jarri zen g

ko orokorre

na, sustatzaile pr
uen jada. Bertan 
etxebizitza lagatze
tuen zein finantz

anteatzen da, etx

ari buruzko txos

ko plantame

ungo testui
a horiek b
3-2016 erem
 uzten du E

premia da
 

ardatz espez
indarrean da
karten etxeb

mak hobetze
hentasunen a

gabeko etxeb

k hobetzea 

undiekin eta U

kupatzea behar

sa mantendu
garaiko bal

era eta, be

ribatuen titulartas
zera ezartzen da
e (Biziguneren de
za-erakundeen e

xebizitza horiek e

stena" 

endua 

nguru 
berriro 
muan. 
Eusko 
atozen 

zifikoa 
auden 
bizitza 

ea eta 
artean 

bizitzak 

dalekin 

rrezkoa 

u nahi 
dintza 
reziki, 

sunpeko 
a: hutsik 
ekretuak 
eskuetan 
epe jakin 
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ramari eske
ztik; zehazki
0 etxebizitza 

zen urteeta
ntzen behar
uinguru hor
razten du P
atuan sartze

horrela iza
ramaren abia
u nahi du, et
rrazoizko alo

ela, hemend
onak izango
n ezaugarri 
ztea. Halab
bideak jasota

rakundeen a

Aldundiek z
omikoak eza

bizitza huts
aturatzerako
ko bestelak
ematen du 2
ek funtsezko

 Etxeb
koord
detek
 

 Etxeb
erem

r, alokairuko
i, Planak os
edukitzera h

arako beste 
rrezko berrik
retan, Prog
Plan berriak
ea, arrazoizk

anik, irailare
araztean au
ta programa
okairuen bila

dik aurrera 
o dira interes

nagusiak a
ber, eskabid
ako ordenan

arteko beha

erga-politika
artzeko, salm

saren mob
o orduan jab
ko Administ
2013-2016 E
o rola dutelar

bizitza-politika 
dinazioa; horre
ktatzeko ekintza

bizitza lortzen 
uan; horretara

Etxebizitza

o etxebizitza
satzen duen
helduko dela

funtsezko 
kuspenari, pr
grama horre
k, helburua 
oak diren pr

en 23ko 1
rrera egiteko
n zenbait ho

a ari diren etx

Etxebizitza 
atzen zaizkie
ldez aurretik
deak sailare
n esleituz, eta

arrezko elka

an jokatzen d
menta- edo a

bilizazioaren 
eek eduki di
trazioarekin 
Etxebizitza P
rik. Horrela, P

eraginkorra 
ela, 5. ardatz
ak garatzeko p

laguntzeko ze
ko beharrezkoa

 

ako Euskal Behat

a-parke garra
n parkea 5.1
a aurreikuste

jarduera-er
rograma hor
en baldintza

baita titula
rezioetan. 

80/2014 De
o helburuare
obekuntza sa
xebizitza-esk

Eskatzailee
en etxebizitz
k ezagututa.
en web or
a horrela kud

arlana etxeb

duten rola fu
alokairu-merk

 eremuan,
itzaketen piz

elkarlanean
Plan Zuzend
Planak ondo

arrera eram
zaren eremuan
premia, Foru Al

erga-eredu be
a da Foru Aldu

tokia- "EAEko e

antzitsua ma
193 etxebizit
en da. 

emua lotuta
ri garatzea e
ak aztertzek
artasun prib

ekretuak ha
ekin. Arau-al
artu, etxebizi
katzaileentza

en Erregistr
zak eskatu b
. Asmoa da 
rian egin a
deaketa asko

bizitza hutsa

ntsezkoa da
katuaren alde

, erabili 
zgarrian erag
n aritzeko 
dariak, horie
orengo alderd

mateko behar
n planteatzen 
ldundiekin eta 

erria sustatzek
undiekin koordi

etxebizitza hutsa

antendu aha
tza ditu 201

a dago AS
eta zabaltze
ko eta ber
batuko etxe

ainbat aldak
daketa horre
tza hutsak d
at ere erakar

roan izena 
eharko dituz
uko-egiteen

ahal izango
o erraztuko d

a mobilizatze

a jabeei eta e
e egiteko ord

gabe daud
gin zuzena d

neurriak e
n artean Fo
diak nabarm

rrezkoa da 
da jenderik 

Udalekin koord

o premia, Pla
natzea. 

ari buruzko txos

al izan da 2
13an, eta 20

SAP program
ea baita helb
rrikusteko p
bizitzak alo

keta ezarri 
ek prozedur

dituzten jabee
rgarria izatek

emanda da
ztenak, etxeb
n kopurua z

o dira zuze
da.   

eko politike

errentariei pi
duan. 

den etxebi
du zerga-pol
ezartzeko p
oru Aldundie

mentzen ditu: 

erakundeen 
gabeko etxeb

dinatuta. 

anaren 6. arda

stena" 

003tik 
014an 

maren 
burua. 
premia 
okairu-

ditu, 
ra hori 
entzat 
ko.  

auden 
bizitza 
zorrotz 
enean, 

etan 

izgarri 

zitzak 
itikak. 

premia 
ek eta 

arteko 
bizitzak 

atzaren 
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etarako, EAE
kintzak barn

 Arazo
bitarte
etxeb
Plana
 

 Diagn
artea
pribat
 

Zer

airuaren ondo
Z arautzen du
ait gastu dir
titutako beste

asun higiezine
duek ahalbide
ez da neurri h

ere, Gipuzk
ekiko gainorda
kargua aplika
bizitza bat tok
nokoa asko m
ber, foru-arau
n etxebizitzak 

                     
u mailan, martxo
nen OHZ-ren gain
uespen horien art
ea: ostatu-jarduere
zitzak, eraikuntza
aritza-jarduetarak

zitzak eta oinordet

Eko Adminis
nean hartzen

oari buruzko d
ez, horretarak

bizitzak detekta
ak.  

nostiko hori ab
n nabarmentz
tuek jenderik g

rga-pizgarria

orioz jabeek j
uten foru-agin
ru-sarrera ho
eren kapitalen

en gaineko ze
etzen dute ond
ori garatu ez 

koak soilik at
aina. Gaur eg
tzeko ez de
kian tokiko u

mugatzen due
udiak ahalbide

Bizigune bez

                      
oaren 5eko 2/20
nean % 50eko ga
tean ondorengoa
etan dabiltzan etx

a-arrazoiengatik 
ko edo jarduera
tzan hartutako etx

Etxebizitza

strazioen ah
 ditu Planak

diagnostiko par
ko definizio eta
atzeko eta ide

biapuntutzat h
zen dela erak
gabeko etxebizi

k eta –zigorr

asotako diru-
nduek, baldin 
rietatik kenga
interesen zen

ergari dagokio
dasun higiezin
eta aplikatu e

tera zuen 20
un, uztailaren
la kontuan h
dalerrian ohik
n salbuespen

etzen ditu hiru
alako program

 

       
004 Legegintzako
inordaina ezar de
k nabarmentzen 
xebizitzak, ikaslee
edo arrazoi eko
 profesionaletara
xebizitzak (lehene

ako Euskal Behat

haleginak ko
, ondorengo 

rtekatua egitea
a prozedura h
entifikatzeko s

artuta, neurria
kargarria den 
itzak alokairu-m

rak etxebizitz
 

-sarreretan %
eta etxebizitz

arriak dira e
nbatekoa edo

onez, Araban 
nen gaineko z
ere lurralde ho

003an etxebiz
n 4ko 4/2012 
hartu behar 
ko egoitza de
n zerrenda zab
u lurraldeetako
mei alokairuan

o errege-dekretua
ezaten Udalek. 
da, besteak best
ei alokatutako etx
onomikoengatik s
ako erabili ohi 
engo bi urtetan ze

tokia- "EAEko e

oordinatzera
helburuak lo

a, haren kuant
homogeneoak 
sistemak hobe

ak eta program
zerga-tratame

merkatuan jar d

za hutsa mob

% 20ko hobar
za hori errent

ere, besteak 
o birgaitze edo

eta Bizkaian 
zergari gainor
orietan 8.  

zitza hutsen 
Foru-araua h
etxebizitza h
en edo ez. E
bala aurreikus
o Udalak OHZ
n lagatzen diz

ak aurreikusten 

te, gainordain hor
xebizitzak, zaharr
salmentan edo 
diren etxebizitza
ehar). 

etxebizitza hutsa

bideratutak
ortzeko: 

tifikazioaren et
erabiliz. Horre

etu behar dire

mak diseinatu 
endu abantaila
ditzaten.  

bilizatzeko EA

ria aplikatzea 
arien ohiko b
beste, etxeb

o hobekuntza 

zerga hori ar
rdainak ezartz

jabeak zeha
aratago joan 
utsaren kont

Edozelan ere, 
sten da.9   
Z-ren gaineko
zkioten jabeen

du ere inoiz ok

rretatik kanpo ond
en egoitzan errol
alokairuan jarri 

ak, udaldirako e

ari buruzko txos

ko jarduera-

ta karakterizaz
ela, jenderik g

ela azpimarratz

beharko dira, 
atsua bilatzea

AEn 

 ahalbidetzen
bizitokia den. 
bizitza eskura

gastuak. 

rautzen duten
zea; hala ere,

atzen zituen 
da eta ezartz

tzeptua, baiz
 gainordain h

o hobariak eza
ntzako. 

kupatuta ez daud

dorengo etxebizit
ldatuta dauden pe
ezin diren etxe

erabili ohi diren 

stena" 

ildoak 

zioaren 
gabeko 
zen du 

horien 
a, jabe 

n dute 
Baita, 

atzean 

n foru-
, orain 

zerga 
zen du 
ik eta 
horren 

artzea 

den hiri-

tza-mota 
ertsonen 
ebizitzak, 

sasoiko 
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2. Katalunia 

uniako erag
onalak etork
tzea, batez e

nka horren 
zia ematen 
zoaren zati a
rreko helmu
rengo lau ur

uru hori lortz

 Jabet
jardue

 Aloka
lagun

 Admi
aloka

 Eraku
etxeb
onure

 Etxeb
truke

uera-eremu 
rdinen eta 
rienak adiera

8/2007 Lege

007 Legea, 
unian, etxeb
lizatzeko ne

etarako oinar

 horren III t
urua da arra

eremu hor
koak. Horre
leraren eta 
lenean, eta, 

 

gile eta age
izuneko bos
ere gazteen 

eremuan, ja
zaio; horr

adierazgarria
uga 62.000 e
rtetan zehar)

zeko neurri a

tzaren eginkiz
erak abiaraztea

airu sozialean
ntzak gehitzea.

nistrazio ezber
airu sozialari eta

undeen eta e
bizitzak alokairu
ei publizitatea e

bizitza hutsen 
. 

horietako b
etxebizitza 
azten dira.  

ea, abendua

abenduaren
bizitza eskub
eurriak ezar
rri juridiko se

ituluko hirug
azoirik gabe 
rietan, higie
tarako, arau
etxebizitzak

are gehiago

Etxebizitza

nte nagusie
st erronka na
kasuan.  

ada eraikita 
retarako ez

a mobilizatze
etxebizitza m
. 

nitzak plante

zun soziala e
a arautuko due

 eskainiko d

rdinen konprom
a gazteentzako

ragileen konp
u-merkatuan es
ematea. 

birgaitzea bultz

atzuk abian
hutsa mob

ren 28koa, e

 28koa, etx
bideari eta ha
rtzean lege 
endoagoa so

garren kapitu
okupatu ga

ezin-merkatu
u horrek etx
k erabiltzera

o, horren defi
 

ako Euskal Behat

ek 2007an s
agusien arte

dauden et
zinbestekoa 
ea eta merka
mobilizatzea 

eatzen dira, 

eta okupatu g
en Etxebizitza e

diren okupatu 

misoa finantzak
o etxebizitza po

promisoa aloka
skaini ditzaten

zatzea, arrazo

 jarri dira it
ilizatzeko p

etxebizitza 

ebizitzari bu
aren eginkizu

horrek due
rtzea ahalbid

uluan etxebi
abe dauden 
ura sar da
xebizitza huts
akoan eman
inizio zehatz

tokia- "EAEko e

sinatutako 2
ean ezarri zu

xebizitzak e
da okupat

aturatzea. Itu
zen (22.000

ondorengoa

gabeko etxebi
eskubideari bu

gabeko etxe

keta gehitzeko
oltsei dagokien

airuari prestigi
 jabeei program

oizkoak diren p

tuna onestu
rograma es

eskubideari

uruzkoa, aur
un sozialari 
en garrantzi
detzen baitu

zitza hutsare
etxebizitzak
itezen tresn
s kontzeptua
n daitezkeen
za ematen du

etxebizitza hutsa

007-2016 E
uen etxebizit

erabiltzeko p
tuta ez da
naren indarr
0 etxebizitza

k nabarmend

zitzak alokairu
ruzko Legeare

ebizitzen mob

 eta bitartekari
nez. 

oa emateko e
ma ezberdinek

rezioetan alok

 zenetik, le
spezifikoen 

i buruzkoa K

rrerapauso iz
dagokienez.
a adierazga
. 

en tratamen
, etxebizitza
nez hornitze
a barnean h
n egoera a
u. 

ari buruzko txos

Etxebizitzaren
tzaren eskur

premiari gar
auden etxeb
raldian zeha
a ituna sinat

duz: 

u-merkatuan 
en onespena. 

bilizazioa sust

itza-sareak za

eta okupatu g
k eskaintzen diz

kairuan eskaint

egegintza-ek
bitartez. Se

Katalunian 

zugarria iza
 Etxebizitza 
arria da, he

nduari ekiten
a premia age
ea Adminis
hartzen du, 
nomaloen z

stena" 

n Itun 
ratzea 

rrantzi 
bizitza 
r lortu 
tu eta 

pizteko 

tatzeko 

baltzea 

gabeko 
zkieten 

tzearen 

inbide 
egidan 

n zen 
hutsa 

elburu 

 zaio; 
erikoa 
strazio 
haren 

zentzu 
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E

ngabe desoku
orengoak di

npekotasun-eg
ndonatzea, et

nizio horretat
duntza mota
ak egiteko a

 Partik

 Ikusk

 Admi

 Energ
hornit

n etxebizitza
bidetzen ditu
razteko.  

Generalita
merkatura
ditu. Horr
ikuskapen
Etxebizitza
kobratzea
Egoera tx
alokatu a
Administra
publikoa e
Etxebizitza
alokairu-e

Aurreko a
daude ze
gabe okup
Behin aur
eskaera in
aitortu dez

                     
etetzearen aitorm
jarritako sustape

azi zenetik bi u
strazioak etxebiz

eke.. 

txebizitza hu

upatuta dagoe
ra arrazoi 
goera dela 
txebizitzaren j

tik abiatuta, 
a zabala on
ukera emate

kularren aitorm

katze-sistemen 

nistrazio-inform

gia-kontsumoe
tzaileek erantz

a hutsak ha
u etxebizitza

Etxebizitz

ateak, toki-ad
a ateratzea ind
retarako, etxe
-programak o
a hutsen ed
ri eta kalteak 
arrean daude

ahal izateko,
azioaren subr
emanda. 
a hutsak edo 
rregimenean 

atalek xedatut
rga-izaerako 

patu gabe ego
rreko atalek 
ndartsua eta j
zake Administ

                      
mena kontraesane
en-bide espezifiko
urte igarota, oku
zitzaren gozamen

Etxebizitza

utsaren defin

en etxebizitza,
justifikatuak: 
eta, biztan

abetza ebatz

18/2007 Le
nartzen dio 
en dio, beste

menak. 

diseinua eta a

mazio eskaera 

n eskaera eg
zuteko beharra)

utemanda, a
ak okupatu 

ak okupatu g
18/2007 Leg

ministrazioek
dartzeko, aha
ebizitzak oku
onartu behar d
do okupatu g
konpontzeari 

en etxebizitza
 jabeentzako
rogazio-eskain

okupatu gab
kudea ditzan.

takoen bestel
neurriak, etx

otea zigortzek
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tzea errazteko jab
arazi behar da: ai
kiokeen arrazoiar
o, eta hirugarren

stena" 

tarako, 
datzea 
bizitza 
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aritza-sistema
gehitzea e
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ak " l'indicador de 

nkia, Caixa Cata
etan zehar alokair
tuen etxebizitza-e

tokia- "EAEko e

n jabeek alok
rganoek kude
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egatik, 
hutsak 
baitute 

rkatua 
an du 
duten 

oak eta 

ifikatua 
udalerri 

,12 euro 

za baino 
ko hileko 
alanetan 

35 



a-tasaren d
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tuzte hilean

riak abian jar
eetan oihartz
2013 Lege-d
iurtatzeko ne

artu zuen g
013ko urrian

betetzea ziur

e hori, eta, 

ariko biren ga

kuei etxebizitza
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n bidez, And
atzea eta a
oak, higiezin

orainoko eta 
aren tratame

nkizun soz
en eskuduna
txebizitza es
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