Donostiako Udala
Ayuntamiento de San Sebastian

MODIFICA,CI(')N DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA REFERIDA AL A.U.

“AL.17 ESNABIDE”
Documento Ambiental Estratégico

Enero 2016

@ekolur




MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA REFERIDA AL A.U. “AL.17 ESNABIDE”
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Enero 2016

INDICE
1. INTRODUCCION ...ttt es et es s neseesesaes s eanas s 1
2. OBJETIVOS DE LA MODIFICACION DEL PGOU ...eveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e e eeseeeeeeesnsesees 2
3. ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION Y ALTERNATIVAS ....ovuveerereereeeereee. 4
3.1. ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION ..o 4
3.2, ALTERNATIVAS ANALIZADAS ...t eeeeeeeeeeeeeeeeeseseeeeeseesessssesessessessssesessessassssesesseseas 4
3.3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION ...ttt et ee e eeeseeseeeseeeenesens 6
4. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN ...t eeseeeeee e esesseeseee s esseenaene 10
5. CARACTERIZACION DEL MEDIO EN EL AMBITO TERRITORIAL AFECTADO ......cooeune... 11
5.1. DESCRIPCION GENERAL.....teeeeeeeeeees et e eeeeseseeeeeeesesseseeesessesessessessaesssessessasseesesessessaees 11
5.2 CLIMA et e e e neeenaees 12
5.3. OROGRAFIA Y PENDIENTES ...t eeeeeeeeeeeeeeseeseeseeesesesessesesesseesessessesesseeseeseens 12
5.4. GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA ...t s s eee s e 13
5.5. SUELOS Y CAPACIDAD AGROLOGICA ..o sees e 13
5.6. HIDROLOGIA .ot s s ees s eee e e s s enaees 13
5.7. HIDROGEOLOGIA ..ot s s ees s e e eeses s 14
5.8. VEGETACION Y USOS DEL SUELO ...ecveeeieeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeee s eee s eneens 15
5.9. FAUNA oottt et eee e et e s e et esaese s eeese e s esesansaneeseaeseeeeseneasseseeeneansanes 17
510, PAISAIE ettt e et e e ee e e eeeeenaees 18
50T, PATRIMONIO .ot s s eee e s es e eeeseeseseesseeeseeseenaees 19
5.12. AREAS DE DE INTERES NATURALISTICO Y ESPACIOS PROTEGIDOS ..o, 19
5.13. RED DE CORREDORES ECOLOGICOS ... eereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeessreeeseesesseeeseeseseenens 19
5.14. RIESGOS AMBIENTALES ... et ee e eeeese e seseseeseeeeesees e sseeseseeseenaees 19
515, RUIDO et es e e s ees e eseeeeseeseseeseaseeseeseesesseeeseeseenaees 20

6. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES DERIVADOS DE LA MODIFICACION DEL PGOU 23
7. DETERMINACIONES DE PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES CON INCIDENCIA EN

LA MODIFICACION DEL PGOU ..o e e e e eeeeseeeee s s s s ss s s sesesesaneenn 25

7.1. PTS DE ORDENACION DE MARGENES DE LOS RIOS Y ARROYOS DE LA CAPV (2°

MODIFICACION) .ot s s sneseae 25

7.2. PLAN TERRITORIAL SECTORIAL (PTS) AGROFORESTAL ...eueeveeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeenens 25

7.3. PTS DE PROTECCION Y ORDENACION DEL LITORAL DE LA CAPV ..o, 25

7.4. PROTECCION, GESTION Y ORDENACION DEL PAISAJE EN LA ORDENACION DEL

TERRITORIO DE LA CAPY oo ee et eeeeeeeeeee e e e e e e e seeeeseseseseeeeseeanaseens 25

7.5. PGOU DE DONOSTIA-SAN SEBASTIAN ... oot eeeeeeeeeeeeeeeeeeeseee e seseeeseseseseeseseseseeeesenes 26

8. MOTIVACION DE APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL

ESTRATEGICA SIMPLIFICADA .ot ee s eeee s seeeeseseeesessseseseaseseseseeeesasesens 28

9.  RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE SELECCION DE LA SOLUCION ADOPTADA ................ 30

10. MEDIDAS PREVENTIVAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS ..o, 31

10.1. RECOMENDACIONES PARA LA REDACCION DE LOS DOCUMENTOS DE GESTION
31

10.2. RECOMENDACIONES PARA LA LAS FASES DE EJECUCION w..ooveeeeeeeeeeeeeeeen, 33

11. PROGRAMA DE SEGUIMIENTO Y VIGILANCIA AMBIENTAL....cccevirietrenineeeeenenceeeenens 36



MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA REFERIDA AL A.U. “AL.17 ESNABIDE"
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO
Enero 2016

1. INTRODUCCION

El Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Donostia-San
Sebastidn, aprobado definitivamente el 25 de junio de 2010, contempla el dmbito
urbanistico A.U. "AL.17 Esnabide” (Altza), resultando de aplicacién las Normas Urbanisticas
Particulares.

El dmbito tiene una superficie delimitada de 50.910 m2 y se corresponde con suelo
urbanizable sectorizado con calificacién global de A.30 Residencial de edificaciéon abierta y
F.10 Sistema General de Espacios Libres Urbanos. Tiene asignada una edificabilidad
urbanistica (sobre rasante) de 13.465 m2(t), de los cuales 12.850 m2(t) se destinan a
residencial 'y 650 m2(t) a terciario u ofros usos compatibles con el residencial. La
edificabilidad residencial se vincula a vivienda de régimen de VPO (65%), vivienda tasada
(10%) y vivienda libre (25%), remitiéndose la definicién de la ordenacién pormenorizada a
futuro Plan Parcial, fijdndose un plazo para su elaboracién y aprobacién de cuatro anos
desde la aprobacién definitiva del PGOU.

Por encargo del Ayuntamiento de Donostia-San Sebastidn y de los propietarios mayoritarios
del dmbito, en noviembre de 2015, se presenta el documento “Modificacion del Plan
General de Ordenacion Urbana” referida al A.U. "A.L.17 Esnabide”, en el que se formula
dicha modificacion, concretdndose las condiciones de aprovechamiento, zonificacion
pormenorizada, edificacion y dominio.

La modificacion proyectada supone el regjuste de la intensidad de los usos residenciales,
cambio de tipologia y nuevas determinaciones de ordenacion.

El presente documento constituye el Documento Ambiental Estratégico de la presente
Modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana referida al A.U. "AL.17 Esnabide”. El
documento ha sido realizado por los siguientes técnicos de EKOLUR Asesoria Ambiental, SLL:

e Olatz Mendiguren Navascués, Licenciada en CC. Quimicas y en CC. Ambientales.

e Angela Oscoz Prim, Licenciada en Farmacia. Mdster en Evaluaciéon y Correccién de
Impactos Ambientales.

e Ana Felipe Diaz. Ingeniera Técnico Agricola y Licenciada en CC. Ambientales.
Mdaster Oficial en tecnologias de la informacion geogrdfica para la Ordenacién del
Territorio: sistemas de informacién geogrdfica y teledeteccién
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2. OBJETIVOS DE LA MODIFICACION DEL PGOU

El objeto es la modificacién de algunas determinaciones referidas al dmbito urbanistico “A.L.
17 Esnabide™”.

El dmbito se corresponde con suelo clasificado como suelo urbanizable sectorizado y su
delimitacion queda reflejada en la siguiente figura 1 (ver también Plano 1).

o N P
: D Dellmltac:lon del ambito ; f

Ordenacién

Figura 1: Delimitacién del dmbito “A.L. 17 Esnabide”. Elaboracién EKOLUR.

La conveniencia y oportunidad de esta modificaciéon se justifica en la coyuntura que en
estos momentos se produce, en la que han podido converger los interese puUblicos y los de
los propietarios del dmbito.

Los objetivos fundamentales de la modificacién del PGOU de Donostia-San Sebastidn
referida al dmbito urbanistico “A.L. 17 Esnabide” son los siguientes:
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- Optimizar el aprovechamiento racional de 1os escasos recursos espaciales
disponibles, incrementado para ello la intensidad de uso y por tanto la edificabilidad.

La densidad en el vigente PGOU es de 29,07 viv/Ha, siendo esta una densidad muy
por debajo de los criterios postulados por la Ley 2/2006 y siendo la densidad media
de las dreas urbanas residenciales del Area Funcional de Donostia-San Sebastidn de
68 viv/Ha. Por tanto, un incremento de la densidad a 49,31 viv/Ha se considera
acorde con los actuales criterios de optimizar el uso racional del suelo en
consonancia con las caracteristicas topogrdaficas del territorio.

Este modelo de ocupacién urbana concentrada, ofrece buenas condiciones de
habitabilidad a la poblaciéon, posibilita la reduccion de costes de construccion y
mantenimiento de las redes de infraestructuras, permite la optimizacién en el
funcionamiento de las redes de movilidad y transporte publico, ademds el disfrute y
utilizacién por parte de la poblacién urbana de los recursos naturales y paisaijisticos
del entorno proximo.

- Destinar toda la edificabilidad residencial al régimen de proteccion oficial de
régimen general y tasado. Se trata de ampliar la apuesta por el desarrollo de
vivienda de promocién publica, por ello se eliminan las viviendas libres previstas en el
PGOU vigente y se desarrollan las 249 viviendas previstas en régimen de vivienda de
promocién publica.

La modificacién del PGOU referida al A.U. "AL.17 ESNABIDE" incorpora ademds de la
ordenacién estructural, la ordenacién pormenorizada del dmbito de forma que resulta
innecesaria la posterior framitacién de un instrumento de ordenacién territorial.
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3. ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION Y ALTERNATIVAS
3.1. ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION

Las modificaciones introducidas referidas al dmbito en relacion con el contenido del PGOU
vigente tienen el siguiente alcance:

- Se incide en la intensidad del uso del dmbito, aumentdndose la edificabilidad
lucrativa con destino a usos residenciales de vivienda de proteccidn publica. Se
prevé una edificabilidad total de 22.400 m2(t) sobre rasante lo que supone un
incremento de 8.935 m2(t) y una edificabilidad bajo rasante de 19.312 m2(t).

Por tanto, la modificacién expuesta incide en cuestiones propias de la ordenacién
estructural del dmbito.

- La modificacién propuesta ademds incorpora las condiciones reguladoras de la
ordenacién pormenorizada, de la edificacion, incluidas las alineaciones y rasantes, y
de obras de la urbanizacidn que se precisan para el desarrollo proyectado en el
dmbito, lo que se modifica respecto al PGOU vigente, que establece con cardcter
estructural la elaboracion y tframitacién de un Plan Parcial.

3.2. ALTERNATIVAS ANALIZADAS

Son dos las alternativas que se analizan en el presente documento. Una de ellas, la
correspondiente al planeamiento vigente serd considerada como alternativa ‘0’ a efectos
de comparacién. La segunda alternativa corresponde con la propuesta incluida en la
Modificacion del PGOU.

A continuacién se adjunta una tabla resumen (Tabla 1) con las principales determinaciones
de ambas alternativas.
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Tabla 1: Tabla de caracteristicas generales comparativa (entre alternativa cero o del PGOU vigente y
alternativa 1 o propuesta de modificacion del PGOU).

PGOU (VIGENTE) MODIFICACION PGOU
SUPERFICIE 50.910 m? 50.495 m?
CALIFICACION GLOBAL
Zona A.30 Residencial de edificaciéon | 27.624 m? 25.064 m?
abierta
Sistema General F.10 Espacios libres | 23.286 m? 25.431 m?
urbanos
APROVECHAMIENTO URBANISTICO
. Aprovechamiento nuevo (lucrativo)
a.30 Residencial de edificacién abierta
Sobre rasante 13.465 m2(t) 22.400 m2 (1)
Bajo rasante 4 plantas B.R 19.312 m2 (1)
. Total aprovechamiento urbanistico 13.465 m?2(t) +4 | 41.712m2 (1)
plantas B.R
Uso terciario u otros compatibles con | 650 m2(t) 896 m2(t)
residencial
DOTACIONAL
Equipamiento deportivo Plan Parcial 1.769 m?
Sistema de comunicaciones Plan Parcial 4.835 m?
Espacios libres Plan Parcial 36.639 m?
Total Plan Parcial 43.243 m?
REGIMEN DE USO
Viviendas
. Nuevas
Proteccién Oficial VPO 8.330 m2(t) (98 Ud) 14.941 m2(t) (173 Ud)
Proteccion Tasadas 1.282 m2(t) (15 Ud) 6.563 m2(t) (76 Ud)
Promocién libre 3.203 m2(t) (35 ud) -
Total nuevas 12.815 m2(t) (148 Ud) | 21.504 m2(t) (249 Ud)
Uso terciario u otros compatibles con | 650 m2(t)
residencial

Alternativa cero: planeamiento vigente

De acuerdo con el PGOU vigente, el dmbito tiene una superficie delimitada de 50.910 m2 y
se corresponde con suelo urbanizable sectorizado con calificacién global de A.30
Residencial de edificacion abierta y F.10 Sistema General de Espacios Libres Urbanos.

Tiene asignada una edificabilidad urbanistica (sobre rasante) de 13.465 m2(t), de los cuales
12.850 m2(t) se destinan a residencial y 650 m2(t) a terciario u ofros usos compatibles con el
residencial; y una edificabilidad de 4 plantas bajo rasante. La edificabilidad residencial se
vincula a vivienda de régimen de VPO (65%), vivienda tasada (10%) y vivienda libre (25%),
remitiéndose la definicién de la ordenacién pormenorizada a futuro Plan Parcial, fijdndose
un plazo para su elaboraciéon y aprobacién de cuatro anos desde la aprobacién definitiva
del PGOU.
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Alternativa 1: modificacion del PGOU

La totalidad de los terrenos del dmbito se clasifican, igualmente, como suelo urbanizable
sectorizado, si bien la superficie delimitada del sector es ligeramente inferior (50.495 m?2,
frente a los 50.910 m2 inicialmente previstos). Esta rectificacién se ha hecho precisa a fin de
integrar el dmbito en el conjunto urbano y especificamente con el sector Esnabide de
Errenteria, que ha sido recientemente modificado.

La modificacion propuesta varia ligeramente las superficies de zonificacidn global,
incrementdndose la superficie de Sistema General F.10 Espacios libres urbanos y
disminuyendo la relativa a la Zona A.30 Residencial de edificacion abierta.

CALIFICACION GLOBAL Alternativa 0 Alternativa 1
Zona A.30 Residencial de edificacion abierta | 27.624 m?2 (54,3%) | 25.064 m?2 (49,6%)
Sistema General F.10 Espacios libres urbanos | 23.286 m2 (45,7%) | 25.431 m? (50,4%)

Conftrariamente a la alternativa cero, en la modificacién propuesta la superficie destinada
a Sistema General de Espacios libres es algo mayor (50,4%) que la destinada a Residencial
(49,6%).

La alternativa 1T modifica sustancialmente la edificabilidad residencial sobre rasante. Se
prevé una edificabilidad total de 22.400 m?2 (1) sobre rasante lo que supone un incremento
de 8.935 m2 (t) (53%). A su vez conlleva un aumento de 101 viviendas. La densidad
edificatoria en el vigente PGOU es de 29,07 viv/Ha frente a la propuesta en la modificacién
que es de 49,31 viv/Ha.

En cuanto a la edificabilidad bajo rasante el actual PGOU no establecia una superficie
delimitada si bien permitia 4 plantas bajo rasante, frente a la modificacién que tan sdlo
permite 2 plantas bajo rasante y define una edificabilidad de 19.312 m2 (1).

La alternativa 1 destina toda la edificabilidad residencial al régimen de proteccion oficial de
régimen general (69,5%) y tasado (30,5%) (elimindndose la vivienda libre).

La modificacion propuesta incluye también la concrecion de las determinaciones propias
de la ordenacidén pormenorizada, lo que se modifica con respecto al vigente PGOU que
establece con cardcter estructural la elaboracién y tramitacién de un Plan Parcial. (Ver
imagen 2: Zonificacién Pormenorizada).

3.3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION

La ordenacion se coordina con las previsiones que el municipio de Errenteria tiene para el
sector “32 Esnabide”.

Para ello el vial principal se disefia como prolongacién del previsto en Errenteria a partir de la
rotonda propuesta en San Markos kalea y resuelve la accesibilidad hacia el Grupo Nira. Sra.
De las Mercedes. El vial ademds finaliza en un espacio- plaza en torno al que se apoyan los
nuevos edificios y ademds resuelve plazas de aparcamiento.
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La nueva edificacion se propone en ocho edificios: cinco y el portal de un sexto, destinados
a viviendas de proteccién oficial de régimen general con 173 viviendas y dos y el portal de
un tercero, destinados a viviendas fasadas con 76 viviendas. El perfil previsto para los
edificios es de: S+SS+ PB + 4n + AR, 2S5+ SS + PB + 4n +AR, S+SS+ PB + 5n + AR, 0, 25+ PB + 5n +
AR (S: planta sétano; SS: planta semi-sétano; PB: planta baja; n: plantas altas; AR: dtico
retranqueado).

Los ocho edificios previstos resuelven una edificabilidad de 22.400 m? (t) sobre rasante y
19.312 m? (t) bajo rasante con destino a garajes y ofros usos auxiliares y/o complementarios

del residencial.

La altura mdxima de la edificacion es de 19,20 a 22,20 metros.
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Figura 2: Zonificacién pormenorizada del dmbito A.U. “AL.17 ESNABIDE"
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Las dotaciones destinadas a equipamiento privado se resuelven con 3 dotaciones ubicadas
cada una en un edificio distinto. En total se destinan 896 m? (t), todos ellos de uso terciario
para resolver los usos no residenciales comerciales propios del dmbito.

En la cota 62,5 se plantea una zona de equipamiento dotacional deportivo desde el que
parte un itinerario peatonal de 3,00 metros que recorre el frente edificado hasta la cota 54,5
donde se disena una zona de estancia del que parte o continua el itinerario peatonal a lo
largo del limite Este del dmbito hasta conectar en el extremo Norte con el itinerario peatonal
procedente de Errenteria. Esta solucion permite un largo itinerario peatonal con continuidad
o enlace con el nUcleo urbano de Errenteria y sus extremos Norte y Sur. Este itinerario
peatonal tiene enlace por tanto en los extremos del dmbito y comunica con sus espacios de
relacién y estancia como es la zona deportiva y la plaza.

El resto del espacio libre en pendiente de Este a Oeste se preserva como barrera
medioambiental hacia la Variante. La ordenacidn incorpora asimismo la plantacion, como
minimo, de 258 drboles.

En resumen la nueva ordenacion distingue ocho parcelas residenciales a.30.1, a.30.2, a.30.3,
a.30.4, a.30.5, a.30.6, a.30.7 y a.30.8, con tipologia de edificacién abierta, tres parcelas f.10.1,
£.10.2 vy, £.10.3 destinadas a espacios libres urbanos y una parcela f.20.1 correspondiente a
espacios libres urbanos comunes, ademds de las dotaciones publicas correspondientes al
sistema de comunicaciones. e.10 Red de comunicaciéon viaria y g.00.1 Equipamiento
comunitario dotacional deportivo.

Estas zonas dotacionales suponen una superficie de 43.243 m?, que representa el 85,64 % de
la superficie total del dmbito, y que se corresponde con la calzada viaria, las aceras, la
plaza, el parque y equipamiento.

Los perfiles y alturas de la edificacién se adaptan al lugar, al entorno vy a la topografia, como
se ilustra en los planos de proyecto.

Los edificios de las parcelas a.30.1, a.30.2 y a.30.3 se adaptan a las rasantes del vial en tanfo
gue la cota 64 corresponde al tramo final del vial y a la rasante de la plaza siendo esta
rasante la referente para el resto de edificios correspondientes a las parcelas a.30.4, a.30.5,
a.30.6, a.30.7 y a.30.8.
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4. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

El procedimiento de aprobaciéon de la Modificacién Puntual del Plan General se ajustard a la
regulacion establecida en los articulos 90 y siguientes de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de
Suelo y Urbanismo.

La Modificaciéon se encuadra dentro de un Unico expediente de Modificacién Puntual de la
Ordenaciéon Estructural (articulo 33.4. Decreto 105/2008 de 3 de junio), de acuerdo con lo
establecido en el articulo 103 y 104 de la Ley 2/2006 de 30 de junio, ya que la alteracion de
las determinaciones del vigente PGOU suponen Unicamente un cambio aislado del mismo,
sin que conlleven la adopcidon de un nuevo modelo territorial que origine nuevos criterios
globales, respecto a la estructura general y orgdnica del territorio.

Para ello se procede a la adecuacién urbanistica, a los nuevos criterios de ordenacion
posibilitando de esa forma la viabilidad urbanistica en cudnto a clasificacién, calificaciéon y
cumplimiento de estdndares necesarios, establecidos en el actual marco urbanistico
vigente. Por ofra, la modificacién se fundamenta en un motivo de interés general que ha
sido justificado.

La Modificacidn del PGOU de Donostia-San Sebastian, en el A.U. “AL.17 ESNABIDE” tfiene
también como finalidad el incorporar la calificacién pormenorizada del dmbito.

Se procederd a la redaccién y tramitacién de programa de actuacién urbanizadora y
proyecto de urbanizacion correspondiente a la Unidad de Ejecucién.

Las obras de urbanizacién previstas en el dmbito de intervencidon de la Modificacién del
PGOU referido al A.U. “AL.17 Esnabide” serdn objeto de un Unico proyecto de urbanizacién
correspondiente ala (UE) AL.17.1

De acuerdo con la estrategia de la evolucién urbana y de la ocupacion del suelo en el
término municipal, se prevé el desarrollo del dmbito dentro del horizonte temporal de
programacién del Plan General.

Para el desarrollo del dmbito se proponen cuatro fases estableciéndose un plazo méximo de
cuatro anos a contar desde la definitiva aprobacién del proyecto de reparcelacion.

En todo caso, la definicion, delimitacién y programacién temporal de las fases se
determinard en el correspondiente PAU.

Para la completa ejecucion del dmbito se establece un plazo méximo de ocho anos, a
contar desde la aprobacién definitiva de este documento de Modificacion del P.G.O.U.
referida al dmbito A.U. "AL.17 Esnabide”.
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5. CARACTERIZACION DEL MEDIO EN EL AMBITO TERRITORIAL AFECTADO

5.1. DESCRIPCION GENERAL
El dmbito urbanistico “AL.17 Esnabide” estd ubicado en el extremo Este del barrio de Altza,

lindando con el municipio de Errenteria en su frente mds oriental.

Tiene una superficie de 50.495 m? y cuenta con un desnivel acusado, situdndose su punto
mds bajo en la cota 20,00 m y el mds alto en la cota 73,00 m.

El dmbito carece de edificacion alguna, sin embargo es inmediato a los asentamientos
residenciales urbanos del municipio de Errenteria (barrio de Beraun). El barrio de Beraun
dispone de infraestructuras, redes y servicios puUblicos generales propios de un nucleo

urbano.

La zona Sur y suroeste del dmbito estd ocupada por huertas y el resto por prados.

El dmbito limita al Este con el sector 32 Esnabide de Errenteria, al Sur con San Markos Bidea,
al Norte con la Calle Esnabide que da acceso a la Ciudad Laboral Don Bosco, y al Oeste,

se localiza la carretera GI-636.
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Figura 3: Localizacién del A.U. “AL.17 ESNABIDE”. Elaboracion EKOLUR.
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5.2. CLIMA

Por su cercania al mar, el dmbito de estudio presenta un clima de tipo templado ocednico,
caracterizado por temperaturas suaves, humedad relativa elevada, nubosidad frecuente y
lluvias abundantes repartidas de forma regular durante todo el ano. La temperatura media
en el observatorio de Igueldo (a 252 metros sobre el nivel del mar) es de 13,2°C, mientras
qgue en el observatorio del aeropuerto (a 8 metros sobre el nivel del mar) es de 14,4°C.

Al igual que el conjunto del Territorio Histérico de Gipuzkoa, el drea de estudio, presenta uno
de los valores pluviométricos mds altos de Europa, siendo prdcticamente todas sus
precipitaciones en forma de lluvia. Las precipitaciones superan los 1.500 mm anuales,
alcanzdndose valores de 1.565 mm en Igueldo y 1.738 mm en el aeropuerto de Hondarribia.
Los mdximos de precipitacién se alcanzan en otono-invierno (meses de noviembre y
diciembre), con valores que van desde los 170 mm de Igueldo (noviembre) hasta los 186
mm del aeropuerto (noviembre).

5.3. OROGRAFIA Y PENDIENTES

El extremo Sur del dmbito se asienta sobre una loma, ocupada actualmente por huertas,
que desciende hacia la vaguada presente en la zona central de la parcela.

El terreno presenta un desnivel acusado, situdndose su punto mds bajo en la cota 20,00 m,
en el fondo de la vaguada, y el mds alto en la cota 73,00 m en el extremo sureste.

Las mayores pendientes (30-50 %) se encuentran en las laderas que descienden hacia la
vaguada, asi como en el talud que separa el dmbito de la carretera Gl-636 (alcanzando
incluso en alguna zona pendientes superiores al 50%).
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5.4. GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

Desde el punto de vista geoldgico, la zona de estudio pertenece a la Cuenca Vasco-
Cantdbrica, en el dominio estructural del Arco Vasco, dentro del elemento estructural
denominado Monoclinal de San Sebastidn. Estructuralmente, los materiales presentes en la
zona de estudio pertenecen a la denominada "“Unidad de San Sebastian”. La Unidad de
San Sebastidn se caracteriza por una potente sucesion de materiales “flyschoides”, de
cardcter carbonatado o detritico-carbonatado (Flysch del Cretdcico Superior), en la que se
intercalan algunos cuerpos de rocas volcdnicas y volcanocldsticas de cardcter bdsico.

El dmbito se localiza sobre materiales que alternan margas y calizas arenosas del cretdcico
superior que presentan una permeabilidad baja.

El sector se incluye en una zona de colinas que estd fuertemente antropozida por el
desarrollo urbano e infraestructuras viarias.

En la zona de estudio no existen dreas o puntos de interés geoldgico, si bien limita al norte
con el drea de interés geoldgico “Depresidon Donostia-lrun”. Se trata de una extensa zona
caracterizada por una depresiéon litoldgica-estructural con direccion E-W desarrollada a
favor de las margocalizas y margas grises del Cretdcico superior, y flanqueada por la
formacién Jaizkibel y las turbiditas del Cretdcico superior al N y S, respectivamente.
Configura un corredor sobre el que se asienta la mayor concentracidon antrépica de
Gipuzkoa. Presenta un interés geomorfoldgico de cardcter cientifico y diddctico calificado
como bagjo.

5.5. SUELOS Y CAPACIDAD AGROLOGICA

El mapa de clases agroldgicas de Gipuzkoa (DFG, 1988) incluye la totalidad del dmbito en
la clase agroldgica VI, es decir dreas de muy escaso o nulo valor agroldgico.

5.6. HIDROLOGIA

El dmbito del estudio se sitUa en la Unidad Hidroldgica del Oiartzun, perteneciente a la
Demarcacion Hidrogrdafica del Cantdbrico Oriental. La cuenca del rio Oiartzun tiene una
superficie total de 72 kma?2. El rio Oiartzun presenta un desarrollo de 10 km desde su
desembocadura en la Bahia de Pasaia hasta su curso alto en la zona de Penas de Aia. Su
afluente principal es el Sarobe.

El dmbito A.U. "AL.17 ESNABIDE" no presenta ningun cauce permanente. Con las lluvias
pueden generarse escorrentias superficiales que circulan por el fondo de la vaguada. A
este respecto, conviene sefalar que este arroyo o escorrentia no aparece en la cartografia
del PTS de Ordenacién de Mdrgenes y Arroyos de la CAPV, ni en la del PGOU de Donostia-
San Sebastidn (condicionante superpuesto: cauce fluvial y mérgenes de proteccion).
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Figura 5: Red Hidrogrdfica y relieve. Elaboracién EKOLUR. Fuente: Diputacién Foral de Gipuzkoa.
(Fuente: Mapa topogrdfico 1.5000 de Gipuzkoa (DFG, 2012) y MDT Gobierno Vasco e Inventario
puntos de agua de la CAPV. (URA, 2007)

5.7. HIDROGEOLOGIA

De acuerdo con el Mapa Hidrogeoldgico del Pais Vasco (EVE, 1998), el drea de estudio
pertenece al Dominio Cadena Costera del Cretdcico Superior.

Este dominio constituye el extremo Norte del Territorio Histérico de Gipuzkoa. Se tfrata de la
franja costera, conformada bdsicamente por materiales terciarios, que se extiende entre las
desembocaduras de los rios Urola y Bidasoa, con una longitud de unos 40 km y una anchura
media de 2 km. El mar Cantdbrico supone el limite Norte de la unidad y se consideran los
afloramientos del Cretdcico superior como el limite Sur.

De acuerdo con el estudio de 'Caracterizacién de las Demarcaciones Hidrogrdficas de la
CAPV' (Gobierno Vasco, 2005) en el cual se efectia una delimitacion de las principales
masas de agua subterrdneas de la CAPV, el drea de estudio se asienta sobre la masa
“Zumaia-lrun” (ES111S000015), perteneciente a la Demarcacion Hidrogrdfica del Cantdbrico
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Criental. Se frata de una masa perteneciente al dominio de la ‘Cadena costera’, que
engloba los términos menos interesantes de esta cadena desde un punto de vista
hidrogeoldgico. En conjunto se puede considerar de permeabilidad baja a media.

De conformidad con el Proyecto de Revisidon del Plan Hidroldégico de la Demarcacion
Hidrografica Cantdbrico Oriental (ciclo 2012-2021), esta masa de agua subterrdnea se

valora con buen estado quimico y cuantitativo.

Vulnerabilidad a la contaminacién de los acuiferos

Atendiendo al Mapa de la vulnerabilidad a la contaminacién de los acuiferos de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco a escala 1:25.000 (ano 1993) el dmbito de estudio
presenta una vulnerabilidad muy baja.

Puntos de agua

En el no se localiza ningun punto de agua ni tampoco en su entorno mds inmediato. Los
puntos de agua mds préximos se encuentran a una distancia aproximada de unos 500
meftros, correspondientes a 2 captaciones superficiales en la regata Arechijo.

5.8. VEGETACION Y USOS DEL SUELO

Como referencia bdsica para la realizaciéon de este apartado se ha utilizado el ‘Mapa de
Hdbitats de la C.A.P.V. (Escala 1:10.000)' elaborado por la Viceconsejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio del Gobierno Vasco. Asimismo se han consultado, el
‘Catdlogo Vasco de Fauna y Flora Amenazada’ v el ‘Listado de drboles singulares de la
CAPV'. La cartografia original se ha actualizado y adecuado a la escala de trabajo
mediante la técnica de fotointerpretacién (ortofoto Gobierno Vasco, aino 2014). Ademds,
esta informaciéon ha sido complementada y contrastada con trabajo de campo.

Atendiendo “Mapa de Hdbitats de la C.AP.V. (Escala 1:10.000)" en el dmbito “AL.17
ESNABIDE" se distinguen dos unidades de vegetacion y usos del suelo:

- Huertas y viveros: Areas dedicadas a huertas y viveros que se localizan
fundamentalmente en el extremo Sur del dmbito.

- Prados y cultivos atldnticos: Prados de siega, normalmente no pastoreados con
presencia de setos de frondosas. Esta unidad se extiende por el resto del drea,
ocupando gran extensién. Este hdbitat estd considerado como Hdbitats de interés
comunitario por la Directiva Hdbitats (Cod UE 6510).

Sin embargo, en la visita de campo se ha podido comprobar que esta zona de
prados actualmente estd ocupada principalmente por herbazales, matorrales-
zarzales en las laderas y por masas de frondosas de regeneracion natural en el
fondo de la vaguada, entre las que predominan fundamentalmente los sauces (Salix
atrocinereaq, Salix caprea, Salix spp). (Ver figura é).
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También se ha detectado la presencia de unos ejemplares aislados de Cortaderia
selloana (especie exdtica invasora de categoria A: tfransformadora) asi como de las
especies aldctonas no invasoras:

o Prunus laurocerasus (categoria Cl: especie aldctona naturalizada no
invasora prinicipalmente de hdbitats naturales y seminaturales).

o Phyllostachys aurea o bambu (categoria C1: especie aléctona naturalizada
no invasora principalmente de hdbitats naturales y seminaturales). Esta
pequena masa se encuentra proxima a la zona de huertas.

7 o

Foto: la vaguada ocupada por masas de frondosas Foto: Ejemplar Salix atrocinerea
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Vegetacion y usos del suelo |//
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Figura 6: Vegetacion y usos del suelo. Elaboracion: EKOLUR. Fuente: Geoeuskadi.

Atendiendo a la cartografia de distribucion de taxones incluidos en la Lista Roja de la flora
vascular en cuadriculas UTM 1x1 km (Geoeuskadi), no se encuentra ninguna especie de
flora amenazada en el dmbito de este estudio.

5.9. FAUNA

La fauna viene condicionada por el grado de humanizacién y por el grado de
simplificacion de la cubierta vegetal.

La zona de actuacidn se inserta en un drea antropizada, rodeada de asentamientos
urbanos e infraestructuras viarias y que no cuenta con elementos naturalisticos notables. No
se han identificado dreas catalogadas como de ‘interés especial (AIE)' para la fauna
amencazada en el dmbito del espacio ordenado.

Se analizan a continuacién las referencias existentes de diferentes especies en la cuadricula

UTM 30TWNB89, donde se ubica el dmbito, vy, entre las especies de interés, la probabilidad de
gue se encuentren en la zona afectada.
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En total se citan 46 especies de mamiferos en la cuadricula, y de éstas, 33 especies han sido
citadas u observadas alguna vez dentro del Término Municipal de Donostia. Treinta de estas
especies se encuentran catalogadas y, concretamente cuatro especies, se encuentran
catalogadas como vulnerables, la Musaraiita (Suncus etruscus), el lirdn gris (Glis glis), el lirdn
careto (Elyomis quercinus) y el visén europeo (Mustela lutreola). En todo caso es poco
probable la existencia de alguna de estas especies en la zona de actuacion.

Se citan 102 especies de aves y 97 cuentan con alguna figura de protecciéon legal, si bien
sélo 24 aparecen en el Catdlogo Vasco de Especies Amenazadas. El Chorlitejo chico
(Charadrius dubius), milano real (Milvus milvus), avidén zapador (Riparia riparia) y pico
mediano (Dendrocopos medius) se catalogan como vulnerables. El milano real es una
especie que habita en zonas de vegetacidén boscosa rodeada de pastizales y cultivos. El
chorlitejo chico muestra preferencia por las zonas marismenas y el avidén zapador se suele
encontrar en orillas de rios que contengan aguas remansadas. El pico mediano es una
especie ligada a bosques maduros templados caducifolios. No es esperable la presencia
de ninguna de estas especies en el dmbito de Esnabide.

Respecto a los repftiles, se citan 13 especies, entre las que destaca la presencia de un
posible endemismo donostiarra: la subespecie Podarcis hispanica sebastiani. Todas ellas
presentan algun tipo de figura de proteccion legal, pero segun la informacion recabada es
improbable la presencia de especies protegidas en el drea de estudio.

Se citan también 9 especies de anfibios en la cuadricula estudiada, pero no es esperable la
presencia de ningun anfibio protegido en el dmbito de estudio.

5.10. PAISAIJE

El dmbito del proyecto se enmarca en un paisaje muy antropizado, limitado al oeste por la
carretera GI-636 (variante de Pasajes) y el resto del perimetro, por desarrollos urbanos
pertenecientes a los barrios de Beraun (Errenteria) y Altza (Donostia).

La parcela del proyecto, inmersa en este paisaje antropizado, queda ocupada por huertas
en la loma gue desciende hacia la variante y una mayor extensién, por zarzales y frondosas
de regeneracion, resultantes del abandono de los prados.

De acuerdo con la Cartografia de Paisaje del Pais Vasco (1990) el drea se asienta sobre la
unidad de paisaje, "Urbano en dominio antropogénico”.

El Anteproyecto del ‘Catdlogo de Paisajes Singulares y Sobresalientes de la CAPV’
(Gobierno Vasco, 2005) realizd una primera caracterizacién de las cuencas visuales de la
CAPV, segun cotidianidad, usos del suelo y presencia de infraestructuras, asi como en
funcion de los impactos visuales (tanto positivos como negativos) que alberga cada una de
estas cuencas.

La cuenca visual de Pasaia (en la que se enmarca este proyecto), se caracteriza por tener

un alto componente urbano con impactos paisajisticos elevados relacionados con las vias
de comunicaciéon y con los importantes asentamientos industriales y urbanos. Fue valorada
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desde el punto de vista de la calidad paisagjistica como muy baja, (valor 1), por lo que no
fue incluido en el Catdlogo de Paisajes Singulares y Sobresalientes de la CAPV.

5.11. PATRIMONIO

No se han identificado ningUn elemento del patrimonio cultural en el dmbito del proyecto
ni en sus inmediaciones.

5.12. AREAS DE DE INTERES NATURALISTICO Y ESPACIOS PROTEGIDOS

El articulo 13 del Decreto Legislativo 1/2014, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Conservacién de la Naturaleza del Pais Vasco, clasifica los espacios naturales
protegidos en alguna de las siguientes categorias:

- Parque natural.

- Biotopo protegido.

- Arbol singular.

- Zona o lugar incluido en la Red Europea Natura 2000 (lugares de importancia
comunitaria (LIC), zonas especiales de conservacién (ZEC) y zonas de especial proteccién
para las aves (ZEPA), sin perjuicio de coincidir espacialmente, de forma total o parcial, con
las categorias anteriores.

El dmbito urbanistico “AL.17 ESNABIDE"” no forma parte de ningin espacio protegido, ni
lugares de interés naturalistico inventariados.

Tampoco hay montes de utilidad publica en el dmbito de Esnabide.

5.13. RED DE CORREDORES ECOLOGICOS

El dmbito del proyecto no coincide con ninguno de los elementos estructurales definidos
por el Estudio de Red de Corredores Ecoldgicos de la CAPV (Gobierno Vasco, 2005).

5.14. RIESGOS AMBIENTALES

5.14.1. Inundabilidad

El dmbito del proyecto no alberga ningin cauce de entfidad (nivel 00 del PTS de
Ordenaciéon de Mdargenes y los Rios y Arroyos de la CAPV). Por la vaguada circula un
cauce intermitente o escorrentias.

El dmbito no presenta riesgo de inundabilidad.

5.14.2. Riesgos geotécnicos

Las condiciones geotécnicas del dmbito de planificacién son favorables y no presentan
problemas de acuerdo con el mapa geotécnico de la CAPV (escala 1:25.000).
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5.14.3. Suelos potencialmente contaminados

Consultado el inventario de suelos que soportan o han soportado actividades o
instalaciones potencialmente contaminantes, aprobado por el Decreto 165/2008, de 30 de
septiembre, y su posterior actualizacién, no se detecta ninguna parcela inventariada en el
dmbito del proyecto.

5.14.4. Vulnerabilidad a la contaminacion de los acuiferos

Tal y como se ha comentado anteriormente, el dmbito de estudio presenta una
vulnerabilidad muy baja.

5.15. RUIDO

De acuerdo con el articulo 37 del Decreto 213/2012 de 16 de octubre, de contaminacion
acustica de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, la Modificacion del PGOU referida al
A.U. "AL. 17 ESNABIDE" incorpora el correspondiente Estudio de Impacto Acustico. (Estudio
de Impacto AcuUstico originado por el Proyecto: A.U. "Al.17 Esnabide"”. Donostia-Gipuzkoa.
ACUSMED. Octubre 2015.)

El dmbito del proyecto estd incluido en la Zona de Proteccién AcuUstica Especial Suroeste
del Plan de Accién para la Mejora del Ambiente Sonoro (2013-2018) Donostia San Sebastidn.
La ZPAE_Sureste recoge todos aquellos dmbitos urbanisticos en los que se superen los
objetivos de calidad acustica, y comprendidos al sur de la variante GI-20 y al este del rio
Urumea.

De acuerdo con los resultados del estudio acUstico:

- En la modelizacién de la situacion actual (sin desarrollo urbanistico a 2 metros de
altura) se superarian los objetivos de calidad acuUstica aplicables en los puntos 2 vy 4
(ver Figura 7) en todos los horarios; y en el punto 3 en el horario nocturno. En el punto
1 se cumplen los objetivos de calidad acuUstica correspondientes.

- En la situacién futura operacional (ver Figura 8) los resultados modelizados indican
gue se superarian los objetivos de calidad en los puntos 2 y 4 en todos los horarios, vy
en y en el punto 3 en el horario nocturno. En el punto 1 se cumplen los objetivos de
calidad acuUstica correspondientes.
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Figura 7: Situacién Actual. Ldia. Fuente: Estudio Acustico Proyecto (Modificado) “A.U. "Al.17 Esnabide”.
Acusmed

LEYENDA ISOLINEAS - <65 dfA, BO-E5 UEA - 70075 B
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Figura 8: Situacion Futura. Ldia. Fuente: Estudio AcuUstico Proyecto (Modificado) “A.U. “Al.17 Esnabide”.
Acusmed
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En cuanto a los resultados modelizados a distintas alturas por bloque de edificios y fachada,
se obtiene que con excepcidon de los dos bloques de viviendas situados mds al Este del
dmbito, para el resto de blogues, se incumplen los objetivos de calidad acustica en alguna
situacion (de periodo, fachada o altura). La peor situacion la presentan los dos blogques
situados mds al Oeste (en su fachada Oeste el bloque del punto 2 y en su fachada Sur el
blogue del punto 4).

De acuerdo con la normativa vigente, no se podrdn conceder ninguna licencia de
construccion de edificaciones destinadas a viviendas, usos hospitalarios, educativos o
culturales, si en el momento de concesidn de la licencia, se incumplen los objetivos de
calidad acuUstica en el exterior, salvo en dos supuestos, uno de ellos, en las zonas de
proteccién acUstica especial, que es el presente caso.

No obstante, en el marco del Estudio de Impacto AcuUstico del futuro desarrollo urbanistico
se deberdn establecer las medidas necesarias para alcanzar los objetivos de calidad
acustica que resulten técnica y econdmicamente proporcionadas encaminadas a
proteger en primera estancia el ambiente exterior. En el caso de no ser posible proteger el
ambiente exterior para alcanzar los objetivos de calidad acuUstica aplicables debido a la
desproporcion técnica o econdmica de las medidas a implantar, se desarrollardn medidas
adicionales para en todos los casos, cumplir con los objetivos de calidad acuUstica en el
interior de las edificaciones.

De acuerdo con lo seialado en el estudio acUstico, la colocacion de apantallamientos
(lezones/caballones de tierra integrados paisajisticamente) en las zonas donde se superan
los objetivos de calidad acustica resulta una medida adecuada pero no suficiente ya que
no se consiguen cumplir los objetivos de calidad acUstica en todos los receptores situados a
2 metros de altura y su eficacia disminuye significativamente para receptores ubicados a
mayores alturas. Por otra parte, teniendo en cuenta que uno de los objetivos principales del
desarrollo es dotar a la urbanizacién de un paseo mirador perimetral con amplitud de vistas
del entorno, las medidas inicialmente previstas resultan incompatibles, ademds de
insuficientes.

Por ello, el estudio de impacto acustico establece como medidas correctoras para dar
cumplimiento a los objetivos de calidad en interiores para viviendas y uso residencial, la
realizacién del aislamiento acustico adecuado de las fachadas y huecos sensibles como
ventanas, fomando como base los niveles de ruido incidentes del estudio y el cumplimiento
del Cédigo Técnico de la Edificacion .
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6. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES DERIVADOS DE LA MODIFICACION DEL
PGOU

A continuacién se identifican los efectos ambientales mds significativos, tanto positivos
como negativos, derivados de la modificacion del PGOU analizada en el presente
documento:

e El entorno del proyecto es un entorno antropizado, limitado al oeste por la carretera
Gl-636 (variante de Pasajes) y el resto del perimetro por desarrollos urbanos
pertenecientes a los barrios de Beraun (Errenteria) y Altza (Donostia).

e El drea no presenta valores ambientales destacados, ni riesgos ambientales
asociados significativos. No se detecta la presencia de hdbitats, paisajes o
elementos singulares protegidos o inventariados.

e Lo mds destacable desde el punto de vista naturalistico es la masa de frondosas de
regeneracién natural presente en el fondo de la vaguada. Su interés radica no en el
estado y composicion floristica actual, sino en la potencialidad de alcanzar cierta
extensidn de una masa de frondosas madura, no abundante en el entorno cercano.

De acuerdo con la ordenacion propuesta, esta zona queda integrada en Sistema
General F.10 Espacios libres urbanos y por tanto no se ve afectada por la
urbanizacién. Tan sélo los movimientos de tierras (rellenos) necesarios para la
ejecucidn de la senda peatonal, podrion afectar una pequeia superficie (unos
1.130 m2, 11%) ocupada por frondosas de regeneracién natural, en la zona alta de
la vaguada. En esta zona es donde se encuentran los ejemplares mds jovenes.

e La propuesta de modificacién no supone nuevas afecciones significativas sobre el
medio ambiente respecto a las previstas en el PGOU vigente. La zona prevista para
la implantacién residencial es la misma, asi como los suelos destinados a espacios
libres, incluso disminuye un poco la superficie residencial, incrementdndose
ligeramente la de espacios libres.

La modificacion del PGOU relativa al dmbito urbanistico de Esnabide consiste
fundamentalmente en incrementar la infensidad de uso y por tanto la edificabilidad.
La densidad en el vigente PGOU es de 29,07 viv/Ha, frente a 49,31 viv/Ha que se
plantea en la modificacion (la densidad media de las dreas urbanas residenciales
del Area Funcional de Donostia-San Sebastidn de 68 viv/Ha).

El vigente PGOU plantea una edificabilidad urbanistica de 13.465 m2 (1) sobre
rasante y bajo rasante establece la autorizacion de 4 plantas. La modificacién
permite una edificabilidad urbanistica de 22.400 m2(t) sobre rasante y 19.312 m2(t)
bajo rasante permitiendo 2 plantas bajo rasante. La altura mdxima de la edificacion
es de 19,20 a 22,20 metros.

Este incremento de la edificabilidad conlleva:
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o Un aumento de la altura de los edificios y por fanto un aumento de la visibilidad
y mayor afeccién paisajistica. No obstante, tal y como se ha comentado
anteriormente, la nueva urbanizaciéon se inscribe en un entorno antropizado de
baja calidad paisajistica, limitado por la variante de Pasaia y por desarrollos
urbanos que responden a la misma tipologia de ocupacién urbana densa, con
edificios altos (5 6 mds alturas). Los perfiles y alturas de la edificacion se adaptan
al lugar, al entorno y a la topografia. Ademds, se propone como medida
correctora que el proyecto de urbanizacién incluya un estudio de integracion
paisqjistica que exponga los criterios y las medidas adoptadas para la
adecuada integracién de las obras y actividades en el paisaje. Por todo ello,
este impacto negativo sobre el paisaje se considera compatible.

o Un incremento de la densidad conlleva la optimizacién y el uso racional del
suelo y otros recursos y evita la transformacién y ocupacion excesiva e
injustificada de suelos virgenes. A su vez, posibilita la reduccion de costes de
construccion y mantenimiento de las redes de infraestructuras y permite la
optimizacién en el funcionamiento de las redes de movilidad y transporte
publico. Por todo ello este impacto se considera positivo.

Una vez finalizadas las obras, el impacto sobre la movilidad se considera positivo, ya
que por una parte, mejorard la seguridad del trdfico rodado y resuelve la
accesibilidad hacia el Grupo de casas de Nira. Sra. De las Mercedes del, y por otfra,
el nuevo itinerario peatonal permitird la continuidad del itinerario peatonal
procedente de Errenteria constituyendo asi una alternativa de desplazamiento no
contfaminante y segura.

El dmbito urbanistico “A.L. 17 Esnabide"” forma parte de la Zona de Proteccion
AcUstica Especial Suroeste de Donostia-San Sebastidn, con lo que se incumplen los
objetivos de calidad acustica correspondiente. La modificacidn ahora planteada
en este dmbito supone un incremento de la edificabilidad y por tanto de la
poblacién expuesta al ruido exterior. No obstante, de acuerdo con el estudio de
impacto acuUstico realizado, los proyectos de edificacidn incorporardn las medidas
de dislamiento acuUstico necesarias para que se cumplan con los objetivos de
calidad en interiores para viviendas y uso residencial.

Los residuos generados durante las fases de construccidn (inertes, asimilables a
urbanos productos de la actividad del personal de obra y residuos peligrosos)
podrian producir efectos negativos sobre el medio de no gestionarse
correctamente. La modificacién planteada podria conllevar la generacién de un
volumen mayor de residuos de construcciéon al incrementarse la edificabilidad. Estos
residuos serdn objeto de un plan de gestidbn a incorporar en el proyecto de
urbanizacion.

En relacion con los movimientos de tierras un aumento de la altura de los edificios no
parece que conlleve mds volumen de tierras a excavar, en todo caso podria
esperarse un menor volumen teniendo en cuenta que la modificacién autoriza la
edificacion de 2 plantas bajo rasante, frente a las 4 plantas del planeamiento
vigente.
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7. DETERMINACIONES DE PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES CON INCIDENCIA
EN LA MODIFICACION DEL PGOU

7.1. PTS DE ORDENACION DE MARGENES DE LOS RiOS Y ARROYOS DE LA CAPV (2°
MODIFICACION)

El PTS caracteriza los cauces principales en relacién a sus componentes medioambiental,
urbanistica e hidrdulica. La normativa recogida en el PTS establece un retiro especifico para
la urbanizacion y edificacién dependiendo de las categorias definidas segin las
componentes medioambiental y urbanistica, asi como de la categoria del framo en funcion
de la componente hidrdulica, definida por su cuenca vertiente.

La escorrentia de la vaguada del dmbito Esnabide no se refleja graficamente en los Mapas
del PTS de Rios y Arroyos de la CAPV. De acuerdo con lo citado en este PTS, la ordenacién
de los retiros a las escorrentias o cursos menores se regulard en base a las disposiciones de la
Ley de Aguas.

Esta vaguada queda integrada en Zona Sistema General F.10 Espacios libres urbanos.
7.2. PLAN TERRITORIAL SECTORIAL (PTS) AGROFORESTAL

El PTS Agroforestal se centra en la regulaciéon en el Suelo No Urbanizable (SNU) de los usos
agrarios y forestales, y su dmbito de ordenacion abarca la totalidad de la CAPV, excluidas
las dreas urbanas preexistentes, entendiéndose como tales aquellas dreas que a la fecha de
su aprobacion definitiva estén clasificadas por el planeamiento general municipal como
suelo urbano, urbanizable o apto para urbanizar.

En consecuencia, la cartografia del PTS Agroforestal aprobado definitivamente excluye el
A.U. “AL.17 ESNABIDE" de su dmbito de actuacién.

7.3. PTS DE PROTECCION Y ORDENACION DEL LITORAL DE LA CAPV

El dmbito de ordenacién de este P.1.S. es la Zona de Influencia definida en la Ley de Costas:
“franja de anchura minima de 500 m medidos a partir del limite interior de la ribera del mar”.
Esta zona se hace extensible por las mdrgenes de los rios hasta el sitio donde se haga
sensible la influencia de las mareas, que en el caso del Pais Vasco, corresponde a una cota
de 5 m sobre el nivel del mar (de la bajamar viva equinoccial).

El PTS establece una ordenacion para esta franja, que en el caso del dmbito urbanistico
“AL.17 ESNABIDE"” corresponde a suelo urbanizable.

En los dmbitos recayentes en suelo urbano o suelo urbanizable, a excepcidén de las

margenes de las rias, su ordenacion queda remitida al cumplimiento de la legislacién de

costas y al planeamiento municipal.

7.4. PROTECCION, GESTION Y ORDENACION DEL PAISAJE EN LA ORDENACION DEL TERRITORIO
DE LA CAPV
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El Decreto 90/2014, de 3 de junio, sobre proteccion, gestién y ordenacién del paisaje en la
ordenacién del territorio de la CAPV, establece los objetivos de actuaciéon de las
administraciones puUblicas de la CAPV en materia del paisaje. Entre ellos, se pueden
destacar los siguientes:

a) La conservacion de los valores de los paisajes que, por su cardcter natural o cultural,
requieran actuaciones especificas e integradas.

b) La mejora paisajistica del dmbito urbano, especialmente de las periferias y de las vias de
acceso a los nucleos de poblacion.

c) El mantenimiento, mejora y restauracion de los paisajes en el dmbito rural.

d) La articulacién armodnica de los paisajes, con una atencidon particular hacia los paisajes
mds accesibles para el conjunto de la poblacidn, asi como los espacios de contacto entre
los dmbitos urbano y rural

e) La adecuada integracion paisgjistica de las intervenciones sobre el territorio,
especialmente las correspondientes a infraestructuras y a dreas de actividad econdmica.

Entre los instrumentos establecidos para la proteccién, gestion y ordenacién del paisaje el
Decreto senala, entre otros, los estudios de integracion paisqjistica, destinados a considerar
las consecuencias que tiene sobre el paisaje la ejecucion de proyectos de obras y
actividades, asi como a exponer los criterios y las medidas adoptadas para la adecuada
integraciéon de las obras y actividades en el paisaje.

7.5. PGOU DE DONOSTIA-SAN SEBASTIAN

El Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Donostia-San
Sebastidn, aprobado definitivamente el 25 de junio de 2010, contempla el dmbito
urbanistico A.U. "AL.17 Esnabide” (Altza), resultando de aplicacién las Normas Urbanisticas
Particulares.

El PGOU establece una serie de condicionantes superpuestos de cardcter ambiental a la
ordenacién urbanistica:

- C.1 Espacios y especies naturales de proteccion.
- C.1a. Lugares de Importancia Comunitaria.
- C.1b. Espacios Naturales Protegidos (Parques naturales y drboles singulares).
- C.1c. Areas de Interés Natural.
- C.1d. Hdbitats de vegetacién de interés. Arbolado, parques y jardines urbanos.
- C.le. Areas de proteccion de la fauna

- C.2Terrenos de alto valor agrolégico y explotaciones estratégicas.

- C.3 Dominio publico maritimo-terrestre y zona de proteccion del mismo.

- C.4 Cauces fluviales y mdrgenes de proteccién de los mismos.

- C.5 Ambitos de proteccién de aguas subterrdneas.

- C.6 Ambitos de proteccién paisajistica.

- C.7 Corredores ecoldgicos.

- C.8 Areas inundables.

- C.9 Areas de inferés geolégico.

- C.10 Areas acuUsticas.

- C.11 Ambitos de mejora ambiental.
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- C.12 Suelos potencialmente contaminados.

De acuerdo con las normativas particulares del A.U. "AL.17 Esnabide” (Altza), los
condicionantes con incidencia en este dmbito son:

- C.10 Areas acUsticas.
- C.12 Suelos potencialmente contaminados.

Efectivamente, tal y como se ha indicado anteriormente, este dmbito estd incluido en la
Zona de Proteccidén AcuUstica Especial Suroeste del Plan de Accidn para la Mejora del
Ambiente Sonoro (2013-2018) Donostia San Sebastidn.

Sin embargo, consultado el inventario de suelos con actividades o instalaciones
potencialmente contaminantes y su actualizacién, no existen parcelas inventariadas en este
dmbito urbanistico.

En cuanto a las medidas de cardcter ambiental serdn de aplicacidon las medidas
protectoras, correctoras y compensatorias de cardcter general expuestas en el Informe de
Sostenibilidad Ambiental del PGOU vigente asi como las que se determinen en las
Ordenanzas municipales a promover en su desarrollo.
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8. MOTIVACION DE APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental y la Ley 3/98 Ley 3/1998, de
Proteccion del Medio Ambiente del Pais Vasco, establecen el dmbito de aplicacion de la
evaluaciéon ambiental estratégica.

- Lacitada Ley 21/2013, en su articulo 6, senala:

1. Serdn objeto de una evaluacidon ambiental estratégica ordinaria los planes y programas,
asi como sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una Administracién publica y
cuya elaboracién y aprobacién venga exigida por una disposicion legal o reglamentaria
(...), cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a
evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura,
acuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte, gestidon de residuos, gestiéon de
recursos hidricos, ocupacion del dominio publico maritimo terrestre, utilizacion del medio
marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacidén del territorio urbano vy rural, o del uso del
suelo; o bien,

b) Requieran una evaluacién por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos
previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y la Biodiversidad.

c) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el érgano
ambiental en el informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios del anexo V.

d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el érgano
ambiental, a solicitud del promotor.

2. Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado
anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a
nivel municipal, de zonas de reducida extension.

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacién en el futuro de
proyectos, no cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado anterior.

- Por su parte, teniendo en cuenta el Anexo IA de la Ley 3/98, estdn sometidos al
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica las modificaciones de los Planes
Generales de Ordenacién Urbana que puedan tener efectos significativos sobre el
medio ambiente.

A su vez, se considera que tienen efectos significativos sobre el medio ambiente:
a) Cuando establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legamente
sometidos a evaluacion de impacto ambiental. ...

b) Cuando pueda afectar directa o indirectamente de forma apreciable a un espacio
de la Red Natura 2000, ...
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c) Cuando afecten a espacios con algun régimen de proteccidon ambiental derivado
de convenios internacionales o disposiciones normativas de cardcter general
dictadas en aplicacion de la legislacion bdsica sobre patrimonio natural y
biodiversidad o de la legislacién sobre conservacion de la naturaleza de la CAPV.

Dado que no se afecta a ningun espacio de la Red Natura 2000 ni de proteccion
ambiental, atendiendo a todo lo anterior, se debe contemplar si el plan, es decir, la
Modificacion del P.G.O.U. establece el marco para la futura autorizacién de proyectos
legalmente sometidos a evaluacién de impacto ambiental, para lo cual se debe tener en
cuenta tanfo el listado de la Ley 21/2013 (Anexo | de la Ley ‘Proyectos sometfidos a la
evaluacién ambiental ordinaria regulada en el titulo Il, capitulo Il, seccién 1.¢'), como el
listado de la Ley 3/1998, de Proteccién del Medio Ambiente del Pais Vasco (Anexo IB y
posteriores actualizaciones).

Los proyectos de urbanizacién de zonas residenciales y comerciales con una superficie igual
o superior a 1 hectdrea que se sitUen en todo o en parte en zonas ambientalmente sensibles
estdn sometidos a evaluacién ambiental por la legislacion vasca (Anexo IB de la Ley 3/1998,
actuadlizado mediante el Decreto 211/2012, por el que se regula el procedimiento de
evaluacién ambiental estratégica de planes y programas). En este caso, el dmbito
urbanistico “AL.17 ESNABIDE"” no se sitUa en zona ambientalmente sensible atendiendo al
articulo 51 de la citada Ley 3/98.

Por lo tanto, teniendo en cuenta la normativa de aplicacién vigente, se puede considerar

que se trata de una modificacién menor del PGOU y por ello, sometida a evaluacién
estratégica simplificada.
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9. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE SELECCION DE LA SOLUCION ADOPTADA
Los motivos fundamentales para la seleccion de la solucidn adoptada son los siguientes:

- La conveniencia y oportunidad de esta modificacién se justifica en la coyuntura que
en estos momentos se produce, en la que han podido converger los interese publicos
y los de los propietarios del dmbito. Ambas partes coinciden en resaltar el interés
compartido por posibilitar un efectivo desarrollo urbanistico del dmbito “A.L.
Esnabide"”, basado en la viabilidad de la promocién a ejecutar en el mismo, lo que
precisa de un incremento de edificabilidad residencial respecto del actualmente
fijado en el planeamiento general, y en el interés publico, adscribiendo la totalidad
de la edificabilidad residencial materializable en el dmbito a vivienda publica.

Los objetivos fundamentales de la modificacién del PGOU de Donostia-San Sebastidn
referida al dmbito urbanistico A.U. “A.L. Esnabide” son los siguientes:

- Potenciacién de la oferta de viviendas sujetas a régimen de proteccién publica. Se
destina toda la edificabilidad residencial al régimen de proteccidn oficial de régimen
general y tasado. Se trata de ampliar la apuesta por el desarrollo de vivienda de
promocién publica, por ello se eliminan las viviendas libres previstas en el PGOU
vigente y se desarrollan las 249 viviendas previstas en régimen de vivienda de
promociéon publica.

- Optimizacién del suelo apto para urbanizar incrementado para ello la intensidad de
uso y por tanto la edificabilidad.

Este modelo de ocupacién urbana concentrada, ofrece buenas condiciones de
habitabilidad a la poblaciéon, posibilita la reduccién de costes de construccidn vy
mantenimiento de las redes de infraestructuras, permite la optimizacidn en el
funcionamiento de las redes de movilidad y transporte publico, ademds el disfrute y
utilizacién por parte de la poblacién urbana de los recursos naturales y paisqgjisticos
del entorno préximo.
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10. MEDIDAS PREVENTIVAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS

Una vez identificados y valorados los principales impactos derivados de la Modificacion se
procede a establecer una propuesta de medidas preventivas y correctoras dirigidas a
limitar, reducir o minimizar estas afecciones. Estas medidas se centran en recomendaciones
y actuaciones a desarrollar tanto en la redaccion del planeamiento de desarrollo, como en
fase de obras durante la ejecucion del proyecto.

Esta propuesta incorpora las medidas protectoras, correctoras y compensatorias de
cardcter general expuestas en el Informe de Sostenibilidad Ambiental del PGOU.

10.1. RECOMENDACIONES PARA LA REDACCION DE LOS DOCUMENTOS DE GESTION

El Programa de Actuacién Urbanizadora y/o el Proyecto de Urbanizaciéon podrdn contener
las siguientes recomendaciones:

En relacién con la proteccién y optimizacion del uso de recursos naturales

- El proyecto de urbanizacién incorporard las medidas y prescripciones necesarias
para el tratamiento y proteccién de la vegetacion existente asi como para la
plantacién de nueva vegetacion. Asi se prevé la plantacidn como minimo de 258
nuevos drboles en el dmbito.

A estos efectos se recomienda la conservacion de la masa de frondosas de
regeneracion natural presentes en el fondo de la vaguada, adoptando las medidas
necesarias en obra para garantizar el mantenimiento de la misma (balizamiento,
evitar que sean zonas de relleno y de instalaciones auxiliares, etc.).

Asimismo, se recomienda que las especies arbdéreas a plantar sean especies del
cortejo floristico del robledal-bosque mixto atldntico. Se procurard que en el disefio
de estas plantaciones, queden unidas entre si a modo de reticula verde y con las
manchas de arbolado colindantes, con el fin de facilitar la conectividad de los
espacios.

- El proyecto de urbanizacidon procurard que la superficie impermeabilizada sea
minima y limitard, en lo posible, la superficie de las dreas pavimentadas no
permeables, de forma que se tienda a mantener la capacidad de filtrado natural del
terreno.

En el camino peatonal se planteard la utilizacién de materiales permeables a la
lluvia.

- Los proyectos de obras de urbanizacidon y edificacién preverdn las medidas
adecuadas para la consecucion de la mdaxima efectividad posible en materia de
ahorro vy reutilizacion de agua tanto en la fase de ejecuciéon de las obras, como en la
posterior de uso y explotacion de lo urbanizado y edificado. Con este fin y entre otros
extremos,
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o Las redes de abastecimiento contardn con las medidas mds avanzadas
posibles para el control y la gestion de fugas. Su diseno permitird el control de
fodos los consumos: residenciales, comerciales, industriales, dotacionales,
riego vy limpieza viaria,...

o Los espacios libres, parques vy jardines se disefiardn con plantas adaptadas a
las condiciones bioclimdticas y que requieran un minimo mantenimiento y, en
especial, un minimo requerimiento de agua de riego.

o Los proyectos de edificacion, en consonancia con el Cédigo Técnico de la
Edificacién, contardn con las mdximas medidas de eficiencia en el uso del
agua: griferia, electrodomésticos,...

- Las edificaciones proyectadas serdn emplazadas y orientadas, desde el mismo
momento de su ordenacidn, en las condiciones necesarias para posibilitar la méxima
eficiencia en la captacién solar y en el aprovechamiento de la luz natural, y
optimizar las aperturas, utilizando sistemas pasivos de captacion solar que eviten el
sobre-calentamiento.

- En todo caso, se estard a lo dispuesto en la Ordenanza municipal de eficiencia
energética y calidad ambiental de los edificios.

- También se adoptardn medidas para minimizar el impacto luminico. Tanto en los
espacios publicos como en los comunes de las nuevas edificaciones se adoptardn
sistemas de iluminacion de bajo consumo energético y/o reducido impacto luminico
adecuado al entorno circundante, de manera que se asegure la iluminacién de las
calles y lugares comunes y minimice la contaminacion luminica ascendente.

En relacién con el paisgje:

- El proyecto de urbanizaciéon incluird un estudio de integracion paisqjistica que
exponga los criterios y las medidas adoptadas para la adecuada integracién de las
obras y actividades en el paisaje.

En relacién con el ruido:

- Los proyectos de obras y edificacién incorporardn las medidas correctoras
establecidas en el estudio de impacto acUstico. A tal efecto, definirdn y proyectardn
el dislamiento acuUstico adecuado de las fachadas y huecos sensibles como
ventanas, para dar cumplimiento a los objetivos de calidad en interiores para
viviendas y uso residencial, ftomando como base los niveles de ruido incidentes del
estudio y el cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion

En relacién con la gestién de residuos:

El proyecto de urbanizacion incluird el preceptivo estudio de gestidn de los residuos de
construccion y demolicion de acuerdo con la normativa vigente.
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10.2. RECOMENDACIONES PARA LA LAS FASES DE EJECUCION

- Redaccién de plan de obra: la obra deberd contar con un plan de obra, donde se
recojan las distintas fases y la sincronizacién de las distintas unidades. El Plan de obra
deberd tener en cuenta la necesidad de evitar la eliminacién de la vegetacion de
forma innecesaria, por lo que las labores se deberdn coordinar de forma que la
ocupacidn del espacio sea la minima imprescindible.

- Manual de buenas prdcticas para su utilizacién por el personal de obra. En este manual
se tratardn aspectos como la superficie méxima a afectar, la vegetacion a proteger, la
necesidad de evitar vertidos a cauce natural, la minimizacién de produccion del polvo y
ruido, la gestion de residuos, etc.

- Area ocupada: se controlard el replanteo para garantizar que el drea ocupada no
exceda de la estrictamente necesaria, tfanto para el desarrollo de la obra propiamente
dicha como para los acopios temporales de tierras inertes y vegetales, los accesos a
obra vy las plataformas de ocupacién temporal de obra. Con anterioridad al comienzo
de las obras se balizard con precisidn tanto la superficie de ocupacidén de las obras
como las zonas de ocupacién temporal para el establecimiento de acopios, parque de
maquinaria, instalaciones de obra, etc.

En la eleccién de las zonas para la ubicacidén de parques de maguinaria, edificaciones e
instalaciones auxiliares de obra y dreas de acopio de materiales para la obra, se tendrdn
en cuenta tanto criterios técnicos y econdmicos, como ecoldgicos y paisqgjisticos. Se
evitard la localizacion de zonas de ocupacidon temporal en zonas de arbolado
autéctono y fondo de vaguada.

- Proteccién de las aguas superficiales: las zonas de acopio y de instalaciones auxiliares se
localizardn lo mds alejadas posible de los cursos de agua y tendrdn sistemas de recogida
de aguas mediante cuneta perimetral, que dirija las aguas de escorrentia de la solera
hasta una arqueta a la que se conectard un filtro de hidrocarburos que trate las aguas
antes de su vertido.

En caso de ser necesario, en las cercanias de los trabajos con hormigdn, se excavardn
unas pozas para el lavado de cubas de hormigdn y canaletas, recogiendo la lechada
de forma controlada. Estas zanjas se ubicardn siempre dentro de los limites de afeccion
de la obra, en una posicién lo suficientemente alejada de los cauces.

- Proteccién de la vegetacién de interés: sin perjuicio de la aplicaciéon de la Norma Forall
7/2006, de 20 de octubre, de Montes de Gipuzkoa y del Decreto Foral 4/1990, de 16 de
enero, por el que se establece la proteccién de determinadas especies de la flora en el
Territorio Histérico de Gipuzkoaq, se deberd evitar la tala y desbroce de vegetacion en
aquellas zonas donde no se prevea una ocupacion directa. Se jalonardn las zonas con
vegetacion de interés proximas a las obras, con el fin de minimizar el impacto sobre las
mismas.

Deberdn adoptarse medidas de control para evitar que los terrenos removidos vy
desprovistos de vegetacion constituyan una via de entrada para especies vegetales
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susceptibles de provocar fendmenos invasivos como la falopia japonesa (Fallopia
japonica) y la hierba de la pampa (Cortaderia selloana). Se tendrd especial precaucion
con difundir esta Ultima especie ya que se han detectado ejemplares en la parcela del
proyecto, posee una gran capacidad colonizadora, es de dificil erradicacion y se
difunde a través de las zonas alteradas por las obras.

Gestidon de tierras y sobrantes: como actuacién previa al comienzo de las obras se
llevard a cabo la retirada selectiva de la capa de tierra vegetal en aquellas dreas que
vayan a ser modificadas. Esta retirada se realizard de forma progresiva de acuerdo al
avance de la ejecucion de la nueva infraestructura. Estos suelos fértiles se acopiardn en
montones de altura no superior a 2 m y serdn empleados en las actuaciones de
restauracién de la propia obra.

Los sobrantes de excavacién generados en el proyecto se llevardn a depdsito de
sobrantes autorizado y su gestién se ajustard a lo establecido en el Decreto 49/2009, de
24 de febrero, por el que se regula la eliminacion de residuos mediante el depdsito en
vertedero y ejecucioén de rellenos.

Produccidén vy gestién de residuos: los diferentes residuos generados durante las obras,
incluyéndose los resultantes de las operaciones de preparacion de los diferentes tajos, los
sobrantes de excavacién, demoliciones y de la campana de limpieza, se gestionardn de
acuerdo con lo previsto en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos
contaminados y normativas especificas, debiendo ser, en su caso, caracterizados con
objeto de determinar su naturaleza y destino mds adecuado.

Los residuos de construccion y demolicién se gestionardn de acuerdo con lo estipulado
en el Decreto 112/2012, de 26 de julio, por el que se regula la produccidon y gestion de
residuos de construccion y demolicion.

Los recipientes o envases conteniendo residuos peligrosos cumplirdn las normas de
seguridad establecidas en el articulo 13 del Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el
que se aprueba el reglamento para la ejecucion de la Ley 20/1986, de 14 de mayo,
bdsica de residuos téxicos y peligrosos, y permanecerdn cerrados hasta su entrega a
gestor evitando cualquier pérdida de contenido por derrame o evaporacion.

La gestion de los aceites usados se realizard de acuerdo con el Real Decreto 679/2006,
de 2 de junio, por el que se regula la gestidén de los aceites industriales usados y con el
Decreto 259/1998, de 29 de septiembre, por el que se regula la gestion del aceite usado
en el dmbito de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

Proteccién de la calidad del gire y de la calidad acustica: de acuerdo con lo previsto en
el articulo 22 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la
Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica,
objetivos de calidad y emisiones acusticas, la maquinaria utilizada en la fase de obras
debe qgjustarse a las prescripciones establecidas en la legislacién vigente referente a
emisiones sonoras de maquinaria de uso al aire libre, y en particular, cuando les sea de
aplicacién, a lo establecido en el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se
regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas mdquinas de uso al

34



MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA REFERIDA AL A.U. “AL.17 ESNABIDE"
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO
Enero 2016

aire libre (modificado el Real Decreto 524/2006, de 28 de abril), y en las normas
complementarias.

Se respetard un horario de trabajo diurno (8,00h a 20,00 h).

Para minimizar la emision de particulas en suspension, siempre que la Direccidén de Obra
lo estime oportuno, se realizardn riegos periddicos de las zonas por las que estén
fransitando camiones o maquinaria de obra. La frecuencia de estos riegos variard en
funcién de la climatologia y de la intensidad de la actividad de obra, y deberdn
aumentarse en la estaciéon mds cdlida y seca, o en dias de fuerte viento.
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11.PROGRAMA DE SEGUIMIENTO Y VIGILANCIA AMBIENTAL

El Programa de Vigilancia Ambiental tiene como objetivos:

1. Verificar la evolucién y alcance de los impactos producidos.

2.  Comprobar que los impactos producidos por la obra son los previstos y a su vez detectar
posibles impactos no previstos, para aplicar las medidas correctoras que se estimen
precisas.

3. Comprobar la adecuada implantacién vy la eficacia de medidas correctoras propuestas
y establecer nuevas medidas en caso de que las medidas propuestas no sean
suficientes.

4. Asesorar ala Direccién de Obras en aspectos ambientales del proyecto.

Se han diferenciado varias fases para cada una de las cuales se proponen diversos
controles:

- fase de redaccion de planeamiento de desarrollo,
- fase preoperacional

- fase de obras

- fase de explotacién

Fase de control de los Documentos de Gestidon

Se comprobard que el programa de actuacidon urbanizadora, y los proyectos de
urbanizacion y edificacion contienen toda la documentacidn y estudios especificos
necesarios.

Fase preoperacional

Se comprobard la remisién de las correspondientes noftificaciones de comienzo de las obras
y la obtencién de autorizaciones.

Fase de obras

- Control del plan de obra

- Control del manual de buenas prdcticas

- Control del drea de afeccién

- Control de la ubicacién y funcionamiento de las instalaciones auxiliares de obra

- Control de la gestidn de residuos y sobrantes de excavacion

- Control de la afeccién a la vegetacién

- Control de medidas para preservar el ecosistema fluvial y la calidad de las aguas
superficiales

- Control del ruido y de la calidad del aire
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- Control de la ejecucién de campana de limpieza al finalizar la obra
- Conftrol de las medidas de integracién ambiental y paisaijistica

Olatz Mendiguren Navascués
Lda. En Ciencias Ambientales
Lda. En ciencias Quimicas

En Oiartzun, a 28 de enero de 2016

Qe =

Angela Oscoz
Licenciada en Farmacia
Mdster en evaluaciéon y correccidon de
impactos ambientales
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