' EUSKO JAURLARITZA GIPUZKOAKO FORU ALDUNDIA 5
GOBIERNO VASCO DIPUTACION DE GIPUZKOA
K] LURRALDE ANTOLAMENDU ETA INGURUMEN SALA OBRA HIDRAULIKO ETA HIRIGINTZA DEPARTAMENTUA  [gemme |

Ik DEPARTAMENTO DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEPARTAMENTO DE OBRAS HIDRAULICAS Y URBANISMO
= ¥ MEDIO AMBIENTE

PLAN TERRITORIAL PARCIAL

AREA FUNCIONAL DE TOLOSA
( TOLOSALDEA )

LURRALDE ZATIKO PLANA

ENERO 2019 URTARRILA

VOLUMEN 1l

NORMAS DE ORDENACION Y DOCUMENTO
COMPLEMENTARIO DE AFECCIONES AL PLANEAMIENTO MUNICIPAL

DIRECCION
MIKEL ELETXIGERRA (Arquitecto) & JUAN RAMON LONBERA (Arquitecto)
COLABORACION
A. ITURRALDE (Ingeniero de Montes) / PEIO URKIDI (Gedgrafo) / P. AZKUE — N. IGLESIAS (Ingenieros) / INIGO GARAIALDE (Economfa — Sociologfa)







PLAN TERRITORIAL PARCIAL DEL AREA FUNCIONAL DE TOLOSA (TOLOSALDEA

PLAN TERRITORIAL PARCIAL
DEL AREA FUNCIONAL DE
TOLOSA
(TOLOSALDEA)

ENERO 2019

VOL. I

DOCUMENTO D
NORMAS DE ORDENACION
DOCUMENTO E

DOCUMENTO COMPLEMENTARIO DE AFECCIONES AL
PLANEAMIENTO MUNICIPAL



PLAN TERRITORIAL PARCIAL DEL AREA FUNCIONAL DE TOLOSA (TOLOSALDEA




PLAN TERRITORIAL PARCIAL DEL AREA FUNCIONAL DE TOLOSA (TOLOSALDEA

INDICE

VOL. I
DOCUMENTO D

NORMAS DE ORDENACION

CAPITULO I. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL REFERENTES A LA APLICACION DEL P.T.P.

Articulo 1.
Articulo 2.
Articulo 3.
Articulo 4.
Articulo 5.

(O 011 (o USRI 1
AMDIt0 A& APICACION. ........veceeeeceeeeeeee et s e een s ee e en e e 1
(070] gl [Toi o Tg =T 3o [TV o [T o (o] - PRSP 1
Modificacién y revisién del Plan Territorial Parcial del Area Funcional de Tolosa (Tolosaldea)......... 2
Documentacion del PTP e interpretacion del MiSMO ........cooviiiiiiiiieiiie e 3

CAPITULO Il. BASES Y CONTENIDOS SUSTANCIALES DE LA ORDENACION

Articulo 6.
Articulo 7.
Articulo 8.
Articulo 9.
Articulo 10
Articulo 11
Articulo 12

CONCEPTOS Y ENUNCIADOS GENERALES

Sistematizacion de las determinaciones generales. .........ooovueiiiiiiiii e 4
Objetivos generales de OrdENACION..........c.uiiuii ittt sr e b b e e s 4
El MOAEIO TOITHOMAL. ...t 5
0 B ] 10Ty (0= N =T ) (o1 - | USRS 5

. De 1as iNtervenCioN@S €N GENEIAL ......c.ueiiiiiiiieeiee ettt 6
. Categorias de ordenacion del Area FUNCIONAL. .............o.ovoeueueeieeeeeeeeeeeeeeeee e 7
. Diferenciacion primaria del SUEIO. ..........ooiiiiiiiiiiie ettt 9

CAPITULO Ill. BASES Y CONTENIDOS SUSTANCIALES DE LA ORDENACION

Articulo 13
Articulo 14
Articulo 15
Articulo 16
Articulo 17
Articulo 18
Articulo 19
Articulo 20
Articulo 21
Articulo 22

Articulo 23
Articulo 24
Articulo 25

LA ORDENACION EL MEDIO FiSICO

. Objetivos de la ordenacion del Medio FiSiCO. ........cccueiiiiiiiiiniiee e 10
. EI Modelo Territorial para €l Medio FiSICO........cuiuiiiiiiiiiieie et 11

. Areas de Mayor REIEVANCIA. ..........c.cvcueeeeceeeeeeeee e eeeee e en e enenaneas 11
. Categorizacion general del Medio FiSICO. ......uuiiiiiiiiiiii e 13
. Regulacién de usos y actividades en el Medio FiSICO.......cuuviiiiieeiiiiie e 13
. Régimen de aplicacion en las Areas de INterés NatUral. ...........oooveueveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees e 14
. Régimen de aplicacion en las Areas de Interés Cientifico-Cultural. ............cccocovevuevevecueeereereenn. 14
. Régimen de aplicacién en las Areas de Interés Agrario y/o Ambiental.............cccccevevecuevereeeeencen... 15
. Régimen de aplicacion en las Areas de Interés HidrolOgico. .........ovveweeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 15
. Régimen de aplicacion en las Areas de Condicionantes Superpuestos del Medio Fisico: acuiferos
subterraneos, areas iINUNAADIES. ...........ooiiiiiiii e e 15
. Régimen de aplicacion en las Areas a Mejorar y/0 RECUDPEIAr. ........c.coovveeveveeeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeen. 16
. Matriz de regulacién de usos y actividades en funcién de la categorizacién del Medio Fisico. .....17
. Medidas de accion positiva: propuestas de aCtUaCion ...........occueeeeeiouireiniieeeriee e e ree e reee e 19

CAPITULO IV. BASES Y CONTENIDOS SUSTANCIALES DE LA ORDENACION

Articulo 26
Articulo 27

LAS INFRAESTRUCTURAS BASICAS DEL MODELO
LOS SISTEMAS RELACIONAL Y DE SERVICIOS

. Criterios y objetivos de la ordenacion del Sistema de Transportes y Comunicaciones. ................ 20
. El modelo integral del Sistema de Transporte y Comunicaciones Viarias. ........cceeeveeeevieeeeescieeennns 21



PLAN TERRITORIAL PARCIAL DEL AREA FUNCIONAL DE TOLOSA (TOLOSALDEA

Articulo 28. Propuestas para el Sistema de Transporte y COMUNICACIONES. ......coevueieriiiiiiieenieeiieesee e 22
Articulo 29. El modelo de INfraestructuras de SEIVICIOS. .......ciiiuuiriuiiiiieeie ettt 24

CAPITULO V. BASES Y CONTENIDOS SUSTANCIALES DE LA ORDENACION
EL SISTEMA DE ASENTAMIENTOS.

SECCION PRIMERA.
DEL MODELO DE ASENTAMIENTOS EN GENERAL

Articulo 30. Criterios y objetivos de la ordenacion del Sistema de Asentamientos. ..........cccccceeeeviveeeeeciiee e, 26
Articulo 31. Modelo integral del Sistema de ASENtamMIENTOS. ... ..eveiiiiieeeiiiie e e e e eeeeas 26
Articulo 32. Principales modos de iNtEIVENCION. ........ocuuiiiiiiiie et 28

SECCION SEGUNDA.
DE LOS ASENTAMIENTOS RESIDENCIALES

Articulo 33. Criterios de ordenacion del suelo reSidenCial ..........c.coooiiiiiiiiiiii i 29
Articulo 34. Operaciones de Proteccion y Rehabilitacion. ..........cccccoo i 30
Articulo 35. Operaciones de Transformacion y Regeneracion Urbana. ..........ccocveiiiiiiiiieeniic e 30
Articulo 36 Actuaciones de Nuevo Desarrollo reSIdENCIal...........oooueiiiiieiiieiieeie e e 31
Articulo 37. Acciones especificas de la administracion en materia de vivienda.........cccecccveerieeeiceeeeccee e 32
Articulo 38. Dimensionado de las previsiones de la oferta residencial. ...........ccccoiiiiiiiniiiine e, 33

SECCION TERCERA. )
DE LOS ASENTAMIENTOS DE LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS

Articulo 39. Criterios y objetivos generales de la ordenacion del suelo destinado a actividades

=TT ] T ] g1 o= T PO PP UPPPRP 36
Articulo 40. Criterios de localizacion del suelo para actividades CoONOMICAS...........covveerieeiieeiiieniee e 37
AtiCUIO 41. AMDIOS ESHIALEGICOS. .. ..cv.veeecvececeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e teeesseees s eee s enenaeeenseensenssaeeenaeeennaneennaneas 38

SECCION CUARTA.
DE LOS EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES

Articulo 42. Criterios y objetivos de la ordenacion del suelo destinado a Equipamientos
Y ESPACIOS LIDIES. ...ttt e et e s 40
Articulo 43. Actuaciones preferentes de nuevo desarrollo de Equipamientos y Espacios Libres. .................... 41

CAPITULO VI. BASES Y CONTENIDOS SUSTANCIALES DE LA ORDENACION
LAS INTERVENCIONES ESTRATEGICAS

SECCION PRIMERA. ]
REGIMEN GENERAL DE LAS INTERVENCIONES ESTRATEGICAS

Articulo 44. INtErvenCIONES ESIrAtEGICAS. «....ueiteiitieetie ettt ettt ettt sttt et e s b e e s be e sabe e s reesaaee e sbeeennne e e 43

SECCION SEGUNDA )
REGIMEN PARTICULAR DE LAS INTERVENCIONES ESTRATEGICAS

Articulo 45. Criterios de regulacion del corredor Villabona-Anoeta..........cccuvveiiiiieiiiee e 45
Articulo 46. Criterios de regulacion del entorno Sur Tolosa-1barra ..........ccceveveeieiiieie e 47
Articulo 47. Caracter de las propuestas de ordenacion de los ambitos de intervencion estratégica................. 48

CAPITULO VII.NORMAS DE APLICACION DEL PLAN TERRITORIAL PARCIAL
REGIMEN URBANISTICO GENERAL DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Articulo 48. Vinculacion de las acciones sectoriales y urbanisticas a la Ordenacion Territorial. ..........ccccc....... 49
Articulo 49. Caracter de la eficacia NOMMALIVA. ........coiiiiiiiiiiie e bbb 49
Articulo 50.Condiciones de aplicacién al planeamiento urbanistico de las determinaciones

basicas del Modelo TerritOrial. ........c.uviieiiee e e e e tae e e enreeennreeeeas 49



PLAN TERRITORIAL PARCIAL DEL AREA FUNCIONAL DE TOLOSA (TOLOSALDEA

Articulo 51. Condiciones para la ordenacion de nuevos desarrollos. ............cccoeeevuvieiieeeeeiiiiiee e 51

Articulo 52. SUEIOS CONtAMINAUOS. .....cciiiiiiiiiiii ettt e e e et e e e e e et e e e e e e e e snsbaeeeeaeeaannees 52

Articulo 53. Planeamiento de desarrollo del PTP .........ooiiiiiiie e 52

Articulo 54. Coordinacion de plan@ami€ntos ...........ccuuuiiiiiiiiiiiiee e 53

Articulo 55 Orientaciones especificas para la ordenacion y disefio de los nuevos desarrollos. ............ 54

Articulo 56 Servidumbres aeroNaUtICaS. ........ccuiieiiieeee e ee et e et e e e e e e e e e e nneas 55
DOCUMENTO E

DOCUMENTO COMPLEMENTARIO DE

AFECCIONES AL PLANEAMIENTO MUNICIPAL

A OBUET O ..ot e e e e e — e e e e e e e e e —————eeeeeeaaateeeeeeeeaaitba—eaaaeeeiaaba—raaaeaeaaaaaranaes 57
2. RELACION DETALLADA DE AFECCIONES AL PLANEAMIENTO VIGENTE ...............ccccooiiiiiiiie. 58
P 0T A 1 (=] c= TR 58
o L0 - 58
| T4 (U | RN 60
=T = PO UURRRRIN 60
ATKIZA ..ottt e e e e e — e e e e e e e ————eeeeaa e a—a——aaaeeaaai—baeeaaaeeaaaabaaaaeaeeaaanres 62
Y| o TN 62
N T4 = - 63
F N gL - TR 64
F Y (= T= U 67
Baliarmrain ..., 68
BelaUNtzZa........coo o 68
[T =Y = ] (=T | SRR 69
BEeITODI ... 70
Bidania-GoiatzZ ..o 71
ElUAIN. ., 72
(7= V4 G 11 [P UPPPUPPPURPPPPRRPNE 73
Hernialde ... 73
o= > N 74
1 e= PA (=T =1 - L PRSP RPOPP PR 76
N 77
Larraul ... 78
LeADUIU ... 79
LiZaAMZa ., 80
(0] (=10 L0 F-T1 o F PP PPTRPPUPPPPPRTPNS 81
(O] e TSP PSSO PUPRRRRRPIOt 82
8 o] (o 1 82
V11 = oY o b 85

A VAN | 4 | SRR 88



PLAN TERRITORIAL PARCIAL DEL AREA FUNCIONAL DE TOLOSA (TOLOSALDEA




PLAN TERRITORIAL PARCIAL DEL AREA FUNCIONAL DE TOLOSA (TOLOSALDEA) Doc. D.- NORMAS DE ORDENAGION

DOCUMENTO D

NORMAS DE ORDENACION




PLAN TERRITORIAL PARCIAL DEL AREA FUNCIONAL DE TOLOSA (TOLOSALDEA) Doc. D.- NORMAS DE ORDENAGION




PLAN TERRITORIAL PARCIAL DEL AREA FUNCIONAL DE TOLOSA (TOLOSALDEA) Doc. D.- NORMAS DE ORDENACION

PLAN TERRITORIAL PARCIAL DEL AREA FUNCIONAL
DE TOLOSA (TOLOSALDEA)

NORMAS DE ORDENACION

CAPITULO |

DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL REFERENTES A LA
APLICACION DEL P.T.P.

Articulo1. OBJETO.

El presente Plan Territorial Parcial, tiene por objeto la ordenacién del Area
Funcional de Tolosa (Tolosaldea) desarrollando las determinaciones establecidas en el
punto 1 del Articulo 12 de la Ley 4/1990 de 31 de Mayo, de Ordenacién del Territorio del
Pais Vasco (LOT), asi como los contenidos de las Directrices de Ordenacion Territorial
(DOT) aplicables en dicho ambito, de acuerdo con lo previsto en la referida Ley.

Articulo 2. AMBITO DE APLICACION.

El Plan Territorial Parcial del Area Funcional de Tolosa (Tolosaldea) sera de
aplicacién en la totalidad del ambito delimitado al efecto por las Directrices de Ordenacion
del Territorio de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, el cual comprende los
veintiocho términos municipales del Area Funcional, Abaltzisketa, Aduna, Albiztur, Alegia,
Alkiza, Altzo, Amezketa, Anoeta, Asteasu, Baliarrain, Belauntza, Berastegi, Berrobi,
Bidania-Goiatz, Elduaien, Gaztelu, Hernialde, Ibarra, lkaztegieta, Irura, Larraul, Leaburu,
Lizartza, Orendain, Orexa, Tolosa, Villabona, Zizurkil, asi como los terrenos
correspondientes a Gipuzkoa-Navarra (Mancomunidad de Enirio-Aralar).

Articulo 3. CONDICIONES DE VIGENCIA.

1.- El presente plan tiene una vigencia indefinida, sin perjuicio de su programacion
temporal y de su revisién o modificacion.

2.- Cada cuatro anos, los Departamentos del Gobierno Vasco y de la Diputacion Foral
de Gipuzkoa competentes en la redaccién y seguimiento del Plan Territorial Parcial del
Area Funcional de Tolosa (Tolosaldea) elaboraran una memoria que valorara el
cumplimiento del mismo y su incidencia en el planeamiento territorial sectorial y
urbanistico municipal y definira las medidas a adoptar para evitar los desajustes que, en
su caso, se detecten. Dicha memoria se elevara a la Comisién de Ordenacion del
Territorio del Pais Vasco para su conocimiento.

3.- De conformidad con lo previsto en el articulo 3 de la Ley 4/1990 de 31 de Mayo,
de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco, el Gobierno Vasco podra acordar la
suspension de la vigencia del Plan Territorial Parcial a fin de proceder a su revision.
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Articulo 4. I\!IODIFICACION Y REVISION DEL PLAN TERRITORIAL PARCIAL DEL
AREA FUNCIONAL DE TOLOSA (TOLOSALDEA).

1.- La alteracion del contenido de este Plan Territorial Parcial podra llevarse a cabo
mediante su revision o a través de la modificacion de alguno o algunos de los elementos
que lo constituyen.

2.- Se entiende por modificacion toda alteracién o adicion en la documentacién o en
las determinaciones del plan que no suponga una reconsideracion global del mismo, por
no afectar, salvo de modo puntual y aislado, al conjunto de la propuesta.

Las modificaciones deberan fundamentarse en motivos de interés general y
exigiran una descripcion pormenorizada de su contenido y alcance, asi como una
justificacion expresa de las mismas. En ese sentido, se evaluaran con el detalle necesario
sus efectos sobre las previsiones del Plan Territorial Parcial del Area Funcional de Tolosa
(Tolosaldea) en lo referente a poblaciéon, empleo, equipamiento comunitario e
infraestructuras.

Todas las modificaciones guardaran relacion con el motivo que las justifica, sin
que puedan incluirse en el expediente alteraciones del plan no relacionadas con dicho
motivo, o que no se mencionen de forma expresa en las descripciones y justificaciones
realizadas.

3.- De conformidad con lo previsto en el articulo 14 de la Ley 4/1990 de Ordenacion
del Territorio del Pais Vasco, las modificaciones del Plan Territorial Parcial que no
supongan revisién general o modificacién sustancial de tal instrumento tendran lugar
mediante el procedimiento previsto en el Decreto 206/2003, de 9 de septiembre, por el
que se regula el procedimiento para la aprobacién de las modificaciones no sustanciales
de las Directrices de Ordenacion del Territorio, Planes Territoriales Parciales y Planes
Territoriales Sectoriales.

4.- Con independencia de las iniciativas de revision del Plan Parcial del Area
Funcional de Tolosa (Tolosaldea) que se pudieran adoptar, tanto por razones de
legalidad — cambios legislativos, ordenacion territorial, etc. — como de oportunidad y/o
necesidad, se procedera a la citada revisidn en los siguientes casos:

a). Siempre que la poblacién del Area Funcional supere en un 6% las previsiones
maximas proyectadas en este plan.

b). En el momento en que se haya procedido a la concesion de licencias de
edificacion para el 75% de las nuevas viviendas planificadas.

C). En el momento en que se haya procedido a la ocupacién en mas de un 75% del
suelo previsto para la implantacién de nuevas actividades econdmicas.

d). Cuando hayan transcurrido dieciséis afios desde su aprobacion definitiva.

e). En general, cuando circunstancias sobrevenidas alteren las hipotesis adoptadas

en el Plan Territorial Parcial en cuanto a las magnitudes basicas de poblacién,
dinamica de empleo o mercado de vivienda, de forma que obliguen a modificar los
criterios generales de ordenacién establecida.

f). Cuando la modificacion o revision de las Directrices de Ordenacion del Territorio
de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco supongan una transformacion del
Modelo Territorial que afecta directamente al Area Funcional.

g). En cualquier caso, a los ocho afios de vigencia del Plan Territorial Parcial del Area
Funcional de Tolosa (Tolosaldea) se verificard la oportunidad de proceder a su
revision.

5.- La revisidon del Plan Territorial Parcial debera de sujetarse al procedimiento

previsto en el articulo 13 de la Ley 4/1990 de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco
para su formulacién y aprobacion.
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Articulo 5. DOCUMENTACION DEL PTP E INTERPRETACION DEL MISMO.
1.- El PTP consta de los siguientes documentos:

A.- MEMORIA.

B.- PLANOS DE ORDENACION.

C.- ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO Y PROGRAMA DE EJECUCION.
D.- NORMAS DE ORDENACION.

E- DOCUMENTO COMPLEMENTARIO DE AFECCIONES AL
PLANEAMIENTO MUNICIPAL.

F- ESTUDIO DE EVALUACION CONJUNTA DE IMPACTO AMBIENTAL

2.- El contenido del PTP esta configurado por el conjunto de determinaciones
contenidas en los documentos del mismo, si bien, son las Normas de Ordenacion y los
Planos de Ordenacion los que tienen de manera especifica ese caracter normativo, por lo
que en caso de contradiccidén entre ambos seran estos dos ultimos los que prevalezcan.

En el supuesto de producirse alguna divergencia o contradiccion entre la
documentacién grafica y la escrita, prevalecera ésta ultima. Si la divergencia o
contradiccion se produjera entre las palabras escritas y los numeros, prevaleceran las
primeras.

3.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 3.1 s) del Decreto 157/2008, de 9
de septiembre, se atribuye a la Comisiéon de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco la
facultad de interpretaciéon de las determinaciones del Plan Territorial Parcial del Area
Funcional de Tolosa (Tolosaldea).

4.- Durante el proceso de tramitacion del presente documento los denominados en el
mismo como Lugares de Importancia Comunitaria (LIC) han pasado a ser declarados
Zonas de Especial Conservacion (ZEC) por lo que las referencias realizadas en relacién
a los primeros en la totalidad de los documentos del PTP de Tolosaldea, tanto grafica
como escrita, se entendera que quedan sustituidas por las correspondientes a las Zonas
de Especial Conservacion (ZEC) declaradas en relacion a dichos lugares, siendo de
aplicacion a las mismas la normativa correspondiente a cada una de dichas ZEC.
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CAPITULO I

BASES Y CONTENIDOS SUSTANCIALES DE LA ORDENACION
CONCEPTOS Y ENUNCIADOS GENERALES

Articulo 6. SISTEMATIZACION DE LAS DETERMINACIONES GENERALES.

1.- El Plan Territorial Parcial (PTP) del Area Funcional (AF) de Tolosa (Tolosaldea)
constituye un marco general y una referencia de desarrollo, distinguiendo en su
formulacion los siguientes grupos de conceptos:

a).-  Principios y Objetivos Generales de ordenacion.

b).-  Determinaciones de ordenacién que se plasman en el Modelo Territorial.

C).- Criterios, Normas e Intervenciones especificas orientadas a la consecucion del
Modelo Territorial, que fundamentan la estrategia de su desarrollo y su
operatividad.

Articulo 7. OBJETIVOS GENERALES DE ORDENACION.

1.- La ordenacién del Area Funcional de Tolosa (Tolosaldea), con el fin de organizar
racionalmente el habitat humano y el medio natural, tiene por objeto:

a). Proteger, mejorar y poner en valor los recursos naturales comarcales y su calidad
paisajistica y ambiental, considerados como activos fundamentales para el futuro
desarrollo sostenible de la comarca.

b). Lograr un sistema de asentamientos coherente, equilibrado e integrado en el
sistema de ciudades de la CAPV, basado en la complementariedad funcional de
los municipios y en un nuevo tipo de relaciones entre los ambitos urbano y rural,
con objeto de favorecer el desarrollo y la cohesién econémica y social entre los
habitantes del Area.

c). Desarrollar un sistema de infraestructuras que garantice la integracién del Area
Funcional en los ejes exteriores de desarrollo, y refuerce su vertebracién mediante
conexiones que mejoren las relaciones funcionales entre los elementos basicos
del Modelo.

2.- Las intervenciones de desarrollo territorial y urbanistico en el Area Funcional
deberan ajustarse, en cualquier caso a dichos objetivos.

3.- No obstante, para el logro de dichos objetivos, el PTP considera asimismo como
esenciales dos principios que van a regir la definicion y aplicacion de los criterios y
determinaciones de ordenaciéon como son el desarrollo sostenible y el uso racional del
territorio.

El primero exige tener en cuenta, integradamente, tanto los aspectos de la proteccion del
medio ambiente y la gestion de recursos naturales como las correspondientes al
desarrollo econdmico y social, entendido éste en términos de aumento de calidad de vida
de los habitantes del Area, e implica que la mejora de ésta Gltima tiene como limites el
mantenimiento de la capacidad de las futuras generaciones para satisfacer sus propias
necesidades.

El segundo, uso racional del territorio, conlleva:
-Analizar el conjunto de usos y funciones que soporta el territorio.

-Asumir la idea de que existen limites a la explotacion de los recursos.
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-Utilizar los anteriores criterios de sostenibilidad y ahorro de materias primas y
energia.

-Respetar la capacidad de acogida del territorio.

En definitiva, compatibilizar de manera armonizada la proteccién, preservacion y mejora
del medio natural y rural y de las actividades primarias con un desarrollo urbano
economico y de las infraestructuras coherente y ordenado.

Articulo 8. EL MODELO TERRITORIAL.

1.- El Modelo Territorial queda definido por el conjunto de determinaciones del PTP
que establecen los principios, criterios, orientaciones y propuestas o soluciones de
ordenacién a aplicar en el planeamiento urbanistico, asi como, en su caso, en la
regulacion de las actuaciones de naturaleza territorial, sectorial y urbanistica, en el Area
Funcional, dentro del marco competencial de aquel documento.

La definicion y dimensionamiento del Modelo Territorial concuerda con los
objetivos demograficos, socio-econdmicos y ambientales expuestos en la memoria del
Plan, bajo criterios de sostenibilidad y equilibrio, en el marco de la Estrategia Ambiental
Vasca de Desarrollo Sostenible (2.002-2.020).

2.- El Modelo Territorial organiza sus contenidos de ordenacién a partir de los
componentes basicos del sistema territorial en los siguientes grupos de conceptos
principales:

- Medio Fisico.
- Infraestructuras del Sistema Relacional y de los Servicios.
- Sistema de Asentamientos, incluido el Dotacional.

y se complementa con la identificacién y propuestas de las Intervenciones Estratégicas
de desarrollo urbano y Criterios de Planificacion.

3.- Las componentes mas significativas del Modelo Territorial que fundamentan la
organizacién funcional-e§pacial del territorio, determinan la Estructura Territorial,
complejo vertebrador del Area Funcional y nucleo de la propuesta ordenadora del PTP.

4.- El Modelo Territorial constituye la referencia preferente, y en su caso obligada,
para desarrollar - bien directamente o bien mediante el planeamiento sectorial, municipal
y especial - las soluciones de ordenacion y de intervencién sobre el territorio, con el
caracter y grado de vinculacién contenidos en la presente normativa.

Articulo9. LA ESTRUCTURA TERRITORIAL.

1. La Estructura Territorial del Area Funcional queda establecida en base a aquellas
componentes de ordenacién del Modelo que representan o tienen capacidad para jugar
un papel determinante en la consecucién de los objetivos del PTP, a saber:

Del Medio Fisico:

- Los ambitos de especial relevancia por su interés natural, paisajistico, cientifico-
cultural, agricola e hidrolégico como elementos referenciales del Medio Fisico y de
la ordenacion del mismo.




PLAN TERRITORIAL PARCIAL DEL AREA FUNCIONAL DE TOLOSA (TOLOSALDEA) Doc. D.- NORMAS DE ORDENACION

De los Asentamientos:

- Los nucleos urbanos existentes y la caracterizacion y el papel de los mismos
establecidos en el Modelo Territorial de este PTP, incluidos los principales
asentamientos de actividades economicas y los elementos de interés
supramunicipal del sistema de equipamientos.

- Las propuestas de nuevos asentamientos, tanto residenciales como de
actividades econdmicas, consideradas como intervenciones estratégicas por su
incidencia o rango comarcal de acuerdo con los criterios y fines de este PTP.

- Los equipamientos de caracter urbano o en el medio natural de rango
supramunicipal incluidos en el Modelo Territorial de este PTP.

De las Infraestructuras:

- La Red Viaria existente con la categorizacion adoptada por este PTP, asi como
las propuestas de caracter supramunicipal contenidas en el mismo.

- La Red Ferroviaria, tanto existente como propuesta, adoptada por este PTP,
incluso las estaciones e intercambiadores de viajeros y mercancias y las
propuestas de transformacion y regeneracion de los entornos de las estaciones
principales.

- Los elementos mas notables o con mayor incidencia territorial del Sistema de
Infraestructuras de Servicios, tales como embalses, estaciones de depuracion,
principales estaciones de transformacion eléctrica, y otros similares.

2. Las determinaciones del PTP del Area Funcional de Tolosa (Tolosaldea) que
definen la Estructura Territorial, asi como las referidas a las componentes de la misma,
constituyen las disposiciones de ordenacién de mayor fuerza vinculante, de acuerdo con
los términos de las mismas, debiendo recogerse con tal caracter en el planeamiento de
desarrollo y demas actuaciones que afecten a dichas componentes.

Articulo 10. DE LAS INTERVENCIONES EN GENERAL.

1.- Para la consecucion del Modelo Territorial se define, desde este PTP, una serie
de propuestas de intervencion o acciones especificas de incidencia territorial, dirigidas a:

- establecer los rangos o prioridades de actuacion referentes a las determinaciones
de ordenacion.
- fundamentar la politica territorial y sectorial de la administracion publica.

- orientar la politica de suelo referente a los asentamientos residenciales, de
actividades econémicas y dotacionales.

- preparar la estrategia y la programacion del planeamiento de desarrollo exigible,
incluso la coordinacion de los planes, en su caso.

- llevar a cabo aquellas determinaciones de ordenacion del Modelo Territorial que
precisen de operaciones especiales o complementarias.

2.- Las propuestas de intervencion de alcance comarcal sobre ambitos o elementos
de la Estructura Territorial orientadas a desarrollar o llevar a cabo las determinaciones
sustanciales del Modelo se consideran Intervenciones Estratégicas.

El resto de las propuestas de intervencidn de este PTP tienen el caracter de
Intervenciones Preferentes.
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Articulo 11. CATEGORIAS DE ORDENACION DEL AREA FUNCIONAL.

A los efectos del presente Plan, la ordenacién del Modelo Territorial del Area
Funcional se sistematiza en base a los siguientes grupos de categorias, cuya definicion
se incluye en los correspondientes epigrafes:

A) ORDENACION DEL MEDIO FiSICO

a.1. AREAS DE MAYOR RELEVANCIA.

- Areas a Proteger.
- Areas de Interés Natural.
- Areas y Puntos de Interés Cientifico-Cultural.
- Areas de Interés Agrario y/o Ambiental.
- Areas de Interés Hidroldgico.

- Areas a Mejorar y/o Recuperar.
- Areas de Mejora de Ecosistemas.
- Areas de Conservacion Forestal.
- Minas, Canteras y Vertederos en Desuso.

a.2. CATEGORIZACION GENERAL DEL MEDIO FiSICO.
a.2.1. Cateqgorias Generales

- Especial proteccion.

- Mejora ambiental.

- Forestal.

- Agroganadera y campinia.

- Pastizales montanos.

- Proteccién de aguas superficiales.

a.2.2. Condicionantes Superpuestos

- Vulnerabilidad de acuiferos.

- Areas erosionables.

- Areas inundables.

- Espacios Naturales Protegidos y Red Natura 2000.
- Red de Corredores Ecoldgicos.

B) MODELO DEL SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS.

B.1. SISTEMA DE TRANSPORTE Y COMUNICACIONES VIARIAS.
B.1.1 Red Viaria

- Red General de Accesibilidad Exterior.

- Red Principal de Accesibilidad Local.

- Red Complementaria de Accesibilidad Territorial.
- Red Secundaria de Accesibilidad Local.

- Red de Acceso a los Nucleos Rurales.

B.1.2. Red Interurbana Peatonal y Ciclista.
B.1.3. Red de Recorridos Ambientales.
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B.1.4. Red Ferroviaria
- Nueva Red Ferroviaria.
- Red Ferroviaria existente y cercanias (RENFE)

B.1.5. Otros elementos del sistema.
- Estaciones de autobuses e intermodales.

B.2. INFRAESTRUCTURAS BASICAS DE SERVICIOS.
- Saneamiento.
- Abastecimiento de Agua.
- Prevencion de Riesgos.
- Residuos Sdlidos.
- Infraestructuras Eléctricas.
- Infraestructuras de Gas.
- Infraestructuras de Telecomunicaciones.

C) MODELQ DEL SISTEMA DE ASENTAMIENTOS.

C.1. CATEGORIZACION DE LOS MUNICIPIOS .
- Nucleos Urbanos del Sistema de Ciudades-Cabecera o Subcabecera.
- Nucleos Urbanos de Tamario Medio.
- Ncleos en Ambitos Rurales.

C.2. CARACTERIZACION GLOBAL DE LA OCUPACION

- Amt;itos de caracter urbano.
Ambitos urbanos desarrollados.

Ambitos de desarrollo urbano:
Espacios objeto de transformacion y/o regeneracion urbana.
Principales areas de nuevos desarrollos.
- Nucleos en ambitos rurales.
- Ambitos sin desarrollo urbano: Corredores sin desarrollo y Areas de Reserva Espacial

C.3. ASENTAMIENTOS RESIDENCIALES
- Categorias de asentamientos y politicas de suelo

- Municipios de Crecimiento Selectivo.

- Nucleos de Acceso al Territorio.

- Habitats Alternativos.

- Municipio de Interés Preferente para desarrollo publico de Vivienda Protegida.
- Municipio de Interés para desarrollo de Actuaciones Publicas.

C.4. ASENTAMIENTOS DE LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS

- Cateqgorias de asentamientos y politicas de suelo
- Municipios de Interés Preferente.
- Municipios de Crecimiento Moderado.
- Municipios de Bajo Desarrollo.
- Poligono Comarcal de Promocién Publica.

C.5. EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES

- Equipamientos de caracter urbano:
- Educativo.
- Deportivo.
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Sanitario y Asistencial.

Servicio Civico-Administrativos.

Cultura y Ocio.

Comercial.

Equipamientos del Transporte.

Dotaciones de Parques Periurbanos.

Otras Dotaciones (Equipamientos especiales en Nucleos de Acceso al Territorio, etc.)

Equipamientos e Infraestructuras de las Areas Rurales y en le Medio Natural:

Areas Recreativas y de Esparcimiento.
Red de Recorridos Ambientales
Otros Equipamientos.

MODQOS DE INTERVENCION EN EL MODELO DE ASENTAMIENTOS

Modos de intervencion.

Operaciones de Proteccion y Rehabilitacion.
Operaciones de Transformacion y Regeneracién Urbana.
Operaciones de Nuevo Desarrollo.

Operaciones de Potenciacion de Centralidades.

Rango jerarquico de las intervenciones
Intervenciones de caracter estratégico.
Intervenciones de caracter preferente.

Articulo 12. DIFERENCIACION PRIMARIA DEL SUELO.

1.-

La ordenacion del Area Funcional de Tolosa (Tolosaldea) establece una primera y

basica estructuracion del suelo, como soporte de actividades territoriales, diferenciandolo
en dos grandes grupos:

a.-

2.-

Suelos de desarrollo urbano.
Se consideran suelos de desarrollo urbano:

los que en cualquier momento tengan o puedan tener esa consideracién en base
a su clasificacion urbanistica por los planes de ordenacién urbana, de acuerdo con
el Modelo Territorial.

los que el Modelo Territorial del PTP sefiala, con el grado de vinculacion que dicho
documento determina, como sede de los principales asentamientos,
intervenciones vy actividades de caracter urbano, sin perjuicio de su concrecion en
el planeamiento urbanistico.

Suelos pertenecientes al Medio Fisico.

Pertenecen al Medio Fisico o medio natural, los suelos que, por sus
caracteristicas, se incluyen en la definicion contenida en el Articulo 13. de este
PTP.

La incorporacién al desarrollo urbano de suelos pertenecientes al Medio Fisico

podra llevarse a cabo, en su caso, previa tramitacién y aprobacion del planeamiento
general, mediante la justificada clasificacion urbanistica de los ambitos que las
Categorias de Ordenacion del Medio Fisico de este PTP consideren compatibles con tal
fin y con sujecion a sus términos o condiciones.
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CAPITULO Il

BASES Y CONTENIDOS SUSTANCIALES DE LA ORDENACION
LA ORDENACION EL MEDIO FisSICO

Articulo 13. OBJETIVOS DE LA ORDENACION DEL MEDIO FiSICO.

1.-

A efectos de la presente normativa se denomina Medio Fisico aquella parte del
territorio que:

- constituye el soporte de los recursos naturales y de los ciclos ecoldgicos
esenciales.

- es mayoritariamente destinada a usos agropecuarios y forestales y/o
poseedora de valores ecologicos, de productividad primaria, paisajisticos y
cientifico culturales que la hace merecedora de proteccion.

- no tiene el caracter de urbana, ni de desarrollo urbano segun las
definiciones del articulo 12.1.

El Medio Fisico, si bien en general no esta destinado a asentamientos o

actividades principales de caracter urbano o asimilables, puede ser soporte de
infraestructuras basicas y otros elementos y determinaciones de ordenacion conformes
con este PTP y/o contenidas en el Planeamiento Sectorial, en los términos que dispone la
legislacién urbanistica y territorial.

2.-

Las ordenaciones territoriales y urbanisticas, asi como las intervenciones que

afectan al Medio Fisico del Area Funcional de Tolosa (Tolosaldea) se adecuaran a los
siguientes objetivos generales:

a.-

b.-

Asegurar la efectiva proteccién de los Espacios Naturales de Mayor Relevancia
localizados en el Area Funcional.

Proteger las actuales masas de bosque natural autdctono para lograr la
conservacion y mejora, en su caso, de su calidad ecolégica, favoreciendo el
incremento de su superficie.

Favorecer la conservacién de las especies de la fauna y flora silvestre
garantizando la diversidad genética y el mantenimiento de sus habitats con
especial atencion a las especies amenazadas.

Garantizar el mantenimiento y/o mejora de la cubierta vegetal en aquellas zonas

con riesgo de desplazamiento de materiales evitando la localizacién de aquellas
actividades que le afecten negativamente.

Mejorar y/o mantener la red natural de drenaje, asi como la calidad de las aguas y
de los ecosistemas de ribera atendiendo a los factores (alteraciones, vertidos, etc)
que inciden en los mismos.

Mantener y/o mejorar la calidad de los recursos acuiferos subterraneos y evitar su
sobreexplotacion controlando tanto los vertidos urbanos como los agropecuarios.

Impulsar la regeneracion de los suelos degradados por actividades incompatibles
con su capacidad de acogida, tales como las canteras abandonadas,
escombreras, zonas mineras y zonas con riesgo de erosion.

Proteger los conjuntos paisajisticos valiosos y el patrimonio cultural.

Garantizar el mantenimiento de las actividades y valores agrarios y preservar los
suelos de mayor calidad.
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j-- Favorecer la activacion de los recursos naturales ociosos o insuficientemente
aprovechados dentro de una estrategia general de desarrollo del medio rural y uso
racional de los recursos naturales.

k.- Favorecer de forma ordenada el uso recreativo y el turismo mediante una serie de
equipamientos ludicos y culturales que, basados en el patrimonio naturalistico y
cultural, potencien el uso del territorio.

Articulo 14. EL MODELO TERRITORIAL PARA EL MEDIO FiSICO.

1.- El Modelo Territorial para el Medio Fisico se configura mediante su categorizacion
en ambitos homogéneos en funcibn de sus caracteristicas, riesgos, valores
medioambientales, cientifico culturales o productivos y su potencialidad de evolucién, con
la finalidad de preservar, mejorar y recuperar estos ultimos y favorecer su utilizacion
racional como método para lograr la sostenibilidad del mismo.

2.- La definicion de estas categorias se realiza de acuerdo al siguiente esquema y
consideraciones:

a) Areas de Mayor Relevancia, a Preservar, Mejorar y/o Recuperar, definidas en
el Plano 01.1 “Ordenacién del Medio Fisico: Areas de Mayor Relevancia a
Proteger, Mejorar y/o Recuperar” y en el articulo 15. Las determinaciones
establecidas para dichas areas constituyen disposiciones basicas de ordenacion
y, por lo tanto, marco obligado para el planeamiento municipal en sus
determinaciones de desarrollo.

b) Categorizacion general del Medio Fisico, establecida en el articulo 16.

Articulo 15. AREAS DE MAYOR RELEVANCIA.

1.- Los ambitos de especial relevancia por sus valores naturalisticos, ecolégicos,
paisajisticos, cientifico culturales, interés agricola y/o ambiental, situacién de degradacion
o por la existencia de algun condicionante superpuesto del Area Funcional, que quedan
grafiados en el Plano 01.1, son considerados como areas que demandan actuaciones de
protecciéon y mejora especifica, clasificandose segun sus caracteristicas en Areas a
Proteger, Mejorar y/o Recuperar.

Su inclusion en el Planeamiento de Desarrollo tiene caracter vinculante, sin
perjuicio de lo cual se podran definir otras areas de estas caracteristicas o modificar
(ampliar) las delimitaciones propuestas desde la escala de ordenacién municipal.

2.- La relacion de categorias de proteccién, mejora y/o recuperacion del Medio Fisico
es la siguiente:

- Areas a Proteger.

Se definen las siguientes subcategorias:
- Areas de Interés Natural.

Se incluyen en esta categoria los Espacios Naturales Protegidos (Parques
Naturales, Biotopos Protegidos y Arboles Singulares) de la CAPV, La Red Natura
2000, los Espacios de Interés Naturalistico y Otros Enclaves de Interés del Area
Funcional.

La relaciéon de ambitos del Area Funcional adscritos a cada subcategoria es la
siguiente:

- Espacios Naturales Protegidos: Parque Natural de Aralar. Biotopo de Leitzaran.
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3.-

Arboles singulares: AS13 Abeto Douglas de Albiztur y AS 23 Haya de Altzo.

- Red Natura 2000: LIC ES2120011 Aralar, LIC ES 2120013 Rio Leitzaran, LIC
ES 2120008 Ernio-Gatzume, LIC ES 2120005 Rio Oria, LIC ES 2120012 Rio
Araxes.

- Espacios de Interés Naturalistico y otros enclaves de interés: Area de Jazkugarie
y Basabe, Murumendi, Atxulondo Abalotz, Regata Orexaran.

Areas y Puntos de Interés Cientifico-Cultural.

Pertenecen a la categoria las Areas y Puntos de Interés Geoldgico, los Puntos de
Interés Arqueoldgico y las Cuevas de Interés Paleontoldgico y/o Arqueoldgico.

- Areas de Interés Geoldégico: Aralar, Ernio-Gatzume.

- Lugares y Puntos de Interés Geoldgico: reflejados en “Puntos de Interés
Geoldgico de Gipuzkoa” (D.F.G.) y en la “Estrategia de Biodiversidad de la CAPV
2020".

- Monumentos megaliticos y cuevas: los reflejados en la Carta Arqueoldgica de
Gipuzkoa y otros incluidos en los catalogos de patrimonio del Centro del
Patrimonio Cultural.

Areas de Interés Agrario y/o Ambiental.
Se incluyen en esta categoria los ambitos sefialados en el Plano 1.1 como Areas

de Proteccion Agraria y que se corresponden con los de gran potencialidad para la
productividad primaria y/o de valor ambiental.

- Ambito comprendido entre los cascos de Zizurkil y Elizmendi, Valles altos de
Berastegi, Aintzerga y Bidania-Goiatz, Vaguada de Altzo, Vegas de Bedaio.
Lomas y laderas entre Orendain y Abaltzisketa.

Areas de Interés Hidroldgico.

Esta categoria incluye, en lo referente a las Aguas Superficiales, los embalses,
cursos fluviales y bandas de proteccion segun tramificacion establecida por el PTS
de Ordenacion de Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV y en lo relativo a las
Aguas Subterraneas, las areas con riesgo alto o muy alto de vulnerabilidad de
acuiferos.

Areas a Mejorar y/o Recuperar.

Se distinguen tres subcategorias:
Areas de Mejora de Ecosistemas

Corresponde a bosques naturales no incluidos en la categoria de Areas de Interés
Natural y a las formaciones arbustivas rodeadas por las anteriores que por su
situacion topografica y potencialidad podrian evolucionar hacia la anteriormente
mencionada categoria.

Areas de Conservacién Forestal.

Se incluyen en esta categoria los ambitos sefialados en el Plano 01.1 de
Ordenacion del Medio Fisico que en la actualidad soportan masas forestales sobre
suelos con fuerte pendiente, profundidad escasa y/o riesgo de erosion.

Minas, Canteras v Vertederos en Desuso.

Son Areas cuya recuperacién ambiental se considera necesaria.

Siendo el Modelo una proyeccion a futuro, la asignacién de esta categoria a
determinadas explotaciones aun en activo refleja la necesidad, una vez concluidas
las labores de explotacion, de proceder a la restauracion de las mismas.

La ordenacion de estos espacios se llevara a cabo mediante Planes Especiales y

los planes especificos a que estan sometidas las areas en relacién a la categoria a la que
pertenecen.
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4.- En las Areas de Interés Natural cuya ordenacion se efectie en base a los
instrumentos que contempla la Ley de Conservacion de la Naturaleza del Pais Vasco -
tales como, por ejemplo, los Planes de Ordenacion de Recursos Naturales, el régimen de
usos y actividades establecido en la presente normativa tendra caracter transitorio hasta
la aprobacion de los PORN correspondientes. Sin embargo, los Planes Especiales se
someteran estrictamente a la misma.

5.- La ordenacion de las Areas de Interés Hidrolégico habra de remitirse a las
determinaciones establecidas por el PTS de Rios y Arroyos de la CAPV o, en su caso, al
PTS de Zonas Humedas.

Articulo 16. CATEGORIZACION GENERAL DEL MEDIO FiSICO.

1.- Se realiza con los fines especificos de homogeneizar las denominaciones y
definiciones utilizadas en la calificacion del suelo rural por el planeamiento urbanistico y
fijar los criterios generales para su ordenacion, asi como la regulacién de usos y
actividades.

2.- Se contemplan las siguientes categorias generales de ordenacion:

- Especial proteccion.

- Mejora ambiental.

- Forestal

- Agroganadera y campifia.

- Pastizales montanos.

- Proteccion de aguas superficiales.

3.- Superpuestos a las mencionadas categorias se establecen una serie de
condicionantes que limitan la forma en que se pueden desarrollar en ellos determinadas
actividades, segun el riesgo o situacion particular que se presente en cada caso, siendo
dichos condicionantes los siguientes:

- Vulnerabilidad de acuiferos.

- Areas erosionables.

- Areas inundables.

- Espacios Naturales Protegidos y Red Natura 2000.
- Red de Corredores Ecolégicos.

4.- Los planeamientos territoriales y urbanisticos ajustaran sus determinaciones de
categorizacion de suelo rural a las categorias del punto anterior pudiendo,
justificadamente, incluir las subcategorias que consideren procedentes.

Articulo 17.- REGULACION DE USOS Y ACTIVIDADES EN EL MEDIO FiSICO.

1.- El PTP asume tanto las Directrices generales relativas a elementos y procesos del
medio fisico, como las correspondientes al control de actividades de las DOT.

2.- La regulacion en funciéon de las categorias de ordenacion que contemplan los
articulos 15y 16 asi como de las subcategorias que conforme a las mismas establezca el
planeamiento urbanistico y territorial, se efectuara en base a la Matriz de Ordenacion del
Medio Fisico que figura en el articulo 24.
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Articulo 18.- REGIMEN DE APLICACION EN LAS AREAS DE INTERES NATURAL.

Régimen de usos.

a) Usos propiciados.
Conservacion y mejora ambiental del ecosistema sometidos a control por parte de los
organismos publicos.

b) Usos admisibles.

Se consideran admisibles, previa regulacion a través del planeamiento de desarrollo
0 normativa especifica.

- Elrecreo extensivo y las actividades cinegéticas y piscicolas.

- La ganaderia y el uso forestal, siempre que resulte compatible con el objetivo de
conservacion y mejora.

- Las lineas de tendido aéreo, las subterrdneas y las instalaciones técnicas de

caracter no lineal tipo B cuando su implantacién en el medio resulte necesaria y
oportuna.

- Los edificios de utilidad publica de interés social.

Con caracter general se autoriza, salvo que se encuentren en situacion de fuera de
ordenacion, la reforma y ampliacion de las construcciones existentes siempre que
éstas tengan relacién con la capacidad productora de la explotacion a la que sirven.

c) Usos prohibidos.

Los no incluidos en ninguna de las modalidades anteriores, excepto las pequefas
areas agricolas existentes en la actualidad compatibles con el objetivo de
conservacion y mejora en tanto no se concrete la delimitacion definitiva y se realice el
PORN (o figura similar) correspondiente.

Articulo 19.- REGIMEN DE APLICACION EN LAS AREAS DE INTERES CIENTIFICO-
CULTURAL.

Se estableceran las normas y regimenes de proteccion que determina la ley 7/90 del
Patrimonio Cultural Vasco, asi como lo recogido en el cap. 17 de las DOT y en el
planeamiento sectorial correspondiente.

Régimen de usos.

a) Usos propiciados.
Conservacion y mejora ambiental del area sometidos a control por parte de los
organismos publicos.

b) Usos admisibles.
Recreo exterior.

Con caracter general se autoriza la reforma y ampliacién de construcciones
existentes en las condiciones que establezca el planeamiento municipal o la
normativa sectorial correspondiente asi como las infraestructuras de servicios vy
edificacion de utilidad publica e interés social relacionados con la puesta en valor
arqueoldgico correspondiente.

c) Usos prohibidos.

Las actividades no consideradas ni propiciadas ni admisibles, incompatibles con el
criterio de proteccion previsto.
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Articulo 20.- REGIMEN DE APLICACION EN LAS AREAS DE INTERES AGRARIO
Y/O AMBIENTAL.

Régimen de usos.

a) Usos propiciados.
Explotaciones agrarias.
b) Usos admisibles.

- Se admiten sin limitaciones las actividades de conservacion, mejora ambiental y el
recreo extensivo, asi como la ganaderia.

- Las actividades cinegéticas y piscicolas, los invernaderos, los caminos rurales y
las pistas, las lineas de tendido aéreo y subterraneas asi como el uso residencial
aislado vinculado a actividad agraria de acuerdo con las determinaciones del
Planeamiento de desarrollo, debiendo realizarse en su caso un analisis de la
afeccién generada sobre la actividad agraria y la incorporacion de medidas
correctoras.

¢) Usos prohibidos.
Los no incluidos en ninguna de las modalidades anteriores.

Articulo 21.- REGIMEN DE APLICACION EN LAS AREAS DE INTERES
HIDROLOGICO.

Sin perjuicio de la aplicacion directa de las determinaciones y normas establecidas en el
presente documento, para su ordenacion habra de remitirse al PTS de Ordenacion de
Margenes de Rios y Arroyo de la CAPV y, en su caso, al PTS de Zonas Humedas.

Régimen de usos.

a) Usos propiciados.

Actividades de conservacién y mejora e infraestructuras hidraulicas.
b) Usos admisibles.

- Recreo extensivo.

- El resto de actividades no expresamente prohibidas y compatibles con el objetivo
de proteccion planteado, seran regulados por el PTS de Ordenacién de Margenes
y en su caso el planeamiento de desarrollo.

¢c) Usos prohibidos.

Industrias agrarias, Actividades extractivas, Escombreras y vertederos y, en general,
usos edificatorios.

Articulo 22. REGIMEN DE APLICACION EN LAS AREAS DE CONDICIONANTES
SUPERPUESTOS DEL MEDIO FISICO: ACUIFEROS SUBTERRANEOS,
AREAS INUNDABLES.

1. Acuiferos subterraneos.

Quedan sometidos a este condicionante los ambitos grafiados en el Plano 01 de
Ordenacion del Medio Fisico.
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En las areas con riesgo alto o muy alto de vulnerabilidad de acuiferos quedan
limitados los usos y actividades prohibiéndose las escombreras y los vertidos de
residuos, asi como, en principio, aquellos usos y actos potencialmente emisores de
contaminantes del suelo. En este ultimo caso el planeamiento de desarrollo
establecera los criterios y requisitos exigibles con el fin de contar con las garantias
técnicas suficientes que aseguren que dicha actividad no implica efectos negativos
para la preservacion de la calidad del recurso que trata de proteger.

Areas Inundables.

Son é&reas inundables las asi consideradas en el PTS de Ordenacién de Rios y
Arroyos de la CAPV y/o los Mapas de Inundabilidad actualizados. Las actuaciones
gue se acometan en dichas areas estaran condicionadas por las limitaciones que
para los usos y actividades a desarrollar se derivan de las determinaciones
establecida tanto en el PTS de Rios y Arroyos de la CAPV como de la Revision del
Plan Hidrologico de la Demarcacion Hidrografica del Cantabrico Oriental aprobada
por Real Decreto 1/2016, de 8 de enero, o la normativa vigente en el momento de
desarrollo.

Articulo 23.- REGIMEN DE APLICACION EN LAS AREAS A MEJORAR Y/O

RECUPERAR.

Se definen tres Subcategorias:

1.

a)

b)

Areas de mejoras de ecosistemas (Bosques naturales en posiciones topograficas
especiales).

Usos propiciados.
Los de conservacion y mejora ambiental.

Usos admisibles.

Se considera admisible sin restricciones el recreo extensivo.

De acuerdo a las determinaciones del planeamiento de desarrollo:

- El recreo intensivo y las actividades cinegéticas y piscicolas.

- La ganaderia y el uso forestal compatible con el objetivo planteado.

- Las actividades extractivas existentes legalmente establecidas y que cuenten con
Declaracion favorable de Impacto.

- Las lineas de tendido aéreo, subterraneas y las instalaciones técnicas de servicio
no lineal tipo B.

- Los edificios de utilidad publica e interés social.

Usos prohibidos.
- Agricultura, invernaderos, industrias agrarias y actividades extractivas.

- Vias de transporte, instalaciones de servicio de caracter no lineal tipo A vy
Escombreras y vertederos.

- Usos edificatorios excepto crecimientos urbanos apoyados en nucleos
preexistentes y edificios de utilidad publica y social.

El planeamiento de desarrollo de este PTP sefalado en el art. 25 analizara la
conveniencia de modificar la delimitacion de las Areas de Mejora de Ecosistemas
que incluyan actividades extractivas existentes a fin de excluirlas de las mismas.
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b)

Forestal de Conservacion.

Usos admisibles.
Se considera admisible sin restricciones el recreo extensivo.
De acuerdo a las determinaciones del planeamiento de desarrollo:

- El recreo intensivo y las actividades cinegéticas y piscicolas.
- La ganaderia y el uso forestal compatible con el objetivo planteado.

- Las Vias de transporte, lineas de tendido aéreo, subterraneas y las instalaciones
técnicas de servicio no lineal tipo Ay B.

- Los edificios de utilidad publica e interés social y residencial aislado vinculado a
explotacion.
Usos prohibidos.

- Agricultura, invernaderos, industrias agrarias y actividades extractivas.
- Escombreras y vertederos.

- Usos edificatorios excepto crecimientos urbanos apoyados en nucleos
preexistentes y edificios de utilidad publica y social y residencial aislado vinculado a
explotacion.

Minas, canteras y vertederos en desuso.
Son areas cuya recuperacién ambiental se considera necesaria.

Articulo 24.- MATRIZ DE REGULACION DE USOS Y ACTIVIDADES EN FUNCION

1.

DE LA CATEGORIZACION DEL MEDIO FiSICO.

La regulacién de usos y actividades en funcion de las categorias de ordenacién del
Medio Fisico se efectuara en base a la matriz adjunta.
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MATRIZ DE
DE USOS Prot. Ocioy Explotacion de recursos Infraestructuras Usos Edificatorios
ambiental esparcimiento primarios
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ifi 215 |5 |5 |2 |[€ |8 |8 |¢ = 2385 §3sE s3es|28|E | =
Especifica |2 |2 |8 |8 |2 |2 |8 |8 |2 |2 |5 |5 |5 |28 2858 SE 82 a3 888 2
Especial Proteccion 1 1123 |23 3121 2| 3 3 3 |12 2| 3 2" 3 3 2* 3 3 3
:5 Mejora ambiental 1 1 2 | 2| 2| 3 3 /22| 3 3 3| 2¢| 2 2" 3 2" 3 2* 3 3
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B | Foonsevacion | 1111212712 ] 3|3 | 27127 1.3 1.3 | 2' | 2r 202 |20 ] 3 |28 | 3 |20 |2 | 3 | 3
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* Planeamiento de Desarrollo o normativa especifica en funcion de la categoria a que pertenece.
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Articulo 25.- MEDIDAS DE ACCION POSITIVA: PROPUESTAS DE ACTUACION

Con los fines de proteccion, conservacion y mejora o recuperacion del Medio Fisico,

ademas de las ya mencionadas, desde este PTP se propone la elaboracion por parte de
los Departamentos competentes por razén de la materia de una serie de planes, con sus
correspondientes programas y acciones que los desarrollen, que complementen su marco
regulador, y cuyos resultados se incorporaran, en su caso, al planeamiento y normativa
de desarrollo de este documento, sefialando entre ellos los siguientes:

PLAN DE CONSERVACION E INTEGRACION DEL PATRIMONIO, que incluye
todas las actividades relacionadas con la preservacidén y recuperacién o
restauracién de los ecosistemas singulares, de la vida silvestre y la diversidad
bioldgica, los ciclos ecolégicos esenciales y del patrimonio cultural en el ambito
territorial del Plan.

Entre otros se desarrollaran individualmente o integrados los siguientes:

Plan de Conservacién y Recuperacion de Bosques Naturales.

Plan de Especies Amenazadas de la Vida Silvestre.

Plan del Patrimonio Cientifico-cultural y Preservacién de Elementos Singulares
de la Naturaleza.

Plan de Corredores Ecoldgicos.

Plan de Preservacion de Lugares Paisajisticos Valiosos.

Plan de Recuperacion de Habitats.

Plan de Restauracion de Areas a Mejorar o Recuperar y otras Areas
Degradadas.

Plan de Restauracion Paisajistica.

Plan de Recuperacion de la Red Hidrolégica Superficial.

PLAN DE MANEJO DE LOS RECURSOS NATURALES, que incluye todas las
actividades relacionadas con la ordenacidon y explotacién de los recursos
naturales (recursos hidricos, actividades agropecuarias, forestales y otras) y la
prevencion de sus impactos y riesgos ambientales (erosion y preservacion de
suelos, prevencion de riadas, etc.).

PLAN DE PROMOCION DE ACTIVIDADES DIVERSAS, que incluye todas las
actividades que respaldan otros programas en el territorio del Area Funcional.

PLAN DE INTERPRETACION, INVESTIGACION Y ADMINISTRACION, que
incluye todas las actividades relacionadas con la divulgacién, educacion ambiental
e investigacion cientifica sobre el territorio
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CAPITULO IV

BASES Y CONTENIDOS SUSTANCIALES DE LA ORDENACION
LAS INFRAESTRUCTURAS BASICAS DEL MODELO.
LOS SISTEMAS RELACIONAL Y DE SERVICIOS.

Articulo 26. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION DEL SISTEMA DE

1.-

TRANSPORTES Y COMUNICACIONES.

El PTP del Area Funcional de Tolosa (Tolosaldea) define el sistema de

comunicacion viaria y de transportes con los siguientes objetivos generales:

2.-

Integrar el Area Funcional en los ejes exteriores potenciando las conexiones con
el Sistema Vasco de Capitales, con las cabeceras de las Areas Funcionales
préximas y con los espacios productivos emergentes del entorno inmediato.

Fomentar la articulacion y la interrelacion entre sus cabeceras, las zonas urbanas
y las zonas rurales y, en general, entre todos los elementos del sistema.

Mejora del actual sistema de transporte y comunicaciones en base a los
siguientes criterios:

- Planificacién y ordenacion de forma coordinada por las administraciones desde
una Politica Comun de Transporte.

- Desarrollo de una politica de transporte basada en la intermodalidad.
- Dar preferencia al transporte publico mediante Ia:
> Mejora de las instalaciones y equipamientos del transporte publico.
o Potenciacion del ferrocarril como modo de transporte de mercancias.

- Potenciacion de los medios de trasporte no motorizados y/o de menor impacto
ambiental.

- Limitar el uso del automovil privado.

Dentro de los objetivos generales contenidos en el punto 1, seran asimismo

criterios de intervencion los siguientes:

Lograr una mayor articulaciéon entre los elementos del sistema de carreteras,
mediante la progresiva separacion de los traficos de paso y agitacion, mejora de la
relacion entre la Red General de Accesibilidad Exterior, la red urbana y la red
primaria de accesibilidad local.

Potenciar la multifuncionalidad de las redes viarias, especialmente de la Red
Principal de Accesibilidad Local, acentuando su papel relacional y estructurante de
los sistemas urbanos y con capacidad espacial de inducir desarrollos urbanos, de
manera que supere la concepcién sectorial de mera via de trafico, especialmente
en las travesias urbanas.

Favorecer la configuracion y desarrollo de una red interurbana de accesibilidad
peatonal y ciclista, posibilitando conexiones eficaces con los sistemas de
transporte publico de alta capacidad, tales como linea ferroviaria Adif/Renfe, lineas
de autobus interurbanas, etc.

Completar la funcionalidad integral de la red mediante los servicios indispensables
para el sistema, como son las estaciones de autobuses, los intercambiadores, los
equipamientos al transporte u otros elementos del sistema.

Impulsar, a través de la realizacion de los correspondientes estudios, la
racionalizacién de las implantaciones infraestructurales mediante las estrategias
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de integracion y optimizacion de los servicios en el territorio, concentracion de
canales, redes y trazados, economia de las afecciones y disefos cualificados y
adaptados al Medio Fisico.

3.- Los objetivos contenidos en los puntos precedentes se constituyen en referencia
obligada de ordenacion, desarrollo e intervencion y base de la exigencia de la necesaria
reserva de suelo para la construcciéon de las nuevas infraestructuras propuestas y de las
pendientes de ejecutar, asi como de la mejora de las existentes.

Articulo 27. EL MODELO INTEGRAL DEL SISTEMA DE TRANSPORTE Y
COMUNICACIONES VIARIAS.

El Modelo Territorial del Sistema de Transportes y Comunicaciones se configura
mediante las determinaciones establecidas en el presente capitulo y los Planos 02.1 y 04
donde quedan reflejadas las redes viaria y ferroviaria asi como las actuaciones
estratégicas propuestas como elementos basicos caracterizadores del mismo.

- Red Viaria

1.- La estructura viaria, elemento clave en la definicion del sistema de
comunicaciones y transportes del Modelo, se establece mediante la definicion vy
jerarquizacion de los elementos de la red, diferenciando las siguientes categorias:

- Red General de Accesibilidad Exterior.

Esta formada por los corredores que conectan el Area Funcional con el Sistema
de Capitales de la CAPV, las Comunidades préximas y las ciudades-cabecera de
las Areas Funcionales del entorno inmediato, a saber:

- Forman parte de esta red las Autovias N-1 (Irun-Alsasua) y A-15 (Andoain-Irurzun)

- Red Principal de Accesibilidad Local.

Son los ejes de nivel intermedio entre las vias de largo recorrido y gran capacidad,
y el viario local, resultando claves para la estructura comarcal.

Esta formada por los elementos y tramos pertenecientes a la Red General que,
una vez sustituidos por los nuevos trazados y disefios, mantienen una funcion
principal estructurante de caracter comarcal, y otros tramos:

- Via constituida por diversos fragmentos de la antigua carretera N-1, incluyendo
travesias urbanas y Gi-3610 (Villabona-Aduna), que recorren longitudinalmente el
eje del Oria, desde Aduna a lkaztegieta.

- Via Gi-2130 (Berrobi-Tolosa), variante de Ibarra, Gi-2135 (antigua N-130 Tolosa-
Lizartza), Gi 2631 (Villabona-Asteasu).

- Red Complementaria de Accesibilidad Territorial.

Complementa la interrelacién con las Areas Funcionales préximas habiendo
pasado, en muchos casos, a convertirse en carreteras paisajisticas de caracter
comarcal.

Forman parte de esta red los siguiente tramos de carreteras:

- Gi-2130 (Berrobi-Urto-Leitza), Gi-2135 (antigua N-130 Lizartza a Navarra), Gi-
2133 (Alegia-Amezketa-Ordizia), Gi-2634 (Tolosa-Albiztur y sus ramificaciones a
Errezil y Valle del Urola) y Gi-2631 (Asteasu-Aia).

- Red Secundaria de Accesibilidad Local.

Corresponde a los tramos viarios que conectan los nucleos mas alejados de las
cabeceras y nucleos urbanos del entorno inmediato.

Forman parte de esta red los siguientes tramos de carretera:

21



PLAN TERRITORIAL PARCIAL DEL AREA FUNCIONAL DE TOLOSA (TOLOSALDEA) Doc. D.- NORMAS DE ORDENACION

- Gi-3282 (acceso a Zizurkil desde Villabona), Gi-3630 (Asteasu-Alkiza-Anoeta), Gi-
3072 (Alegi-Altzo-Txarama), Gi-3670 (Alegia-Orendain-Abaltzisketa).

- Red Local de Acceso a los Nucleos Rurales.

Corresponde al ultimo escaldn de la jerarquia viaria, por su funcién, traza vy tipo, y
esta formada por las vias que conectan los nucleos urbanos con los nucleos
rurales y éstos entre si, generalmente en forma no mallada.

Forman parte de esta red, entre otros, los siguiente tramos:

Acceso a Larraul desde Asteasu, acceso a Hernialde desde Anoeta, accesos a
Urkizu, Leaburu, Gaztelu, Belauntza e Izaskun desde Tolosa o Ibarra, acceso a
Santa Marina desde Albiztur, accesos a Aldaba y Altzo desde Alegia, acceso a
Baliarrain desde lkaztegieta, Tramo Ugarte-Bedaio, acceso a Orexa desde
Lizartza, acceso a Amasa desde Villabona.

- Red Interurbana Peatonal y Ciclista

Red basica de conexion interurbana de itinerarios peatonales y ciclistas apoyados
mayoritariamente en la red principal y secundaria de accesibilidad local. Esta red de
preferencia peatonal sobre el trafico ciclista y/o los posibles traficos motorizados en el
caso de coexistencia con los mismos, posibilitara conexiones eficaces con los sistemas
de transportes publicos de alta capacidad.

- Red de Recorridos Ambientales.

La Red de Recorridos Ambientales, sin perjuicio de la funciéon dotacional que, en
su caso, posea, forma parte de la estructura viaria integral del Modelo Territorial y se
apoya mayoritariamente en las Redes Complementaria y Secundaria de Accesibilidad y la
de Acceso a los Nucleos Rurales, incluyendo bandas peatonales y ciclistas..

Esta malla de comunicaciones alternativas se completa con el disefio de una Red
de Itinerarios Peatonales de acceso al medio fisico.

- Red Ferroviaria.

La Red Ferroviaria constituye el segundo elemento clave en la definicion del
Sistema de Comunicaciones y Transporte del Modelo.

Se halla compuesta por la actual Red de Cercanias (Renfe) y la Nueva Red
recogida en el PTS de la Red Ferroviaria.

- Otros elementos del sistema.

El Sistema de Comunicaciones y Transporte se completa con otros elementos
focales tales como estaciones de autobuses, intercambiadores y equipamientos al
transporte esenciales para la comprensién global del mismo.

Articulo 28. PROPUESTAS PARA EL SISTEMA DE TRANSPORTE Y
COMUNICACIONES.

1.- Propuestas para la red viaria.

Las intervenciones se ajustaran a las establecidas en el planeamiento sectorial
vigente y al Modelo integral establecido en el articulo anterior y se concretan en las
siguientes actuaciones:
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a). En la Red General de Accesibilidad Exterior.

Reordenacion de enlaces, intersecciones y supresion de accesos no controlados a
la N-1 entre Villabona e Irura.

b). En la Red Principal de Accesibilidad Local.

Reforzamiento de la estructura urbana general y creacion / potenciacion de una
eficaz red de itinerarios no motorizados como elemento prioritario en la
articulacién de las conexiones internas y entre nucleos urbanos proximos,
efectuando, segun sea el caso, las siguientes intervenciones:

Mejora de la conexion Andoain-Villabona y adecuacién de la actual Gi-3610 Andoain-Aduna-
Villabona a las nuevas caracteristicas estructurales y funcionales de la misma.

Dotar de accesibilidad a la margen izquierda del rio Oria desde la actual N-1 a la altura de
Villabona.

Desarrollo e integracion de la conexion viaria Villabona-Anoeta por la margen izquierda e
integracién de la misma en la red principal de accesibilidad local mediante su adecuacién a las
caracteristicas estructurales y funcionales de este eje viario urbano.

Estudio de alternativas de conexién peatonal Villabona-lrura, por la margen derecha.
Mejora de las conexiones de las dos margenes del rio Oria mediante la construccion de
diversos puentes y pasarelas sefaladas en el PTP.

Recuperacion de la continuidad urbana, hoy rota, entre Tolosa y Alegi, en base a las
adecuadas intervenciones de ampliacion del actual vial superior de la autovia e integracion del
inferior en la red principal de accesibilidad local, con posibilidades para un trafico peatonal y
ciclista funcional y ambientalmente digno.

Completar la variante de Ibarra, integrandola en la ordenacion del ambito estratégico de
Tolosa-Ibarra Sur y en la conexion de Tolosa con la A-15 a través de Berastegi.

Realizacion de la Variante de Elbarrena.

Potenciacion de los canales internos y las conexiones entre los nucleos urbanos continuos o
con condiciones de continuidad, mediante la creaciéon de nuevas vias y/o la transformacién de

las vias de trafico existentes en ejes concebidos como avenidas, alamedas o paseos,
denominados "Ejes de Centralidad Urbana".

Potenciacion de las conexiones entre las ciudades-cabecera y los nucleos urbanos mas
proximos, mediante la creaciéon de nuevas vias y/o la transformacién de las vias de trafico
existentes en ejes de continuidad urbana, concebidos como alamedas o paseos arbolados de
coexistencia peatonal-ciclista, con acera, banda de rodadura para bicis e hilera de arboles
sobre cinta verde ajardinada, denominados "Ejes de Articulacion Interurbana”.

Las propuestas se efectian en los siguientes ambitos:
Ejes de centralidad Urbana entre :

Benta-Haundi, Tolosa, Anoeta, Irura, Villabona y Aduna, integrandose el tramo Villabona-
Tolosa en la operacién de ordenacion del eje del Oria.

Villabona-Asteasu, Tolosa-Txarama y travesias de Alegi, lkaztegieta, Lizartza y Berrobi.
Ejes de articulacion interurbana entre :

Ibarra-Berrobi, Lizartza-Txarama, Benta Haundi-Alegia, Alegia-lkaztegieta e lkaztegieta-
Legorreta.

c). En el resto de las Redes.

Mejora de las condiciones técnico-funcionales del eje histérico transversal de
Berastegi-Tolosa-Azpeitia-Elgoibar y especialmente de la conexién de Tolosa con la
autovia a Navarra a través de Berastegi y resolucion de los problemas locales de acuerdo
al objetivo de creacién de una red de ltinerarios Ciclistas y Peatonales de caracter
interurbano que forma parte de la estructura integral del Modelo con progresiva
adaptacion a formas de transporte no motorizadas.
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2.- Propuestas para la Red de Recorridos Ambientales.

Los elementos de este sistema procuraran adaptar y/o completar la red existente
en que se apoya mediante el disefio y construccion de las adecuadas bandas de paseo
peatonal y ciclista o mixto y, en su caso, la ejecucién de nuevos tramos.

3.- Propuestas para la red ferroviaria.

a.- Nueva Red Ferroviaria
- Reserva de suelo segun el trazado previsto para la misma.

b.- Red de Cercanias (Adif/Renfe)
- Ampliacién de servicios y frecuencias en la linea de cercanias Irun-Legazpi.
- Modificacion de trazado entre las estaciones de Villabona-Zizurkil y Anoeta.

- Implantacion de un Centro de organizacién o intercambio del transporte de
pasajeros del Area Funcional en la propia estacidon de Tolosa o en sus
inmediaciones que contenga el conjunto de los servicios de autobuses, tanto
comarcales como extracomarcales.

4.- Otras Actuaciones.

a.- Transporte Publico por Carretera y Estacion de Autobuses.

- Potenciacion de las actuales lineas de transporte publico por carretera e
interrelacion con servicios ferroviarios con creacion de, al menos, una estacion de
autobuses en Tolosa.

Articulo 29. EL MODELO DE INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS.

1.- El presente PTP del Area Funcional de Tolosa (Tolosaldea)) asume e incorpora a
su Modelo Territorial los diferentes Planes y Proyectos de los correspondientes
Departamentos de la Administracién en lo concerniente al abastecimiento, saneamiento,
tratamiento de residuos sodlidos, prevencion de inundaciones e infraestructuras
energéticas y de telecomunicaciones. En concreto, en relacion al saneamiento, es
objetivo del PTP que se complete la red de saneamiento de la totalidad de los nucleos
urbanos del Area Funcional.

2.- Las acciones y elementos del sistema de infraestructuras basicas mas notables o
con mayor incidencia territorial son los siguientes:
a.- Saneamiento:

Estacion de Depuracion (EDAR) aguas abajo de Aduna, en fase de realizacion.
Estacion de Depuracion (EDAR) aguas abajo de Lizartza.

b.- Abastecimiento de Agua:
Embalse de Ibiur (Orendain-Baliarrain)
Conexiones diversas en los cauces del Oria.

C.- Prevencion de Riesgos:

Acciones sobre los cauces en los rios Amezketade (Amezketa), Araxes (Lizartza) y encuentros de
los rios Asteasu, Zelai y Amezketa con el Oria.

d.- Residuos Sélidos:

La Diputacion Foral de Gipuzkoa redacto el Plan Integral de Residuos Sélidos Urbanos 2002-2016 y
aprobé el PTS de Infraestructuras de Residuos Urbanos de Gipuzkoa (Decreto Foral 24/2009 de 21
de julio) que preveia instalar una estacion de incineracion de residuos solidos fuera del ambito de
Tolosaldea.

e.- Infraestructuras Eléctricas:
Desde este PTP se resalta la conveniencia de efectuar los pertinentes estudios de viabilidad con el
fin de lograr el conveniente traslado de estaciones y subestaciones y torres de transformacion
enclavadas en suelo urbano a ambitos de menor incidencia urbana.
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3.-

Parque edlico

El PTS de Energia edlica considera las crestas de Mandoegi en el borde oriental del valle de
Leizaran como localizacion preferente para la instalacion de un posible parque edlico.,

Infraestructuras de Gas:

Gasoducto Bergara-lrun y redes de distribucion a partir del mismo.
Infraestructuras de Telecomunicaciones:

Las actuaciones planteadas se resumen en la siguiente relacion:

Establecimiento de una central automatica interurbana en la ciudad cabecera. Red principal de
canalizacion: Ikaztegieta, Alegi, Tolosa, Anoeta, Irura, Villabona, Aduna.

Enterramiento de todos los tendidos aéreos, especialmente en los cascos histéricos.

La relacion incluida en el punto anterior tiene caracter abierto, pudiendo

incorporarse a la misma nuevos elementos e intervenciones de interés general
concordantes con el Modelo Territorial propuesto en el presente PTP.

4.

La implantacién en el Area Funcional de las infraestructuras de servicios se

llevaran a cabo mediante los correspondientes Planes Especiales y/o Proyectos, y en
base a los siguientes criterios:

de coordinacién, a través de los oportunos Planes Territoriales Sectoriales.
de integracion entre las diferentes propuestas sectoriales.

de respeto a las determinaciones basicas del presente Plan Territorial Parcial y a
las orientaciones especificas para la ordenacion y disefio de los nuevos
desarrollos, contenidas en el mismo.
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CAPIiTULO V

BASES Y CONTENIDOS SUSTANCIALES DE LA ORDENACION
EL SISTEMA DE ASENTAMIENTOS.

SECCION PRIMERA.
DEL MODELO DE ASENTAMIENTOS EN GENERAL

Articulo 30. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION DEL SISTEMA DE
ASENTAMIENTOS.

Para la consecucién de los objetivos generales de ordenacién del Area Funcional
expuestos en el articulo 7 se plantean los siguientes criterios y objetivos referidos al
Sistema de Asentamientos:

1.- Refuerzo del modelo integral de los dos sistemas urbanos existentes, organizados
en base a los conjuntos de Tolosa-Ibarra, por una parte, y Villabona-Elbarrena, por otra, y
completado por los nucleos urbanos de menor rango y los nucleos rurales.

2.- Integracion funcional de los mencionados sistemas urbanos favoreciendo sus
complementariedades e interrelacion.

3.- Potenciacién de las ciudades cabecera y aumento de su rango mediante una
correcta integracion de los nucleos urbanos que las constituyen y la dotacion de
elementos y funciones acordes con la categoria urbana que se pretende conseguir.

4.- Mejora de la calidad urbana mediante las operaciones que fueren precisas, tales
como las de transformacion o regeneracion de ambitos degradados u obsoletos, de
proteccién y rehabilitacién de conjuntos urbanos y cascos histéricos y de reequipamiento,
asi como una oferta de viviendas y de suelo para actividades econdémicas acorde con las
necesidades de la poblacién y del sistema productivo del Area Funcional.

5.- Correccion de los desequilibrios territoriales existentes mediante:

a. Acciones selectivas de nuevos desarrollos residenciales y de actividades
econdmicas de caracter estratégico en los municipios con mayor capacidad de
acogida, combinadas, segun el caso, con las de recualificacién, reequipamiento y
mejora de las areas saturadas, tendentes a aliviar sus tensiones y lograr una
mayor integracion y complementariedad entre los diferentes nucleos urbanos.

b. Una politica de desarrollo rural con diversificacion de su base econdmica, oferta
residencial alternativa, reequipamiento e integracion de los servicios culturales y
medioambientales, desarrollo de las telecomunicaciones, mejora del transporte
publico y revalorizacion de la calidad ambiental.

Articulo 31.- MODELO INTEGRAL DEL SISTEMA DE ASENTAMIENTOS.

1.- El modelo de asentamientos se organiza en base a la categorizacion de los
municipios y el establecimiento de unas estrategias de actuacién en funcién de
sus caracteristicas, potencialidades y papel que juegan en la Estructura Territorial,
configurandose en lineas generales mediante:

a.- La categorizacion de los municipios:

El Modelo Territorial establece una diferenciacién jerarquica del Sistema de

26



PLAN TERRITORIAL PARCIAL DEL AREA FUNCIONAL DE TOLOSA (TOLOSALDEA) Doc. D.- NORMAS DE ORDENACION

Asentamientos, identificando, en primer lugar, de acuerdo con el Sistema de
Ciudades establecido por las DOT, los diferentes nucleos urbanos en funcién de
su tamafo poblacional, oferta de servicios y representatividad comarcal
diferenciando los siguientes niveles:
- Nucleos urbanos del sistema de ciudades-cabecera.
Tolosa, Ibarra, Villabona, Zizurkil (Elbarrena).
- Ndcleos urbanos de tamafio medio.
Asteasu, Anoeta, Irura, Alegi, Ikaztegieta, Amezketa, Berrobi, Lizartza.
- Nucleos en Ambitos Rurales.

Abaltzisketa, Aduna, Albiztur, Alkiza, Altzo, Balirrain, Belauntza, Berastegi,
Bidania-Goiatz, Elduain, Gaztelu, Hernialde, Larraul, Leaburu, Orendain,
Orexa y otros barrios rurales de estos municipios u otros mayores.

La caracterizacion global de la ocupacién, mediante la diferenciacion en ambitos

de caracter urbano, nucleos en ambitos rurales y ambitos sin desarrollo urbano

reflejada en el Plano 0.3, y criterios territoriales de ordenacién de los futuros

desarrollos, establecidos a través de:

b1.- La definicion de los espacios que habran de ser objeto de transformacién y
regeneracion urbana, proteccidon y/o rehabilitacion con el fin de evitar su
degradacién o de conseguir su recuperacién para usos total o parcialmente
distintos.

b2.- La localizacién de las Principales Areas de Nuevo Desarrollo.

b3.- La definicion de los Corredores sin Desarrollo o Discontinuidades Urbanas y
las Reservas Espaciales.

En relacién a la politica de suelo residencial y dotacional, el PTP identifica las
siguientes categorias:

Municipios de Crecimiento Selectivo.

Son municipios con nucleos urbanos de tamafo medio donde conviene que la
oferta residencial sea superior a la que se derivaria de su estricta evolucion
demogréfica.

Nucleos de Acceso al Territorio.

Son aquellos nucleos que - dada su ubicacion y relaciéon con espacios del Medio
Fisico susceptibles de utilizacion como ambitos de ocio y esparcimiento, de
acuerdo con las previsiones de este PTP — donde conviene incrementos de la
oferta dotacional acorde con su especifica funcion.

Habitats Alternativos.

Constituyen areas de baja intensidad de nucleos en ambitos rurales, conformados
por tipos residenciales acordes con los estandares minimos legales e integrados
en el entorno urbano y natural circundante.

Municipio de Interés Preferente para desarrollo publico de Vivienda Protegida.

Es aquél donde, desde el PTP, se considera preferente la aplicacion de la politica
sectorial de vivienda protegida publica prevista para el Area Funcional.

Municipio de Interés para desarrollo de Actuaciones Publicas.

Constituye el segundo escalén en el orden de preferencia para la intervencion
publica en materia de vivienda.
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En relacion a la politica de suelo para actividades econdémicas, el PTP identifica
las siguientes categorias:

Municipios de Interés Preferente.

Son aquéllos donde los asentamientos de actividades econémicas existentes y, en
su caso, previstos, son considerados, desde el PTP, significativos para la
estructura funcional del Modelo Territorial.

Municipios de Crecimiento Moderado.

En este tipo de municipios, dados sus caracteristicas y papel en la estructura del
Area Funcional, el PTP prevé un prudente desarrollo cuantitativo de los suelos
para actividades econdémicas, basado en las necesidades endégenas u otras que,
en cualquier caso, no deben alterar la jerarquia funcional del Modelo Territorial.

Municipios de Bajo Desarrollo.

Son aquéllos en los que los que los asentamientos intensivos de actividades
econdmicas estan ausentes o son cuantitativamente muy poco significativos para
el Modelo Territorial.

Poligono Comarcal de Promociéon Publica.

Asentamiento industrial de un cierto tamafo (15/25 Ha.) de referencia y caracter
comarcal y de gestion urbanistico-econdmica publica.

Articulo 32.- PRINCIPALES MODOS DE INTERVENCION.

En funcion los objetivos generales y las caracteristicas de los ambitos de actuacion, y sin
perjuicio de lo contemplado por la normativa vigente en relaciéon a los tipos de actos
reglados territoriales y urbanisticos, se distinguen a los efectos de este PTP, los
siguientes modos principales de intervencion:

1.-

Operaciones de Proteccion y Rehabilitacion

Intervenciones sobre suelos urbanos cuyo fin es el mantenimiento o mejora de las
condiciones de la edificacién, la urbanizacién, la habitabilidad y, en general la
calidad ambiental urbana.

Afectan en general a los centros de los nucleos urbanos mas desarrollados,
cascos histéricos, zonas residenciales degradadas y nucleos urbanos en areas
rurales.

Operaciones de Transformacién y Regeneracion Urbana

La transformacioén urbana se refiere a intervenciones sobre ambitos completos y
de cierta entidad, urbanizados o no, que, por su capacidad superficial, su
inadecuacién al Modelo e inclusién en entornos o enclaves de caracter claramente
urbano, o por su proximidad a los mismos, constituyen suelos de gran
potencialidad de uso, configuracion y estructuracion urbana.

La regeneracion urbana afecta a ambitos de menor entidad o puntuales,
generalmente colmatados, claramente inadecuados al Modelo y que evidencian
un potencial regenerador.

Operaciones de Nuevo Desarrollo

Intervenciones de crecimiento de caracter urbano en ambitos que, por su
capacidad de acogida y posicion en la Estructura Territorial, se consideran
especialmente aptos para la correccion de los desequilibrios territoriales,
garantizar la consecucion de un patrimonio publico de suelo y logro de otros
objetivos de ordenacion.
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Operaciones de Potenciacion de Centralidades.

Actuaciones selectivas sobre ambitos de especiales caracteristicas territoriales
(Areas de Centralidad Estratégica) con capacidad para recualificar entornos,
asumir nuevas funciones de rango superior e impulsar nuevas dinamicas de
desarrollo con incidencia positiva en el conjunto comarcal y en el modelo de
ciudades del Area Funcional.

Las Operaciones de Potenciacion de Centralidades incluyen intervenciones de
transformacion y/o de nueva implantacién y requieren una ordenacion integrada
de los asentamientos previstos y de su estructura viaria.

SECCION SEGUNDA.
DE LOS ASENTAMIENTOS RESIDENCIALES

Articulo 33.- CRITERIOS DE ORDENACION DEL SUELO RESIDENCIAL.

1.-

En los nucleos urbanos del sistema de ciudades-cabecera formado por Tolosa,
Ibarra, Villabona, Zizurkil (Elbarrena) deben primarse las actuaciones de
descongestion y regeneracion de los tejidos de las areas densas y degradadas
frente a los nuevos desarrollos y ocupaciones, mediante la recualificacion,
reutilizacion, mejora de la estructura urbana e integracion morfologica y funcional
de dichos espacios obsoletos.

En los nucleos urbanos de Villabona y Elbarrena (Zizurkil) éstas operaciones de
regeneracion de tejidos urbanos podran completarse y coordinarse con
operaciones de nuevo desarrollo preferentemente en la vega Villabona-Anoeta y
Elbarrena-oeste entre el casco y el nudo de la nueva variante respectivamente
frente a otros crecimientos mas dispersos como Otxabi y Amasa en el primer caso
e lhartza, San Millan e lturralde en el segundo.

Los municipios de Tolosa, Ibarra, Villabona, Zizurkil y Anoeta, en base a las
estrategias territoriales de reforzamiento de las cabeceras y mejora de la
articulacion entre las mismas, son considerados como de Crecimiento Selectivo,
por lo que se propugna en ellos crecimientos superiores a los que se derivarian de
su estricta evolucion demogréfica.

En los nucleos urbanos de los municipios de tamano medio: Asteasu, Anoeta,
Irura, Alegi, lkaztegieta, Amezketa, Berrobi, Lizartza, la politica de suelo se
orientara a resolver su propio crecimiento endégeno mediante la formalizacion,
estructuracion y consolidaciéon de los cascos urbanos y la integracion en los
mismos de pequefios desarrollos adicionales en base a densidades medias.

En los Nucleos en Ambitos Rurales de Abaltzisketa, Aduna, Albiztur, Alkiza, Altzo,
Baliarrain, Belauntza, Berastegi, Bidania-Goiatz, Elduain, Gaztelu, Hernialde,
Larraul, Leaburu, Orendain, Orexa y los barrios rurales mas significativos de
dichos u otros municipios podra propiciarse una oferta residencial alternativa a la
de las areas mas urbanizadas, con crecimientos moderados, bajas intensidades y
tipos adecuados al nivel infraestructural existente o apropiado a su rango urbano.

Las soluciones de ordenacion preservaran la estructura urbana y morfologia, asi
como los valores urbanisticos, tipoldgicos, arquitectonicos y ambientales
existentes.

La oferta residencial de baja densidad se realizara, preferentemente y como
criterio general, en los nucleos mencionados en el numero anterior, por lo cual se
limitara o evitara la oferta de dichos tipos de asentamientos en los nucleos
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urbanos de las ciudades cabecera, permitiéndose unicamente de modo puntual y
excepcional si las circunstancias asi lo justificasen.

Las referencias a la baja densidad deben entenderse sin perjuicio de los
contenidos de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo en materia de cuantias y
estandares.

Asimismo, se tendran en cuenta las disposiciones de dicha Ley referidas a la
ordenacion de los nucleos rurales, en los supuestos que sean de aplicacion.

Articulo 34.- OPERACIONES DE PROTECCION Y REHABILITACION.

1.-

El Modelo Territorial incluye operaciones de Protecciéon y Rehabilitacion que
afectan en general a todos los centros urbanos de los nicleos mas desarrollados
y nucleos urbanos en areas rurales, las cuales se llevaran a cabo segun las
iniciativas, el planeamiento y los programas municipales, de acuerdo con los
objetivos y criterios de este PTP.

Sin perjuicio de lo contenido en el parrafo anterior y de los planes y programas
sectoriales en la materia, el Modelo Territorial establece como necesarias las
operaciones de proteccion y rehabilitacion integrada de los Cascos Histéricos de
Tolosa y Alegia y en los nucleos en areas rurales del conjunto de los municipios
del Area Funcional.

Los Planes de Proteccion de Nucleos en Areas Rurales, dado, entre otros, el valor
paisajistico del que gozan muchos de estos nucleos como consecuencia de las
caracteristicas del territorio y su ubicacién, a menudo topograficamente
preponderante, ademas de los objetivos generales sefalados en el articulo 32.1,
tienen por objeto la identificacion, delimitacién, y proteccion de aquellos nucleos
reconocibles en cuanto a conjuntos por su calidad visual, volumétrica, de
ordenacién general, etc. asi como la determinacién de un dimensionamiento
adecuado que permita hacer compatible el mantenimiento de sus valores con un
desarrollo socioeconomico de los mismos.

a.- En cuanto que Planes de Proteccion velaran por conservar el caracter de estos
nucleos mediante el mantenimiento basico de su estructura y morfologia existente
asi como de los espacios seminaturales que los rodean, limitaran y regularan el
desarrollo de nuevas edificaciones y la adaptacion tipoldgica de éstas, asi como el
resto de condiciones necesarias para garantizar los valores urbanisticos,
arquitecténicos, culturales, paisajisticos y ambientales de los mismos.

b.- Para ello se realizara una caracterizacién vy tipificacion del conjunto urbano,
identificando sus aspectos basicos y evolutivos dinamicos mas sensibles ante el
desarrollo socioecondmico actual asi como aquellos aspectos y/o elementos
necesitados de proteccién, proponiendo una normativa al respecto.

c.- La delimitacion concreta del perimetro se realizara en desarrollo de este PTP
por parte de los respectivos Ayuntamientos mediante la figura de Planes
Especiales de Proteccién de Nucleos en Ambitos Rurales, formando parte del
documento de planificacion urbanistica general de los municipios.

Articulo 35.- OPERACIONES DE TRANSFORMACION Y REGENERACION URBANA.

El

Modelo Territorial incluye las siguientes operaciones de Transformacion vy

Regeneracion urbana:
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Vega Villabona-Anoeta

El ambito correspondiente a las instalaciones de la empresa Sacem y el vacio de
la vega Villabona-Anoeta en virtud de su tamano, ubicacion y contenidos
potenciales de ordenacion constituye un ambito de gran significacion funcional y
espacial.

La ordenacién de esta area constituye una operacion estratégica de cara a la
potenciacién y consolidacion del actual sistema de cabeceras y lograr una mayor
interrelacion y estructuracion funcional entre las mismas.

Dicha operacion se contempla como ambito de potenciales desarrollos urbanos de
actividades compatibles (residencial, terciario, productiva limpia, dotacional) donde
la vivienda figura como un componente particularmente apreciable, aunque no
exclusivo, y como elemento dominante de la configuracion urbana.

Esta operacion precisara del desarrollo de una propuesta global mediante el
correspondiente Plan de Compatibilizacion, programando sus desarrollos en
funcién de las posibilidades de recalificacion y de forma conjunta entre los
municipios afectados.

Otras operaciones

Se propone la Transformacion del Ambito de Laskorain (San Esteban) en Tolosa y
del Area de Elbarrena oeste, entre el nudo de la nueva variante y el casco, ésta
ultima a medio plazo, y, a largo, la reconversién con cambio de uso a residencial
de la Papelera del Oria, las dos ultimas en Zizurkil.

Articulo 36.- OPERACIONES DE NUEVO DESARROLLO RESIDENCIAL.

1.-

a

Sin perjuicio de los suelos no clasificados actualmente que se contemplan en las
operaciones estratégicas, el PTP basa los nuevos desarrollos intensivos
residenciales en las propuestas de crecimiento previstas en el planeamiento
municipal vigente o en fase avanzada de aprobacion.

Los mas importantes de estos suelos (en cuanto a numero de viviendas) quedan
reflejados en el plano 03 Sistema de Asentamientos y Caracterizacion de la
Ocupacion Global.

El Modelo del PTP establece como elementos significativos del mismo por ayudar
directamente a la consecucién de los objetivos estratégicos de ordenacion
“potenciar y revitalizar el area urbana Tolosa-lbarra e impulsar la reestructuracién
del Area Funcional mediante el logro de una mayor interrelacién de sus
cabeceras”, las siguientes operaciones de nuevos desarrollos residenciales.

Tolosa

Transformacién integral del ambito de Laskorain (San Esteban). El desarrollo
global del ambito mediante crecimientos residenciales y dotacionales implicaria el
cambio de uso del area actualmente industrial.

Ibarra
Transformacion de los vacios urbanos de uso primario del ndcleo en ambos
margenes de la vega que den continuidad a los desarrollos urbanos y ayuden a
resolver los problemas de disgregacion e indefinicion estructural del casco de
Ibarra.
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Ambito Tolosa-Ibarra Sur, de caracter mixto, donde la residencia debiera tener un
papel modesto y subordinado a las propuestas dominantes, si bien puede
contribuir a la diversificacion de usos y tejidos y a las convenientes conexiones y
continuidades urbanas.

Villabona
Ambito correspondiente a las actuales instalaciones de la empresa Sacen
integrado dentro de la transformacion general de la Vega Villabona-Anoeta.

Anoeta
Posible existencia de desarrollos urbanos de caracter residencial como
consecuencia de la ordenacién de la Vega Villabona-Anoeta.

La programacién de este ambito se plantea a medio plazo y en coordinacién con
el proceso de desarrollo residencial de Villabona y la politica de adquisicion de
suelo publico.

Articulo 37.- ACCIONES ESPECIFICAS DE LA ADMINISTRACION EN MATERIA DE

d).

VIVIENDA
Criterios de actuacion:

Combinar la optimizacién del actual parque de viviendas, mediante actuaciones de
rehabilitacién, recuperacién de vivienda vacia y utilizacién de vivienda usada, con
la creacion de una oferta de nuevas viviendas en venta o alquiler a precios
limitados.

Establecer unas reservas de suelo, dimensionadas con unos criterios de suficiente
flexibilidad, que permitan responder a los objetivos cuantitativos que
definitivamente establezca el PTS o los diferentes Planes Directores.

Considerar los municipios de Villabona, Zizurkil, Anoeta, Irura, Tolosa, Ibarra y
Alegia como de interés preferente para la ordenacién, promocion y gestion
urbanistica del suelo para viviendas protegida y/o de promociéon publica,
proponiéndose, asimismo, que en todos estos municipios, con independencia de
su peso poblacional, sea de aplicacion la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo del
Pais Vasco.

Los municipios de Asteasu, Berrobi, Amezketa e |kaztegieta son considerados
como de interés para el desarrollo de actuaciones publicas, previendo en los
mismos operaciones de vivienda protegida de caracter complementario de las
anteriores.

En el resto de municipios de caracter semiurbano y rural, Aduna, Larraul, Alkiza,
Hernialde, Belauntza, Elduaien, Berastegi, Leaburu, Gaztelu, Altzo, Orexa,
Albiztur, Bidania-Goiatz, Baliarrain, Orendain y Abaltzisketa, se prevé un bajo
desarrollo de los suelos destinados a alguno de los tipos de vivienda protegida
que contempla la normativa vigente, no excluyéndose actuaciones de oportunidad
y asistematicas sobre la base de una demanda organizada.

Con dichos criterios y propuestas basicas el PTS de Suelo para la Promocion
Publica de Vivienda elaborara las pautas territoriales de localizacién, distribucion y
dimensionamiento de los suelos reservados para la promocion publica de
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vivienda, asi como las lineas estratégicas de intervencion que permitan incardinar
la politica de vivienda en el Modelo de Ordenacién Territorial del Area Funcional.

Articulo 38. DIMENSIONADO DE LAS PREVISIONES DE LA OFERTA RESIDENCIAL

El presente Plan Territorial Parcial establece wunas capacidades
residenciales maximas a incorporar en las previsiones de cada uno de los planeamientos
generales de los municipios del Area Funcional, en funcién de los criterios
basicos de «calculo propuestos por la Modificacion de las DOT sobre
cuantificacion residencial recogidos en el Decreto 4/2016, de 19 de enero, asi como en
el Decreto 128/2019, de 30 de julio, que deroga el anterior, de acuerdo con las
implicaciones derivadas del modelo territorial definido en el presente Plan Territorial
Parcial.

La localizacién de las nuevas viviendas resultantes de la capacidad prevista
se realizara de acuerdo con las determinaciones establecidas en el presente Plan
Territorial Parcial y con los criterios sefialados al efecto en las Directrices de Ordenacion
Territorial.

° Valor maximo y minimo de la capacidad residencial.

La capacidad del suelo residencial destinado a la construccion de nuevas
viviendas que debera prever el planeamiento general de cada uno de los municipios
que forma parte del Area Funcional se ajustara, para un periodo de vigencia de
ocho afos, a los siguientes valores maximo y minimo:

- Valor maximo de la capacidad residencial prevista: Se establece ante la necesidad de
administrar el suelo disponible valorando el mismo como un bien escaso cuyo uso y
desarrollo es preciso optimizar; y al efecto de no producir desarrollos
urbanisticos desordenados como consecuencia de la previsidbn de una reserva
excesiva de suelo destinado a uso residencial. Se obtiene dicho valor de la
aplicacion directa del Anexo | del presente Plan Territorial Parcial.

- Valor minimo de la capacidad residencial prevista: En consonancia con lo
establecido en la Revision de las DOT que se encuentran en tramitacion, los
planeamientos municipales del Area Funcional no tendran necesidad de prever
una capacidad residencial minima.

- ElI ajuste de la capacidad residencial se realizara en funciébn de los
datosestadisticos que correspondan a cada municipio en el momento en el que se
redacte la revisidon de su planeamiento general o las modificaciones del mismo, asi

como de la capacidad de acogida que presente su territorio.
° Criterios de calculo de la capacidad residencial.

La capacidad del suelo residencial destinado a la construccion de nuevas
viviendas que debe prever el planeamiento municipal se calculara utilizando
como base la metodologia especificada por la Modificacion de las DOT sobre
cuantificacion residencial recogidas en el Decreto 4/2016, de 19 de enero, asi como
en el Decreto 128/2019, de 30 de julio, que deroga al anterior .

Dicho método se fundamenta de forma general en el calculo de las
necesidades derivadas del crecimiento demografico experimentado por el municipio, de
la variaciéon de la estructura familiar o tasa de ocupacién de las viviendas, de la
demanda de vivienda secundaria, de la holgura requerida para evitar tensiones no
deseables en el mercado de la vivienda y de la recuperacién del parque
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desocupado, particularizando dichas componentes en funcién de los criterios e
implicaciones del modelo territorial que define el presente Plan Territorial Parcial.

Para la realizacion del calculo de la oferta de suelo residencial se tendran

en cuenta los siguientes criterios:

a)

b)

d)

Necesidades por variacion de la poblacion: Se utilizaran los ultimos datos
estadisticos fiables existentes en el momento de redaccién del planeamiento.

Necesidades por variacion del Tamafio Medio Familiar: Se considerara una tasa
de reduccion del tamano medio familiar (numero medio de habitantes por cada
vivienda ocupada) del 1,30% de la parte variable de dicho indicador (esto es, de
su exceso respecto a la unidad) por cada afo de vigencia previsto para el
planeamiento.

Coeficientes de segunda residencia asociada a la variacién de principales. Esta
componente proyecta la participacion prevista de la demanda de vivienda
secundaria asociada al aumento del parque para uso principal. Se aplica una
estimacion “ad hoc” basada en los datos de 2011 y 2001.

Prevision de variacion del coeficiente de vivienda secundaria. No se han
considerado cambios en este coeficiente por lo que el valor del componente es
nulo en todos los municipios del Area Funcional.

Prevision de viviendas vacantes asociada al aumento del parque. Este
componente se refiere a la holgura requerida por el eficiente funcionamiento del
mercado de vivienda y se obtiene aplicando el coeficiente propuesto en el Decreto
4/2016 de 19 de enero, asi como en el Decreto 128/2019, de 30 de
julio, que deroga al anterior. El valor del coeficiente oscila entre 4% y 8%
de la demanda estimada de acuerdo al tamafio del municipio.

Recuperaciéon del parque desocupado. Este componente se refiere a la
minoracién de las necesidades de vivienda debido a la recuperacién de viviendas
desocupadas al inicio del planeamiento. Se aplica el objetivo de recuperar el 10%
del parque desocupado recuperable neto (descontada la holgura requerida para el
funcionamiento eficiente del mercado) cuyo efecto sobre la capacidad equivale al
2,9% de del parque inicial total de la comarca.

Implicaciones de las correcciones del Modelo territorial.

Este componente recoge el efecto estimado de las correcciones territoriales que
postula el PTP para cada municipio dentro del periodo de vigencia del
planeamiento (2017-2024 en la presente estimacion).

El Plan Territorial Parcial establece como consecuencia de su modelo territorial los
siguientes crecimientos slectivos con implicaciones en el modelo.

Villabona 80 necesidades
Zizurkil 20 necesidades
Anoeta 40 necesidades
Tolosa 40 necesidades
Ibarra 40 necesidades

Dichos crecimientos se compensan con las correcciones en base al Modelo
establecidas para los municipios de Irura (-200 necesidades), Aduna (-15
necesidades) y Larraul (-5 necesidades).
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ANEXO

CUANTIFICACION DE LA OFERTA DE SUELO RESIDENCIAL
EGOITZA-LURZORUKO ESKAINTZAREN KOANTIFIKAZIOA

Descrip. de conceptos y componentes

Formula aplicada

Leyenda de simbolos

CMT. Correcciones del modelo

El PTP identifica estas correcciones . Se asegura
que el impacto agregado de las correcciones sea
neutro para el periodo de planificacion ,(2017-2024)
en nuestro caso.

Evaluacion del equipo
redactor del PTP

Identificacion general del periodo temporal t:
o = Periodo de referencia
i = Afo inicial del plan
+ = Afo final del plan

A. Necesidades de vivienda principal
A1. Por variacién de poblacién residente
Férmula de proyeccion de la poblacion municipal:
P.=Po x (1 + RP)'

(Ps - Pi) I TMF;

. Por variacion del tamafio familiar
Férmula de proyeccién del tamario familiar:
TMF =1+ (TMFg - 1) x (1 + RF)!

Pi x (1/TMF; - 1/TMF;)

P;= Poblacién en momento t

TMF, = Tamafio familiar en momento t

RF = Tasa anual de variacion del tamafio familiar
variable.

RP = Tasa anual ponderada de variacion de la
poblacién municipal (reducida a la mitad si la
variacién es negativa)

B. Demanda de vivienda secundaria

B1. Por variacion de vivienda principal
Demanda de vivienda secundaria asociada a la

evolucién del parque principal

(A1 +A2) x (CSR;- 1)

B2. Por variacion del coeficiente de vivienda
secundaria
No se han previsto actuaciones especificas sobre

este componente (CSR; = CSR)).

(Pi/ TMF; ) x (CSR; -
CSR)

CSR; = Coeficiente de vivienda secundaria en
momento t. Se define como Viviendas ocupadas /
Viviendas principales.

En ausencia de informacion mas especifica se
aplica el CSR de 2011 (o la media de 2001 y 2011
si la segunda fuera mayor) con cota maxima de
1,25.

C. Prevision de viviendas desocupadas

C1. Por variacion de vivienda ocupada

Holgura minima requerida por el funcionamiento

(A1+A2+B1+B2)x

CVD = Coeficiente minimo de vivienda
desocupada. Se define como Viviendas totales

eficaz del mercado de vivienda. (CVD-1) requeridas / Viviendas ocupadas.
C2. Por variacion del coeficiente de vivienda El valor del CVD depende del tamafio municipal
desocupada segun muestra la tabla adjunta.
Requiere proyeccion explicita de la tasa de Vi = Parque total existente en momento t
desocupacion. EI PTP aplica una reduccion de TD; = Tasa de desocupacion en momento t. Se
capacidad para 2017-2024 por recuperacion del Vi x (TDs-TD)) define como Viviendas desocupadas / Viviendas
parque desocupado que equivale al 2,9% del : f : totales existentes
parque inicial de Tolosaldea. Se recupera el 10%
del margen existente en cada municipio en el
momento inicial para fijar el objetivo de
recuperacion del planeamiento municipal.
NR. Necesidades residenciales
Estimacién del aumento de parque de viviendas
previsto para el periodo del plan. CMT+A1+A2+B1+B2+
Se calcula mediante la agregacion de los 7 C1+C2
componentes precedentes.
CR. Capacidad residencial
Estimacioén de la capacidad de construccion de ESP 'd=d Factog de; | esponjamiento de” las
viviendas identificada al inicio del plan. neces!dades r%S' e.”f'a €s para su conversion en
Se calcula multiplicando las necesidades capacidad residencial.
residenciales por un factor de esponjamiento maximo - L . .
acorde a la poblacién municipal de 2,2 a 3,0. Tamano del municipio CVD(min)  ES(méx)
on . - o
El’e§ponjamlento minimo se fija en 50% del valor 20.000+ habitantes 1.04 22
maximo.
Limitaciones adicionales 7.000-19.999 habitantes 1,05 24
e Independientemente del resultado de la ’ ’ ! ’
cuantificacion se admite siempre una capacidad CR =NR x ESP 3.000-6.999 habitantes 1.06 26
residencial maxima de hasta el 10% del parque ’ ’ ’ ’
inicial (0 de 20 viviendas) 1.000-2.999 habitantes 1,07 28
e  Se limita la capacidad residencial de un plan al ’ ’
50% del parque existente al inicio del mismo. menos de 1.000 habitantes 1,08 3.0

e  Paralos municipios de menos de 800 habitantes
y mas de 30% de viviendas en suelo no
urbanizable se limita la capacidad residencial al
70% del parque existente en Su y Suz al inicio
del plan.
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El segundo paso de la cuantificacion residencial, como se ha sefialado
anteriormente, consiste en aplicar el factor de esponjamiento correspondiente al
municipio en cuestion (coeficiente que en funcion de los criterios establecido en
el Decreto 4/2016, de 19 de enero, asi como en el Decreto 128/2019, de 30 de julio,
que deroga al anterior, varia entre 2,2 y 3,0, a medida que se reduce la
poblacion del municipio) y en comprobar que se cumplan las limitaciones
adicionales planteadas por la metodologia especificada por el mencionado Decreto y el
PTP.

Villabona 80 necesidades que suponen 208 viviendas
Zizurkil 20 necesidades que suponen 56 viviendas
Anoeta 40 necesidades que suponen 112 viviendas
Tolosa 40 necesidades que suponen 96 viviendas
Ibarra 40 necesidades que suponen 106 viviendas

SECCION TERCERA. ,
DE LOS ASENTAMIENTOS DE LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS

Articulo 39. CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES DE LA ORDENACION DEL
SUELO DESTINADO A ACTIVIDADES ECONOMICAS.

1.- Proporcionar una oferta de suelo para actividades econémicas amplia, accesible y
adaptada a las necesidades del sistema productivo de la comarca, como medio de
mantenimiento de las iniciativas empresariales de la misma y atraccion razonable
de otras nuevas.

2.- Compaginar el desarrollo de las actividades industriales con las terciarias en
general, y las del sector servicios en particular, aumentando la proporcion relativa
de estas ultimas y seleccionando los espacios que convienen a tal fin.

3.- Mantener la mayoria de las areas edificadas y las calificadas existentes, salvo las
que sean necesarias para la recualificacion urbana, las destinadas a
reconversiones estratégicas y las puntuales y de pequefia entidad que fuesen
claramente perjudiciales para la ordenacion global.

4.- Orientar, en conjunto, los asentamientos resultantes del Modelo Territorial hacia
un horizonte de relativo equilibrio entre la poblacion residente y los empleos
existentes, tanto a nivel comarcal como subcomarcal.

5.- Las operaciones de implantacién de las actividades econdmicas, se efectuaran,
ademas, en base a los siguientes criterios:

a).- El desarrollo de los asentamientos se llevara a cabo de manera concordante con
la estructura fisica del territorio y su capacidad de acogida.

b). La seleccion de nuevas areas debe realizarse teniendo en cuenta, ademas de los
criterios sefialados en el punto anterior, su relacibn con las redes de
infraestructuras, la relacion con los demas asentamientos, el grado de saturacion
espacial y los impactos medioambientales, sefialando los espacios de preferencia,
tolerancia y exclusién, segun las referidas circunstancias.

c).- En los nuevos asentamientos se dara preferencia a la ejecucion de un menor
numero de operaciones de tamafio grande o mediano contra un numero de
pequefas intervenciones, sobre todo si éstas afectan a terrenos aluviales de
menor dimension.
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d).- Deben descalificarse las bandas estrechas y llanas de fondos de valle, sobre
todo las de ribera, e impedir las intervenciones sobre las mismas, que quedaran
como bandas de exclusién de asentamientos de desarrollo urbano.

e).- Los usos especiales de caracter contaminante o degradante, tales como
almacenaje de chatarra al aire libre, cementerio de automéviles, plantas de
hormigdn y otros de similar impacto, se regularan obligatoriamente en el
planeamiento municipal, en base a la normativa sectorial y con criterios de
proteccion de acuiferos, del medio natural y de los paisajes urbano y rural.

f).- Los asentamientos de las actividades econdmicas, se efectuaran en base a
proyectos integrados en la estructura relacional, definiendo espacios funcionales
de rodadura, aparcamiento, itinerarios peatonales y ciclistas, aceras, arbolado y
bordes de rio, y cuidando la calidad de disefio y ejecucién de edificaciones y
urbanizacion y su relacion con el medio ambiente.

g).- Las areas y unidades de planeamiento para actividades economicas procuraran
emplazarse en contigtidad con desarrollos existentes, de modo que no den lugar
a crecimientos dispersos.

h).- Como criterio general, en base a los principios de desarrollo sostenible y la mejor
utilizacion del suelo, el planeamiento contemplara una ocupacion edificatoria de
varias plantas, siempre que sea compatible con los fines de concretos de las
ordenaciones de desarrollo de este PTP acordes con el mismo o salvo que
circunstancias de la actividad productiva u otras concretas exijan otro tipo de
edificaciones.

6.- En base a la consideracion de los puntos 3 y 5 (c, d y g) se plantea la
reconsideracion de los suelos actualmente calificados correspondientes a los
poligonos de Ola (Amezketa), Telleria (Gaztelu), Telleria (Leaburu) y Sorozar
(Villabona) por parte de los mencionados municipios.

Articulo 40. CRITERIOS DE LOCALIZACION DEL SUELO PARA ACTIVIDADES
ECONOMICAS.

1.- En funcion de la intensidad del desarrollo industrial soportado y/o de la
potencialidad que el Modelo atribuye a los ambitos de desarrollo previstos, el PTP
diferencia los municipios del Area Funcional incluyéndolos en las siguientes categorias:

- Municipios de Interés Preferente:
- Municipios de Crecimiento Moderado:
- Municipios de Bajo Desarrollo:

2.- Los Municipios de Interés Preferente son los situados en los principales
corredores de comunicacion, los que soportan las mayores implantaciones industriales
y/o los poseedores de notables potencialidades de desarrollo. Forman parte de este
grupo los municipios de:

- Aduna, Zizurkil, Asteasu, Villabona, Irura, Anoeta, Tolosa, lIbarra, Alegi e
Ikaztegieta.

Las intervenciones en esta categoria de municipios obedeceran a los siguientes
criterios:

a). Dado el grado de saturacién y escasa posibilidad de nuevos desarrollos en los
municipios situados a lo largo de la N-I, en dichos municipios, durante el periodo
de vigencia del PTP, se limitan las actuaciones a los suelos ya calificados en el
planeamiento vigente, orientandose los mismos a la mejora de los tejidos
ocupados y al correcto desarrollo de los suelos desocupados.
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b) En los municipios-cabecera la estrategia de intervencion se dirigird a operaciones

c).

3.-

de transformacién y regeneracion (Areas de Matadero en Tolosa y otras menores
de caracter local establecidas por el planeamiento municipal) junto con el
desarrollo de nuevas areas de actividades econdomicas y para actividades
terciarias.

La calificacién de nuevas areas en el valle de Asteasu debera supeditarse a la
construccion de la variante de Elbarrena.

Los Municipios de Crecimiento Moderado son aquellos de tamano medio

integrados en areas urbanas que no disponen de opciones claras de desarrollo o en
situacion periférica con respecto a los principales corredores:

4.-

Altzo, Amezketa, Belauntza, Bidania-Goiatz, Leaburu y Lizartza.

En estos municipios se propone la aplicacion de una politica tendente a la
consolidacion y mejora de las areas ya existentes y la limitacion de su crecimiento
a los suelos actualmente calificados.

Los Municipios de Bajo Desarrollo son los de menor tamafio y escasa o nula

calificacion de suelos industriales.

Abaltzisketa, Albiztur, Alkiza, Baliarain, Berastegi, Berrobi, Elduain, Gaztelu,
Hernialde, Larraul, Orendain y Orexa.

En estos municipios se propone que el planeamiento urbanistico restrinja la
calificacion de suelo para actividades econdmicas a las de caracter urbano.

Cada municipio podra prever, en cualquier caso, hasta un maximo de 3 Ha. de
suelo para actividades econdmicas, cuando exista capacidad de acogida
suficiente y no se provoquen impactos significativos sobre el medio natural.

Articulo 41. AMBITOS ESTRATEGICOS.

1. En base a la capacidad de acogida de suelos y en funcién de su grado de implicacion
en la estructura territorial y la estrategia de desarrollo de este PTP se establecen los
siguientes ambitos estratégicos:

a.

Apattaerreka 15 Ha

Ambito territorial correspondiente a la vaguada del mismo nombre perteneciente a
los municipios de Tolosa e Ibarra, cuya calificacion fue propuesta en el marco de
redaccion del Avance del PTP de Tolosaldea.

Con una superficie aproximada de unas 15 Ha constituye la segunda fase y
culminacion del Poligono Comarcal de Apattaerreka de 55 Ha. y promocion
publica.

Vega de Aduna 21 Ha

Constituye el mayor espacio vacante calificado con condiciones urbanisticas
idoneas para usos de tipo industrial, pero con importantes problemas de
inundabilidad en una buena parte del mismo, aspecto éste cuya resolucién resulta
indispensable para su desarrollo integral.

La ordenacion debe contemplar la integracidn, no sélo de la totalidad de los suelos
industriales e infraestructurales previstos, en su caso, sino también las areas
urbanas vecinas, bordes y paseos fluviales, desde una visiébn mas amplia y con
criterios de calidad espacial y de urbanizacion.
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2.-

Vega de Villabona-Anoeta 40 Ha. Aprox (20 Ha)

Este ambito que incluye el area de Sacem y el vacio de la vega Villabona-Anoeta
tiene un papel fundamental en la estructuraciéon del Area Funcional, por lo que
sera imprescindible el estudio de su mejor aprovechamiento mediante el desvio
del ferrocarril hacia el oeste y la solucién de los problemas de inundabilidad que
presenta.

Su destino funcional no debe limitarse, de ningun modo, a los aprovechamientos
productivos de tipo industrial, ya que representa un espacio estratégico de
integracién estructural, por lo que los usos a emplazar deben combinar la
residencia y las dotaciones con areas diferenciadas de actividades econémicas
del sector Servicios, preferentemente, pero en todo caso compatibles con los
primeros.

La implicaciéon de los entes administrativos publicos en la iniciativa, impulso,
ordenacién y, en su caso, promocion de las diferentes intervenciones se considera
primordial para el desarrollo de este ambito.

Los criterios de intervencion deben contemplar la ordenacion integral del ambito,
priorizando la claridad y continuidad estructural del eje, resolviendo la interrupcion
que produce la autovia N1, e incluyendo el apéndice sur de Anoeta y el mismo
borde norte de Tolosa — cuestion ésta importante para conectar adecuadamente la
ciudad cabecera - creando asi una potente y cualificada estructura urbana,
incluyendo el tratamiento generoso de los bordes fluviales.

Ambito de Tolosa-Ibarra

Los objetivos de ordenacion de este ambito son multiples, pues no sélo se
contempla como sede estratégica de actividades econémicas relacionadas con el
sector Servicios, parque industrial comarcal, centros de investigacion, incluso
sucursales universitarias relacionadas con todos ellos, sino como oportunidad de
reordenacion integral de las conexiones urbanas entre Tolosa e Ibarra, integracién
del poligono de Apattaerreka en la estructura urbana e incluso la resolucion de los
problemas de disgregacion e indefinicién estructural del propio casco de Ibarra.

Es por ello que las intervenciones no pueden en ningun caso plantearse de
manera aislada o puntual, siendo incluso conveniente integrar en el ambito de
ordenacién las areas perimetrales de parque y dotaciones previstas en el Modelo
del PTP, sin descuidar los bordes de union con Apatta Erreka.

Las operaciones a las que se refiere el apartado anterior se consideran

intervenciones estratégicas y componentes de la Estructura Territorial del Modelo de
Ordenacion definida en los articulos 8.3 y 9.

3.-

El desarrollo de las ultimas propuestas se llevaran a cabo, en su caso, conforme a

las previsiones contenidas en los correspondientes Planes de Compatibilizacion, teniendo
aquéllas, entretanto, en lo referente a la ubicacion y limites concretos que se grafian en el
PTP, un caracter orientativo.
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SECCION CUARTA.
DE LOS EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES

Articulo 42. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION DEL SUELO
DESTINADO A EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES.

1.- La ordenacion del suelo destinado a equipamientos supramunicipales de caracter
urbano en el Area Funcional de Tolosa (Tolosaldea) se llevara a cabo en base a las
siguientes consideraciones:

a). Los equipamientos de interés supramunicipal propuestos en el Modelo Territorial
se insertan en la estructura general del mismo y se desarrollaran de acuerdo con
los objetivos de creacion de un sistema jerarquizado y complementario de
ciudades en el que se integren activamente los nucleos rurales.

b). Dado el papel estructurante que pueden asumir, los reequipamientos iran ligados
a operaciones de recualificacion urbana, potenciacion del rango de las ciudades-
cabecera y de integracion formal y funcional de los nucleos urbanos del sistema
de ciudades.

c). Los equipamientos de las areas rurales y del medio natural se integraran dentro
de una estrategia general de desarrollo de las primeras.

d). Los criterios de racionalidad, jerarquizacion, complementariedad, interrelacion vy,
en determinados casos, centralidad y cualificacion espacial, deben presidir la
ordenacion del Sistema de Equipamientos tanto del medio urbano como el medio

natural.

e). Las intervenciones se efectuaran desde una Optica global al objeto de conseguir
efectos sinérgicos con otras acciones propuestas en el Modelo Territorial de este
PTP.

2.- El Modelo Territorial de este PTP consolida, en general, los equipamientos de

caracter supramunicipal existentes, proponiendo las necesarias intervenciones de
ampliacion e implantacion de nuevas dotaciones, de acuerdo con los diagnésticos
derivados de la informacion y analisis territorial, cuya relacion se detalla en el articulo
siguiente.

3.- Las implantaciones de nueva creacion deben orientarse a la resolucion de las
carencias de tipo terciario, planteandose como preferentes los equipamientos de Centros
de Negocios, Servicios a las Empresas, Equipamientos de Turismo y Ocio, Equipamiento
Social y Equipamientos Polivalentes y a la creaciéon de equipamientos cualitativamente
acordes con el rango de la ciudad que se pretende construir.

4.- En relacion al sector turistico se propone desde este PTP:
- La ampliacién y especializacion de la oferta hotelera.

- La creacién de nuevos itinerarios y recorridos peatonales de alcance comarcal y
la mejora de las condiciones de los existentes.

- La ampliacion de las areas recreativas y lugares de esparcimiento en el medio
natural.

- La ordenacién y potenciacion de los nucleos urbanos y rurales enclavados en el
medio natural.

- La elaboracién para el conjunto del A.F. de un Plan de Desarrollo Turistico.
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5.- En relacion al sector comercial, ademas de las propuestas ligadas al desarrollo de
los ambitos de nueva centralidad, se propone la consolidacién de las actuales areas
centrales coordinadas con las estrategias de rehabilitacion de los nucleos y de los
Cascos Histéricos, mediante Planes de Revitalizacion Comercial.

Para la regulaciéon de Grandes Equipamientos se atendera al criterio de
compatibilizacién de los contenidos del PTS de Creacion Publica de Suelo para
Actividades Econdmicas y Equipamientos Comerciales con los de este PTP.

Articulo 43. ACTUACIONES PREFERENTES DE NUEVO DESARROLLO DE
EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES.

1.- Con caracter general el Modelo distingue entre equipamientos de caracter urbano
y equipamientos en el medio natural, quedando recogidas las propuestas de unos y otros
en el Plano 04, denominado Sistema de Equipamientos y Espacios Libres
Supramunicipales, siendo su relaciéon la contenida en los nimeros siguientes.

2.- EQUIPAMIENTOS DE CARACTER URBANO:

a).- Equipamiento Educativo:

- Ampliacién, impulso y mejora de los actuales centros de formacion y de [+D
vinculados a las nuevas iniciativas productivas.

b).-  Equipamiento Deportivo:

- Reorganizacion y revitalizacion de dichos equipamientos, de cara a lograr una
mejor complementariedad entre ellos.

- Estudio de necesidades y alternativas para implantacion de un complejo deportivo
para la practica diaria y entrenamiento, sefialandose como ambito preferente de
localizacién la vega de Villabona-Anoeta.

C).- Equipamiento Sanitario y Asistencial:
- Implantacion de un Hospital Comarcal o al menos un Centro de Especialidades.

- Ampliacion de las dotaciones de la tercera edad, mediante servicios cuya
localizacion se remite a los planeamientos sectorial y/o municipal.

d).- Equipamiento de Cultura y Ocio:

- Implantacién de un Centro Cultural de caracter supramunicipal y del rango de Area
Funcional.

e).- Equipamiento Comercial:
- Elaboracion de Planes de Revitalizacion Comercial para Tolosa-Ibarra.

f).- Dotaciones de Parques Periurbanos:

- Localizados en las periferias de los nucleos mayores Tolosa-lbarra y Villabona-
Elbarrena requieren equipamientos ajustados a su uso y caracteristicas.

g)--  Otras Dotaciones:

- Operaciones especiales de reequipamiento en los municipios categorizados como
"nucleos de acceso al territorio" del Area Funcional: Alkiza, Bidania-Goiatz,
Berastegi, Amezketa, Abaltzisketa.
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b).-

EQUIPAMIENTOS E INFRAESTRUCTURAS DE LAS AREAS RURALES Y EN EL
MEDIO NATURAL.

Las Areas Recreativas y la Red de Recorridos Ambientales constituyen los
elementos basicos de la propuesta de reequipamiento territorial en los ambitos
rurales.

Areas Recreativas y de Esparcimiento

En funciéon de sus caracteristicas se plantean las siguientes tipologias basicas:

Areas Recreativas de caracter comarcal.

Inmediatas a las poblaciones y complementarias de sus dotaciones:
Valle de Leizaran.

Areas de Esparcimiento:

En puntos singulares con atractivo paisajistico:

Erroizpe-Uli, al este, entre Berastegi y Lizartza.
Uzturre-Txaragan, al nordeste de Tolosa
Urdelar-Ipulifio al norte de Berastegi.

Ezkatxu, en el extremo norte del AF.
Hirumuino-Zarate, al noroeste de Asteasu.
Intxur, al oeste, cercana a Albiztur.

Parques Naturales, Red Natura 2000 y Espacios de Interés Naturalistico:
Parque de Aralar.
Ernio-Gatzume.

Jazkugarie y Basabe.
En estos espacios la actividad turistica debe mantenerse en unos niveles
compatibles con la proteccion y conservacion de los mismos.

Red de Recorridos Ambientales:

Constituye un sistema integrado de itinerarios de conexion de los principales
nucleos de poblacion, con los Nucleos de Acceso al Territorio y con las Areas
Recreativas propuestas.

Paseos peatonales y ciclistas ("bidegorriak") en la red principal de accesibilidad local
Rutas blandas entre elementos de interés natural, patrimonial y turistico.
Otros itinerarios y circuitos peatonales.

Otros Equipamientos:

Infraestructuras blandas (aparcamientos, mesas, bancos, elementos para cocinar, agua, sanitarios e
incluso acampada), ademas de los ya existentes; por ejemplo en Larraitz, en otros puntos singulares
del territorio: Andazarrate, Bidania-Errezil, San Martin (Amezketa), Urto, etc.

Instalaciones de caracter supracomarcal, concebidas como “playas del interior”, ubicadas en lugares
preferentes del paisaje, pero organicamente adaptadas al mismo y discretas en su concepcion.
Se plantean posibles alternativas de ubicacion en las cercanias de Bidania-Goiatz y Amezketa.
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CAPIiTULO VI

BASES Y CONTENIDOS SUSTANCIALES DE LA ORDENACION.
LAS INTERVENCIONES ESTRATEGICAS

SECCION PRIMERA.
REGIMEN GENERAL DE LAS INTERVENCIONES ESTRATEGICAS

Articulo 44. INTERVENCIONES ESTRATEGICAS.

1.-

Se consideran Intervenciones Estratégicas, de acuerdo con la definicién contenida

en el articulo 10.2, las siguientes propuestas de ordenacion y actuacion:

a).

al.-

a2.-

b).

Medio Fisico

Delimitacién de los ambitos definidos como nuevas areas a proteger, mejorar y/o
recuperar que completen los actuales espacios Naturales Protegidos y la
regulacion de las actividades en los mismos conforme a su categorizacion.

Elaboracion, con sus correspondientes programas y acciones que los desarrollen,
de los planes senalados en las propuestas de actuacién contenidas en el art. 25.

De la Potenciacion de Centralidades

Se proponen dos tipos de acciones complementarias destinadas respectivamente

a reforzar la centralidad de la cabecera en el contexto del Area y a elevar el rango de la

misma.

b1.-

b2.-

Ordenacion de la Vega de Villabona-Anoeta

Ordenacion de la Vega de Villabona-Anoeta a través de un conjunto de
operaciones integradas orientadas a lograr un espacio de alta calidad urbana y
ambiental a lo largo de un soporte infraestructural renovado que vertebre el
espacio funcional entre las cabeceras, favorezca la interrelacion entre las mismas
y potencie la centralidad de Tolosa-Ibarra.

Esta operacion esta ligada al cambio de trazado del ferrocarril en las condiciones
sefaladas en este PTP y a la solucién de los problemas de inundabilidad que
presenta.

Integracién/revitalizacién del nucleo Tolosa-lbarra.

El objetivo de ordenacién de esta propuesta es el logro de una correcta
integracion estructural y formal entre los ndcleos de la actual conurbacion con el
consiguiente aumento de rango en el sistema de ciudades de Gipuzkoa de tal
modo que le permita dotarse de funciones urbanas acordes con el mismo.

La revitalizacion del nucleo Tolosa-lbarra se acometera mediante acciones
combinadas de transformacion, regeneracién de ambitos urbanos y redotacion de
equipamientos y servicios, destacando entre estas acciones la transformacion y
ordenacion integrada del ambito Tolosa-lbarra Sur.
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cl.-

c2.-

c3.-

c4.-

c5.-

c6.-

c’ .-

d).
d1-

Del Sistema Relacional

Clarificacion del sistema viario que hoy superpone los traficos de paso de la

autovia N-1 con los de acceso a los nucleos urbanos y areas industriales

mediante la separacién de los dos sistemas , el viario general y el de conexién
interurbana.

Ello exige dos tipos de operaciones:

- Intervenciones sobre la N-1 en base, como minimo, a reordenacién de enlaces,
intersecciones y control de accesos a la N-1 entre Villabona e Irura.

- Propuesta de un nuevo sistema de conexion interurbana que incluya la
reparacion de las fracturas de continuidad urbana.

Para el desarrollo de la segunda propuesta el PTP plantea como estratégica la
recuperacion del eje Aduna-lkaztegieta y sus funciones de relacion urbana
mediante las siguientes acciones:

- Mejora de la accesibilidad a la margen izquierda del rio Oria desde la
actual N-1.

- Desarrollo e integracién de la conexién viaria Villabona-Anoeta por la
margen izquierda de la misma en la red principal de accesibilidad local
mediante su adecuacion a las caracteristicas estructurales y funcionales de
este eje viario urbano.

- Recuperacioén de la continuidad urbana Tolosa-Alegi.

Progresiva transformacion de las vias de comunicacién de la Red Principal de
Accesibilidad Local en ejes de continuidad urbana que refuercen las conexiones
entre las cabeceras y los nucleos urbanos mas proximos mediante su concepcion
como Ejes de Centralidad Urbana o de Articulacion Interurbana en funcion de las
caracteristicas de los ambitos por los que discurren.

Creacion de una Red de ltinerarios Ciclistas y Peatonales de caracter interurbano
que formen parte de la estructura viaria integral del Modelo.

Mejora de las condiciones técnico funcionales del eje historico transversal
Berastegi-Tolosa-Azpeitia-Elgoibar y especialmente de la conexion de Tolosa con
la A-15 a través de Berastegi y completar las variantes de Ibarra y Elbarrena
integrandolas en la ordenacion de los ambitos estratégicos de Tolosa-Ibarra y de
su conexion Sur y Villabona-Elbarrena, respectivamente.

Contruccion de la Nueva Red Ferroviaria.

Modificacion del trazado de Adif-Renfe entre la estacién de Villabona-Zizurkil y la
de Anoeta con el fin de integrar en la nueva estructura urbana los espacios de la
vega Villabona-Anoeta.

Realizacién de una estacion intermodal en Tolosa.

De la Politica de Suelo

Desarrollo de los espacios vacantes de la vega de Aduna, previa resolucion de los
problemas de inundabilidad que presenta, como suelo destinado a actividades
economicas, con criterios de calidad, integracion, continuidad urbana y respeto a
los valores ambientales de las riberas, criterios que regiran asimismo en el caso
de la EDAR en la bolsa norte del ambito.
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d2.-

d3.-

d4.-

el.-

e2.-
e3.-

).

2.-

Culminacién del desarrollo del area de Apatta Erreka como Poligono Comarcal de
Promocion Publica.

Desarrollo del &mbito correspondiente a la Vega de Villabona-Anoeta, incluyendo
usos de caracter mixto compatibles con la residencia, dando prioridad al sector
Servicios, asi como a dotaciones publicas.

Desarrollo del ambito de Tolosa-Ibarra Sur, incluyendo usos del sector Servicios,
con tipologias apropiadas a las condiciones del mismo e incorporando criterios de
calidad ambiental, e integracion urbana.

Del Sistema de Equipamientos y Espacios Libres.

Las operaciones de reequipamiento, asuncién de nuevas funciones y servicios de
rango comarcal tendentes, a la potenciacion de la ciudad cabecera.

Las operaciones de reequipamiento de los Nucleos de Acceso al Territorio.

Las Areas Recreativas y de Esparcimiento y la Red Principal de Recorridos
Ambientales entre elementos de interés natural, paisajistico o cultural como
equipamientos territoriales necesarios para desarrollar la estrategia de potenciar
de una forma ordenada el uso recreativo del territorio.

Del Sistema de Infraestructuras Basicas de Servicios

La ejecucion de los planes y proyectos sectoriales de Saneamiento y Estaciones
Depuradoras de Aguas Residuales, y del sistema de Abastecimiento de Agua
Potable y del sistema de Telecomunicaciones, asi como aquellas actuaciones de
prevencion de inundaciones senaladas en el PTP.

El desarrollo de las intervenciones estratégicas se llevara a cabo a través de las

correspondientes figuras de planeamiento y ejecucién que contempla la legislacion
vigente, particularmente Planes Generales y/o de Compatibilizacién y Planes Especiales,
teniendo aquellas determinaciones del PTP, entretanto, un caracter orientativo en lo
referente a la ubicacion y limites concretos grafiados.

, SECCION SEGUNDA ,
REGIMEN PARTICULAR DE LAS INTERVENCIONES ESTRATEGICAS

Articulo 45. CRITERIOS DE REGULACION DE LA ORDENACION INTEGRAL DEL

EJE VILLABONA-IRURA-ANOETA-TOLOSA

Objetivos de la ordenacion.

Impulsar la reestructuracién del Area Funcional mediante el logro de una mayor
interrelacion e integracion funcional de sus cabeceras que a su vez potencie la
centralidad de Tolosa-lbarra.

Lograr un continuo urbano integrado de mayor rango que evite la actual
polarizacion forzada y reduzca las tensiones derivadas de la atraccion de
Donostia.

Reorganizar los tejidos urbanos entre Villabona y Tolosa a partir de la
consideracion de la vega Villabona-Anoeta y su continuacién hasta Tolosa como
conector funcional entre los asentamientos correspondientes a las cabeceras y
como ambito estratégico para potenciales desarrollos de caracter urbano
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mediante la ordenacion de los desarrollos existentes y la ampliacién de su oferta
residencial y de espacios de actividad econémica.

Reservar suelos de caracter residencial para la creacién de un patrimonio publico
de suelo.

Ordenar el ambito, previa resolucién de su problematica de inundabilidad, con
criterios de fuerte estructuracion espacial de caracter urbano, respetando las
riberas y cursos de agua y alto nivel de calidad ambiental y de construccion.

Los citados objetivos generales precisan los siguientes objetivos particulares:

Dotar de accesibilidad a la margen izquierda del rio Oria desde la actual N-1 a la
altura de Villabona.

Liberar el trazado actual Adif-Renfe y proyecto de un nuevo trazado.

Realizar nuevas conexiones entre ambas margenes del rio Oria a fin de dotar de
la maxima accesibilidad al ambito, en base a lo sefialado en el PTP.

Organizacion, jerarquizacion y tratamiento de la estructura viaria.

Ordenacion del eje Villabona-Anoeta y su continuacion hasta Tolosa de manera
integrada sin perjuicio de su division en diferentes ambitos de planeamiento. Esta
ordenacién requiere, asimismo, la coordinacion, tanto del planeamiento municipal
de los municipios afectados como del parcial del conjunto de los sectores, al
menos a nivel de anteproyecto.

Programacion y desarrollo del ambito de forma coordinada con los objetivos y
necesidades contempladas en el conjunto del PTP y la politica de suelo de la
Administracion.

Adecuacion de los Planes Sectoriales a las nuevas previsiones.

Implicacion de los entes publicos mediante el impulso y participacion de la
iniciativa publica en la promocion y gestion del mismo.

Orientaciones sobre los usos y el caracter de los asentamientos.

Esta operacion se contempla como ambito de potenciales desarrollos urbanos de
actividad compatibles con la residencia (terciario, productiva limpia, dotacional)
donde la vivienda figure como un componente particularmente apreciable aunque
no exclusivo y como elemento dominante de la configuracién urbana.

Criterios de definiciéon espacial, trazado, urbanizacién y edificacion.

Desarrollo de la conexién viaria Villabona-Anoeta por la margen izquierda con
unas caracteristicas formales y funcionales adecuadas a las caracteristicas
estructurales y rango del nuevo eje urbano.

La propuesta de trazado viario permitira una estructura funcional ordenada de facil
lectura donde la nueva via de comunicacién entre Villabona y Anoeta se convertira
en eje claramente urbano que organizara la trama.

De acuerdo con ello, la secuencia transversal incluirda una amplia avenida arbolada
con paseos peatonales o aceras a ambos lados, carrii de bicis y bandas
ajardinadas en la cual se abrirdn plazas en las que se implantaran los
equipamientos civicos y los edificios representativos.
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Se considerara la gran potencialidad del rio como elemento conformador y
cualificador de los espacios urbanos por lo cual sera referente en la ordenacién de
la edificacion y de las relaciones entre municipios.

Los bordes del rio se integrardan en la nueva ordenaciéon y sus margenes se
constituiran en paseos arbolados y ajardinados.

En la ordenacién del ambito se tendra especialmente en cuenta la presencia en
las margenes de este tramo del Oria de dos especies riparias (avidon zapador y
chortilejo chico) catalogadas como vulnerables, por lo que la zonificacion y
delimitacion general y especifica considerara las prescripciones de la normativa
que le afecte en funcidn de la existencia de las referidas especies.

Articulo 46. CRITERIOS DE REGULACION DE LA ORDENACION INTEGRAL DEL

a).

b).

ENTORNO SUR DE TOLOSA-IBARRA

Objetivos de la ordenacion.

Potenciar y revitalizar el area urbana Tolosa-lbarra y aumentar el rango de la
misma.

Reordenar las conexiones urbanas entre Tolosa e Ibarra y mejorar la integracion
estructural y formal entre los nucleos de la actual conurbacion.

Proporcionar nuevos suelos que favorezcan acciones combinadas de
transformacion, regeneracion de ambitos urbanos y redotaciéon de equipamientos.

Ayudar al desarrollo y diversificacion de la economia de Tolosaldea mediante la
generacion de una oferta de suelos de actividades econémicas relacionadas con
el sector terciario y de servicios.

Orientaciones sobre los usos y el caracter de los asentamientos.

La propuesta del PTP contempla el ambito como destinado mayoritariamente a

actividades economicas del sector terciario, de servicios y otras afines, pero también
incluye areas periféricas urbanas, contemplando su estructuracion, cualificacion funcional
y espacial, asi como otras destinadas a espacios libres y dotacionales de caracter
supramunicipal.

La asignacion de usos dentro de las orientaciones y objetivos sefialados se

efectuara con cierta flexibilidad siendo preferentes los siguientes:

c).

- Area comprendida entre el nucleo de Ibarra y la variante.

Suelo de uso preferentemente terciario y de equipamiento con tolerancia
para actividades econdmicas e investigadoras de alto valor afiadido
(parque empresarial, centros de investigacion, sucursales universitarias
relacionadas con ellos, etc.) y donde la residencia, con caracter modesto y
subordinado puede contribuir a la diversificacién de los usos vy tejidos y a
las conexiones y continuidades urbanas.

- Area situada al sur de la variante.
Suelo de actividades econdmicas con tolerancia de usos productivos y
terciarios.
Criterios de intervencion, condiciones de definicion espacial, trazado,
urbanizacién y edificacion
A pesar de las multiples objetivos de ordenacién, las intervenciones no pueden

plantearse de manera aislada, siendo conveniente contemplar en el ambito de ordenacion
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las areas perimetrales de parque y dotaciones previstas en el modelo del PTP sin
descuidar la integracion de Apattaerreka.

- Se valoraran y relacionaran los nuevos y viejos elementos urbanos, de modo que
se produzca una lectura conjunta de los mismos.

d).- Implicacién de los entes publicos.

Se considera necesario y primordial para el desarrollo de este ambito, que en la
iniciativa, impulso, ordenacién o, en su caso, promocion de las diferentes intervenciones,
participe de modo significativo la administracién publica.

Articulo 47. (;ARACTER DE LAS PROPUESTAS DE ORDENACION DE LOS
AMBITOS DE INTERVENCION ESTRATEGICA.

Las delimitaciones propuestas por el PTP para los ambitos de la Vega Villabona-
Anoeta y sur de Tolosa-lbarra tienen caracter orientativo hasta la aprobacién de los
correspondientes Planes de Compatibilizacion del planeamiento, debiéndose evitar
entretanto las ordenaciones urbanisticas y demas intervenciones que impidan o puedan
dificultar el desarrollo de dichos ambitos.
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CAPITULO VII

NORMAS DE APLICACION DEL PLAN TERRITORIAL PARCIAL.
REGIMEN URBANISTICO GENERAL DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

Articulo 48. VINCULACION DE LAS ACCIONES SECTORIALES Y URBANISTICAS
A LA ORDENACION TERRITORIAL.

1.- Los organos autonomicos, forales y administraciones con competencias
sectoriales acomodaran sus Planes y Programas a lo previsto en este PTP.

2.- Los planes generales municipales deberan adaptarse a las determinaciones del
este PTP a partir de la entrada en vigor del mismo, ajustandose en especial a los
objetivos generales de ordenacion y al resto de objetivos y criterios, asi como al Modelo
Territorial y a las propuestas relativas a la Estructura Territorial y las Intervenciones
Estratégicas.

3.- Asimismo, el planeamiento municipal recogera las determinaciones sobre
dimensionamiento de la oferta de suelo residencial establecido en el presente PTP.

Articulo 49. CARACTER DE LA EFICACIA NORMATIVA.

1.- Tanto los objetivos generales como el resto de objetivos, los principios, criterios,
orientaciones y demas determinaciones de ordenacion de este PTP que definen su
Modelo Territorial, son disposiciones que el planeamiento de desarrollo debe adoptar, con
el alcance y grado de vinculacion establecido en esta normativa;

2.- Las determinaciones del Modelo Territorial relativas a los componentes de la
Estructura Territorial y a las Intervenciones Estratégicas segun los articulos 9. y 10 se
consideran de obligada aplicacion al planeamiento de desarrollo, de acuerdo con las
condiciones del articulo 50.

El resto de las disposiciones contenidas en la documentacion escrita y grafica de
este PTP constituyen referentes obligados de ordenacion con caracter preferencial.

3.- Las disposiciones del PTP relativas a la ubicacion, delimitacién y extension de los
ambitos de ordenacion tienen caracter orientativo y aproximado, hasta el momento de
entrada en vigor del planeamiento municipal, incluso los Planes de Compatibilizacion,
cuyas determinaciones deberan resultar, en todo caso, conformes con el PTP.

Articulo 50. CONDICIONES DE APLICACICN AL PLANEAMIENTO URBANISTICO
DE LAS DETERMINACIONES BASICAS DEL MODELO TERRITORIAL.

1.- Sin perjuicio de la exigencia de adaptacion que contienen los articulos 48 y 49 de
esta normativa, el desarrollo del PTP se ajustara a las siguientes condiciones:

a). Los planes de ordenacion urbanistica se formalizaran haciendo referencia expresa
a los contenidos de este PTP, de manera especifica, sistematizada y jerarquizada,
con el fin de establecer sus principales determinaciones de ordenacion.

b). Asimismo, las explicaciones referidas a la adaptacion, el ajuste o la interpretacion
de las determinaciones de este PTP, asi como los desvios que, en su caso,
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pudieran autorizarse, se incluira de manera clara, razonada, y detallada en la
obligada memoria justificativa del planeamiento sectorial, municipal y especial.

2.- Dados el caracter de formulacion-marco atribuible al Plan Territorial Parcial asi
como la escala del mismo, en la incorporacidn al planeamiento de los elementos del
Modelo Territorial, se consideraran como referentes prioritarios sus objetivos y contenidos
funcionales basicos, sin perjuicio del obligado cumplimiento de las determinaciones
referentes a la Estructura Territorial.

El ajuste de las delimitaciones de las categorias y ambitos de ordenacion,
establecidos en este PTP con caracter aproximado puede admitir variaciones en el
planeamiento municipal, pero, en cualquier caso, deberan ser suficientemente justificadas
y no alterar los objetivos y contenidos sustanciales del Modelo Territorial.

3.- La incorporacion al planeamiento de desarrollo de las Intervenciones Estratégicas,

se llevara a cabo con las siguientes condiciones:

a.- Constituiran bases de las propuestas del planeamiento municipal los Objetivos y
Criterios de ordenacion establecidos para las Intervenciones Estratégicas en este
PTP.

b.- Las soluciones de ordenacion de las Intervenciones Estratégicas se desarrollaran

de acuerdo con las determinaciones de estas Normas, deduciéndose su fuerza
vinculante del contenido de las mismas vy, particularmente, de los siguientes
criterios:

- b1. Las Areas a Proteger, Mejorar y/o Recuperar, con excepcion de las Minas,
Canteras y Vertederos en Desuso, no sufrirdn merma de superficie ni
modificaciones sensibles en su delimitaciéon, salvo las que supongan
ampliaciones derivadas del planeamiento sectorial o municipal.

El planeamiento municipal incluira la relacion detallada de Minas, Canteras y
Vertederos en Desuso, asi como su regulacion con fines de regeneracion, de
acuerdo con este PTP.

Con el objeto de garantizar la coordinacion entre las determinaciones
establecidas en este PTP y las correspondientes al PTS Agroforestal en
relacion con el suelo agrario el planeamiento municipal debera recoger en la
zonificacion del Suelo No Urbanizable en la categoria “Agroganadera y
Campifia de Alto Valor Estratégico” tanto las areas que se delimitan con dicho
caracter en el PTS Agroforestal como las que por su mayor relevancia a nivel
del Area Funcional se delimitan en el PTP como “Areas de Interés Agrario y/o
Ambiental”.

- b2. Deben mantenerse las propuestas generales de ubicacion, trazado y
caracteristicas de este PTP para las redes de carreteras y ferrocarril
pertenecientes a las Intervenciones Estratégicas; las modificaciones que
pudieran introducir las administraciones sectoriales y territoriales competentes
en las mismas o en el resto de las redes viarias, se efectuaran de modo que
no suponga alteracion sensible en los objetivos y las funciones sustanciales
establecidas en el Modelo Territorial.

El disefio que figura en los planos de este PTP, particularmente el de los
accesos Yy enlaces, tiene caracter indicativo, si bien su desarrollo sectorial y
los proyectos concretos procuraran ajustarse al mismo y/o justificar las
alternativas.

El planeamiento municipal respetara las reservas necesarias para los
trazados viarios y los elementos comprendidos en el sistema, estaciones y
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areas de servicio al transporte, incluyendo en ellas la compatibilizacién de los
trazados, e impedira el resto de las intervenciones que dificulten o impidan su
desarrollo.

- b3. Los equipamientos e instalaciones del Sistema de Infraestructuras Viarias,
tales como estaciones e intercambiadores, asi como los elementos del
Sistema de Infraestructuras de Servicio se consideran elementos necesarios
del Modelo. Las modificaciones que pudieran introducir las administraciones
sectoriales y territoriales competentes en la ubicacién y caracteristicas de
dichos componentes, no supondran merma de su capacidad funcional y se
efectuaran de modo que no produzca alteraciones en las demas
determinaciones del Modelo Territorial de este PTP.

- b4. Deben mantenerse las propuestas generales de uso y ubicacién para los
nuevos asentamientos correspondientes a las Intervenciones Estratégicas
propuestas desde este PTP, asi como el dimensionado o capacidad
aproximada de los mismos, sin perjuicio de lo dispuesto en el Articulo 51.

La incorporacion de suelo de desarrollo urbano que efectuase el
planeamiento municipal, asi como las modificaciones que pudieran introducir
las administraciones competentes en su ubicacion y caracteristicas, se
efectuaran de modo que no suponga alteracion sensible en el Modelo
Territorial de este PTP.

- b5. Ademas de los municipios obligados en razén de la ley 2/2006 de Suelo y
Urbanismo a la reserva de suelos para vivienda sometida a algun régimen de
proteccién el planeamiento municipal de los municipios de Anoeta, Alegi e
Irura adaptara las previsiones en materia de asentamientos residenciales
previstas en este PTP, estableciendo en su ordenacion y programacion las
determinaciones y pautas temporales que permitan la formacién progresiva
de un Patrimonio Publico de Suelo para la promociéon de dicho tipo de
vivienda.

- b6. EIl ajuste del planeamiento municipal a las determinaciones previstas en el
PTP respetara los objetivos y estructura principal de la ordenacion integral del
eje Villabona-Irura-Anoeta-Tolosa y del entorno Sur de Tolosa-lbarra y sus
areas estratégicas de actividades econdmicas, si bien podra desarrollar
libremente, dentro del referido marco, la ordenacion pormenorizada,
estructura y el resto de la regulacién detallada.

Articulo 51. CONDICIONES PARA LA ORDENACION DE NUEVOS DESARROLLOS.

1.- La definicion de las areas no estratégicas propuestas para nuevos desarrollos
contenida en la documentacién del PTP, asi como el sefialamiento de su dimensionado y
capacidades, constituyen sugerencias para el planeamiento municipal.

2.- El planeamiento municipal podra delimitar otras zonas globales ademas de las
areas sehnaladas con destino a nuevos asentamientos, pero en cualquier caso aquéllas se
limitaran a la prevision de crecimientos urbanisticos apoyados en nucleos preexistentes y
directa e inmediatamente relacionados con aquéllos.

3.- Los nuevos suelos que se propongan por el planeamiento general municipal de
acuerdo con el presente articulo no supondran un aumento en la cuantificacién
residencial.

4.- Las franjas definidas en la documentacion grafica como Corredores Sin Desarrollo
o Discontinuidades Urbanas implican una exclusion amplia de nuevos asentamientos
urbanos segun el Modelo Territorial, no limitdndose, por lo tanto, a la estricta franja
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grafiada o a las inmediatamente laterales, entendiéndose que aquella interrupcion afecta
también de manera extensiva a los suelos paralelos a la misma, de modo que se cumpla
el objetivo de ruptura efectiva de la continuidad de los asentamientos y desarrollos
urbanisticos.

En aquellos casos en que los Corredores sin Desarrollo afecten a ambitos ya
calificados por el planeamiento municipal y que no se desarrollen en el periodo de
vigencia del mismo, prevalecera la condicion de Discontinuidad Urbana prevista en este
PTP.

Los ambitos definidos como reservas territoriales permaneceran al margen del
desarrollo urbanistico durante el periodo de vigencia del Plan, siendo la delimitacion de
este ambito de caracter vinculante para el planeamiento municipal y sectorial.

En dichos ambitos solamente podran llevarse a cabo acciones edificatorias e
infraestructuras de mantenimiento y, en su caso, las de desarrollos previstos en el
planeamiento urbanistico aprobado con anterioridad a este PTP y no materializados, si
bien se recomienda el analisis de los mimos a la luz del nuevo Modelo Territorial.

Articulo 52. SUELOS CONTAMINADOS

La presencia de suelos potencialmente contaminados exige una investigacion del
suelo que evalue la calidad de los mismos de acuerdo al uso previsto.

En las operaciones de transformacién urbana, con el fin de asegurar la prevencion
de riesgos para las personas y los sistemas ambientales, el planeamiento municipal
debera expresar el modo en que se aborda la problematica de los suelos incluidos en el
“Inventario de emplazamientos con actividades potencialmente contaminantes del suelo
de la CAPV”, planteando propuestas que propicien la regeneracién de los mismos.

Articulo 53. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO DEL PTP

1.- El desarrollo de las propuestas del presente Plan Territorial Parcial del Area
Funcional de Tolosa (Tolosaldea) se llevara a cabo en base al planeamiento municipal
estructural - Planes Generales, Planes de Compatibilizaciéon - o mediante Planes
Especiales.

2.- El desarrollo de las propuestas de este PTP referidas a los ambitos de
intervencion estratégica del corredor Villabona-lrura-Anoeta-Tolosa y entorno sur de
Tolosa-lbarra, exige la elaboracion de los correspondientes Planes de Compatibilizacion,
que incluiran obligadamente las adecuadas estrategias de tiempo y ejecucion.

3.- En desarrollo de los planeamientos municipales y para la aplicacion de las
politicas sectoriales podran formularse y aprobarse Planes Especiales con las siguientes
finalidades:

a). Desarrollo de las infraestructuras basicas, viarias y ferroviarias, incluidos los
elementos ligados a las mismas, de acuerdo con el Modelo Territorial.

b). Desarrollo de las infraestructuras basicas relativas al abastecimiento de aguas,
saneamiento, suministro de energia y otras analogas.

c). Desarrollo de Equipamientos supramunicipales, en Nucleos de Acceso al
Territorio, etc., de acuerdo el Modelo y determinaciones de este PTP.

d). Proteccién del paisaje, de las vias de comunicacion, del suelo, del medio rural y
natural para su conservacion y mejora, de acuerdo con las determinaciones
establecidas para el Medio Fisico de este PTP.
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Articulo 54. COORDINACION DE PLANEAMIENTOS

1.- El desarrollo de las previsiones del PTP del Area Funcional de Tolosa
(Tolosaldea) implica la necesidad de coordinar los planeamientos, elaborando los
oportunos Planes de Compatibilizacion de los siguientes municipios:

- Tolosa e Ibarra, para la definicion y ordenacion de la Red Viaria, el entorno Sur vy,
en general, las zonas limitrofes entre ambos municipios.

- Villabona-Zizurkil-lrura-Anoeta y Tolosa, especialmente para desarrollar la
ordenacion del Corredor Villabona-Tolosa.

- Villabona y Zizurkil para la reordenacién de la conexién entre ambos municipios y
su integracién en la estructuracién del eje Aduna-Elbarrena-Villabona-Anoeta-
Tolosa, la transformacién del entorno de la estacion y para la ordenacion del
parque periurbano de Legarreta situado encima de Fraisoro.

- Asteasu y Zizurkil para la ordenacion de los asentamientos e infraestructuras
viarias en el valle de Aiztiondo.

- Los municipios con pertenecidos en las Areas de Recreo y Esparcimiento
propuestas en el PTP desarrollaran la ordenacion de las mismas de manera
concertada.

2.- En los referidos planes municipales cuya ordenacion general debe ser
compatibilizada se contendran determinaciones especificas y con un nivel de detalle
suficiente para la formulacion precisa del planeamiento de desarrollo de los ambitos
concretos, de acuerdo con las siguientes orientaciones:

a).-  Corredor Villabona-Tolosa

Dicha coordinacién aconseja redactar un documento previo conjunto,
preferentemente a nivel de Avance, y tiene por finalidad definir las reservas de
suelo, adaptar las infraestructuras principales y desarrollar la ordenacién espacial
y los proyectos en base a los criterios de implantacion de una estructura urbana
de calidad.

b),- Entorno sur de Tolosa-Ibarra.

Dicha coordinacién aconseja redactar un documento previo conjunto,
preferentemente a nivel de Avance, y tiene por finalidad definir la recalificaciéon
genérica de los suelos, la tipologia, las conexiones viarias, las infraestructuras
basicas, los tratamientos de los bordes de rio y, en general, la ordenacién espacial
con criterios de calidad, propia del rango de la ciudad-cabecera.

c),- Villabona-Zizurkil

Dicha coordinacion aconseja redactar un documento previo, a nivel
preferentemente de Avance que tiene por finalidad definir la calificacion genérica
de los suelos, las conexiones viarias e infraestructuras basicas, la recalificacion
del ambito y, en general la ordenacion espacial con criterios de calidad en el que
asimismo se contemple el ambito correspondiente a las actuales instalaciones de
la empresa Papelera del Oria en Zizurkil, en este ultimo caso como operacion a
largo plazo acomodada al proceso de desarrollo de la empresa.

3.- Con objeto de definir las lineas basicas de ordenacién de las Areas de Interés
Natural de Murumendi y Atxulondo-Abalotz el PTP de éste Area Funcional se desarrollara
de manera concertada con las determinaciones de los PTPs de las Areas Funcionales
colindantes de Beasain-Zumarraga (Goierri) y A.F. de Urola Kosta en el primer caso y
Donostialdea en el segundo.
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4.- La ordenacién del Area Funcional se entiende sin perjuicio de la proteccion del
Patrimonio Cultural Inmueble, por lo que éste no debe sufrir menoscabo por causa del
desarrollo del Modelo Territorial, proponiéndose desde este PTP ademas del
cumplimiento de la ley 7/90 de Patrimonio Cultural Vasco, la adopcion de la regulacion
que contuviera el PTS de Patrimonio Cultural Inmueble de la CAPV, cumpliéndose, en
todo caso, lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley 4/1990 de Ordenacion del Territorio del
Pais Vasco asi como a las prescripciones que las DOT sefalan respecto al Patrimonio
Cultural en general.

5.- La Diputacion Foral de Gipuzkoa de acuerdo con lo establecido en el articulo 92
de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, elaborara los Planes de
Compatibilizacién del planeamiento de los municipios comprendidos en el Corredor
Villabona-Tolosa, y en el entorno sur de Tolosa-lbarra.

Articulo 55. ORIENTACIONES ESPECIFICAS PARA LA ORDENACION Y DISENO
DE LOS NUEVOS DESARROLLOS.

1.- La ordenacién de los nuevos asentamientos se llevara a cabo bajo los principios
de desarrollo sostenible y de optimizacidn del uso del suelo.

La ordenacioén fisica y espacial se efectuara de manera integrada con la estructura
urbana existente y los Ejes de Centralidad Urbana, anadiendo los valores ambientales
urbanos mediante el adecuado disefio y calidad de la urbanizacion y edificaciones.

Como norma general, se procurard salvaguardar las margenes de los rios,
tratandolas como anchos paseos arbolados, cuando se integraran en el area urbana o
fuesen colindantes con la misma.

2.- La ordenacion de los asentamientos residenciales se ajustaran a los siguientes
criterios:

- Se dara prioridad a las lineas de actuacién que, con un criterio de sostenibilidad,
introduzca mejoras ambientales: Operaciones de rehabilitacion, de renovacion y
transformacion y de recuperacién y regeneracion de areas degradadas.

- Los nuevos desarrollos se realizaran en continuidad espacial y funcional con los
asentamientos existentes, sin perjuicio de las soluciones de articulacion vy
diferenciacion que fuesen convenientes.

- Con caracter general se apoyaran modelos urbanos que impliguen menor
consumo de suelos (densidades medias/altas), rentabilicen las nuevas
infraestructuras y, en los municipios mas densificados, hagan posible el transporte
colectivo.

- Se evitara, en lo posible, la ocupacion urbanistica de zonas con riesgo de
avenidas para periodos de retorno de 100 afos.

- A la hora de acometer cualquier modificacion en la clasificacion o calificacién del
suelo se deberan tener en cuenta los objetivos de calidad acustica aplicables
verificando el cumplimiento de los mismos y asegurando su compatibilidad con las
areas limitrofes.

3.- En la ordenacion de los asentamientos urbanos de caracter mixto que resulten de
operaciones de reforma interior y en los que caben usos residenciales, terciarios y
dotacionales, se procurara que los estandares de los equipamientos de los sistemas
locales de espacios libres y servicios de interés publico y social sean semejantes a los
exigidos en Suelo Urbanizable por la legislacién vigente, salvo que, dada la pequefiez del
ambito o por otras circunstancias, no fuese posible alcanzar los médulos citados.

4.- Sin perjuicio de lo establecido en el PTS de Creacién Publica del Suelo para
Actividades Econdmicas y de Equipamientos Comerciales, en los nuevos asentamientos
estratégicos para dichos tipos de actividades:
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- Debe prohibirse la implantaciéon de actividades industriales contaminantes y las
que generen un entorno sucio, asi como los almacenes y garajes no
complementarios con las actividades caracteristicas del area, asi como los que,
por su gran tamano, produzcan un impacto indeseable.

- Las actividades comerciales de gran tamano, tales como hiper o supermercados y
similares deben ser, en general, restringidas, teniéndose en cuenta lo sefialado en
el punto 5 del articulo 42 de este PTP.

5.- En los nuevos asentamientos industriales:

- La utilizacion del suelo se efectuara con criterios de sostenibilidad y racionalidad,
fomentando las intensidades medias o altas, asi como una ocupacion edificatoria
de varias plantas, si se diesen las circunstancias contempladas en el articulo 39.

- Las actividades potencialmente contaminantes seran, en general, restringidas, al
igual que los almacenajes no ligados directamente a la produccion, de modo que
las areas no infrautilicen su capacidad productiva.

6.- A lo largo de los ejes de articulacién interurbana se procurara integrar con los
mismos las pequefas bolsas aluviales y los bordes fluviales del entorno como bandas de
exclusion de asentamientos.

7.- En cuanto al consumo de recursos y gestion de residuos:

- Se incentivara la eficiencia energética de los edificios asi como la utilizacion de
sistemas de aprovechamiento de energias renovables.

- Se potenciara un consumo eficiente del agua, mediante la promocion de sistemas
de ahorro en los nuevos edificios y la reutilizacion de la misma en los sistemas de
riego de calles y jardines.

- En las urbanizaciones de las areas de nuevo desarrollo se fomentara la
iluminacién de bajo consumo en los espacios publicos asi como sistemas que
eviten la iluminacién del cielo y reduzcan la contaminacion luminica nocturna.

- Se impulsara el reciclaje y la reutilizacion de residuos urbanos e industriales
garantizando para ello el mobiliario e instalaciones adecuadas para su depdsito y
tratamiento.

8.- Asimismo, los planeamientos municipales o de desarrollo de los anteriores o del
PTP afectados por propuestas de este ultimo deberan incluir el conjunto de medidas
protectoras correctoras y compensatorias tenidas en cuenta en el epigrafe 6.3.1 Medidas
para reducir el coste ambiental del PTP del Estudio de ECIA. Estas medidas deberan
ser completadas por los mencionados planeamientos de desarrollo como consecuencia
del estudio mas pormenorizado que lleven a cabo, pudiendo incluso variar alguna de las
medidas propuestas siempre que el estudio a una escala mas detallada lo justifique y asi
lo aconseje.

Articulo 56. SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

Parte del Area Funcional de Tolosaldea se encuentra incluida en las Zonas de
Servidumbres Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto de San Sebastian.

Las lineas de nivel y las superficies limitadoras de las zonas de Servidumbres
Aeronauticas del Aeropuerto de San Sebastian, representadas en el plano adjunto, que
afectan al Area Funcional determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no deben
sobrepasar ninguna construccion ni elementos de las mismas o colocados sobre ellas
(antenas, pararrayos, chimeneas, carteles, remates decorativos, etc.) modificaciones del
terreno u objetos fisicos (postes, antenas, aerogeneradores incluidas las palas, etc) asi
como el gdlibo viario o linea férrea, lineas de transporte de energia eléctrica,
infraestructuras de telecomunicaciones y demas estructuras que por su funcionamiento
precisen ser ubicadas sobre plataformas elevadas.
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DOCUMENTO COMPLEMENTARIO DE AFECCION AL PLANEAMIENTO

1. OBJETO

El presente documento se ajusta a lo contenido en el Apartado 9 de las Normas de
Aplicacion de las DIRECTRICES DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA COMUNIDAD
AUTONOMA DEL PAIS VASCO - DOT -, por el cual se dispone que todos los Planes
Territoriales Parciales deben contener un documento complementario de afecciones para

cada uno de los municipios implicados.

En el cumplimiento de la referida disposicién se precisan los ambitos, puntos y/o

elementos sitos en cada uno de los municipios afectados por el Plan Territorial Parcial de

Tolosa (Tolosaldea), asi como - en los casos que se considere procedente - la relacidén

de determinaciones de ordenacién que incidan en los mismos, teniendo en cuenta lo

siguiente:

El alcance de la afeccién se deduce de los contenidos de ordenacién de los
documentos del Plan Territorial Parcial, pudiendo, por ejemplo, tener diferente
fuerza vinculante determinaciones distintas a aplicar en un mismo ambito; o,
inversamente, implicar una flexibilidad de localizacién, tamafno y delimitacion de

ambitos que resulten de una concreta determinacién del Plan.

Para todos los municipios son de aplicacién las determinaciones vinculantes de
las DOT, asi como la Directriz 9.6.5. que permite a cada municipio, con
independencia de las ordenaciones contempladas en el PTP y las que, sin
contradiccidén con el mismo pudiera establecer, la prevision de ambitos de hasta 3
Ha. de suelo para la implantacion de actividades econdmicas, cuando exista
capacidad de acogida suficiente, sin provocar impactos significativos sobre el

medio natural.
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2. RELACION DETALLADA DE AFECCIONES AL PLANEAMIENTO VIGENTE

ABALTZISKETA

1. ORDENACION DEL MEDIO FisICO.

- Areas a Proteger, Mejorar y/o recuperar del término municipal, conforme a las
determinaciones del PTP.

- Definicion y Regulacién de las Categorias de Ordenacién del Medio Fisico, de
conformidad con sus condiciones y caracteristicas, potencialidad y capacidad de

acogida, conforme a los criterios del PTP y/o de las DOT.

4. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO.

- Reservas necesarias para la ejecucién de los Planes y Proyectos Sectoriales
asumidos por este PTP.

6. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS ASENTAMIENTOS
RESIDENCIALES.

- Cuantificacion de la Oferta de Suelo Residencial segun las disposiciones del PTP-

- Proteccion de Nucleos en Areas Rurales.

8. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS
LIBRES.

- Equipamientos de caracter urbano.
- Prevision de los equipamientos de tipo turistico, hoteleros, de ocio y/o cultural,
etc. dada su condicién de Nucleo de Acceso al Territorio.

- Equipamientos y Espacios Libres en zonas rurales y medio natural
- Red de Recorridos Ambientales correspondientes al municipio.
- Elementos correspondientes a las Infraestructuras Blandas en el Punto Singular

de Larraitz.

ADUNA

1. ORDENACION DEL MEDIO FisICO.

- Areas a Proteger, Mejorar y/o recuperar del término municipal, conforme a las

determinaciones del PTP.
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- Definicién y Regulacion de las Categorias de Ordenacion del Medio Fisico, de
conformidad con sus condiciones y caracteristicas, potencialidad y capacidad de
acogida, conforme a los criterios del PTP y/o de las DOT.

2. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCUTRAS VIARIAS.
Teniendo en cuenta los art. 27 y 28 de la normativa:

- Reservas de suelo y previsiones de ordenacion necesarias para la integracién del
tramo correspondiente a la carretera GI-3610 entre Andoain-Zizurkil y Villabona y
su continuacion junto al poligono Erribera en la red principal de accesibilidad local y
transformaciéon del mismo en Eje de Articulacién Interurbana, segun la capacidad

del territorio.

3. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS.

- Reservas necesarias para la ejecucion de la Nueva Red Ferroviaria.

4. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO.

- Reservas necesarias para la ejecucion de los Planes y Proyectos Sectoriales

asumidos por este PTP.

6. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS ASENTAMIENTOS
RESIDENCIALES.

- Cuantificacion de la Oferta de Suelo Residencial segun las disposiciones del PTP.

- Proteccién de Nucleos en Areas Rurales.

7. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS ASENTAMIENTOS DE
ACTIVIDADES ECONOMICAS.

- Previsiones para la promocion gestiébn urbanistica, puesta en el mercado vy
desarrollo de los suelos correspondientes al poligono de Erribera dado el caracter

estratégico del mismo.

8. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS
LIBRES.

- Equipamientos y Espacios Libres en zonas rurales y medio natural
- Ordenacién del Area de Recreo y Esparcimiento de Belkoain.
- Red de Recorridos Ambientales correspondientes al municipio.

59



P.T.P. DEL AREA FUNCIONAL DE TOLOSA  Doc. E.- DOCUMENTO COMPLEMENTARIO DE AFECCIONES AL PLANEAMIENTO MUNICIPAL

ALBIZTUR

1. ORDENACION DEL MEDIO FiSICO.

- Areas a Proteger, Mejorar y/o recuperar del término municipal, conforme a las

determinaciones del PTP.

- Definicién y Regulacion de las Categorias de Ordenacion del Medio Fisico, de
conformidad con sus condiciones y caracteristicas, potencialidad y capacidad de
acogida, conforme a los criterios del PTP y/o de las DOT.

4. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO.

- Reservas de los suelos necesarias para la ejecucion de los Planes y Proyectos

Sectoriales asumidos por este PTP.

6. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS ASENTAMIENTOS
RESIDENCIALES.

- Cuantificacion de la Oferta de Suelo Residencial segun las disposiciones del PTP.

- Proteccién de Nucleos en Areas Rurales.

8. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS
LIBRES.

- Equipamientos y Espacios Libres en zonas rurales y medio natural
- Ordenacién, junto con el municipio de Alegia del Area de Recreo y
Esparcimiento de Intxur.

- Red de Recorridos Ambientales correspondientes al municipio.
ALEGIA

1. ORDENACION DEL MEDIO FisICO.

- Areas a Proteger, Mejorar y/o recuperar del término municipal, conforme a las
determinaciones del PTP.

- Definicion y Regulacién de las Categorias de Ordenacién del Medio Fisico, de
conformidad con sus condiciones y caracteristicas, potencialidad y capacidad de
acogida, conforme a los criterios del PTP y/o de las DOT.

60



P.T.P. DEL AREA FUNCIONAL DE TOLOSA  Doc. E.- DOCUMENTO COMPLEMENTARIO DE AFECCIONES AL PLANEAMIENTO MUNICIPAL

2. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCUTRAS VIARIAS.
Teniendo en cuenta los art. 27 y 28 de esta normativa:

- Reservas de suelo y previsiones de ordenacidén necesarias para la recuperacion de
la continuidad urbana, hoy rota, entre Tolosa y Alegia.

- Transformacion de las vias principales urbanas y las de conexion con Tolosa a
través de Benta-Haundi en Ejes de Centralidad Urbana o Interurbana segun la
capacidad del territorio.

- Transformacion de la antigua N-1 entre Alegia e lkaztegieta en Eje de Articulacién
Interurbana, segun la capacidad del territorio.

Se considera referente obligado de ordenacion con caracter preferencial la siguiente
propuesta:

- Ampliacion del actual vial superior de la autovia N-1 e integracion del inferior en la
red principal de accesibilidad con posibilidad para un trafico peatonal y ciclista

funcional y ambientalmente digno.

3. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS.

- Reservas necesarias para la ejecucion de la Nueva Red Ferroviaria.

4. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO.

- Reservas necesarias para la ejecucion de los Planes y Proyectos Sectoriales
asumidos por este PTP.

6. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS ASENTAMIENTOS
RESIDENCIALES.

- Cuantificacion de la Oferta de Suelo Residencial segun las disposiciones del PTP.

- Previsiones para la ordenacién, promocién y gestién urbanistica del suelo para
vivienda de promocion publica dada la consideracién de Alegia como municipio de
interés preferente en dicha politica.

8. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS
LIBRES.

- Equipamientos y Espacios Libres en zonas rurales y medio natural
- Ordenacién, junto con el municipio de Albiztur, del Area de Recreo y
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Esparcimiento de Intxur.
- Red de Recorridos Ambientales correspondientes al municipio.

ALKIZA

1. ORDENACION DEL MEDIO FisICO.

- Areas a Proteger, Mejorar y/o recuperar del término municipal, conforme a las

determinaciones del PTP.

- Definicion y Regulacion de las Categorias de Ordenacion del Medio Fisico, de
conformidad con sus condiciones y caracteristicas, potencialidad y capacidad de

acogida, conforme a los criterios del PTP y/o de las DOT.

4. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO.

- Reservas necesarias para la ejecucion de los Planes y Proyectos Sectoriales

asumidos por este PTP.

6. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS ASENTAMIENTOS
RESIDENCIALES.

- Cuantificacion de la Oferta de Suelo Residencial segun las disposiciones del PTP.

- Proteccion de Nucleos en Areas Rurales.

8. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS
LIBRES.

- Equipamientos de caracter urbano.
- Prevision de los equipamientos de tipo turistico, hoteleros, de ocio y/o cultural,
etc. dada su condicién de Nucleo de Acceso al Territorio.

- Equipamientos y Espacios Libres en zonas rurales y medio natural

- Red de Recorridos Ambientales correspondientes al municipio.
ALTZO

1. ORDENACION DEL MEDIO FiSICO.

- Areas a Proteger, Mejorar y/o recuperar del término municipal, conforme a las
determinaciones del PTP.
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- Definicién y Regulacion de las Categorias de Ordenacion del Medio Fisico, de
conformidad con sus condiciones y caracteristicas, potencialidad y capacidad de
acogida, conforme a los criterios del PTP y/o de las DOT.

4. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO.

- Reservas necesarias para la ejecucion de los Planes y Proyectos Sectoriales
asumidos por este PTP.

6. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS ASENTAMIENTOS
RESIDENCIALES.

- Cuantificacion de la Oferta de Suelo Residencial segun las disposiciones del PTP.

- Proteccion de Nucleos en Areas Rurales.

8. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS
LIBRES.

- Equipamientos y Espacios Libres en zonas rurales y medio natural

- Red de Recorridos Ambientales correspondientes al municipio.
AMEZKETA

1. ORDENACION DEL MEDIO FisICO.

- Areas a Proteger, Mejorar y/o recuperar del término municipal, conforme a las
determinaciones del PTP.

- Definicion y Regulacién de las Categorias de Ordenacién del Medio Fisico, de
conformidad con sus condiciones y caracteristicas, potencialidad y capacidad de
acogida, conforme a los criterios del PTP y/o de las DOT.

4. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO.

- Reservas necesarias para la ejecucion de los Planes y Proyectos Sectoriales
asumidos por este PTP.

6. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS ASENTAMIENTOS

RESIDENCIALES.

- Cuantificacion de la Oferta de Suelo Residencial segun las disposiciones del PTP.
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- Previsiones para la ordenacién, promocién y gestiébn urbanistica del suelo para
actuaciones publicas de vivienda, dada la consideracién del municipio como de

interés para el desarrollo de las mismas.

7. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS ASENTAMIENTOS DE
ACTIVIDADES ECONOMICAS.

- Reconsideracion de los suelos actualmente calificados correspondientes al
poligono de Ola Auzoa,

8. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS
LIBRES.

- Equipamientos de caracter urbano.
- Prevision de los equipamientos de tipo turistico, hoteleros, de ocio y/o cultural,

etc. dada su condicién de Nucleo de Acceso al Territorio.

- Equipamientos y Espacios Libres en zonas rurales y medio natural
- Red de Recorridos Ambientales correspondientes al municipio.
- Infraestructuras blandas en la zona de San Martin.
- Previsiones para el estudio y, en su caso, ordenacion y reservas de suelo

necesarias para una posible Area de bafio, reposo y ocio.
ANOETA

1. ORDENACION DEL MEDIO FisICO.

- Areas a Proteger, Mejorar y/o recuperar del término municipal, conforme a las
determinaciones del PTP.

- Definicion y Regulacién de las Categorias de Ordenacién del Medio Fisico, de
conformidad con sus condiciones y caracteristicas, potencialidad y capacidad de

acogida, conforme a los criterios del PTP y/o de las DOT.

2. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCUTRAS VIARIAS.
Teniendo en cuenta los art. 27 y 28 de la normativa:

- Reservas de suelo y previsiones de ordenacion necesarias para la ejecucién del vial
Villabona-Anoeta correspondiente a la red principal de accesibilidad local definida
por el PTP.
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- Desarrollo y ejecucion del referido vial mediante su adecuacion a las caracteristicas
estructurales y funcionales de este eje viario urbano y a su consideracion como Eje
de Centralidad Urbana y elemento principal de la estructuracién de la ordenacién de
la Vega Villabona-Anoeta.

3. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS.
- Reservas necesarias para la ejecucion de la Nueva Red Ferroviaria.

- Teniendo en cuenta los contenidos de los articulos 47, 48 y 50 de esta normativa,

en la elaboracién de los Planes Generales y, en su caso de Compatibilizacién:

- Las reservas y previsiones de ordenacion necesarias para la ejecucion de la
modificacion del actual trazado de Renfe entre las estaciones de Zizurkil y

Anoeta.

4. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO.

- Reservas necesarias para la ejecucion de los Planes y Proyectos Sectoriales

asumidos por este PTP.

5. ORDENACION INTEGRAL Y ESTRUCTURACION URBANA

- Teniendo en cuenta los contenidos de los art. 47, 48 y 50 de esta normativa en la
elaboracion de los Planes Generales y, en su caso de Compatibilizacién; se
consideran referentes obligados de ordenacion con caracter preferencial las
siguientes propuestas:

- Operacion de transformaciéon de la Vega Villabona-Anoeta como sede de usos
residenciales, terciarios y dotacionales en la parte correspondiente a la
Ordenacion Integral del Eje Villabona-lrura-Anoeta-Tolosa en condiciones con

los planeamientos de los mencionados municipios.
6. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS ASENTAMIENTOS
RESIDENCIALES.
- Cuantificacion de la Oferta de Suelo Residencial segun las disposiciones del PTP.

- Teniendo en cuenta los contenidos de los art 47, 48 y 50 de esta normativa, en la

elaboracion de los Planes Generales y, en su caso, de Compatibilizacion:
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- Ordenacion del Suelo destinado a usos mixtos, incluidos los residenciales de
densidades media/altas en la operacion de transformacion Vega Villabona-
Anoeta dentro de la Ordenacion Integral del Eje Villabona-Irura-Anoeta-Tolosa.

- Previsiones para actuaciones preferentes de nuevo desarrollo en la zona

comprendida entre la Ikastola y el actual nucleo urbano.

- Previsiones para la promocion y gestién urbanistica de suelo para vivienda de
promocién publica dada la consideracién de Anoeta como municipio de interés
preferente en dicha politica.

- Se considera referente obligado de ordenacion con caracter preferencial la
siguiente propuesta:

- Ordenacion del Suelo destinado a actividades mixtas, incluidas las
residenciales de densidades media/altas en la operacion de transformacién
Vega Villabona-Anoeta dentro de la Ordenacion Integral del Eje Villabona-

I[rura-Anoeta-Tolosa.

7. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA ACTIVIDADES ECONOMICAS

- Teniendo en cuenta los contenidos de los art. 47, 48 y 50 de esta normativa en la
elaboracion del Plan General y, en su caso, de Compatibilizacién se consideran
referentes obligados con caracter preferencial las siguientes propuestas:
- Ordenacion del Suelo destinado a usos mixtos, incluidos los de actividades
econdomicas y terciarias en la operacién de transformacion Vega Villabona-

Anoeta dentro de la Ordenacion Integral del Eje Villabona-Irura-Anoeta-Tolosa.

8. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS
LIBRES.

- Equipamientos de caracter urbano.

- Teniendo en cuenta los contenidos de los art. 47, 48 y 50 de esta normativa en
la elaboracién de los Planes Generales y, en su caso, de Compatibilizacion, se
consideran referentes obligados de ordenacién con caracter preferencial las
siguientes propuestas:

- Ordenacion del Suelo destinado a equipamientos generales, dotacionales y
terciarios no determinados en la operacion de transformacion de la Vega de
Villabona-Anoeta dentro de la Ordenacion Integral del Eje Villabona-lrura-
Anoeta-Tolosa.
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ASTEASU

1. ORDENACION DEL MEDIO FiSICO.

- Areas a Proteger, Mejorar y/o recuperar del término municipal, conforme a las

determinaciones del PTP.

- Definicién y Regulacion de las Categorias de Ordenacion del Medio Fisico, de
conformidad con sus condiciones y caracteristicas, potencialidad y capacidad de
acogida, conforme a los criterios del PTP y/o de las DOT.

2. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCUTRAS VIARIAS.

Teniendo en cuenta los articulos 27 y 28 de esta normativa:

- Transformacién, junto al municipio de Zizurkil, del tramo de la GlI-2631 entre
Elbarrena (Zizurkil) y Asteasu en Eje de Centralidad Urbana, segun la capacidad

del territorio.

3. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS.

- Reservas necesarias para la ejecucion de la Nueva Red Ferroviaria.

4. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO.

- Reservas necesarias para la ejecucion de los Planes y Proyectos Sectoriales
asumidos por este PTP.

6. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS ASENTAMIENTOS
RESIDENCIALES.

- Cuantificacion de la Oferta de Suelo Residencial segun las disposiciones del PTP.

- Proteccion de Ndcleos en Areas Rurales.

8. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS
LIBRES.

- Equipamientos y Espacios Libres en zonas rurales y medio natural

- Ordenacion del Area de Recreo de Hirumufio-Zarate.

- Red de Recorridos Ambientales correspondientes al municipio.

- Elementos correspondientes a las Infraestructuras Blandas en el Punto Singular
de Andazarrate.
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BALIARRAIN

1. ORDENACION DEL MEDIO FiSICO.

- Areas a Proteger, Mejorar y/o recuperar del término municipal, conforme a las

determinaciones del PTP.

- Definicién y Regulacion de las Categorias de Ordenacion del Medio Fisico, de
conformidad con sus condiciones y caracteristicas, potencialidad y capacidad de
acogida, conforme a los criterios del PTP y/o de las DOT.

4. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO.

- Reservas necesarias para la ejecucion de los Planes y Proyectos Sectoriales
asumidos por este PTP.

6. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS ASENTAMIENTOS
RESIDENCIALES.

- Cuantificacion de la Oferta de Suelo Residencial segun las disposiciones del PTP.

- Proteccion de Nucleos en Areas Rurales.

8. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS
LIBRES

- Equipamientos y Espacios Libres en zonas rurales y medio natural
- Red de Recorridos Ambientales correspondientes al municipio.

BELAUNTZA

1. ORDENACION DEL MEDIO FisICO.

- Areas a Proteger, Mejorar y/o recuperar del término municipal, conforme a las

determinaciones del PTP.

- Definicion y Regulacién de las Categorias de Ordenacién del Medio Fisico, de
conformidad con sus condiciones y caracteristicas, potencialidad y capacidad de

acogida, conforme a los criterios del PTP y/o de las DOT.
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2. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCUTRAS VIARIAS.

- Reservas de suelo y previsiones de ordenacion necesarias para el entronque de la
variante sur del municipio de Ibarra con la GI-2130.

- Reservas de suelo y previsiones de ordenacion necesarias para la transformacién
de la carretera GI-2130 a su paso por el municipio en Eje de Articulacion
Interurbana segun capacidad del territorio.

4. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO.

- Reservas necesarias para la ejecucion de los Planes y Proyectos Sectoriales
asumidos por este PTP.

6. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS ASENTAMIENTOS
RESIDENCIALES.

- Cuantificacion de la Oferta de Suelo Residencial segun las disposiciones del PTP.

- Proteccion de Ndcleos en Areas Rurales.

8. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS
LIBRES.

- Equipamientos de caracter urbano.

- Teniendo en cuenta los contenidos de los art. 47, 48 y 50 de esta normativa en
la elaboracién de los Planes Generales y, en su caso, de Compatibilizacion, se
consideran referentes obligados de ordenacién con caracter preferencial las
siguientes propuestas:

- Ordenacién del Suelo destinado a Parque Periurbano en la operacion de
Ordenacion Integral del entorno sur de Tolosa-lbarra.

BERASTEGI

1. ORDENACION DEL MEDIO FiSICO.

- Areas a Proteger, Mejorar y/o recuperar del término municipal, conforme a las

determinaciones del PTP.

- Definicion y Regulacién de las Categorias de Ordenacién del Medio Fisico, de
conformidad con sus condiciones y caracteristicas, potencialidad y capacidad de
acogida, conforme a los criterios del PTP y/o de las DOT.
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4. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO.

- Reservas necesarias para la ejecucion de los Planes y Proyectos Sectoriales
asumidos por este PTP.

6. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS ASENTAMIENTOS
RESIDENCIALES.

- Cuantificacion de la Oferta de Suelo Residencial segun las disposiciones del PTP.

- Proteccion de Ndcleos en Areas Rurales.

8. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS
LIBRES.

- Equipamientos de caracter urbano.
- Previsidn de los equipamientos de tipo turistico, hoteleros, de ocio y/o cultural
etc. dada su condicion de Nucleo de Acceso al Territorio.

- Equipamientos y Espacios Libres en zonas rurales y medio natural
- Ordenaciéon del Area de Recreo y Esparcimiento de Urdelar-Ipuliio en
compatibilizacién con el municipio de Elduain.
- Ordenacion del Area de Recreo y Esparcimiento Erroizpe-Uli en
compatibilizacion con los muncipios Elduain, Gaztelu y Orexa.
- Red de Recorridos Ambientales correspondientes al municipio.
- Infraestructuras Blandas en el Puerto de Urto.

BERROBI

1. ORDENACION DEL MEDIO FisICO.

- Areas a Proteger, Mejorar y/o recuperar del término municipal, conforme a las

determinaciones del PTP.

- Definicion y Regulacién de las Categorias de Ordenacién del Medio Fisico, de
conformidad con sus condiciones y caracteristicas, potencialidad y capacidad de
acogida, conforme a los criterios del PTP y/o de las DOT.

2. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCUTRAS VIARIAS.

- Reservas de suelo y previsiones de ordenacién necesarias para la tranformacién

del tramo de la carretera GI-2130 entre el limite del muncipio de Ibarra y el nacleo
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de Berrobi en Eje de Articulacion Interurbana y la travesia del casco de éste ultimo
en Eje de Centralidad Urbana.

4. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO.

- Reservas necesarias para la ejecucion de los Planes y Proyectos Sectoriales

asumidos por este PTP.

6. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS ASENTAMIENTOS
RESIDENCIALES.

- Cuantificacion de la Oferta de Suelo Residencial segun las disposiciones del PTP.
BIDANIA-GOIATZ

1. ORDENACION DEL MEDIO FisICO.

- Areas a Proteger, Mejorar y/o recuperar del término municipal, conforme a las

determinaciones del PTP.

- Definicion y Regulacién de las Categorias de Ordenacién del Medio Fisico, de
conformidad con sus condiciones y caracteristicas, potencialidad y capacidad de

acogida, conforme a los criterios del PTP y/o de las DOT.

6. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS ASENTAMIENTOS
RESIDENCIALES.

- Cuantificacion de la Oferta de Suelo Residencial segun las disposiciones del PTP.

- Proteccién de Nucleos en Areas Rurales.

8. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS
LIBRES.

- Equipamientos de caracter urbano.
- Prevision de equipamientos de tipo turistico, hoteleros, de ocio y/o cultural, etc.

dada su condicién de Nucleo de Acceso al Territorio.

- Equipamientos y Espacios Libres en zonas rurales y medio natural

- Red de Recorridos Ambientales correspondientes al municipio.
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- Infraestructuras Blandas en el Punto Singular correspondiente al Alto de
Bidania.

- Previsiones para el estudio y, en su caso, ordenacion y recursos de suelo
necesarios para una posible Area de bafios, reposo y ocio.

ELDUAIN

1. ORDENACION DEL MEDIO FiSICO.

- Areas a Proteger, Mejorar y/o recuperar del término municipal, conforme a las

determinaciones del PTP.

- Definicion y Regulacion de las Categorias de Ordenacion del Medio Fisico, de
conformidad con sus condiciones y caracteristicas, potencialidad y capacidad de

acogida, conforme a los criterios del PTP y/o de las DOT.

4. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO.

- Reservas necesarias para la ejecucion de los Planes y Proyectos Sectoriales

asumidos por este PTP.

6. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS ASENTAMIENTOS
RESIDENCIALES.

- Cuantificacion de la Oferta de Suelo Residencial segun las disposiciones del PTP.

- Proteccién de Nucleos en Areas Rurales.

8. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS
LIBRES.

- Equipamientos y Espacios Libres en zonas rurales y medio natural
- Ordenacién del Area de Recreo y Esparcimiento de Urdelar-Ipuliio en
compatibilizacion con el municipio de Berastegi.
- Ordenaciéon del Area de Recreo y Esparcimiento de Erroizpe-Uli en
compatibilizacion con los municipios de Berastegi, Gaztelu y Orexa.

- Red de Recorridos Ambientales correspondientes al municipio.
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GAZTELU

1.

ORDENACION DEL MEDIO FiSICO.

- Areas a Proteger, Mejorar y/o recuperar del término municipal, conforme a las

determinaciones del PTP.

- Definicion y Regulacién de las Categorias de Ordenacién del Medio Fisico, de
conformidad con sus condiciones y caracteristicas, potencialidad y capacidad de

acogida, conforme a los criterios del PTP y/o de las DOT.

4. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO.
- Reservas necesarias para la ejecucion de los Planes y Proyectos Sectoriales
asumidos por este PTP.
6. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS ASENTAMIENTOS
RESIDENCIALES.
- Cuantificacion de la Oferta de Suelo Residencial segun las disposiciones del PTP.
- Proteccion de Nicleos en Areas Rurales.
7. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS ASENTAMIENTOS DE
ACTIVIDADES ECONOMICAS.
-Reconsideracién de los suelos actualmente calificados correspondientes al area de
Telleria.
8. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS
LIBRES.
- Equipamientos y Espacios Libres en zonas rurales y medio natural
- Ordenacién del Area de Recreo y Esparcimiento Erroizpe-Uli en
compatibilizacién con los municipios de Berastegi, Elduain y Orexa.
- Red de Recorridos Ambientales correspondientes al municipio.
HERNIALDE

1.

ORDENACION DEL MEDIO FiSICO.

- Areas a Proteger, Mejorar y/o recuperar del término municipal, conforme a las
determinaciones del PTP.
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- Definicién y Regulacion de las Categorias de Ordenacion del Medio Fisico, de
conformidad con sus condiciones y caracteristicas, potencialidad y capacidad de
acogida, conforme a los criterios del PTP y/o de las DOT.

3. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS.

- Reservas necesarias para la ejecucion de la Nueva Red Ferroviaria.

4. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO.

- Reservas necesarias para la ejecucion de los Planes y Proyectos Sectoriales
asumidos por este PTP.

6. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS ASENTAMIENTOS
RESIDENCIALES.

- Cuantificacion de la Oferta de Suelo Residencial segun las disposiciones del PTP.

- Proteccién de Nucleos en Areas Rurales.

8. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS
LIBRES.

- Equipamientos y Espacios Libres Supramunicipales
- Red de Recorridos Ambientales correspondientes al municipio.

IBARRA

1. ORDENACION DEL MEDIO FiSICO.

- Areas a Proteger, Mejorar y/o recuperar del término municipal, conforme a las
determinaciones del PTP.

- Definicion y Regulacién de las Categorias de Ordenaciéon del Medio Fisico, de
conformidad con sus condiciones y caracteristicas, potencialidad y capacidad de
acogida, conforme a los criterios del PTP y/o de las DOT.

2. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCUTRAS VIARIAS.

- Reservas de suelo y previsiones de ordenacion necesarias para la ejecucion de la

variante sur del municipio.
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- Transformacion de las vias principales urbanas de conexion con Tolosa y el tramo
de la GI-2130 a su paso por el municipio en Eje de Centralidad Urbana y Eje de
Articulacion Interurbana segun capacidad del territorio.

4. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO.

- Reservas necesarias para la ejecucion de los Planes y Proyectos Sectoriales
asumidos por este PTP.

5. ORDENACION INTEGRAL Y ESTRUCTURACION URBANA

- Teniendo en cuenta los contenidos de los art. 47, 48 y 50 de esta normativa en la
elaboracion de los Planes Generales y, en su caso de Compatibilizacién; se
consideran referentes obligados de ordenacidon con caracter preferente las
siguientes propuestas:

- Revitalizacion del nucleo Tolosa-lbarra mediante acciones combinadas de
transformacién, regeneracion de ambitos urbanos y redotacién de
equipamientos y servicios, destacando entre estas acciones la transformacion y

ordenacién integrada del ambito Tolosa-lbarra Sur.

6. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS ASENTAMIENTOS
RESIDENCIALES.

- Cuantificacion de la Oferta de Suelo Residencial segun las disposiciones del PTP.
- Proteccion del Nucleo Rural de |Izaskun.

- Teniendo en cuenta los contenidos de los art 47, 48 y 50 de esta normativa, en la
elaboracion de los Planes Generales y, en su caso, de Compatibilizacion:
- Ordenacioén del Suelo destinado a actividades mixtas, incluidas la residencial en
la operacién de Ordenacion Integral del entorno Tolosa-lbarra Sur.
- Previsiones para actuaciones de nuevo desarrollo residencial en la zona

correspondiente a la vega de Ibarra actualmente ocupada por usos primarios

- Previsién para la promocién y gestion urbanistica de suelo para vivienda de
promocion publica da la consideracion de Ibarra como municipio de interés

preferente en dicha politica.
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7. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS ASENTAMIENTOS DE
ACTIVIDADES ECONOMICAS.

- Teniendo en cuenta los contenidos de los art 47, 48 y 50 de esta normativa, en la
elaboracion de los Planes Generales y, en su caso, de Compatibilizacion:

- Ordenacion del Suelo destinado a actividades mixtas, incluidos los suelos para
actividades econdémicas, terciarias y de servicios en la operacion de Ordenacién
Integral del entorno Tolosa-Ibarra Sur, considerandose esta propuesta referente
obligado de ordenacion con caracter preferencial.

- Previsiones para actuaciones de nuevo desarrollo en la zona del municipio
correspondiente a la ampliacion del poligono de Apattaerreka en

compatibilizacién con los municipios de Tolosa.

8. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS
LIBRES.

- Equipamientos de caracter urbano.

- Teniendo en cuenta los contenidos de los art. 47, 48 y 50 de esta normativa en
la elaboracién de los Planes Generales y, en su caso, de Compatibilizacion, se
consideran referentes obligados de ordenacién con caracter preferencial las
siguientes propuestas:

- Ordenacion del Suelo destinado a actividades mixtas, incluidos los suelos
para equipamientos generales, dotacionales y terciarios no determinados en
la operacion de transformacién correspondientes a la Ordenacion Integral del
entorno Tolosa-lbarra Sur.

- Previsién para la ordenacién del suelo, correspondiente al Parque Periurbano
de Izaskun.

- Equipamientos y Espacios Libres en zonas rurales y medio natural
- Previsiones para la ordeanacién del Area de Recreo y Esparcimiento de Uzturre-
Txaragan en compatibilizacion con los municipios de Tolosa y Villabona.
- Red de Recorridos Ambientales correspondientes al municipio.

IKAZTEGIETA

1. ORDENACION DEL MEDIO FiSICO.

- Areas a Proteger, Mejorar y/o recuperar del término municipal, conforme a las

determinaciones del PTP.
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- Definicién y Regulacion de las Categorias de Ordenacion del Medio Fisico, de
conformidad con sus condiciones y caracteristicas, potencialidad y capacidad de
acogida, conforme a los criterios del PTP y/o de las DOT.

2. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCUTRAS VIARIAS.

- Reservas de suelo y previsiones de ordenacion necesarias para la transformacion
de la travesia del casco urbano y los tramos de la antigua N-1 comprendido entre el
nucleo de lkaztegieta y el limite del término municipal en Ejes de Centralidad
Urbana y de Articulacion Interurbana respectivamente segun la capacidad del
territorio.

3. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS.

- Reservas necesarias para la ejecucion de la Nueva Red Ferroviaria.

4. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO.

- Reservas necesarias para la ejecucion de los Planes y Proyectos Sectoriales

asumidos por este PTP.
6. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS ASENTAMIENTOS
RESIDENCIALES.

- Cuantificacion de la Oferta de Suelo Residencial segun las disposiciones del PTP.

IRURA

1. ORDENACION DEL MEDIO FisICO.

- Areas a Proteger, Mejorar y/o recuperar del término municipal, conforme a las
determinaciones del PTP.

- Definiciéon y Regulacion de las Categorias de Ordenacion del Medio Fisico, de
conformidad con sus condiciones y caracteristicas, potencialidad y capacidad de
acogida, conforme a los criterios del PTP y/o de las DOT.

2. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCUTRAS VIARIAS.

- Teniendo en cuenta los contenidos de los art. 47, 48 y 50 de esta normativa en la
elaboracion de los Planes Generales y, en su caso de Compatibilizacién; se
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consideran referentes obligados de ordenacidbn con caracter preferente las
siguientes propuestas:

- Reservas de suelos y previsiones de ordenacidn necesarias para la ejecucion de
la mejora del sistema de accesos y ejecucidon de la nueva conexién con el vial
Villabona-Anoeta por la margen izquierda del Oria correspondiente a la red
principal de accesibilidad local.

- Previsiones para el estudio y, en su caso, ordenacion y recursos de suelo
necesarios para la ejecucién de una comunicacion peatonal entre los cascos de

Villabona y el de Irura por la margen derecha del rio Oria.

4. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO.

- Reservas necesarias para la ejecucion de los Planes y Proyectos Sectoriales
asumidos por este PTP.

6. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS ASENTAMIENTOS
RESIDENCIALES.

- Cuantificacion de la Oferta de Suelo Residencial segun las disposiciones del PTP.

- Previsidn para la promocion y gestién urbanistica de suelo para vivienda de
promocion publica da la consideracién de Ibarra como municipio de interés

preferente en dicha politica.

LARRAUL

1. ORDENACION DEL MEDIO FisICO.

- Areas a Proteger, Mejorar y/o recuperar del término municipal, conforme a las
determinaciones del PTP.

- Definicion y Regulacién de las Categorias de Ordenaciéon del Medio Fisico, de
conformidad con sus condiciones y caracteristicas, potencialidad y capacidad de
acogida, conforme a los criterios del PTP y/o de las DOT.

4. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO.

- Reservas necesarias para la ejecucion de los Planes y Proyectos Sectoriales
asumidos por este PTP.
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6. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS ASENTAMIENTOS
RESIDENCIALES.

- Cuantificacion de la Oferta de Suelo Residencial segun las disposiciones del PTP.

- Proteccion de Nucleos en Areas Rurales.

8. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS
LIBRES

- Equipamientos y Espacios Libres en zonas rurales y medio natural
- Red de Recorridos Ambientales correspondientes al municipio.

LEABURU

1. ORDENACION DEL MEDIO FisICO.

- Areas a Proteger, Mejorar y/o recuperar del término municipal, conforme a las

determinaciones del PTP.

- Definicion y Regulacién de las Categorias de Ordenacién del Medio Fisico, de
conformidad con sus condiciones y caracteristicas, potencialidad y capacidad de

acogida, conforme a los criterios del PTP y/o de las DOT.

2. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCUTRAS VIARIAS.
- Reservas de suelo y previsiones de ordenacidn necesarias para la transformacién
del tramo de la GI-2138 (antigua N-130) correspondiente al municipio en Eje de

Centralidad Urbana o de Articulacion Interurbana, segun capacidad del territorio.

4. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO.
- Reservas necesarias para la ejecucion de los Planes y Proyectos Sectoriales
asumidos por este PTP.
6. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS ASENTAMIENTOS
RESIDENCIALES.
- Cuantificacion de la Oferta de Suelo Residencial segun las disposiciones del PTP.

- Proteccion de Nucleos en Areas Rurales.
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7. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS ASENTAMIENTOS DE
ACTIVIDADES ECONOMICAS.

- Reconsideracion de los suelos calificados para actividades econdmicas
correspondientes al area de Telleria.

8. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS
LIBRES.

- Equipamientos de caracter urbano.

- Teniendo en cuenta los contenidos de los art. 47, 48 y 50 de esta normativa en
la elaboracion de los Planes Generales y, en su caso, de Compatibilizacion, se
consideran referentes obligados de ordenacién con caracter preferencial las
siguientes propuestas:

- Ordenacién del Suelo destinado a Parque Periurbano en la Operacion de
Ordenacion Integral del entorno sur de Tolosa-lbarra en compatibilizacién en
los municipios de Tolosa, Ibarra y Belauntza.

- Equipamientos y Espacios Libres en zona rural y en el medio natural.

- Red de Recorridos Ambientales correspondientes al municipio.

LIZARTZA

1. ORDENACION DEL MEDIO FiSICO.

- Areas a Proteger, Mejorar y/o recuperar del término municipal, conforme a las
determinaciones del PTP.

- Definicion y Regulacién de las Categorias de Ordenacion del Medio Fisico, de
conformidad con sus condiciones y caracteristicas, potencialidad y capacidad de
acogida, conforme a los criterios del PTP y/o de las DOT.

2. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCUTRAS VIARIAS.

- Reservas de suelo y previsiones de ordenacidn necesarias para la transformacién
del tramo de la carretera GlI-2135, antigua N-130 de conexién entre Gipuzkoa y
Navarra, entre el limite del municipio en Leaburu y el casco, y de la travesia de éste
en Ejes de Articulacion Interurbana y Eje de Centralidad Urbana respectivamente,

segun la capacidad del territorio.
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4. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO.

- Reservas necesarias para la ejecucion de los Planes y Proyectos Sectoriales
asumidos por este PTP.

6. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS ASENTAMIENTOS
RESIDENCIALES.

- Cuantificacion de la Oferta de Suelo Residencial segun las disposiciones del PTP.

- Proteccion de Ndcleos en Areas Rurales.

8. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS
LIBRES.

- Equipamientos y Espacios Libres en zonas rurales y medio natural

- Red de Recorridos Ambientales correspondientes al municipio.
ORENDAIN

1. ORDENACION DEL MEDIO FisICO.

- Areas a Proteger, Mejorar y/o recuperar del término municipal, conforme a las
determinaciones del PTP.

- Definicion y Regulacién de las Categorias de Ordenacién del Medio Fisico, de
conformidad con sus condiciones y caracteristicas, potencialidad y capacidad de

acogida, conforme a los criterios del PTP y/o de las DOT.

4. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO.
- Reservas necesarias para la ejecucion de los Planes y Proyectos Sectoriales
asumidos por este PTP.
6. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS ASENTAMIENTOS
RESIDENCIALES.
- Cuantificacion de la Oferta de Suelo Residencial segun las disposiciones del PTP.

- Proteccién de Nucleos en Areas Rurales.
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8. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS
LIBRES.

- Equipamientos y Espacios Libres en zonas rurales y medio natural
- Red de Recorridos Ambientales correspondientes al municipio.

OREXA

1. ORDENACION DEL MEDIO FiSICO.

- Areas a Proteger, Mejorar y/o recuperar del término municipal, conforme a las

determinaciones del PTP.

- Definiciéon y Regulacion de las Categorias de Ordenacion del Medio Fisico, de
conformidad con sus condiciones y caracteristicas, potencialidad y capacidad de

acogida, conforme a los criterios del PTP y/o de las DOT.

4. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO.

- Reservas necesarias para la ejecucion de los Planes y Proyectos Sectoriales
asumidos por este PTP.

6. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS ASENTAMIENTOS
RESIDENCIALES.

- Cuantificacion de la Oferta de Suelo Residencial segun las disposiciones del PTP.

- Proteccion de Nucleos en Areas Rurales.

8. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS
LIBRES.

- Equipamientos y Espacios Libres en zonas rurales y medio natural

- Red de Recorridos Ambientales correspondientes al municipio.
TOLOSA

1. ORDENACION DEL MEDIO FisICO.

- Areas a Proteger, Mejorar y/o recuperar del término municipal, conforme a las
determinaciones del PTP.
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- Definicién y Regulacion de las Categorias de Ordenacion del Medio Fisico, de
conformidad con sus condiciones y caracteristicas, potencialidad y capacidad de
acogida, conforme a los criterios del PTP y/o de las DOT.

2. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCUTRAS VIARIAS.

- Mejora de la conexién entre los dos margenes del rio Oria mediante la construccion

de puentes y pasarelas sefialadas en el PTP.

- Transformacion de las vias principales urbanas y las de conexion con Anoeta,
Benta-Haundi, Ibarra y Txarama, sefialadas en el PTP, en Ejes de Centralidad
Urbana

- Transforamacion de la conexién Benta-Haundi-Alegi en Eje de Articulacién
Interurbana segun la capacidad del territorio.

- Previsién de una estacion de autobus en el entorno préximo de la estacién de

ferrocarril.

3. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS.
- Reservas necesarias para la ejecucion de la Nueva Red Ferroviaria.

- Implantacion de un Centro de organizacion o intercambio del transporte de viajeros
en la propia estacion de Tolosa o en las inmediaciones que contenga el conjunto de

los servicios de autobuses, tanto comarcales como extracomarcales.

4. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO.

- Reservas necesarias para la ejecucion de los Planes y Proyectos Sectoriales
asumidos por este PTP.

5. ORDENACION INTEGRAL Y ESTRUCTURACION URBANA

- Teniendo en cuenta los contenidos de los art. 47, 48 y 50 de esta normativa en la
elaboracion de los Planes Generales y, en su caso de Compatibilizacién:
- Operacién de Integracién y Revitalizacion del nacleo Tolosa-lbarra.

- Se consideran referentes obligadas de ordenacion con carécter preferencial las
siguientes propuestas:
- Reuvitalizaciéon del nucleo Tolosa-lbarra mediante acciones combinadas de

transformacién, regeneracion de ambitos urbanos y redotacién de
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equipamientos y servicios, destacando entre estas acciones la transformacion

integrada del &mbito sur Tolosa-Ibarra.

6. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS ASENTAMIENTOS
RESIDENCIALES.

- Cuantificacion de la Oferta de Suelo Residencial segun las disposiciones del PTP.
- Proteccién de Nucleo Rural en Urkizu, Aldaba y Bedaio.

- Previsiones para actuaciones de nuevo desarrollo con densidades altas en la zona

de Laskorain.

- Previsién para la ordenacién, promociéon y gestién urbanistica del suelo para
vivienda de promocion publica, dada la consideracion de Tolosa como municipio de
interés preferente en dicha politica.

7. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS ASENTAMIENTOS DE
ACTIVIDADES ECONOMICAS.

- Teniendo en cuenta los contenidos de los art. 47, 48 y 50 de esta normativa en la
elaboracion de los Planes Generales y, en su caso de Compatibilizacion:
- Culminacion del Poligono Comarcal de Apattaerreka.
- Ordenacion del Suelo destinado a actividades mixtas, incluidos los suelos para
actividades econdémicas, terciarias y de servicios en la operacion de Ordenacién
Integral del entorno Tolosa-lbarra Sur, considerandose esta propuesta como

referente de ordenacion con caracter preferencial

- Operacion de Regeneracion del actual poligono de Matadero (Guadalupe-Avda.San
Sebastian)

8. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS
LIBRES.

- Equipamientos de caracter urbano
- Teniendo en cuenta los contenidos de los art. 47, 48 y 50 de esta normativa en
la elaboracién de los Planes Generales y, en su caso de Compatibilizacién, se
consideran referentes obligados de ordenacién con caracter preferencial las
siguientes propuestas:
- Ordenacién del suelo destinado a actividades mixtas, incluidos los suelos para

equipamientos generales, dotacionales y terciarios no determinados en la
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operacion de transformacion correspondiente a la Ordenacion Integral del
entorno sur Tolosa-Ibarra.

- Prevision para la ordenacién de los suelos correspondientes al Parque
Periurbano ligado a la anterior operacion.

- Prevision para la ordenacién de los suelos correspondientes al Parque
Periurbano de Monteskue.

- Equipamientos y Espacios Libres en zonas rurales y medio natural
- Previsiones para la ordenacién del Area de Recreo y Esparcimiento de Uzturre-
Txaragan en compatibilizacién con los municipios de Ibarra y Villabona.
- Recorridos Ambientales correspondientes al municipio.

VILLABONA

1. ORDENACION DEL MEDIO FiSICO.

- Areas a Proteger, Mejorar y/o recuperar del término municipal, conforme a las
determinaciones del PTP.

- Definicion y Regulacién de las Categorias de Ordenaciéon del Medio Fisico, de
conformidad con sus condiciones y caracteristicas, potencialidad y capacidad de
acogida, conforme a los criterios del PTP y/o de las DOT.

2. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCUTRAS VIARIAS.
- Control de accesos a la N-1 desde el poligono de Pikolin.

- Teniendo en cuenta los contenidos de los art. 47, 48 y 50 de esta normativa en la
elaboracion de los Planes Generales y, en su caso de Compatibilizacion se
consideran referente obligados de caracter preferencial las siguientes propuestas:

- Reservas de suelo y prevision de ordenacion necesarias para la ejecucion de la
dotacién de accesos a la margen izquierda del rio Oria, segun lo sefialado en el
PTP.

- Desarrollo de la conexion viaria Villabona-Anoeta por la margen izquierda del rio
Oria e integracidon de la misma en la red principal de accesibilidad local,
mediante su adecuacion a las caracteristicas estructurales y funcionales de este

eje viario.
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3. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS.
- Reservas necesarias para la ejecucion de la Nueva Red Ferroviaria.

- Teniendo en cuenta los contenidos de los art. 47, 48 y 50 de esta normativa en la
elaboracion de los Planes Generales y, en su caso de Compatibilizacion:
- Las Reservas y previsiones de ordenacidén necesarias para la modificacion del
actual trazado de Renfe entre las estaciones de Villabona-Zizurkil y Anoeta.

4. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO.

- Reservas necesarias para la ejecucion de los Planes y Proyectos Sectoriales
asumidos por este PTP.

5. ORDENACION INTEGRAL Y ESTRUCTURACION URBANA

- Teniendo en cuenta los contenidos de los art. 47, 48 y 50 de esta normativa en la
elaboracion de los Planes Generales y, en su caso de Compatibilizacion:
- Operacién de transformacion y ordenacion de la Vega de Villabona-Anoeta
como sede de usos residenciales, terciarios y dotacionales dentro de la
Ordenacion Integral del Eje Villabona-lrura-Anoeta-Tolosa.

6. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS ASENTAMIENTOS
RESIDENCIALES.

- Cuantificacion de la Oferta de Suelo Residencial segun las disposiciones del PTP.
- Proteccién de Nucleo Rural en Amasa.

- Teniendo en cuenta los contenidos de los art. 47, 48 y 50 de esta normativa en la
elaboracion de los Planes Generales y, en su caso de Compatibilizacion:

- Ordenacion del suelo destinado a usos mixtos, incluidos los residenciales en la
operacién de transformacion de la Vega de Villabona-Anoeta.

- Previsiéon para actuaciones preferentes de nuevo desarrollo residencial en la
zona de Sacem.

- Prevision para la ordenacién, promocion y gestion urbanistica del suelo para
vivienda de promocién publica, dada la consideracién de Villabona como
municipio de interés preferente en dicha politica.
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7. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS ASENTAMIENTOS DE
ACTIVIDADES ECONOMICAS.

- Teniendo en cuenta los contenidos de los art. 47, 48 y 50 de esta normativa en la
elaboracion de los Planes Generales y, en su caso de Compatibilizacién; se
consideran referente obligados con caracter preferencial las siguientes propuestas:

- Ordenacion del suelo destinado a usos mixtos, incluidos los de actividades
econdmicas y terciarias en la operacién de transformacion de la Vega Villabona-
Anoeta.

-Reconsideracion de los suelos calificados para actividades econdmicas

correspondientes al area Sorozar.

8. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS
LIBRES.

- Equipamientos de carécter urbano
- Teniendo en cuenta los contenidos de los art. 47, 48 y 50 de esta normativa en
la elaboracion de los Planes Generales y, en su caso de Compatibilizacion:

- Ordenaciéon del suelo destinado a usos mixtos incluidos los suelos para
equipamientos generales, dotacionales y terciarios no determinados en la
operacion de transformacién correspondiente a la ordenacién de la Vega
Villabona-Anoeta.

- Equipamiento no determinado de caracter supramunicipal en el limite norte del
casco aprovechando la excelente accesibilidad que le proporciona el nudo
existente.

- Previsidbn para la ordenacidon de los suelos correspondiente al Parque
Periurbano de Legarreta en compatibilizacién con el municipio de Zizurkil.

- Equipamientos y Espacios Libres en zonas rurales y medio natural
- Previsién para la ordenacién del Area Recreativa del Valle de Leitzaran en
compatibilizacién con el municipio de Andoain y otros municipios del Area
Funcional con pertenecidos en el mismo.
- Area de Esparcimiento de Uzturre-Txaragan en compatibilizacién con los
municipios de Tolosa e Ibarra.
- Red de Recorridos Ambientales correspondientes al municipio.
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ZIZURKIL

1. ORDENACION DEL MEDIO FiSICO.

- Areas a Proteger, Mejorar y/o recuperar del término municipal, conforme a las

determinaciones del PTP.

- Definicién y Regulacion de las Categorias de Ordenacion del Medio Fisico, de
conformidad con sus condiciones y caracteristicas, potencialidad y capacidad de
acogida, conforme a los criterios del PTP y/o de las DOT.

2. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCUTRAS VIARIAS.

Teniendo en cuenta los articulos 27 y 28 de la normativa:

- Reservas de suelo y previsiones de ordenacién necesarias para la ejecucion de la

variante de Elbarrena.

- Transformacion, junto al municipio de Asteasu, del tramo de la Gl-2631entre
Elbarrena (Zizurkil) y Asteasu en Eje de Centralidad Urbana, segun la capacidad
del territorio.

- Reservas de suelo y previsiones de ordenacion necesarias para la transformacién
de la Gi-3610 a su paso por el municipio, en Eje de Articulacidén Interurbana, segun
la capacidad del territorio.

3. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS.
- Reservas necesarias para la ejecucion de la Nueva Red Ferroviaria.
- Modificacidén del actual trazado de Renfe segun propuestas del PTP y ordenacién
del entorno de la estacion.
4. ORDENACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO.
- Reservas necesarias para la ejecucion de los Planes y Proyectos Sectoriales
asumidos por este PTP.
6. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS ASENTAMIENTOS
RESIDENCIALES.
- Cuantificacion de la Oferta de Suelo Residencial segun las disposiciones del PTP.

- Proteccién Nucleo Rural en casco de Zizurkil.
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- Previsiones y actuaciones de nuevo desarrollo residencial en la zona oeste del
casco de Elbarrena entre éste y el encuentro entre la Gi-2671 y la variante de

nueva construccion.

- Previsiones para la ordenacién, promocién y gestiébn urbanistica del suelo para
vivienda de promocion publica, dada, la consideracién de Zizurkil como municipio
de interés preferentes en dicha politica.

8. ORDENACION Y POLITICA DE SUELO PARA LOS EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS
LIBRES.

- Equipamientos de carécter urbano
- Equipamiento no determinado de caracter supramunicipal en el entorno de
Fraisoro y actual estacion ferroviaria.
- Previsiones para la ordenacién del Parque Periurbano de Legarreta en
compatibilizacién con el municipio de Villabona.

- Equipamientos y Espacios Libres en zonas rurales y medio natural
- Prevision para la ordenacién del Area de Recreo y Esparcimiento de Ezkatzu.
- Red de Recorridos Ambientales correspondiente al municipio.
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