AL DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE Y POLITICA TERRITORIAL
DEL GOBIERNO VASCO

D. JOSE MIGUEL ARTAZA ARTABE, actuando en nombre y representacion
de SPRILUR, S.A., ante el Departamento de Medio Ambiente y Politica
Territorial del Gobierno Vasco comparece y, como mejor proceda,

DICE

Que en virtud del presente escrito SPRILUR, S.A. realiza las siguientes

CONSIDERACIONES AL DOCUMENTO BASE DE REVISION DE LAS
DIRECTRICES DE ORDENACION TERRITORIAL DE LA CAV

PRIMERA.- Las presentes consideraciones analizan fundamentalmente el
capitulo 8 del Documento Base de Revision de las Directrices de Ordenacidn
Territorial de la CAPV.

Y, especificamente, los apartados 8.1 Rehabilitacién y Regeneraciéon Urbana y
8.2 La Sostenibilidad Territorial en el Suelo de Actividades Econdmicas.

SEGUNDA.- Se constata a lo largo del documento la percepciéon —que no
se corresponde con la realidad juridica- de la actividad econdémica
industrial como algo contrario, subordinado y de menor rango legal
que la sostenibilidad y el medio ambiente.

Sin embargo, debe desterrarse la opinién generalizada de que las actividades
econémicas son contrarias y hasta perjudiciales a las politicas
medioambientales y de sostenibilidad. Las actividades econdmicas no estan
supeditadas a éstas.

Deben, por tanto, ponderarse en el documento de revisién de las DOT, las
diferentes determinaciones juridicas que avalan esta afirmacién.
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Sirvan de ejemplo, las siguientes:

La Ley 8/2004, de 12 de noviembre, del Parlamento Vasco, de Industria
establece las bases y objetivos minimos de los planes y programas de
contenido econdmico que se desarrollen por las Administraciones
pUblicas competentes en relacion al fomento de la actividad industrial. Y
crea los Programas de Promocidn Industrial cuyo objetivo general es “el
desarrollo armonico del conjunto del Pais para reforzar su cohesion
econdmica y social”, prestando su atencion

v al desarrollo de las zonas con especial situacion de desempleo o
resulten gravemente afectadas por el declive social,

v a las que tienen necesidades de reindustrializacion,

vy al desarrollo de infraestructuras fisicas y entornos tecnoldgicos
que posibiliten la ubicacién y adecuado desarrollo competitivo de
proyectos industriales.

El PTS de creacién Piblica de Suelo para Actividades Econdmicas y de
Equipamientos Comerciales (Decreto del GV 262/2004, de 21 de
diciembre).

Exposicion de Motivos 1II de la Ley 2/2006: Dentro del marco de
desarrollo sostenible que nuestra sociedad demanda como necesidad a
satisfacer, se establece el favorecimiento de inversiones productivas.

Articulo 4.3.b) de la Ley 2/2006, de 30 de junio: Declaracidon expresa,
como un interés publico que fa ordenacion urbanistica ha de garantizar,
del derecho de toda persona a un desarrollo econémico equilibrado a
traves de la generacién por las administraciones publicas de suelos para
ta implantacion de actividades econémicas de fomento o interés publico.

Los Tribunales han regulado perfectamente la relacion —que no es de
subordinacion- entre los intereses relativos al desarrollo de los sectores
economicos con los relacionados con el medioc ambiente (Sentencias de
la Audiencia Nacional, Sala de lo Contencioso Administrativo, Seccion 13,
de 19 de Mayo de 2004, o también la Sentencia del Tribunal Supremo
(Sala de lo Contencioso Administrativo, Seccion 52), de 20 de noviembre
de 2007.

En este sentido, el apartado 8 del documento de Revision de las DOT
"Sostenibilidad territorial en el suelo de actividades economicas”, deberia
analizar, no solamente Ila sostenibilidad desde un punto de Vvista
medioambiental, sino también econdmico y social.
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Y desterrar todas las connotaciones negativas relativas al desarrolio de
actividades econdémicas productivas evitando expresiones como ‘“colonizacion
de nuevos territorios rurales” o la, a nuestro juicio, velada (y errénea) critica al
desarrollo en las Ultimas décadas de los suelos vinculados a las tecnologias o
con potencial innovador, propugnando poco menos que Su progresivo
abandono para trasladarlos a entornos urbanos.

Dicho esto ultimo, sin perjuicio de la idoneidad de potenciar estos entornos de
actividades econdmicas que puedan ser compatibles con entornos urbanos
residenciales, estrategia que nos parece razonable, pero sin desdefar lo
actuado hasta ahora, y cuya potenciacion, a través de estrategias de
densificacion, nos parece un objetivo u orientacidn territorial a resaltar.

Resulta esencial que el documento de las DOT recoja expresamente la
necesidad de continua promocion por parte del modelo territorial de las
areas industriales tradicionales, sin perjuicio del énfasis que se otorga a la
puesta en valor del suelo industrial existente y la rehabilitacion y Ia
reutilizacion de los pabellones industriales vacios.

TERCERA.- Abundando en lo ya explicitado en la anterior consideracion,
reiteramos nuestra percepcidén de que, en estos momentos, la politica
industrial estd supeditada a la Politica Medioambiental (y, en consecuencia,
también a la de Ordenacién del Territorio).

Esta afirmacion no pretende ser una oposicion, ni siquiera una critica, al
desarrollo de la politica legislativa de marcado proteccionismo ambiental que
viene desarrollandose en los Ultimos afios por parte de las administraciones, y
especialmente, la nuestra de ambito autondmico.

Trata de ser, por el contrario, una mera constatacion de la realidad (y que esta
revision de las DOT no es mds que otro ejemplo), en la que predominan e
imperan conceptos (algunos de ellos ciertamente incomprensibles y que
denotan un desconocimiento del funcionamiento y necesidades de las
actividades industriales productivas -si bien, hay otros por los que viene
velando la politica industrial desde hace muchos afios-), que se introducen en
los textos legales como la minimizacién de la artificializacion del suelo, la
colonizacién de suelos, la incorporacidn de principios bioclimaticos en el disefio
urbano y arquitectdnico, actividades industriales con emisiones cero, menor
ocupacion de suelo en el desarrollo de poligonos industriales, construccion de
edificaciones industriales en altura, rehabilitacion y regeneracion de suelos
industriales vacantes obsoletos, etc., y que coloquialmente, van acufiando y
consolidando ideas que se escuchan en diferentes foros (Ultimo Euskal Hiria,
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por ejemplo) tales como “no se va clasificar un metro cuadrado mas de suelo
industrial en las prdximas décadas”.

Conceptos, ideas, objetivos con los que, en realidad, SPRILUR, como Sociedad
Publica adscrita al Departamento de Desarrollo Econdmico y Competitividad del
Gobierno Vasco, no puede menos que estar conforme y de acuerdo, pero que
merecen una reflexion sobre el alcance de su inmediata o progresiva
implantacién, a los efectos de advertir de las consecuencias que ello supone a
la hora de ofertar suelo urbanizado y pabellones destinados a actividades
productivas industriales a un precio intervenido de mercado que favorezca la
implantacién de nuevas actividades industriales (y econémicas, en general,
pero primordialmente productivas) y generadoras de empleo.

SPRILUR muestra su voluntad e interés en el desarrollo de los objetivos y
orientaciones territoriales que se plantean en el Documento Base de Revision
de las DOT, y fundamentalmente en explorar, analizar y viabilizar la
regeneracion y rehabilitacion de suelos industriales vacantes, obsoletos y
degradados.

Actividades que, por cierto, hemos acometido con gran éxito (por ejemplo,
Poligono Ribera de Axpe en Erandio -antigua Metalquimica- o Edificio
Azucarera en Vitoria-Gasteiz); acometemos en estos momentos (Rehabilitacion
de edificio industrial en el Poligono Basabe de Aretxabaleta o rehablitacién de
la Torre de Urduliz (antes Mecanica de la Pefia); y estamos tratando de
acometer durante los Ultimos afios en ambitos como Burtzefia en Barakaldo o
Ibarzaharra en Sestao, sin resultados visiblies hasta el momento por razones
ajenas a SPRILUR.

Se adjuntan al presente documento (por aquello de que una imagen vale mas
que mil palabras) informacién grafica de las citadas actuaciones, alguna de
ellas, como el caso de Metalquimica en Erandio, pioneras en la obtencién de la
declaracion de calidad de suelo tras un extraordinario proceso de remediacién
de suelos, o el caso del Edificio Azucarera en Vitoria-Gasteiz, ejemplo
paradigmatico de conservacion y rehabilitacibn de un edificio industrial
catalogado.

No son nuevas, por tanto, estas actuaciones de rehabilitaciéon y regeneracion
de suelos de actividades econémicas, ni ajenas, ni desconocidas a la actividad
propia de SPRILUR que, tal y como se acredita, ha desarrollado y pretende
seguir haciéndolo.

Sin embargo, debemos llamar la atencién y poner de manifiesto que los suelos
industriales obsoletos, si hoy dia no estdn desarrollados es porque
fundamentalmente tienen una serie de afecciones sectoriales importantisimas
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que hacen practicamente imposible su desarrollo. Y ello, sin hablar de la
titularidad de los suelos, la mayoria de ellos en manos privadas y con
escasisimas posibilidades de hacerse la iniciativa publica con ellos.

Normalmente estamos hablando de ruinas industriales de antiguas actividades
econdémicas asentadas en las vegas de los rios (cuando no sobre los propios
rios), con problemas de contaminacién de suelos, afecciones al patrimonio
cultural industrial que imposibilitan su derribo o readecuacién a nuevas
actividades econdmicas, afecciones a los nuevos desarrollos urbanos previstos
por los municipios donde se encuentran asentadas o afecciones a carreteras
como consecuencia del desarrollo de nuevas infraestructuras.

En consecuencia con lo anterior, la primera conclusién que se quiere poner de
manifiesto desde SPRILUR es que no todo el suelo industrial vacante que
se detecta y se explicita (UDALPLAN) es viable para su desarrollo.

Por tanto, los objetivos y orientaciones territoriales que se establezcan en las
DOT, y que se determinan en los ejes de transformacién que se proponen,
corren el riesgo de no desarrollarse nunca, precisamente, como consecuencia
de afecciones sectoriales irresolubles, al menos en los términos que se
proponen actualmente.

En segundo lugar, y dado que no se van a poder acometer nuevos desarrollos
“colonizadores de suelo rural”, la viabilidad del desarrollo de suelos vacantes
clasificados requiere, a juicio de SPRILUR, la adopcién de criterios claros y
flexibles, mas aun si se trata de planes, programas y proyectos promovidos
por un ente del sector plblico, como es SPRILUR.

Con “claridad de los criterios” nos referimos a la uniformidad en los
pronunciamientos de los diferentes agentes sectoriales intervinientes;
concretamente, a la determinacién explicita de si se puede o no se puede
desarroliar un ambito concreto; y si se puede, a no establecer condiciones de
ejecucion que hagan, a la postre, inviable su desarrollo.

Ciertamente, no es el documento de las DOT quien debe resolver estas
cuestiones; pero no menos cierto es que estd lanzando una serie de Directrices
a los PTPs y a los PGOUs de no clasificacion de suelo de actividades
econdmicas, para acometer actuaciones de rehabilitacién y regeneracion de
ambitos que, con los criterios actuales imperantes, no son viables.

Y, si no hay nuevo suelo clasificado; si ademas se desclasifica suelo
actualmente destinado a actividades econdmicas y unicamente se pueden
acometer operaciones de regeneracién y rehabilitacion urbanas, de muy dificil
gestién por la problemética sectorial apuntada, debe advertirse del colapso
a corto plazo de suelo destinado a actividades econémicas productivas.
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Con “flexibilidad en los criterios” nos referimos precisamente a esto dltimo.

Y se resume, por ejemplo, en lo que establece el Borrador del anteproyecto de
la Ley General de Proteccidn de Medio Ambiente y que textualmente fija como
uno de los principios en que se asienta la Ley (articufo 3.2) el que las medidas
que se adopten para el cumplimiento de sus objetivos se aplicardn de acuerdo
con los principios de una normativa inteligente dirigida a reducir cargas
administrativas y simplificar los procedimientos en materia de medio ambiente.

Principio loable que confiamos se constituya, de forma efectiva, (articulo 3.4
del Borrador del Anteproyecto) como “pauta de actuacion de las
Administraciones Publicas en la CAV y criterio de interpretacion de las
correspondientes nomas de proteccion del medio ambiente”,

Dicho de forma coloquial, para viabilizar planes, programas y proyectos de
regeneracién y rehabilitacion de suelos industriales vacantes, habrd que
dejarse (por todos los agentes intervinientes) “pelos en la gatera”.

Debemos asumir que “no somos ricos” y, por tanto, si no queremos clasificar
nuevo suelo, las actuaciones de rehabilitacidén y regeneracion urbanas
que se definan como tales deberan ser razonables y razonadas a las
circunstancias propias de cada una de ellas y, en todo caso, viables
desde el punto de vista de mercado; y una vez definidas las mismas,
vincularan desde su identificacion en las DOT o en los PTPs y PTS de
AAEE a todas las administraciones sectoriales, las cuales permitiran,
mediante pronunciamientos desde un inicio claros y expresos, la
adopcion de soluciones que posibiliten de forma efectiva, unanime y
sin dilaciones su regeneracion y rehabilitacion (por ejemplo, permitir el
confinamiento de residuos contaminados en el ambito, asumir otras soluciones
de remediacion de suelos que garanticen la viabilidad de la regeneracién o
rehabilitacién, no obligar a descubrir un tramo de rio cubierto que atraviesa un
area industrial obsoleta, permitir la apertura de nuevos huecos en fachadas de
edificios industriales catalogados, incluso el derribo de parte o parte de las
edificaciones, no imponer cargas de ejecucion de sistemas generales ajenos al
ambito a regenerar o al menos posibilitar convenios de financiacidn razonables
y equitativos, etc.).

En definitiva, si se define un ambito de regeneracion o rehabilitacion urbana es
porque va a ser posible su regeneracion o rehabilitaciéon, debiendo
ponderarse su desarrollo no solo desde un punto de vista medioambiental, sino
también econdmico y social.

Si no se garantiza que va a ser asi, los suelos industriales vacantes, obsoletos,
de regeneracion o rehabilitacién urbana, -que llevan asi los UGltimos 30 afios-,
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continuardn igual los préximos 30. Y los objetivos y orientaciones territoriales
de las DOT quedaran en meras declaraciones de intenciones.

Y en tercer lugar, se quiere poner de manifiesto el factor tiempo en la
tramitacion de los expedientes.

Hay que ser conscientes de que el tiempo de tramitacién urbanistica necesario
para la puesta a disposicion de suelo urbanizado industrial se estima ya en un
minimo de 8 afios.

Es decir, desde que se inicia un proceso de modificacion puntual de un PGOU
(que suele ser lo mas normal) para la delimitacién de un Sector de Actividades
Econdémicas, hasta que se obtiene la licencia de obras para su urbanizacién, se
culmina la ejecucion de las mismas y se estd en disposicién de ofertar suelo a
los industriales, pasa un minimo de 8 afios.

SPRILUR, como consecuencia de la coyuntura econémica de los Gltimos afios,
no ha iniciado ningin proceso de modificacion de PGOUs y los dmbitos en los
que esta trabajando para su desarrollo se encuentran afectados por diferente
problematica: Algunos ejemplos son los siguientes:

- Burtzena en Barakaldo, con afecciones de suelos contaminados, en la
ordenacion estructural dimanante del PTP, URA, usos asociados, etc.

- Ibarzaharra en Sestao, con idéntica problematica de suelos
contaminados e inundabilidad, amén de la participacién de SEPES en el
ambito con expectativas de recuperacién econdmica exorbitadas.

- Poligono comarcal de Muxika, con afecciones, por ejemplo, en el
desarrollo de los sistemas generales que se adscriban, que obligan a la
ejecucion de obras, en nuestra opinion, desmesuradas e injustificadas,
que ponen en cuestion la propia viabilidad del Sector desde la propia
administracién; ello sin hablar de la incidencia de la variable politica,
como consecuencia de los cambios que se producen en las elecciones.

- Sector Pulla-Azkarreta en Elorrio, Suelo clasificado (ha llegado hasta
Sentencia del Tribunal Supremo) y con Plan Parcial definitivamente
aprobado, pero ahora recurrido por la oposicion vecinal de un barrio y
del Ayuntamiento, a pesar de ser un suelo que cuenta con el amparo de
las DOT, el PTP de Durangaldea y el propio PGOU de Elorrio.

- Sector Irai-Errota en Ormaiztegi, pendiente de tramitar nuevamente el
Plan Parcial, tras informe de URA que ha obligado a reducir el ambito
inicial.

- Sector Larrin en Azpeitia, a falta de tramitar los documentos de gestidn
del ambito, se encuentra afectado por suelos contaminados y, en
cualquier caso sin previsible consignacién presupuestaria en los préximos
afos para la ejecucion de las obras de urbanizacion.
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- O el denominado ambito VIAP, para el desarrollo de la zona
aeroportuaria de Foronda y que requiere de la implicacién de numerosas
Administraciones sectoriales.

Esta circunstancia, afadida a la ya comentada politica de no clasificacion de
nuevo suelo -e incluso de desclasificacion de suelos-, asi como a las
dificultades ya explicadas para la rehabilitacidbn y regeneracion de suelos
industriales obsoletos, nos colocan, tal y como se ha apuntado, en una
situacién a corto plazo de escasez en la oferta publica de suelos y pabellones
industriales, mas aldn si tenemos en cuenta que comienza a percibirse de
forma mas constante la mejora de la recuperacidon econdmica que se estad
materializando, fundamentalmente, en forma de interés en arrendamiento de
locales y, en consecuencia, los espacios comercializables vacantes van
disminuyendo.

Urge, en consecuencia, a juicio de SPRILUR, la toma en consideracidén de todo
lo anteriormente expuesto, e impulsar de forma decidida actuaciones de
colaboracién con los agentes publicos y privados con el fin de impulsar una
gestion integrada de las politicas de ordenacién del territorio, ambientales y de
politica industrial en materia de suelo destinado a actividades econdémicas de
caracter productivo.

En materia medioambiental ya se apuntan lineas de actuacién en este sentido,
como por ejemplo, el articulo 9.3 del Borrador de Anteproyecto de la Ley
General de Medo Ambiente anteriormente mencionada, al establecer que
corresponde al Organo Ambiental de la Comunidad Auténoma el ejercicio de
ias facultades de coordinacion que demande el interés general.

Pero, a nuestro juicio, debe entenderse el término coordinar en el sentido
juridico de la palabra, es decir, el que coordina, manda y decide en Ultima
instancia. Y no en el sentido coloquial de la palabra, con una acepcién mas
cercana al voluntarismo.

En materia de Ordenacion del Territorio, las DOT deben fijar objetivos, criterios
y orientaciones territoriales que vinculen de forma clara, precisa y concreta a
todas las administraciones sectoriales y agentes intervinientes, evitando
generalidades que posibiliten a posteriori, interpretaciones discrecionales.

Se trata, asimismo, de asegurar la viabilidad técnica y econdmica de las
promociones inmobiliarias y evaluar en un momento de gestiéon adecuado las
condiciones reales requeridas en el desarrollo del proyecto, sin que la inversion
minima a realizar suponga una losa financiera o econémica para el promotor.

Entre ellos, se sugiere l|la necesidad de que Jlas autorizaciones y
r ion finitivas que deban otorgarse por las Administraciones
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sectoriales en el desarrollo de un ambito de actividades econémicas,
se produzcan en el trami robacion de la ordenacidn urbani
pormenorizada (Plan Parcial o PERI), definiéndose
reglamentariamente la documentacién especifica a presentar.

CUARTA.- Entre los “Objetivos” que se proponen en el documento de
revision de las DOT del modelo territorial en el ambito de las actividades
econdmicas, se analizan las siguientes:

- ‘“Densificar los suelos industriales y promover la mixticidad de usos que
compatibilice las actividades econémicas con la vida urbana.”

v Con respecto a esta cuestion nos remitimos a lo que se va a
sefialar en el apartado de orientaciones territoriales en relacién a la
promocién de suelos de actividades econdmicas en los que se
posibilite “/a ejecucion de edificaciones de varias plantas.”

- “Propugnar, como caracteristicas de los nuevos suelos de actividades
econdmicas, la integracion en el paisaje urbano y natural.”

v Sin perjuicio de la incorporacién de la variable paisajistica a las
iniciativas territoriales como una referencia de calidad y puesta en
valor del territorio, desde las DOT debe abogarse porque dicha
proteccidon sea comedida y justificable, estableciéndose I|a
necesidad de ponderacidn por parte de los correspondientes
instrumentos de planeamiento urbanistico de los valores
auténticamente dignos de proteccién y a que en su caso se faculte
una actividad urbanistica y de gestidn de suelo mesurada, inclusiva
de medidas protectoras, pero sin que se traduzca en una
imposibilidad de ejecucién urbanistica.

- Finalmente, se sugiere la incorporacion de los siguientes objetivos del
modelo territorial en el ambito de las actividades econémicas:

v Declarar de utilidad publica o interés social, a todos los efectos, y
en particular a los expropiatorios respecto de los bienes o derechos
que pudieran resultar afectados, de conformidad todo ello con lo
que establece la legislacidn en la materia, todas las actuaciones de
promociéon publica de desarrolio de actividades econdmicas vy,
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especialmente, las actuaciones de renovacidn, rehabilitacién,
reforma y puesta en valor de suelos industriales que asi se
establezcan por las DOT, PTPs, PTS de AAEE o PGOUs.

v La viabilidad de la puesta en valor de ambitos de suelo industrial
existente, mediante la rehabilitacion de &ambitos industriales
obsoletos y la reutilizacion de pabellones industriales vacios, que
asi se definan en las DOT, y se particularicen en los PTPs, PTS de
AAEE y PGOUs, quedara garantizada por la Administracién en la
aprobacién de los diferentes instrumentos de Ordenacién,
Planeamiento y Gestidon, quedando vinculada la administracion
sectorial, desde la inclusion de estos ambitos en !los PTPs, PTS de
AAEE y PGOUs, a posibilitar, sin dilaciones, y con pronunciamientos
claros y expresos, ei desarrollo viable de los mismos.

QUINTA.- Entre las “Orientaciones territoriales” que se proponen en el
documento de revision de las DOT del modelo territorial en el &mbito de las
actividades econdmicas, sobre las dreas tradicionales industriales, se analizan
las siguientes:

- "El suelo industrial existente en la CAPV constituye un auténtico activo
que precisa ser tratado como tal. (...). Cabe sefalar la linea marcada por
el PTS de AAEE y de Equipamientos Comerciales aprobado en el afio
2005 dando unas pautas de compensacion de suelo de actividades
econdmicas descalificado para su uso residencial tendencia surgida los
aflos de fuerte presion por la mejor respuesta inmobiliaria par uso de
vivienda de los suelos.”

v A este respecto, a nuestro juicio, lo que cabe sefalar es la
constatacion del incumplimiento de la citada linea marcada por el PTS,
habiéndose producido desde su puesta vigor innumerables procesos
de recalificacion urbanistica de suelos industriales a residenciales sin
la equivalente compensacion de nuevos suelos industriales. Asi se
reconoce, en cualquier caso, en el apartado 8.2.1 del documento que
se analiza, al desarrollar el Estado de la Cuestion.

v" En consecuencia, y aungue ya se llega ciertamente tarde, estd muy
bien establecer esta orientacién, pero debe desarrollarse una

Pégina 10 de 17



(O,

sprilur

normativa clara y taxativa para su efectivo cumplimiento, debiendo
informarse negativamente cualquier expediente de recalificacion de
suelo industrial a residencial si no se da cumplimiento a la citada
pauta de compensacion.

- Priorizar el aprovechamiento del suelo de actividades economicas
infrautilizado ante la colonizacion de nuevos territorios rurales.

v ¢Qué es “suelo de actividades econdmicas infrautilizado?

v Si hablamos de zonas industriales abandonadas, debe advertirse lo
siguiente:

o Las areas industriales obsoletas suelen estar situadas en
numerosos casos en las riberas de los cauces fluviales
(cuando no estan cubiertos por las propias edificaciones), con
el deterioro medioambiental que implica ello, asi como la
dificultad para conseguir la aquiescencia para su futuro
desarrollo urbanistico por las administraciones sectoriales y
medioambientales competentes.

o Omite el documento la referencia a la situacidn de los suelos
contaminados, que da lugar a una tramitaciéon ardua en la
gestion de dichos suelos y en la aprobacion de los
procedimientos seguidos asi como un coste econdmico que
en numerosas ocasiones lleva a la falta de rentabilidad de la
promocion.

o lLa existencia de edificios y elementos catalogados en el
patrimonio cultural como una herencia de la era industrial, lo
cual impone unas evidentes limitaciones a la tipologia
edificatoria, estética, volumetria, incorporacion de criterios
de arquitectura bioclimatica, uso de energias renovables, etc.

v Por otro lado, puede entenderse como suelo destinado a
actividades econémicas “infrautilizado” las parcelas existentes en
numerosos poligonos industriales destinados a Equipamientos
Deportivos, comerciales, sociales, comunitarios, etc. sin ningln
tipo de ocupacidn ni actividad desde la puesta en funcionamiento
de los Poligonos, y que en un elemental criterio de optimizacién del
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aprovechamiento del suelo clasificado para actividades econdmicas,
bien podrian destinarse a dichos fines mediante la oportuna
modificacién legislativa.

v Para ello las DOT podrian fijar entre los “Objetivos” y las
“Orientaciones territoriales” el de optimizar el aprovechamiento de
los suelos vacantes destinados a dotaciones de los Poligonos
Industriales existentes, asi como el de clarificar y modificar las
superficies de cesiones para dotaciones publicas exigidos por la
normativa urbanistica, entre otros los que imponen tanto el PTS de
Actividades Econémicas como los del Decreto 123/2012, de 3 de
julio, de Estandares Urbanisticos.

En definitiva, reiteramos que lo que se requiere para la rehabilitacion y
regeneracion de suelos de actividad econémica obsoletos o infrautilizados son
criterios claros y definitivos en cuanto a su determinacién vy localizacidén y
flexibles, en el caso en que se habilite su desarrollo, en cuanto a las
posibilidades de intervencién sobre los mismos. Mas aun si se trata de
operaciones destinadas a actividades econdmicas de fomento o interés publico.

- "Evitar la segmentacion de la ciudad en usos y la paulatina expulsién a
poligonos exteriores de actividades econémicas compatibles con el uso
residencial. ”

- "Promover suelos de actividades econdémicas en los que se posibilite la
ejecucion de edificaciones de varias plantas.”

v La historia y la realidad del desarrolic y la promocién de las
actividades industriales en Euskadi no se compadece con estos
criterios territoriales que se proponen.

v Estos criterios marcan unas pautas absolutamente injustificadas que
preceptivamente se trasladaran al futuro contenido normativos de los
PTPs y PTSs.

v Se estima contraproducente establecer desde las DOT una concreta (y
cuestionable) tipologia urbanistica y edificatoria industrial y un
constrefiimiento cuasi absoluto del desarrollo de los suelos que
encorseta el desarrolio optimo de las areas industriales y de las
actividades en ellas contenidas.
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v Esta orientacion territorial choca frontalmente contra la normativa
existente en materia de actividades industriales productivas
(normativa contra incendios, por ejemplo) y supone ignorar el tipo de
actividades industriales que se han ido implantado en los (ltimos afios
en parcelas o pabeliones industriales de SPRILUR o sus Sociedades
participadas (Industrialdeak).

v Sirva como muestra esta relacion de actividades industriales
productivas implantadas en poligonos industriales de SPRILUR en los
dltimos afos:

Fabricacion industrial de embalajes industriales

Sistema de elevacion torres edlicas

Caldereria Mecano-Soldada

Control y mantenimiento troqueles para automocion
Fabricacion juegos de habilidad

Taller de electro-mecanica

Fabricacion y distribucidn de equipos de proteccién

Montaje de equipos para automocion

Venta y alquiler de maquinaria para construccion

Aplicacion de nanoparticulas aplicadas a la construccidon
Fabricacion circuitos electronicos

Crematorio animales

Fabricacién de juntas de todo tipo para la industria

Logistica de equipos edlicos

Automatizacidn industrial para todo tipo de procesos y equipos.
Mecanica de extrema precisién

Técnicas de automatizacién industrial

Fabricacion y venta de vidrios decorativos para construcciéon
Transporte de materias peligrosas

Fabricacién de granalla y piezas de fundicion.

0 000 0O0OO0OO0CO0OO0ODO0OCO0ODO0CO0OCO0OO0OOOCOOO

v Esta es la realidad de la demanda de actividades productivas en la
CAPV; ESTAS ACTIVIDADES NO PUDEN DESARROLLARSE EN
ENTORNOS URBANOS RESIDENCIALES NI EN EDIFICIOS EN
ALTURAS. Requieren de forjados determinados, colocacién de gruas
puente a partir de 10 Tn; ubicaciones en edificios exentos para el
cumplimiento de la normativa contra incendios y demas medidas
correctoras que impone la administracion para el desarrollo de la
actividad (ruidos, emisiones, etc.).
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v La demanda de actividades industriales es la que es y la que va a
seguir siendo; ciertamente, a las mismas, se incorporan cada vez mas
procesos de automatizacidn tecnoldgicamente mas desarrollados
(industria 4.0); pero la actividad productiva va a seguir siendo la
misma. Y sus necesidades de produccidon también; las fabricas de
produccion de bienes requieren espacio y posibilidades de crecimiento
futuro.

v' Efectivamente, se pueden detectar parcelas vacantes en los poligonos
industriales, pero hay que tener en cuenta que muchas de ellas son
propiedad de empresas que necesitaran crecer en el futuro, por lo que
esos suelos no pueden considerarse como vacantes sin desarrollar.

v En definitiva, podemos densificar, tal y como se propone, todos los
poligonos industriales, construyendo torres de edificios; pero ninguna
actividad productiva se va poder ubicar en los mismos. Y no es
previsible, tal y como se ha acreditado, que todas las nuevas
actividades que se demanden puedan tener su espacio de produccion
en “edificaciones de varias plantas”.

El mantenimiento y conservacion de la urbanizacion de los suelos
tradicionalmente industriales precisa de herramientas administrativas,
fiscales, y el disefio de pautas de colaboracion entre los propietarios
industriales y los ayuntamientos.

v' Manifestamos nuestro mas absoluto acuerdo con esta orientacidn
territorial propuesta.

v Efectivamente, el contexto econémico de crisis de los Gltimos afios
ha acentuado los efectos sobre las dreas de actividad econdmica,
siendo constatable la disminucidn de la actividad econdmica que ha
traido consigo el cierre de instalaciones industriales, que contintian
en manos privadas, y un agravamiento de algunas deficiencias
estructurales crénicas de los poligonos industriales (seguridad,
mantenimiento, limpieza, etc).

¥" En este contexto, lo que se ha propiciado desde SPRILUR es el
desarrollo de una politica dirigida a impulsar un cambio de modelos
de planificacién y gestion de infraestructuras para actividades
econdmicas que, de una parte, continlie asegurando la existencia
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permanente de un patrimonio publico de suelo, que garantice las
necesidades de las empresas del pais y, de otra parte, trate de
paliar los citados efectos que sobre las areas de actividad
econémica ha producido la negativa coyuntura econdmica.

v Desde SPRILUR se viene trabajando en la implementacion de un
modelo de gestion de areas de actividad econdémica y poligonos
industriales que trate de incrementar el peso de éstos en la
interlocuciéon con las Administraciones Publicas, dotdndoles de un
reconocimiento especifico mas alla del proceso de planeamiento
urbanistico o de obtencion de las correspondientes licencias de
actividad.

v Para ello, tal y como se propone en el documento base de las DOT,
resulta esencial establecer  orientaciones dirigidas al
mantenimiento, conservacion y también mejora de las &reas
industriales, que pasan por implementar cambios normativos (a
través de un Decreto de desarrollo de la Ley del Suelo, por
ejemplo) que obliguen a la constitucidon de “Entidades Urbanisticas
de Conservacion” que definan las obligaciones de mantenimiento y
mejora de los Poligonos por parte de los empresas en ellos
ubicados, pero también las de los Ayuntamientos en que se
encuentran ubicados, estableciendo bonificaciones o exenciones
fiscales que posibiliten la mejora continua de las areas de
actividades econémicas.

Finalmente, en relacién al apartado c) Sobre otros elementos vinculados
a los nuevos suelos de actividades econdmicas, que se recoge en el
apartado de Orientaciones Territoriales, se sugiere su eliminacién o, al
menos, su reformulacion total, tratando de incorporar criterios que se
acerquen a la realidad industrial productiva de este Pais.

v Asi, no parece propio fijar como un elemento vinculado a los suelos
de actividades econdmicas (al menos tradicionales productivas), “/a
calidad de los espacios publicos y de relacién, generando
ambientes atractivos para el encuentro y la interaccion: calles,
plazas, paseos y bulevares, zonas de ocio y deportivas, etc.”, que
choca frontalmente con la politica de optimizacion de suelos.

v Sobre el resto de los elementos vinculados a los nuevos suelos de
actividades econdémicas que se mencionan, ciertamente son
loables, pero entendemos que, en relacidn a las actividades
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industriales propias de nuestro Pais, debe matizarse su alcance
y vinculacion a los mismos:

= "Localizacién de actividades en emplazamientos singulares”.

» "Paseos y espacios peatonales, redes de carriles para
bicicletas, ecobuses y soft cars no contaminantes.”

» "“Edificios y calles wifi, domdtica, gestion inteligente de
infraestucturas y servicios”,

» Incorporacion de criterios de urbanismo y arquitectura
bioclimatica, T generacion de cero emisiones
contaminantes, ...”

SEXTA.- El PTS de Actividades Econdmicas y de Equipamiento
Comerciales.

El documento de Revision de las DOT considera la necesidad de readecuar el
PTS a las nuevas circunstancias derivadas de las recientes Sentencias del
Tribunal Supremo declarando nulas las limitaciones que respondan a criterios
economicos, asi como a tendencias como la proliferacion de pequefias
superficies comerciales en los suelos urbanos industriales.

Se comparte la necesidad de proceder a la revision de este PTS. Pero la misma
debe tender a evitar seguir siendo un PTS de “segunda fila” cuyos contenidos
mas parecen de un estudio de intenciones que de unos verdaderos criterios
sectoriales, incluso cuando lo aplica la propia administracién urbanistica de la
Comunidad Auténoma que lo aprobd.

En cualquier caso, se aporta al presente escritc una tabla-resumen de [a
verificacidn del, a nuestro juicio, avanzado cumplimiento de las
determinaciones contenidas en el Capitulo 6 del vigente PTS de Actividades
Econdmicas, en relacién a las promociones explicitamente programadas para
su desarrollo mediante iniciativa puablica, que es el ambito sobre el que
desarrolla SPRILUR su normal actividad, para su consideracion por el
Departamento, a los efectos de redaccion del Avance de las DOT vy del PTS de
Actividades Econdmicas.
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En virtud de lo expuesto, al Departamento de Medio Ambiente y Ordenacion
del Territorio solicito que, teniendo por presentado este escrito y documentos
que se acompadan, se sirva admitirlos y tenga por realizadas, a los efectos
oportunos, las consideraciones al documento base de revision de las
Directrices de Ordenacién Territorial de la CAV que en el mismo se contienen.

En Bilbao, a 6 de junio de 2016

José Mig rtaza Artabe
Director de SPRILUR
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ALAVA

AREA FUNCIONAL DE ALAVA CENTRAL

LLANADA ALAVESA

NUEVO POLIGONO DE ESCALA COMARCAL EN SALVATIERRA.

Denominacién e
neon Grado de Fecha de
Sector Municipio g ocupacién ejecucién Promotor
Urbanlistico
S.APUIL-2 Salvatierma 127.475,02 100% 2004 SPRILUR
GALZAR Salvaticm 340.591 0% Sin datos Alava Agencia de
Desarmollo
COKITURRI Asparrcna 145322 100% Sin datos Alava Agencia de
Desarrollo
RESERVA ESTRATEGICA DE ASPARRENA-SAN MILLAN
Penominacié
S Extensién e Fecha de
Sector Municiplo e ocnpacion ejecucién Promoter
Urbanistico
ASPARRENA SAN ASPARRENA 1.317.700 = 9% Sin dotos Alava Agencia de
MILLAN Desarmollo
*Reciente desclasificacion de suelo en la 2° fase.
> AREA DE VITORIA-GASTEIZ
PARQUE TECNOLOGICO DE MINANO.
Denominacién
Extensidn Grado de Fecha de
Sector Municiplo e ocupacién ejecucibn Promotor
Urbanistico
PARQUE VITORIA 1.011.864 65% 1994 Parque Tgcnoldgicu de
TECNOLOGICO Alava

DE MINANO




PARQUES DE SERVICIOS A LAS EMPRESAS Y DE

ACTIVIDADES INNOVADORAS EN TORNQ AL

AEROPUERTO DE FORONDA
Denominacién e
. tson Grado de -
Sectoy, Munielpio e Scapatin Fecha de eJecucién Promotor
Urbzanfstico
(VIAP) VITORIA- 1.100.000 SPRILUR ha firmado SPRILUR
| GASTEIZ CONVENios con:
URA, AENA, Diputacién de
Alava y Ayuntamiento de
Vitoria. =

*Pendiente de aprobacion definitiva del Proyecto de Defensa Hidraulica del Aeropuerto,
para posterior activacion de la Reserva de Suelo y tramitacién urbanistica
correspondiente.

PLATAFORMA LOGISTICA E INTERMODAL PE JUNDIZ

Denominacién T
ERESH Grado de Fecha de
Sector Municiplo e ocupacion ejecucion Promotor
Urbenistico
INTERMODAL NANCLARES/VITORIA 460.000 En fase de Departamento de
modificacion . Transportes del Gobiemo
JUNDIZ del PTP de Vasco
VILLODAS Alava Central
Sector logistico NANCLARES 400,000 Pendiente de SPRILUR
vinculado a la clasificacion
intermodal
SUBILLABIDE I

POLIGONO PARA ACTIVIDADES DEL TRANSPORTE Y DISTRIBUCION DE MERCANCIAS DE JUNDIZ

Denominacién e
ension Grado de Fecha de
Sector Municiplo e ocupacién B ieenciag Promotor
Urbanfstico
CTV VITORIA VITORIA 580,000 94% CTV
PoLiGONO DE ESCALA COMARCAL DE JUNDIZ.
Denominacién
Extensién Grado de Fechs de .
Sector. Munliciplo o ocupacién efocucién Promotor
Urbanfstico
JUNDIZ VITORIA 4.856.551 92% GILSA
1* AMPLIACION VITORIA 564.330 62% GILSA
SECTOR 20 ESTE

P~

)



2* AMPLIACION
SECTOR 21
OESTE

VITORIA

939.631 25%

GILSA

NUEVO POLIGONO DE ESCALA COMARCAL EN NANCLARES.

Denominacién
Sector Municipio T | Eemassi]| B G e de peupseien Jeshads Promotor
Bruta pa ejecucidn
Urbanlstico
LOS LLANOS 2 Nanclares 211.331 30% Sin datos Alava Agencia de
Desarrollo
SUBILLABIDE | Nanclares 994.685 65% Sin datos Alava Agencia de
Desarrollo
» ESTRIBACIONES DEL GORBEA
NUEVO POLIGONO DE ESCALA COMARCAL EN LEGUTIANO.
Denominacién
Extensién Fecha de
Sector Municipie = Grado de ocupacién ejecucion Promotor
Urbanistico
LLADIE LEGUTIO 523,000 En fase de SPRILUR
redaceidon de
Plancamiento
Urbanistico
» VALLES ALAVESES
CENTRO LOGISTICO DE ALAVA SUR.
Denominacién
Extensién Fecha de
Sector Maunlciplio Bnm Grado de ocupacidn ST Promator:
Urhanlstico
PLATAFORMA RIVABELLO 2.000.000 BAJO ALAVA LOGISTICAS A,
LOGISTICA SA
ARASUR
Reserva Estratégica de Lantardn.
Denominacién
Extensién Fecha de
Sector Municipio Ao Grado de ocupacién ejecucién Promotor
Urbanistico
CENTRAL DE LANTARCN 125.000 Sin gjecutar Gas Natural
GAS NATURAL

INDUSTRIALDEA COMARCAL EN VALDEGOBIA

Sin desarrollar




Alava Agencia de Desarrollo adquiri6 terrenos en la localidad de Tuesta (entre Salinas y Valdegobia),
aunque a dia de hoy no los ha desarrollado.

NUEVA INDUSTRIALDEA COMARCAL EN RIBERA ALTA

Sin desarrollar

» MONTANA ALAVESA

INDUSTRIALDEA COMARCAL EN CAMPEZO

Denominacidn 5
xiensién Fecha de
Sector Mugniciplo . Grado de ocupacién S Promotor
Urbanfstico
SL- | CAMPEZO STA.CRUZ 149,287 0% Finalizado en SPRILUR
DE 2013
CAMPEZQ

NUEVA INDUSTRIALDEA COMARCAL EN MAEZTU

Pendiente de desarrollar. En virtud de Ja reducida distancia entre ambos, podria entenderse que Kanpezu

también da servicio a Maeztu.

AREA FUNCIONAL DE LLODIO

NUEVO POLIGONO DE ESCALA COMARCAL EN AMURRIO/AYALA,

Penominacién b
xtensién Grado de
Sector Municiplo A acupacién Estado actuaf Promotor
Urbanistico
MURGA Amumo 217.385 Sin clasificar
UE-2 DEL SAPUI Amurtio 33.994,56 100% Finalizado en 2007 Grupo SPRILUR
1 (Maskuribai)®*

*La actuacion sefialada en todo caso, no satisface la pretendida oferta de poligono comarcal.

NUEVA INDUSTRIALDEA COMARCAL EN AREA FUNCIONAL DE LLOD1O

Denominacién i
ension Grado de
Sector Municipio o ocupacién Estado actual Promotor
Urbanistico
LA RONDINA* Orduiia 111.695 0% OCUPADA Azpicgiturak
OKONDO* Okondo 15617 100% OCUPADA Alava Agencia de Desarrollo




LA TEJERA*

Ordufia

45310

30 % OCUPADA

SPRILUR

*Se sefialan una serie de actuaciones publicas por proximidad, pero no logran satisfacer la pretendida

oferta de poligono comarcal.

* AREA FUNCIONAL DE LA RIQOJA ALAVESA

NUEVO POLIGONO DE ESCALA COMARCAL, EN OION O LAGUARDIA — LANCIEGO

Denominacién S
; ENs0n Grado de '
Sector Municipio e ocupacién Estado actual Promotor
Urbanistico
CASABLANCA Laguardia 350.980 Alava Agencia de Desarrollo
CASABLANCA Laguardia y 213.642 10% Alava Agencia de Desarmollo
2 Lancicgo

NUEVA INDUSTRIALDEA COMARCAL EN LAGUARDIA.

Pendiente de desarrollar




= AREA FUNCIONAL DE ARRATIA

BIZKAIA

NUEVA INDUSTRIALDEA COMARCAL EN EL VALLE DE ARRATIA

Denominacién e
L) Grade de
Secior Muniecipio o oCupAElon Estado actusal Promotor
Urbanistico
BILDOSOLA- ARTEA 269.196.5 95 % Teminado en SPRILUR
AUZENEA 2007

* AREA FUNCIONAL DE BILBAO METROPOLITANO

» PUERTO EXTERIOR

PLATAFORMAS LOGISTICAS E INTERMODALES Y POLIGONOS PARA ACTIVIDADES DEL TRANSPORTE Y

DISTRIBUCION BE MERCANCIAS EN EL, PUERTO EXTERIOR,

Penominacién e
tensién Grado de
Sector Municipio e ocupacién Estado actual Promotor
Urbanistico
PUERTO DE SANTURTZI- 3.500.000 Sin datos Autonidad Portuaria
BILBAO- ZIERBENA
BILBAOPORT

> RiA Y MARGEN IZQUIERDA

PARQUES DE SERVICIOS A LAS EMPRESAS Y DE ACTIVIDADES AVANZADAS EN DESIERTO-BARAKALDO
Y VEGA DE ANSIO-BARAKALDO,

Denominacién o
nEien Grado de
Sector Munticipio — ERTEIT Estado actual Promotor
Urbanistico
BURTZENA Bamkaldo 289496 EN Clasificado. BURTZENA ENPRESA
TRAMIT. ACIQN Tramitindose el PARKEA (Sprilur, Azpiegiturak y
DESDE EL ANO Plan Especial Ayuntamiento de Barakaldo)
2000
BILBAQ Barakaldo 251.055 Sin datos Finalizado en
EXHIBITION 2,004
CENTER (BEC)

CENTRO LOGISTICO DEL SERANTES.

No se ha desarrollado

CENTRO LOGISTICO NO RECOGIDO EN EL PLAN TERRITORIAL PARCIAL DEL BILBAO
METROPOLITANO. Superficie de 223.000 metros cuadrados entre almacenes y oficinas.




POLIGONO PARA ACTIVIDADES DEL TRANSPORTE Y DISTRIBUCION DE MEERCANCIAS EN TRAPAGARAN

ZONA LOGISTICA APARCABISA-APARCAMIENTO DISUASORIO DE CAMIONES DE

VIZCAYA, S.A.
Denominacién v
A ensién
Sector Municipio oL Estado actual Promotor
Bruta ocupacién
Urbanistico
APARCABISA Trapagarin 223.357 100% Mayontario Diputacién Foral de
Bizkain
NUEVOS POLIGONOS DE ESCALA COMARCAL EN LA MARGEN IZQUIERDA.
Denominacién 0
Extensidn Grado de Fecha de
Sector Municipio T ocupacién Ejecucién Promotor
Urbanistico
SECTOR PORTUGALET 30.765 100% Terminado en SPRILUR
INDUSTRIAL E 2004
SI-AZ . — - - — s o e b e s e —— —
S.1.1.GRANAD ORTUELLA 193 850 100°%% Terminado cn SPRILUR
AR 2001
Si2 ORTUELLA 45550 50% Terminado en SPRILUR
BALLONTI o b 2013 A
POLIGONO SESTAC 125.500 T0% Terminado en SESTAO BAI{Azpiegiturak, y
SESTAO BAI 2013 Ayuntamiento de Sestao)
IBARZAHARR | SESTAO/TRAP 168.083 EN En tramitacidn IBARZAHARRA {Sepides,
A AGARAN TRAM['I'ACIQN urbanistica Sprilur, Azpicgiturak ¥
s DESDE EL ANO Ayuntamiento de Sestao)
- ——— 2006 — e ———
EL ABANTO Y 243 500 100% AYUNTAMIENTO DE
CAMPILLO- ZIERBENA ABANTO Y ZIERBENA
| FASE2 e —
ABRA ABANTO Y 795,000 5% SEPIDES
P.EMPRESARI ZIERBENA
AL . | N
PARQUE DE SERVICIOS A LAS EMPRESAS Y ACTIVIDADES AVANZADAS EN ERANDIO.
Denominacién o
tensién Grado de Fecha de
Sector Munlcipio Tty ocapacién EJecucién Promotor
Urhanistico ;
AREA ERANDIO 93.645 100% Terminado cn SPRILUR
ESPECIAL 2006
AXPE-
ERANDIO




NUEVA INDUSTRIALDEA COMARCAL EN MUSKIZ.

Denominacién 7
tengin Grado de Fecha de
Sector | ‘Municiplo i supacita Ejecucién Promotor
Urbanlstico
POLIGONO MUSKIZ 8546128 | EN Terreno SPRILUR
MINA TRAMITACION clasificado como |
PETRONILA DESDE EL ANO industrial. i
| S ) 1
¥ ¥ ]
POLIGONO | MUSKIZ 53.850 100% Terminadoen | SPRILUR
SANTELICES | 2005 i
> BILBAO

PARQUE DE SERVICIOS A LAS EMPRESAS Y DE ACTIVIDADES AVANZADAS EN ZORROZA

Denominacién o
cnsidn Grado de
Sector Municiplo . ke Estada actual Promotor
Urbanistico
PUNTA Bilbao 315.000 . En tramitacién Ayuntamiento de Bilbao
ZORROTZA urbanistica.

» CORREDOR LEIOA-PLENTZIA

PARQUE DE SERVICIOS A LAS EMPRESAS Y DE ACTIVIDADES AVANZADAS EN GETX0-BERANGO

Sin desarrollar
NUEVA INDUSTRIALDEA COMARCAL EN SOPELANA - URDULIZ.

Sin desarrollar

» TXORIERRI

PARQUE TECNOLOGICO DE ZAMUDIO

Denominacién e
enslén :
Sector Munieipio p s Estado actual ‘Promotor
Urbanistico
PARQUE Zamudio, 4 2.130.000 84% Terminado en PARQUE TECNOLOGICO DE
TECNOLOGICO Detio 1.985. BiZKAlA
DE BIZKAIA
Abanto Tramitacién
536936 urbanistica
finalizada
Onuella 435.688 Tramitacién
urbanistica sin
iniciar
P
i 184500 - 24% En cjecucién
1034




NUEVO POLIGONO PARA ACTIVIDADES DEL TRANSPORTE Y DISTRIBUCION DE MERCANCIAS EN EL

CORREDOR DEL TXORIERR!
Denominacién et
L] Grado de
Sector Municipio e ocupacién Estado actual Promotor

Urbanistico
SECTOR SAN LOIU 330.000 Suclo clasificado FONDOS FES

ESTEBAN ' ;i

Las 3 Diputaciones Forales y
Gobierno Vasco

> BAJO NERVION

NUEVA INDUSTRIALDEA COMARCAL DEL BAJO NERVION

Sin desarrollar

AREA FUNCIONAL DE BILBAQ DEL DURANGUESADO

NUEVO POLiGONO PARA ACTIVIDADES DEL TRANSPORTE Y DISTRIBUCION DE MERCANCIAS EN LA

ZONA DE DURANGO.

Sin desarrollar

NUEVO POLIGONO ESCALA COMARCAL EN LA ZONA DE DURANGO,

Denominacién T
tnin Grado de
Sector Munlclpio S acupacién Estado actual Promotor
Urbanfstico
Sector S.7.2., 110.000 EN Suelo clasificado. SPRILUR
Fulla-Azkarreta, TRAMITACIQN Tramitado ¢l Plan
DESDE EL ANO Parcial
2001
NUEVO POLIGONO DE ESCALA COMARCAL EN LA ZONA DE AMOREBIETA.
Sin desarrollar
RESERVA ESTRATEGICA DE BOROA
Denominacion T
ason Grado de
Sector Municiplo e ocupacién Estado actual Promotor
Urbanistica
UE 13 BOROA Amorchicta 1.084.500 95% Terminado en BLZKAILUR
INDUSTRIAL 2007




= AREA FUNCIONAL DE LAS ENCARTACIONES

NUEvVO PoLiGONO DE ESCALA COMARCAL EN GUENES.

Deneminacién
Sector

Poligone
Arangoiti

| Urbanistico |

Extensidn Grado de
Municipio A ocupacién Estado actual Promotor
Giefies 47.000 25% Terminado en SPRILUR colaborando con
2014 iniciativa privada

A pesar de la actuacidn referida, que ha supuesto la rehabilitacion de un edificio y ejecucidn de dos, sigue
existiendo la necesidad de un poligono comarcal.

* AREA FUNCIONAL DE GERNIKA-MARKINA

URDAIBAI

NUEVO POLIGONO DE ESCALA COMARCAL EN URDAIBAL

Denominacién Sy
asun Grado de
Sector Munlciplo e ocupacion Estado actual Promotor
Urbanistico
AGERRE- Muxika 587.000 EN Tramitandose el Grupo SPRILUR
MIANGO- TRAMITACIGN Plan Parcial
UNTZEKA DESDE EL ANO
2001
NUEVA INDUSTRIALDEA COMARCAL DEL PUERTO DE BERMEOQ.
Denominacién T
tensidn
Grado de
Sector Municipio e ocupacion Estado actual Promotor
Urbanistico
Lamiaran- Mundaka L16.000 100 % Terminado en SPRILUR |
Armmburu 2.008 !
LEA-ARTIBAI
NUEVO POLIGONO DE ESCALA COMARCAL EN LEA-ARTIBAI
Denominacién
Extensién Grado de
Sect Munlcl, Estado
or unlcipio o T actual Promotor
Urbanistico
KAREAGA MARKINA 54,180 100 %% Terminado en SPRILUR
2000
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KAREAGA 11 MARKINA 25.000 100 Terminado cn AZPIEGITURAK
2006

OKAMIKA 1 Gizaburuaga 59.047,56 100% Terminado en GRUPO SPRILUR
1999

OKAMIKA 11 Gizaburuaga 29.991,46 100% Tenninade cn GRUPO SPRILUR
2003

AREA FUNCIONAL DE MUNGIA

NUEVA INDUSTRIALDEA COMARCAL DE MUNGIA.

Estudio de localizacion y viabilidad de alternativas. 10/25 Has.

Sin desarrollar
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» AREA FUNCIONAL DE ALTQ DEBA

GIPUZKOA

NUEVO PARQUE DE SERVICIOS A LAS EMPRESAS Y DE ACTIVIDADES AVANZADAS EN EL ALTO DEBA

Denominaciin et
ension Grado de Fecha de ;
Sector Municipio v ocupacién efecucion Promator
Urbanistico St
POLO ARRASATE 440.000 25% 2.007 POLO GARAIA (Corporzcitn
TECNOLOGICO MCC, Spnlur, DFG y
GARAIA s ’ el Ayuntamicnto de Amasate)
CENTRO DE SERVICIOS AL TRANSPORTE EN ZALDUNBIDE
Sin desarrollar
NUEVO POLIGONO ESCALA COMARCAL EN EL DEBA MEDIO
Denominacién e
Extensién Grado de Fecha de
Sector Munlcipio B acupacibn ejecucién Promotor
Urbanlstico
LARRAMENDI BERGARA 289.232 10% Terminado en SPRILUR
2010
NUEVO POLIGONO ESCALA COMARCAL EN EL ALTO DEBA.
Denominacién e
ennon Grado de Fecha de
Sector Municipio B ocupatién efecucién Promator
Urbanlstico
MARKULETE ARRASATE 50 % Terminado en Grupo SPRILUR
2.007

A pesar de la citada actuacidn, la comarca sigue precisando de un Poligeno a escala comarcal, que estd
sin desarrollar.

» AREA FUNCIONAL DE BAJO DEBA

NUEVA INDUSTRIALDEA COMARCAL DE ALBITXURI.
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Denominacién

Extensidn

£ Grado de Fecha de
Sector Municipio e ocupacién tjecutién Promotor
Urbanistico
ALBITXURI ELGOIBAR 186.571 100% Terminado en Grupo SPRILUR
2002
AMPLIACION DE LA INDUSTRIALDEA COMARCAL DE MUTRIKU.
Denominacién T
L Grade de Fecha de
Sector Municipio B ocupacién Ejccacion Prometor
Urbanistico ;
SECTORS.L1 MUTRIKU 49543 50% Terminada en Grupo SPRILUR
MUOA-II 2013
NUEVA INDUSTRIALDEA COMARCAL EN ITZIAR.
Sin desarrollar
NUEVA INDUSTRIALDEA COMARCAL EN EL OESTE DEL A.F. ERMUA - MALLABIA,
Denominacién R
ersion Grado de Fecha de
Sector Municiplo . ocupacién ejecucién Promotor
Urbanistico
GOITONDO MALLABIA 168.252,34 80 % Terminado en SPRILUR
BEHEKO LAU 2006

« AREA FUNCIONAL DE DONOSTIALDEA-BAJO BIDASOA

» BAJO BIDASOA

PARQUE DE SERVICIOS A LAS EMPRESAS Y DE ACTIVIDADES AVANZADAS DE ZUBIETA.

Sin desarrollar

PLATAFORMAS LOGISTICAS INTERMODALES EN IRUN.

Sin desarrollar

POLIGONOS PARA ACTIVIDADES DEL TRANSPORTE Y DISTRIBUCION DE MERCANCIAS DE IRUN.
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Denominacién o
ensiin Grado de Fecha de
Sector Municipio ity TR ejecucién Promaotor
Urbanistico i A
ZAISA IRLIM 410,000 Se trata de una | ZAISA (Ayuntamiento de Inin,
plataforma Gobiemno Vasco, DFG y Kutxa)
logistica e —t |
NUEVO POLIGONO DE ESCALA COMARCAL EN IRUN.
Denominacién e
EEH Grado de Fecha de
Sector Municiplo Aty acupacién ejsencidn Promotor
Urbanlstico
SECTOR IRUN 276.756 70 % Terminado en SPRILUR
INDUSTRIAL 2010
ARASO NORTE
ARRETXE / IRUN 197.469 100% Terminado en SPRILUR
UGALDE 2003

¥ OARSOALDEA

PARQUE DE SERVICIOS A LAS EMPRESAS Y DE ACTIVIDADES AVANZADAS EN EL MUELLE DE HERRERA.

Denominacién o
ensién Grado de Fecha de
Sector Municiplo e TN ejecucién Promotor
Urbanistico
NAVALALDEA PASAIA 34.995 >50% Terminado en Grupo SPRILUR
2009

La presente actuacion no da respuesta a la intencién inicial de generar urbanisticamente el Area de la

Herrera.

PLATAFORMAS LOGISTICAS E INTERMODALES EN EL CORREDOR PUERTO DE PASAJES -
GAINTXURIZKETA.

Sin desarrollar

POLIGONOS PARA ACTIVIDADES DEL TRANSPORTE Y DISTRIBUCION DE MERCANCIAS EN EL
CORREDOR PUERTO DE PASAJES-GAINTXURIZKETA.

Denominacién E
xtensidn Grado de Fecha de
Sector Municiplo octpacién ejecucién Promotor
Urbanistico
LANBARREN OIARTZUN 561.449 100% Terminado en GRUPO SPRILUR
2005
AREA 71 OIARTZUN 175.327 100% Tenminado en SPRILUR
LINTZIRIN- 2005
GAINA

NUEVOS POLIGONOS DE ESCALA COMARCAL EN OARSOALDEA.
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Denominaciin R
tension Grade de Fecha de
Sector Municiplo e ocupacién tJecucion Promotor
Urbanistico
SECTOR 60 Errenteria 264.102 85% Terminado cn SPRILUR
EGIBURUBERRI 2006
TXIRRITA / Errenteria 178.592 100% Terminado en GRUPQ SPRILUR
MALEO 2001
MASTI/ LOIDI Errenteria 216.650 i 100% Terminado ¢n GRUPO SPRILUR
2002
> DONOSTIA-SAN SEBASTIAN
PARQUE TECNOLOGICO DE MIRAMON,
Denominacién T
tension Grado de Fecha de
Sector Mounicipio o ocupacion ST Promaotor
Urbanfstico
PARQUE DONOSTI 23861 0% 1.594 PARQUE TECNOLOGICO DE
TECNOLOGICO GIPUZKOA {Spri, DFG,
DE MIRAMON Ayuntamiento de Donostia,
Kutxa)
PARQUE DE SERVICIOS A LAS EMPRESAS Y ACTIVIDADES AVANZADAS DE ZUATZU.
Denominacién s 16
teasiin Grade de Fecha de
Sector Municipie T ocupacidn ejecucion Promotor
Urbanistico
PARQUE DONOSTI 139.139 85% Terminado en Grupo SPRILUR
EMPRESARIAL 2010
ZUATZU
» OESTE DE DONOSTIALDEA
CENTRO DE SERVICIOS DE TRANSPORTE DE ZUBIETA -ORIA.
Denominacién T
ERBOR Grado de Fecha de
Sector Municlpio Bmt; ocupacién e jecucion Promotor
Urbanistico .
SECTOR DONOSTI 700.000 En desarmollo Ayuntamicnto de Donosti
EZKUZAITZETA

NUEVO POLIGONO DE ESCALA COMARCAL EN EL CORREDOR DEL URUMEA.
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Denominacién

Exiensién Grado de Fe.eln de
Sector Munlcipio T ocupacion elecucién Promotor
Urbanistico
ESTUBEGI Hemani 60.000 En tramitacién GRUPO SPRILUR, con
urbanistica colaboracién privada y Fondos
FES
GALARRETA Hemani 108.000 45% Finplizada PARQUE TECNOLOGICO DE
tramitacidn GIPUZKOA (Spn, DFG,
urbanistica Ayuntamiento de Donostia,
Kutxa)
NUEVO POLIGONO DE ESCALA COMARCAL EN EL BAJO ORIA.
Sin desarroliar
= AREA FUNCIONAL DE GOIERRI
NUEYO POLIGONO DE ESCALA COMARCAL EN EL CORREDOR BEASAIN - ZUMARRAGA.
Denominacién e
tensiin Grado de Fecha de
Sector Municiplo o ocupacisn ejecucidn Promotor
Urbanistico
AlU 9-EZKIO Ezkio Itsaso 178.754 Inicio de Ia Tramitacidén SPRILUR
ITXASO. tramitacion afto urbanistica.
2010 Aprobado ¢l Plan
Parcial
IRAI ERROTA. Ormaiztegi 81.000 Inicio de la Suelo clasificndo. SPRILUR
tramitacion afio En tramitacidén
2002 urbdnistica.
CENTRO DE SERVICIOS AL TRANSPORTE DEL GOIERRI.
Sin desarrollar
» ALTO ORIA
NUEVA INDUSTRIALDEA COMARCAL EN EL VALLE DEL ORIA.
Denominacién e
e Grado de Fecha de
Sector Munleiplo o S emelin ejecucién Promotor
Urbanistico
KANPANDEGI - Lazkao 61.365 Finalizada Grupo SPRILUR
MEANDRO tramitacion
urbanistica.

» ALTO UROLA

NUEVA INDUSTRIALDEA COMARCAL EN EL ALTO UROLA.
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Denominacidn

Extensién

Grado de Fecha de
Sector Municiplo iy ocupacién elecucién Promotor
Urbanistico ;
AU 52 Legazpi 79476 Tramitindose GRUPQ SPRILUR
ELBARRENA Proyeclo
| = Reparcelacion =
| AU 5] Legazpi 45041 Tramitindose GRUPO SPRILUR
i  LEKUONA- Proyecto |
| AZKUENEA | Reparcelacion _ i
AU 53 Legazpi 5.095 Situacion de suclo GRUPO SPRILUR
EZKIBELETA urbano
Z16- MATXAIN Zumatraga T.834 Tramitandose GRUPO SPRILUR
PAU
= AREA FUNCIONAL DE TOLOSALDEA
POLIGONO COMARCAL DE APATTA.
Depominacién v
P Grado de Fecha de
Sector Municipio et - ocupacién ejecucién Promotor
Urbanistico
SECTOR Iharma-Tolosa 300.000 100 % 2006 GRUPO SPRILUR
APATTA-I
SECTOR Ibarra-Tolosa 143.300 Tramitacion GRUPO SPRILUR
APATTA-II urbanistica.
NUEVA INDUSTRIALDEA COMARCAL EN LA VEGA DE ADUNA.
Sin desarrollar por parte de la iniciativa pablica.
NUEVA INDUSTRIALDEA COMARCAL EN TOLOSALDEA.
Desarrollada en parcelas del Sector Apatta 1.
s AREA FUNCIONAL DE UROLA KOSTA
POLIGONO COMARCAL EN ARROA-BEHEKOA.
Denominacién s
cnsion Grado de Fecha de
Sector Municipio —_— =TI eecucién Promotor
Urbanistico
SANSINENEA- ZESTOA 362,122 95 % Terminado en SPRILUR
ERREKA Comercializado 2004
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NUEVA INDUSTRIALDEA COMARCAL EN LA ZONA DE ZARAUTZ.

Denominacién Extonsié
LLELLL Grado de Fechs de
Sector Municipio e ETITED ejecucién Prometor
Urbanfstico 2
IRITA Zamutz 60.942 Tras mis de 10 En estudio su GRUPQ SPRILUR
nfios de recalificacion parn
tramitacidn uso residencial
urbanistica, decac.
NUEVA INDUSTRIALDEA COMARCAL EN EL UROLA MEDIO.
Denominacién s
SEEMHL Grado de Fecha de
Sector Municiplo o ocupacién ejecucién Promaotor
Urbanistico .
H LARRIN Azpeitia 210.209 Tramitacién SPRILUR
urbanistica
——— fipulizada
SECTOR 22 Azkoitia 37.600 100% Terminado en GRUPO SPRILUR
UGARTE 2003
SECTOR 26 Azkoitia 146,201 3% Terminado en GRUPO SPRILUR
OINARTXO 2010
1}

CENTRO DE SERVICIOS AL TRANSPORTE DEL UROLA.

Sin desarrollar
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