teC n a I iaf g‘ussp::,:"e';g - | v.vww.tecnalia.com

DIAGNOSTICO DE LAS NECESIDADES DE
INTERVENCION EN LA RENOVACION DEL
PARQUE EDIFICADO DE LA CAPY

INVENTARIO CAPV

Jj"! Eusko JAURLARITZA
GOBIERNO VASCO

~ — DEPARTAMENTO DE VIVIENDA,
OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Documento N° 000374-IN-CT-11/03 (vo1)
Diciembre 2011

Copyright Tecnalia 2011

FUNDACION TECNALIA RESEARCH & INNOVATION CIF:G48975767
Parque Tecnoldgico de Bizkaia — C/Geldo - Edificio 700 — E48160 Derio (Bizkaia)
TIf./Phone: +34 946073300 - Fax: +34 946073349



4 b
FI-.’f’:ﬁ%F’;— N (ﬂ‘“hf } F — Inspiring www.tecnalia.com
) R W) | il

aille, Business

iINDICE
1 INTRODUCCION 1
2 DESCRIPCION DEL PROYECTO 2
2.1 Descripcion general del Proyecto .....ueceeieciiciciiciiciciecicniciecicciiciecnenen 2
2.2 Presupuesto del Proyecto .....cc.eiiiiviuiiniinneiiniinniinicinicniccnncnnecnnnesnecnnnes 3
2.3 Planificacion Y RECUISOS «..eeeeereiriieeiteeieeeteeee sttt st s st e ae s seesneas 3
2.3.1 o 1= o PR 3
2.3.2  Recursos hUmManOs: .....ccceeveiiiieiiiieiiiiciiecnec st ssaeees 3
2.3.3  Recursos Materiales: ... eieeieieeeeeeeeetee et 4
3  FASEI-INVENTARIO 4
3.1 Descripcion general de la Metodologia.......coevuevieuerieiiiiiiiiiciciicieiiccnnns 5
3.2 Andlisis Bases de Datos y Herramienta.....ccocceveeeereeeernneennceeneseensseesssnenenne 5
3.2.1 Bases de Datos EstadistiCOS....ccuvrevuericeeriniiriieiieereesiecsiececneeeneeee 6
3.2.2  CArtografid .ttt 8
3.2.3  Herramienta .. ececceereeeereeecccneereeeeesecscsnnnneeeeessssesssnnnenresssssssssssnnnne 15
3.3 Definicion de INdiCAdOres.....ceeeveeeeieeceereeeeeeeeeeereeee et seee et eeneeene 16
3.3.1 Listado INdicadores INICIAL.....coucieieeieriieineieeneieneeeeescnesecneseseesssnnenes 16
3.3.2  ANAIISIS FACtOrial ceceueeeeeieieieiriernciereeereeereeeseceeseresesneesesseesssseesennes 18
3.3.3  Set definitivo de INdiCadOores .....cccccvereveereveereniencieencieeneeeeeceeeseneeennes 26
3.4 ANALISIS CIUSTEN vuviiieerreeeeceeeteecrreeeeecreeeeesestreeeesssseeeeessseeessssssassssssseesssssnsaeesns 35
3.4.1 Elaboracidn Andlisis CIUSTEr .....uivieveerereerirrereitereieeeeieeeeneeeeneeecnesecnneees 35
3.4.2  Resultados e Interpretacion del Andlisis ClUster ........coocevveerruerineennnn. 42
3.5 Trabajos de Campo ...cccceriivuiiiiniiniiiiinictecenrccne e 48
3.5.1 Entrevistas realizadas......cccceeveeeeeeeveeeeeseseeeenccneeeeecseeeeeecsneeesssneeeeesennne 49
3.5.2  Inspecciones realizadas....c..cceceeevereiriieiiiiiiiieneee e 53
3.5.3  Fichas MUNiCiPales.......cccceeeuiiiiiiiiiiiiiicenteecceeet e 61
T T 1 1<) 01 = o [ L 61
3.6.1  Aplicacion ArcGIS del Inventario de la CAPV.......coevivvervicnicnnecircnucnee. 61
3.6.2  Versién KML (Google Earth) del Inventario de la CAPV ......cceuvevunce 69
3.6.3 Campos asociados al shape
IN_VULNERABILIDAD 2011_1000_ETRS89.ShP .cuvurrerrerrerresressressesensssresesenne 72
4 FASE Il - CASOS PILOTO DE INTERVENCION 76
4.1 CaSO PIlOtO Araba....ccceeiieiiiiieiitetrte s 76
4141 Justificacion drea escogida ......couevveiiniiniiniiiiiiicicics 76
4.1.2 Resumen Diag@nostiCO. ittt 77
4.1.3  Resumen propuesta de Intervencion........ueeenneeneenniiniennecnnnecnnnen. 78
4.1.4  ANAlISIS DAITEraS..ciiiiiieeeceieetteeeetccccccrreete et e ereceersneeeee e e e e s e e s sssssseeeeesssssnnns 80
/0 B @ 1Yo o] (o] o i =114 - N 82
4.2.1  Justificacion drea escogida.....covieirriniiiiriniiieiiice 82
4.2.2  Resumen DiagnOstiCO. . ittt 84

DIAGNOSTICO DE LAS NECESIDADES DE INTERVENCION EN LA RENOVACION DEL PARQUE EDIFICADO DE LA CAPV



. =
E"’:_“(— fl“'”“i - 1 F y Inspiring www.tecnalia.com
ALV (@)@ Business

i )
b’

4.2.3  Resumen propuesta de Intervencion.......c.cceevvueeecvuersucnecnnecsucnecnnennnes 85
Intervenciones a escala mMuNICipal:.....ccociiiniininiiniininicienicecrcnece e 85
Intervenciones a escala de barrio/distrito:...cccccererereerreerreeerienierceereeeceeeeeseeenanes 85
Intervenciones a escala de grupo/barriada:........cccceveveirreresiiriinininicriicicieicnnes 85
Intervenciones a escala edificatoria....cceceeeeceerereernriercceeeeceecccreccre e 85
4.2.4  ANAlISIS DAITEraS..ciiiiiiiee ettt eetccccccrteeee et eesecessraeeeeeeeeeseessssssseesaesasssnnns 85
4.3 Caso piloto GIPUZKOQ .....covueivviiiuiiriiiiiiiiiciicntciccr e 87
4.3.1 Justificacion drea escogida ......covvueieiiniiniiiiiniiicicicis 87
4.3.2  Resumen DiagnoOstiCO. ittt 88
4.3.3 Resumen propuesta de INtervencCion....ccocccveeeereneeniecnineeinseeseiecennee 89
4.3.4  ANAlISiS DArreras.......ccoovveivieiiiiiiiiiiititc e 1
5  FASE Il - CONCLUSIONES 93
5.1 Conclusiones Trabajos de CampoO .....cccevuerruiirierieinieisiinieinecnecsiesaeessaenane 93
5.2  Conclusiones Casos Piloto de INtervenCiOn.......ccecceeeeeeeeveeeeencrreeeeeecsneeeenenne 97
5.3  ConclusSioN@s INVENTArIiO v.eeceeveeereeeruereeeecireerncrreeeeecseeeeesesnneeesssssseesssssneessssnns 98
5.3.1 CONEraste DAtOS . cceeeceeeeereeteererrccrneereeeeerensecssnneereesessasssssnnsenresssssssssssnnnes 98
5.3.2  Pautas interpretacion datos Inventario .......cccceeeveerievrnecrieinncrnnecnnne. 99
5.4  Conclusiones de Valoracion ECONOMICA ceceeevvereeereeeeerieercrnereeeeeeeseeeeecnneeneeens 100
5.5  CONCIUSIONES FINAIES .cceeueireieriiereieretereeereceeeesteeeseesestesesnnesssnnessssnasnne 101
5.5.1 Situacion general Parque Edificado de la CAPV....cueeevvvvvvinnvcnerncnnen. 101
6 METODOLOGIA RENOVACION DEL PARQUE EDIFICADO 107
7 FUTURO DEL INVENTARIO 107
7.1 Mantenimiento Inventario y actualizacion de Datos.....c..ccceceevuerereernennneen. 107

7.1.1 Uso y ampliacion del Inventario .....c.coeeeueveeneenucnicnicnnensicnicnnecnnennnens 109

ANEXO 1.- Tipologias de Vulnerabilidad definidas.
ANEXO 2.- Fichas Municipales (en documento aparte)

DIAGNOSTICO DE LAS NECESIDADES DE INTERVENCION EN LA RENOVACION DEL PARQUE EDIFICADO DE LA CAPV



. b1
Vel == i S &
E E( fl“ Ti o | l ”r‘-":ﬂ Inspiring www.tecnalia.com
AL I (&) Business

Y ; </

R

000374-IN-CT-11/03(vo1)
Pagina 1de 110

GOBIERNO VASCO

Delegacidn de Vivienda, Obras Publicas y Transportes
Donostia — San Sebastian, 1

01010 VITORIA - GASTEIZ

Att. D. Ignacio de la Puerta
D. Justo Aranguren

HOJA DE RESULTADOS
Documento n°: 000374-IN-CT-11/03 (Vo1)
N° Paginas: 110

1 INTRODUCCION

A través de Concurso Publico (Expediente n° C02/037/2010), la Direccién de
Patrimonio y Contratacidon del Departamento de Economia y Hacienda, alineada con
la Direccidn de Vivienda, Innovacién y Control del Departamento de Vivienda, Obras
Publicas y Transportes, ha adjudicado a éste Centro Tecnoldgico los trabajos relativos
al “Diagndstico de las necesidades de intervencidn en la renovacién del parque
edificado de la CAPV”.

El objeto de los trabajos a realizar es la obtencion de un Inventario y Diagndstico de
las edificaciones residenciales construidas antes de 1980 en la CAPV y su entorno
urbano asociado, con la finalidad de determinar la situacion real del espacio fisico
edificado.

La finalidad de los trabajos a realizar es la de responder a las preguntas clave que
definan las estrategias de Rehabilitacién, para orientar las politicas de regeneracion
urbana hacia los conjuntos urbanos prioritarios, a modo de establecer de forma
operativa las prioridades y estrategias de intervencion.
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2  DESCRIPCION DEL PROYECTO

2.1 DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

Los trabajos realizados se estructuran en tres bloques de trabajo claramente
diferenciados que se exponen a continuacion:

e Primer bloque:
Realizacidn de Inventario y Diagndstico

» Segundo bloque:
Realizacion de tres Estudios Previos de Intervencion.

e Tercer bloque:
Elaboraciéon de la documentacion final, incluyendo conclusiones vy
recomendaciones obtenidas.

Los parametros de analisis aplicados a éstos bloques estan relacionados con la parte
fisica de la ciudad; edificaciéon y entorno urbano, ademds de recoger el andlisis
sociodemogriéfico y socioecondmico de la poblacién que habita estos espacios, con
objeto de poder identificar las necesidades de intervencidn, la priorizacién de la
intervenciones en funcién de la gravedad y la viabilidad de desarrollo de estas
intervenciones.

En relacion a lo anterior, a continuacion se exponen los parametros de
vulnerabilidad seleccionados, en base a los cuales se realizaran los trabajos
expuestos: Linea 1 del Plan Estratégico de la CAPV de Rehabilitacion y Regeneracion
Urbana (2010-2013).

« Vulnerabilidad social

Habitabilidad

Accesibilidad

Estabilidad

Eficiencia Energética

Ademads de dichos parametros, se han estudiado aspectos relativos a la Densidad
tanto de viviendas como de poblacidn, con el fin de identificar el grado de
Oportunidad de las zonas a intervenir.

DIAGNOSTICO DE LAS NECESIDADES DE INTERVENCION EN LA RENOVACION DEL PARQUE EDIFICADO DE LA CAPV
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e Densidad — Oportunidad

2.2 PRESUPUESTO DEL PROYECTO

El presupuesto con el que se ha contado para la elaboracion de los trabajos
expuestos es de 491.379,36 € + IVA.

2.3 PLANIFICACION Y RECURSOS

2.3.1 Plazo:

Los trabajos expuestos se han desarrollado en un plazo aproximado de 31 semanas.

2.3.2 Recursos humanos:

A continuacidn se exponen los recursos humanos que han desarrollado el Proyecto:

o TECNALIA:
Responsable de equipo y Proyecto:
Maider Alzola (Arquitecto)

Equipo principal Tecnalia:
Ainhoa Pérez de Arrilucea (Arquitecto)
Karmele Herranz (Doctora en Psicologia Social y Ambiental)
Asier Mediavilla (Licenciado en Ciencias Fisicas)

Equipo de apoyo Tecnalia:
Mikel Ezquerro (Ingeniero Industrial)
Rosa San Mateos (Ingeniero Industrial)
Olga Macias (Ingeniero Industrial)
Igone Revilla (Licenciada en Psicologia Social y Ambiental)
Elena Usobiaga (Licenciada en Ciencias Politicas y Sociologia)
Juan Carlos Espada (Arquitecto)
Efrén Felid (Arquitecto Técnico especializado en Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio)
Francisco Rodriguez (Arquitecto)

DIAGNOSTICO DE LAS NECESIDADES DE INTERVENCION EN LA RENOVACION DEL PARQUE EDIFICADO DE LA CAPV
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Equipo inspecciones:
Olatz Nicolas (Arquitecto)
Silvia Urra (Arquitecto)
Jorge Torres (Arquitecto Técnico)
Izaskun Alvarez (Ingeniero Industrial)
Laura Pérez (Ingeniero Industrial)
Sergio Pérez (Ingeniero Industrial)

Ademas del equipo expuesto, para la elaboracion de los trabajos se ha contado con
la colaboracidn de las siguientes universidades:

« UPM (giau+s):
Agustin Herndndez Aja (Arquitecto)
Alejandro Tamayo (Arquitecto)

« UPV (caviar-calidad de vida en arquitectura):
Rufino Hernandez (Arquitecto)
Claudia Penese (Arquitecto)
Olatz Grijalba (Arquitecto)

2.3.3 Recursos materiales:

Los recursos materiales utilizados para la elaboracidon de los trabajos han sido:
Ordenadores
Material fungible
Software:
ArcGis
Google Earth
Word + Excell
Presto
Autocad
SPSS (Statistical Package for the Social Sciences)

3  FASEI-INVENTARIO

El primer bloque de los trabajos consiste en la realizacion de un Estudio del parque
edificado existente en la CAPV.

DIAGNOSTICO DE LAS NECESIDADES DE INTERVENCION EN LA RENOVACION DEL PARQUE EDIFICADO DE LA CAPV
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Este Estudio abarca de forma general la edificacién residencial existente en las tres
provincias de la CAPV y se dirige a los barrios construidos entre 1900 y 1980, de forma
focalizada en los grados de necesidades de rehabilitacion o intervencién en las
diferentes dreas de acuerdo a los elementos que forman parte de la degradacion
urbanay que se han expuesto en el apartado “Descripcion general del Proyecto’”:

Vulnerabilidad Social
Habitabilidad
Accesibilidad

Estabilidad

Eficiencia energética
Densidad — Oportunidad

3.1 DESCRIPCION GENERAL DE LA METODOLOGIA

La metodologia seguida para la realizacion de los trabajos correspondientes a éste
bloque se basa en las siguientes tareas:

Andlisis Bases de Datos.

Definicion de Indicadores.

Categorizacion de Indicadores.

Geocodificacidn y tratamiento de las bases de datos + creacidn de base de
datos.

Andlisis Cluster.

Interpretacion de resultados.

3.2 ANALISIS BASES DE DATOS Y HERRAMIENTA

Esta fase de los trabajos consiste en la bisqueda, andlisis, obtencidn y recopilacién
de datos en diversas Fuentes de Informacidn Publica accesibles dentro de los
margenes de la Ley Estadistica, Censo de poblacidn, etc., teniendo en cuenta la
veracidad y nivel de actualizacién de las mismas, asi como la correspondencia entre
ellas y su grado de detalle.

DIAGNOSTICO DE LAS NECESIDADES DE INTERVENCION EN LA RENOVACION DEL PARQUE EDIFICADO DE LA CAPV
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3.2.1 Bases de Datos Estadisticos

El andlisis de Fuentes de Datos se ha basado en las siguientes fuentes:

o Cartografia de secciones censales del INE con fecha o1/01/2001 (y
posteriormente actualizada en 2003).

e Censo de Poblacién y viviendas del INE con fecha de 2001, cuyos datos se
encuentran referidos a cada seccién censal.

e Padréon de la CAPV con fecha 2010, con datos referidos a cada seccidn
censal.

En algunos casos, ha sido necesario procesar dichos datos con operaciones sencillas
para obtener otros Indicadores agregados a partir de ahi.

Las fuentes expuestas se han utilizado para realizar los analisis iniciales que son la
base de todo el Estudio, pero a lo largo de los trabajos han sido alimentadas con
otras fuentes (trabajos de campo, entrevistas, etc.) con el fin de confirmar y apoyar
a las interpretaciones de los resultados obtenidos.

Dado que los datos estadisticos disponibles estan basados en Secciones Censales, el
Inventario de la CAPV se ha realizado a escala de Seccién Censal.

Una Seccidn Censal es una particion del término municipal, caracterizada por estar
preferentemente definida mediante limites facilmente identificables, tales como
accidentes naturales del terreno, construcciones de cardcter permanente y viales,
asi como por tener un tamafio entre 1.000 y 2.500 residentes, excepto en el caso
que el municipio completo tenga una poblacién inferior.

Numero medio de habitantes por seccién censal
ALAVA VIZCAYA GUIPUZCOA CAPV

N° medio de habitantes por

seccion censal 1312,50 1250,89 1338,66 1287,32

DIAGNOSTICO DE LAS NECESIDADES DE INTERVENCION EN LA RENOVACION DEL PARQUE EDIFICADO DE LA CAPV



Inspiring

Business

www.tecnalia.com

000374-IN-CT-11/03(vo1)

Pagina 7 de 110

Habitantes, nimero de municipios y nimero de secciones censales de la CAPV:

100%

g0%

BO0%

A40%

HABITANTES MUNICIPIOS SECCIONES CENSALES
o GUIPUZCOA, 716A62 88 537
O WIZCAYA, 1153320 111 g2
m ALY A 313687 51 239
TOTAL 2185869 240 1698

El nimero total de secciones censales analizadas en este Estudio ha sido de 1.698.
De todas ellas, 537 se encuentran ubicadas en la provincia de Guipuzcoa, 922 en
Vizcaya y 239 en Alava, habiéndose abarcado, de esta forma, el 100 % del territorio

de la CAPV.

En las siguientes tablas se indica, tanto el nimero de municipios, como el nimero
de habitantes localizados en dichos municipios en funcidon del tamafio de los
mismos. Dichos datos ponen de manifiesto la enorme diversidad existente en las
diferentes localidades que conforman la CAPV.

Clasificacién de los municipios de la CAPV en funcién del tamaino de los mismos
NUMERO DE MUNICIPIOS

ALAVA VIZCAYA GUIPUZCOA CAPV
<3.000 hab 46 (90,20 %) 66 (59,46 %) 50 (56,82 %) 162 (64,80 %)
3.000 - 8.000 hab 2(3,92%) 20 (18,02 %) 15 (17,05 %) 37 (14,80 %)
8.000 - 15.000 hab 1(1,96 %) 9(8,11%) 11 (12,50 %) 21(8,40 %)
15.000 - 50.000 hab 1(1,96 %) 13 (11,71 %) 10 (11,36 %) 24 (9,60 %)
>50.000 hab 1(1,96 %) 3(2,70%) 2(2,27 %) 6 (2,40 %)
TOTAL 51 (100 %) 111 (100 %) 88 (100 %) 250 (100 %)

DIAGNOSTICO DE LAS NECESIDADES DE INTERVENCION EN LA RENOVACION DEL PARQUE EDIFICADO DE LA CAPV
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Ndmero de habitantes de la CAPV en funcién del tamaiio de los municipios que los
cobijan

NUMERO DE HABITANTES

ALAVA VIZCAYA GUIPUZCOA CAPV

(5519 5749 Goon | (Geem
3000 800 | (5 Gt | e 759
sooo-soooray | 0% | pem | peam | e
sososommaab | (US| TRCS | Gomm | Gw
> 50:000hab o) (462 Gt ) (655
e e | e | e

Asi, a pesar de que casi dos de cada tres municipios de la CAPV tienen un nimero de
habitantes inferior a 3.000, en dichos municipios se localiza, inicamente el 6,94 %
del total de la poblacién de la Comunidad Auténoma.

El gran tamafio de muchos de los municipios analizados dificulta enormemente el
poder establecer unas conclusiones generales para los mismos. A su vez, dentro de
un mismo municipio, es posible encontrar areas con un alto grado de
heterogeneidad.

Las Secciones Censales del Instituto Nacional de Estadistica utilizadas como
unidades de analisis en el presente Estudio, constituyen areas mas pequefias,
manejables y homogéneas que los municipios.

3.2.2 Cartografia

Una vez definidas las bases de datos, se ha procedido a cruzar la cartografiaen GIS a
las dos fuentes de datos mencionadas, con el fin de obtener una visualizacién de
valores grafica.

Tal y como se ha comentado con anterioridad, se ha procedido a utilizar Ia
cartografia correspondiente a las secciones censales de 2001, con alguna pequefia

DIAGNOSTICO DE LAS NECESIDADES DE INTERVENCION EN LA RENOVACION DEL PARQUE EDIFICADO DE LA CAPV
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actualizacidn realizada por el INE en 2003, debido a que dicha cartografia concuerda
con las secciones definidas en la base de datos del censo de 2001 que se toma como
referencia para la obtencién de datos de Indicadores, a pesar de que
posteriormente se han afiadido otras fuentes de informacidn.

Originalmente la capa estaba en ED50 y se ha transformado a referencia ETRS89,
para compatibilizarla con otros datos del Sistema de Informacion del Gobierno
Vasco.

La Base de Datos del Censo 2001 contiene un listado de valores numéricos asociados
a cada seccion censal, que se identifica mediante un cédigo (los 5 primeros digitos
corresponden a la combinacién provincia + municipio y los 5 dltimos a una
combinacidn distrito + seccién).

El formato seleccionado ha sido el “shapefile” (.shp), dado que se ha generado un
documento para ArcGIS con dicha informacién y porque es el formato mads
extendido que permite ser visualizado en otras herramientas como gvSIG. Al fichero
DBF asociado se le han afiadido todos los atributos antes mencionados. El shape
definitivo ha sido llamado IN_VULNERABILIDAD_2011_10000_ETRS89 y sera el que
se utilizard para las multiples representaciones que se describen en este
documento. Asociados al shape hay seis ficheros con extensiones DBF, PRJ, SBN,
SBX, SHP y SHX. La nomenclatura se ha escogido para adecuarla a los estandares del
Sistema de Cartografia del Gobierno Vasco y consta de la descripcion
(IN_VULNERABILIDAD), fecha a la que corresponden los andlisis (2011), escala
(100000) y sistema de proyeccion (ETRS89).

A continuacidén se muestra fragmento de la tabla de atributos del shape:

DIAGNOSTICO DE LAS NECESIDADES DE INTERVENCION EN LA RENOVACION DEL PARQUE EDIFICADO DE LA CAPV
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Fl? Shape *_|_SECCION MUNICIP POBLACION AREA | TIPOLOG | 51 1A | S1 2A | 51 3A | 51 4A | 52 5A | s2 6A | S2 7A | S3 8A
i

Poligona | 100101001 | ALEGRIA-DULANTZI 261991 19924520 34 |6 11,83 0M 551 103 622 193 424] 306
1 |Poligono | 100201001 | AMURRIO 1583,21 | 3554850319 |6 244 164| 1452 217 8E2] 2932 57| 172
2 |Poligono | 100201002 | AMURRIO 1764,09 | 36736617 67 |6 2353 157 1241 193 35| 164 215 175
3 |Poligono | 100201003 | AMURRIO 9733 849305926 2515 175 1376 257 708 082 626 143
4 |Poligono | 100201004 | AMURRIO 177213 49191636 1 19,1 1] 1086 1.3 796 319 478 338
5 |Poligono | 100201005 | AMURRIO 126706 | 11834467 1 2644 144 1306 21 715 272 443 158
& |Poligono | 100201006 | AMURRIO 1352,1 | 13197337 86 |6 1708 096 954 192 466 118 348 54
7 |Poligono | 100201007 | AMURRIO 971,95 | 7277583723 2603 165 1584 175 36| 051 309 146
& |Poligono | 100301001 | ARAMAID 149904 | 73454468,33 |08 2542| 1924|1508 287 | 233 087 147 1733
9|Poligono | 100401001 | ARTZIMEGA 161402 | 27725305 75 |7 167 0% 15 253 501 242 283 ae7
10 |Poligona | 100601001 | ARMFION 204 52 | 12015644 35 |04 24 54 15 1642] 193] 193] 145 048 i
11 |Paiigora | 100801001 | ARRAZUS-UBARRUNDI 92097 | 5752600173 |6 1987 | 082 1075 217 27 13 1,4 2,11
12 |Poligona | 100901001 | ASPARRENA 1643 55 | 53543643 95 |6 2366| 148 1655  328| 724|134 53| 246
13 |Poligona | 101001001 | &Y ALABIARA 2771 56 | 1419241586 |6 213 102 1319 25 13 0,51 05 167
14 |Paiigora | 101101001 |BAROS DE EBRO /MAF 3309 941919385 |7 3273 205 2192 36, 11,1 9,31 18| 3
15 |Poligona | 101301001 |BARRUNDIA 875 | 9706807405 |08 283 102 112 24 434 250 1835 167
16 |Poligona | 101401001 | BERAMTEVILLA 437 64| 375165403 |08 3265 224 1712 274 4N 32| 09 07
17 |Paiigora | 101601001 |BERNEDO 5745 134543861 3 |04 3635 38| 2226 4417|678 228 452 1738
18 |Poligona | 101701001 | CAMPEZOMANPEZL 110596 | 85157340 72 |7 305 226 1869 546| 778 304 474 37
19 |Poligona | 101801001 | ZIGOITIA 1643,01 | 101969374 2 |08 19,16 03 94| 176 243 139 103 21
20 |Paligora | 101901001 |KRIPAN 194,02 1247231073 |7 2038 126 1649 361 103 052 0852 [
21 |Poligona | 102001001 |KUARTANGO 356,57 | 53962500 45 |04 294 28| 2017  a08] 112 o 112 21
22 |Poligona | 102101001 |ELBURGOBURGELL 540,97 | 31341134 46 |08 1312 049 684 185 481 333 148 373
23 |Paligona | 102201001 |ELCEGO 1044,54 | 16263560 83 |7 2035| 209 1797 392| 755|497 288 247
24 |Poligono | 102301001 |ELYILLARBILAR 368,99 | 17447120 64 |7 2054 173 1978 328|623 217 407 078
25 |Poligona | 102701001 | RURAIZ-GAUNA 453 | 46548767 75 |6 215 12| 1258 10 243 122 122 i
26 |Paligora | 102801001 |LABASTIDA 14757 | 38357109,75 |7 2142 104 1185 187|837 428 408 222
27 |Poligona | 103001001 |LAGRAN 17417 | 45435397 69 |08 47| 114 2796 86 1,07 o 107 i
26 |Poigona | 103101001 |LAGUARDIA 151,34 | 51334370 29 |7 2574 191 1592 319 681 37 3 152
28 |Paligora | 103201001 | ANCIEGOA ANTZEGD 77 13 | 24248671 16 |7 a028| 208 1908  414| &27| 207 6.2 26
20 AAlam—.— AnInAnnd [ annco a0 BE 0 Da e OFT o4 chnmd £0 AS [T ac oo EI-21 EE-N-11 aq T o os o oc Ao

Para la representacién de la informacidn asociada a cada seccién es necesaria una
cartografia de dichas secciones. El problema viene derivado de que las divisiones y
numeracion de las secciones sufren variaciones a lo largo de los afios debido a
cambios de poblacién, urbanizacién de zonas, etc.

Las secciones censales varian o evolucionan en el tiempo, dado que se establecen
de acuerdo al nimero de habitantes, su area varia de acuerdo a las variaciones de
habitantes. Por ejemplo, si una zona recibe un ndmero considerable de habitantes
nuevos (debido a inmigracion o a la generacién de promociones nuevas de
viviendas), la misma, al crecer, puede ser dividida en dos secciones censales. De la
misma forma, si una seccién censal pierde habitantes, puede ser fusionada con
otras o redistribuirse.

Asimismo, se sefiala, que la fecha de publicacién del censo es distinta a la fecha de
publicacion de las distintas versiones de la cartografia, por lo que ninguna coincide
al 100%.

Estas situaciones han sido comprobadas mediante una comparacion de Ia
cartografia de 2001 con la de 2003.

Asi, la cartografia de secciones censales de 2003 (INE) es, de las analizadas, la que se
ajusta casi mejor a la numeracién de la base de datos de censo, coincidiendo casi en
su totalidad. Se trata realmente de una ligera actualizacién de la cartografia de
secciones censales de 2001.

DIAGNOSTICO DE LAS NECESIDADES DE INTERVENCION EN LA RENOVACION DEL PARQUE EDIFICADO DE LA CAPV
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No obstante, hay alguna ligera discrepancia que se ha resuelto de la manera que a
continuacidn se describe con el fin de minimizar las ligeras incoherencias puntuales
existentes entre los mismos.

a) Repeticidn de Secciones Censales

Existen casos donde una seccién censal no corresponde con una Unica regién
espacial (poligono en el mapa) sino con varias regiones disjuntas. Es mas habitual en
zonas rurales. Por ejemplo, en la figura se representan en rojo las diversas regiones
que pertenecen a una Unica seccién censal (y por tanto tienen el mismo cddigo).

i

4501102003

4500901001

J

LS T r’\

Varias zonas correspondientes a la misma seccién censal

ARRANKUDIAGA

Debido a ello existe un Unico dato en el censo para dicho conjunto de poligonos (un
valor Unico de poblacién, de inmigracion, etc.). En la cartografia dichas regiones
aparecen como entidades individuales (una por poligono) por lo que se han
fusionado en una unica entidad compuesta por varios poligonos.

Para solucionarlo, primeramente se ha procedido a comprobar la densidad de
viviendas en dichas zonas. Esto se ha hecho activando una ortofoto o una capa de
edificios tal y como puede observarse en la llustracion 2.

DIAGNOSTICO DE LAS NECESIDADES DE INTERVENCION EN LA RENOVACION DEL PARQUE EDIFICADO DE LA CAPV
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Capa de edificios activada

En caso de que las zonas sean de densidad de viviendas similar, si existen 100
viviendas en la totalidad de la seccidn censal, y ésta se distribuye en dos areas
separadas en el mapa Ay B, siendo A el 75% y B el 255 de la superficie, se asignan 75
viviendasa Ay 25aB.

En caso de que la distribucién de las viviendas no sea tan homogénea, se ha
procedido a realizar una distribucién aproximada manual.

En el caso extremo de que una de las zonas no cuente con viviendas, se asignan
todos los datos a la zona que cuenta con las viviendas.

En el ejemplo de la siguiente llustracion, la zona de la derecha esta practicamente
despoblada, por lo que se asignan todos los datos a la zona de la izquierda:

.
- [~
S
- Y
a a‘:g‘%‘,a = - r e “*
CF e gt e"&g- Lom Fry

i 4 Y “n =

=y ot B ode T G

| el e
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b) Cambios de numeracién de Secciones Censales

Existen casos puntuales donde la numeracidn de secciones en la base de datos no
concuerda con la cartografia seleccionada. En esos casos se ha cambiado
manualmente la numeracién en la cartografia para que se ajuste a los datos del

Censo.

2001701001

2001704004 2001701002
2001702001 2004702001
2001701001 ! o
2017020022001703002 T 200170100 12064702002 2001703005
e .'
2001701001

200703004

Numeracion original (izquierda) frente a numeracién modificada (derecha)

La comprobacidn se ha realizado con cartografias de otras versiones donde la
numeracion de las secciones en conflicto si coincide.

El listado completo de secciones a las cuales se ha modificado el cédigo de seccidén

es el siguiente:

BD Censo 2001 Entidad grafica cartografia
Cédigo seccion Cédigo original Cédigo modificado (igual al
de la BD del censo)
2001701001 2001701001 2001701001
2001701002 2001701001 2001701002
2001703001 2001701001 2001703001
2001703004 2001701001 2001703004
2006101001 2006101003 2006101001
2090301003 2090301001 2090301003
4802703001 4800101004 4802703001
4803601016 4803601014 4803601016
4803602001 4802902001 4803602001

DIAGNOSTICO DE LAS NECESIDADES DE INTERVENCION EN LA RENOVACION DEL PARQUE EDIFICADO DE LA CAPV
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c) Divisién de Secciones Censales

Existen casos puntuales donde existe una Unica entidad (poligono en el mapa)
donde existe mas de un registro asociado del censo, con numeraciones distintas. En
este caso la han dividido dichas entidades en tantas como registros del censo haya.
Para ello se ha chequeado de nuevo con otras cartografias donde esa division ya
estaba realizada.

200520 1005

205202001

005001004

MOSS01002

20052301007

05901005

L 2005001004

20050010

[ e U L SO

2005202001

Seccionado original (izquierda) y seccionado modificado (derecha)

Solo ha habido dos casos de este tipo:

BD Censo 2001 Entidad grafica cartografia

Cédigo seccion Cédigo original Cédigo modificado (igual al
de la BD del censo)

2005901005 2005901005 2005901005

2005901007 2005901007

2006701004 2006701004

2006701036 2006701004 2006701036

d) Fusion de Secciones Censales

Este caso es el inverso al anterior. Hay un unico registro en el censo y mas de una
region en la cartografia. En este caso se fusionan las regiones. Esto sucede en algun
caso de zona de expansién (como en Vitoria-Gasteiz), donde el censo se realizd
antes de empezar a edificarse y no existen ailn datos y sin embargo si que aparece
reflejada en la cartografia (ejemplo las secciones 0105905027 y 0105905028, que
han sido fusionadas con la 0105905014).

DIAGNOSTICO DE LAS NECESIDADES DE INTERVENCION EN LA RENOVACION DEL PARQUE EDIFICADO DE LA CAPV
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0105005021 105605021 =x
05805019 ”z::;; 050l
05905028 A
0105008027 | v o~
G 105005028 05005018
105R0S014 0580t
105005014 \ 105905012 e
o d b v A0SE0102
0105805012 o el o
105605011 : S S eci
050013 { o=
it R WOSGOZ000 3 i€
Ejemplo de fusién de secciones
BD Censo 2001 Entidad grafica cartografia
- . - . Cédigo modificado (igual al
Cédigo seccion Cédigo original de I BD del censo)
0105905014
0105905014 0105905027 0105905014
0105905028
0105905022
0105905022 0105905029 0105905022
0105905030
4800301001
800301001 800301001
4 3 4800301010 4 3
4801901003
80190100 80190100
42019 3 4801901004 4e019 >

3.2.3 Herramienta

Para la gestion de datos se ha escogido una aplicaciéon del programa ARCGIS-
DESKTOP. Los motivos de ésta eleccién son los siguientes:

- Compatibilidad de éste sistema con la cartografia disponible en la CAPV.
- Utilizacion habitual de éste programa por parte de las Administraciones de la

CAPV.

- La potencia del programa es adecuada para, en un futuro poder expandir los
trabajos propuestos en éste documento mediante funciones adicionales, si
surgiera la necesidad.
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- Las capas resultantes de éste programa en formato “Shape” son compatibles
con diversos programas gratuitos, de forma que es posible difundir facilmente
la documentacion, en caso de considerarlo necesario.

- El sistema permite actualizar los datos cuando se considere necesario.

La herramienta final se basa en un mapa de la CAPV con la localizacién de las
secciones censales en diferentes capas en funcidn de su tipologia de vulnerabilidad
resultante del Andlisis Cluster basado en un set de Indicadores definido de acuerdo
a cada elemento definitorio de degradaciéon urbana (Estabilidad, Habitabilidad,
Accesibilidad, Vulnerabilidad Social y Eficiencia Energética).

3.3 DEFINICION DE INDICADORES

3.3.1 Listado Indicadores INICIAL

Se ha realizado un Andlisis y Estudio pormenorizado para establecer los Indicadores
o set de variables de estimacidn del potencial o necesidad de rehabilitacion.

Para definir éstos Indicadores ha sido necesario identificar previamente las fuentes
publicas [ oficiales [ accesibles de éstos Indicadores, prestando especial cuidado en
no realizar comparativas entre Indicadores referidos a diferentes fechas.

Se han clasificado por tanto los Indicadores, en funcién de su grado de detalle y se
han utilizado de acuerdo al mismo en diferentes capas o fases del analisis.

Los Indicadores resultantes de bases estadisticas se han utilizado para realizar los
analisis principales, mientras que los Indicadores resultantes de las entrevistas y
trabajos de campo, han servido para confirmar e interpretar los analisis realizados.

Inicialmente se han definido 65 indicadores de partida en base a los cinco
parametros de vulnerabilidad definidos, repartidos de acuerdo a la siguiente tabla:

DIAGNOSTICO DE LAS NECESIDADES DE INTERVENCION EN LA RENOVACION DEL PARQUE EDIFICADO DE LA CAPV
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Parametros de vulnerabilidad Indicadores
Estabilidad 4 Indicadores
Habitabilidad 16 Indicadores
Accesibilidad 13 Indicadores
Vulnerabilidad social 29 indicadores
Sociodemogréfica 21 Indicadores
Socioecondmica 8 Indicadores
Eficiencia Energética 3 Indicadores

Nota: De la vulnerabilidad sociodemografica, mas adelante se extraeran 9
Indicadores de densidad de vivienda y poblacidon de forma que se quedaran en 20
indicadores de vulnerabilidad social (12 sociodemogréficos y 8 socioeconémicos) + 9
de Densidad (— Oportunidad).

El conjunto de Indicadores ha sido generado especificamente para el Proyecto
como resultado del andlisis de los datos estadisticos utilizados desde un punto de
vista de vulnerabilidad, mediante operaciones matemadticas y agrupaciones
estadisticas, como son:

e Tipologia: en funcidn del valor que tienen las variables analizadas a cada
seccion censal se le asigna una tipologia de vulnerabilidad. Mediante
similitudes entre secciones censales se han identificado 8 tipologias de
vulnerabilidad (mas otras 3 que se han catalogado pero que quedan fuera de
estudio).

¢ Nivel de vulnerabilidad social: el nivel de vulnerabilidad social de una seccidn
puede ser “Alto”, “Medio” o ‘“Bajo’” en funcidn de los valores que tomen las
variables sociales mas significativas seleccionadas por los expertos.

e Nivel de vulnerabilidad de estabilidad: igual que el anterior, considerando
variables de estabilidad.

e Nivel de vulnerabilidad de accesibilidad + eficiencia energética +
habitabilidad: igual que el anterior, considerando las variables mas
representativas de estas categorias.

e Nivel de vulnerabilidad total: es un valor ponderado considerando las tres
categorias precedentes.

Dado que Ila eleccidn de los Indicadores ha estado inevitablemente basada en la
factibilidad de obtencidn de datos de los mismos a partir de las Fuentes de Datos
estadisticos disponibles y seleccionadas, los focos de ‘“Estabilidad” y “Eficiencia

DIAGNOSTICO DE LAS NECESIDADES DE INTERVENCION EN LA RENOVACION DEL PARQUE EDIFICADO DE LA CAPV
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Energética” cuentan con un nimero reducido de Indicadores en comparacién con
los focos de “Habitabilidad”, Accesibilidad” y “Vulnerabilidad Social”.

3.3.2 Analisis Factorial

Una vez definida la primera lista de Indicadores, se ha realizado una seleccién de los
mismos no redundantes, para lo que se ha acudido a un Analisis Factorial de
Componentes Principales.

El Analisis Factorial es un método estadistico de andlisis multivariado que intenta
explicar, segin un modelo lineal, un conjunto extenso de variables observables
mediante un nimero mas reducido de variables hipotéticas, llamadas factores, por
lo general, de naturaleza mas abstracta.

El Andlisis Factorial “tiene por objeto descubrir las dimensiones de variabilidad comtn
existentes en un cierto campo de fenémenos. A cada dimensién de variabilidad comun
se le da el nombre de factor” (Yela, s/f, p.9).

Para el Estudio que nos ocupa, se ha acudido al método de Analisis Factorial de
Componentes Principales debido a que este analisis se ajusta mejor al objetivo
perseguido, por los siguientes motivos:

- Los componentes son independencia entre si.
- El método busca un subespacio que maximice el total de la comunalidad.

- El método busca que unos pocos componentes expliquen una gran parte de la
variabilidad total.

- Las caracteristicas de los componentes esta condicionada por la matriz de
correlaciones: las correlaciones altas entre las variables indican que la
informacién es redundante, por lo que unos pocos componentes principales
explicaran la mayor parte de la variabilidad total.

A continuacidn se exponen los indices principales de este tipo de andlisis:

« Valores propios, que representan el porcentaje de varianza de las variables
originales explicado por cada componente;

e Pesos factoriales, que son la correlacidon entre los componentes y las
variables; y

DIAGNOSTICO DE LAS NECESIDADES DE INTERVENCION EN LA RENOVACION DEL PARQUE EDIFICADO DE LA CAPV
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o Comunalidad, que es el porcentaje de la varianza de cada variable original
explicado por los componentes.

3.3.2.1 Proceso de depuracion previo:

Los andlisis se han realizado con una seleccién de las 1.451 Secciones Censales, de las
1.698 secciones existentes en la CAV, que cumplen con el criterio de que al menos
30% de los edificios de la seccidn se construyeron entre 1.900 y 1.980.

En el proceso de depuracion de este analisis se han realizado tres analisis que se
exponen a continuacion:

- Primero con 56 Indicadores: 12 factores explican el 70% de la varianza, se han
considerado 14 Indicadores redundantes, 8 de los cuales han mostrado tener

una baja comunalidad.

- Segundo con 42 Indicadores: en el que con 11 factores se explica el 72% de la
varianzay en el cual 3 Indicadores dan baja comunalidad.

- Tercero, y definitivo, con 41 Indicadores que se sintetizan en 10 factores que
explican el 69,24% de la varianza.

3.3.2.2 Matriz de correlaciones:

Se recoge a continuacion una parte de la matriz de correlacion de este analisis, asi
como los criterios de interpretacion de la misma:
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Matriz Correlaciones Variables S1_1A_60MAS_PCT - E3_62A_PLTAS_MED

51_1A_GOMAS_PCT

511&6SLZQMSZSANSSBAMSSQAH 54_10A_E 55_11A_

OMAS_| Pr 55 M14

51_2A_ME5_M14_RAT
52_5A_NO_ESP_PCT
53_8A_MONOPAR_PCT
53_9A_H_B65MAS_PCT
54_10A_EST_PRI_PCT
55 11A_VIV_EDIF MED
s5_12_1A_PB3_PCT
§5_12_2B_V20_PCT
56_13A_TAM_HOG_MED
56_14A_HAB_HA_MED
57_15A_MUJ_TOT PCT
SB_16A_RES_25_PCT
$9_17A_PARD_PCT
510_19A_STATUS RAT
S11_20A_V_VAC_PCT
511_21A_V_SEC_PCT
$12_22A_V_ALQ_PCT
514_24A_P_DEP_PCT
H1_25A_MZ VIV_PCT
H1_26A_V_MEN45_PCT
H2_27A_M2_HAB_PCT
H3_29A_NO_GAS_PCT
H3_30A_V_NOCAL_PCT
H3_31A_V_NOWC_PCT
H5_35A_EDF_VIV_PCT
HE_36B_RUIN_MAL_PCT
H7_PROBL_ENTORN_PCT
HE_42A_D_SERV_PCT
A1 43A_NAS NAC PCT
A1_43B_SAS_NAC_PCT
A2_46A_DESPL30_PCT
A3_48A_N_GARAI_PCT
A4_49A_MAL_COM_PCT
AS_50A_DIST_CS_MED
TI1_S7A_V_1980_PCT
T1_S7B_ANTIG_RAT

T2 584 ESTRUC_MED
T3_S594_ENVOLV_MED
E1_61A_CAL_IND_PCT
E3 62A PLTAS MED

0,04111  0,08728

0,29773  0,329%6
0,31777  0,32521
0,26595  0,30472
0,29281  0,28442
0,35395  0,38073
0,46944  0,43376
0,11667  0,1673
0,20175  0,24695
0,18874  0,21165
0,04829 006353
0,054%6  0,05347
0,19366  0,20414
0,07785  0,13218

0,0385  0,01588
0,05561  0,00600
0,13763  -0,20556
000911 -0,0069
0,00976  0,02307
0,10617  0,13701
0,07326  -0,08009
0,03783 00181
0,29675  0,24865
0,26398  0,26377
0,32448  0,32277
0,03926  -0,00989
0,21511  0,16873

0,241 0,16799
0,25016 10,2371
0,08813 004814
0,04305  -0,05414

0,0201  0,02345
0,18191  0,19067
0,35054 _ 0,36801

0,04111
0,08728
1 0,12736
0,12736 1
0,2734  -0,16424
0,12737

006981  0,1162
0,41765  -0,1158%
0,20136  0,13432
0,03858  -0,0818
0,04429  -0,34357
0,15176  -D,0775
0,19808  -0,11552

0,0439 01211
0,00673  0,13514
0,29311  0,16412
0,11652  0,08892
0,16706  -0,06554

0,2125  0,11191
0,02263  -0,13364
011687  0,0719%
0,02484  -0,08502
0,17204  0,02425
0,01028 -0,00986
0,06232  0,08479

0,1637  -0,08455
0,15499  -0,00053
0,03085  0,07997
0,09869  -0,09747
20,1844 0,06841
0,17775  0,06174
0,03958  0,04817
0,12074  0,10106
0,15838  0,22418

0,1812  0,07108
0,13751  0,12347
0,08303  -0,09694
0,00992  0,10516
0,13483 014072

55_12_1 56_13A_T 56_14A_

_65MAS ST _PRL P VIV_EDIF A _PB3_P S5_12 7R AM_HOr HAB HA
= MED ~lcT V20 P = =
0,29773 0,31777 0,26595  -0,28281 0,35395
0,325986 0,32521 0,30472  -0,28442 0,38073
0,2734 0,08259 0,23155 0,06981  -0,41765 0,20136
-0,16424 -0,12492  -0,12612 -0,15432
0,05128 0,26158

92
U CI512!".l
0,21959
-0,02289
0,26158
0,46811 -0,37911
0,41494 0,31116
0,29891 0,18306
0,43126 RN
0,04588 0,06012
-0,01219 0,07465
0,27105 0,05972
0,31144 0,33501
0,17827 0,42109
0,19953 0,13791
-0,15673 0,3814
-0,07933 0,11332
0,23068
0,10825 0,11305
0,05126 0,04392
0,01079 10,1985
0,1121% 0,09517
-0,23546 0,26363
0,04441 0,338
0,08478 -0,307%
-0,00325 -0,1559
0,38534 0,355
-0,16959 0,12721
-0,22229 0,09445
0,44459 0,13448
0,35775 0,17062
0,28942 0,07142
-0,08943 -0,01362
-0,17527 0,00338
0,153586  -0,15347

Interpretacién “r” PEARS

0<r<0,20

0,21<r< 0,40

0,41<r< 0,60
0,61<r<0,80
0,81<r1,00

Correlacion
Muy Baja
Baja
Media

Alta
Muy Alta

Relacion
Intervariables

Muy poco
apreciable

Pequefia pero
apreciable

Considerable
Intensa

Muy Intensa

0,13539
0,20249
0,14343

0,36673
0,22499

-0,05682
0,05369
0,27115

0,07797
0,27948

0,30894

0,07459

-0,02086
0,25068

-0,09409
0,18939

-5
0,14377
-0,1666
0,34546
0,2438
0,34412
0,31304
0,19933
0,32935

0,05977
0,27899
0,25609

-0,33998

0,31887
0,07718
0,06302
0,386854
0,01469
0,30048

-0,41633
-0,01845

0,03379
0,17593
-0,05082

0,32 348

0.0 g
0,12761

-0,29649

0,2874

-0,24925
-0,18637

0,12074

-0,30174

-0,12554

.
0,14335

0,15548 0,2211
0,12022 ISR
-0,32778 -0,10544
0,18801 0,09685
-0,07387 -0,2708%
0,04656  -0,2169
0,24967 -0,3789
-0,09646 -0,31857
0,28645 0,09009
-0,27607 0,05317
-0,10088 -0,25757
0,00807 -0,16779
0,10595 -0,01828
0,07823 -0,14466

-0,19362

0,15216
- s 0,15418

&8 0,09172

-0, 135‘“ -0,43339
-0,11936 0,09817
—0,26993 0,20115
0,19518  -0,25773
-0,34653  -0,37488
-0,33195  -0,35611
0,20527 0,17594
-0,30384 0,05014
-0,09319

-0,068

1
0,39851
0,17045
0,32598
0,29222
-0,29369
0,22775
0,03057
0,14942
0,31267
0,01697
0,23625
0,31104
0,07544
0,04412
0,33096
0,07712
0,3114
0,25357
0,37957

01511 I

0,10928
0,06913
0,20641
0,41506
0,33151
0,17459
0,16777
0,14039
(,25043

Variab. Envejecimiento

Var. Densidad Edif+Viv+Pob

Var. Status Socioecondmicp

Var. Entorno Urbano

Var. Accesibilidad

Diverso

Del analisis de la matriz de correlaciones expuesto se pueden extraer las siguientes
conclusiones y comentarios:

1.

Existe una correlaciéon muy fuerte entre los Indicadores de accesibilidad. En

este caso, la correlacidn es negativa entre el porcentaje de edificios de Ia
seccion cuyo edificio no es accesible y ademas no tiene ascensor, con el
porcentaje de edificios de la seccidn cuyo edificio no es accesible aunque
tenga ascensor.

Correlacion muy intensa entre las variables de envejecimiento.

Correlacion intensa entre las variables de estatus socio-econdmico.
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4. Se mantiene claramente la relacidn entre el estatus socioecondmico y la
existencia de calefaccién en la vivienda, que indica que a menor estatus
medio de la seccidn existe un mayor porcentaje de hogares de la seccidn sin
calefaccidn y de edificios sin garaje.

5. También hay también una correlacion intensa negativa entre la estabilidad
del edificio y la vulnerabilidad de la envolvente.

6. Y se aprecia una correlacidon intensa o alta entre los Indicadores de densidad
de edificacion y los de poblacidn.

7. Ademas, aparece una correlacidn intensa y negativa entre los Indicadores de
densidad y el Indicador de edificios no accesibles y sin ascensor.

8. Y por ultimo, se destaca la correlacion intensa y positiva entre los

Indicadores de densidad y el indicador de edificio no accesible y con
ascensor.

3.3.2.3 Resultados o conclusiones obtenidas:

En resumen, el analisis de componentes principales sintetiza todo lo anterior en 10
factores que tienen la capacidad de explicar el 69 % de la varianza de los 41
Indicadores incluidos en el andlisis.

%o Varianza % Varianza

Valores explicada acumulada
Componente 1 7,93366 19,35 19,35
Componente 2 5,97623 14,568 33,93
Componente 3 4,03993 9,85 43,
Componente 4 244608 5,97 49,75
Componente 5 1,88577 4.6 54,35'
Componente 6 1,65666 4,04 58,39
Componente 7 1,28625 3,14 61,52
Componente 8 1,12543 2,74 04,27
Componente 9 1,02946! 2,51 66,
Componente 10 1,00967 2,46 69, 2.
Componente 11 0,95435 2,33 71,57
Componente 12 0,84463 2,06 73,03

Estos 10 factores o componentes, ademads, resumen de forma adecuada la
variabilidad de 36 de los 41 Indicadores incluidos en el anadlisis, ya que sus
comunidades (o parte de la varianza de los indicadores que se explica por el
conjunto de los 10 factores) se encuentra comprendida entre 0,50 y 0,89.
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En la figura siguiente se muestran los diez factores extraidos y los Indicadores que
agrupan cada uno de ellos con sus contribuciones.

0% 20% 40% 60% 80% 100% 120%

FACTOR | DENSIDAD (19,35%)

Media de Plantas Edificios Seccion

% Media de Viviendas por Edificio

% Edificios CON Ascensory NO Accesibles
% Edificios con 20 o mas Viviendas

% Edificios NO Ascensory NO Accesibles
% Edificios PB + 3 Pltas

Dnesidad Poblacién en HAB x Hect

FACTOR Il VULNERABILIDA X STATUS BAJO (14,58%)
m2 Cuadros Medios Viveinda Seccién

% Personas Estudios Primarios o Inferioes

Tndice de Status Bajo

% Viviendas sin Calefaccion

% Pob Estudios Primarios o Inferiores

% Vivienda Sin Garaje

FACTOR 111 ESTADO DEL EDIFICIO (9,85%)
Valor Escala Tipo Envolvente

Valor Escala Estabilidad Estructura

Ratio de Antiguedad

% Edificos Seccién Ruinosos y en Mal Estado

FACTOR 1V ENVEJECIMIENTO (5,97%)
% Pob > 60 afios

Tasa Dependencia Demogréafica

% Pobl Reside > 25 afios en Vivienda
%Edificios Construidos <1980

% 1 0 2 personas solas > 65 afios

% Hogares Monoparentales |

FACTOR V MALA COMUNICACION SIN SERVICIOS (4,6%) :
% Pob Seccién queja Malas Comunicaciones

Tamafio Medio del Hogar

Densidad Servicios |

FACTOR VI DISTANTE DEL TRABAJO (4,04%) :
% Personas a < 30 minutos de su Trabajo
TasaFemineidad |

FACTOR VII BAJA OCUPACION (3,14%)
% Viviendas Secundarias
% Viviendas Vacias en Seccion |

FACTOR VII1 INMIGRACION (2,74%) |
% Hogares vivienda NO Propiedad
% Viviendas < 45 M2

% Poblacion NO espafiola |

FACTOR IX MALA CALEFACCION (2,51%) :
% Edificios Sin Instalcién Gas Natural
% Edificios con Calefaccién Individual |

FACTOR X ENTORNO URBANO DETERIORADO (2,46%) :
% Viviendas SIN WC en vivienda
% Pob Seccién queja Entorno Urbano
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Los 10 factores que tienen la capacidad de explicar el 69 % de la varianza de los 41
Indicadores son los siguientes:

- F1. Densidad

- F2. Vulnerabilidad socioecondmica

- F3. Vulnerabilidad por estado del edificio

- F4. Vulnerabilidad por envejecimiento

- F5. Vulnerabilidad por malas comunicaciones y servicios
- F6. Vulnerabilidad por distancia al trabajo

- F7. Baja ocupacion de viviendas

- F8. Vulnerabilidad por inmigracion

- F9. Vulnerabilidad por no eficiencia en la calefaccién

- F10. Vulnerabilidad por entorno urbano deteriorado

A continuacidn se describe cada factor:

1. Factor de Densidad de edificacion y poblaciéon (explica el 19,35% de la
varianza total):
Este factor resume las variables densidad como densidad media de viviendas
por edificios, n° medio de plantas de los edificios, edificios con 20 o mas
viviendas, edificios con PB+3, habitantes por hectdrea, ademds de las
variables que reflejan los problemas de accesibilidad (pero en este caso, en el
sentido negativo del factor...).

2. Factor de Vulnerabilidad socioeconémica (14,6% de la varianza):
Factor que resume las variables socioecondmicas como porcentaje de
estudios bajos, indice de estatus inverso, indice de m’ vivienda inverso,
indice de ma2xhabitante en vivienda inverso e incluso el porcentaje de
viviendas sin garajes.

3. Factor de Vulnerabilidad por estado de los edificios (9,85% de la varianza):
Factor que resume variables como el indice del tipo de envolvente y el de
estabilidad de la estructura, asi como el ratio de antigiiedad e indice de
edificios ruinosos o en mal estado.

4. Factor de Vulnerabilidad por envejecimiento (5,97% de la varianza):
En el que se aglutinan variables como personas >60 afos, indice de
dependencia poblacional, tasa hogares con 1 0 2 personas >65 afios que
viven solas, porcentaje de poblacién con mas de 25 afios de antigliedad en la
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vivienda, porcentaje de edificios construidos antes de 1980, y porcentaje de
hogares monoparentales.

5. Factor de Vulnerabilidad por malas comunicaciones y servicios (4,6% de la
varianza):
Factor que engloba variables como porcentaje poblacién que se queja por
malas comunicaciones, tamafio medio del hogar o densidad de servicios.

6. Factor de Vulnerabilidad por distancia al trabajo (4,04% de la varianza):
Factor en el que se incluyen variables como porcentaje de personas que
invierten 30 minutos o mas en ir de casa al trabajo, o tasa de feminidad.

7. Factor de Baja ocupacion de vivienda (3,1% de la varianza):
Factor formado por tasa de viviendas vacias y tasa de viviendas secundarias.

8. Factor de Vulnerabilidad por inmigracién (2,7% de la varianza):
Factor en el que se aglutinan variables como poblacién no espafiola,
porcentaje de viviendas en no propiedad y porcentaje de viviendas de menos
de 45m2.

9. Factor de no eficiencia en la calefaccién (2,5% de la varianza):
Factor donde se incluyen el porcentaje de edificios sin acometida de gas
natural y el de viviendas con calefaccién individual.

10. Factor de Vulnerabilidad por entorno urbano deteriorado (2,5% de la
varianza):
Factor donde se agrupan variables que tienen que ver con las quejas sobre el
entorno urbano (ruido, contaminacién, pocas zonas verdes, vandalismo), asi
como la variable que recoge las viviendas que no tienen WC.

A continuacién se presentan algunos graficos descriptivos de los factores extraidos.
En ellos se puede apreciar como las variables que forman parte de un determinado
factor se encuentran prdximas espacialmente en los grdficos en los que se
representa ese factor. Esas agrupaciones se han enmarcado en elipses en los
graficos.

DIAGNOSTICO DE LAS NECESIDADES DE INTERVENCION EN LA RENOVACION DEL PARQUE EDIFICADO DE LA CAPV
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Resumiendo, con los 10 componentes o factores extraidos en el andlisis de
componentes principales, se explica un 70% de la variabilidad existente en los 41
Indicadores usados en este andlisis.

Sobre estos 41 Indicadores o sobre estos 10 factores de sintesis se puede abordar el
trabajo de identificacion de Tipologias de Secciones Censales en base a un Andlisis
de Conglomerados o Analisis Cluster para crear un cddigo de tipo que permita
presentarlas en un GIS y a su vez describirlas en base a la informacidn disponible en
el Set Total de Indicadores con el que se ha trabajado en éste Proyecto.

3.3.3 Set definitivo de Indicadores

Para los analisis siguientes se dispone de dos posibles sets de variables de partida:

- Los 10 factores resultantes del Anadlisis Factorial, que resumen el 69% de la
varianza en solo 10 nuevos Indicadores. Esto implica:

- Reducir la complejidad y mejorar ciertos problemas de
estandarizacion de Indicadores;

- Renunciar al 30% de la varianza;

- Aumentar la dificultad de la interpretacion de resultados en
algunos pasos intermedios.

- Los Indicadores relevantes del Andlisis Factorial (41 variables), entre los que se
excluyen los redundantes (18 variables) por alta correlacién.

Esta dltima ha sido la opcién inicial elegida, ya que no implica renunciar a
informacién de inicio y la interpretacién de los resultados resulta mas clara. A
continuacion se exponle set definitivo de Indicadores (23 Indicadores) que se
utilizard en los analisis estadisticos siguientes dirigidos a identificar las tipologias de
secciones censales respecto a su vulnerabilidad, para lo que se acudira a Andlisis de
Conglomerados o Cluster.
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VULNERABILIDAD SOCIAL

Inmigracién

Porcentaje de poblacidn NO espafola

Tipologia de hogares

Porcentaje de hogares monoparentales

Porcentaje de hogares con 1 0 2 personas solas mayores de 65 afios

Nivel econdmico

Indice de status bajo

Régimen tenencia vivienda

Porcentaje de hogares de vivienda en NO propiedad

HABITABILIDAD

Superficie util vivienda

Porcentaje de viviendas de menos de 45m2 en la seccidon

Sup. Util viv./hab. en la seccién

indice inverso de m2 por ocupante en la vivienda

Instalaciones en la vivienda

Porcentaje de viviendas sin calefaccidon

Porcentaje de viviendas sin WC

Estado del edificio

Porcentaje de edificios ruinosos o en mal estado

Entorno urbano

Porcentaje de poblacién que se queja de entorno urbano

Densidad servicios comerciales

Porcentaje de locales comerciales vacios

ACCESIBILIDAD

Acceso a edificio

Porcentaje de edificios SIN portal accesible y SIN ascensor

Tiempo de desplaz. al trabajo

Porcentaje de personas a mds de 3omin del trabajo

Malas comunicaciones

Porcentaje de poblacién que se queja de malas comunicaciones

ESTABILIDAD

Afo de construccion

Porcentaje de edificios construidos antes de 1980

Estructura del edificio

Valor de escala de la estabilidad de la estructura

EFICIENCIA ENERGETICA

Instalaciones en la vivienda

Porcentaje de edificios SIN instalacidn de gas natural

Porcentaje de viviendas con calefaccidén individual

DENSIDAD DE LA SECCION

Densidad de viviendas

Media de viviendas por edificio

Densidad de poblacién

Densidad de poblacién (habitantes/hectarea)

Ocupacién de vivienda

Porcentaje de vivienda principal

Tipo de edificio

Tasa de edificios para uso de vivienda

Ademas de estos Indicadores, se han usado algunos otros que nos ayudan a realizar
las comparaciones entre las diferentes tipologias extraidas en los Anadlisis Cluster. En
el cuadro siguiente se muestra el listado total de Indicadores, incluyendo tanto los
que se han utilizado para la realizacidn del Andlisis Cluster como los utilizados en las
comparaciones. Este cuadro, ademas, es el que se representa en la aplicacion GIS.
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S VULNERABILIDAD SOCIAL

Porcentaje de poblacion mayor de 60 afios

Tasa de dependencia demogréfica (>65 afios/<15 afios)

Tasa de vejez (Porcentaje de personas mayores de 70 afios)

Tasa de 4° vejez (Porcentaje de personas mayores de 85 afios)
Porcentaje de poblacion NO espafiola

2 Inmigracion Porcentaje de poblacion inmigrante UE-27

Porcentaje de poblacién inmigrante NO UE-27

Porcentaje de hogares monoparentales

Porcentaje de hogares con 1 o 2 personas solas mayores de 65 afios

1 Edad

3 Tipologia de hogares

4 Formacion Porcentaje de personas con estudios primarios o inferiores
5 Género Porcentaje de mujeres
6 Antigliedad de residencia Porcentaje de poblacién que reside mas de 25 afios en la vivienda
7 Desempleo Porcentaje de desempleados sobre poblacién en edad activa
8 Nivel econdémico indice de status bajo
9 Régimen tenencia vivienda Porcentaje de hogares de vivienda en NO propiedad
10 Dependencia/discapacidad Porcentaje de personas dependientes

H HABITABILIDAD

Tamafio medio de la vivienda en la seccion (*)

Porcentaje de viviendas de menos de 45 m2 en la seccién
2 Sup.util viviend./habitant.en la seccién m2 por ocupante en la vivienda en la seccion (*)
Porcentaje de viviendas sin calefaccion

Porcentaje de viviendas sin WC

4 Estado del edificio Porcentaje de edificios ruinosos o en mal estado
Porcentaje de poblacién que se queja de entorno urbano
Porcentaje de poblacién que se queja de ruido exterior
Porcentaje de poblacién que se queja de contaminacion
Porcentaje de poblacién que se queja de poca limpieza
Porcentaje de poblacion que se queja de poca zona verde
Porcentaje de poblacion que se queja de de vandalismo

6 Densidad de servicios comerciales  Porcentaje de locales comerciales vacios

1 Superficie util vivienda

3 Instalaciones en vivienda

5 Entorno urbano

ACCESIBILIDAD

Porcentaje de edificios SIN portal accesible y SIN ascensor
Porcentaje de edificios SIN portal accesible y CON ascensor

¥4 Tiempo de desplazamiento al trabajo Porcentaje de personas a mas de 30 minutos del trabajo

k] Aparcamiento en edificio Porcentaje de edificios sin garaje

Ll Malas comunicaciones Porcentaje de poblacién que se queja de malas comunicaciones

T ESTABILIDAD

Porcentaje de edificios construidos antes de 1980
Ratio de antigiiedad del edificio

2 Estructura del edificio Valor de escala de la estabilidad de la estructura
3 Tipo de envolvente del edificio Valor de escala tipo de envolvente

E EFICIENCIA ENERGETICA

Porcentaje de edificios SIN instalacion de gas natural
Porcentaje de viviendas con calefaccion individual
Media de alturas de los edificios

Tasa n° edificios no ptas eficientes

(] Acceso a edificio

1 Ario de construccién

1 Instalaciones en vivienda

2 Plantas sobre rasante

INFORMACION DE DENSIDAD DE LA SECCION

Media de viviendas por edificio

Porcentaje de edificios Planta Baja + 3 y superiores

Porcentaje de edificios Planta Baja + 4 y superiores
Ul Densidad de viviendas Porcentaje de edificios Planta Baja + 5 y superiores
Porcentaje de edificios con 10 o mas viviendas
Porcentaje de edificios con 20 o mas viviendas
Porcentaje de edificios con 40 o mas viviendas
Numero medio de personas por vivienda ocupada
Densidad de poblacién (habitantes/hectarea)
Porcentaje de viviendas vacias
Porcentaje de vivienda principal
L] Tipo de edificio Tasa de edificios para uso de vivienda

V] Densidad de poblacién

k] Ocupacion de vivienda

(*) Significado de los colores inverso al resto de indicadores
ROJO=mayor que la media ; VERDE = menor que la media.
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3.3.3.1 Indices complejos y ajustes, transformaciones de variables:

En este apartado se describen, tanto los ajustes y transformaciones que se han
realizado con algunas de las variables originales de las bases de datos consultadas
para adaptarlas a los objetivos del Estudio, como los indices complejos elaborados
con informacién de varias de estas variables. Es decir, algunas variables se han
tenidoq eu ajustar a informacidn oficial disponible. Y asi, en algunos casos:

- El sentido de crecimiento de la variable o indicador se ha invertido de forma
que al crecer este indique un mayor grado de vulnerabilidad o necesidad de
rehabilitacion. Esto se ha hecho desde el principio con todas o casi todas las
variables, si bien en el Andlisis de Componentes se vio la necesidad de revisar
alguna variable mas en ese sentido.

- Se han generado nuevos indices Sintéticos que aportan un resumen de varias
variables. En algunos casos esto se ha hecho después del Analisis Factorial.

A continuacion se describen detalladamente algunos de estos Indicadores, con le
objeto de facilitar la comprensién de los mismos en los siguientes andlisis, asi como

en éste Informe:

- Indicadores Sociodemograficos:

- Indice de Dependencia Demografica.

Es una tasa que usan los demdgrafos para estimar la renovacion de la
poblacién activa en una sociedad. Se calcula dividiendo los efectivos
de poblacidn mayor de 65afios entre los efectivos de poblacién de 15
o menos afos (en edad no laboral). El INE no da microdatos afio a
afo, los da por tramos quinquenales, por lo que el dato que se ha
usado en éste Estudio es de poblacidn por seccién de 14 o menos
afnos (<15 afos).

- Tasa Hogares Monoparentales.
El dato que da INE es de nimero de hogares con un solo adulto y
jovenes menores, y éste es el que se ha usado.

- Tasa personas Dependientes.
Planteada para ser generada en base al dato de respuestas a la
Pregunta 10, Cédigo 10 (no me valgo por mi mismo) del cuestionario
de hogares del Censo. Ahora bien, el INE da ese dato agregado con
otras situaciones personales, por lo que no es posible usarlo. En su
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lugar en este Estudio se ha utilizado el numero de personas que
cobran una pensidn de invalidez.

. Indicadores Socioeconémicos:

- Status Socioecondmico:
Para el cdlculo de status socioecondmico se han tenido en cuenta el
nivel de renta, los estudios, la tasa de paro y los m” de la vivienda,
generando a partir de estos datos un algoritmo sumatorio ponderado
con los valores siguientes.

TAMANO DE LA VIVIENDA

% Valor
Clasificacion Intervalo Distribucion | asignado
Alta >=46.595 2% 1
Media Alta 40.010 - 46.594 15% 2
Media Media 36.030 - 40.009 31% 3
Media Baja 32.377 - 36.029 32% 4
Baja <=32.376 20% 5
TASA DESEMPLEO
% Valor
Clasificacion Intervalo Distribucion | asignado
Alta >=46.595 2% 1
Media Alta 40.010 - 46.594 15% 2
Media Media 36.030 - 40.009 31% 3
Media Baja 32.377 - 36.029 32% 4
Baja <=32.376 20% 5
NIVEL DE ESTUDIOS
Clasificacion | Ponderacion Valor asignado
3er. Grado 1 Sumatorio de
22 Grado 2 clasificacion
ler. Grado 3 ponderada entre
Sin estudios 4 sumatorio de
Analfabetos 5 clasificacion.

RENTA MEDIA DEL HOGAR

Valor
Intervalo % Distribucion asignado
>= 149,01 2% 1
101,20 - 149,00 15% 2
82,45-101,19 31% 3
71,89-82,44 32% 4
<=71,88 20% 5
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Tal y como se ha calculado este Indicador, su puntuacion varia entre
los 4 y 20, de forma que a menor valor del indice, el nivel
socioecondmico es mayor y a menor valor del indice, menor nivel
socioeconémico.

- Renta Media anual por hogar:
Para el calculo del Indicador de Renta Media por Hogar se ha dividido
la renta media de cada hogar entre la renta media maxima por hogar
de todas las que reporta el INE; y multiplicado por cien, con ello la
seccion con renta maxima por hogar daria un ratio del 100%. Para que
el valor de este Indicador esté en el sentido de la vulnerabilidad, se ha
invertido.

RENTA MEDIA DEL HOGAR:
100* (1-(Renta media por Hogar / Renta media mdxima por hogar))

- Tasa 2? Residencia:
Realmente es una tasa de las viviendas que en una seccidn se dedican
a primera residencia. Y se ha calculado como el valor inverso del
porcentaje de las viviendas que en una seccion se dedican a segunda
residencia:

TASA 2° RESIDENCIA:
100%* (1-(Viviendas 2° Residencia / Total Viviendas en Seccién))

. Indicadores de Habitabilidad:

- Tamafio Medio de la Vivienda:

Como el tamafio de la vivienda correlaciona positivamente con el nivel
de ingresos, se ha considerado interesante hacer un indicador similar
al de la renta anual. Para ello se ha dividido el tamafio Medio de las
viviendas de cada seccidn entre el tamafio medio maximo de todas las
que reporta el INE; con ello la seccidn con renta maxima por hogar
daria un ratio del 100%. Para que el valor de este Indicador esté en el
sentido de la vulnerabilidad, se ha invertido:

TAMANO MEDIO DE LA VIVIENDA:
100%* (1-(Tamano Medio Vivienda / Tamafo medio mdximo))

- M2 por habitantes en la Vivienda:
Para convertirlo en un indicador de vulnerabilidad, se ha hecho una
operacidn parecida a la anterior. Se ha dividido la media de m* por
habitante entre la medias de m* por habitante de todas las secciones
y se ha calculado el indicador inverso.
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M2 POR HABITANTE DE LA VIVIENDA:
100* (1-(Media M2 Habitante Seccién [ Media Mdxima M2 por habitante todas las
Secciones))

- Tasa Vivienda Pequefia.
Aunque una vivienda pequefa se define como aquella vivienda de
menos de 37 m’ el tramo més pequefio de tamafio de vivienda que da
el INE es de 45m?, y por tanto es el que se ha utilizado en éste Estudio.

- Estado del Edificio:
Los criterios que da el INE para este Indicador se corresponden con
las valoraciones realizadas por los agentes censales. Los criterios del
INE en los que se basan las valoraciones de los agentes censales son la
siguiente clasificacion de los estados en que se puede encontrar un
edificio:

- Ruinoso: Cuando el edificio se encuentra apuntalado o se esta
tramitando la declaracion oficial de ruina o ya existe tal
declaracidn. Solo se censan si estan habitados o tienen algun
local activo.

- Malo: Cuando en el edificio: existen grietas acusadas o
abombamientos en sus fachadas, hay hundimientos o falta de
horizontalidad en techos o suelos o ha cedido la sustentacidn
del edificio.

- Deficiente: Cuando el edificio tiene las bajadas de lluvia o la
evacuacion de aguas residuales en mal estado, hay
humedades en la parte baja del edificio o tiene filtraciones en
cubiertas.

- Bueno: Cuando el edificio no presenta ninguna de las
circunstancias anteriores.

Dado que se presentan dudas en cuanto a la precisidn de dicho dato,
se opta por escoger el peor de los casos (Ruinoso), ya que dicho valor,
aunque no sea literalmente cierto, si apunta a la posibilidad de
problemas constructivos importantes.

- Estado Medio de la Vivienda y Edificios.
Esta variable es generada en por el INE, siendo resultado del
promedio de valores asignados al estado de los edificios: Ruinoso(0),
Malo(2), Deficiente(4), Bueno(10).

DIAGNOSTICO DE LAS NECESIDADES DE INTERVENCION EN LA RENOVACION DEL PARQUE EDIFICADO DE LA CAPV



. -
QC NAlA Inspiring www.tecnalia.com
| £ | | lCJIIC e
) R SIS Business

000374-IN-CT-11/03(vo1)
Pagina 33 de 110

- Tasa Valoracién Entorno.
Es una variable combinada, que corresponde a la suma de los
porcentajes de hogares que afirman que en su entorno hay o bien
Ruido Exterior, o Contaminacién, o Poca Limpieza, o Pocas zonas
verdes o se queja de Vandalismo. Varia como un porcentaje entre 0 y
100.

TASA VALORACION ENTORNO:
% queja (Ruido Exterior+Contaminacién+Poca Limpieza+Poca Zona Verde+Vandalismo)/5)

. Indicadores de Accesibilidad:

- Distancia en mtrs a Centro de Salud / Farmacia mas cercana:
Dato obtenido de la georeferenciacién de las bases de datos
obtenidas de Recursos Sanitarios del Insalud y de Osakidetza y del
cdlculo de las distancias al centro de cada Seccidén en base a GIS.
DISTANCIA EN MTRS A CENTROS SANITARIO:

Distancia calculada en base a GIS al centro de cada Seccidn censal del Centro Sanitario mds
préximo.

. Indicadores de Estabilidad:

- Indicador Antigtiedad Edificios Seccidn:
Como el INE facilita los datos por intervalo de antigliedad, se ha
creado un indice ponderado de antigliedad, segun se refleja en el
siguiente cuadro, para obtener una medida de la antigiedad media de
los edificios de la seccién:

ANTIGUEDAD DE LOS EDIFICIOS

Intervalo Valor
Clasificacion | Ponderacion | Ponderacion final asignado
<1900 11 11
1900 - 1920 9-10 9,5 .
Sumatorio de
1921 - 1940 7-8 7,5 e
clasificacion
1941 - 1950 6 6
ponderada
1951 - 1960 5 5
entre
1961 - 1970 4 4 .
sumatorio de
1971 - 1980 3 3 e g
clasificacién.
1981 - 1990 2 2
1991 - 2001 1 1
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- Estructura:
Escala de valoraciéon de la Vulnerabilidad de la Estructura de los
edificios de la seccidn. Es un indice ponderado en funcién del
porcfentaje de edificios de cada seccidn que cumplen la condicidn.

VULNERABILIDAD ESTRUCTURA

i) na Estructura Grado_d_e
construccion Vulnerabilidad
1000-1920 | MeASTR LIRS IO | 4 | imarabiidad
1941-1960 [Hormigdn (malas practicas)| 2 VuIneBraajt?ili dad
1961-1980 |Hormigén (préctica coman)| 1 Vulne’;;%m dad

- Tipo Envolvente:
Corresponde a una escala de valoracion de la Vulnerabilidad de la
Envolvente de los edificios de la seccién. Es un indice ponderado en
funcién del porcentaje de edificios de cada seccidon que cumplen la
condicidn, segun el cuadro siguiente:

VULNERABILIDAD ENVOLVENTE

- Envolvente D eE
construcc Vulnerabilidad
1900-1920 | Muro de carga de 550mm | 3 |, Media

9 Vulnerabilidad
1921-1940 Muro de carga de 300mm | 4 Alta
9 Vulnerabilidad
Doble hoja de ladrillo sin Alta
1941-1960 aislamiento 4 Vulnerabilidad
Doble hoja de ladrillo sin Alta
1961-1980 aislamiento 4 Vulnerabilidad

- Indicadores de Eficiencia Energética:

- Tasa n° edificios NO plantas eficientes:
Se considera que la rehabilitacidon energética es mas eficiente para
edificios comunitarios con mayor nimero de viviendas. Por tanto, se
identifica el porcentaje de edificios de PB+3 o menos plantas, con el
fin de identificar las secciones censales donde la eficiencia de dicha
rehabilitacion es menor.
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. Indicadores de Densidad:

- Tasa Edificios con 9 o mas Viviendas.
El tamafio o intervalo que da el INE es 10 0 mas, 20 0 mads, 40 0 mas
viviendas. Se han utilizado estos valores en lugar de los iniciales.

3.4 ANALISIS CLUSTER

3.4.1 Elaboracion Analisis Claster

e Obijetivos y aplicacién de Andlisis Cluster en el caso que nos ocupa:

Tal y como se ha expuesto en apartados anteriores, el objetivo ultimo de la
estrategia estadistica planteada es establecer una tipologia de vulnerabilidad de las
secciones censales de la CAV que sirva para orientar las politicas de rehabilitacion
edificatoria. Para ello se acude en este estudio a Andlisis Cluster o de
Conglomerados Jerdrquicos.

o Definicién general de la metodologia de Analisis Cluster:

El Andlisis Cluster es un conjunto de técnicas multivariantes cuyo objetivo consiste
en formar grupos distintos de casos. Los criterios de clasificacidon en los que se basa
esta técnica pueden ser cualitativos o cuantitativos. Intuitivamente lo que hace un
analisis de conglomerados es unir los elementos u objetos mas similares dentro de
un mismo grupo o conglomerado, mientras que los objetos mas distintos o dispares
se separan o segregan dentro de grupos o conglomerados distintos.

En este tipo de andlisis no hay grupos definidos a priori, por lo que resulta
especialmente util en estudios exploratorios donde no se tiene una idea
preconcebida de cdmo se agrupan los casos o Indicadores. Para establecer los
conglomerados hay que definir una serie de Indicadores que contribuirdan a la
formacion de los conglomerados en igualdad de condiciones.

Los métodos jerarquicos se caracterizan, ademds, por realizar fusiones (métodos
aglomerativos) o divisiones (métodos disociativos o de particién) para formar
conglomerados. Los conglomerados se forman en pasos sucesivos, por lo que se
puede analizar en cada paso las distancias entre los grupos formados.

De las 41 variables con las que se realizé el dltimo de los Andlisis Factoriales se
excluyeron 18 variables del set definitivo de variables por su alta correlacién con
otras de ellas, lo que indicaba alta redundancia de informacién. Es decir, los Andlisis
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Cluster se realizan en base a 23 Indicadores de los cuales 16 son los que mejor
ayudan a definir las Tipologias de Vulnerabilidad.

La estrategia seguida en éste tipo de analisis se sintetiza en le siguiente grafico:

(2 ESTRATEGIA DE DATA MINING D

Clustering (conglomerados)
método no supervisado, expleoratorio
enfoque holista, multiples aplicaciones

Cluster exploracion
n clusters, centroides, outliers

set de variables

seleccionadas en a. factorial final

factores finales

sub-seleccidn de las anteriores

técnicas de andlisis

Jerarquico
neuronal kohonen

Two-step

validacion

slib-set validacion, replicacion

visual, graficos scatter-plot

heterogeneidad externa: diferencia de medias

homogeneidad interna: RMSSTD

o Cluster optimizacion
clasificaciln 100% casos, algoritmo eficiente

Segmentacion jerarquica
métodos supervisados, predicen var. dependiente
enfogue micro, dan respuesta a una pregunta concreta

\_ ‘técnicas de andlisis
| CART
QUEST
neuronal PML
Ch.0
CHAID

¢ Resultados o conclusiones obtenidas

El Analisis Cluster jerarquico sélo admite variables numéricas, sobre todo continuas,
pero es robusto también con las ordinales, de las que hay algunas en nuestra base
de datos. Por ser jerarquico, permite reproducir los pasos dados en el proceso de
aglomeracién, y por tanto es ideal para un andlisis exploratorio (como es nuestro
caso). Es poco eficiente porque tiene un alto consumo de recursos, por lo que
resulta inviable con sets de datos muy grandes. No obstante, para el presente
proyecto se ha mostrado como la técnica ideal, y por ello hemos trabajado con ella.

El dendograma resultante, que aparece en la siguiente figura, indica lo siguiente:
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- Hay una solucidn clara y “limpia” de sélo 3 Clusters. Podria ser valida, pero
nuestra experiencia en analisis de ciencias sociales indica que esta solucidon de
tres grupos suele ser insuficiente en cuanto a contenido de los grupos.

- Hay una segunda soluciéon de 6 Clusters, que se presenta suficientemente
“clara”(los grupos estan bien separados). En nuestra experiencia, es un
nidmero codmodo para su posterior interpretacion y explotacion de los
segmentos, dada la complejidad del problema (de nivel medio, no
excesivamente complejo).

- Encontramos una tercera solucién de 10 Clusters, que “separa” algo peor los
clusters, pero sélo una parte de los clusters, aquellos que en la anterior eran
algo heterogéneos. Puede ser una solucidn correcta para el presente andlisis,
pero entendemos que 10 grupos resultan demasiados para el tipo de
problema al que nos enfrentamos.

De acuerdo a la experiencia de éste Centro de Investigacidon Aplicada, es clave
decidir el nUmero 6ptimo de Clusters.

Un numero alto de tipologias, aun cuando mejora la calidad de la segmentacion,
siempre es mas dificil de manejar, lo que hace mas complicado que se use en la
practica, objetivo fundamental de toda segmentacion.
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El Analisis Cldster es una técnica no supervisada, es decir, que no hay un estadistico
que expresamente mida la bondad del ajuste. El objetivo del analisis es encontrar
una particion del universo en grupos que garanticen:

- Maxima homogeneidad interna: los casos de cada grupo se parecen entre si.

- Maxima heterogeneidad externa: los grupos en conjunto se diferencian entre
si.

Para estimar estos dos parametros, se han generado Indicadores sintéticos de
heterogeneidad tanto interna como externa, y comparado estos Indicadores para
los diferentes analisis que hemos realizado:

- Set de Indicadores inicial y final.
- Rango de soluciones, nimero de clisteres.

Las siguientes tablas muestran las medias de las variaciones respecto a la media
total que producen los diferentes sets de Indicadores y nimero de conglomerados.
Los valores elevados son deseables, pues reflejan diferencias altas de medias entre
grupos, pero no evidencia suficiente, puesto reflejan “nichos” en que unos ciertos
valores de un Indicador constituyen un Cluster.

MEDIA DE DISTANCIAS MEDIAS DE CASOS A CENTROIDES DE CLUSTERS

dataset inicial: VAR_SEL_01 dataset final: VAR_SEL_02
n clusters n clusters

variable rd 2 a 10 1un variable 5 B I 2 2 10 1u
% Poblacion =60 afios| 2% 2% 2% 2% 2% % 10 2 Personas Solas =65 afios) 3% 3% 4% 4% 4% 4% 4%
% Poblacion NO Espafiola. 3% 3% 7% 7% 8% Media de Viviendas por Edificio 20% 25% 26% 26% 26% 26% 28%
% Hogares Monoparentales 4% 4% 4% 4% 4% Densidad Poblacion en HAB x Hect! 36% 38% 38% 38% 38% 39% 30%

% 102 Personas Solas =65 afios 3% 4% 4% 4% 4% 100-% Porcentaje Inverso Viviendas Secundarias
Media de Viviendas por Edificio 19% 24% 24% 25% 26% % Hogares Vivienda MO Propiedad 9% 13% 14% 14% 30% 30% 30%

Densidad Poblacion en HAB x Hect| 39% 40% 41% 42% 44% % Viviendas =45 m2 48%

Indice Inverso de Status| 2% 2% 2% 2% 2% 100-% M2 x Ocupante
100-% Porcentaje Inverso Viviendas Secundarias| 0% 0% 0% 0% 0% % Viviendas sin Calefaccion 17% 16% 18% 18% 18% 13% 18%
% Hogares Vivienda NO Propiedad 8% 11% 29% 29% 31% % Viviendas sin WC envivienda 21% 21% 21% 21% 30% 30% 30%
% Viviendas <45 m2| 30% 33% 42% 44% 56% % Edificios Ruinosos o en Mal Estado. 32% 32% 34% 35% 54% 54% 54%
100-% M2 x Ocupante[ 1% 1% 1% 1% 1% % Edfficios NO Ascensor y NO Accesibles 14% 15% 17% 17% 17% 17% 17%
% Edificios Sin Instalacion Gas MNatural 11% 11% 1% 11% 12% % Poblacion se Queja de Malas Comunicaciones  15% 15% 15% B65% 65% 66%

% Viviendas sin Calefaccion 18% 18% 18% 18% 18% % Edificios construidos <1980
% Viviendas sin WC envivienda  11% 12% 42% 44% 44% ‘Yalor Escala Estabilidad Estructura 3% 3% 3% 3% 3% %
Tasa Edificios para Vivienda en Seccidn % Viviendas Calefaccion Individuall 4% 4% 4% 43 4% 4% 6%
% Edficios Ruinosos o 2n Mal Estado 100 - % Renta Anual x Hogarl 4% 136" 1% 135 1% 1% 1%
% Poblacion Queja Entomo Urbano 6% 6% 6% 6% 6% TOTAL 25% 27% 27% 27% 2T% 27% 28%

100-% Porcentaje Inverso Densidad de Servicios 7% 7% 8% 9% 9%
% Edificios NO Ascensor y MO Accesibles 11% 11% 11% 12% 12%

% Personas a =30 minutos del Trabajo 4% 4% 4% 5% 5%

% Poblacion se Queja de Malas Comunicaciones 26% 26% 26% 35% 43%
% Edificios construidos 13800 1% 1% 1% 1% 1%

“alor Escala Estabilidad Estructural 2% 3% 3% 3% 3%

% Viviendas Calefaccion Individual 4% 5% 5% 5% 5%

TOTAL 24% 25% 26% 26% 27%

A continuacidn se observan los valores que toman estos Indicadores:
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- Heterogeneidad interna (%): mide el grado de heterogeneidad dentro de los
Clusteres (como promedio). Interesa el valor minimo con el n° de Clusteres

minimo.

- Heterogeneidad externa (%): mide la heterogeneidad externa, es decir las
diferencias entre Cldsteres. Interesa el valor mas alto posible con el nimero de

Cldsteres minimo.

Set de 23 Indicadores Set de 16 Indicadores
Heterogeneidad interna % Heterogeneidad interna %
50,0% 90,0%
85,0% = 85,0% \
80.0% 80,0% ~— -A\
75,0% 75,0% \ /
70,0% 70,0% o
65.0% 65,0%
60,0% 60,0%
7 8 9 10 11 El 5] 7 8 9 10 11
n? clusters n® cluste
Heterogeneidad externa % Heterogeneidad externa %
28,0% 28,0%
27,5% 27,5%
—
27,0% 27,0%
26,5% — 26,5% - e—
25’0% _— 25'0% 5
25'5% — 25'5% P
i — & >
25,0% — 25,0%
24,5% 24,5%
24,0% 24,0%
7 8 9 10 11 5 & 7 8 9 10 11
n? clusters n? cluste

Los graficos permiten decantarnos por el segundo set (16 Indicadores), con menos
Indicadores, ya que elimina “ruido” estadistico y arroja mejores resultados.

A continuacidon se muestra listado de dichos 16 Indicadores:

VULNERABILIDAD SOCIAL

Tipologia de hogares

Porcentaje de hogares con 1 0 2 personas solas mayores de 65 afios

Nivel econdmico

indice de status bajo

Régimen tenencia vivienda

Porcentaje de hogares de vivienda en NO propiedad

HABITABILIDAD

Superficie util vivienda

Porcentaje de viviendas de menos de 45m2 en la seccidon

Sup. Util viv./hab. en la seccién

indice inverso de m2 por ocupante en la vivienda

Instalaciones en la vivienda

Porcentaje de viviendas sin calefaccidon

Porcentaje de viviendas sin WC

Estado del edificio

Porcentaje de edificios ruinosos o en mal estado
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ACCESIBILIDAD

Acceso a edificio Porcentaje de edificios SIN portal accesible y SIN ascensor

Malas comunicaciones Porcentaje de poblacién que se queja de malas comunicaciones
ESTABILIDAD

Afio de construccion Porcentaje de edificios construidos antes de 1980

Estructura del edificio Valor de escala de la estabilidad de la estructura

EFICIENCIA ENERGETICA

Instalaciones en la vivienda Porcentaje de viviendas con calefaccién individual

DENSIDAD DE LA SECCION

Densidad de viviendas Media de viviendas por edificio
Densidad de poblacion Densidad de poblacién (habitantes/hectarea)
Ocupacién de vivienda Porcentaje de vivienda principal

En cuanto al numero de Clisteres O6ptimo, encontramos dos soluciones
satisfactorias:

-6  Clusteres (optimiza la relacion entre homogeneidad interna
vyheterogeneidad externa, con un nimero bajo de segmentos).

- 8 Clusteres (mejora la homogeneidad interna, sobre todo, y no tanto la

heterogeneidad externa, e incrementa la complejidad en un 33%, al pasar de 6
a8).

Solucién 6 Cluster

Total AV Total cluster 1 Cluster 2 Cluster 3 Clusterd Cluster 5 Cluster s

Total secciones 264 532 305 a4 314 &8
1698 1527
BiSecciones 17,3% 34,8% 20,09 2,9% 20,6% 4,5%

Total Poblacisn 320,188 77L.087| 352.264 49.218 350.600) 108,666
2.185.869 1871112

5 Poblacién 16,7% 39,1% 17,9% 2,5% 18,25 iﬁ%
Solucién 8 Cluster \ \
LY F] ra Fa i
Total CAV Total Cluster 1 Cluster 2 Cluster3 Cluster 4 _-?MIS Cluster & Cluster 7 Cluster 8
Total Secciones 264 443 305 as B35 228 88 68
| S — 1.598 1527
Bé Secciones 17,3% 20,3%] 20,0% 2,9% 5,6% 13,9% 5,6% a5%

Total Poblacién 329,189 657.833) 352264 49.215 113.254 262,200 97,491 109.668
- 2.185.869 1971113
B Poblacisn 16,7% 33,4% 17,3% 2,5% 57% 13,3% 2,9% 5,6%

Tras analizar conjuntamente los resultados: medias por segmento, Indicadores de
heterogeneidad y dendograma, proponemos optar por la solucién de 8 Clusters, ya
que reflejard mas fielmente la realidad en cuanto a la necesidad de rehabilitacién.

A continuacidon describiremos los Clisteres resultantes en funcion de los valores
medios de cada variable en cada Cluster.

En la soluciéon de 6 Cluster, los segmentos o agrupaciones 1 y 3, tienen altas
puntuaciones y presentan, por tanto, una alta necesidad de rehabilitaciéon. Mientras
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que el segmento 6 destaca por lo contrario, como se puede apreciar en le siguiente
cuadro.

Media por variable - segmento

Solucion de 6 clusters. Método Ward
r r r r L 4 F
6 Total

% 16 2 Personas Solas =65 afios

Media de Viviendas por Edificio

Densidad Poblacion en HAB x Hect

100-% Parcentaje Inverso Viviendas Secundarias
% Hogares Vivienda NO Propiedad

% Viviendas <45 m2

100-% M2 x Ocupante

% Viviendas sin Calefaccién

% Viviendas sin WC en vivienda

% Edificios Ruinosos o en Mal Estado

% Edificios NO Ascensor y NO Accesibles

% Poblacion se Queja de Malas Comunicaciones
% Edificios construidos <1980

Valor Escala Estabilidad Estructura

% Viviendas Calefaccion Individual

100 - % Renta Anual x Hogar

También en la solucidn de 8 Clusters también los segmentos 1 y 3, tienen altas
puntuaciones, lo que indica una alta necesidad de rehabilitacion. Mientras que el
segmento 6 y, sobre todo el 8, destacan por todo lo contrario. El conglomerado 8
en ésta solucidén corresponde al conglomerado 6 en la de 6 Clusters.

Media por variable - segmento
Solucién de 8 clusters. Método Ward

1 "2 "3 "4 "5 " s 7 8 Total
% 10 2 Personas Solas >65 afios
Media de Viviendas por Edificio
Densidad Poblacion en HAB x Hect
100-% Porcentaje Inverso Viviendas Secundari 96,9 95,9
% Hogares Vivienda NO Propiedad 7,4
% Viviendas <45 m2 2,1
100-% M2 x Ocupante 53,3
% Viviendas sin Calefaccion 37,0
% Viviendas sin WC en vivienda 1,1
% Edificios Ruinosos 0 en Mal Estado 3,9
% Edificios NO Ascensor y NO Accesibles 54,7
% Poblacion se Queja de Malas Comunicacione 9,9 10,4 11,0 14,3 11,5
% Edificios construidos <1980 [eEs  s21l 930 764 87,2
Valor Escala Estabilidad Estructura 1,6 1,8 1,7 1,6
% Viviendas Calefaccion Individual 51,9 48,7
100 - % Renta Anual x Hogar 356 381 362 345 3280 987 37,0

A continuacién presentamos la descripcidn de las Tipologias de Secciones Censales
definitiva, en esta descripcidn:

- Se han utilizado todos los Indicadores “Unicos o no duplicados” del Set inicial
de Indicadores.
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- Se presentan también los datos del total de las 1.527 secciones censales que
entraban en el analisis.

-Se ha utilizado un cddigo de color para representar las diferencias
significativas o las distancias (en valor) respecto a la media del conjunto de las

secciones. El significado de este cddigo de color significa lo siguiente en cada
nivel de su gradacion:

Los colores significan:

>=20% 20% o mas por encima de la media
10% al 20% 10% a 20% por encima de la media
<10%a=10%  entormno ala media

=10%a<20% 10% a 20% por debajo de la media

- 20% o mas por debajo de la media

- Como criterio general aquellas tipologias de Secciones en las que predomine el

rojo, son secciones censales en las que la necesidad de rehabilitacion es
mayor.

3.4.2 Resultados e Interpretacion del Analisis Clister

3.4.2.1 Tipologias de vulnerabilidad resultantes:

Del analisis realizado se han extraido 8 Tipologias de Vulnerabilidad, de acuerdo a
los parametros de vulnerabilidad objeto de éste Estudio.

Una vez definidas las ocho tipologias, se han reordenado de mayor a menor
vulnerabilidad de la siguiente manera:

Cluster 3 — Tipologia Vulnerabilidad 1
Cluster 1 — Tipologia Vulnerabilidad 2
Cluster 5 — Tipologia Vulnerabilidad 3
Cluster 7 — Tipologia Vulnerabilidad 4
Cluster 6 — Tipologia Vulnerabilidad 5
Cluster 2 — Tipologia Vulnerabilidad 6
Cluster 4 — Tipologia Vulnerabilidad 7
Cluster 8 — Tipologia Vulnerabilidad 8
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De ésta forma, se obtiene el siguiente listado de Tipologias de Vulnerabilidad:

1: Tipologia de Vulnerabilidad MUY ALTA

2: Tipologia de Vulnerabilidad ALTA

3: Tipologia de Vulnerabilidad MEDIA ALTA
4: Tipologia de Vulnerabilidad MEDIA

5: Tipologia de Vulnerabilidad MEDIA BAJA
6: Tipologia de Vulnerabilidad BAJA

7: Tipologia de Vulnerabilidad MUY BAJA
8: Tipologia de Vulnerabilidad EXTRA BAJA

Dado que el estudio se centra en la edificacién construida entre 1900 y 1980, quedan
excluidas del Estudio todas las Secciones Censales con un porcentaje significativo de
edificacidon construida antes de 1900 y posterior a 1980. Dichas Secciones Censales
se agrupan dentro de la Tipologia 0, la cual se divide en tres subgrupos:

0A: Secciones en las que >30% de los edificios se construyeron antes de 1900.
0B: Secciones en las que >30% de los edificios se construyeron antes de 1900y
después de 1980.

0C: Secciones en las que >30% de los edificios se construyeron después de
1980.

A continuacion se describe cada Tipologia de Vulnerabilidad:

« Tipologia de Vulnerabilidad 1 (MUY ALTA):

Quedan recogidas en esta Tipologia tanto zonas compactas de nucleos urbanos,
como zonas de menor densidad y mas diseminadas, pero en cualquier caso con
importantes indices de vulnerabilidad en los diferentes campos de andlisis. No
puede vincularse a una morfologia urbana concreta, aunque lo que debe destacarse
es que coinciden con los municipios con importante desarrollo industrial, con altos
indices de inmigracion de la época en los cuales se realizé un crecimiento de los
municipios acelerado y de bajas calidades constructivas.

Las secciones agrupadas en la Tipologia 1 (cluster 3 en el andlisis) corresponden a las
secciones con barriadas mas vulnerables en casi todos los ambitos analizados:
Estabilidad, Habitabilidad, Accesibilidad, Sociodemografia, Socioeconomia y
Eficiencia Energética, y aunque sus secciones no se encuentran tan densamente
pobladas como en el caso de otras tipologias, constituye la segunda categoria mas
frecuente (después de la Tipologia 6), ya que integra el 20% de las secciones y al 18%
de la poblacidon de la CAPV.
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Las secciones incluidas en esta categoria muestran una vulnerabilidad muy alta, es
decir, mayor que la media de la CAPV en practicamente todos los indicadores, salvo
en el tipo de envolvente del edificio, con un valor semejante al de la CAPV, y en
cuanto al porcentaje de viviendas sin calefaccion también es alto. Es decir, las
secciones de este cluster son vulnerables en todos los dominios estudiados.

« Tipologia de Vulnerabilidad 2 (ALTA):

Quedan recogidos en esta tipologia fragmentos urbanos muy compactos, con
edificaciones de tipologias heterogéneas.

Las secciones agrupadas en el la Tipologia 2 (Cluster 1 en el andlisis) tienen una
vulnerabilidad por encima de la media, pero no tan alta como la detectada en las
barriadas agrupadas en la Tipologia 1.

Los indices altos de vulnerabilidad se concentran en el apartado de Habitabilidad,
con viviendas mas pequefias y menos metros cuadrados por ocupante, aunque en
estas secciones el porcentaje de viviendas con menos de 45m2 es inferior a la media
de la CAPV.

También son mas frecuentes las viviendas sin calefaccién, en estado ruinoso o en
mal estado y las quejas en relacién con el entorno urbano.

Asimismo, también son altos algunos indicadores de vulnerabilidad social,
situdndose en segundo lugar después de la Tipologia 1 en tasa de personas
dependientes, tasa de desempleo, estatus bajo y estudios bajos, y es donde se
detecta el mayor tiempo de residencia en la vivienda. La Accesibilidad de los
edificios tampoco es muy buena ya que en estas secciones son también junto a las
de la Tipologia 1 donde se encuentra un mayor porcentaje de edificios no accesibles
o sin garajes.

Las secciones agrupadas en esta Tipologia, se caracterizan por estar densamente
pobladas, junto a las de las Tipologias 5 y 4. Se trata de secciones de primera
vivienda, con elevados porcentajes de vivienda anterior a 1980, sin calefaccién y
niveles por encima de la media de la CAPV en relacién a edificios en ruina o mal
estado de conservacion. Las secciones de este Cluster tienen como fortaleza la
existencia de pocas viviendas vacias y menos quejas por malas comunicaciones que
la media de la CAPV.
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 Tipologia de Vulnerabilidad 3 (MEDIA ALTA):

Quedan recogidas en ésta tipologia, areas urbanas compactas proximas a grandes
nucleos urbanos con densidad media.

Las secciones censales incluidas en esta tipologia se caracterizan
fundamentalmente por las quejas de malas comunicaciones (casi la mitad de la
poblacién) y la baja densidad de los servicios del barrio o ciudad (casi el 60% de
locales comerciales no estdn ocupados). Son secciones con densidad baja con baja
Vulnerabilidad Sociodemografica (poblacién mas joven o menos envejecida), pero
una vulnerabilidad por encima de la media en el resto de los ambitos
Socioecondmicos, Habitabilidad, Accesibilidad, Estabilidad y Eficiencia Energética.

Quedan recogidas en esta tipologia las dreas préximas a la tipologia 1, son zonas
que cuentan con menos poblacién (también respecto a la CAPV: 5,7%) y menor

densidad, pero se consideran zonas vulnerables.

« Tipologia de Vulnerabilidad 4 (MEDIA):

También, junto a la de la Tipologia 5, agrupa a las secciones mas densamente
pobladas, correspondiendo también, por lo general, a ensanches de importantes
nucleos urbanos en los que hay una tasa de inmigrantes no UE27 alta.

Las barriadas incluidas en esta tipologia se caracterizan fundamentalmente por una
alta Vulnerabilidad Sociodemografica practicamente en todos los indicadores salvo
en nivel educativo y estatus.

Uno de cada 4 hogares de esta tipologia lo forman 1 0 2 personas de mas de 65 afios
que viven solas. También es aqui donde el indice de femineidad es mayor, asi como
el porcentaje de viviendas que no son en propiedad o el de viviendas vacias.

En relacidn con su entorno, la poblacidn se queja principalmente de ruido.

En estas secciones, a diferencia de las agrupadas en la Tipologia 5, aparecen
problemas de Estabilidad de la estructura.

 Tipologia de Vulnerabilidad 5 (MEDIA BAJA):

Corresponden, por lo general, a ensanches de importantes nicleos urbanos.

Las secciones censales incluidas en esta tipologia se caracterizan
fundamentalmente por una alta Vulnerabilidad Sociodemografica y por ser, junto a

la de la tipologia 4, la mas densamente poblada. Ademas, en esta tipologia se
incluyen el 14,9% de las secciones y el 13% de la poblacién de la CAPV.
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La Vulnerabilidad Social se debe tanto al envejecimiento de la poblacién, como a la
tasa de inmigrantes, principalmente no UE27, y a cierta vulnerabilidad respecto al
estatus, posiblemente por desempleo, un mayor nimero de personas mayores de
65 afios que viven solas y una cierta feminizacién. Ahora bien, las personas que
residen en ésta Tipologia poseen una formacién educativa mayor que la media de la
CAPV yen ella hay un menor porcentaje de viviendas vacias.

Destacan las buenas condiciones respecto a su Habitabilidad y Accesibilidad, pero
presentan algunos aspectos mejorables de Estabilidad y Eficiencia Energética.

 Tipologia de Vulnerabilidad 6 (BAJA):

Quedan recogidas en esta categoria fragmentos urbanos y nucleos urbanos de
pequefia dimensidn de cardcter rural. Coincide a su vez con la periferia de grandes
municipios, en ocasiones en crecimiento. Dentro de esta categoria se enmarcan el
29,3% de las secciones y un tercio de la poblacidn de la CAPV.

Las secciones agrupadas en la Tipologia 6 se caracterizan por tener una relativa baja
vulnerabilidad y baja densidad de viviendas y poblacién, como se aprecia también en
las Tipologias 7 y 3. Tiene problemas de Accesibilidad, de Eficiencia Energética y baja
densidad de servicios.

Respecto a la Vulnerabilidad Social, destacar el alto porcentaje de viviendas vacias
(12,4% frente al 10% de la CAPV). En cuanto a la Habitabilidad las viviendas son
ligeramente mas pequefias que la media de la CAPV. En relacién con la eficiencia
energética, exhibe los segundos peores datos, después de la Tipologia 7.

Las fortalezas de este grupo son variadas. Hay menos personas que trabajan lejos
de su residencia, los edificios disponen mds probablemente de ascensor, hay menos
quejas en relacion con el entorno, menos personas dependientes, menos
desempleo, menos inmigracién (principalmente de fuera de UE27), menor
dependencia demogréfica por menor envejecimiento de la poblacién...

 Tipologia de Vulnerabilidad 7 (MUY BAJA):

Quedan recogidas en esta tipologia principalmente, pequefios municipios, donde la
poblacién opta por una segunda vivienda, correspondiendo principalmente a
municipios de costa turisticos y a municipios de la Rioja-Alavesa.

Corresponde a las secciones incluidas en el analisis menos densamente pobladas,
siendo, ademads, la tipologia menos representativa (3% de secciones y 2,5% de la
poblacién de la CAPV). Si bien su vulnerabilidad es por lo general baja, destacan
aspectos puntuales que no resultan ser 6ptimos, como edificios sin instalaciones de
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gas natural, su poca accesibilidad, o la distancia al trabajo (casi un 20% de las
personas residen a mas de 30 minutos de su lugar de trabajo) que se asocia a quejas
por malas comunicaciones y la baja eficiencia energética.

Otras caracteristicas de esta tipologia es la mayor frecuencia de inmigrantes de la
UE27 y de hogares monoparentales, asi como sus elevados indices de vivienda
secundaria.

 Tipologia de Vulnerabilidad 8 (EXTRA BAJA):

Se corresponden con ésta Tipologia, nucleos urbanos compactos en dreas de
expansion (periferia) de grandes ciudades con un desarrollo importante en las
ultimas décadas.

Las secciones incluidas en esta tipologia poseen una muy baja vulnerabilidad
sociodemogrifica, socioeconédmica y de estabilidad.

Se trata de poblacién joven con el menor indice de dependencia generacional (solo
el 18% son personas mayores de 60 anos, frente al 26% de la CAPV) y que residen en
edificios nuevos (solo el 52% construidos antes de 1980).

El porcentaje de viviendas secundarias es algo superior a la media.

También estas secciones se caracterizan por tener una densidad alta de viviendas y
de poblacidn, recogiendo el 4,5% de las secciones y el 5,6% de la poblacion.

« Tipologia de Vulnerabilidad oA (Fuera de Estudio):

Esta Tipologia corresponde a las Secciones en las que mds del 30% de los edificios se
construyeron antes de 1900.

Es decir, recoge los municipios de caracter rural o las secciones censales de
municipios de gran extensién geografica con este cardcter (6,4% de las secciones y
el 3,7% de la poblacién de la CAPV).

Las secciones incluidas en esta tipologia muestran vulnerabilidad de algunos de los
pardmetros considerados sociodemograficos (vejez y sobretodo 4 vejez, e
inmigracién de la UE27), socioecondmicos (viviendas vacias y viviendas no en
propiedad), de habitabilidad (viviendas de menos de 45m2 y sin WG, edificios sin gas
natural, o en mal estado o ruinoso), accesibilidad (por quejas de malas
comunicaciones), estabilidad (principalmente en relacién con la antigliedad del
edificio) y de eficiencia energética.
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No obstante, también se muestran fortalezas, principalmente en relacién con la baja
tasa de desempleo, el mayor tamafo de la vivienda, o los bajos indices de queja con
el entorno.

 Tipologia de Vulnerabilidad oB (Fuera de Estudio):

Secciones donde mas del 30% de los edificios son o bien de antes de 1900 o bien
posteriores a 1980.

Quedan recogidos en esta tipologia aquellas secciones y municipios que teniendo
construcciones antiguas, han sido objeto de nuevos desarrollos (2,5% de las
secciones de la CAPV y el 2,4% de la poblacién). Por lo general se caracteriza por una
baja vulnerabilidad en habitabilidad (excepto en lo que respecta a la instalacion de
gas natural y al porcentaje de viviendas sin WC), accesibilidad (aunque el porcentaje
de quejas por malas comunicaciones es mayor que la media de la CAPV) y
estabilidad. La eficiencia energética, en cambio, no es muy buena, ya que la mayoria
de las viviendas no tienen plantas eficaces (98%) y el porcentaje de viviendas con
calefaccién individual es alto (61%).

« Tipologia de Vulnerabilidad oC (Fuera de Estudio):

Secciones en las que mas del 30% los edificios se construyeron después de 1.980. Es
decir, en ésta Tipologia quedan recogidas principalmente las secciones censales con
nuevos desarrollos y con alta densidad de poblacién (4,8% de las secciones y el 7,2%
de la poblacién).

Las secciones incluidas en esta tipologia se caracterizan por una baja vulnerabilidad
en todos los dominios, salvo en Eficiencia Energética debido al alto porcentaje de
viviendas con calefaccidn individual, lo cual es 18gico. También aparecen mds quejas
por malas comunicaciones y vandalismo.

3.5 TRABAJOS DE CAMPO

Con el fin de contrastar las conclusiones del Andlisis Cluster elaborado, se ha
realizado una serie de trabajos de campo consistentes en la realizacion de
entrevistas con diferentes agentes del sector, asi como en la realizaciéon de
inspecciones visuales sobre los barrios identificados con mayor vulnerabilidad.

DIAGNOSTICO DE LAS NECESIDADES DE INTERVENCION EN LA RENOVACION DEL PARQUE EDIFICADO DE LA CAPV



!nsp_n‘mg www.tecnalia.com
Business

000374-IN-CT-11/03(vo1)
Pagina 49 de 110

3.5.1 Entrevistas realizadas

En las reuniones realizadas con Ayuntamientos y Sociedades de Desarrollo Urbano,
se ha descrito a los agentes entrevistados el contenido y objetivos generales del
Proyecto y se ha contrastado con ellos las conclusiones obtenidas del Analisis
realizado sobre los datos estadisticos estudiados.

Asimismo, en las entrevistas se han planteado las siguientes cuestiones:

- Problematica principal del municipio a nivel social, de accesibilidad, de
habitabilidad, de eficiencia energética o constructiva.

- Barrios vulnerables identificados en el municipio.

- Iniciativas o planes de rehabilitacién edificatoria o regeneracién urbana
previstas en el municipio.

- Trabajos de andlisis o inventario del municipio que hayan realizado y que
pudieran facilitarnos para alimentar o completar nuestros trabajos.

Los criterios que han sido utilizados a la hora de seleccionar los municipios a
entrevistar e inspeccionar han sido los siguientes:

e Los municipios a entrevistar debian sumar, al menos, un 80 % de la
poblacién en cada uno de los tres territorios de la CAPV.

e Todos los municipios con secciones censales catalogadas como de
vulnerabilidad muy alta (tipo 1) debian ser entrevistados.

e Todos los municipios con una poblacién superior a 10.000 habitantes (aln
no existiendo en dicho municipio secciones censales catalogadas como de
vulnerabilidad muy alta) debfan ser entrevistados.

Se ha comprobado que, teniendo en cuenta uUnica y exclusivamente los criterios
enumerados, determinados municipios de cierta entidad podrian quedar fuera de
esta parte del Estudio. No obstante, se entiende que la importancia de
determinados municipios es suficiente como para, ain no cumpliendo con los
criterios anteriormente sefialados, incluirlos también en la lista de municipios a
entrevistar.

Con todo ello, los municipios finalmente entrevistados han sido:
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« Alava: Amurrio, Llodio, Oydn, Salvatierra y Vitoria.

e Vizcaya: Abanto y Zierbena, Amorebieta-Etxano, Arakaldo, Arrankudiaga,
Arrigorriaga, Balmaseda, Barakaldo, Basauri, Bermeo, Bilbao, Durango,
Erandio, Ermua, Etxebarri, Galdakao, Gernika-Lumo, Getxo, Gliefes, lurreta,
Valle de Carranza, Leioa, Lekeitio, Mungia, Ondarroa, Ortuella, Plentzia,
Portugalete, Santurtzi, Sestao, Sopelana, Ordufa y Valle de Trapaga.

e Guipuzcoa: Andoain, Mondragdn, Azkoitia, Azpeitia, Beasain, Bergara, San
Sebastian, Eibar, Elgoibar, Renteria, Hernani, Hondarribia, Iran, Lasarte-
Oria, Legazpi, Lezo, Oiartzun, Ofati, Ordizia, Pasaia, Soraluze-Plasencia,
Tolosa, Zarautz, Zumaia y Zumarraga.

A continuacidn se resume, en la tabla siguiente, las personas de contacto de las
entidades entrevistadas y la fecha en las que tuvieron lugar las citadas entrevistas.

Relacion de entrevistas efectuadas en el marco de este Estudio

PERSONA DE
MUNICIPIO FECHA ENTIDAD CONTACTO
AMURRIO 21/07/2.011 Ayuntamiento Juan José lturrate
LLODIO 18/07/2.011 Ayuntamiento Fernando Hevia
. . Lufs Ignacio
OYON 19/09/2.011 Ayuntamiento Hernandez

SALVATIERRA

19/07/2.011

Ayuntamiento

José Antonio Sanz

VITORIA 08/08/2.011 Ayuntamiento Miguel Angel
Garcia-Fresca
VITORIA 08/08/2.011 ARICH, S. A. Paulino Medina

ABANTO Y ZIERBENA

07/10/2.011

Ayuntamiento

Marcos de la Torre

AMOREBIETA - _ .
ETXANO 21/07/2.011 Ayuntamiento Eider Galarza
ARAKALDO 20/09/2.011 Ayuntamiento Gonzalo Caballero

ARRANKUDIAGA

20/09/2.011

Ayuntamiento

Gonzalo Caballero

ARRIGORRIAGA

07/09/2.011

Ayuntamiento

Javier Ruiz
José Maria Olivares

BALMASEDA 10/10/2.011 Ayuntamiento Pedro Bejo
, Ramdén Mardones
BARAKALDO 14/06/2.011 Ayuntamiento Nacho Tejerina
BASAURI 19/07/2.011 Ayuntamiento Asier Odriozola
BERMEO 28/07/2.011 Ayuntamiento Ander Idigoras
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PERSONA DE
MUNICIPIO FECHA ENTIDAD CONTACTO
Elena Pérez
BILBAO 01/06/2.011 SURBISA Gerardo Morentin
BILBAO 01/01/2.011 IHOBE Aitor Sdez de Cortazar
Rocio lturriaga
BILBAO 09/06/2.011 Ayuntamiento Covadonga Ladrdn de
Guevara
DURANGO 20/07/2.011 Ayuntamiento Federico Arruti Aldape
) Asier San Nicolas
ERANDIO 16/06/2.011 Ayuntamiento Fernando Arbaiza
. Tere Conde
ERMUA 20/07/2.011 Ayuntamiento Olatz Etxberria
ETXEBARRI 10/08/2.011 Ayuntamiento Miguel Angel ngrero
Santiago Espina
GALDAKAO 06/10/2.011 Ayuntamiento José Luis Aspiazu
GERNIKA-LUMO 19/07/2.011 Ayuntamiento Jesus Aldama
GETXO 26/07/2.011 Ayuntamiento Urko Ba,IZISkueta
Florez
GUENES 05/10/2.011 Ayuntamiento Alberto Santander
IURRETA 21/09/2.011 Ayuntamiento Angel Basabe

VALLE DE CARRANZA

No se ha podido contactar con ningin responsable del Ayuntamiento del

Valle de Carranza

LEIOA 16/09/2.011 Ayuntamiento Angel Pérez Iniesta
. Josu Etxebarrieta
LEKEITIO 21/07/2.011 Ayuntamiento Aitor Goikoetxea
MUNGIA 19/09/2.011 Ayuntamiento José Luis Urrutia
ONDARROA 14/09/2.011 Ayuntamiento Gorka Lauzirika
ORTUELLA 21/09/2.011 Ayuntamiento Jesus Uriarte
PLENTZIA 28/07/2.011 Ayuntamiento Silvia Lopez de
Guerefno
PORTUGALETE 17/06/2.011 SURPOSA Javier
. José Ramdn Anguiano
PORTUGALETE 14/09/2.011 Ayuntamiento Mdnica Chavarri
Jon Basabe
SANTURTZI 23/01/2.011 Ayuntamient ‘
3/01/ yuntamiento Sara Lopez
SESTAO 13/07/2.011 SESTAOBERRI Luis CarlooriizDelgado
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PERSONA DE
MUNICIPIO FECHA ENTIDAD CONTACTO
SOPELANA 21/09/2.011 Ayuntamiento Fernando Plaza
ORDUNA 16/09/2.011 Ayuntamiento Patxi Eguiluz

VALLE DE TRAPAGA

14/06/2.011

Ayuntamiento

Begofia Gallo

22/06/2.011

EVE

Sagrario Eneriz
José Manuel B.

ANDOAIN 19/07/2.011 Ayuntamiento Xabier Intxaurza
MONDRAGON 28/07/2.011 Ayuntamiento Amaia Iriondo
AZKOITIA 09/06/2.011 AZKOlTIA;ANTZEN > Esther Arakistain
AZKOITIA 12/07/2.011 Ayuntamiento Oscar Ayllon
AZPEITIA 09/06/2.011 Ayuntamiento Joxe Mari Arregi
BEASAIN 29/07/2.011 Ayuntamiento Agustin Pérez
BERGARA 30/09/2.011 Ayuntamiento Xabier Yeregui
SAN SEBASTIAN 21/06/2.011 Ayuntamiento Ibon Ramos
SAN SEBASTIAN 27/07/2.011 Ayuntamiento Mikel Esnal
SAN SEBASTIAN 02/08/2.011 Ayuntamiento Mikel Iriondo

EIBAR 21/07/2.011 Ayuntamiento Elena Juaristi
ELGOIBAR 28/07/2.011 Ayuntamiento Izaskun Larzabal
RENTERIA 06/07/2.011 Ayuntamiento Xabier Agirre
HERNANI 14/07/2.011 Ayuntamiento Ar;;(r;t;iaeféfgiola

HONDARRIBIA 15/07/2.011 Ayuntamiento Xabier Ponte

IRUN 15/07/2.011 Ayuntamiento Naiara Zabala

IRUN - UPV | EHU Lauren Etxepare

LASARTE - ORIA

19/06/2.011

Ayuntamiento

José Marfa Elizegi

LEGAZPI 12/07/2.011 Ayuntamiento Ane Mendinueta
LEZO 20/07/2.011 Ayuntamiento Adur Ezenarro
OIARTZUN 08/07/2.011 Ayuntamiento Andoni Etxezarreta
ONATI 07/10/2.011 Ayuntamiento Ifiaki Landa
ORDIZIA 29/07/2.011 Ayuntamiento Juan Manuel Sdez
PASAIA 11/07/2.011 Ayuntamiento Iﬁ:ﬂl:jg(rzfrzea:’t;al
SORALUZE - 06/10/2.011 Ayuntamiento Xabier Rezabal
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TOLOSA 21/06/2.011 SUR - ERRETENGIBEL Angel Uranga
ZARAUTZ 28/07/2.011 Ayuntamiento Ainara Arbizu
ZUMAIA 27/07/2.011 Ayuntamiento Gorka Arregi
ZUMARRAGA 15/07/2.011 Ayuntamiento Xabier Rezabal
13/06/2.011 SUR - DEBEGESA Esé?ii;iizr;?l:i:ia
13/06/2.011 SUR - SURADESA Luis Laskurain
21/06/2.011 SUR - OARSOALDEA Xabier Sanchez

3.5.2 Inspecciones realizadas

Una vez detectadas mediante Andlisis Clister el grado de vulnerabilidad de las
diferentes dreas, y tras contrastar dichos datos con las entrevistas realizadas, el
siguiente paso ha consistido en la realizacion de trabajos de campo en los barrios
identificados.

Las inspecciones se han basado en el recorrido a pie de los barrios seleccionados
inspeccionando visualmente el exterior de los edificios asi como su entorno urbano.
Durante las inspecciones se han revisado aspectos relativos al perfil edificatorio
(tipologia, alturas, usos, envolvente, etc.), al perfil urbanistico (dotaciones,
accesibilidad, trafico, vegetacidn, etc.), asi como al estado de conservacién de los
edificios.

A continuacidn se muestra la relacién de las 196 dreas en las que se han efectuado
trabajos de inspeccién en campo:

MUNICIPIO BARRIO / CALLE | GRUPO
ARABA

1.- AMURRIO Centro urbano (¢/ Iturralde y José Mardinabeitia)
2.- AMURRIO Goikolarra
3.-AMURRIO ¢/ de los Fueros, Armurubenta y de Araba
4.- AMURRIO San José

5.- LLODIO ¢/ José Mardones

6.- LLODIO Areta (c/ Iturralde)
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7.-OYON Casco histérico
8.-OYON Grupo Las losas
9.-OYON plaza Alava y plaza Vitoria
10.- OYON ¢/ Virgen blanca
11.- SALVATIERRA Casco viejo
12.- SALVATIERRA ¢/ Senda langarica
13.- SALVATIERRA Rosario (c¢/ Dulantzi y Santa Barbara)
14.- VITORIA Zaramag;'a (c/ Cuadrillz.a de Lagu'ardia - Ripja alavesa, Cuadrilla de
Salvatierra - Agurain, Cuadrilla de Zuia y plaza Zaramaga )
15.- VITORIA Lovaina (c/ Go.rbeia, Beato Tomds de Zumarraga, Ramiro de
Maeztu, Ricardo Buesa y plaza Fco. Juan de Hayala)
16.- VITORIA Casco antiguo
17.-VITORIA Judimendi (c/ los I-‘Ierrarj, Zolagibel, Diego .Martl’ne.z Alava, Juan
I, Montelli, José Mardones y Avenida Santiago)
18.- VITORIA Judimendi (c/ Benito Ginei,u(ziliamgé'tr)]zli,)José Mardones y Alameda
19.- VITORIA Coronacic?n (c/ Aldabe, C'oronacién, ElIJsebio Serda, Kutxa,
Manuel Diaz de Alcaya, Siervas de Jesus y plazuela Aldabe)
BIZKAIA
20.- ARAKALDO Etxezuri
21.- ARAKALDO Laisla
22.- ARRANKUDIAGA Uribarri
23.- ARRANKUDIAGA Elexalde
24.- ARRANKUDIAGA Atxeta
25.- ARRIGORRIAGA Ollargan (c/ Progreso, San José obrero y 22 de Diciembre)
26.- BARAKALDO Kareaga (c/ Kareaga y Susunaga)
27.- BARAKALDO El Regato (c/ Urkullu, Anbia, Regato y Errementeria)
28.- BARAKALDO Grupo Mendia
29.- BARAKALDO Larrea - Erreketa (c/ el Castafial, Larrea, Erreketa y Pormetxeta)
30.- BARAKALDO Andikollano (c/ Pio Baroja y paseo Sagastagoitia)
31.- BARAKALDO Cruces - Grupo Euskalduna (c/ Pio Baroja, Okeluri y Euskalduna)
32.- BARAKALDO San Luis (c/ San Luis, Bizkaia y Etxatxu)
33.- BASAURI Kalero (c/ Kareaga Goikoa)
34.- BASAURI Basozelai (¢/ Basozelai, Guipuzkoa, Marcelino Gonzélez, Altube,
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Axular y Landa Doktorren etorbidea)
35.- BASAURI San Fausto (c/ San Fausto)
36.- BASAURI Sarratu
37.- BASAURI Azbarren
San Miguel (¢/ Ibarguren, Tellerfa, de Gero, Lapurdi, Bertsolari
38.- BASAURI txirria, Garbileku, Bizkai mendi, Langilearen, Balendin Enbeitia y
Peru Abarko kalea)
39.- BASAURI San Miguel - Gernikako arbola (¢/ Gernikako arbola)
40.- BERMEO Itxasbegi (c/ TX'lbItXIaga, S'al.'ltafmane, Kur:tZIO, Ipa?rraglrre,
Itxasbegi, Grupo Txibitxiaga y barrio Kurtzio)
Ensanche anos 50 (Avenida Matxitxako, c/ Arresi, Garabillar tar
Jose, Anasagasti tar Teodoro, Morondo, Atalde, Akuria
41.- BERMEO Kontramaisu, Bizkaiko jauregia, Dolorida, Zubiaur tar Kepa,
Artieda tar Ifigo, Arreskuenaga, Askatasun bidea, Eskoikiz y
plaza Frantzisko de Una atea)
42.- BERMEO Ensanche afios 70 (c/ Atalde. s Martm de.la L.Jna, ZL‘Jblaur tar Kepa,
Esparru, Doloriaga y Bizkaiko jauregia)
43.- BERMEO Casco antiguo
44.- BERMEO Tala (c/ Talako Andra Mari)
45.- BERRIZ Errotatxo (c/ Errotatxo)
46.- BILBAO Zurbaran (¢/ Zumaia y colegio Zurbaran)
47.- BILBAO Zurbaran (¢/ Landetabidea)
48.- BILBAO Olabeaga (c/ San Nicolas Olabeaga y muelle de Olabeaga)
49.- BILBAO Artazu Bekoa (Grupo Artazu ngoa y carretera Recalde-
Larrasquitu)
50.- BILBAO Irala (¢/ Irala)
51.- BILBAO Irala (¢/ Irala, Baiona, Avenida Kirikifio y Zuberoa)
52.- BILBAO Irala (¢/ Batalla de Padur'a,. Ir“?la, Eskurtze, Travesia Irala, Avenida
Kirikifio y Bergara)
-BILBAO Otxarkoaga (c/ Txotena, Langaran, Larratundu, Zizeruene,
>3- Irumineta, Senidetasun y Travesfa Arbolantxa)
54.- BILBAO Zabala (¢/ Zabala)
55.- BILBAO Zorroza - Zazpilanda (Grupo Zazpilanda)
56.- ERANDIO Goyoaga (c¢/ San Antonio, Antonio Trueba y Avenida José Luis
Goyoaga)
57.- ERANDIO ¢/ José Luis Goyoaga, Antonio Trueba, San Jerénimo, Obieta,
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plaza del Ayuntamiento y plaza Santiago Bourad

Desierto (c/ Obieta, Fundacién Jado, San Ignacio, Urdaneta y

58.-ERANDIO Avenida José Luis Goyoaga)
59.- ERANDIO Altzaga (c/ Vega de Altzaga, Tartanga y plaza San Agustin)
60.- ERANDIO Altzaga (c/ Obieta, Mitxelena, Llona y Berreteretxe)
61.- ERMUA Okin Zuri
62.- ERMUA Ongarai (c/ de Ongarai)
63.- ERMUA Grupo San Ignacio y Avenida de Gipuzkoa
64.- ERMUA San Lorenzo (Avenida de Gipuzkoa)
65.- ERMUA Santa Ana (¢/n°1,n°2y n° 3 de Santa Ana)

San Antonio (¢/ Castilla, Asturias, Andalucia, Canarias, Sabide

66.- ETXEBARRI . ~ . . .
Elizara, Extremadura, Catalufia, Valencia, Aragdén y Santa Marina)

67.- GALDAKAO Aperribai
68.- GUENES Zaramillo (c/ Madalenako, Geltokia y Ganekogorta)
69.- IURRETA Dantzari (c/ Fray Juan Askondo, Zubiaurre y Bixente Kapanaga)
70.- [IURRETA Uralde (c/ Bixente Kapanaga)
71.- LEIOA Lamiako (c/ Langileria)
72.- LEIOA Pinueta (c/ Gipuzkoa, Bizkaia, Lapurdi, ..)
73.- LEKEITIO San Andrés
74.- ONDARROA Casco viejo
75.- ONDARROA Kaminazpi (¢/ Kaminazpi)

Casco histérico (c/ Francos, Orufio, Lukas Deuno, de Correo,
76.- ORDUNA Kantarranas, Artekale, Harategi, Budin, Adobenas, kale Zaharra,
kale Barria, Burgos errepidea y Vitoria errepidea)

77.- ORDUNA ¢/ de la Gran Via y Grupo de viviendas de la calle Lizarra
78.- ORDUNA La Antigua

79.- ORDUNA Landata

80.- ORTUELLA Mendialde

81.- ORTUELLA Otxartaga

82.- ORTUELLA Raleka y Golifar

83.- ORTUELLA La Barquilla y zona estacidn

84.- ORTUELLA Grupo Gorbeia

85.- PORTUGALETE Buenavista (c/ General Castafios, de Cristobal Colén, de Sancho

Achiniega, San Juan Bautista, de Herndn Cortes, Francisco
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Pizarro, hermanos Zubiaurre, Reyes Catdlicos, Maria Vallejo,
Buenavista, Pio Baroja, Gabriel Aresti, Juan Sebastian Elcano,
Hernan Cortes, Grupo el Metal y Avenida Kampazar)

Cementerio (¢/ Maestro Zubeldia, Martin de Valdecilla, Ruperto

86.- PORTUGALETE Medlr\a, Alfor,1so del' Pozo, Vlrgelj dela Gu!a, San Pedr<3, San

Ignacio, Ramdn y Cajal, Fco. Berriozabal, Vicente Durafiona y
José Antonio Zunzunegui)

87.- PORTUGALETE Repeleaga - Grupo el Progreso (Grupo el Progreso)

88.- PORTUGALETE Repeleaga (c/ Ramqn y Fajal, Abatxolo, 'Bfarrengoma, Forja,
Maquinaria, Tubos y Fundicién)

Repeleaga (c/ Ramon y Cajal, Molinos de viento , San Nicolas,
89.- PORTUGALETE Abatxolo, Barrengoitia, Avenida Repelega, plaza Gorbea Mendiy
plaza Dario de Regoyos)

Repeleaga (c/ San Nicolas, Francisco de Goya, Monsefior de

90.- PORTUGALETE Txopitea, Luis Ferndndez Gémez, Dario de Regoyos y Avenida
Repelega)
91.- SANTURTZI Grupo Aurora Vildosola

Grupo de Pescadores (Grupo Udala, Grupo Diputacién, Grupo

92~ SANTURTZI Zuberoa y Avenida Iparraguirre)

93 SANTURTZI o, miramat y san suan rompeors) o
94.- SANTURTZI Larrea
95.- SANTURTZI ¢/ Nafarroa, Lapurdiy Gipuzkoa
96.- SANTURTZI Mendialde
97.- SESTAO Kueto (¢/ Julian Gayarre y José Roda)
98.- SESTAO Kueto (¢/ Julian Gayarre y José Roda)
99.- SESTAO Kueto (c/ San Crisostomo Arriaga y Marcos Grijalvo)
100.- SESTAO Rebonza (Grupo la Aurora)
101.- SESTAO Rebonza (Grupo 1° de Mayo)
102.- SESTAO Chavarri - Sol (g Egclgl]éas; ggnsacjt;fiae (;)Szzi,jgz\r/]?zr)ri, de Carranza,
103.- SOPELANA Mendieta
104.- SOPELANA c/ Iberre
105.- SOPELANA Larrabasterra - Errekagane
106.- VALLE DE TRAPAGA La Arboleda
107.- VALLE DE TRAPAGA La Reineta
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MUNICIPIO

BARRIO [ CALLE | GRUPO

108.- VALLE DE TRAPAGA

San Andrés

109.- VALLE DE TRAPAGA

Casas de la General (¢/ Juan Sebastian Elcano, Araba, Bizkaia,
Nafarroa, Leonor Elfas y Avenida 1° de Mayo)

110.- VALLE DE TRAPAGA

Centro (¢/ Juan Sebastian Elcano, San José, Axular, travesia
Llano y Avenida 1° de Mayo)

GIPUZKOA
111.- SAN SEBASTIAN San Roque
112.- SAN SEBASTIAN ¢/ de la Salud
113.- SAN SEBASTIAN Loiola

114.- SAN SEBASTIAN

Intxaurrondo norte

115.- SAN SEBASTIAN

Alza - Santa Barbara

116.- SAN SEBASTIAN ARorga
117.- SAN SEBASTIAN Egia
118.- SAN SEBASTIAN Martutene
119.- SAN SEBASTIAN Herrera
120.- HERNANI Sagastialde
121.- HERNANI Santa Barbara
122.- HERNANI Elizatxo
123.- HERNANI Sorgintxulo
124.- HERNANI Karabele
125.- HERNANI Zikufaga
126.- LASARTE - ORIA Sasueta
127.- LASARTE - ORIA Oztaran
128.- LASARTE - ORIA Arranbide

129.- LASARTE - ORIA

La Esperanza

130.- PASAIA Antxo
131.- PASAIA Andonaegui
132.- PASAIA Poblado de F. Franco
133.- PASAIA Pablo Enea
134.- PASAIA Trintxerpe

135.- LEZO Altamira

136.- LEZO Perrene
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MUNICIPIO BARRIO / CALLE /| GRUPO
137.- RENTERIA Iztieta
138.- RENTERIA Galtzaraborda
139.- RENTERIA Beraun
140.- RENTERIA Agustinas
141.- RENTERIA Gaztafio
142.- HONDARRIBIA Mendelu
143.- IRUN Ventas
144.- IRUN Belaskoenea
145.- IRUN Barrio Estacién
146.- IRUN Azken portu
147.- IRUN Poligono del Carmen
148.- OIARTZUN Arragua
149.- ANDOAIN Amakandida
150.- ANDOAIN Etxebarreta
151.- TOLOSA Izazkun
152.- TOLOSA Bidebieta
153.- BEASAIN Casas Padres Familias
154.- BEASAIN ¢/ Arantzazu
155.- BEASAIN ¢/ J. M. Arana
156.- BEASAIN Lazkaibar
157.- ORDIZIA San Bartolomé
158.- ORDIZIA Altamira
159.- ORDIZIA ¢/ Txindoki etxandia
160.- LEGAZPI Urtatza
161.- LEGAZPI San Martin
162.- LEGAZPI Brinkola
163.- ZUMARRAGA Esteban Orbegozo
164.- ZUMARRAGA San Isidro
165.- ZUMARRAGA Piedad
166.- AZKOITIA Floreaga
167.- AZKOITIA San Martin / Casas Baratas
168.- AZKOITIA Txalon erreka
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169.- AZPEITIA Santutxo
170.- AZPEITIA San Juandegi
171.- AZPEITIA Hermanos Garate
172.- AZPEITIA Landeta
173.- ZARAUTZ Vista Alegre
174.- ZARAUTZ Zelai ondo

175.- ZARAUTZ

Barrio vias tren

176.- ZUMAIA Gautxori
177.- ZUMAIA San José
178.- EIBAR Amafa
179.- EIBAR Legarre
180.- EIBAR Jardines
181.- EIBAR Txonta

182.- EIBAR San Cristobal

183.- EIBAR Mogel

184.- EIBAR Murrategi
185.- ELGOIBAR Urasandi
186.- ELGOIBAR San Pedro

187.- SORALUZE

Ezozia - Gaboratz - Arraikua

188.- ARRASATE /

MONDRAGON Freuin
18’\20331:{22?;: / Makatxena
19’\;’oﬁgiﬁi§—’5/ Santa Marina
onsmacon
ONDRACON.
193.- ARRASATE / San Andrés

MONDRAGON

194.- BERGARA

Martoko / Zubiaurre

195.- ONATI

Errekalde

196.- ONATI

San Lorenzo
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Los resultados procedentes del Estudio estadistico inicial, junto con las entrevistas
mantenidas con los responsables correspondientes de los municipios anteriormente
enumerados, y las inspecciones de campo realizadas, han permitido detectar, con
un mayor grado de acierto, los barrios con mayor grado de vulnerabilidad de la
CAPV.

3.5.3 Fichas Municipales

Finalmente, a modo de resumen, para cada uno de los municipios seleccionados, se
ha elaborado una Ficha Municipal en la que se incluye una breve descripcion del
mismo, las posibles dreas con necesidad de intervencién importante (definidas, no
s6lo en base a los datos estadisticos, sino también de acuerdo a las entrevistas
mantenidas con los responsables correspondientes del citado municipio), las areas
visitadas y las necesidades de intervencidn identificadas en dichas visitas en lo que
respecta a aspectos sociales, de estabilidad, habitabilidad, accesibilidad y eficiencia
energética.

Dichas fichas se encuentran incluidas en la herramienta ArcGis que contiene los
datos del Inventario, de forma que al seleccionar los municipios que cuentan con
dicha ficha, se despliega la misma.

3.6 INVENTARIO

3.6.1 Aplicacién ArcGlIS del Inventario de la CAPV

Esta seccion describe la estructura de capas y visualizaciones generada para ser
utilizada en ArcGIS (fichero MXD). No obstante, como la informacién de base esta
en formato shape el usuario podria cargar dicha informacién en otras herramientas
gratuitas (como gvSIG) y construir sus propias visualizaciones.

A continuacién se muestra la estructura de capas definida para ArcGIS, en un fichero
MXD. Cada una de las capas se describe a continuacidon en mas detalle.
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3.6.1.1 Analisis

= = Inyentario_¥ulnerabilidad

= Analisis bipologias wulnerabilidad
+ Araba
+ Bizkaia
+ Gipuzkoa

= Datos auxiliares
+ Secciones censales (Datos 2001)
+ [ Limites runicipales (Datos 20100
# [ Usos de suelo {Corine Land Cover 20067

de Tipologias de Vulnerabilidad:

En los trabajos

llevados a cabo en el Proyecto y descritos en apartados anteriores de

éste documento, se han identificado 8 tipologias vulnerabilidad por secciones
censales de acuerdo a sus caracteristicas relacionadas con los cinco parametros de
vulnerabilidad definidos.

Cada seccidn censal se ha agrupado en una de estas 8 tipologias, que estan
identificadas con distintos colores. Ademas existen otros 3 tipos de secciones (las
llamadas 0A, oB y 0C), que quedan fuera de estudio y que se representan con
escalas de grises. Se ha generado una capa por provincia.

El significado y

SE=ATInventario_Yulnerabilidad

= Analisis tipologias vulnersbilidad Tirologia Paleta Representacién
= Araba P g R G B
Tipologia Yulnerabilidad
[ Tipo Yulrerabiidad 04 (fuera de estudia) OA 225 225 225
[ Tipo Wulrerabiidad 08 (fuera de estudia) oB 178 178 178
I Tipo Yulnerabilidad 0C (Fuera de estudio)] 0C 130 130 130
M Tipo Yulnerabilidad 1 MUY ALTA) 1 168 0 0
U 240 Lo |0
Tipa Vulnerabilida -
[ | TiED Yulmerabilidad 4 (MEDIA) 3 255 | 80 80
I Tipo Wulnerabilidad S (MEDIA-BATA 4 245 |15 | O
[ Tipa Yulnerabilidad & (BAJA) 5 255 [ 170 0
[ Tipo VYulnerabilidad 7 (HUY BATA) 6 255 214 15
. D:;pu Yulnerabilidad & (EXTRA BAJA) 7 255 255 100
+ v Bizkaia
+ W Gipuzkoa 8 222 222 190

representacion de cada tipologia es el siguiente:

La simbologia utilizada en el Analisis es idéntica a la utilizada en ArcGIS en capas por

provincias.
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3.6.1.2 Fichas de datos:

La aplicacién con el Inventario de la CAPV lleva asociadas dos fichas de datos:

e Adicionalmente a la visualizacion gréfica, cada seccién tiene una ficha
asociada, donde se representa la informacion de sus atributos principales,
pero de una forma visual, facilmente entendible por el usuario. Se ha
utilizado para ello el icono “HTML emergente” (3) que tiene ArcGIS, que
mejora las funcionalidades del tradicional icono de informacién de entidad
(1). Mediante cddigo XSL (hojas de estilos) se define el formato de
visualizacion.

e Ademas existe una serie de fichas municipales, con informacién detallada
acerca de los municipios analizados, que puede accederse a través del icono
de hipervinculo (2).

A continuacion se muestra el modo de acceder a las fichas:

QANQOLHE € W-ONOF P2 NS TR,
12 3

Elicono 1identifica las entidades. El icono 2 (hipervinculo) a las fichas municipales 'y
elicono 3 (HTML emergente) permite visualizar una ficha de datos estadisticos por
seccion censal.

A continuacién se muestra un ejemplo de Ficha de Datos Estadisticos por Seccién
Censal:
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E R AR T Vst L=l Ll L) I 1| PR R o Eator= | b Fa | o8 Ld e m | Ly e L 219

1 (K- 0k @ 7E) 2 #SS8 THE

—_— S

dad

i

®

sales (20013
1ales (2006)

| >

SECCION 101001001

MUNICIPIO  AYALAJAIARA
POBLACION 2772 i
AREA (m2)  141924158,69 |
DESCRIPCION Tipologia de wunerabilidad baja |

{Corine Land Cover Z006)

. o . )
sulneratilidad SO Sl ;s de 20% por encima de la media

_Mm% a 20% por encima de la media
. _En tormno ala media |

:J‘R;;Zbg:\ad K 10% a 20% por debajo de la media
. . : -
<bilidad 0 KK 20% o mds por debajo de la media
abilidad 0C
shilidad 1 (MUY ALTA) VULNERABILIDAD SOCIAL =
sbiidad 2 (ALTA) Porcentaje de poblacion mayor de 60 afios 2138 |24.94
sbilidad 3 (MEDIA-ALTA) n - —
shilidad 4 (MEDIA) l’;g:}de dependencia demografica (=65 afios/<15 1,66
shilidad 5 (MEDIA-BAJA)
sbifilad 6 (BAI4) 1 |Edad Tasa de vejez (Porcentaje de personas mayores de 7014 4q [44 29
sbiidad 7 (MUY BAJAY arios) | '
shilidad & (EXTRA BAJA) Tasa de 4% vejez (Porcentaje de personas mayores de 25 236
\\i 85 arios) } )
Porcentaje de poblacidn NO espafiola 6,11
rabilidad 2 |Inmigracidn Porcentaje de poblacion inmigrante UE-27 1,62
Porcentaje de poblacidn inmigrante NO UE-27 4,50

Captura de una ficha de seccién censal

A continuacidn se muestra un ejemplo de Ficha Municipal:

1§ 100% x| cgectun [l | Ereobecads 012 10 < | 3 3= ;Ig..-v.
TR = R o RN 102 i WY R

FiAS (min 4 de cadu borrio i imbgenes de o lipologio
M egresentaivg, snigrne wiirane £ gapecios reprereniatves de degrodacng

R N EEE

Wb g

"

.o g

maofms oy

s e NN DO AB DAk A mEEA SN

P 23 e 5 23 Expal 5 ()

¥

oy
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3.6.1.3 Datos Auxiliares:

A modo de facilitar el uso de los datos incluidos en el Inventario de la CAPV, se han
afiadido las tres capas de datos auxiliares que se exponen a continuacion:

« Secciones Censales:

Se visualizan las secciones censales agrupadas por provincias de forma uniforme, sin
cddigos de colores. Se etiquetan mediante una combinacion de nombre de
municipio + cédigo de seccidén. A continuacion se muestra una captura de imagen de
ArGlIS:

ORKONDO (104201001

. LLODIO (1035601013
= Secciones censales ¢ )

= Araba
= Bizkaia LLODIO (103601008)
LLanio (103607
Laonic
= Gipuzkoa
LLODIO (1036010097
LG (102
Capas en ArcGIS Visualizacidn y etiquetas en ArcGIS

« Limites Municipales:

La Fuente de datos original ha sido la siguiente:

e Origen: Repositorio publico del Gobierno Vasco
(ftp.geo.euskadi.net/cartografia). limites municipales de 2010

La Visualizacion en ArcGIS es la siguiente:

e Se han creado tres visualizaciones de esta fuente de datos en ArcGIS, una
por provincia, filtrando las entidades en funcidn del atributo “TERRITORIO”
(ver tabla de Atributos de CB_MUNICIPIOS_5000 ETRS89).
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ELGOIBA
= Lirites municipales WA LLAE 1A
=
ERMUA
= Bizkaia
SORALUZE-FLACENCIAL
= Gipuzkoa ZALDIBAR
ELZETA
Capas en ArcGIS Visualizacidn y etiquetas en ArcGIS

Atributos de CB_MUNICIPIOS 5000 _ETRS89

ISTAT NOMBRE EUS HNOMEBRE CAS ] COMARCA |__TERRITORIO | A _FUNCIOHA |_naun
37| ARRAIAMAEITU ARRAIS-MAEITU MONTARS, ALAVESA ARABA, ALAYE CENTRAL o1
143 [ ARLANA AFLARNA, WALLES ALAVESES ARABA, ALAVA CENTRAL o
192 |ENTZIAKO PARTZUERGOA EMNTZIA-TURRIETA, MORT AR, ALAVESA, ARABA, ALAVA CENTRAL o
01 |IRURA OKA IRUFA, ORAIRURA DE OCA LLANADA ALAYVESA ARABA, ALAVA CENTRAL [il]
03 |ASPARRENA ASPARRENA LLANADA ALAYVESA ARABA, ALAVA CENTRAL o
133 |LAPUEELA DE LABARCA LAPUEBLA DE LABARCA, RICJA, ALAVESA, ARABA, LAGUARDIA o
22 |ELCEGO ELCEGO RICWJA, ALAYVESA, ARABA, LAGUARDIA o
4 |NAVARIDAS NAYARIDAS RICJA, ALAYVESA, ARABA, LAGUARDIA o
152 |SAMAMEGD SAMANEGD RICWA, ALAYESA, ARLBA, LAGUARDIA, o
B |ZALDUONDO ZALDUONDO LLANADA ALAYVESA ARABA, ALAVA CENTRAL o
158 |LEGUTIANG LEGUTIANO ESTRIBACIONES DEL GORBEA | ARABA ALAVA CENTRAL o
g |ZIGOMA ZIGOITIA ESTRIBACIONES DEL GORBEA | ARABA ALAVE CENTRAL o1
63 |ZUIA ZUIA, ESTRIBACIONES DEL GORBEA | ARABA ALAVA CENTRAL o
03 | ARAMAID ARAMAID ESTRIBACIONES DEL GORBEA | ARABA MONDRAGON-BERGARS |01
o |AARA AYALA [BIARA CANTABRICA ALAVESA ARABA, LLODIO [il]
132 |LANTZEGO LANCIEGOLANTZEGO RICJA, ALAYVESA, ARABA, LAGUARDIA o
23 |BILAR ELVILLARBILAR RICJA, ALAVESA, ARABA, LAGUARDIA o
M1 |MARLETA BIAROS DE EBROMARIETA RICWJA, ALAYVESA, ARABA, LAGUARDIA o

o Usos de Suelo:

La Fuente de datos original ha sido la siguiente:
e Setrata de la catalogacion de suelos del Corine Land Cover de 2006.

e Origen: Repositorio publico del Gobierno Vasco
(ftp.geo.euskadi.net/cartografia)

e Nombre del shape: CT_CLC06_100000_ETRS89.

A continuacidn se sefalan las modificaciones realizadas sobre la fuente de datos
original:

e Dado su gran tamafio se han eliminado todas las entidades graficas no
relevantes para el proyecto como son:

- Entidades correspondientes a municipios de fuera de la CAPV
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- Entidades cuyo uso de suelo sea distinto a “Tejido urbano
continuo”, “Tejido urbano discontinuo” o “Zona en
construccién”.

e Se ha creado un nuevo atributo “PROV” (ver figura), para poder realizar
filtros pro provincia en la visualizacidn.

e Asi, a Ila nueva fuente de datos se ha denominado
CT_CLCo6_ 100000 ETRS89 Reducida.

Tabla de atributos de CT_CLC06_100000_ETRS89_Reducida

FID | Shape* | AREA HA | REMARK | SHAPE LENG | CODE 06 | 1D | HOMBRE 06 E PROV. ] SHAPE AREA | SHAPE LEN

£ |Paligono 71,045727 9287 002625 111 ES-2012 | Tejido urbano continuo | ARABA 710487 265433 | 9267 O02623
14 |Paligono 134,320447 11350,344801 111 ES-2027 |Tejido urbano continuo | ARABA 1343204 47073 | 11350, 344801
22 |Paligono 38,8011 3366, 206416 111 ES-2764 | Tejido urbano continuo | ARABA 336011 096955 | 3366 205416
23 |Poligono 33,67073 2673 543266 111 ES-2768 | Tejido urbano continuo | ARABA 336707 304737 | 2873 543268
24 |Poligono 44 199254 3992 376044 111 ES-2801 | Tejido urbano continuo | ARABA 441902 541611 | 3992 375044
25 | Poligono 74521235 4580,805763 111 ES-2877 | Tejido urbano continuo | ARABA 745212 346077 | 4580 805769
26 | Poligono 479,656991 11864,94572 [111 ES-2878 | Tejido urbano continuo | ARABA 479856991376 | 11664,04572
27 |Poligona 29 114681 2129501259 [111 ES-2881 | Tejido urbano continuo | ARABA 291146814251 | 2129 501259
74 |Poligono 33156363 4083 781765 112 ES-5850 | Tejido urbano disconti ARABA 331563629370 4083 751765
75 | Poligono 54 80202 4724 530329 [112 ES-5083 | Tejido urbano disconti ARABA 545020204204 | 4724 530329
76 |Polizono £ 969569 3757 506954 (112 ES-6009 | Teiido urbano disconti ARABA BIOB0E 635920 3757 06954

Visualizacidon en ArcGIS:

e Se han creado tres visualizaciones de esta fuente de datos en ArcGIS, una
por provincia, filtrando las entidades en funcidn del atributo “PROV” antes
mencionado. Las entidades estan etiquetadas mediante su uso de suelo
(campo NOMBRE_06).

= Usos de suelo (2006)
2
Usos de suelo
M Tejido urbano continuo
[ Tejido urbano discontinua
[[]7onas en construccidn
= Bizkaia
Usos de suelo
M Tejido urbano continuo
I Tejido urbane discontinua
[[]Zanas en construccidn
= Gipuzkoa
Usos de suelo
M Tejido urbano continuo
[ Tejido urbano discontinua
[[]Zonas en construccidn

Zornas en construcgion

Tejido urbano digconti

Capas en ArcGIS Visualizacidn y etiquetas en ArcGIS
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3.6.2 Version KML (Google Earth) del Inventario de la CAPV

Para dar accesibilidad del inventario de la CAPV a usuarios que no cuenten con la
herramienta ArcGlIS, En paralelo a la version para ArcGIS se ha generado una version
complementaria de la aplicacion en formato KML, directamente visible desde
Google Earth, herramienta que puede descargarse de forma gratuita.

La informacidn de la versiéon KML es equivalente a la versidn ArcGIS y también esta
organizada en tres carpetas principales.

A continuacidn se muestra estructura de directorios en el fichero KML:

= [9]43 1rventario vulnerabiidad
= &= Analisis tipologias wulnerabilidad
# @05 Par tipa {con ficha)
# OB por runicipio
= 153 patos ausiliares
2 = Secciones censales (Datos 20010
# C]E2 araha
# [1ED Bickaia
# B3 Gipuzkoa
2 [O= Limites municipales (Dakos 2010)
# 123 araba
# [1ED Bickaia
# LB aGipuzkoa
= O& Uzas de suelo (Corine Land Caver 2006)
# 123 araba
# [1ED pizkaia
# LB aGipuzkoa
@ Logos

3.6.2.1 Analisis de Tipologias de Vulnerabilidad:

Contiene la visualizacidon tematica de las tipologias de vulnerabilidad, organizadas
por provincias y dentro de estas por tipologias (0A, 0B, oG, 1, ..., 8). Al desplegar
cada carpeta aparecen las secciones correspondientes etiquetadas con en nombre
del municipio, cddigo de seccidn y tipologia y con el mismo cddigo de colores antes
mencionado. Las Secciones Censales tienen hipervinculos asociados, que abren Ila
ficha correspondiente de cada seccidén. También se abre la ficha al hacer clic sobre Ia
seccion en el mapa.

DIAGNOSTICO DE LAS NECESIDADES DE INTERVENCION EN LA RENOVACION DEL PARQUE EDIFICADO DE LA CAPV



E_@f—ﬁﬁhgﬂ ﬁf[:‘ﬂ Inspiring

L/ Business

www.tecnalia.com

000374-IN-CT-11/03(vo1)
Pagina 70 de 110

A continuacién se muestran las Tipologias de Vulnerabilidad (ordenadas por

tipologia):

=] Inventario Yulnerabilidad
3 @& andlisis tipologias wulnerabilidad
= @& Par tipo fcon ficha)
2 V55 araba

+

+

+

+

+

+

+

+

+

+

(| Tipo Yulnerabilidad 04 (Fuera de estudio)
3 Tipo Yulnerabilidad 0B (Fuera de estudia)
&= Tipo Yulnerabilidad 0C {fuera de estudio)
2 Tipo wulnerabilidad 1 (MUY ALTA)

& SMURRIO [100201004] (1 )

& 2MURRIC [100201005] {1 )

[v] g COYON-OION[1043010017(1

@ VITORIA-GASTEIZ [105901002] (1 )
P VITORIA-GASTEIZ [105301003] (1 )
P VITORIA-GASTEIZ [105501004] (1 )
P VITORIA-GASTEIZ [1052010051(1 )
P HITORIA-GASTEL? [1059010061 (1 )
P HITORIA-GASTEI? [105901008] (1 )
P VITORIA-GASTEIZ [105901009](1
P VITORIA-GASTEIZ [105301010](1 )
P VITORIA-GASTEIZ [10509010117(1 )
A VITORIA-GASTEIZ [1059010231 (1 )
P HITORIA-GASTEL? [1059020061 (1 )
P VITORIA-GASTEIZ [1059030111(1 )
@ VITORIA-GASTEIZ [1059040071 (1
P VITORIA-GASTEIZ [105304010](1 )

ED Tipo Yulnerabilidad 2 (ALTA)

2 Tipo wulnerabilidad 3 (MEDIA-ALTAY
B3 Tipo Vulnerabilidad 4 (MEDIA)

B2 Tipo vulnerabiidad 5 (MEDIA-BAIA)
B3 Tipo Yulnerabiidad & (BAIA)

2 Tipo Wulnerabilidad 7 (MUY BAJA)
2 Tipo vulnerabilidad & (EXTRA BAIA)

# [V 53 Eigkaia
# V& Gipuzkoa
% OB Por riunicipio
s & Datos auxiliares

Asimismo, se muestra captura de pantalla de Google Earth en la que se muestra la
ficha de datos estadisticos de una Seccién Censal.
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]
CAMPEZO/KANPEZU [101701001] (7 ) o)
SECCION 101701001 LEYENDA
\VALORES
MUNICIPIO  CAMPEZO/KANPEZU
- Tl e 4= de 20% por encima de |a media
POBLACION 1106 i ;
: G T 10-20% por encima de |2 media
AREA (m2) ) 85157340,72 ¢ ¢ BRI torna a la media
DESCRIPCION Tipologia de vulnerabilidad muy baja [ 4 W31 10-20% por debajo de la media
-X H 20% o mas por debajo de la media
s | VULNERABILIDAD SOCIAL VALOR|Media|
Porcentaje de poblacion mayor de B0 afios 305 24 84
Tasa de dependencia demografica (»B5 afios/<15 afiog) 156
g Tasa de vejez {(Porcentaje de personas mayores de 70
1 |Edad ! Je te p ¥ 14,20
afios) !
Tasa de 4% vejez (Porcentaje de personas mayores de
2 236
85 afiog)
Porcentaje de poblacidn NO espafiola 5,11
2 |Inmigracidn Forcentaje de poblacidn inmigrante UE-27 162
Porcentaje de poblacidn inmigrante NO UE-27 450
Porcentaje de hogares monoparentales 37 192
3 |Tipologia de hogares Porcentaje de hogares con 1 0 2 personas solas
5 17597
mayores de 65 afios
4 |Formacion Porc_entaje de personas con estudios primarios o 2912
inferiores
5 |Genero Porcentaje de mujeres 4689 |51,08
6 | Antiguadad da residencia F'or_centaje de poblacidn que reside mas de 25 afios en Ta3 4242
la vivienda
7 |Desempleo Por_centaje de desempleados sobre poblacidn en edad 143
activa
Mivel econdrmica Indice de status baio 4719 112587 =

Figura 1. Vlsuallzacmn en Google Earth, con la ficha asociada a cada seccion.
Se ha facilitado otra forma de clasificar la misma informacién, por municipios, en

orden alfabético. De esta forma el usuario puede activar solo las secciones
correspondientes a un municipio dado.

A continuacién se muestra la visualizacion por municipios:
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SROR=N Andlisis tipologias vulnerabilidad
# O por tipo {con Ficha)
= '@‘a Par runicipio
= V] &3 Araba
(7 ALEGRIA-DULANTZI [100101001] (6)
# V1B aMURRIO

17 afiana [104001001] (08)
V7 aramaro [100301001) (08)
() aRTZIMIEGA [100401001] (7)
M7 apmifion [100601001] (04)
7 aRRAIA-MAEZTU [103701001] (0B)

(7 aRRAZUA-UBARRUNDIA [100801001] {5)

() asPaRREMA [100801001] {6)
M7 avaLajatara [101001001] {6)

(") BARICS DE EBRO / MARUETA [10110100...

7 BARRUNDIA [101301001] (08)

¢ BERANTEVILLA [101401001] {08)
1" BERMEDO [101601001] {0A)

() CAMPEZOIKAMPEZU [101701001] {7)

7 ELBURGO/EURGELU [102101001] {0E)

") eLciEao [1ozz01001] (7)
(") ELVILLAR/BILAR [102301001] (7}
- M

3.6.2.2 Datos Auxiliares:

igual que en el caso de la versidon ArcGIS, se han generados las capas

correspondientes a municipios,
complementar la informacidn relativa a vulnerabilidad.

3.6.3 Campos asociados al shape
IN_VULNERABILIDAD 2011_1000_ETRS89.shp

A continuacion se expone tabla de
IN_VULNERABILIDAD 2011_1000_ETRS89.shp

Campos

secciones censales y usos de suelo, para

asociados al shape

SECCION Cdédigo de la seccién censal
MUNICIP Municipio

TIPOLOG Tipologia de vulnerabilidad
POBLACION Poblacién de la seccidn censal
AREA Area de la seccién censal (m2)

0A, 0B, 0C, 1,
2[ 3[ 4 I5’ 6’ 7’
8
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S1 12 Porcentaje de poblacion mayor de 60 afios
Tasa de dependencia demografica (>65
S1_2A ~ o
- afios/<16 afios)
Tasa de vejez (Porcentaje de personas
S1_3A o
mayores de 70 afios)
Tasa de 42 vejez (Porcentaje de personas
S1_4A N
mayores de 85 afios)
S2 5A Porcentaje de poblacién NO espafiola
S2_6A Porcentaje de poblacién inmigrante UE-27
Porcentaje de poblacién inmigrante NO
S2_7A UE-27
S3_8A Porcentaje de hogares monoparentales
Porcentaje de hogares con 1 o 2 personas
S3_9A o
solas mayores de 65 anos
sS4 10A Po‘rcen'taje c!e pe‘rsonas con estudios
- primarios o inferiores
S7_15A Porcentaje de mujeres
8 16A Porcent~aje de pob.Ia.uon gue reside mas
- de 25 afios en la vivienda
9 17A Porcen.t'aje de desempleados sobre
- poblacién en edad activa
$10_19B indice de status bajo
512 22A Porc?ntaje de hogares de vivienda en NO
- propiedad
S14 24A Porcentaje de personas dependientes
H1 25B Tamafio medio de la vivienda en la seccidn
H1_26A Pozrcentaje de. YlVlendas de menos de 45
m* en la seccion
2 ..
H2_27B m p.olr ocupante en la vivienda en la
seccidn
H3 30A Porcentaje de viviendas sin calefaccién
H3 31A Porcentaje de viviendas sin WC
HE 36B Porcentaje de edificios ruinosos o en mal
- estado
H7 PROB Porcentaje de poblacién que se queja de
- entorno urbano
H7 37A Po.rcentaje.de poblacién que se queja de
- ruido exterior
H7 38A Porcent.aje de poblacién que se queja de
- contaminacion
H7 39A Porcer.1taj(.a de poblacion que se queja de
- poca limpieza
H7_40A Porcentaje de poblacidén que se queja de
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poca zona verde
H7 41A Porcentajfe de poblacidn que se queja de
- de vandalismo
H8 42A Porcentaje de locales comerciales vacios
A1 43A Porce.ntaje de edificios SIN portal
- accesible y SIN ascensor
A1 43B Porce.ntaje de edificios SIN portal
- accesible y CON ascensor
A2 46A Pgrcentaje de per:<>onas a mas de 30
- minutos del trabajo
A3 _48A Porcentaje de edificios sin garaje
AL 49A Porcentaje dg po‘bIaC|on gue se queja de
- malas comunicaciones
Porcentaje de edificios construidos antes
T1 _57A
- de 1980
T1 57B Ratio de antigliedad del edificio
- Valor
T2 58A Valor de escala de la estabilidad de la NUmérico
- estructura
calculado
Valor
T3_59A Valor de escala tipo de envolvente numérico
calculado
H3 29A Porcentaje de edificios SIN instalacidn de
- gas natural
E1 61A Por.c?ntaje de viviendas con calefaccién
- individual
E3_62A Media de alturas de los edificios
E3_63A Tasa n? edificios no ptas eficientes
S5_11A Media de viviendas por edificio
55.12_ 1A Porce.ntaje de edificios Planta Baja + 3y
superiores
5512 2A Porce.ntaje de edificios Planta Baja+ 4y
superiores
5512 3A Porce.ntaje de edificios Planta Baja+ 5y
superiores
$5 12 18 P.orcentaje de edificios con 10 0 mas
- "= viviendas
S5 12 28 P.orcentaje de edificios con 20 0 mas
- 7= viviendas
5 12 3B P.orcentaje de edificios con 40 o mas
- = viviendas
S6 13A Numero medio de personas por vivienda
- ocupada
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Densidad de poblacion
S6_14A . .
- (habitantes/hectarea)
S11 20A Porcentaje de viviendas vacias
S11 21A Porcentaje de vivienda principal
H5 35A P.orcentaje de edificios para uso de
- vivienda
Valor
VULSOC indice de vulnerabilidad social numérico
calculado
VULSOC2 !\llv.el de vulr'lerabllldad social asociado al AIt.a, media,
indice anterior baja
Valor
VULEST indice de vulnerabilidad de estabilidad numérico
calculado
VULEST?2 N|ve! de VU|I:]erf3bI|Idad .de estabilidad AIt'a, media,
asociado al indice anterior baja
indice de vulnerabilidad Accesibilidad + Valorl .
VULAHE . . numérico
Habitabilidad + Efic. Energ.
calculado
VULAHE2 Nivel .de vulnerabilidad asociada al indice AIt.a, media,
anterior baja
Muy alta, alta,
media-alta,
VULTOT Nivel de vulnerabilidad ponderado a partir | media, media-
de VULSOC2, VULEST2, VULAHE2 baja, baja,
muy baja,
extra-baja
INFORME Buta del fichero (':I(?c.que contiene el
informe del municipio
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4  FASE Il - CASOS PILOTO DE INTERVENCION

4.1 CASO PILOTO ARABA

4.1.1 Justificacidn area escogida

El barrio de Zaramaga, en el que se inserta el drea de la intervencidn, fue construido
durante las décadas de los 50 y 60 para alojar a la poblacidon inmigrante que llegaba
a Vitoria-Gasteiz a trabajar en sus fabricas.

Se trata de un barrio de tradicion obrera, generoso en zonas verdes y dotaciones,
con las que se buscaba ofrecer una adecuada calidad de vida a sus habitantes y
mitigar al menos en parte el impacto negativo de la zona de industria pesada, con
actividades nocivas y molestas y del intenso trafico.

Hoy el entorno urbano estd completamente transformado, pero en el barrio quedan
las huellas de la actitud defensiva hacia un entorno agresivo.

La zona sobre la que se plantea la intervencién comprende cinco secciones
censales, en una extension de 26 hectdreas con 2.215 viviendas. Segun el padrén
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albergaba en 2010 a 5.175 personas (casi 200 personas/Ha). La tipologia de bloque
en altura permite alcanzar una densidad relativamente alta, de 85viv/Ha, en un
entorno con amplias superficies de espacios publicos y zonas verdes que pudieran al
menos mitigar

Los edificios son en general anteriores a 1980, tienen problemas de accesibilidad a
portales, mal aislamiento y presencia puntual de humedades en fachadas.

El envejecimiento de la poblacidn, el relativo alto nivel de paro y de personas
atendidas por servicios sociales en comparacion con el resto de la ciudad, hacen de
esta una de las zonas vulnerables de Vitoria-Gasteiz.

Se considera, asi, necesaria la intervencion en la zona, para evitar su degradacidn.
De momento el deterioro no es significativo, pero ni el barrio ni sus viviendas
consiguen atraer poblacién ni actividad econémica diversificada. Las viviendas no se
ajustan a los estandares de calidad actuales, y el barrio, a pesar de su proximidad al
centro, forma parte de una periferia histérica con mucho potencial pero sin grandes
atractivos.

La poblaciéon que llegé al barrio tras su construcciéon ha permanecido en buena
medida en él, pero sus hijos, con mayor nivel educativo y -presumiblemente-
econdmico, se han ido a vivir a otras zonas. Con las condiciones actuales, son los
inmigrantes los que mas estdn aumentando en el barrio, especialmente en algunas
zonas degradadas. De continuar la tendencia actual, el barrio alcanzara unos niveles
preocupantes de envejecimiento y pérdida de poblacidon, en una espiral en
decadencia que es importante detener a tiempo.

4.1.2 Resumen Diagnéstico

Las circunstancias del barrio hacen de él un espacio muy singular puesto que si bien
presenta deficiencias importantes en algunos aspectos, se caracteriza
fundamentalmente por ser una zona relativamente aceptable, comparada con otros
barrios de la misma época y similares caracteristicas localizados en otras ciudades
del Estado Espanol o incluso del propio Pais Vasco.

Se trata de un drea con buena accesibilidad, un alto grado de conexidn con la ciudad
y buena oferta tanto de equipamientos como de espacio publico. En este ultimo
aspecto, el espacio publico, se detecta sin embargo, una no muy buena relacién con
la edificacidn, ausencia de un espacio representativo con caracter suficiente y
grandes posibilidades de mejora en cuanto al confort ambiental y el ecosistema
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urbano. Por otro lado la percepcidn de los residentes es que se trata de un barrio
con bajo grado de seguridad.

La estructura de la poblacion no es muy equilibrada, hay un alto grado de residentes
dependientes que destacan por su elevada edad vislumbrandose el principio de una
dindmica de abandono del barrio por parte de las nuevas generaciones. La
participacion ciudadana es relativamente baja y el nivel de formacion de los
residentes es inferior a la media, posiblemente debido a la propia estructura de
poblacién por edad.

Entre las carencias detectadas también habria que sefalar la vitalidad econdmica,
los ingresos de la poblacién y el desempleo. Estas cuestiones, [6gicamente, también
se encuentran asociadas a la estructura poblacional.

En cuanto a las edificaciones, si bien el conjunto tiene una calidad aceptable, existen
importantes deficiencias en algunos aspectos y un alto grado de mejora en otros.
Entre las deficiencias detectadas aparecen como fundamentales las carencias en
accesibilidad, eficiencia energética y en lo que se refiere a la calidad espacial de las
viviendas, tanto en lo que se refiere a las dimensiones de las estancias como al
programa de vivienda. Los espacios de salén-comedor-cocina, por un lado, y los
bafios, por otro, son, con caracter general, excesivamente reducidos para poder
albergar una renovacion generacional.

En cuanto a las posibilidades de mejora aparece como importante intervenir sobre
la calidad de las edificaciones y mejorar sus prestaciones adaptandolas a los
estandares actuales.

En las edificaciones, por tanto, para mejorar la situacién, a corto plazo, aparece
como fundamental intervenir en la accesibilidad en los edificios y aumentar su
eficiencia energética, pero, a largo plazo, se detecta la necesidad de mejorar la
calidad de las edificaciones y, dentro de lo posible, ampliar o posibilitar ampliar el
programa de vivienda.

4.1.3 Resumen propuesta de Intervencién

1.- Ecoplaza.

Se trata de la propuesta estrella para el barrio. A la vista de la falta de un espacio
representativo, que se convierta en el centro del barrio, se aprovecha el espacio
vacante que deja el campo de futbol para crear una plaza asociada a nuevos usos
vinculados al medioambiente que introduzca mayor complejidad y genere Ia
centralidad perseguida.
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2.- Reurbanizacion espacio interbloques.

La propuesta consiste en una reurbanizacion del espacio interbloque para reducir el
suelo impermeable pavimentado e incorporar mayor superficie vegetal vy
permeable.

3.- Mejora y conexion de los espacios libres y zonas verdes.

La propuesta se alinea con los trabajos (todavia en fase de borrador) del
ayuntamiento en torno a las sendas verdes y la conexion de zonas verdes y vias
ciclistas.

4.- Plaza Llodio: remanso verde de bosque y huertos.

Se propone una intervencidon en la actual Plaza de Llodio para renaturalizarla,
integrandola en una red de espacios verdes que conectan el centro con el anillo
verde a través de las sendas.

5.- Diversificacion Reyes de Navarra.
Se propone una intervencion centrada en la activacion de las traseras localizadas en
la parte posterior de los edificios que dan a la C/ Reyes de Navarra.

6.- Recualificacion calle Zaramaga.

Se propone una intervencién que recualifique el espacio de manera que sea
coherente con los cambios experimentados en el limite septentrional del barrio.

7.- Gestion del agua de lluvia.

Se propone una red separativa. Las aguas pluviales se conducen a un estanque de
laminaciény a un depdsito de acumulacidn para su posterior tratamiento.

8.- Red de aguas grises.
Se propone una red de agua regenerada calidad 1.2 para riego de jardines publicos,
baldeo de calles y red de incendios.

9.- Red urbana de calor.
Se plantea una red de calor urbana que proporciona la demanda de calefaccion de
todo el ambito y del ACS de los edificios de viviendas.

10.- Mejora del medio ambiente urbano.

Se propone actuar en la dimensidn ambiental del 3area mediante acciones
relacionadas con el agua, la diversidad bioldgica, la agricultura, la conexién de
espacios verdes, la comunicacidon ambiental y la conservacién de la naturaleza.
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11.- Mejora de la envolvente.

Se propone actuar sobre la envolvente de cara a reducir la demanda energética,
mejorar su estado general y obtener las prestaciones requeridas actualmente.

12.- Reforma integral de los nticleos de comunicacién.

Se resuelven asi las deficiencias en cuanto a accesibilidad y se incluye Ia
construccion de tendederos y la ampliacion de los espacios comunes de cara a
garantizar la posible adecuacidn de las viviendas a los estandares actuales.

13.- Ampliacién de las viviendas y los espacios comunes.

Se incluye la ampliacion de las viviendas y los espacios comunes a través del cierre
de las terrazas y la construccion de trasteros y cuarto de basuras.

14.- Mejora de las instalaciones de los edificios.
Se propone una mejora de la eficiencia de las instalaciones de los edificios y una
adecuacidén de las mismas a los estandares actuales.

4.1.4 Andlisis barreras

Desde el punto de vista de las barreras o limitaciones a la propuesta de intervencidn
en el drea se puede concluir que existen unas limitaciones enddgenas, que tienen
que ver con las propias caracteristicas fisicas del soporte, y otras de caracter
exdgeno o coyuntural (econdmicas, sociales, legislativas) que son consecuencias del
contexto general.

Las primeras son dificilmente franqueables y realmente determinan la viabilidad de
la propuesta al ser el propio soporte fisico (orientacién de las edificaciones y del
espacio interbloque, capacidad portante de las edificaciones, etc.) e implicarian
transformaciones del entorno incompatibles con el proceso de rehabilitacion.

En un segundo grupo estarian las podemos considerar coyunturales o de caracter
exdgeno y cuya viabilidad dependera de que se den condiciones adecuadas para su
implantacion.

Entre estas nos encontrariamos con las limitaciones econdmicas. Los costes de la
actuacién completa pueden suponer, a priori, una dificultad importante pero que
puede salvarse si se incluye un plan de etapas que permita por un lado, una
ejecucidn por fases y, por otro, una evaluacién de la eficiencia de la actuacién que
incluya no sdélo la inicial inversién econdmica sino también los beneficios
econdmicos, sociales y ambientales del proceso.

También se incluyen en este grupo las limitaciones legislativas y sociales que
pueden sortearse con modificaciones legislativas y fundamentalmente con cambios
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en la manera en que los afectados participan en el proceso, desde la toma
decisiones a la gestion y ejecucién de la propuesta, con el objeto de que sean los
propios ciudadanos los actores de la propuesta junto con la Administracion y el
resto de agentes implicados. En este sentido habria que sefialar la importancia de la
falta de informacién y participacion de los vecinos en los procesos de toma de
decisiones.

Desde el punto de vista social o ciudadano, es posible que algunas de las acciones
encuentren una resistencia y oposicion inicial sobre todo en aquellos aspectos que
tienen que ver con la restricciéon del vehiculo privado y del aparcamiento. Serd
necesario contar con la participacion de los ciudadanos para que asuman las
propuestas que ellos mismos decidan y gestionen sus propias alternativas.

También parece importante sefialar el efecto producido por la falta de coordinacién
entre las necesarias obras de restitucion fisica (por ejemplo las derivadas de las
ITEs) y la posibilidad de aplicar a la vez las medidas de sostenibilidad.

Las intervenciones coordinadas en este sentido podrian reducir los costes de
ejecucion en un gran porcentaje.
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4.2 CASO PILOTO BIZKAIA

4.2.1 Justificacidn drea escogida

El drea de estudio, grupo Zazpilanda, se localiza en el barrio de Zorroza del Distrito
8, al noroeste del municipio de Bilbao. Este grupo ha sido seleccionado entre casi
170 realidades que se han identificado como prioritarias en términos de necesidad
de intervencidn del parque edificado del territorio Bizkaia.

El grupo se localiza en la ladera norte del Monte Kobeta en Bilbao, en una orografia
de pronunciada pendiente. Se trata de un grupo con 392 viviendas realizadas en
1954 por la Obra Sindical del Hogar, proyectadas por los arquitectos Celestino
Martinez y Emiliano Amann. La Obra Sindical del Hogar estaba encaminada a
transformar las llamadas periferias suburbiales.

El grupo responde al Tipo Social, el tipo de casa mas barata recogida en la ley de
1954, pensando en el modelo de vivienda para los mas necesitados y los obreros de
menor nivel adquisitivo.

El Grupo Zazpilanda se encuentra localizado entre dos secciones censales, la
4802008006 Yy la 4802008007, ambas secciones correspondientes a la Tipologia1:
Vulnerabilidad Muy Alta, del Andlisis Cluster de Vulnerabilidad.
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Por otro lado y en relacién a la informacién de los técnicos municipales, en el caso
de Bilbao, Surbisa realizd el ‘Estudio para la localizacion de ambitos y areas de
rehabilitacion preferente de Bilbao’ en febrero de 2011. El exhaustivo trabajo
realizado por Surbisa identific6 20 Ambitos con Necesidad de Intervencién
Preferente, entre ellos el presente grupo.

El drea de intervencidn tiene una extensién de 2,32Ha, cuenta con 723 habitante
segun datos del estudio realizado por Surbisa, suponiendo una densidad de
poblacién de 311thab/Ha.

La tipologia constructiva es bloque abierto de planta baja y tres alturas, sin ascensor
y con viviendas de doble orientaciéon. La densidad de vivienda es relativamente alta,
aproximadamente 168viv/Ha.

Las caracteristicas del ambito en relacién a los ejes de estudio son los siguientes:

e Vulnerabilidad social: El estudio recoge que en este grupo existen problemas
de marginalidad con personas de etnia gitana, que el 23% de las personas del
grupo reciben la Renta de Garantia de Ingresos y que un 18% de la poblacién
es mayor de 64 anos.

e Estabilidad: No existen indicios sobre la existencia de afecciones en la
estabilidad estructural, sin embargo existen fachadas y aleros en un
deficiente estado de conservacidn.

e Habitabilidad: La superficie de 152 de las 392 viviendas, es inferior a 32 ma2.
Las restantes son inferiores a 45 ma2.

e Accesibilidad: Ninguno de los bloques tiene ascensor, y las dimensiones
minimas del interior de las viviendas no cumple los requerimientos minimos
de accesibilidad.

e Eficiencia energética: Ninguna de las envolventes presenta aislamiento
térmico.

Atendiendo a todo lo anteriormente expuesto, se considera necesaria y prioritaria
la intervencién en el grupo con objeto de evitar una mayor degradacién del
conjunto y su entorno.

Se considera por otro lado que el grupo supone una muestra representativa de
otros grupos de la CAPV, atendiendo a la tipologia constructiva de la época y a su
implantacidn en ladera.
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4.2.2 Resumen Diagnéstico

El barrio tiene un caracter netamente periférico, y no presenta ningun caracter de
centralidad, mas al contrario esta alejado de las areas de centralidad metropolitana
y de Bilbao, situado en al extremo oeste de Bilbao, y esta caracterizado por una
fuerte orografia, que no solo condiciona la accesibilidad a la parte alta del barrio, si
no que condiciona también la presencia de las infraestructuras de transporte.

La autopista A-8 y los trazados FEVE y Cercanias RENFE atraviesan el Barrio en
diferentes puntos actuando como limite y barrera, estructurando y dividiendo el
barrio en zonas, generando problemas de integracion, conectividad y movilidad
entre ellas.

En general, el barrio no tiene continuidad con el resto de la ciudad, produciéndose
dos discontinuidades claras dentro del propio distrito, entre el barrio de Olabeaga y
el propio de Zorroza, provocada por la concentracién de infraestructuras de
transporte, y entre Zorroza y Barakaldo, debido al rio Kadagua. Esto condiciona la
conexidn del barrio con el resto de la ciudad, tanto con el resto de Bilbao como con
Barakaldo.

En cuanto a al perfil de la poblacidn del grupo y su entorno préximo, esta ha sufrido
un proceso de decrecimiento desde 2004 a 2010 de un 3,9%. En relacién a la
poblacion del grupo Zazpilanda, presenta un alto porcentaje de personas sin
recursos.

Por el Informe del Observatorio Urbano de Bilbao 2010 elaborado por la Universidad
de Deusto, se conoce que la zona de Olabeaga-Zorroza, en la que se asienta
Zazpilanda, se define como peligroso por un 53,7% de la muestra analizada y se
identifican altos indices de riesgo asociados a la falta de zonas de aparcamiento, los
malos olores, la contaminacidn acustica, la contaminacién atmosférica, las barreras
arquitectonicas, falta de zonas peatonales, droga, delincuencia y transporte publico
deficiente.

La situacion actual de la vivienda es que de las 392 existentes, 76 viviendas tienen
una superficie Util de 29,59 metros cuadrados y otras 76 viviendas de 31,67 metros
cuadrados. Siendo las restantes de 38,54 y 42, 18 metros cuadrados. Ninguna de
ellas dispone de ascensor y presenta importantes deficiencias en relacién a las
dimensiones interiores de los huecos de la vivienda y la accesibilidad interior.

El estado de conservacidon en general es deficiente y las fachadas presentan
importantes modificaciones de cierre de las terrazas originales.
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4.2.3 Resumen propuesta de Intervencién

Las propuestas del Grupo Zazpilanda se agrupan en cuatro grandes bloques en
funcién de la escala de la intervencion, siendo las siguientes:

e Intervenciones a escala municipal

e Intervenciones a escala barrio/distrito

¢ Intervenciones a escala de grupo/barriada
¢ Intervenciones a escala edificatoria

INTERVENCIONES A ESCALA MUNICIPAL:
1-Parque Urbano Zorrozgoti-Zazpilanda

INTERVENCIONES A ESCALA DE BARRIO/DISTRITO:

2-Estrategia de Participacion ciudadana
3- Mejora de la movilidad y accesibilidad urbana
4- Mejora de la gestion de residuos del barrio

INTERVENCIONES A ESCALA DE GRUPO/BARRIADA:
5- Mejora del espacio publico y legibilidad del mismo
6- Redisefo de infraestructuras urbanas
7-Aprovechamiento de energias renovables para la produccion de energia
demandada por el barrio

INTERVENCIONES A ESCALA EDIFICATORIA

8- Redistribucion y ampliacién de las viviendas

9- Nticleos de accesibilidad de las viviendas

10- Mejora de la eficiencia energética y actstica de la envolvente

11- Adaptacién de las instalaciones a la normativa en vigor

12- Renovacién de las instalaciones térmicas y adaptacion de las mismas para
el aprovechamiento de energias renovables

13- Mejora de la diversidad tipoldgica, regimenes y usos

4.2.4 Andlisis barreras

Desde el punto de vista de las barreras o limitaciones a la propuesta de intervencion
en el drea se puede concluir que existen dos tipos de limitaciones, unas que tienen
que ver con las propias caracteristicas fisicas del area, y otras de caracter coyuntural
(econdmicas, sociales, legislativas) que son consecuencias del contexto general.

Las limitaciones del drea son dificiles de modificar, pueden ser mejoradas pero
suponen una barrera a veces infranqueable, este es el caso de la orientacion de los
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bloques, su ubicacién en relacién al entorno, las propias caracteristicas de la
edificacion.

Las otras barreras de caracter coyuntural son las legislativas, econdmicas, sociales e
incluso culturales.

Las barreras legislativas en ocasiones seran modificables y en otras ocasiones
limitardn las posibilidades de mejora del lugar. Histéricamente la rehabilitacion se ha
desarrollado sin un marco normativo claro, esta ha sido orientada a la edificacion
nueva, esto supone la necesaria revision de la normativa y legislaciéon orientada a
este mercado en importante desarrollo en los ultimos afios. Deberan de buscarse
formulas y realizar cambios de calado en normativa y legislacion en los ambitos de la
edificacion y el urbanismo.

Los costes de la rehabilitacién son otra de las barreras importantes, acentuadas a la
fecha del presente por la crisis econdmica en la que nos encontramos. La realidad
del parque edificado pone de manifiesto una clara falta de mantenimiento basico de
los edificios, cuya barrera principal es la falta de medios econémicos para hacerla
frente. Con objeto de hacer frente a la rehabilitacion y estas barreras econdmicas,
deberdn plantearse nuevas maneras de gestidn, financiacion y modelos fiscales.

Desde el punto de vista social o ciudadano, es posible que algunas de las acciones
encuentren una resistencia y oposicion inicial por lo que sera necesario contar con la
participacion de los ciudadanos para que asuman las propuestas que ellos mismos
decidan y gestionen sus propias alternativas.

La rehabilitacion se considera aun, hoy en dia, un gasto de conservaciéon mas que
una oportunidad de inversion y de mejora de la calidad de vida. No existe una
cultura de la rehabilitacion.

Esta falta de cultura de la rehabilitacidn, se traslada asi mismo al ambito empresarial
en temas de rehabilitacion integral sobre la que es necesario formar para poder
fomentarla.
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4.3 CASO PILOTO GIPUZKOA

4.3.1 Justificacion area escogida

El barrio de Mogel, localizado a suroeste de Eibar, ha sido seleccionado entre casi
180 realidades que se han identificado como prioritarias en términos de renovacion
de su parque inmobiliario en todo el territorio de Gipuzkoa, en el que se han
analizados 25 municipios. Esta eleccion se ha basado en el analisis de sus
problematicas y de las oportunidades que ofrece.

Se trata de un barrio obrero construido en los afios 50 con una escasa calidad
constructiva debida a la prisa de la reconstruccion de post-guerra.

Teniendo en cuenta el afio de su edificacion, presenta fuertes carencias en términos
de eficiencia energética, y de accesibilidad a las viviendas. También, varias de las
viviendas de planta baja presentan problemas de humedad derivadas de la carencia
de una solera que cumpla con las exigencias de habitabilidad minimas.

Por otra parte, por el hecho de que esté construido en una ladera, presenta también
problemas de accesibilidad urbana, en parte resueltos por el plan de accesibilidad
en via de desarrollo.
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En el entorno urbano la dotacién de equipamientos a escala de barrio y de espacios
publicos de calidad es escasa. Por otra parte, el uso es exclusivamente residencial y
solo en la calle norte hay algo de servicios.

Sin embargo, ofrece importantes oportunidades para su regeneracidén integral. Se
trata de un barrio donde existe una cierta demanda estructurada y que ha sido, en
los ultimos afios, objeto de estudio e intervenciones por parte del Ayuntamiento y
de Debegesa, la Sociedad Urbanistica de Rehabilitacién del bajo Deba. Se ha
realizado un estudio para instalar ascensores que define una solucién tipo para
todos los portales; un plan de accesibilidad interna que se encuentra en su fase final
de ejecucion, y que a través de rampas mecanicas y de un ascensor publico, resuelve
la movilidad en el interior del barrio; estudios sobre el nivel de eficiencia de las
envolventes, etc.

Estos estudios e intervenciones se han hecho de manera sectorial, por esto se
consideran un punto de partida importante para englobarlos en un proyecto de
regeneracion integral. Se propone estudiar una solucién capaz de dar una respuesta
sinérgica al conjunto de las problematicas: edificatoria, urbanistica,
medioambiental, social y socio-econdmica.

4.3.2 Resumen Diagnéstico

La situacién general del barrio resulta mejorable en todos los aspectos analizados.
Solo por lo que se refiere a la problematica social el diagnostico resulta satisfactorio
y el perfil social existente constituye una importante oportunidad para apoyar la
mejora integral.

Desde el punto de vista urbanistico se han detectado carencias por lo que se refiere
a la accesibilidad urbana, a la dotacidon de equipamientos y de espacios publicos de
calidad y, en una medida mas importante y dificlmente mejorable, a la falta de
complejidad de usos y edificatoria. Por lo que se refiere a las infraestructuras
urbanas la situacidn resulta ser satisfactoria, aunque se requeriria de un estudio mds
en profundidad.

Desde el punto de vista medio ambiental la carencia mds importante se refiere a los
aspectos relacionados con la eficiencia energética y el uso de energias renovables.
Por otra parte se han diagnosticado problemas relacionados con la calidad
atmosférica, con el ruido y con el ecosistema urbano, en particular la calidad y el
ahorro del agua y la relacidon con las presencias naturales. La situacion resulta
satisfactoria por lo que se refiere a la gestidn de residuos.
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Desde el punto de vista edificatorio, las problemdticas mds importantes estan
relacionadas con la época de construccidon y se refieren a la accesibilidad a los
portales y a las viviendas y a la sostenibilidad de la edificacidn, en particular a su
eficiencia energética. Por otra parte se han diagnosticado problemas relacionados
con el aislamiento acustico, las humedades ascendentes y la carencia de las
instalaciones térmicas.

La situacion resulta satisfactoria por lo que se refiere a las caracteristicas espaciales
de las viviendas y al estado de conservacion de los elementos constructivos, en
particular fachada y cubierta, mientas que es mejorables por lo que se refiere en
general a las instalaciones.

Desde el punto vista social, como ya se ha dicho, la situacidn resulta satisfactoria.
Las carencias mas importantes estan relacionadas con la edad de la poblacién
residente que incide en el nivel de estudios y en la tasa de dependencia y con la
participacion ciudadana. Sin embargo, las problematicas relacionadas con este
ultimo aspecto son el reflejo de una situacidon general y no de una problematica
especifica del barrio.

Desde el punto de vista econdmico la situacion resulta mejorable por lo que refiere
a todos los aspectos analizados. La problematica mdas importante es la relacionada
con la actividad econdmica, en particular con la vitalidad y la diversidad. Se trata de
un barrio residencial en un entorno donde también predomina el uso residencial.

4.3.3 Resumen propuesta de Intervencion

La propuesta de intervencidn prevé once intervenciones especificas, parte de escala
urbana y parte de escala edificatoria. Son propuestas interrelacionadas entre si y
que, en su conjunto, persiguen la mejora integral del parque edificatorio y de su
entorno urbano desde el punto de vista urbanistico, arquitectdnico-constructivo,
medio ambiental y socio-econdémico.

Las once propuestas abarcan los siguientes aspectos:
1.- Mejora de la accesibilidad urbana e interna al barrio.

2.- Reordenacién de la circulacién rodada y redisefio del espacio publico: calles,
espacios de estancias y espacios verdes.

3.- Mejora de la oferta dotacional y de la accesibilidad a los equipamientos.
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4.- Garantizar la accesibilidad a todas las viviendas.

5.- Rehabilitacién de las fachadas, mejorando la eficiencia energética.

6.- Mejora condiciones de aislamiento térmico de la bajo cubierta.

7.- Mejora de las condiciones de salubridad y aislamiento térmico de la solera.
8.- Sistema de calefaccién y ACS de barrio poli energético.

9.- Mejora de las infraestructuras urbanas.

10.-Mejora y  acondicionamiento  de instalaciones de  electricidad,
telecomunicaciones y proteccién contra incendios en viviendas.

11.- Fomento de la identidad cultural del barrio y de la participacién ciudadana.

Desde el punto de vista urbanistico se propone abrir el barrio con respecto a la
trama urbana extendiendo la intervencién mas alla de los limites morfoldgicos de
Mogel.

Aprovechando el nuevo conjunto edificatorio de Egazelai a sur y la cercania de la
plaza de toros, un equipamiento actualmente infrautilizado, se define una secuencia
de servicios y de espacios publicos de calidad variados e interconectados entre si,
algunos con un cardcter mas urbano y otros mas privado, que ofrecen a todos los
colectivos diferentes actividades y posibilidades de uso.

Se trata de un nuevo conjunto urbano que contiene el barrio y cuyo usuario
privilegiado es el peatdn. Por esto se prevé la regulacion del tréfico rodado a través
de la transformacion de las calles perimetrales e internas en calles de convivencia,
resueltas co pavimentos drenantes.

Aparte la mejora urbanistica, todo esto supone una mejora del medioambiente
urbano, sobretodo por lo que se refiere a la calidad atmosférica, y social, sobretodo
por lo que se refiere a la proximidad, a la cohesidn y a la participacion.

Desde el punto de vista arquitectdnico-constructivo, se garantiza la accesibilidad a
todos los portales y viviendas y se solucionan las patologias debidas a la humedad y

su causa a través de la renovacion de la solera.

Se mejora la eficiencia energética a través de medidas activas y pasivas.
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Los nuevos nucleos de escaleras, orientados hacia el sur, tienen un acabado vidrio y
lamas que le permite funcionar como acumuladores de calor en los meses mas frios.
Por otra parte se inserta aislamiento térmico en las fachadas y en las cubiertas.

La solucidn propuesta tiene en cuenta el valor arquitecténico del conjunto vy, por
esto, define dos soluciones para la envolvente. La planta baja se aisla por dentro y
las superiores por fuera a través de una fachada ventilada. Esto permite conservar el
zdcalo de piedra tan caracteristico del conjunto y de su época de construccién y
cuyo potencial expresivo y evocativo es potenciado por el contraste con la nueva
imagen que la fachada ventilada confiere a las plantas superiores.

Aparte a mejora arquitectonico-constructiva, todo esto supone una mejora del
medioambiente urbano, sobretodo por lo que se refiere la reduccién de la demanda
energética y de las emisiones de gases contaminantes, y social, sobretodo por lo
que se refiere a la mejora del confort y al ahorro en los consumos.

Por ultimo, la realizacién de un sistema de calefaccidn y ACS poli-energético y de
barrio, a parte de la considerable mejora en términos de eficiencia energética, tiene

como efectos la familiarizacidon y sensibilizacion de la poblacidon con respecto a
cuestiones medio ambientales, y el fomento de la cohesidn.

4.3.4 Anadlisis barreras

Se han identificados varios tipos de barreras para el caso de estudio de Mogel:

e Barreras Normativas:

El PGOU de Eibar aprobado en el 2006 plantea la proteccidn con caracter local del
conjunto residencial del barrio de Mogel, consolidando la edificacidn existente. Por
otra parte, en las Condiciones Particulares de la Edificacion permite la sustitucion de
las edificaciones siempre y cuando se respeten las alineaciones y rasantes. Esto hace
necesaria una revision de esta normativa para hacer viable la implantacién del
ascensor y para proponer eventuales cambios de usos y mejorar asi a complejidad
del conjunto urbano.

e Barreras Competenciales:

Segun el diagnostico seria necesario acometer acciones fuera del ambito urbano de
Mogel; a escala municipal, incluso en algin caso, supramunicipal. La gestién y la
planificacion de dichas acciones, por lo tanto, se diferenciaran de la propia
propuesta para el barrio y en algin caso quedaran excluidas de la propuesta
definitiva.
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e Barreras Fisicas:

Una de las barreras mas importantes para llevar a cabo alguna de las acciones
ideales es la barrera fisica, es decir, la propia morfologia y composicién del barrio.

o Barreras debidas a la Incompatibilidad de las Acciones:

Varias de las acciones derivadas de la falta de actividad, diversidad y complejidad del
ambito diagnosticado en el apartado anterior son incompatibles con la
conservacion de la estética y la identidad del barrio y sobre todo, con el
mantenimiento de todas las viviendas existente.

e Barreras Econdmicas o de Viabilidad:

En ocasiones, la mejora que supondria la implantacién de las acciones para el barrio
o el vecindario no compensa el gasto o la obra que requiere.

o Barreras debidas a la Multipropiedad:

Una de las mayores y mas habituales barreras que nos encontramos a la hora de
acometer un proyecto de rehabilitacion de estas caracteristicas es la debida al
derecho de los propietarios a decidir que quieren o no quieren hacer en su propia
vivienda. No todos los vecinos tienen las mismas necesidades ni las mismas
posibilidades para adentrarse en un proyecto, que en principio se plantea como
comun y consensuado.

e Barreras debidas a la necesidad de Estudios mdas Detallados:

Se destaca que el escaso tiempo y recursos que se disponian para este trabajo ha
supuesto una barrera para acometer con rigor alguno de los apartados
especificados en la metodologia.
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5  FASE IlIl - CONCLUSIONES

5.1 CONCLUSIONES TRABAJOS DE CAMPO

Tal y como se ha expuesto en apartados anteriores, los trabajos de campo
realizados se han basado en dos acciones:

1.-Entrevistas con Ayuntamientos y Sociedades de Desarrollo Urbano
contrastando las conclusiones del Analisis realizado.

2.- Inspecciones de barrios seleccionados basadas en una inspeccidn visual del
exterior de los edificios y su entorno urbano.

Una vez recopilada y analizada toda la documentacion resultante de estos trabajos,
se exponen a continuacion las conclusiones resultantes, sefialando que son relativas
al conjunto de municipios entrevistados, los cuales abarcan el 80% de la poblacidn
total de la CAPV, aunque no su totalidad. Esto quiere decir que los municipios
visitados son representativos de un porcentaje altisimo del parque edificado de la
CAPV, aunque no exime de la existencia de casos en los municipios
correspondientes al 20% restante que podrian estar alineados con éstas
conclusiones:

- En lineas generales, los resultados del Analisis Clister se corresponden con
los resultados de los trabajos de campo realizados.

- Los casos en los que no existe correspondencia significativa entre los
resultados del Inventario y de los trabajos de campo, son debidos
principalmente a intervenciones realizadas sobre los barrios en los tltimos
diez afos. En lineas generales se trata de acciones de accesibilidad tanto
urbana como edificatoria, y acciones de instalacion de gas natural.

- Las inspecciones realizadas en el exterior de los edificios no resultan lo
suficientemente exhaustivas como para poder comprobar aspectos
relativos a la habitabilidad de las viviendas. Para confirmar dichos datos de
forma determinante, conviene realizar inspecciones mds profundas,
accediendo al interior de las viviendas. Dada la amplitud del parque
edificado de la CAPV, dicho tipo de inspecciones detalladas requiere de un
tiempo y unos recursos necesarios tales que se escapan del alcance de
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éste Estudio, habiéndose llevado a cabo a modo de ejemplo en los tres
casos piloto de intervencion.

- Las conclusiones de los agentes entrevistados son de gran valor para el
conjunto del andlisis, sin embargo, conviene tener en cuenta que dichas
conclusiones son relativas a cada municipio de forma independiente. En
lineas generales, los agentes no disponen de datos del estado general del
parque edificado de la CAPV, por tanto, el grado de vulnerabilidad que se
denuncia en algunos casos, puede no contar con dicho nivel de gravedad
al compararlo con la media de la CAPV.

- En la mayoria de los casos, los agentes entrevistados no disponen de
datos de vulnerabilidad basados en los cinco aspectos analizados en éste
Estudio, basandose principalmente en problemas urbanisticos,
edificatorios, de accesibilidad y sociales. Se ha percibido que el tema de Ia
Eficiencia Energética no es un problema identificado como prioritario en la
mayoria de los municipios.

- Tras contrastar los barrios sefialados como vulnerables por parte de los
agentes entrevistados con las inspecciones realizadas sobre dichos barrios, se
desprende un listado aproximado de 60 barrios que cuentan con una
necesidad intervencion muy alta y que son coherentes en lineas generales con
la tipologia de vulnerabilidad definida en el Inventario para la seccién censal
en la que se encuentran. Se considera que estos barrios presentan una
necesidad de intervencidn muy alta cuando son vulnerables en tres o cuatro
de los pardmetros de andlisis, (estabilidad, habitabilidad, accesibilidad y
eficiencia energética), y a su vez presentan una vulnerabilidad social alta para
hacer frente a la rehabilitacién necesaria.

De éstos 60 barrios identificados, 5 de ellos se encuentran fuera de
ordenacién y 20 cuentan con declaracién de Area Degradada o Area de
Rehabilitacidn Integrada. De aqui se desprende que existen 35 barrios que no
cuentan con ningudn tipo de declaracién y presentan una necesidad de
intervenciéon muy alta.

De los trabajos de campo realizados, se desprende ademas, que existen otros
82 barrios cuyos datos de vulnerabilidad requieren de confirmacién mediante
estudios especificos para conocer el grado de necesidad de intervenciéon mas
detallada.

De estos 82 barrios 7 son coincidentes con areas con declaracién de Area
Degradada o Area de Rehabilitacién Integrada y ya han sido objeto de
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rehabilitacion. Sin embargo, se desconoce el grado de avance de las
intervenciones en curso.

El esto de dreas con necesidad de confirmaciéon en profundidad y que no
cuentan con declaracién alguna, requieren de estudios especificos con objeto
de identificar si se trata de dreas con necesidad de intervencién muy alta o no.

- Ademas de los barrios expuestos, en los trabajos de campo, se ha identificado
otra serie de barrios, recogidos en las fichas municipales adjuntas en el Anexo
2 de éste Documento, que no coinciden con los 142 barrios citados en lo que a
grado de vulnerabilidad se refiere, siendo susceptibles de ser vulnerables pero
en un grado inferior.

De los trabajos de campo realizados, también se desprende que la clase de
vulnerabilidad constante en todos los casos es la Eficiencia Energética. Esta
conclusién parece obvia dada la edad constructiva de los edificios objeto de
éste Estudio. La siguiente clase de vulnerabilidad mas comuin es la
accesibilidad, seguida de la vulnerabilidad social. Tras la vulnerabilidad social,
la siguiente vulnerabilidad detectada en relacién al ndmero de barrios
afectados es la habitabilidad y finalmente la estabilidad.

A continuacién se muestra listado de los 35 barrios identificados que no cuentan
con ningun tipo de declaracién y presentan una necesidad de intervenciéon muy alta.
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Tipo de
Provincia Municipio n° Barrio Vulnerabilidad
Analisis Cluster

ALAVA VITORIA-GASTEIZ 1 Coronacién 1
ABANTO 2 Sta Juliana 1
3 Las Carreras 1
BARAKALDO 4 Pormetxeta : 1
5 Grupo-Mendia 1
6 Kadagua-Camino de Zubileta 1
BASAURI Z Kalero : 2
8 Blogue la Basconia 2
9 Bloques Gernikako Arbola 6

10 Uribarri bajo-Matiko-Castafios 1,2
1 Felipa de Zuricalday 1
12 Cantalojas 1

13 La Casilla, Autonomia, o
BIZKAIA BILBAO Carmelo.Gil '
14 Torre Urizar 1
15 Camino Pefaskal 1
16 Grupo Zazpilanda 1
17 Olabeaga 1

ERANDIO 18 Altzaga 1,2,6,7

19 Lutxana 1
20 Grupo Nafarroa 1
21 Aurora Vildosola 1
SANTURTZI 22 Mendialde 1
23 San Juan 1
24 Zaballa 1
VALLE DE TRAPAGA 25 La Reineta 1
26 Barrionuevo 1
AZKOITIA 27 Floreaga 1
BEASAIN 28 Calle JM Arana 1
29 Lazkaibar 6
30 San Roque 1
GIPUZKOA DONOSTIA 31 Altza Santa Barbara 1

32 Herrera 2,1
EIBAR 33 Murrategi 2
HONDARRIBIA 34 Mendelu 6
PASAIA 35 Trintxerpe-puerto 1
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5.2 CONCLUSIONES CASOS PILOTO DE INTERVENCION

La seleccidn de ubicacidn de los tres Casos Piloto de Intervencién, se ha basado en
los datos resultantes del Inventario realizado.

Una vez realizadas estas tres Propuestas de Intervencion a nivel de Estudios
Previos, se ha procedido a cotejar las conclusiones con los correspondientes datos
del Inventario.

- Caso piloto Araba:

El caso seleccionado en Araba ha sido el barrio Zaramaga. Este barrio con un gran
numero de viviendas, se encuentra dividido en 5 secciones censales. De las cinco
secciones censales uUnicamente 1 de ellas corresponde con la tipologia 1
identificada como de vulnerabilidad muy alta en el Inventario, otra corresponde
con el tipo 5y las tres restantes con el tipo 6.

El caso piloto se ha centrado en un grupo homogéneo que se localiza al noroeste
del barrio, ocupando la totalidad de una de las secciones y otra parcialmente. Se
considera por tanto que la seccidn que mejor caracteriza el grupo es la que
ocupa la totalidad de la seccién, y que corresponde con la tipologia 6. Esta
tipologia corresponde con una vulnerabilidad baja, y caracterizada por
problemas de accesibilidad, necesidad de intervencidon a nivel de eficiencia
energética y baja densidad de servicios. En relacion a los aspectos sociales no es
una tipologia demasiado vulnerable.

Por medio de los trabajos de campo, se ha comprobado, la coincidencia de los
datos, salvo en los aspectos sociales, los cuales han variado de forma importante
en los Ultimos diez afios atrayendo a un porcentaje importante de poblacidon
inmigrante.

- Caso piloto Bizkaia:

En el caso del grupo Zazpilanda en Bizkaia, se ha realizado un andlisis
comparativo basado en dos direcciones de enfoque diferentes:

A)Conclusiones del grupo basadas en los trabajos realizados durante Ila
elaboracidn de la Propuesta y posterior contraste con los datos resultantes del
Inventario.
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Se desprende del andlisis y conocimiento de la realidad, que el Inventario
aporta datos de valor reales y pone sobre la pista, la identificacion clara de
areas con indices de vulnerabilidad muy altos, dado que existe una clara
correlacién entre los datos estadisticos y la realidad del entorno.

B)Conclusiones de los datos resultantes del Inventario y posterior contraste con
los datos resultantes de los trabajos realizados durante la Propuesta de
Intervencidn.

Tras la comparativa realizada, puede afirmarse, que el Inventario identifica
aquellas dreas susceptibles de ser vulnerables con acierto, si bien dada la
amplitud de la escala del andlisis realizado, seccidn censal, a la hora de
interpretar el Inventario, se considera necesario un analisis detallado de la
informacién no solo sobre la seccién censal objeto de estudio, sino también de
las secciones censales contiguas, asi como una posterior verificacién en campo
y de estudio mas detallado en relacidn al perfil de la poblacidn.

- Caso piloto Gipuzkoa:

En relacion al caso de Gipuzkoa, barrio de J.A. Mogel, este se encuentra dividido
en dos secciones censales, ocupadas parcialmente por construcciones de fuera
del ambito, de manera anadloga al caso de Bilbao. Ambas secciones son del tipo 1
en el Inventario, presentando una vulnerabilidad muy alta. En los trabajos de
campo se ha podido comprobar la correlacion entre los datos estadisticos y la
realidad del barrio, si bien algunos indicadores no coinciden al detalle, muy
probablemente debido a la falta de actualizacién de las bases de datos, o bien
debido a la falta de representatividad del grupo dentro de la seccidn.

5.3 CONCLUSIONES INVENTARIO

5.3.1 Contraste Datos

Una vez contrastados los datos del Inventario de la CAPV con los datos resultantes
de las Entrevistas y Trabajos de Campo realizados, es posible afirmar que los grados
de vulnerabilidad definidos en el Inventario se corresponden con la realidad.

En lineas generales, el Inventario es una herramienta basica de aproximacion inicial
a las diferentes dreas, pero resulta imprescindible un segundo nivel de
aproximacion a escala de barrio y finalmente a escala de edificio, para poder
determinar de forma exhaustiva la vulnerabilidad concreta de cada caso.
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Los casos en los que las conclusiones del Inventario presentan una mayor
coincidencia con las conclusiones de los trabajos de campo se da cuando la
vulnerabilidad es extrema tanto por alta como por baja, es decir, en el caso de
Tipologias de Vulnerabilidad 1y 2, asicomo 6, 7y 8.

En el caso de de las tipologias de vulnerabilidad intermedias, las conclusiones de los
trabajos de campo presentan mayor dispersidn. Esta situacion se considera
previsible y aceptable, debido a que las inspecciones realizadas no cuentan con la
exhaustividad necesaria para determinar algunos parametros relacionados con el
interior de los inmuebles, asi como debido a que los agentes entrevistados no
cuentan con la exhaustividad de datos que maneja el Inventario.

En lo que respecta a los datos absolutos de cada Indicador, se considera necesaria
una correcta interpretacion de los mismos, siguiendo las pautas expuestas en el
apartado “5.3.2.- Pautas Interpretacion Inventario” de éste documento.

En algunos casos, ademas se recomienda confirmar los datos de partida de algunos
Indicadores mediante Trabajos de Campo pormenorizados de cada barrio en
concreto.

5.3.2 Pautas interpretacion datos Inventario

Una vez comprobada la fiabilidad de resultados del Inventario, la clave principal del
mismo se basa en su correcta interpretacion. Se expone, por tanto, a continuacion,
un listado de claves y pautas utiles de interpretacion del mismo:

- En primer lugar, se considera necesario sefialar que los datos del Inventario se
corresponden con medias calculadas por Seccién Censal. De ésta manera, es
posible que dentro de una Seccién Censal con grado de vulnerabilidad alto,
pueda existir una pequefia promocién con caracteristicas de vulnerabilidades
no tan altas. Y al revés, también es posible la existencia de una Seccién Censal
con grado de vulnerabilidad bajo que incluya alguna construccién puntual muy
vulnerable.

- La interpretacion de una Seccidn Censal, requiere de un anadlisis de las
Secciones Censales colindantes, sobre todo en el caso de municipios
pequefios. Es posible que una seccidn Censal indique escasez de espacios
verdes o locales comerciales, y que éstos aspectos abunden en la Seccidn
Censal contigua dando servicio a los habitantes de ambas Secciones.
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- Dado que las bases de datos disponibles utilizadas para la realizacion del
Inventario tienen fechas de actualizacién de 2001 (Censo) y 2010 (Padrén), no
hay que olvidar que los datos absolutos de algunos indicadores han podido
variar en éste periodo de tiempo. Los datos con mayor susceptibilidad de
variacion son los relacionados con la Inmigracidn, el Desempleo y la dotacidn
de ascensores y gas natural en los edificios. En el caso de desempleo y de
inmigraciéon, aunque el dato absoluto no es actual, lo cierto es que el
Inventario arroja relaciones reales entre unas Secciones Censales y otras,
siendo fiable la relacién de Areas donde éstos Indicadores apuntan mayor
vulnerabilidad que otras.

5.4 CONCLUSIONES DE VALORACION ECONOMICA

Una vez realizadas las Propuestas de Intervencion a nivel de Estudios Previos sobre
tres Casos Piloto de Estudio, ubicado en cada uno en una de las tres provincias de la
CAPV y con casuistica de vulnerabilidad diferente, ha sido posible realizar una
valoracién econdmica aproximada sobre cada intervencidn.

El andlisis de dichas valoraciones econdmicas, ha permitido sacar conclusiones
generales aplicables a las intervenciones en general. Dichas conclusiones, no
pretenden ser datos exhaustivos, rigidos ni normalizados, sino simples ayudas utiles
que sirvan de base en el momento de partida de acometer Propuestas de
Intervencidn sobre el parque edificado.

En la siguiente tabla se muestran a modo comparativo los datos generales
resultantes de las valoraciones econdmicas realizadas en cada caso piloto de
intervencion.

Aunque la heterogeneidad, tanto de cada caso piloto como del parque edificado
existente, impide una comparacion y generalizacion clara, éstos datos sefalan que
las intervenciones mds costosas son las de accesibilidad, asi como la envolvente del
edificio. Ambas intervenciones resuelven vulnerabilidades de habitabilidad, de
eficiencia energética y de accesibilidad de los edificios.

DIAGNOSTICO DE LAS NECESIDADES DE INTERVENCION EN LA RENOVACION DEL PARQUE EDIFICADO DE LA CAPV
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] Bizkaia (Zazpilanda)
Alava Gipuzkoa
(zZaramaga) Solucion Solucion (Mogel)
basica dptima
Habitabilidad 5.000-6.000 1.000-1.200
38.700-43.700 22.800
Envolvente 10.000 6.800-8.500
Instalaciones 00 1.500-2.000 1.500-2.000 1.500
comunes 35 > ) > ) >
Accesibilidad 10.000-15.000 4.100-5.200 7.200-9.000 15.500
Energias 00 1.200-1.500 00-4.300 6.400
renovables >:5 ' > 3:5004:3 4

5.5 CONCLUSIONES FINALES

5.5.1 Situacion general Parque Edificado de la CAPV

A continuacidn se expone una tabla de datos a modo de resumen de las Tipologias
de Vulnerabilidad resultantes del Analisis realizado:

DIAGNOSTICO DE LAS NECESIDADES DE INTERVENCION EN LA RENOVACION DEL PARQUE EDIFICADO DE LA CAPV
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Tras analizar y cruzar los datos resultantes de la totalidad de los trabajos realizados,
es posible anotar las siguientes conclusiones:

« lIdentificacién de areas vulnerables.

Se ha podido comprobar que las zonas de mayor vulnerabilidad bajo los cinco
pilares descritos se centran en tres tipos de tejido concretos:

- Casco viejo/Centro histdrico:

Se caracteriza por construcciones con estructuras de madera, con problemas
importantes de accesibilidad, con problemas en algunos casos de habitabilidad
por falta de instalaciones y servicios bdsicos, con total falta de aislamiento
térmico y en muchos casos de calefaccidn, y por un colectivo social envejecido,
inmigracion o jovenes de manera transitoria.

- Zonas periféricas/barrios ‘espontaneos’:

Su enclave en zonas aisladas de los municipios, proximos a dreas industriales o en
zonas rurales, hace que tengan importantes problemas de accesibilidad a
servicios bdsicos. Cuentan con problemas de accesibilidad propia del edificio y se
caracterizan por aglutinar un perfil social de poblacién envejecida y/o bajos
recursos econdmicos. Estas construcciones presentan problemas de
conservacion del edificio, desde el punto de vista de la envolvente y de la
estabilidad en algunos casos.

. Barrios obreros:

El desarrollo industrial ha sido uno de los parametros mds influyente en la
creacion de la morfologia urbana en la CAPV, principalmente en Bizkaia y
Gipuzkoa. Este desarrollo tan importante realizado en muy poco tiempo para
acoger a la poblacion inmigrante de la época de los afios 40-50 y hasta la década
de los 60, origino una construccién de baja calidad constructiva con problemas
importantes de accesibilidad en la edificacién, que unido a la complicada
orografia del lugar cuenta en muchos casos con problemas de accesibilidad a
escala urbana. Se trata de construcciones que no presentan aislamiento térmico
alguno en su envolvente y cuyas superficies frecuentemente suelen ser inferiores
a los estandares minimos requeridos en la actualidad. Estas areas, a su vez, se
encuentran en algunos casos alejados de servicios basicos del municipio y atraen
a un colectivo especifico de bajos recursos econdmicos.
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Ademds de las tres dreas principales expuestas, se han identificado otras dos
situaciones cuyo protagonismo no estd tan claramente definido, por lo que se
exponen continuacién en un orden inferior:

- Barrios heterogéneos:

De manera excepcional, se han localizado algunos bloques aislados con
necesidades de intervencién muy alta en otro tipo de tejidos tipo ensanche e
incluso en barrios periféricos pero muy heterogéneos. Estas dreas no son faciles
de caracterizar ni limitar, por su caracter heterogéneo, a veces conviven
construcciones de diferentes épocas. La definicion de la unidad urbana para las
actuaciones de rehabilitaciéon y la definicion de las estrategias serdan mas
complicadas de desarrollar en estos ultimos casos. Coincide en algunos casos,
que estos asentamientos se encuentran en los barrios altos de los municipios,
con problemas de accesibilidad importantes, vulnerabilidad a nivel social y desde
el punto de vista energético. Ademds de contar con algunos casos aislados de
degradacion desde el punto de vista de la estabilidad al tratarse de promociones
individuales, casos que pueden localizarse de manera aislada dentro de los
propios ensanches.

« Nucleos rurales:

Otra de las tipologias que puede presentar alta vulnerabilidad son los nucleos
rurales, tal como ha podido constatarse de manera aislada en los trabajos de
campo. Estds areas pueden presentar necesidad de intervencion en las cuatro
lineas de estudio, ademas de presentar un elevada vulnerabilidad social.

« Parametros de vulnerabilidad:
- Eficiencia Energética:

Todo el parque edificado estudiado adolece de ineficiencia energética. Esta
vulnerabilidad se presenta de forma extrema en el caso de la demanda de los
edificios, por no estar aislados, y de forma no tan acusada, pero si en gran
medida, en el caso de inexistencia o ineficacia de instalaciones térmicas, sin
olvidar la ausencia de sistemas de aprovechamiento de energias renovables.

« Accesibilidad:
Los problemas de accesibilidad son importantes y muy generalizados en el

parque edificado objeto del estudio, tanto a escala urbana como de edificio. Las
barreras existentes a escala urbana, son consecuencia de la orografia propia de
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la CAPV, siendo mas acentuada en los municipios de Bizkaia y Gipuzkoa y menos
en los de Araba.

Se debe senalar en éste apartado, que se observa un cambio importante
desarrollado en los ultimos afios, donde se comprueba la realizacion de
diferentes obras en el espacio publico que han ido mejorando las condiciones de
accesibilidad mediante la colocacion de elementos mecanicos, rampas,
barandillas, rebaje de bordillos, etc.

En el caso de los edificios, aunque en lo ultimos afios también se han acometido
obras de dotacion de ascensores, lo cierto es que sigue destacando un nidmero

importante de casos donde la accesibilidad no esta resuelta en su totalidad.

- Vulnerabilidad social:

La mayor vulnerabilidad social observada se centra en construcciones que
rednen degradacién importante bajo los cuatro pilares antes descritos.

Existe un nivel de vulnerabilidad social caracterizado por gente de bajo nivel de
estudios, con altas tasas de desempleo y en ocasiones coincidente con un alto
porcentaje de poblacién mayor que coincide se ubican en construcciones de baja
calidad constructiva con importantes problemas de accesibilidad.

También existe de forma puntual poblacién gitana en forma de guetos.
- Habitabilidad:

Las vulnerabilidades social y de habitabilidad tienen mucha importancia en todas
las dreas. Estos dos parametros de vulnerabilidad van en lineas generales de la
mano uno del otro.

Los problemas de habitabilidad se centran principalmente en las construcciones
de principios de siglo, cuando los conceptos de higiene ain no eran obligatorios
y se centran principalmente en viviendas de tamafo inferior a los minimos de
habitabilidad definidos, asi como en la precariedad o incluso ausencia en algunos
casos de instalaciones basicas en la vivienda.

- Estabilidad:
En lineas generales y a excepcion de casos concretos, la estabilidad presenta,

respecto del resto de parametros de vulnerabilidad, el de menor grado de
vulnerabilidad en el parque residencial edificado de la CAPV objeto de éste
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Estudio. Esta afirmaciéon debe tomarse sin olvidar la naturaleza de los trabajos
realizados, cuyo enfoque no ha sido en absoluto el andlisis estructural de los
edificios. Se considera por tanto necesario, un estudio de la estructura de cada
edificio ubicado en un drea catalogada con vulnerabilidad alta en el momento de
acometer su intervencion.

Los principales problemas de estabilidad detectados, se basan en problemas
puntuales de termitas y humedades en estructuras de madera. También se
prevén problemas de estabilidad en algunas edificaciones con estructura de
hormigén preformativa. Puntualmente, también se dan casos de vulnerabilidad
de la estructura debidos a intervenciones en le entorno urbano colindante al
edificio.

« Afeccién en la CAPV.

De acuerdo a las bases de datos utilizadas, la CAPV cuenta con 1.698 Secciones
Censales y 2.185.869 habitantes.

En lo referente a las 8 tipologias de vulnerabilidad definidas en éste Estudio, se
sefiala que la tipologia que abarca mayor nimero de secciones censales y por
tanto de poblacidn es la tipologia n° 6 cuya vulnerabilidad es baja, afectando a
447 Secciones Censales y 657.828 habitantes, lo que supone un 30% de la
poblacidn vasca.

Sin embargo, muy cerca de ésta tipologia, se encuentran las tipologias n° 1y con
una vulnerabilidad muy alta y alta respectivamente, afectando a un total de 569
Secciones Censales en total y 681.466 habitantes, indicando que el 31% de Ila
poblacidn vasca cuenta con una vulnerabilidad alta o muy alta respecto de los
cinco parametros de vulnerabilidad estudiados.

Las tipologias que presentan menor poblacion son las tipologias n° 7 y 8 con
grados de vulnerabilidad muy baja y extra baja, afectando en total a 112
Secciones Censales y 158.882 habitantes, lo que supone aproximadamente el 7%
de la poblacidn vasca.

Dado que el Estudio se centra en las construcciones residenciales construidas
entre 1900 y 1980, 171 Secciones se encuentran fuera del estudio abarcando
224.747 habitantes, lo que supone aproximadamente el 10 % de la poblacidn
vasca. En éste caso, se sefiala que una actualizacién de datos que recoja la obra
nueva construida en los ultimos diez afios, asi como el aumento del indice de
inmigracidn, arrojara unos porcentajes considerablemente mas elevados.
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La conclusion destacada de éste apartado, es que el 31% de las secciones censales
de la CAPV se encuentra con un grado de vulnerabilidad alto o muy alto de
acuerdo a las base de datos utilizadas y a los parametros de vulnerabilidad
definidos (Estabilidad, habitabilidad, accesibilidad, social y eficiencia energética).

6 METODOLOGIA RENOVACION DEL PARQUE EDIFICADO

El analisis y estudio realizado, asi como la elaboracién de los casos piloto de
intervencion, han permitido desarrollar una metodologia de intervencion del parque
edificado.

Dicha metodologia se expone de forma extensa en un documento aparte de éste
Estudio y se basa en los siguientes bloques de trabajo:

e Andlisis.

e Definicion de Acciones.

e Toma de decisiones.

e Autoevaluacién de decisiones.

e Definicién de modelo de gestion.
e Evaluacién

7 FUTURO DEL INVENTARIO

7.1 MANTENIMIENTO INVENTARIO Y ACTUALIZACION DE DATOS

Primeramente se recuerda, que el Inventario recoge datos de diferentes fuentes,
principalmente de dos que son las que proveen informacién detallada a escala
intraurbana:

* (Censo de Poblaciény Viviendas
* Padrén Municipal

La actualizacion de datos del Inventario depende directamente de la actualizacién
de las bases de datos disponibles.
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Hasta el afio 2001, el Censo de Poblacién y Viviendas (incluido en el Inventario) se
actualizaba cada 10 afios proveyendo de la misma informacion.

En la actualizacién censal de 2011 (actualmente en elaboracién) se ha cambiado el
sistema de recogida de informacidn siguiendo un modelo de aprovechamiento de
registros administrativos y muestreo de los datos poblacionales, lo que cambia la
representatividad y posibilidad de uso de algunos de los datos.

El Censo de Poblacidn y Viviendas 2011 se plantea como una operacion que combina:
* Un fichero precensal realizado a partir de un aprovechamiento maximo de
los registros administrativos disponibles, tomando al Padrén como elemento

basico de su estructura.

* Untrabajo de campo que incluye dos grandes operaciones:

* Un Censo de Edificios exhaustivo que permita la georreferenciacion
de todos los edificios.

* Una gran encuesta por muestreo, dirigida a un porcentaje
relativamente alto de la poblacién para conocer las caracteristicas de
las personas y las viviendas.

En los municipios pequefios se encuestara a toda la poblacién, y a medida que
aumente el tamafio municipal se ird reduciendo la muestra de poblacién llegando a

ser del 9% de la poblacién en los municipios mas grandes.

Dadas éstas pautas basicas de elaboracion de los datos censales, la situacion es la
siguiente:

* YaNO se tendran datos exhaustivos de toda la poblacién (en lo que respecta
alas variables de vivienda y poblacién).

* NO se sabe si se tendrd informacidn a escala de seccidn censal o si esta sera
representativa.

* Slsedispondra de informacién exhaustiva de los edificios.

A continuacidn se expone, por tanto, cuales seran las posibilidades de actualizacion
de datos estadisticos del inventario basados en bases de datos oficiales existentes:
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CENSO DE POBLACION Y VIVIENDAS 2001 ACTUALIZACION CENSO CAPV
Tipo de datos incluidos en el INVENTARIO: Tipo de datos que se podran

actualizar:
- Datos socio-econémicos de la poblacidon
(convivencia del hogar, empleo, etc.). - Datos del edificio: afio de

-Datos de la vivienda (m2, problemas en la ‘ construccion, numero de plantas

vivienda, ocupacion de la vivienda, régimen bajo y sobre rasante, nimero de
de tenencia, etc.) viviendas y locales, estado de

conservacion, coordenadas gps,
instalaciones de gas, agua,
teléfono, ascensor, garaje, ...

-Datos del edificio (estado del edificio,
acceso, n° de plantas, etc.)

PADRON MUNICIPAL ACTUALIZACION PADRON MUNICIPAL
Tipo de datos incluidos en el INVENTARIO: Tipo de datos que se podran
actualizar:
- Poblacién por sexo y edades ‘ - Poblacidon por sexo y edades
- Poblacidn por dependencia - Poblacién por dependencia
- Poblacién inmigrante - Poblacién inmigrante

7-1.1  Uso y ampliacion del Inventario

Se considera que el Inventario resultante de los trabajos realizados en éste Proyecto
es la base de partida para el andlisis y seguimiento regular y constante de la
evolucidn del parque edificado de la CAPV.

El Inventario de la CAPV, ademds de responder a las preguntas clave que definan las
estrategias de Rehabilitacion que orienten las politicas de regeneracion urbana
hacia los conjuntos prioritarios y asi poder establecer de forma operativa las
prioridades y estrategias de intervencion, pretende ser una herramienta util de
partida para aquellos agentes del sector que pretendan acometer cualquier
intervencidn sobre el parque edificado de la CAPV. En base a ésta herramienta, que
encaminard las caracteristicas o perfil general de la actuacién a acometer, se
deberan y podran ampliar los estudios y andlisis necesarios con el grado de detalle y
especificaciones de acuerdo a la naturaleza de cada Proyecto de Rehabilitacidn.
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El estado del parque edificado evoluciona de forma variable a lo largo del tiempo, ya
sea a través de las posibles intervenciones de regeneracion que se realizaran en el
futuro, o también como resultado a la ausencia de intervenciones de
mantenimiento y mejora, que resultaran en un aumento progresivo del grado de
vulnerabilidad, pudiendo llegar en unos casos a situaciones mas extremas que otras.

Por otro lado, ademas de la actualizacién de los datos estadisticos de los que consta
el Inventario, se considera una practica util la ampliacidon de estos datos a base de
recogida, andlisis e interpretacion de resultados de otras bases de datos no
estadisticos, como por ejemplo, conclusiones resultantes de las Inspecciones
Técnicas de los Edificios (ITEs), asi como resultados de las intervenciones ejecutadas
tras dichas inspecciones. Los datos resultantes de estudios de termitas, o datos
sobre estudios medioambientales, también se consideran de gran valor para dotar
de una mayor utilidad del inventario de la CAPV.
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ANEXO 1
TIPOLOGIAS DE VULNERABILIDAD

DEFINIDAS EN ANALISIS
CLUSTER
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(1) TIPOLOGIA DE VULNERABILIDAD MUY ALTA
305 Secciones Censales
352.272 Habitantes

INVENTARIO COMPLETO

TIPOLOGIA 1: VULNERABILIDAD MUY ALTA
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(2) TIPOLOGIA DE VULNERABILIDAD ALTA
264 Secciones Censales
329.194 Habitantes

INVENTARIO COMPLETO

TIPOLOGIA 2: VULNERABILIDAD ALTA
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(3) TIPOLOGIA DE VULNERABILIDAD MEDIA ALTA
85 Secciones Censales
113.259 Habitantes

INVENTARIO COMPLETO
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(4) TIPOLOGIA DE VULNERABILIDAD MEDIA
86 Secciones Censales
97.492 Habitantes

INVENTARIO COMPLETO
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(5) TIPOLOGIA DE VULNERABILIDAD MEDIA BAJA
228 Secciones Censales
262.195 Habitantes

INVENTARIO COMPLETO
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(6) TIPOLOGIA DE VULNERABILIDAD BAJA
447 Secciones Censales
657.828 Habitantes

INVENTARIO COMPLETO

A
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DIAGNOSTICO DE LAS NECESIDADES DE INTERVENCION EN LA RENOVACION DEL PARQUE EDIFICADO DE LA CAPV



tecnalia ) s

000374-IN-CT-11/03(vo1)
Anexo 1- Pdgina 8 de 12

(7) TIPOLOGIA DE VULNERABILIDAD MUY BAJA
44 Secciones Censales
49.217 Habitantes

INVENTARIO COMPLETO

TIPOLOGIA 7: VULNERABILIDAD MUY BAJA
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(8) TIPOLOGIA DE VULNERABILIDAD EXTRA BAJA
68 Secciones Censales
109.665 Habitantes

INVENTARIO COMPLETO

TIPOLOGIA 8: VULNERABILIDAD EXTRA BAJA
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TIPOLOGIA OA
46 Secciones Censales
33.588 Habitantes

INVENTARIO COMPLETO

Secciones en las que >30% de
los edificios se construyeron
antes de 1900.
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TIPOLOGIA OB
52 Secciones Censales
38.895 Habitantes

INVENTARIO COMPLETO

Secciones en las que >30% de
los edificios se construyeron
antes de 1900 y después de
1980.
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TIPOLOGIA OC
73 Secciones Censales
142.264 Habitantes

INVENTARIO COMPLETO

Secciones en las que >30% de
los edificios se construyeron
después de 1980.

TIPOLOGIA OC: FUERA DE ESTUDIO
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