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BAJO ORIA

PARQUE RESIDENCIAL

AJUSTE DEL CRECIMIENTO DEL PARQUE RESIDENCIAL PLANIFICADO ENTRE LASARTE-ORIA, USURBIL Y
DONOSTIA-SS (ZUBIETA Y REKALDE) EN EL HORIZONTE MEDIO DEL PLAN (2016-2023) SEGUN LAS DOT
ES DE |.246/1.686 NUEVAS VIVIENDAS.

SE DEFINEN EN EL PTP UNA SERIE DE ACTUACIONES CONSIDERADAS PRIORITARIAS, CON LA FINALIDAD
DE FACILITAR LA SELECCION DE LAS ACTUACIONES A ACOMETER PREFERENTEMENTE ENTRE EL TOTAL
DE LAS 4.370 NUEVAS VIVIENDAS PROGRAMADAS EN EL SUMATORIO DE LOS PLANEAMIENTOS
MUNICIPALES,

SE PROPONE PRIORIZAR LAS OPERACIONES COCHERAS Y OKENDO, EN LASARTE, Y LAS ENCLAVADAS EN
EL NUCLEO URBANO CENTRAL DE USURBIL. SE RECOMIENDA, COMPLEMETARIAMENTE, LA
RECONSIDERACION DEL DESARROLLO DE ALDATXETA PROGRAMADO EN ZUBIETA.

SUELO PARA ACTIVIDADES ECONOMICAS

PROPUESTA DE UN DIMENSIONAMIENTO GLOBAL DE 250/260 HA PARA EL TOTAL DEL SUELO PARA
ACTIVIDADES ECONOMICAS PLANIFICADO EN EL HORIZONTE DEL PLAN ENTRE USURBIL, LASARTE-ORIA Y
DONOSTIA-SAN SEBASTIAN (ZUBIETA Y REKALDE), CIFRAS QUE AUNQUE COINCIDEN SENSIBLEMENTE CON
EL SUMATORIO DE LAS PREVISIONES DE LOS RESPECTIVOS PLANEAMIENTOS MUNICIPALES REBASAN LAS
NECESIDADES ENDOGENAS DE LA SUBCOMARCA.

CONSIDERACION DE LA OPERACION DE ESKUZAITZETA COMO UNA INTERVENCION PUBLICA DE CARACTER
ESTRATEGICO Y SUPRAMUNICIPAL, PARA EL QUE SE PROPONE UNA GESTION DE ESCALA GENERAL DE
PROMOCION Y DESARROLLO DE NUEVO SUELO PARA ACTIVIDADES ECONOMICAS PARA CUBRIR LAS
NECESIDADES DEL CONSUMO DEL AREA FUNCIONAL.

CONSIDERACION COMO ACTUACION PUBLICA PRIORITARIA LA RECONVERSION EN INDUSTRIALDEA DE UNA
PARTE DE LA PLANTA DE MICHELIN.
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CENTRO DE DONOSTIA-SS - URUMEA

PARQUE RESIDENCIAL

ANDOAIN - URNIETA

PARQUE RESIDENCIAL

e AJUSTE DEL CRECIMIENTO DEL PARQUE RESIDENCIAL PLANIFICADO EN ANDOAIN EN EL HORIZONTE MEDIO
DEL PLAN (2016-2023) SEGUN LAS DOT ES DE 47L4/9L8 NUEVAS VIVIENDAS.

e AUUSTE DEL CRECIMIENTO DEL PARQUE RESIDENCIAL PLANIFICADO EN URNIETA EN EL HORIZONTE MEDIO
DEL PLAN (2016-2023) SEGUN LAS DOT ES DE 519/1037 NUEVAS VIVIENDAS.

EL DIMENSIONAMIENTO DE LA PLANIFICACION VIGENTE CUBRE LAS NECESIDADES DE INCREMENTO DEL
PARQUE DE VIVIENDAS PREVISIBLE PARA EL HORIZONTE MEDIO (2016-2023) DEL PTP, EN EL CONTEXTO
DE UNA SATISFACCION REDISTRIBUIDA ENTRE EL CENTRO DE DONOSTIA-SAN SEBASTIAN Y LOS
MUNICIPIOS DE ASTIGARRAGA Y HERNANI DE LA DEMANDA CONJUNTA GLOBAL GENERADA.

PROPUESTA DE UN DIMENSIONAMIENTO GLOBAL EN TORNO A LAS 15.000 NUEVAS VIVIENDAS PARA EL
FUTURO PARQUE RESIDENCIAL PLANIFICADO EN EL HORIZONTE FINAL DEL PTP (2024-2031) PARA EL
SUMATORIO COMPENSADO DE LOS PLANEAMIENTOS DEL CENTRO DE DONOSTIA-SAN SEBASTIAN,
ASTIGARRAGA Y HERNANI.

PROPUESTA COMPLEMENTARIA DE RECONSIDERACION DE LA PREVISION DE CRECIMIENTO RESIDENCIAL EN
ANTONDEG!I (3.100 VIVIENDAS).
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PARQUE RESIDENCIAL

. EL DIMENSIONAMIENTO DE LA PLANIFICACION VIGENTE CUBRE LAS NECESIDADES DE INCREMENTO DEL
PARQUE DE VIVIENDAS PREVISIBLE PARA EL HORIZONTE MEDIO (2016-2023) DEL PTP EN EL
CONTEXTO DE UNA SATISFACCION REDISTRIBUIDA ENTRE LOS DIFERENTES MUNICIPIOS DE LA DEMANDA
GENERADA EN EL CONJUNTO DE OARSOALDEA, ANTE LA ESCASEZ DE DISPONIBILIDAD DEL SUFICIENTE
SUELO PARA CRECIMIENTO RESIDENCIAL DE ERRENTERIA Y, SOBRE TODO, DE PASAIA.

e EN EL HORIZONTE TOTAL DEL PTP (2016-2031) SE RECOMIENDA QUE LOS MUNICIPIOS CON MAYOR
DISPONIBILIDAD DE RESERVAS ESPACIALES IDONEAS, LEZO Y SOBRE TODO OIARTZUN Y DONOSTIA-SAN
SEBASTIAN ESTE, EQUILIBREN EN SU PLANIFICACION LA PREVISIBLE FALTA DE SUELO PARA
CRECIMIENTO RESIDENCIAL DE ERRENTERIA Y, SOBRE TODO, DE PASAIA.

. OTRA OPCION RECOMENDADA ES LA POSIBILIDAD DE INCREMENTAR EN ERRENTERIA LA DENSIDAD
RESIDENCIAL DE LOS FUTUROS POLIGONOS DE GAMONGOA, PERUTXENE Y PALACIOZARRA Y, ASi MISMO,
RECONSIDERAR LOS DESARROLLOS DE ZAMALBIDE Y TOLAREBERRI.

TXINGUDI

PARQUE RESIDENCIAL

AJUSTE DEL CRECIMIENTO DEL PARQUE RESIDENCIAL PLANIFICADO EN IRON EN EL HORIZONTE MEDIO DEL
PLAN (2016-2023) SEGUN LAS DOT ES DE 2568/5136 NUEVAS VIVIENDAS.

AJUSTE DEL CRECIMIENTO DEL PARQUE RESIDENCIAL PLANIFICADO EN HONDARRIBIA EN EL HORIZONTE
MEDIO DEL PLAN (2016-2023) SEGUN LAS DOT ES DE 1205/1410 NUEVAS VIVIENDAS.

POSIBILIDAD DE REDISTRIBUCION DENTRO DEL CONJUNTO DE LA CONURBACION IRUN-HONDARRIBIA DE LA
LOCALIZACION PRIORITARIA DE LOS NUEVOS DESARROLLOS RESIDENCIALES EN FUNCION DE LAS
CONDICIONES DE ACCESIILIDAD VIARIA Y DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS FERROVIARIOS DE CERCANIAS.

— .
r 1 AMBITOS DE LAS AGRUPACIONES URBANAS DEFINIDAS EN EL PTP

L

l' - 1 AMBITOS DE LAS AREAS DE CARACTER DE ESTRATEGICO DEFINIDAS EN EL PTP
| I

LAS PROPUESTAS DE ORDENACION EN LAS AREAS DE CARACTER ESTRATEGICO Y LAS
Y PROPUESTAS DE LOCALIZACION DE NUEVOS SUELOS
RESIDENCIALES Y PARA ACTIVIDADES ECONOMICAS SE DEFINEN EN LOS EPIGRAFES 7.2 A 7.7 Y EN
LOS PLANOS COMPLEMENTARIOS 5.1 A 5.5

CONSIGUIENTES ~ ALTERNATIVAS

NUEVOS DESARROLLOS RESIDENCIALES Y DE SUELO PARA ACTIVIDADES

ECONOMICAS PREVISTOS EN EL PLANEAMIENTO MUNICIPAL VIGENTE O EN LOS

PROCESOS DE REVISION DEL MISMO

PARQUE RESIDENCIAL

100 N¢ DE NUEVAS VIVIENDAS PREVISTAS.

SUELO PARA ACTIVIDADES ECONOMICAS

PRIORITARIAS.

SUPERFICIE BRUTA LIBRE EN HECTAREAS.

OPERACIONES DE INCREMENTO DEL PARQUE RESIDENCIAL CONTEMPLADAS EN EL PLANEAMIENTO
MUNICIPAL VIGENTE O EN REVISION Y CONCEPTUADAS EN EL PTP COMO PRIORITARIAS.

RESTANTES OPERACIONES DE INCREMENTO DEL PARQUE RESIDENCIAL CONTEMPLADAS EN EL
PLANEAMIENTO MUNICIPAL VIGENTE O EN REVISION.

AMBITOS DE DISPONIBILIDAD DE NUEVO SUELO PARA ACTIVIDADES ECONOMICAS CONTEMPLADAS EN
EL PLANEAMIENTO MUNICIPAL VIGENTE O EN REVISION Y CONCEPTUADAS EN EL PTP coMo

RESTANTES AMBITOS DE DISPONIBILIDAD DE NUEVO SUELO PARA ACTIVIDADES ECONOMICAS
CONTEMPLADOS EN EL PLANEAMIENTO MUNICIPAL VIGENTE O EN REVISION.

OTROS PROYECTOS Y/O PROPUESTAS DEL PTP

DESLINDE MARITIMO-TERRESTRE

PROPUESTA DEL PTP DE DESARROLLO DE NUEVAS PLATAFORMAS PARA ACTIVIDADES ECONOMICAS DE
CARACTER ESTRATEGICO Y LOGISTICO EN EL CORREDOR LEZO-GAINTXURIZKETA.

-—— —— LINEA DE DESLINDE DEL DOMINIO PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE.
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NOTA: EL NUMERO DE VIVIENDAS Y EL NUMERO DE
HECTAREAS DE LAS SUPERFICIES DE ACTIVIDADES
ECONOMICAS SENALADAS EN ESTE PLANO SON DE
CARACTER ORIENTATIVO.

SUELO PARA ACTIVIDADES ECONOMICAS

SE DEFINEN EN EL PTP UNA SERIE DE ACTUACIONES CONSIDERADAS PRIORITARIAS, CON LA FINALIDAD a
T SUELO PARA ACTIVIDADES ECONOMICAS

DE FACILITAR LA SELECCION DE LAS ACTUACIONES A ACOMETER PREFERENTEMENTE ENTRE EL TOTAL
DE LAS 3.233 NUEVAS VIVIENDAS PROGRAMADAS EN EL SUMATORIO DE LOS PLANEAMIENTOS
MUNICIPALES.

SUELO PARA ACTIVIDADES ECONOMICAS

PROPUESTA DE UN DIMENSIONAMIENTO GLOBAL DE [00/105 HA PARA EL TOTAL DEL SUELO PARA
ACTIVIDADES ECONOMICAS PLANIFICADO EN EL HORIZONTE DEL PLAN EN ANDOAIN, CIFRAS QUE
COINCIDEN SENSIBLEMENTE EN EL PLANEAMIENTO MUNICIPAL.

PROPUESTA DE UN DIMENSIONAMIENTO GLOBAL DE 70/75 HA PARA EL TOTAL DEL SUELO PARA
ACTIVIDADES ECONOMICAS PLANIFICADO EN EL HORIZONTE DEL PLAN EN URNIETA, CIFRAS QUE
COINCIDEN SENSIBLEMENTE EN EL PLANEAMIENTO MUNICIPAL.

PROPUESTA DE UN DIMENSIONAMIENTO GLOBAL DE 440/480 HA PARA EL TOTAL DEL SUELO PARA
ACTIVIDADES ECONOMICAS PLANIFICADO EN EL HORIZONTE DEL PLAN EN EL CENTRO DE DONOSTIA-SAN
SEBASTIAN, ASTIGARRAGA Y HERNANI, CIFRAS QUE COINCIDEN SENSIBLEMENTE CON EL SUMATORIO DE
LAS ACTUALES PREVISIONES DE LOS RESPECTIVOS PLANEAMIENTOS MUNICIPALES.

CONSIDERACION DE LA OPERACION DE GENERACION DE SUELO PARA ACTIVIDADES ECONOMICAS Y
TERCIARIAS EN LA ZONA DE GALARRETA, EN HERNANI, COMO UNA OPERACION ESTRATEGICA COMARCAL
(30HA).

RECONSIDERACION DE LA IDEONIDAD URBANISTICA DEL DESARROLLO DE LOS POLIGONOS INDUSTRIALES
DE ANTONDEGI, UBARBURU Y ZARKUMENDEGI ZABALPENA, ANTE LA POSIBILIDAD DE PLANTEAR EN EL
FUTURO UN OPCION UNIFICADA ALTERNATIVA DE TRANSEFIR PARTE DE LAS FUTURAS DEMANDAS DE
SUELO AL POLIGONO DE ESKUZAITZETA.

SUELO PARA ACTIVIDADES ECONOMICAS

. INCREMENTO SIGNIFICATIVO, HASTA 420/470 HA, DEL DIMENSIONAMIENTO DEL SUELO PARA
ACTIVIDADES ECONGMICAS Y LOGISTICAS A PLANIFICAR EN OARSOALDEA EN EL HORIZONTE DEL PLAN.

e  PROPUESTA DE CREACION DE UN POLO DE NUEVAS PLATAFORMAS LOGISTICAS Y AREAS DE ACTIVIDAD
ECONOMICA DE CARACTER ESTRATEGICO EN EL CORREDOR LEZO-GAINTXURIZKETA, EN LEzZO Y
OIARTZUN (55 A 75 HA).

. PROPUESTA DE DESARROLLO DEL NUEVO POLIGONO DE LANDARRO (15 HA).
. PROPUESTA DE DESLOCALIZACION DE LA CALIFICACION COMO SUELO URBANIZABLE PARA ACTIVIDADES

ECONOMICAS DEL SECTOR URKIOLA (9 HA), AFECTADO POR EL TRAZADO DEL TAV Y DE INADECUADAS
CONDICIONES TOPOGRAFICAS.

AJUSTE DE LAS PREVISIONES DE PLANIFICACION DE SUELO PARA ACTIVIDADES ECONOMICAS Y
LOGISTICAS EN IRUN-HONDARRIBIA EN EL HORIZONTE DEL PTP A 225/275 HA (EN LA ACTUALIDAD EL
SUELO OCUPADO ASCIENDE A 217 HA Y LA SUPERFICIE LIBRE PLANIFICADA A 6] HA).

PROPUESTA DE CREACION DE UN PARQUE DE SERVICIOS A EMPRESAS Y DE ACTIVIDADES AVANZADAS EN
LA ZONA DE ZUBIETA (IRUN-HONDARRIBIA) (31 HA)

LOCALIZACION PRIORITARIA DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD ECONOMICA EN EL EXTREMO OESTE DE LOS
TERMINOS MUNICIPALES DE IRUON Y HONDARRIBIA (ARASO NORTE Y ZABALETA) (33 HA).

PROPUESTA DE INTRODUCCION DE USOS VINCULADOS A LA ACTIVIDAD PRIMARIA O A LA PROTECCION DEL
MEDIO NATURAL EN LOS AMBITOS DE URUNE (5 HA) Y EPELE (5 HA).
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