= | ASOCJACION
Congreso GEOMETRAS
e | EXPERTOS
Aplicacion de estandares profesionales en

actuaciones preventivas y litigiosas sobre la
delimitacion y descripcion precisa de inmuebles

Pedro J. Ortiz
Presidente AEGEX

24y 25 de Septiembre 2018, Palacio Miramar, Donostia — San Sebastian | (UPV/EHU)



= | ASOCJACION
ESPANOLA
GEOMETRAS

e EXPERTOS

La AEGEX

EI MERCADO
JEI PROBLEMA
La SOLUCION




Agrupacion Profesional

ASOCIACION
ESPANOLA
GEOMETRAS
EXPERTOS

Ca

Fundacion en Julio 2013

37 asociados (empresas)
en 22 provincias

+165 empleados
+13 Millones de € de facturacion

+21 ainos de experiencia



Agrupacion Profesional Cj: B AROLA
GEOMETRAS

EXPERTOS

Objetivo:
DELIMITACION Y DESCRIPCION PRECISA DE INMUEBLES @
GARANTIA DE PERMANENCIA DE LOS LIMITES

Code of professional qualifications
For
Liberal Property Surveyors

www.clge.euwlg-parls

Formacion Académica 5 Anos (Master)
Practica Profesional Tutelada >2 Aios

Como alcanzar objetivos:
« estableciendo ALTA CUALIFICACION
° promoviendo DESARROLLO PROFESIONAL CONTINUO N Formacion Anual Obligatoria

* garantizando IMPARCIALIDAD M Independencia Econémica/Laboral

- Aplicando METODOLOGIA ESTANDAR E——  ctadones  Procedimien
ctuaciones y Froceaimientos

Homogéneos

Seguro de Responsabilidad Civil | Codigo de Buenas Practicas
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El MERCADO

La Industria Inmobiliaria - Procesos

ACTUANDO SOBRE EL SUELO || TRANSFORMANDO EL SUELO
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Agencia
Inmobiliaria

Entidad
financiera

Catastro

Administracion

hudcal Operadores

Abogado

. Mercado
A" Inmobiliario
Autondémica Jrmz

Administracion Registro de la
Local Propiedad
Técnico

especialista
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G [‘ /i Aviso: Esta noticia tiene mas de un afio. Ultima actualizacién: 04/02/2013
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EN CIANO (ASTURIAS)
Seis afios de prision tras matar a su vecino por un e
roblema en los lindes de sus fincas L AT LN G A
P EN LOS ALPES ITALIANOS
OVIEDO, 4 Feb. (EUROPA PRESS) - )’ DEL SUDTIROL Y400
RESERVA YA » El acusado de matar a un vecino en Ciafio (Asturias) en abril de 2010 ha ‘_ anEMIOSIS ANTRNEO'S
aceptado una condena de seis afios de prision vy el pago de una 2, § J

indemnizacion de 250.000 euros (menos 30.000 euros que el hombre habia
entregado ya como pago parcial de la misma), segun informa la Fiscalia.

Ultimas noticias

:\;? La vista oral no llegd a desarrollarse despues de que el imputado, JM.G.G.,
: nacido en 1945 y sin antecedentes penales, reconociera los hechos, en los

sidt . )
i que se aprecit que actud en legitima defensa, ya que la victima lo agarré por 17-35 ELPP %cept? fz\”Slar las .
o . condiciones de voto de los emigrantes y
tem el cuello y sintid que no podia respirar. acabar con la exigencia de pedir el voto
con antelacion

JM.G.G. y lavictima, J.F.B., eran vecinos en la localidad de La Barraca,
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Los promotores alertan de que el precio del suelo
crecera el triple que el de la vivienda
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Cambio de paradigma

Objetivo: coordinacidn

La coordinacidn entre Catastro y Registro producira los siguientes efectos:

Coordinacion en la representacion grafica de los inmuebles (Art. 38 LH)
Seguridad juridica en el trafico inmobiliario (Art. 38 LH)

Simplificacion administrativa

Interoperabilidad

Colaboracion entre Administraciones publicas
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Procedimiento

Estandar
|
| | |
Perfil Actuacion
. Profesional Servicios
Metodologia o
s —  cualificadoe ~— enfocados al
eficiente : . .
imparcial cliente
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ESTANDAR

» Mostrar Actitud Preventiva vs. Reactiva.

» Conectar Legislacion con Estandares.

» Proponer la salida de un resultado comparable.

» El resultado comparable podrd mostrar los fallos de interoperabilidad entre escenarios.



Procedimientos

Estandar
|

Edificios

_ IPMS

Www.ipmsc.org

INTERNATIONAL
PROPERTY
MEASUREMENT
STANDARDS

Terrenos

— ILMS

International
Land
Measurement
Standards

Deslinde

NC

Descripcion
Geomeétrica
Deslinde
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INTERNATIONAL
PROPERTY
MEASUREMENT
STANDARDS
WwWw.ipmsc.org

La Coalicion de Estandares Internacionales de
Medicion Inmobiliaria (IPMS) se formo el 30 de
mayo de 2013 tras la reunion mantenida en el
Banco Mundial, en Washington D. C.

La Coalicion comprende 89 organizaciones

Tiene por objeto
e garantizar la armonizacion de las normas
nacionales de medicion inmobiliaria

* mediante la creacion y adopcién de normas
internacionales de medicidon y reporte de
Edificios.
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International
Land
Measurement

Standards
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International Land Measurement Standards
Encajar el concepto de “adecuado al proposito” (Fit for purpose)
en los estandares de medicion y reporte de la Propiedad

La Coalicion de Estandares Internacionales de —

Medicidon y Reporte de la Propiedad (ILMS) se
formo el 10 de octubre de 2016 tras la reunion
mantenida en la sede central de |la
Organizacion de las Naciones Unidas para la
Alimentaciéon vy la Agricultura, en Roma (lItalia)

La Coalicion es un organismo sin animo de =

lucro formada por 30 organizaciones que
integran a expertos profesionales de |la
Propiedad

La Coalicion tiene la firme intenciéon de
conseguir la necesaria consistencia en los
estandares globales de medicion y reporte
para aportar la maxima seguridad en las
transacciones, actualizaciones o alteraciones
de la Propiedad.
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ILMS ol Aspectos juridicos
Measurement

Standards

— Areas de elementos naturales

= Descripcion de la parcela
Transmision — Usos y planeamiento
Actualizacion
Alteracion F Construcciones
= Servicios
- Valoracion

- Accesos y servidumbres




Descripcion
Geomeétrica
— [Deslinde

Objetivo del estandar

Este estandar tiene como finalidad fijar los
vértices que determinan los limites de
propiedad para lograr la delimitacion vy
descripcion precisa, eficaz y que otorgue, junto
con los agentes juridicos, mayor seguridad y
garantia en la definicion de la propiedad
inmobiliaria.

“El estandar indica Que hacer y como
presentar los resultados, para que pueda ser
comparable con otros resultados basados en el
propio estandar o en otro tipo de
procedimientos”
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Aclaracion, con citacion de colindantes y precision topografica, de los limites de
un inmueble con respecto de otro contiguo o colindante, y posterior
legalizacion y/o protocolizacion de los resultados.

Deslinde:




El animo del estandar es cumplir con las necesidades de la sociedad en los términos de:

Transparencia Seguridad Juridica Perdurabilidad y Ventajas econdmicas

Permanencia

* Coherencia y uniformidad de las * Definiciéon del objeto que recibe * RNL * Potenciar la prevencion de * Revalorizaciéon del inmueble
delimitaciones la proteccion del sistema de * Amojonamiento conflictos y siguiendo el estandar, o la
» Simplificar la terminologia seguridad juridica preventivo (hitos personalizados) * Resolucién de conflictos mediante devaluacion de este al no

* Proteccion de los consumidores la conciliacion y arbitraje. hacerlo

Principios informadores del

Gedmetra Experto

Traba.J i Auditoria Propye;ta
previos procedimiento

Propuesta
delimitacion

Validacion

Deslinde




(JCONCLUSIONES

Ley Hipotecaria

Ley del Catastro

Normativa urbanistica

ESTANDAR
aplicado sobre

Legislacion Dominio Publico

Inspire | LISIGE | R.D. 1071/2007

L.E.C.

Normativa valoracion

Derechos reales

Transacciones

de Inmuebles

Prevencion o

resolucion de
litigios

IPMS/ILMS

DESLINDE
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