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01.INTRODUCCION

En este informe se presenta el Informe de la Evaluaciéon Integral de
Vivienda llevada a cabo por la Viceconsejeria de Vivienda del Gobierno
Vasco en 2021.

Este informe responde a una dinamica evaluadora con una larga
trayectoria cuyo objetivo es la mejora continua de sus programas y
politicas con el fin de atender las necesidades de vivienda de la
ciudadania con la maxima eficacia y eficiencia

En primer lugar, se muestra una aproximacion al contexto econémico
general, indicadores relativos a las caracteristicas del impacto de la crisis
del Covid-19, la edificacion y, un amplio resumen de la evolucién de los
precios de la vivienda, asi como de la actividad hipotecaria, evolucién de
las compraventas de vivienda y, de la normativa basica y el marco de
actuacién en materia de vivienda, explicando el Plan Director de Vivienda
para el afio 2021-2023, asi como sus objetivos.

A continuacion se realiza un anélisis extenso con los indicadores de
realizacion de las actuaciones y las ayudas de la Viceconsejeria de
Vivienda del Gobierno Vasco, analizando la promocién de viviendas en
régimen de alquiler, la movilizacién de viviendas privadas hacia el
alquiler protegido y la gestion del parque de viviendas protegido.

Posteriormente, el impacto ecénomico de las actuaciones de
rehabilitacion apoyadas por la Viceconsejeria de Vivienda, tratando un
modelo de estimacion del impacto econémico, analizando el gasto y la
inversidn generada y una estimacion del impacto econémico.

El capitulo seis presenta el grado de cumplimiento de los objetivos cuantitativos
establecidos en el Plan Director de Vivienda 2021-2023.

Seguidamente se realiza un apartado dedicado a plasmar un resumen
ejecutivo en el que se destacan las cuestiones mas relevantes de la
evaluacion realizada.

Termina el documento, con una serie de recomendaciones derivadas de la
propia evaluacion y que pueden resultar Utiles para la Viceconsejeria de
Vivienda en una dinamica de mejora continua en la implementacion y gestion
de sus politicas generales de vivienda.
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2.1 El contexto econdmico
general

El impacto de la crisis del Covid-19 en 2020 ha supuesto
la mayor caida de la actividad econémica de la historia
desde la guerra civil espafiola. Se observa un fuerte
descenso en los niveles del PIB y del sector de la
construccion, con una variacion interanual del -9,7% vy -
13,7 respectivamente. En el afio 2021 arrojan cifras
positivas, pero no han logrado alcanzar los niveles de
2019. El PIB crece un 8,6% respecto al afio anterior y el
sector de la construccién un 6,8%. Cabe destacar que la
construccion ha sufrido mas la crisis que el conjunto del
PIB, sufriendo una caida mas pronunciada y una
S recuperacion no tan elevada.

Tras el descenso experimentado en el afio 2020 en los niveles de empleo en Euskadi, en 2021 la poblacion ocupada
se ha recuperado parcialmente. La recuperacion del empleo a nivel general fue principalmente impulsada por el
sector de la construccidn, que con un incremento del 5,8% ha superado los niveles de empleo previos a la crisis del

Covid.
10 e P|B Precios Corrientes @ Construccion
5
0
-5
-10
-15
4,0 3,5 43 3,4 -9,7 8,6
0,6 24 59 3,7 -13,7 6,8
2016 2017 2018 2019 2020 2021
Grafico 2.1
Evolucion comparada del PIB a precios corrientes de Euskadi y del Valor Afiadido del sector de la construccion. 2016-2021 (Tasas de variacion
interanuales)
Fuente: Eustat
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Gréfico 2.2

Evolucion de la poblacion ocupada 2010- 2021 (Tasas de variacion interanuales)
Fuente: Eustat



Evaluacion
integral _l

2021

2.2 Laactividad de edificaciony
precios de la vivienda en Euskadi
2.2.1 Laedificacion de vivienda en Euskadi

La vivienda terminada protegida en Euskadi ha recuperado
niveles cercanos a los del afio 2019. En cambio la vivienda
libre registré un ligero descenso.

Durante el afio 2021, se ha producido un aumento total de
490 viviendas terminadas respecto al afio anterior. Esto se
debe a la evolucién de la vivienda protegida, que sumo 537
mas que en 2020, es decir un 95% mas.

La evolucion de las viviendas terminadas se ha visto influida
por el descenso de la actividad constructiva en Euskadi de los
ultimos afios, que ha tenido un menor impacto en las
viviendas protegidas.

e \/jviendas libres e \/iviendas protegidas
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8.000
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13.260 14.091 14.974 7.956 10.417 11.151 9.794 10.793 9.083 8.782 6.409 5851 4.757 3.994 2528 3.611 2.253 3.203 3.562 3.409 3.390 3.343
1636 2.365 3.054 3.896 3.416 4.025 4.829 4.751 5.000 4.672 4.991 5523 3.835 1.772 2239 1.925 1596 385 859 1344 562 1.099
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Grafico 2.3

Evolucién de las viviendas terminadas segun tipologia de vivienda. 2000-2021
Fuente: Ministerio de Fomento
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2.2.2  Evolucién del precio de la vivienda en Euskadi y en
el Estado.

En el 2021 se ha registrado una caida en el precio del m? del 12,8% hasta los
3.039 euros de la vivienda nueva libre por primera vez desde el afio 2016, que
viene a corregir la subida del afio 2020 en Euskadi.

A nivel nacional, el precio del metro cuadrado se mantiene mas estable, no se
observa la disrupcion de Euskadi. Tras la caida de 2021 en Euskadi y el
aumento en el Estado (+8%), la brecha entre ambos se ha vuelto a estrechar
volviendo a niveles de 2018.

Estado Euskadi
4.000
3.500
3.000
2.500 \/
2.000 =
1.500 —_— e
1.000
500
0
2.788 2.524 2.406 2.603 2.465 2.616 2.698 2.956 3.485 3.039
1.501 1.372 1.367 1.536 1.583 1.665 1.778 1.831 1.904 2.035
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Grafico 2.4

Evolucion del precio por m2 construido de la vivienda nueva libre en Euskadi y Estado 2012-2021
Fuente: Estadistica Registral Inmobiliaria
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2.2.3 Precio de vivienda libre usada en régimen de compra

El precio del metro cuadrado de la vivienda libre usada sube moderadamente, aunque en cualquier caso es un
aumento inferior al de la inflaciéon.

En Euskadi, el precio por metro cuadrado de la vivienda usada ha seguido aumentando durante el afio 2021,
registrando una tasa de crecimiento del 2,2% y alcanzando los 2.788 euros/m?. Cabe destacar que este incremento
es menor al observado en el afio 2020, el cual fue de un 2,8%.

Por otro lado, a diferencia del afio anterior, en el resto del Estado se ha experimentado un aumento en el precio del
m? de la vivienda usada durante el afio 2021, alcanzando un valor de 1.809 euros/m?. Con lo cual, el precio por m2
seria un 56,6% superior en Euskadi respecto a la media estatal.

e Fstado e F yskadi
3.000

2.800
2.600

2.400 ~——_

2.200
2.000
1.800 _—
1.600 —
1.400
1.200
1.000
2536 2.354 2.309 2.350 2.406 2.415 2.498 2.653 2.727 2.833
1.474 1.423 1.432 1.470 1533 1.606 1.684 1.731 1.647 1.809
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Grafico 2.5

Evolucién del precio por metro cuadrado construido de la vivienda usada en Euskadi y Estado 2012-2021
Fuente: Estadistica Registral Inmobiliaria

2.2.4 Precio de vivienda protegida

El precio medio por metro cuadrado de la vivienda protegida ofertada (viviendas de proteccion oficial-VPO- y vivienda
social) se encuentra en 1.786 euros/m? Util en el afio 2021. Observando el gréafico, se puede apreciar una tendencia
constante que presenta un ligero aumento desde el afio 2010 hasta el afio 2020. Sin embargo, en el afio 2021 se
ha registrado un descenso del precio que lo ha llevado a niveles muy similires a los del afio 2018. Este descenso
del 1% del precio medio del m? confronta con el aumento de la inflacién del 2021, estando la vivienda protegida
aislada de este fenémeno.

2.000
1.800
1.600 —_—
1.400 Grafico 2.6
1.200 Evolucién del precio por m2 (til de
1.000 la vivienda protegida en Euskadi
800 2010-2021
600 Fuente: Estadistica de Oferta Inmobiliaria,
Gobierno Vasco
400
200

1474 1532 1585 1625 1682 1674 1744 1750 1778 1806 1.805 1.786
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2.2.5 Precio de Vivienda libre en régimen de alquiler

La renta media mensual muestra una tendencia creciente pero con una tasa de crecimiento cada vez menor,
llegando en el 2021 la media a 713,3 euros al mes de fianza de alquiler depositada. En este afio el incremento de
la media de las nuevas fianzas de alquiler fue de 1,4%, dato bastante inferior al del IPC registrado en Euskadi (6,4%),
segun Eustat.

N Renta media mensual

720 5,0%
700 4,5%
4,0% e
680 359, Grafico2.7
660 0% Evolucion de la renta media mensual de las nuevas fianzas
640 2. dealquiler depositadas en Euskadi. Promedio y tasas de
620 150, variacion anual
1,0%  Fuente: Estadistica del Mercado de Alquiler. Gobierno Vasco.
600 05%
580 0,0%

628,9 638,9 667,0 688,6 703,5 713,3
0,0% 1,6% 4,4% 3,2% 2,2% 1,4%
2016 2017 2018 2019 2020 2021

La renta media mensual de los contratos vigentes en Alava (622,2 euros), resulta significativamente inferior a la
registrada en Bizkaia y Gipuzkoa (704,2 euros y 724,6 euros respectivamer)te). Aligual que se observa un importante
crecimiento en los datos de los tres territorios histéricos respecto a 2020, Alava (7%), Bizkaia (5%) y Gipuzkoa(6%).

Sus respectivas capitales presentan precios mas elevados, siendo un 5% superior en el caso de Vitoria-Gasteiz, del
10% en Bilbao y la que presenta mayor diferencia es Donostia/Sansebastian con un 27%.

740 1.000
720 900
200 800

700
680 600
660 500
640 400
620 300
600 200

100
580 0
560

Vitoria-Gasteiz Donostia / San Bilbao
Araba/Alava Gipuzkoa Bizkaia Euskadi Sebastian

Gréfico 2.8

Renta media de las viviendas con fianzas de alquiler depositadas y vigentes a 31 de diciembre de 2021 por mbitos geograficos
Fuente: Estadistica del Mercado de Alquiler. Gobierno Vasco.
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2.2.6 Precio de Vivienda protegida en régimen de alquiler

Durante el afio 2021, se ha registrado un aumento en el precio de la vivienda protegida en alquiler (viviendas de
proteccidn oficial-VPO y vivienda social) de mas de 15 euros.

La vivienda libre registra una renta media mensual de entorno a los 1050 euros, que se ha mantenido constante
desde 2018,y la protegida entorno a los 390 euros. Esto hace que la diferencia entre las medias de ambas se haya
reducido los dltimos afios.
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Gréfico 2.9

Evolucion de las rentas mensuales de la oferta de viviendas libres y protegidas en alquiler.(euros) 2010-111T 2021
Fuente: Oferta Inmobiliaria. Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes (Gobierno Vasco)
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2.3 Laactividad del mercado
inmobiliario e hipotecario en Euskadi
2.3.1 Evolucién de las compraventas de viviendas

Después de la caida del mercado inmobiliario por la crisis financiera,
con su minimo en 2013, la compraventa de viviendas ha
experimentando una notable recuperacion cada afo, con la Unica
excepcion del 2020 debido a sus circunstacias sanitarias
excepcionales.

La actividad del mercado inmobiliario ha alcanzado cifras superiores
a las previas a la crisis del covid-19 registrando una subida del 22,6%
en el nimero total de compraventas en 2021. El volumen de
transacciones inmobiliarias se situ6 en 25.365.

La venta de vivienda nueva libre ha sido la que ha presentado un mayor descenso (-7,9%), debido al par6n de la
construccion del 2020, mientras que la compraventa de vivienda usada es la que experimenta mayor crecimiento
(30,6%). La venta de vivienda protegida continGia su trayectoria decreciente con una caida del 3,3%, cerca de su
minimo registrado en el 2017.

Total

mmmm Nueva libre  wsssm Protegida  =essm Usada

30.000

25.000

20.000

15.000

10.000

5.000

) HE B = B = B B B EH

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Grafico 2.10
Evolucién compraventas de viviendas segln tipo de vivienda en Euskadi. 2010-2021
Fuente: Estadistica de transacciones inmobiliarias del Ministerio de Fomento
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2.3.2 Laactividad hipotecaria en Euskadi

En el 2020, el deseo de los ciudadanos de disponer de una mayor cantidad de ahorro por el futuro incierto del
momento, segln considera el Banco de Espafia, junto a la mejora de las condiciones hipotecarias (INE), dio lugar a
un aumento en el nimero de hipotecas formalizadas frente al descenso experimentado en el nimero de
compraventas de viviendas en Euskadi. La consecuencia de esto ha sido un aumento en el nivel de endeudamiento
de la poblacion.

En 2021, la tendencia vuelve a normalizarse, se han formalizado en Euskadi un total de 21.098 hipotecas sobre
viviendas, de modo que la actividad del mercado hipotecario continlia en la tendencia ascendente iniciada tras el
minimo de 2014. El ritmo de crecimiento ha aumentado este afio, siendo la variacion interanual en este ultimo
ejercicio del 7%. Parte de este aumento es atribuible al incremento de las compraventas inmobiliarias y parte a la
reactivacion de la actividad bancaria y notarial que se habia visto aminorada en el 2020.

La tendencia historica entre Euskadi y Estado ha sido muy similar, sin embargo, a nivel estatal los afios 2020 y 2021
presentaron mayor irregularidad con un descenso mas pronunciado (-6,5%) y una mayor recuperacion (23,8%).

El importe medio por hipoteca contratada aumenta un 6,3% en Euskadi distanciandose respecto al Estado, donde
el crecimiento registrado en 2021 es del 2,4%. El importe medio en Euskadi se mantiene por encima de la media del
Estado, 20.000€ superior, siendo una de las comunidades con el importe medio de las hipotecas mas alto.
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Grafico 2.11

Evolucidn de las hipotecas formalizadas en Euskadi y en el Estado. 2010-2021. Valores absolutos
Fuente: INE
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Gréfico 2.12
Evolucion de las hipotecas formalizadas en Euskadi y en el Estado. 2010-2021. Tasas de variacion
Fuente: INE
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Grafico 2.13

Evolucion del importe medio (euros) de las hipotecas constituidas sobre viviendas en Euskadi y Estado. 2010-2021
Fuente: Colegio de Registradores de la Propiedad, Bienes Muebles y Mercantiles de Espafia. Estadistica Registral Inmobiliaria.
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2.4 La rehabilitacion de
vivienda

En 2021 se concedieron 2.885 licencias de
rehabilitacion, superando el maximo histérico registrado
en 2019 siendo las licencias de rehabilitacién el 82,5%
de las licencias concedidas.

Por otra parte, las licencias de nueva planta pasaron de
377 a 519, y las de demolicién de 63 a 90.

Este nuevo maximo de licencias de obra es provocado
por la recuperacioén del sector de la construccién.
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Grafico 2.14

Evolucion de las licencias de obra mayor segun tipo de obra en Euskadi. 2010-2021
Fuente: EDYVI. Gobierno Vasco

NUEVA PLANTA REHABILITACION
2017 799.920 73.757
2018 896.281 77.451
2019 991.829 74.361
2020 1.093.168 89.776
2021 1.172.593 99.713

Tabla2.1

Presupuesto medio de las licencias de obra vinculadas al Uso Residencial en Euskadi. 2017-2021
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobiemo Vasco
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2.5 Esfuerzo financiero

El esfuerzo financiero se incrementa en el 2020 y nuevamente disminuye en el 2021. En el 2020 parte de la subida
es atribuible al aumento de la cuota hipotecaria y parte a la reducciéon de los ingresos (situaciones de ERTE, ERE,

desempleo...).

Desde una perspectiva a largo plazo, el esfuerzo financiero medio de 2021 se sitta 6,5 puntos por debajo del registro
de hace 10 afios. La cuota hipotecaria media en Euskadi fue de 636 euros en 2021, lo que supone un descenso de

mas de 20 euros respecto a 2020 y acercandose a los niveles de 2019.

Se observa también que el esfuerzo financiero en Euskadi es inferior al de la media nacional y que pese al descenso
sufrido en 2021, la cuota hipotecaria sigue situandose por encima. Pese a que el valor medio de la cuota hipotecaria
es mas alto en Euskadi, el esfuerzo financiero es inferior, lo que constata un mayor nivel de rentas en la region.
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Grafico 2.15

Evolucién del esfuerzo financiero y la cuota hipotecaria de las hipotecas constituidas en Euskadi y Estado. 2010-2021
Fuente: Colegio de Registradores de la Propiedad, Bienes Muebles y Mercantiles de Espafia. Estadistica Registral Inmobiliaria
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En 2021, los datos de la estadistica del Consejo General del Poder Judicial contabilizan en Euskadi 169
lanzamientos como consecuencia de procedimientos de ejecucidn hipotecarias, lo que supone un aumento de mas
del doble respecto al afio 2020 (+55%).

Las moratorias aprobadas por el gobierno en 2020 en el pago de alquiler e hipotecas junto a la prohibicién de
lanzamientos para proteger a familias vulnerables provocé una reduccién en el nimero de lanzamiento practicados
tanto a nivel de Euskadi como a nivel estatal. Se produjeron 0,8 lanzamientos por ejecucion hipotecaria por cada
10.000 habitantes en 2019 siendo 0,3 en 2020, continuando la tendencia hasta los 0,2 lanzamientos en 2021. Para
los lanzamientos derivados de L.A.U. el descenso es aun mayor, siendo 3,7; 2,5y 0,7 respectivamente por cada

10.000 habitantes, lo que supone el 1,7% de los lanzamientos producidos en el estado espafiol (169 frente a los
10.103 totales).

Por su parte, las sentencias sobre clausula suelo aumentan tanto en Euskadi (+28,4%) como en el el Estado
(+27,2%). Tras la paralizacion de las actividades judiciales durante el Estado de Alarma y el consecuente descenso
en el nimero de resoluciones producidas en 2020, la actividad se reanuda en 2021 provocando tales incrementos.
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Grafico 2.16

Evolucién de los lanzamientos y ejecuciones hipotecarias presentadas en Euskadi 2010 — 2021
Fuente: Estadistica del Consejo General del Poder Judicial
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Grafico 2.17

Evolucion de los lanzamientos practicados seglin el motivo 2013-2021
Fuente: Estadistica del Consejo General del Poder Judicial
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Lanzamientos practicados derivados de ejecucion
hipotecaria/10.000 habitantes en Euskadi y el
Estado. 2013- 2021
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Grafico 2.18

Lanzamientos practicados en Euskadi y el Estado por habitantes. 2013-2021
Fuente: Estadistica del Consejo General del Poder Judicial
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3.1 El marco normativo en materia de vivienda
3.1.1 Resumen normativo

NORMATIVA GENERAL EN MATERIA DE VIVIENDA

NORMATIVA BASICA

Ley 3/2015 de Vivienda.
Ley 20/1997, para la Promocion de la Accesibilidad.

Ley 8/1999, de 6 de abril, de Reforma de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad Horizontal.

Decreto 210/2019, de 26 de diciembre de colaboracién financiera entre las entidades de crédito y la Administracién de la Comunidad Auténoma
de Euskadi en materia de vivienda y suelo y de modificacion de disposiciones reglamentarias en materia de vivienda.

NORMATIVA EN MATERIA DE ALQUILER:

Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.
Decreto 42/2016, del Deposito de las fianzas de alquiler y registro de contratos de arrendamiento..
Real Decreto-ley 7/2019, de 1 de marzo, de medidas urgentes en materia de vivienda y alquiler.

Decreto 466/2013, de 23 de diciembre de 2013, por el que se regula el Programa de Vivienda Vacia «Bizigune».

Decreto 144/2019, de 17 de septiembre, por el que se regula el Programa de Intermediacion en el Mercado de Alquiler de Vivienda Libre ASAP
(Alokairu Segurua, Arrazoizko Prezioa).

Orden de 18 de diciembre de 2018, del Consejero de Medio Ambiente, Planificacion Territorial y Vivienda, por la que se regulan y convocan las
ayudas al alquiler de vivienda del programa Gaztelagun.

Orden de 30 de junio de 2022, del Consejero de Planificacién Territorial, Vivienda y Transportes, sobre determinacion de los precios y rentas
maximas de las viviendas de proteccion puablica y el canon de los alojamientos dotacionales.

NORMATIVA EN MATERIA DE REHABILITACION:

Orden de 23 de noviembre de 2011, del Consejero de Vivienda y Asuntos Sociales, sobre medidas financieras para rehabilitacion de vivienda.
Orden de 23 de noviembre de 2011, del Consejero de Vivienda, Obras Publicas y Transportes de modificacion de la orden sobre medidas
financieras para rehabilitacion de vivienda.

Orden de 26 de noviembre de 2014, del Consejero de Empleo y Politicas Sociales, de segunda modificacion de la Orden sobre medidas
financieras para rehabilitacion de vivienda.

Orden de 21 de julio de 2021, del Consejero de Planificacién Territorial, Vivienda y Transportes, sobre medidas financieras para actuaciones
protegibles en materia de rehabilitacion en viviendas y edificios, accesibilidad y eficiencia energética.

Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y edificado. Y Correccién de
Errores del Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y edificado.

Orden de 8 de julio de 2020, del Consejero de Medio Ambiente, Planificacion Territorial y Vivienda, por la que se convoca y regula para el afio
2020 el programa de ayudas en materia de rehabilitacion integral y eficiente de viviendas y edificios (Programa Renove Integral) para la
elaboracién de proyectos de intervencion en el patrimonio edificado de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, y la ejecucion de las obras
derivadas de los mismos.

Decreto 117/2018, de 24 de julio, de la inspeccién técnica de los edificios en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

Tabla3.1
Marco legal vigente en materia de vivienda en el Pais Vasco
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3.2 El marco de actuacioén

El marco de actuacion de las politicas de vivienda viene definido por el Plan Director de Vivienda 2021-2023, los
Programas de Vivienda anuales y los desarrollos reglamentarios de la Ley 3/2015 de Vivienda, asi como de los
procesos de participacién ciudadana y colaboracién en el disefio de politicas publicas con profesionales y expertos.

La misién del Plan Director de Vivienda 2021-2023 es "Garantizar una respuesta integral a las personas con
necesidad de una vivienda digna y adecuada, incrementando la oferta de recursos destinados tanto al alquiler
asequible como a la mejora de las condiciones de habitabilidad y sostenibilidad del parque residencial existente".

El Plan esta dividio en 3 ejes principales, divididos a su vez en diferentes lineas estratégicas y acciones.A
continuacion, podemos ver los objetivos cuantitativos del Plan para los diferentes afios divididos en los ejes
correspondientes:

EJE 1: FOMENTO DEL ALQUILER ASEQUIBLE EN EUSKADI
INCREMENTAR EL PARQUE DE VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA 2021 2022 2023 TOTAL 2021-
APOSTANDO DE FORMA EXCLUSIVA POR EL ALQUILER EN LA 2023

INICIATIVA PUBLICA

Linea Estratégica 1.1.1. | Incrementar y mejorar el parque de vivienda de proteccion
pUblica para asegurar el derecho a una vivienda digna y adecuada apostando de forma
exclusiva por el alquiler en la iniciativa publica

N° de viviendas del parque de alquiler protegido 26.250 27.500 29.300 29.300

Cuota del parque publico de alquiler sobre total parque protegido total (%) 35% 37% 40% 40%

Nuamero de inmuebles declarados en el registro de contratos de arrendamiento a 31 de 130.000 145.000 155.000 155.000
diciembre (incluye locales)

Viviendas de nueva promocion en alquiler 900 1.450 1.650 4.000

Alojamientos dotacionales y viviendas de proteccion publica Departamento 250 250 250 750

Viviendas de proteccion publica VISESA 500 500 500 1.500

Alojamientos dotacionales y viviendas de proteccion social por parte de entes locales y 0 100 100 200
subvencionales por el programe de Fomento al arrendamiento

Viviendas promovidas por la iniciativa privada y social en alquiler protegido y asequible 150 500 600 1.250

y subvencionadas por el programa de Fomento al arrendamiento del Departamento y la
nueva norma de alquiler asequible

Viviendas de proteccion publica o libres en cohousing y nuevo programa Alokairu. 0 100 200 300

Viviendas de proteccion plblica y concertadas por operadores privados y cooperativos 1.150 1.200 1.250 3.600
en compra y en alquiler con opcién de compra

Suelos residenciales. N° de viviendas de proteccion publica edificables sobre suelos 1.000 1.100 1.200 3.300
obtenidos por operadores

Ne° de viviendas de proteccion publica edificables sobre suelo obtenido por el 800 800 800 2400
Departamento

Ne de viviendas de proteccion publica edificables sobre suelo obtenido por VISESA 200 300 400 900

Financiacion aportada al sistema a través del mecanismo de los convenios financieros 30 70 100 200
entre el Gobierno Vasco y las entidades de crédito operantes en Euskadi (en millones de
euros)

DESARROLLAR EL SISTEMA DE RECURSOS Y PRESTACIONES DESTINADOS
A GARANTIZAR EL ACCESO AUNA VIVIENDA ASEQUIBLE

Linea Estratégica 1.2.1 | Derecho subjetivo a la vivienda y nueva etapa en la gestion de
prestaciones al alquiler

Hogares con derecho a la vivienda reconocidos (acumulado anual) 8.500 10.000 12.000 12.000

Hogares perceptores Prestacion Complementaria de Vivienda/Prestacion Econémica de 30.000 29.000 28.000 28.000
Vivienda ("promedio mensual de cada ejercicio)

Linea Estratégica 1.2.2. | Impulsar la emancipacion de la poblacion joven n régimen de
alquiler

Personas jovenes beneficiarias del programa Gazrtelagun 2.500 3.500 4.500 4.500

Linea Estratégica 1.2.3. | Acciones de atencion a los colectivos con especial necesidad
de vivienda (alternativa habitacional desahucios, violencia de género, sin hogarismo,
inclusion social, ...), incorporando las acciones de Alokabide y la colaboracion con el
Tercer Sector

Ne° de viviendas cedidas a instituciones y entidades del tercer Sector para la red de 150 175 200 200
insercion social. Acumulado

Ne° de viviendas cedidas a instituciones y entidades del Tercer Sector en el marco del 25 50 75 75
Programa Housing First. Acumulado

N° de adjudicaciones directas en el marco del Programa Alternativa habitacional ante 40 50 60 150
lanzamientos. Anuales

Ne° de adjudicaciones directas en el marco del Programa Alternativa habitacional frente a 30 35 35 100

violencia género. Anuales
MOVILIZAR LA VIVIENDA DESHABITADA

Linea estratégica 1.3.1. | Movilizar vivienda libre vacia hacia el alquiler protegido 7.500 8.000 8.500 8.500
N° de viviendas que integran el parque de alquiler protegido de Bizigune a 31 de 7.200 7.600 8.000 8.000
Diciembre
Ne° de viviendas que integran el parque de alquiler protegido de ASAP a 31 de 300 400 500 500

Diciembre

Linea estratégica 1.3.2. | Control e inspeccion del parque de vivienda protegida 9.500 9.750 9.750 29.000
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EJE 2: ACTUACIONES SOBRE EL PARQUE DE EDIFICIOS RESIDENCIALES 2021 2022 2023 oAk 22002213
REHABILITAR EL PARQUE DE EDIFICIOS RESIDENCIALES
Linea Estratégica 2.1.1. | Desarrollar programas de rehabilitacion y sostenibilidad del
parque privado

N° de ITES registradas en Euskoregite acumuladas a 31 de diciembre 50.000 55.000 62.000 62.000

Numero de edificios rehabilitados (n° de edificios con intervenciones) 2.200 4.225 5.070 11.495

Numero de viviendas rehabilitadas (n° de resoluciones administrativas) 13.650 26.195 31.435 71.280

Proyectos integrales en materia de rehabilitacion (eficiencia energética méas otras 645 2.155 3.200 6.000
intervenciones)
Actuaciones iniciadas: n° de edificios mejorados

Proyectos integrales en materia de rehabilitacion (eficiencia energética mas otras 4.000 12.600 19.200 35.800
intervenciones): Actuaciones iniciadas: n° de viviendas afectadas por las ayudas
concedidas

Numero de hogares que han mejorado su accesibilidad ( instalacion ascensores, rampas, 4.000 5.100 5.900 15.000
movilidad)

NUmero de ascensores instalados 600 820 980 2.400

Nuamero de viviendas rehabilitadas en eficiencia energética con cargo fondos europeos 0 3.800 7.773 7.773
Next Generation (indicador viviendas Unicas)

Numero de viviendas creadas tras procesos de rehabilitacion. Indicador y dato extraido 1.000 1.000 1.000 3.000
de
Estadistica de Edificacion y Vivienda-Edivi.
linea Estratégica 2.1.2. | Impulsar el mantenimiento y rehabilitacion del parque publico
de vivienda

NP° de viviendas publicas rehabilitadas Zero Plana 100 100 100 300
PROMOVER LA CALIDAD, INNOVACION Y SOSTENIBILIDAD EN LA
EDIFICACION Y REHABILITACION
Linea Estratégica 2.2.1. | Consolidar la arquitectura como eje de una politica de calidad

Numero de proyectos subvencionados en el marco del Programa de ayudas ERAIKAL 50 70 80 200
para la promocién de sistemas de gestion, fomento de la sostenibilidad, apoyo a la
innovacion y del habitat urbano

EJE 3: SISTEMAS DE GOBERNANZA Y COORDINACION TOTAL 2021-
INSTITUCIONAL 2021 2022 2023 2023

SISTEMA DE GOBERNANZA'Y SEGUIMIENTO

Linea Estratégica 3.1.1. | Sistemas de gobernanza y evaluacion de la politica de
vivienda
Ndmero de informes de evaluacion politica pablica vivienda 4 5 6 15

Tabla 3.2
Objetivos cuantitativos del PDV 2021-2023
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Politica de fomento del alquiler

4.1.1 Lapromocion de nuevas viviendas en
régimen de alquiler

En 2021 se han iniciado 722 viviendas protegidas en alquiler,
lo que supone un incremento del 5,5% respecto a 2020 y se
han acabado 236 viviendas protegidas en régimen de alquiler,
un 4,23% menos respecto a 2020.

Teniendo en cuenta que el numero de vivienda iniciadas
empezo6 su recuperacion en 2016 y se mantuvo esa tendencia
creciente, se espera que en los proximos afios el nimero de
viviendas terminadas aumente.

El cambio de tendencia en el nimero y tipo de viviendas
protegidas muestra un cambio en las politicas tomadas por el
Gobierno Vasco. Antes de la crisis inmobiliaria se iniciaban
alrededor del triple de viviendas protegidas que en 2021 (1650) y estaban principalmente destinadas a la
compraventa. Desde el minimo en 2015 con un total de 779 viviendas iniciadas, el parque de vivienda publica se
recupera ligeramente y el porcentaje de viviendas destinadas al alquiler ha ido en aumento. En 2020 este porcentaje
superdé por primera vez el 50% y en 2021 decrecié hasta el 43,8% por el incremento de las viviendas de
compraventa.

@ Terminadas @ |niciadas
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Gréfico4.1
Evolucion de la edificacion de viviendas protegidas en régimen de alquiler. Viviendas iniciadas y terminadas en alquiler. 2000-2021.
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobiermno Vasco
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Grafico 4.2

Evolucion de las viviendas de proteccion publica iniciadas en compra y en alquiler. 2000-2021.
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobierno Vasco

En cuanto a la promocion de alojamientos dotacionales, en 2021 se ha iniciado la edificacién de 10 alojamientos
dotacionales en Euskadi. Todos en Bizkaia. Y se han terminado 85 alojamientos dotacionales iniciados

principalmente en el 2018.
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Gréfico 4.3

Evolucién de la edificacion de alojamientos
dotacionales. Alojamientos iniciados y terminados.
2010-2021.

Fuente: Viviendas iniciadas y terminadas, Observatorio Vasco de
vivienda
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En 2021 se han ofrecido ayudas econdémicas a la promocion de vivienda protegida de alquiler por valor de 0,14
millones de euros para la promocion de 4 viviendas de alquiler.

Tomando un periodo amplio, destaca que entre 2010 y 2021 se han ofrecido subvenciones y subsidios para la
promocion de 2.159 viviendas protegidas de alquiler por valor de 104,5 millones de euros.

AYUDAS AL ALQUILER (€s)
N° VIVIENDAS | SUBVENCIONES SUBSIDIOS TOTAL
AYUDAS
2010 701 17.489.000 11.872.821 29.361.821
2011 117 3.177.000 942.117 4.119.117
2012 638 19.014.000 14.101.675 33.115.675
2013 22 880.000 916.957 1.796.957
2014 229 5.159.000 3.361.788 8.520.788
2015 0 0 0 0
2016 184 8.019.600 7.679.699 15.699.299
2017 104 3.936.200 106.515 4.042.715
2018 1 49.692 0 49.692
2019 83 2.421.000 845.637 3.266.637
2020 76 3.040.000 1.403.837 4.443.837
2021 4 138.267 0 138.267
TOTAL 2010-2021 2.159 63.323.759 41.231.046 104.554.805

Tabla4.1
Evolucidn de las subvenciones y subsidios aprobados. 2010-2021
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobierno Vasco
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En el caso de los préstamos formalizados para la promocién de viviendas para arrendamiento protegido, en 2021
no se ha formalizado ningun préstamo.

Entre 2010 y 2021, se han formalizado préstamos para la promocién de alquiler por valor de 148 millones de euros.

VA EN ALosAMIENTOS | AR ENTO roTaL
ALQUILER PROTEGIDO

2010 21.588.000 6.057.000 34.858.000 62.503.000
2011 10.589.000 0 2.353.000 12.942.000
2012 0 0 19.184.000 19.184.000
2013 7.700.000 5.125.000 0 12.825.000
2014 0 0 0 0
2015 0 0 3.740.000 3740000
2016 8.300.000 0 0 8.300.000
2017 6.430.000 0 542.000 6.972.000
2018 0 0 0 0
2019 16.005.000 2.542.000 0 18.548.000
2020 2.894.375 0 0 2.894.375
2021 0 0 0 0
TOTAL 2010-2021 73.506.375 13.724.000 60.677.000 147.908.375

Tabla4.2
Evolucion de los préstamos formalizados para la promocion en alquiler. 2010-2021
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobierno Vasco
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412 La movilizacion de viviendas privadas vacias hacia el alquiler protegido
A)EL PROGRAMA BIZIGUNE

A cierre de 2021, el programa Bizigune cuenta con 7.001 viviendas captadas del
mercado libre y arrendadas a un precio protegido.

El Programa cuenta con 4.478 viviendas en Bizkaia, lo que supone el 64% del parque
total. En Gipuzkoa se ubican 1.679 viviendas de alquiler de Bizigune, siendo un 24%
del total y 844 en Alava, siendo un 12% del total. Pese al aumento absoluto de las
viviendas, la distribucién sigue manteniendo los porcentajes de afios anteriores como
2019 0 2020 en el 2021.

Asimismo, el Plan Director de Vivienda establecia como objetivo para 2021 contar con
7.200 viviendas en el programa Bizigune. La captacion de 7.001 viviendas supone
estar a las puertas de conseguir el objetivo.

BIZKAIA
4.478
64,0%

Gréfico 4.4
Distribucion de la vivienda del Programa Bizigune por Territorio Historico, 2021.
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobiemo Vasco

GIPUZKOA
1.679
24,0%

En 2021, la renta de alquiler media pagada por la poblacién inquilina se sitiia en 235 euros y la renta recibida por el
colectivo de propietarios y propietarias es de 533 euros de media. Asi, las personas arrendatarias beneficiarias del
Programa Bizigune asumen el 44% del importe que perciben los propietarios de las viviendas.

Se observa que desciende la cantidad aportada por el arrendatario mientras aumenta la cantidad percibida por el
arrendador.

ARABA / ALAVA

BIZKAIA

GIPUZKOA

C.A. EUSKADI

RENTAS INQUILINOS
BIZIGUNE

RENTAS PROPIETARIOS
BIZIGUNE

% RENTA INQUILINOS/AS
SOBRE RENTA
PROPIETARIOS/AS

Tabla 4.3

237,6 €

500,2 €

47,5%

227,6 €

5438 €

41,9%

252,1 €

524,1 €

48,1%

2349€

5334 €

44,0%

Principales indicadores del Programa Bizigune por Territorio Historico. 2021
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobierno Vasco
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Gréfico 4.5
Evolucion de la renta media mensual de las viviend\as alquiladas a través del Programa Bizigune. 2003-2021.
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobierno Vasco
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La subvencidn total destinada por el Departamento de Planificacidn Territorial, Vivienda y Trasnportes al Programa
Bizigune se eleva hasta los 36 millones de euros que supone una subvencién de 5.138,9 euros de media anual por
vivienda movilizada.

SUBVENCION DEL SUBVENCION DEL
ARO VIVIENDAS DEPARTAMENTO DEPARTAMENTO
CAPTADAS (MILLONES DE MEDIA POR
EUROS) VIVIENDA (EUROS)
2003 531 2,0 3.766,5
2004 1.132 45 3.9753
2005 1.908 8,0 4.192,9
2006 2.605 10,0 3.838,8
2007 3.446 14,4 4.173,0
2008 4215 21,6 5.122,2
2009 4557 21,2 4.650,0
2010 4741 223 47015
2011 4.802 23,2 4.820,9
2012 5.102 230 45117
2013 5.174 20,5 3.959,6
2014 4590 19,3 4.199,0
2015 4589 19,3 4.199,9
2016 4.499 19,5 43343
2017 4639 24,0 51735
2018 5.325 235 44132
2019 6.004 29,1 4.851,8
2020 6.451 30,5 4.732,0
2021 7.001 36,0 5.138,9

Tabla 4.4
Estimacion de la subvencion media del Departamento por vivienda de Programa Bizigune, 2003-2021
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobierno Vasco
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B) PROGRAMA DE INTERMEDIACION EN EL MERCADO DE ALQUILER DE VIVIENDA LIBRE: ASAP

En 2021 el programa ASAP cuenta con 263 viviendas, la captacion de vivienda del mercado libre para su puesta en
arrendamiento a través de este programa sigue siendo limitada en comparacion con el Programa Bizigune. Del total
de viviendas de ASAP, a cierre de 2021 el Programa tiene 213 contratos de alquiler en vigor, lo que supone un grado
de ocupacién del 81%.

El contrato medio que paga el inquilino es de 510 euros de media en 2021. La mayoria de las viviendas de ASAP
se encuentran en Bizkaia.

ARABA / ALAVA BIZKAIA GIPUZKOA EUSKADI

PARQUE TOTAL DEL 28 161 74 263
PROGRAMA

CONTRATOS DE ALQUILER 20 141 52 213
EN VIGOR

% DE VIVIENDAS 71,4% 87,6% 70,3% 81,0%

OCUPADAS SOBRE
VIVIENDAS CAPTADAS

RENTA DE ALQUILER 560 504 519 510
MEDIA (EUROS)

Tabla45
Principales indicadores del Programa ASAP por Territorio Histdrico. 2021
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobiemo Vasco

B Viviendas inscritas B Contratos de arrendamiento firmados
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Grafico 4.6

Evolucion del parque de vivienda del Programa ASAP. 2013-2021.
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobiermno Vasco



4.1.3 Las ayudas al pago del alquiler
A) LA PRESTACION COMPLEMENTARIA DE VIVIENDA

La PCV es una prestacion periodica, de naturaleza econémica, articulada como un complemento de la Renta de
Garantia de Ingresos (RGI) y dirigida a la cobertura de los gastos de alquiler de la vivienda o del alojamiento habitual,
en cualquiera de sus modalidades de arrendamiento, subarriendo, coarriendo, hospedaje y alquiler de habitaciones.

En 2021 se ha concedido la PCV a 34.511 personas diferentes: 6.116 en Alava, 19.617 en Bizkaia y 8.778 en
Gipuzkoa. Este dato es superior al del afio pasado.
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Grafico 4.7

Distribucion de perceptores titulares de
la PCV (personas diferentes) por
Territorio Historico. 2021.

Fuente: Departamento de Planificacion Territorial,
Vivienda y Transportes. Gobierno Vasco

En 2021, 34.511 personas han recibido la PCV, cifra superior en un 37% al afio anterior.
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Gréfico 4.8

Evolucién de personas perceptoras de la
Prestacion Complementaria de
Vivienda. 2013-2021.

Fuente: Departamento de Planificacion Territorial,
Vivienda y Transportes. Gobierno Vasco
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Atendiendo a las cifras econémicas de la prestacién, el importe total destinado a la
PCV en 2021 es de 76,8 millones de euros, que continla la tendencia creciente
iniciada en el afio anterior y que en 2021 aumenta en un 0,6%.

';'T_AA?/';/ BIZKAIA GIPUZKOA C.A. EUSKADI
2013 13.332,1 45.703,3 16.991,9 76.027,2
2014 14.593,0 50.087,4 19.596,9 84.277,3
2015 14.878,8 52.812,0 20.837,1 88.527,8
2016 15.170,0 53.641,6 22.159,7 90.971,3
2017 13.789,6 51.808,6 21.118,2 86.716,3
2018 12.841,6 48.367,1 19.459,6 80.668,3
2019 12.465,0 45.034,5 18.277,6 75.777,1
2020 12.948,7 44.738,2 18.747,1 76.433,9
2021 13.949,7 44.062,2 18.872,1 76.883,9

Tabla 4.6
Evolucién del importe total de la Prestacion Complementaria de Vivienda (miles de euros). 2013-2021
Fuente: Departamento de Medio Ambiente, Planificacion Territorial y Vivienda. Gobiemo Vasco



B. LAS AYUDAS DE EMERGENCIA SOCIAL (AES)
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Las ayudas de emergencia social son prestaciones no periédicas, de naturaleza econdmica, destinadas a aquellas
personas, integradas en una unidad de convivencia cuyos recursos resulten insuficientes para hacer frente a gastos
especificos, de caracter ordinario o extraordinario, necesarios para prevenir, evitar o paliar situaciones de exclusion

social.

En 2021, el 30% del gasto de las AES se ha destinado al pago de alquileres.

Se observa una disminucion de solicitudes al pago del alquiler. En concreto, en 2021 se han concedido 10.319
ayudas a través de las unidades de base del Sistema Publico de Servicios Sociales de este tipo destinadas al pago
del alquiler, por un importe global de 13,5 millones de euros, habiéndose concedido una ayuda media de 1.308

euros.

Por ambitos geogréaficos, en 2021 se han aprobado 2.281 AES para el pago del alquiler en Alava, en Bizkaia 4.843

y en Gipuzkoa 3.195.

Evolucion del peso de las AES concedidas al pago del alquiler, 2019-

Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobierno Vasco

IMPORTE
o .
N° DE AYUDAS | IMPORTE (ME€) MEDIO (€)
2011 3.543 3,7 1.041
2012 4.819 4,8 991
2013 6.058 6,6 1.085
2014 6.738 7,0 1.044
2015 7.245 7,9 1.095
2016 8.469 11,7 1.378
2017 8.397 9,2 1.100
2018 7.589 9,2 1.217
2019 7.895 9,8 1.243
2020 12.328 14,8 1.204
2021 10.319 13,5 1.308
Tabla4.7
Evolucion de las AES destinadas al alquiler. 2011-2021
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobiemo Vasco
B % AES alquiler sobre ayudas concedidas
W % AES alquiler sobre total importe concedido
35% Lo
30% Gréfico 4.9
25%
20% 2021.
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El Derecho Subjetivo a la Vivienda es un derecho que se configura en favor de quienes, no disponiendo de una
vivienda digna y adecuada, carecen de los recursos econdmicos precisos para conseguir una.

Asimismo, debido a la insuficiencia del parque de vivienda de proteccién publica y alojamientos dotacionales para
cubrir esta necesidad, se establece la posibilidad subsidiaria de que se satisfaga este derecho mediante el pago de
una prestacion econémica de caracter publico.

En 2021 se contabilizan 12.332 solicitudes de Derecho Subjetivo a la Vivienda y se ha reconocido a un total de 6.368
personas.

Dos de cada tres reconocimientos de Derecho Subjetivo se ha efectuado a través del establecimiento de una
prioridad en la adjudicacion presente o futura de una vivienda. En concreto, se han resuelto 3.273 solicitudes
mediante esta formula.

AARLAAB\/;A/ BIZKAIA C.A. EUSKADI
2.447 7.641 12.332
% 9 143
60 24 165
469 1.027 2.209
1.267 4.119 6.368
704 2.244 3.273
443 857 1.709
99 827 1.154
21 191 232
622 2.367 3.431

Tabla4.8
Derecho subjetivo a la vivienda (datos acumulados desde el inicio). 2021
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobiermno Vasco
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D. PROGRAMA GAZTELAGUN

El Programa Gaztelagun, busca favorecer la emancipacion de jévenes mediante ayudas al pago de alquiler. Durante
el 2021 se han concedido ayudas a 1.635 personas por importe global de 2.122.596 euros. A cierre de 2021, 3.180
jovenes han recibido ayudas al pago del alquiler a través del Programa Gaztelagun desde su puesta en

funcionamiento.

CON PAGO ANO 2021 ARABA | ALAVA BIZKAIA GIPUZKOA C.A. EUSKADI
Poblacién beneficiaria 296 826 513 1.635
Ayuda a coarriendo 130 375 245 750
Ayuda individual 166 451 268 885
Importe total (€) 370.729 € 1.115.292 € 636.575 € 2.122.596 €
CON PAGO ANOS ARABA | ALAVA BIZKAIA GIPUZKOA EUSKADI
2019-2021
Poblacion beneficiaria 615 1577 988 3.180
Ayuda a coarriendo 329 810 469 1608
Ayuda individual 286 767 519 1.572
Importe total (€) 1.044.281 € 2.857.313 € 1.701.858 € 5.603.452 €
AYUDAS ACTIVAS A ARABA | ALAVA BIZKAIA GIPUZKOA EUSKADI
31/12/2021
Poblacién beneficiaria 476 1230 763 2.469
Ayuda a coarriendo 278 649 384 1.311
Ayuda individual 198 581 379 1.158

Tabla 4.9

Indicadores del Programa Gaztelagun. 2021
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobierno Vasco
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E. ESTIMACION DEL PARQUE DE ALQUILER SUBVENCIONADO

Tomando en consideracion el gasto realizado para la PCV, las AES dirigidas al pago del alquiler, la Prestacion
Econdmica de Vivienda y el Programa Gaztelagun se estima que el importe total de las ayudas dirigido en 2021 a
ayudas al pago del alquiler asciende a casi 96 millones de euros, lo que supone un 67,3% sobre el parque de alquiler

total.
% SOBRE EL
PERCEPTORES/ PARQUE DE GASTO TOTAL
AYUDAS ALQUILER (EUROS)
TOTAL
PRESTACION COMPLEMENTARIA DE VIVIENDA 34511 31,2% 76.883.876
AYUDAS DE EMERGENCIA SOCIAL AL ALQUILER 10.319 9,3% 13.521.391
PRESTACION ECONOMICA DE VIVIENDA 1.573 1,4% 3.160.902
PROGRAMA GAZTELAGUN 1.635 1,5% 2.122.596
PARQUE PROTEGIDO DE ALQUILER (VIVIENDAS) 26.432 23,9% -
TOTAL 74.549 67,3% 95.688.765
Tabla 4.10

Estimacion del porcentaje del parque de alquiler subvencionado en Euskadi, segdn tipo de ayudas y gasto total. 2021
*El porcentaje sobre el Parque de Alquiler Total se ha calculado utilizando los datos del parque de alquiler total de 2020.
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobierno Vasco
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4.1.4 La gestion del parque de viviendas protegidas
ﬂ A.  DIMENSIONAMIENTO DEL PARQUE PUBLICO DE ALQUILER

-t El parque de alquiler protegido ha logrado los objetivos
previstos en el plan director de vivienda para el afio 2021
tanto en cifras absolutas, como en cifras relativas.

Euskadi cuenta con 26.432 viviendas protegidas de
alquiler, elevandose la cuota de alquiler al 35% del
parque de viviendas proteccion publica, que se
incrementa un 2% respecto a la de hace un afio. Dado
que las viviendas iniciadas protegidas van dirigidas a ser
de alquiler la cuota seguira aumentando.

PARQUE DE PARQUE DE CUOTA DEL

VIVIENDAS ALQUILER PARQUE DE

PROTEGIDAS PROTEGIDO ALQUILER (%)

2010 65.784 19.595 29,8%
2011 72.738 20.513 28,2%
2012 76.723 21.149 27,6%
2013 77.186 20.835 27,0%
2014 80.305 20.465 25,5%
2015 80.110 20.215 25,2%
2016 79.039 20.510 26,0%
2017 77.242 20.993 27,2%
2018 76.903 22.704 29,5%
2019 76.452 23.594 30,9%
2020 76.873 25.823 33,6%
2021 74.549 26.432 35,5%

Tabla4.11
Dimensionamiento del parque de alquiler protegido en Euskadi. 2010-2021
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobiemo Vasco



B. EL PARQUE DE ALQUILER PROPIO DE ALOKABIDE

En 2021 el parque de alquiler propio de Alokabide, sociedad publica dependiente del Gobierno Vasco para el
desarrollo de la funcién social de la vivienda a través de la politica de alquiler, se eleva a 4.613 viviendas,
incrementdndose de manera cosntante.
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Gréfico 4.10
Desarrollo del parque de vivienda propio de Alokabide. 2003-2021.
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobierno Vasco
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Alokabide es la entidad de referencia a nivel de Euskadi en la gestion de la vivienda protegida de alquiler,
gestionando junto con ASAP cerca de 15.700 viviendas de alquiler protegido.
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Evolucion  del parque de
viviendas  gestionado  por
Alokabide y ASAP. 2009-2021.

Fuente: Departamento de Planificacion
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Gobierno Vasco



=

-
-

Alokabide, ademas de gestionar su parque propio, interviene en la gestién de los parques de viviendas sociales de
alquiler del Gobierno Vasco, de algunos ayuntamientos y de la sociedad Harri 1, S.L., asi como en la gestion de las
viviendas que se integran en el programa Bizigune y ASAP (como agente colaborador de las viviendas que capta

en el marco de desarrollo del programa).

En 2021 el parque gestionado es de 15.684 viviendas, 4.613 viviendas publicas de alquiler de Alokabide, las 7.001
viviendas del Programa Bizigune, 3.711 viviendas propias del Departamento de Vivienda, 96 de otros organismos,

como ayuntamientos y 263 viviendas de ASAP.

VIVIENDAS
ASAP

144
142
123
254

260

271
276

263

Tabla4.12
Evolucion del parque de vivienda gestionado por Alokabide. 2009-2021
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobiemno Vasco

VIVIENDAS
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GOBIERNO
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2.231

2.257
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2.697

2.817
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3.326

3.416

3.493

3.711

VIVIENDAS
DE
TERCEROS

133

57

78

156

148

148

148
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149
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D. LAS AYUDAS A LA GESTION PERCIBIDAS POR ALOKABIDE

Anualmente, el Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes
concede a Alokabide por la gestién de las viviendas del Gobierno Vasco una
subvencion cuya cuantia ascendia a mas de 2,7 millones en 2021.

Las 3.711 viviendas del Departamento hacen que la subvencion media por
vivienda sea de 731,9 euros, casi 15 euros menos de media que en 2020.

SUBVENCION DEL VIVIENDAS DEL SUBVENCION MEDIA POR

DEPARTAMENTO (EUROS) DEPARTAMENTO (N°) GESTION (EUROS)

2006 487.140 1.435 339,5
2007 935.747 1.973 474,3
2008 1.318.741 2.179 605,2
2009 1.756.872 2.231 7875
2010 1.701.963 2.257 754,1
2011 1.900.000 2.577 7373
2012 1.989.337 2.697 737,6
2013 2.049.507 2.817 7275
2014 2.186.437 2.935 7449
2015 2.251.909 3.170 710,4
2016 2.325.936 3.276 710,0
2017 2.326.575 3.306 703,7
2018 2.485.114 3.326 7472
2019 2.500.000 3.416 731,9
2020 2.600.000 3.493 7445
2021 2.712.216 3711 730.9

Tabla4.13
Evolucién de la subvencién del Departamento a Alokabide por la gestion de las viviendas del Gobierno Vasco. 2006-2021
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobiemo Vasco




4.1.5 Laadjudicacion de vivienda de alquiler

De acuerdo a la informacion publicada por Etxebide, en 2021 se han adjudicado 270 viviendas protegidas de nueva
promocion de alquiler a través de Etxebide.

300

. Gréfico 4.12
Lavivienda protegida adjudicada de alquiler a través
de Etxebide. 2021

200 Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y
Transportes. Gobierno Vasco
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A las viviendas de nueva promocion adjudicadas hay que afadir las viviendas del programa Bizigune adjudicadas
por Alokabide, y las segundas rotaciones del parque de alquiler que hacen un total de 1.785 adjudicaciones en el
2021.
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En el afio 2021 han sido iniciadas en Euskadi un total de 1.716 viviendas
de proteccion publica y 3.065 viviendas libres, incrementandose
respecto al afio anterior las viviendas protegidas iniciadas y disminuidas
las viviendas libres, lo que muestra la actividad publica el Gobierno
Vasco en la edificacién y promocién de vivienda protegida.

e Protegidas e |ibres

12.115 11.194 9.692 13.626 11.794 11.987 9.815 11.269 6.203 3.855 2.572 4.804 2.743 2029 2181 2094 4.407 2920 4.617 4326 3.124 3.065
2472 4302 4.701 6.480 4.427 4.656 5339 7.310 6.259 3.196 3.361 3.145 1869 1.558 1.347 932 1.099 1271 1732 2139 1319 1716

Gréfico 4.14
Evolucion viviendas iniciadas 2000-2021
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobierno Vasco



Evaluacion

integral
2021

Atendiendo a la localizacidn geogréfica de las viviendas iniciadas, Bizkaia acumula el 56% del total, concentradas
principalmente en Bilbao Metropolitano (931 viviendas de las 941).

N 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
ANO INICIO
ALAVA CENTRAL 0 20 15 41 52 244 341 191 254
AYALA 0 0 0 0 58 60 0 60
RIOJA ALAVESA 0 0 0 0 0 0 0 0 14
ALAVA CENTRAL 0 0 0 0 0 0 0 0 10
Total ALAVA 0 20 15 41 110 244 401 191 328
BILBAO 1.003 629 569 540 625 794 699 750 931
METROPOLITANO
BAJO DEBA 13 0 0 0 45 0 0 45 0
DURANGALDEA 95 0 110 0 20 48 95 0 0
MUNGIALDEA 0 4 0 0 0 94 0 0 0
Total BIZKAIA 1111 633 679 540 690 936 794 795 941
DONOSTIALDEA- 293 346 68 197 184 153 379 75 30
BAJO BIDASOA
ALTO DEBA 12 0 0 0 0 114 70 12 21
GOIERRI 15 20 1 0 0 0 32 0 180
UROLA KOSTA 0 6 0 80 0 222 98 99 158
TOLOSAALDEA 28 16 0 12 0 0 0 8 13
BAJO DEBA 47 0 16 0 0 0 47 23 0
Total GIPUZKOA 395 388 85 289 184 489 626 217 402
Total GENERAL 1.506 1.041 779 870 984 1.669 1.821 1.203 1.671

Tabla 4.14

Distribucion geografica de la edificacion de vivienda. 2013-2021
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobiermno Vasco
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4.3  Politica de impulso a la rehabilitacion

4.3.1 Programa de ayudas a particulares y comunidades de propietarios/as
para la rehabilitacion de edificios y viviendas

A. SUBVENCIONES CONCEDIDAS

En el ejercicio del 2021 el volumen de viviendas rehabilitadas ha aumentado
en 2.375 viviendas respecto al afio anterior, sin recuperar la caida sufrida
en 2020, achacable a la crisis del Covid-19. Asimismo, en términos de
subvenciones concedidas, el 2021 mejora los niveles de afios anteriores a
la pandemia, incluso superando ampliamente al mejor afio, constatando de
esta manera que ha sido un afio importante en materia de rehabilitacién.
Esto muestra que cada afio se destina un mayor importe de media a cada
vivienda rehabilitada.
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En cuanto al nUmero de viviendas incluidas en cada una de las tipologias, la rehabilitacién aislada concentra el
84,2% del total (9.235 viviendas) y la rehabilitacién integrada el 15,8% restante (1.727 viviendas).

De los 24,5 millones de euros destinados al Programa 1 para la rehabilitacién en 2021, 6,5 millones de euros (26%)
corresponden a operaciones en areas de rehabilitacion integrada y 11,5 millones (74%) en el resto de areas o

rehabilitacion aislada.

Ademas, el nimero de solicitudes ha ido disminuyendo a lo largo de los afios, desde las 23.325 del afio 2010 hasta
las 10.962 del afio 2021. Sin embargo, en estas Ultimas se ha incrementado el importe medio, desde los 1.091 euros
en 2010 hasta los 2.240 en 2021. Esta cifra oscila desde los 1.955 euros en la rehabilitacion aislada y los 3.763
euros en la integrada. Este promedio ha experimentado un paulatino crecimiento en los Ultimos afios tanto en la
rehabilitacion aislada como en la integrada, registrando en 2021 los valores mas altos de la serie estadistica,

aumentando cerca de un 14% en ambas respecto al afio anterior.

No
2.239
2.289
1.850
1.696
1.326
1.398
1.450
2.026
1.610
1.456

875

1.727

Tabla 4.15

Subvenciones a la rehabilitacion de vivienda segun tipo de rehabilitacion. 2010-2021
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobiermno Vasco, Gobierno Vasco
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Grafico 4.17

Distribucion de las ayudas segln tipo de intervencion. 2021
Fuente: Departamento de Planificacién Territorial, Vivienda y Transportes. Gobierno Vasco. Gobierno Vasco
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Grafico 4.18

Importe medio de las subvenciones a la rehabilitacion segtn tipo. 2010-2021
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobierno Vasco, Gobierno Vasco
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En términos de importe subvencionado, las ayudas directas a la comunidad acumulan en el afio 2021 un total de 11
millones de euros y, las ayudas a particulares para obras comunitarias se sitian en 13 millones de euros. Por su
parte, las subvenciones para la realizacion de obras individuales se cifran en 0,6 millones de euros.

Todas ellas han aumentado en 2021 siendo las cifras mas elevadas registradas desde 2012 en las 3 categorias,
con un 86% mas que en 2020 las ayudas a particulares para obras comunitarias, un 57% las ayudas a la comunidad
y practicamente triplicandose las ayudas a particulares para obras individuales.

e Ayudas a la comunidad e Ayudas a particulares. Rehab. Comunitaria e Ayudas a particulares. Rehab. Individual

9.091.447 9.244.080 7.304.496 6.562.337 6.893.020 7.811.353 9.943.245 8.863.862 9.660.309 6.939.783 12.940.678
5.830.890 7.144.156 6.713.355 6.559.006 7.361.786 7.539.236 10.646.032 8.601.260 9.567.961 7.018.349 10.986.570
835.768 597.282 514.294 330.789 320.412 414.263 368.055 458.375 333.542 210.230 629.331

Gréfico 4.19
Evolucion de las subvenciones a la rehabilitacion segun tipo de ayuda. 2011-2021
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobierno Vasco

9)



C. DISTRIBUCION GEOGRAFICA DE LAS SUBVENCIONES

La distribucidn geografica del total de ayudas concedidas en el 2021 es tal que Bizkaia absorbe el 42,9%, Gipuzkoa
el 42% y Alava el 15% restante. Bizkaia concentra el 55,4% de las viviendas rehabilitadas, Gipuzkoa el 27,7% vy el
Alava el 16,9%.

En concreto, Alava tiene un mayor protagonismo en el caso de las operaciones en areas de rehabilitacion integrada.
Gipuzkoa acumula el 32,8% de las viviendas subvencionadas y el 41,5% del importe subvencionado, mientras que
Bizkaia suma el 39,3% y 36,6%, y Alava el 28% y 21,9% respectivamente, territorio que en 2020 registré un 15,1%
y un 15,7%.

DISTRIBUCION SEGUN IMPORTE DE LAS DISTRIBUCION SEGUN NUMERO DE VIVIENDAS
SUBVENCIONES
m Alava-Araba u Bizkaia u Gipuzkoa m Alava-Araba m Bizkaia m Gipuzkoa
100 100
90 90
80 80
70 70
60 60
50 50
40 40
30 30
20 20
< H ‘' =

42,9 452 3. 27,7 26,8 32,8

15,0 12,5 21,9 54 584 393

! : : 16,9 14,8 28,0

Total rehabilitacion Rehabilitacion aislada Rehabilitacion integrada Total rehabilitacion Rehabilitacion aislada Rehabilitacién integrada

Grafico 4.20

Distribucién del volumen subvenciones concedidas por Territorio Historico segun tipo de rehabilitacion. 2021
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobiemo Vasco

Las ayudas a la rehabilitacion concedidas por la Viceconsejeria de Vivienda movilizan un importante volumen de
inversion privada. En concreto, los 24,6 millones de euros subvencionados en 2021 han movilizado una inversion
total superior a los 226 millones de euros. Esta inversion corresponde al presupuesto protegible de las actuaciones
subvencionadas y se distribuye tal que Bizkaia absorbe casi la mitad (44,5%), Gipuzkoa (39,6%) y Alava (15,9%).

Las ayudas a rehabilitacion comunitaria acaparan la mayor parte de las subvenciones (97,5%) y del presupuesto
protegible (90,5%) en 2021.

39,6%

Grafico 4.21

Distribucion territorial del presupuesto protegible de las actuaciones. 2021

44,5% Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobierno Vasco, Gobierno Vasco
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Entre los diferentes tipos de actuacion que son subvencionadas mediante este programa destacan las operaciones
de adecuacion estructural y constructiva de las edificaciones que han absorbido cerca de 9,2 millones de euros, el
37% del importe total subvencionado. En segundo lugar, las actuaciones sobre la envolvente del edificio (eficiencia
energética) suman mas de 7,7 millones de euros (32% del total), seguido de las actuaciones para la mejora de la
accesibilidad con 7,2 millones de euros (29,3% del total).

Grafico 4.22

Distribucion de las ayudas segun tipo de obra. 2021
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes.
Gobierno Vasco, Gobierno Vasco

32.652
120.712
9.178.236
OEnvolvente OITEs
D Adecuacién acabado DO Adecuacion estructural

SUBVENCION
TOTAL (€)

9.178.236

7.202.368

7.771.500

120.712

24.556.559

Tabla 4.16

Distribucion de las ayudas concedidas segun tipo de obra. 2021.
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobiermno Vasco. Gobierno Vasco
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En el Ultimo afio se ha puesto fin a la tendencia seguida en los tres afios anteriores de continuo descenso en el
volumen de préstamos concedidos a la rehabilitacién.

En 2021 fueron aprobados 45 préstamos para la rehabilitacién de vivienda, 27 dirigidos a financiar actuaciones de
rehabilitacion aislada y 18 a operaciones de rehabilitacion integrada. El importe total se cifra en 466.000 €, lo que
representa menos de la mitad del importe aprobado en 2018 y evidencia la tendencia decreciente sufrida en los
ultimos afos.

En el dltimo afio se ha apreciado un leve repunte, Unico sufrido desde el afio 2016, pero que no sirve para recuperar
las elevadas cifras histdricas.

REHABILITACION AISLADA REHAI?\:'T"ETGAR(XS,’:
Ne M. € Ne M. €
246 1.694 45 512
214 1.642 30 222
175 1.225 23 259
174 1.197 17 137
152 1.145 32 278
140 961 22 212
98 798 18 184
95 724 17 154
31 317 8 123
27 258 18 207

Tabla4.17
Préstamos a la rehabilitacion de vivienda. 2012-2021
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobierno Vasco. Gobierno Vasco



La accion coordinada del Departamento de Vivienda y
VISESA ha permitido avanzar en la captacion de nuevos
suelos para la edificacion de vivienda de proteccién publica.

En concreto, en 2021 se ha adquirido suelo para la
edificacién de 662 viviendas (537 del Departamento y 125
de VISESA).

La Bolsa de Suelo se cifra en un total de 3.071 viviendas a
cierre de 2021, continuando con la tendencia creciente de
los ultimos afios.

DEPARTAMENTO VISESA
213 134

846 227

536 17

537 125

1.587 1.911

1.620 1.354

1.742 1.260

2.166 905

Tabla4.18
Adquisicion de suelo y bolsa de suelo del Departamento y Visesa 2018-2021
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobierno Vasco
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La actividad de Etxebide: Servicio Vasco de
Vivienda

4.5.1 Demanda de vivienda de proteccion
publica registrada

La demanda inscrita en el registro de solicitantes de vivienda
protegida de Euskadi, Etxebide, se cifra en 59.656 viviendas de
alquiler en 2021, que representa el 77% de la demanda total de
vivienda protegida.

La solicitud de viviendas protegida de alquiler sigue siendo el
principal régimen de tenencia solicitado ante la Administracién
Publica, mucho mayor que la demanda de vivienda protegida en
compra (17.371 solicitudes en 2021).

En 2021 aumenta la demanda de vivienda protegida total pese al leve descenso que sufre la de alquiler. En concreto
en el dltimo afio, la demanda de alquiler ha descendido en menos de un 1% y la demanda global ha aumentado un
1%. Desde la gran reduccién de la demanda total de vivienda protegida 2013 a 2014, ha habido una tendencia
creciente sostenida en la de alquiler que ha impulsado también la total.

M Sélo alquiler
100.000 M Total demanda
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80.000
70.000
60.000
50.000
40.000
30.000
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10.000

0

16.917 20.114 20.146 20.875 23.503 26.695 32.261 36.947 50.359 39.623 42.193 43.733 51.171 52.257 55.468 59.792 59.656
80.010 84.695 87.243 89.176 92.084 86.896 84.376 84.780 86.616 54.042 53.620 53.329 62.515 65.007 70.179 76.640 77.027
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Grafico 4.23

Evolucién de la demanda de vivienda protegida de alquiler y total registrada en Etxebide. 2005-2021
Fuente: Etxebide. Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobierno Vasco
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En 2021 la demanda de vivienda protegida de alquiler es de 9.744 en Alava, 31.285 en Bizkaia y 18.627 en Gipuzkoa.

En el caso de la demanda de alquiler, el 52% corresponde a solicitudes de Bizkaia, un 31% de Gipuzkoa y un 16%
de Alava. En el caso de la demanda de compra, una de cada dos solicitudes es de Bizkaia (51%) y las solicitudes
de Gipuzkoa representan el 43%, frente a un 6% de las de Alava.

Comparativamente Alava tiene mayor demanda de alquiler sobre el total que de compra, frente a Gipuzkoa que tiene

mayor peso en la de compra.

ARABA / ALAVA

6,0% 9.744  16,3% | 10.779

8.834 50,9% 31.285  52,4% | 40.119

TOTAL EUSKADI

100% 59.656 100,0% | 77.027

Tabla 4.19

Régimen de acceso demandado de la poblacion inscrita en Etxebide por Territorio Histdrico. 2021

Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobierno Vasco.

En 2021, se han tramitado 19.994 nuevos expedientes de solicitud de vivienda protegida en Etxebide y dado de baja
19.607 expedientes, lo que resulta un saldo de expedientes positivo (+387 expedientes), incremento menor al de los

dos afos anteriores, debido a las casi 20.000 bajas.

Grafico 4.24
Evolucidn de las altas y las bajas de Etxebide.
2015-2021

Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda
y Transportes. Gohierno Vasco

Altas Bajas Saldo
17.792 9.684 14.960 14.523 9.882 19.607
10.538 17.504 15.813 17.983 15.360 19.994
-7.254 7.820 853 3.460 5.478 387
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En el 2021, se han adjudicado un total de 588 viviendas (270 en régimen de alquiler y 318 en régimen de compra),
un dato por encima de la media de afios anteriores, siendo maximo desde 2013.

Por ambitos geograficos, en lo que se refiere al régimen de alquiler se concentran la mayoria en Bizkaia (39,6%) y
en Gipuzkoa (44,1%). En lo que respecta al régimen de compra, las viviendas adjudicadas se reparten integramente
en Bizkaia.

ALQUILER COMPRA
281 782

346 32

122 156

304 94

0 111

216 144

70 167

325 95

270 318

Tabla 4.20

Evolucion de las viviendas protegidas adjudicadas de Etxebide. 2013-2021
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobiermno Vasco

Alava
16,3%

Gréfico 4.25

Distribucion territorial de las
viviendas adjudicadas segln
régimen de tenencia. 2021

Fuente: Departamento de Planificacion
Territorial, Vivienda y Transportes. Gobierno
Vasco
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En 2020 hubo una reduccion a casi a la mitad de atencion presencial del servicio de Etxebide debido al Covid,
manteniéndose en 2021. El resto de medios de atencién a distancia se vieron incrementados en 2020 de forma
relevante pero insuficiente para compensar la pérdida registrada en la presencial. Este incremento contintiio en 2021
a excepcion de la atencion via Internet. En términos generales, en 2021 se atienden alrededor de 84.000 solicitudes
menos que antes de la pandemia.

INTERNET TELEGRAM ATENCIONES
- - 172.923

3.022 268 249.313

6.022 765 277.730

8.324 1033 313.890

8.944 1227 313.121
15.411 2.944 229.044
14.097 3.184 229,007

Tabla4.21

Evolucion de la atencion ciudadana. 2015-2021
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobierno Vasco

Asimismo, las visitas a las distintas paginas Web relacionadas con la vivienda de responsabilidad autonémica han
continuado la subida en 2021 pasando de cerca de 2,2 millones de visitas en 2020 a cerca de 2,4 millones en 2021
(+8,27%).

Esto muestra el cambio de tendencia en el que la atencién presencial esta siendo sustituida por el incremento de
los medios telematicos.

Otro factor a tener en cuenta que también esta dinamizando tanto los procesos como las politicas del Departamento
de Planificaciéon Territorial, Vivienda y Transportes son las redes sociales de Etxebizitza.

ETXEBIDE | ALOKABIDE DOEBEEFiXCITE?\IRDIg ERAIKAL | BIZILAGUN
769.067 52.364 18.359 17.072 43.442
849.340 28.978 24.682 16.767 65.363
753.897 81.674 14.219 14.615 35.197
815.661 74.688 13.730 7.700 113.421
846.298 100.312 13.959 7.147 64.374

1.055.364 117.656 14.433 5.066 2.342
1.153.536 192.360 17.672 3.002 2.512
1.617.354 255.016 24.126 2.809 174.850
1.762.287 260.884 32.406 2.590 192.944

Tabla 4.22

Evolucion de las Visitas Web. 2013-2021
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobierno Vasco



4,6 Elcontrol del parque de vivienda de
proteccion publica

En el afio 2021 han sido inspeccionadas por el Departamento
un total de 6.739 viviendas rompiendo la trayectoria
decreciente que habia seguido los 3 afios anteriores. Pese a
este incremento, el nimero de casos con sancion desciende
hasta 16 casos en 2021 (<1%).

En lo que respecta a la distribucion geogréfica, Alava
concentra el 39,1% de las inspecciones, Unicamente el 4%
son en Gipuzkoa y ninguna de ellas termina en sancion,
distribuyéndose el importe recaudado por estas sanciones
entre Alava (23,1%) y Bizkaia (76,9%).

N2 de fichas de inspeccion @\ de casos con sancion

14.000 140
12.000 120
10.000 100
8.000 80
6.000 60
4.000 40
2.000 20
0 0
9.072 10.802 11.726 9.211 9.502 10.082 7.970 6.881 6.739
84 120 62 66 64 49 57 39 16
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Grafico 4.26

Evolucién de las viviendas inspeccionadas por el Departamento, 2013-2021
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes, Gobierno Vasco



= Alava M Bizkaia = Gipuzkoa

100% — Grafico 4.27

Resultados de las inspecciones de viviendas
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El importe medio de las sanciones es de 1.950,2 € en el conjunto de Euskadi, con importes medios muy superiores
en el caso de Bizkaia (3.000,4€). Estos importes han disminuido en mas de un 50% en relacién al afio 2020.
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1.500 Transportes, Gobierno Vasco
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Las demandas de lanzamientos presentadas en Euskadi en el 2021
se cifran en 89, con un aumento del 25% respecto a 2020. Sin
embargo, las demandas que han tenido como resultado el
lanzamiento se redujeron este afio un 46%. De esta forma se rompe
con la tendencia ascendente que hubo de 2016 a 2019.

Se reducen los lanzamientos por parte de las 3 entidades publicas
en los ultimos afios debido a las diferentes medidas del &mbito social
y la vivienda tomadas por las distintas administraciones para hacer
frente al COVID-19.

97 18 2 226
122 21 6 234
62 34 25 157
61 43 16 160
47 27 15 125
68 37 20 184
47 65 31 147
36 12 13 71
35 23 7 89

Tabla 4.23

Lanzamientos en el parque de viviendas protegidas en alquiler, 2013-2021
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes, Gobierno Vasco
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Gréfico 4.29

Evolucion de los lanzamientos del parque de viviendas protegidas en alquiler, 2013-2021
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobiemo Vasco

=



Coste economico de las actuaciones

4.8.1 Evolucién del gasto en vivienda del Departamento y las Sociedades
Publicas

Tras una trayectoria creciente en el gasto publico en vivienda y su posterior caida derivada de la crisis de la Covid-
19, en el dltimo afio se ha recuperado, recobrando valores superiores a los de afios anteriores, obteniendo un gasto
total consolidado ejecutado por el Grupo Vivienda del Gobierno Vasco de 325,9M€.

El analisis de la distribucion del gasto muestra, como es habitual, un mayor peso de la partida presupuestaria
destinada a las inversiones directas (187,6 M€, 57% del total). A su vez, se sigue incrementando el gasto corriente
pasando de 106,8M€ a 110,9M€ y de las transferencias y subvenciones de capital, pasando de 21,2M€ a 27,6 M£€.

Por su parte las sociedades publicas VISESA y ALOKABIDE, también han aumentado el gasto en 2021 hasta un
total de 270,6M€.

La distribucion del gasto muestra al igual que afios anteriores un mayor peso de la partida de inversiones directas
(163,9M€, 60% del total). También experimentaria un incremento en las partidas de gasto corriente y de
transferencias y subenciones de capital.

El Departamento también incremento su gasto, llegando este a ser de 205,5M€, cifra cercana a la de 2019.

En este caso la cifra de gasto corriente aumenté levemente, pasando de 66,9M€ a 70,3M€ y la de inversiones
directas pasando de 17,7M€ a 23,6M£€. La cifra de la partida correspondiente a tranferencias y subvenciones de
capital fue la que sufrié un mayor aumentd, pasando de 33,4M€ a 109,7M£€ y representando esta un 53% del gasto
total del Departamento.

EVOLUCION GASTO GRUPO
VIVIENDA

N nversiones directas m Transf y subv capital H Gasto corriente e Gasto total
400,0
3474 3627
344,0 o
350,0 329,0 332,7 325,9
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243,0 3
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222,2 209,38

200,0 1825 184,6 1903

172,1
150,0 117,0
100,0

50,0

0,0
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EVOLUCION GASTO VISESA Y

ALOKABIDE
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300,0
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0,0
30 45 52 66 72 82 134 235 233 247 316 309 237 242 30,7 319 310 542 36,7 349 406
25 33 64 96 132 358 445 315 429 441 35 36,7 380 351 329 279 259 26,2 309 346 66,0
309 559 89,6 1049 124 150,0 1422 132,0 127,2 1518 818 76 812 56,4 552 621 812 76,0 1592 104,1 1639
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EVOLUCION GASTO
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0
98 17,8 210 265 343 357 398 443 445 483 49,7 493 484 438 46,7 379 428 428 541 66,9 703
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Grafico 4.30

Evolucion del gasto total en vivienda 2001-2021
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobierno Vasco.
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ETXEBIZITZAREN
EUSKAL
BEHATOKIA

2018 2019 2020 2021
Linea de actividad Importe Distribucion Importe Distribucién Importe Distribucion Importe Distribucién
(millones €) | delgasto % | (millones €) | del gasto % | (millones €) | del gasto % | (millones €) | del gasto %
INVERSIONES DIRECTAS
Compra de suelo 9,2 3,9% 11,5 3,7% 17,8 7,1% 0,6 0,2%
Urbanizacién 2,7 1,1% 2,5 0,8% 2,6 1,0% 6,6 2,0%
Edificacion viviendas 37,2 15,7% 37,2 12,0% 40,8 16,4% 60,1 18,4%
Compra inmovilizado para 0 5 5 5
laboratorio 00 0,0% 0,0 0,0% 0,0 0,0% 0,0 0,0%
Resto inversiones 5 o o 0
(adquisicion viviendas) 457 19.3% 1311 42,5% 60,8 24,4% 120,2 36,9%
Subtotal Inversiones 5 0 0 )
Directas 94,8 40,1% 182,3 59,1% 121,9 48,9% 187,5 57,5%
TRANSFERENCIAS Y SUBVENCIONES DE CAPITAL
Subvenciones por
promociones viviendas 8,3 3,5% 57 1,8% 57 2,3% 58 1,8%
VISESA
Ampliacion d\e/f;g'stﬂ 10 42% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
Transferencias capital , 5 5 5
Visesa para inversiones 0 0.0% B 0.0% 0 0.0% 0 0.0%
Subvenciones Alokabide 5 5 5 5
compra promociones 12 5,1% 12 3,9% 6,5 2,6% 18,5 5,7%
Transferencias de capital 17.8 7,5% 19,6 6,4% 0 0,0% 278 8,5%
Alokabide para inversiones
Desembolsos capl_tal 0 0.0% 0 0.0% 0 0.0% 0 0.0%
Alokabide
Eliminaciones subvencion B on a0 . RPRD B 400 | e
capital Visesa y Alokabide 48,1 20,3% 37,3 12,1% 12,2 4,9% 52,2 16,0%
Sesne s ¢ 20,0 8,4% 19.3 6,3% 104 4,2% 175 5,4%
amilias
Programa Calidad — Eraikal 0,6 0,3% 0,4 0,1% 0,3 0,1% 0,2 0,1%
Subvenciones a o o 0 9
promociones en alquiler 83 3.5% 2.7 0.9% 2,2 0,9% 18 0,5%
Accesibilidad 39 1,6% 45 1,4% 2,9 1,2% 59 1,8%
Tanteo y Retracto 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0%
Reforma d_e,barrlos y 94 4,0% 7.1 2,3% 4,2 1,7% 2,2 0,7%
regeneracion urbana
Instrumento financiero 0 0,0% 0 0,0% 1,2 0,5% 0 0,0%
Subtotal Transferencias y 421 17.8% 340 11,0% 21,2 8,5% 275 8,4%
subvenciones de capital
GASTO CORRIENTE
Gastos de personal 19,5 8,3% 21,8 7,1% 22,6 9,1% 24,1 7,4%
Gastos de funcionamiento 28,2 11,9% 31,3 10,1% 34,1 13,7% 36,8 11,3%
Gastos financieros 23,7 10,0% 3,2 1,0% 14 0,6% 0,8 0,2%
Subver_lglones corrientes 00 0.0% 0 0,0% 0,1 0,1% 0,1 0,0%
para gestion de laboratorio
Subvenciones corrientes
SESTAO BERRI 2010 0,9 0,4% 0,9 0,3% 15 0,6% 1 0,3%
Resiosubvenciones 11 0,5% 1,0 0,3% 0.7 03% 01 0,0%
corrientes
prestaciones e 0 0,00% 2,0 0.7% 23 0.9% 32 1.0%
Programa Gaztelagun 0 0,00% 1,0 0,3% 3,2 1,3% 6,1 1,9%
Iniciativa NZEB-PCTI 0 0,00% 0,7 0,2% 0,7 0,3% 0,8 0,2%
sy Berareovio. 0 0,00% 0 0,0% 47 1.9% 2,0 0,6%
Programa Bizigune 49,5 20,9% 59,7 19,3% 65,1 26,1% 72,0 22,1%
Eliminaciones
consolidacion Bizigune y -23,5 -9,9% -29,1 -9,4% -30,5 -12,3% -36,0 -11,0%
Tanteos
Subtotal Gasto Corriente 99,5 42,1% 92,2 29,9% 105,8 42,5% 110,9 34,0%
TOTAL GASTO 236,4 100,0% 308,5 100,0% 249,0 100,0% 325,9 100,0%

Tabla 4.24

Gasto consolidado del Grupo Vivienda por linea de actividad, 2018-2021
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobiero Vasco




Evaluacion
integral
2021

2018 2019 2020 2021
Linea de actividad Importe | Distribucion del Importe | Distribucion del Importe | Distribucion del Importe Distribucion del
(millones €) gasto % (millones €) gasto % (millones €) gasto % (millones €) gasto %

INVERSIONES DIRECTAS

Compra de suelo 2,1 1,4% 1,3 0,6% 2,1 1,7% 0,6 0,3%

Urbanizacién 2,7 1,8% 2,5 1,1% 2,6 2,2% 6,6 3,2%

Edificacion viviendas 6,0 4,0% 3,7 1,7% 7.4 6,2% 12,6 6,2%

Compra inmovilizado para 0,0 0,0% 0,0 0,0% 0 0,0% 00 0,0%
laboratorio

Resto inversiones 7,9 5,2% 15,5 6,9% 5,7 4,8% 3,8 1,9%

Subtotal Inversiones Directas 18,8 12,3% 23,1 10,3% 17,7 15,0% 23,6 11,6%

TRANSFERENCIAS Y SUBVENCIONES DE CAPITAL

Subvenciones por
promociones viviendas 8,3 5,4% 57 2,5% 57 4,8% 58 2,9%
VISESA

Transferencias de capital

0, 0, 0, 0,
VISESA para inversiones 0 0.0% R 0.0% 0 0.0% 0 0.0%
Subvenciones y SUbfsa:g:i(I)isaz 20,0 13,1% 19,3 8,6% 10,4 8,8% 17,5 8,6%
Programa Calidad — Eraikal 0,6 0,4% 0,4 0,2% 0,3 0,2% 0,2 0,1%
Subvenciones a prg’;‘gf&ﬁﬂiﬁ 83 5.4% 2,7 1,2% 2,2 1,9% 18 0.9%
Accesibilidad 39 2,6% 45 2,0% 2,9 2,5% 59 2,9%
S“b‘ég’r:f‘;‘r’:;i ﬁg‘éﬁ’gf‘gg 12 7,8% 12 5,4% 6,5 5,5% 18,5 9,1%
Transferencias de capital 178 11,7% 196 8,7% 0 0,0% 0 0,0%
Alokabide para inversiones
Desemb"'f&ﬁiﬂg‘; 0 0,0% 75,5 33,7% 0 0,0% 30 14,7%
erg‘;’n”e’fagieégal:?bc;sng 9.4 6,1% 7.1 3.2% 42 3,6% 2,2 1,1%
Prestaciones econorrlgge\li 11 0.7% B B 0 0,00% . )
Subtotal Transferencias. y 91,4 59,7% 146,8 65,5% 334 28,3% 109,6 53,9%

subvenciones de capital
GASTO CORRIENTE

Gastos de personal 10,1 6,6% 11,1 5,0% 11,2 9,5% 12,0 5,9%
Gastos de funcionamiento 71 4,7% 8,4 3,7% 12,0 10,1% 9,2 4,5%
Gastos financieros 0 0,0% 0 0,0% 0 0,0% 0,0 0,0%

Subvenciones corrientes para

- } 0,0 0,0% 0 0,0% 0,1 0,1% 0,1 0,0%
gestion de laboratorio
Subvenciones corrientes
SESTAO BERRI 2010 0,9 0,6% 0,9 0,4% 15 1,3% 1,0 0,5%
Programa Bizigune 23,5 15,4% 29,1 13,0% 30,5 25,9% 36,0 17,7%
Resto subvenciones 5 o 0, 0
corrientes 11 0.7% 10 0,4% 0 0,0% 0,1 0,1%
Prestaciones econorrlgga\li B B 20 0.9% 23 2.0% 32 1.6%
Programa Gaztelagun -- -- 1,0 0,5% 32 2,7% 6,1 3,0%
Iniciativa NZEB-PCTi *** - - 0,7 0,3% 0,7 0,6% 0,8 0,4%
Subtotal Gasto Corriente 42,8 28,0% 54,1 24,2% 66,9 56,7% 70,3 34,6%
TOTAL GASTO 152,9 100,0% 224,0 100,0% 118,0 100,0% 203,5 100,0%
Tabla4.25

Gasto en vivienda del Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes por linea de actividad, 2018-2021
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobierno Vasco
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ETXEBIZITZAREN
EUSKAL
BEHATOKIA

Linea de actividad

2018

Importe  Distribucion del

2019

Importe

Distribucion del

2020

Importe  Distribucion del

2021

Importe  Distribucion del

(millones €) gasto % (millones €) gasto % (millones €) gasto % (millones €) gasto %
INVERSIONES DIRECTAS
Compra de suelo 7,1 4,5% 10,2 4,5% 15,7 9,0% 0 0,0%
Edificaci6n viviendas 312 19,9% 334 14,6% 334 19.2% 475 17,6%
Resto inversiones 37,8 24,2% 115,6 50,5% 55,1 31,7% 116,4 43,1%
Subtowl '“VeD’.S“’“eS 76,0 48,6% 159,2 69,6% 1041 60,0% 1639 60,6%
irectas
TRANSFERENCIAS Y SUBVENCIONES DE CAPITAL
'""irrséigirt‘gz ;i:‘;’écc:eggszg 01 0,1% 0.4 0,2% 00 0,0% 30,0 11,1%
Programa Bizigune 26,0 16,6% 305 13.3% 34,6 19,9% 36,0 13.3%
Tanteo y retracto 00 0,0% 00 0,0% 00 0,0% 00 0,0%
S“g&gﬁﬂggﬁf:&i”gfn;{ 26,2 16,7% 30,9 13,5% 34,6 19,9% 66,0 24,4%
GASTO CORRIENTE
Gastos de personal 9,4 6,0% 10,6 4,6% 11,4 6,6% 12,2 4,5%
Gastos de funcionamiento 21,1 13,5% 22,9 10,0% 22,1 12,7% 27,6 10,2%
Gastos financieros 23,7 15,1% 3,2 1,4% 14 0,8% 0,8 0,3%
Subtotal Gasto Corriente 54,2 34,7% 38,7 16,9% 34,9 20,1% 40,6 15,0%
TOTAL GASTO 156,4 100,0% 2288 100,0% 1736 100,0% 2705 100,0%

Tabla 4.26

Gasto en vivienda de VISESA y ALOKABIDE por linea de actividad, 2018-2021
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobierno Vasco
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Al gasto consolidado del Programa Vivienda del Departamento y las Sociedades Publicas de Vivienda hay que
sumar el importe destinado por Lanbide al pago de la Prestacion Complementaria de Vivienda y las ayudas de

emergencia social destinadas al pago del alquiler.

GASTO
CONSOLIDADO
EJECUTADO
DEPARTAMENTO
+ SOCIEDADES

263,4
308,5
249,0

325,9

Tabla4.27
Evolucion del gasto presupuestario ejecutado final

PCV (LANBIDE)

80,7

76,7

Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobiemno Vasco

AES ALQUILER

9,2

9,8

9,4

El coste medio de obtencién y urbanizacion de suelo es un indicador muy variable puesto que esta directamente

influenciado por la casuistica de cada promociéon mas que por la tipologia de la vivienda o del promotor.

Atendiendo a los datos de las promociones de 2021 el coste promedio asciende a 38.629,3€.

SOCIALES

7.343,1

43.652,4

40.414,1

17.029,5

7.333,9

32.097,6

55.042,6

15.303,6

Tabla 4.28
Costes de Suelo y Urbanizacion. 2014-2021

Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobiemo Vasco

DPTO.
CONCERTA
DAS

34.864,5

4.923,0

19.761,1

12.778,4

DPTO.
SOLO
DPTO.

40.180,1

43.450,5

64.652,9

15.303,6

DPTO.
VISESA

16.789,9

31.140,2

17.409,4

17.029,5

16.707,1

11.529,8

55.042,6

12.495,0
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ETXEBIZITZAREN
BEHATOKIA

OBSERVATORIO
JASCO DE

4.8.4 Coste de edificacion

En lo que respecta al coste promedio de edificacion de las viviendas de proteccién publica promovidas por el
Departamento y VISESA, en 2021 se cifra en 121.784,7€ por vivienda. Este coste se ha ido reduciendo afio a afio
desde 2018 en el que alcanzé los 133.809,6€ por vivienda, bajando mas de un 2% este ultimo afio.

PROMEDIO
COSTE DPTO. DPTO. SOLO DPTO. PROMEDIO
VIVIENDA VPO VVSS ALQUILER COMPRA CONCERTADAS DPTO. VISESA GENERAL
2014 115.066,5 75.403,4 98.247,3 111.926,1 105.737,4 105.050,7 105.141,9
2015 137.120,2 109.031,0 75.575,5 144.438,2 141.576,5 203.314,7 119.883,9 128.080,0
2016 141.592,3 124.852,1 130.674,7 140.073,0 137.942,6 128.052,8 141.790,1 138.953,8
2017 109.366,5 109.366,5 109.366,5 109.366,5
2018 158.963,5 102.932,0 127.971,9 138.669,5 62.099,8 134.392,6 133.809,6
2019 139.168,1 94.713,6 147.759,1 123.259,6 108.943,5 132.649,9 130.308,0
2020 124.609,4 124.609,4 124.609,4 124.609,4
2021 137.188,2 89.214,0 97.516,7 136.043,4 103.962,3 89.214,0 143.126,5 121.784,7
Tahla4.29

Costes de edificacion. 2014-2021
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobierno Vasco
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ETXEBIZITZAREN
EUSKAL
BEHATOKIA

OBSERVATORIO
ODELA

Las actividades de edificacion y rehabilitacion apoyadas por la Viceconsejeria de Vivienda en el afio 2021 han
generado una demanda total superior a los 900 millones de euros. Partiendo de gasto del departamento de vivienda
y del volumen de inversion se calcula el impacto total mediante tablas Input — Output obtenidas de Eustat.

Atendiendo al efecto multiplicador de las ayudas en términos de produccion total, se comprueba, por tanto, que por
cada euro de dinero publico de la Viceconsejeria se han generado un total de 8,87€.

4 )

A. Gasto del Demanda Impacto total
Construccién Departamento generada directo + indirecto
y promocion

de viviendas 77.662.000 € 77.662.000 € 154.123.865 €

|

B. Gasto del Demanda Impacto total
Rehabilitacion Departamento generada directo + indirecto
y regeneracion

urbana 24.556.559 € 378.994.856 € 752.132.988 €

|
-

Gasto del Demanda Impacto total
Total Departamento generada directo + indirecto

102.218.559 € 456.656.856 € 906.256.853 €
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El Plan Director de Vivienda 2021-2023 establece una serie de indicadores con unos objetivos a cumplir en el
horizonte del Plan.

En el presente Informe constituye la evaluacién del afio 2021 y se analiza, por tanto, el grado de cumplimiento de
los objetivos fijados Gnicamente para este afio 2021.

Estos indicadores se organizan en torno a tres ejes:
e Fomento del alquiler asequible en Euskadi
e Actuaciones sobre el parque de edificios residenciales
e Sistemas de gobernanzay coordinacién institucional

Se analiza el grado de cumplimiento de los objetivos establecidos para el ejercicio 2021, con unas horquillas de
cumplimiento muy exigentes:

GRADO DE CUMPLIMIENTO

Alto Mayor del 85% @
Medio Entre el 70% y el 85% @
Bajo Menor del 70% @




INDICADOR

2021

REALIZACIO

OBJETIVO N

2022

REALIZACIO

OBJETIVO

N

2023

REALIZACIO

OBJETIVO

N

Evaluacion
integral
2021

GRADO DE CUMPLIMIENTO
ACUMULADO 2021-2023

N° de viviendas del parque de
alquiler protegido

Cuota del parque pablico de
alquiler sobre total parque
protegido total (%)

NUmero de inmuebles declarados
en el registro de contratos de
arrendamiento a 31 de diciembre
(incluye locales)

Viviendas de nueva promocion en
alquiler

Alojamientos dotacionales y
viviendas de proteccion pablica
Departamento

Viviendas de proteccion pablica
VISESA

Alojamientos dotacionales y
viviendas de proteccion social por
parte de entes locales y
subvencionadas por el programa de
Fomento al arrendamiento

Viviendas promovidas por la
iniciativa privada y social en
alquiler protegido y asequible y
subvencionadas por el programa de
Fomento al arrendamiento del
Departamento y la nueva norma de
alquiler asequible

Viviendas de proteccion publica o
libres en cohousing y nuevo
programa Alokairu

Viviendas de proteccion publica y
concertadas por operadores
privados y cooperativas en compra
y en alquiler con opcién de compra

Suelos residenciales. Nimero de
viviendas de proteccion pablica
edificables sobre suelos obtenidos
por operadores

NUmero de viviendas de proteccion
publica edificables sobre suelo
obtenido por el Departamento

NUmero de viviendas de proteccion
publica edificables sobre suelo
obtenido por VISESA

Financiacion aportada al sistema a
través del mecanismo de los
convenios financieros entre el
Gobierno Vasco y las entidades de
crédito operantes en Euskadi (en
millones de euros)

26.250

26.432

35% 35,5%

130.000 121.183

900 712

250 185

500 453

150 74

1.150 888

1.000 662

800 537

200 125

30 17

27.500

37%

145.000

1.450

250

500

100

500

100

1.200

1.100

800

300

70

29.300

40%

155.000

1.650

250

500

100

600

200

1.250

1.200

800

400

100

100,7% A

101,3% A

93,2% A

79,1% M

74,0% M

90,6% A
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N.A

49,3% B

®

N.A

77,2% M

66,2% B

67,1% B

62,5% B

56,7% B
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QB RVATORIO

DE LA

INDICADOR B’ . .
ACUMULADO 2021-
OBJETIVO REALIZACIO OBJETIVO REALIZACIO OBJETIVO REALIZACIO
N N N 2023

Hogares con derecho a la vivienda 8.500 6.368 10.000 12.000 74,9% M
reconocidos (acumulado anual)

Hogares perceptores Prestacion 30.000 36.084 29.000 28.000 120% B
Complementaria de
Vivienda/Prestacion Econémica de
Vivienda (promedio mensual en cada
ejercicio)

Personas jovenes beneficiarias del 2.500 2.469 3.500 4.500 98,8% A
programa Gaztelagun

N° de viviendas cedidas a 150 30 175 200 20,0% B
instituciones y entidades del tercer
Sector para la red de insercion social.
Acumulado

N° de viviendas cedidas a 25 28 50 75 112,0% A
instituciones y entidades del Tercer
sector en el marco del Programa
Housing First. Acumulado

N° de adjudicaciones directas en el 40 44 50 60 110,0% A
marco del Programa alternativa
habitacional ante lanzamientos
Anuales

N° de adjudicaciones directas en el 30 53 35 35 176,7% A
marco del Programa alternativa
habitacional frente a violencia
género. Anuales

2021 2022 2023 GRADO DE
INDICADOR CUMPLIMIENTO
- - - ACUMULADO 2021-
OBJETIVO REAL:\fACIO OBJETIVO REAL:\‘ZACIO OBJETIVO REALI,\?ACIO 2023

N° de viviendas que integran el 7.200 7.001 7.600 8.000 97,2% A
parque de alquiler protegido de
Bizigune a 31 de Diciembre

N° de viviendas que integran el 300 263 400 500 87,7% A
parque de alquiler protegido de
ASAP a 31 de Diciembre

Ne de viviendas del parque publico 9.500 9.222 9.750 9.750 97,1% A
protegido inspeccionadas

Tabla 6.1

Grado de cumplimiento de los objetivos cuantitativos atendiendo al eje 1 del Plan Director de Vivienda, Fomento del Alquiler Asequible en Euskadi,

2021.
Fuente: Plan director de Vivienda 2021-2023




Evaluacion
integral
2021

ACTUACIONES SONRE EL PARQUE DE
EDIFCIOS RESIDENCIALES

2021

OBJETIVO

REALIZACION

2022

OBJETIVO

REALIZACION

2023

OBJETIVO

REALIZACION

Grado de cumplimiento
acumulado 2021 %

Linea Estratégica 2.1.1. | Programas de
rehabilitacion y sostenibilidad del parque privado

N° de ITES registradas en Euskoregite acumuladas a
31 de diciembre

NUmero de edificios rehabilitados (n° de edificios
con intervenciones)

Numero de viviendas rehabilitadas (n° de
resoluciones administrativas)

Proyectos integrales en materia de rehabilitacion
(eficiencia energética mas otras intervenciones)
Actuaciones iniciadas: n° de edificios mejorados

Proyectos integrales en materia de rehabilitacion
(eficiencia energética mas otras intervenciones):
Actuaciones iniciadas: n° de viviendas afectadas por
las ayudas concedidas

NUmero de hogares que han mejorado su
accesibilidad (instalacion ascensores, rampas,
movilidad)

NUmero de ascensores instalados

NuUmero de viviendas rehabilitadas en eficiencia
energética con cargo fondos europeos Next
Generation (indicador viviendas Unicas)

NUmero de viviendas creadas tras procesos de
rehabilitacion. Indicador y dato extraido de
Estadistica de Edificacion y Vivienda-Edivi.

Linea Estratégica 2.1.2. | Impulsar el
mantenimiento y rehabilitacion del parque
publico de vivienda

N° de viviendas publicas rehabilitadas Zero Plana

Linea Estratégica 3.1.7 | Fortalecer el tejido
empresarial y su potencial de generacion de valor
afnadido

N° de proyectos subvencionados en el marco del
Programa de ayudas ERAIKAL para la promocion
de sistemas de gestion, fomento de la sostenibilidad,
apoyo a la innovacion y del habitat urbano

Tabla 6.2

50.000

2.200

13.650

645

4.000

4000

600

1000

100

50

51.818

2.625

9.894

193

2.014

2.467

350

451

55.000

4.225

26.195

2.155

12.600

5100

820

3.800

1000

100

70

62.000

5.070

31.435

3200

19.200

5900

980

7.733

1000

100

80

104% A

119% A

2% M

30% B

50% B

62% B

58% B

N.A

45% B
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N.A.

*Sin convocatoria en
2021

Grado de cumplimiento de los objetivos cuantitativos cuantitativos atendiendo al eje 2 del Plan Director de Vivienda, Actuaciones sobre el Parque de

edificios residenciales, 2021.

Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobierno Vasco, Gobierno Vasco

ACTUACIONES PARA LOS SISTEMAS
DE GOBERNANZA Y COORDINACION
INSTITUCIONAL

2021

OBJETIVO REALIZACION

OBJETIVO

2022

REALIZACION

2023

OBJETIVO REALIZACION

Grado de cumplimiento
acumulado 2021 %

Linea Estratégica 3.1.1. Sistemas de
gobernanza y seguimiento

Ne de informes de evaluacion politica
publica de vivienda

Tabla 6.3

75%

"G

Grado de cumplimiento de los objetivos cuantitativos atendiendo al eje 3 del Plan Director de Vivienda, Sistemas de Gobernanza y Coordinacion

Institucional, 2021.

Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobiermno Vasco, Gobierno Vasco
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La evaluacion se realiza atendiendo a tres criterios clave: la eficacia, la eficiencia y la equidad.

El Plan Director 2021-2023, incluye 30 indicadores con objetivos anualizados para los tres afios de vigencia del Plan.
Considerando los resultados alcanzados en 2021, 14 han alcanzado un nivel de cumplimiento alto (>85%), 6 un
nivel de cumplimiento medio (75%-85%), y 11 un bajo nivel de cumplimiento (<75%).

75% - 85%

®

FOMENTO DEL ALQUILER ASEQUIBLE EN EUSKADI ’ 12 ‘ 4

>85%

<75% ‘

®

(o]

ACTUACIONES SOBRE EL PARQUE DE EDIFICIOS RESIDENCIALES |2 1 5
SISTEMAS DE GOBERNANZA Y COORDINACION INSTITUCIONAL 0 1 0
Tabla7.1
Grado de Cumplimiento de los Objetivos por Ejes estratégicos.
@ Objetivos Fomento Alquiler: Nivel de cumplimiento alto.
El parque protegido de alquiler ha alcanzado las 26.432 viviendas (35,5% del
total)

453 viviendas de alquiler edificadas por VISESA
6.368 hogares perceptores del DSV y 36.084 de la PCV

El Programa Gaztelagun ha concedido 1.635 nuevas ayudas a jovenes en
2021, estando vigentes 2469

53 adjudicaciones para alternativa habitacional para victimas de violencia
de género

Viviendas captadas por parte del Gobierno Vasco para su alquiler social es de
7.001 en el Programa Bizigune y 263 en el Programa ASAP

9.222 viviendas del parque publico inspeccionadas

Objetivos Actuaciones sobre el Pargue de Edificios: Nivel de cumplimiento medio.
@ 2.625 edificios rehabilitados

9.894 viviendas rehabilitadas

2.467 hogares en los que se mejora la accesibilidad

350 ascensores instalados

451 viviendas creadas a partir de la rehabilitacion

cumplimiento medio

@ Obijetivos Sistemas de Gobernanza y Coordinacion territorial: Nivel de

3 informes realizados para la evaluacién publica de vivienda

&7
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Equidad: segun este y otros estudios realizados se ha medido la equidad territorial, de ingresos y de género sobre
la vivienva protegida en Pais Vasco con los siguientes resultados:

Equidad Territorial:

Las 722 viviendas protegidas de alquiler edificadas en 2021 se distribuyen tal que:
El 50,4% se ubican en Bizkaia.
El 39,3% se ubican en Gipuzkoa.
El 10,2% se ubican en Alava.

Respecto a rehabilitacion:
Bizkaia recibe el 43% del importe de las subvenciones y tiene el 55% del total de viviendas.
Gipuzkoa recibe el 42% del importe de las subvenciones y tiene el 28% del total de viviendas.
Alava recibe el 15% del importe de las subvenciones y tiene el 17% del total de viviendas.

Equidad de ingresos: Nivel de ingresos medios de los solicitantes de vivienda protegida de 12.390 (49%
menor que los de compra).

Equidad de género: El peso de las mujeres en los titulares de las solicitudes de demanda de alquiler es
mayor (44,6%, frente al 34,1% de hombres y el 21,3% pertenecientes a ambos). Ademas, casi el 60% de
los perceptores de las ayudas a la rehabilitacion son mujeres.

Eficaciay eficiencia:

Para el andlisis de la eficacia y la eficiencia de las politicas en materia de vivienda es necesario apelar a aspectos
mas cualitativos respecto de las actuaciones que se estan apoyando. Por ello, se puede decir que la Viceconsejeria
de Vivienda trata de hacer un uso eficiente de los recursos dirigiendo las ayudas a las actuaciones que involucren
no sélo a un nimero elevado de viviendas, sino a aquellas que requieren actuaciones con mayor grado de urgencia
y destinadas a los colectivos con mayor grado de vulnerabilidad.

INVERSION

INVERSION REALIZADA/

N° VIVIENDAS REALIZADA VIVIENDA

(EUROS) REALIZADA

(EUROS/VIVIENDA)
PROGRAMA BIZIGUNE 7.001 35.977.274 5.138,9
PROGRAMA ASAP 263 39.414 149,9
PROGRAMA GAZTELAGUN 1.635 2.122.596 1.298,2

GESTION DE VIVIENDAS DEL

DEPARTAMENTO POR ALOKABIDE st 2112221 730,9

Tabla7.2
Coste de las actuaciones en materia de alquiler de 2021
Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobiemo Vasco
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CONCLUSIONES:

Disminucion de las licencias de obra mayor concedidas en 2020,
debido al Covid 19. En 2021 se recuperan valores previos a la
pandemia.

24,5 millones de euros destinados a la rehabilitacién, lo que
supone una media de 2.240 € de ayuda media por vivienda en
2021, frente a los 1.829 € de 2020.

29,3% de las subvenciones para mejorar condiciones de
accesibilidad

Las subvenciones de rehabilitacion, en especial rehabilitaciones
aisladas, alcanzan valores maximos en 2021.

En 2021 destaca un incremento de las ayudas a particulares para
rehabilitaciéon comunitaria pasando de 7 M€ a 13 M€.

Bizkaia destaca tanto en el niUmero de reformas de viviendas
cuya rehabilitacion ha sido subvencionada (55,4%) como en el
importe de las subvenciones (42.9%).

Analizando el importe subvencionado para rehabilitacion
individual destaca, Alava con 557.726 € para 74 viviendas
rehabilitadas frente a 29.333 € para 137 viviendas en Bizkaia y
38.1947 € para 70 viviendas en Gipuzkoa.

Atendiendo al tamafio familiar de los hogares perceptores de
ayudas a la rehabilitacion, la tendencia es a un aumento
progresivo de los hogares unipersonales y la reduccion
proporcional de los hogares con mas miembros.

Mayor necesidad de rehabilitacién acorde a la eficiencia
energética exigida.

Respecto al género de la persona titular de las ayudas destaca la
mujer (59,4%) frente al 37% de hombres.

La CAE se encuentra por debajo de la media nacional en cuanto al
peso del alquiler en las viviendas principales.

Se est4 realizando importantes esfuerzos en fomentar la
vivienda de alquiler, especialmente protegido, en las que tiene
una cuota sobre el parque de viviendas de alquiler total muy
elevada.

La demanda de vivienda protegida de alquiler en Euskadi es
alta, especialmente a partir de 2014 afio en el que la demanda total
cae pero que inicia una tendencia creciente en las viviendas de
alquiler hasta la actualidad.

El Departamento ha iniciado la edificacion de 10 alojamientos
dotacionales.

La diferencia entre la renta mensual de vivienda libre 'y
protegida en Euskadi es muy elevada, siendo la Comunidad
Auténoma espafiola con una diferencia mayor.

WO O OOWEO O OOWEEOM®®
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En los proximos afios se espera que aumente el nimero de
vivienda protegidas en régimen de alquiler segun la tendencia
observada en relacion al nUmero de viviendas iniciadas y
terminadas.

En 2021, se han tramitado 19.994 nuevos expedientes de
solicitud de vivienda protegida en Etxebide, y 19.607 de baja, lo
gue ha dado como resultado un saldo de expedientes positivo
(+387 expedientes) inferior al de afios previos.

La atencion presencial de Etxebide ha sido sustituida por una
mayor presencia de los medios teleméticos.

El gasto realizado por el Grupo de Vivienda, Visesa, Alokabide y
el Departamento de Vivienda y el presupuesto destinado a la
PCV y AES han aumentado.

Las ayudas contribuyen a mitigar los problemas del parque de
viviendas de Euskadi y las personas que residen en ellas siendo la
mayor parte beneficiarias de los programas de ayudas
pertenecientes a los perfiles mas vulnerables.

El volumen de inversion asociado al gasto del Departamento en el
2021 es de 456 M€ y el impacto econémico de las ayudas es de
906 M€

ONOJOIORONO,






La evaluacion realizada permite detectar areas de mejora, por lo que se emiten las siguientes recomendaciones, de
cara a lograr una mayor eficacia y eficiencia de las politicas vivienda de la Viceconsejeria de Vivienda del Gobierno
Vasco:

Continuar con los programas subvencionales de apoyo a la
rehabilitacion, debido al elevado impacto social y econdémico
generado por ellos.

Volver a ejecutar los programas de rehabilitacion eficiente de
viviendas y edificios y de accesibilidad, ya que en 2021 no se han
alcanzado los objetivos fijados por el PDV.

Mejorar la informacién / difusion de los programas
subvencionales.

Fomentar la concesion de préstamos a la rehabilitacion,
ya que pese al aumento experimentado en 2021, las cifras
siguen siendo muy bajas.

Acompafiar a las personas solicitantes de estas ayudas
a lo largo del proceso, especialmente a las personas
mayores.

Creacion de indicadores de varios niveles, priorizando aquellos
programas de mayor trascendencia o importancia y ponderando en
menor medida los restantes.

Focalizar los esfuerzos de fomento del alquiler por parte del
Departamento de Planificacién Territorial, Vivienda y Transporte a
través de Programas como Bizigune o Gaztelagun y ayudas al
alquiler como la Prestacion Complementaria de Vivienda y la
Prestacion Econdmica de Vivienda.

Aumentar las subvenciones del Programa de Fomento al
arrendamiento del Departamento para incrementar el nimero de
viviendas promovidas por iniciativa privada y social.

Incrementar el numero e importe de las ayudas y
subvenciones y subsidios concedidos para la promocién del
alquiler.

Seguir avanzando en el reconocimiento del DSV, en el que en
2021 han aumentado las solicitudes y los expedientes concedidos.

Reforzar la cesion de vivienda de alquiler para su uso desde
entidades del tercer sector u otras administraciones para dar
respuesta a necesidades de vivienda de colectivos con dificultades
especiales.

Fortalecer el Programa Gaztelagun para que siga aumentando el
namero de jovenes beneficiarios de sus ayudas.

Seguir reforzando el Parque de Viviendas de Bizigune

Revisar la capacidad y condiciones econémicas del Programa
ASAP que ha visto disminuido su nimero de viviendas y no ha
alcanzado el Objetivo fijado por el PDV en 2021.

Aumentar las viviendas promovidas por lainiciativa privaday
social en alquiler protegido y asequible y subvencionadas por el
programa de Fomento al arrendamiento del Departamento y la
nueva norma de alquiler asequible.
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Incrementar el nimero de viviendas de proteccion publica
edificables sobre suelos obtenidos por operadores

Incrementar el nimero de viviendas de proteccion publica
edificables sobre suelo obtenido por el Departamento.

Incrementar el nimero de viviendas de proteccion publica
edificables sobre suelo obtenido por VISESA.

Aumentar la financiacion aportada al sistema a través del
mecanismo de los convenios financieros entre el Gobierno Vasco y
las entidades de crédito operantes en Euskadi.

Aumentar el nimero de viviendas cedidas a instituciones y
entidades del tercer Sector paera la red de insercién social.

Aumentar el nimero de Proyectos integrales en materia de
rehabilitacion.

Mejorar la accesibilidad de los hogares (instalacién ascensores,
rampas, movilidad).

Favorecer un mayor nimero de ascensores instalados

OOOOOHOO

Cabe destacar que el cambio producido en las politicas publicas ha conseguido revertir la situacion previa a la crisis
inmobiliaria, en la que, la mayor parte de la poblacién adquiria viviendas protegidas, por la situacién actual en la que
el alquiler ha adquirido mas protagonismo como politica publica.
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