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1. SARRERA

1. SARRERA

· Jarraian, Eusko Jaurlaritzako Lurralde, Etxebizitza eta Ingurumen Sailak aginduta, Ikei erakundeak egin duen 2003ko hirugarren hiruhilekoari dagokion EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen Eskaintzari buruzko txostena aurkezten da.
· Txosten hau lantzeko erabili den metodologia, etxebizitzak eskaini dituzten EAEko sustatzaileei eta higiezinen jabetzako agenteei (HJA) egindako zenbait inkestatan oinarritu da. Sustatzaileen kolektiboan egindako prospekzioak, kasu honetan, etxebizitzen eskaintza egiten duten 146 identifikatu ditu (bost etxebizitza baino gehiago dituzten sustapenak); 125 higiezinen agenteri egin zaie kontsulta. 1.1. taulak bakoitzari dagozkion laginen banaketa geografikoa jasotzen du.
· Inkesta honek, berau gauzatutako unean (urrian) eskutan duen eskaintzaren kuantifikazioa zein kualifikazioa egiteko eskatzen dio operadore bakoitzari. Sustatzaileen kasuan, bestela ezin zitekeen moduan, etxebizitza berriez ari gara, eta HJAen kasuan, bai etxebizitza berriez (sustatzaileen bidez saldutakoez), bai erabilitakoez (partikularren bidez saldutakoez). Horrez gain, merkatuaren egoerari buruzko balorazio‑galderen sail bat ere gehitzen da.
1.1. Taula
Egindako inkesta eraginkorren lurraldekako banaketa

	
	SUSTATZAILEAK
	INMOBILIARIAK

	Araba

	35
	12

	Gipuzkoa

	41
	50

	Bizkaia

	70
	63

	EAE

	146
	125

	Iturria: EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen Eskaintzari buruzko Inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa.


· Txostena irakurri aurretik egin beharreko oharren artean, prezioak, EAEko eskaintzen zati nagusia osatzen duten etxebizitza kolektiboei (blokeetakoak) dagozkienak direla gogorarazi behar da
.
· Denboran izandako bilakaerari dagokionez, txostenean, behatutako aldagaiak (etxebizitza-kopurua edo prezioak azalera erabilgarriko) aurreko urteko hiruhileko berean izan zuen balioarekiko izan dituen aldaketak islatzen dira bereziki, betiere azken hiru hilabeteetan izandako bilakaera ere kontuan izanik.
· Etxebizitzen prezioei dagokienez, batez besteko prezio haztatuak
 direnez, beren bilakaera ondorengo faktoreen emaitza dela azpimarratu behar da: prezioak, prezio-maila bakoitzeko etxebizitza-kopurua eta eskaintzaren kokapen geografikoa. Etxebizitzen batez besteko prezioetan eragina du, halaber, eskaintzen diren etxebizitzen batez besteko azaleraren bilakaerak eta, orokorrean, beren tipologiak.
· Zentzu honetan, eremu espazial jakin bateko prezio-aldaketak, batez bestekoen aldaketak izango balira bezala ulertu behar dira. Hau da, aurreko denboraldietan baino prezio baxuagoak ez dira eskaintzen diren etxebizitzen kostuaren prezio-jaiste orokor gisa derrigorrez ulertu behar; aitzitik prezio txikiagoko etxebizitzen agerpen handiagoa duen eskaintza‑egitura baten konfigurazioari dagozkiola uler liteke.
· Baina hori bai, ahal den neurrian etxebizitzen “saskiaren” osaeran izan diren aldaketek prezioen bilakaeraren interpretazioan eragin dezaketen distortsioa saihesteko, eredu-etxebizitza deitu den “produktu” homogeneoago baten jarraipena barne hartzen ari da. Honen definizioan parte hartzen duten eskakizunak hauek dira: etxebizitza berria, kolektiboa, sustapen librekoa, zuzenean sustatzaileak eskainitakoa, akabera “normalekoa” eta 60 eta 90 m2 bitarteko azalera duen etxebizitza. Akaberaren, merkaturatzeko moduen edo tipologiaren arabera eskaintzaren osaeran izandako aldaketek batez besteko prezio globalean izan dezaketen eragina (edo interferentzia) neutralizatzeko helburua du.
· Hala ere, ematen diren emaitzek lagin izaera dutela esan beharra dago eta hau bereziki garrantzitsua da eskaintzen kuantifikazioari dagokionez. Etxebizitza erabiliei dagokienez azpimarratu beharreko beste gauza bat zera da: aipatutako prezioak saltzaileak eskatutakoak dira eta hauek benetan ordaindutakoetatik edo bi alderdien artean negoziatutakoetatik oso desberdinak izan daitezke batzuetan.
· Emaitzazko txostena zazpi kapitulutan dago egituratuta, honako sarrera hau barne. 2. kapituluak eskaintzaren eta bere bilakaeraren ikuspegi orokorra azaltzen du, hau da, bere bolumena, etxebizitza-motaren eta azalera erabilgarriko prezioen nahiz Euskal Autonomia Erkidegoaren mailako prezio absolutuen arabera (Lurralde historikoei dagokien analisia ondorengo kapituluetan egingo da).
· 3. kapitulua etxebizitzen salmentari buruzkoa da eta hasieran eraikuntza berriak aztertzen ditu, sustapenen ezaugarrietan ematen diren aldaketak nahiz etxebizitzen eskaintza kuantifikatu eta prezioak aztertzerakoan etxebizitzak berak aztertuz. Ondoren, salgai dauden etxebizitza erabilien ezaugarriak aztertzen ditu.
· 4. kapituluan, alokatzeko dauden etxebizitzen eskaintzaren tipologia, prezioa eta bolumenaren bilakaera islatzen da.
· 5. kapituluan ondorengo eremu espazialetako etxebizitzen eskaintza eta prezioak zehazten dira: hiriburuak, hiriburuetako eskualde-egiturak, hauek kanpo, eta lurralde historikoak, hiriburuetako eskualde-egiturak kanpo (eranskin batean geografia‑mailako datu zehatzagoak eskaintzen dira).
· 6. kapituluak garaje, lokal eta trastelekuetan lurralde historikoen mailan jaso diren bolumenak eta prezioak islatzen ditu.
· Azkenik, 7. kapituluan Euskal Autonomia Erkidegoko merkatu inmobiliarioaren dinamika islatzen da, inkestaren xede izan diren sustatzaile eta agenteen begiekin ikusita, aurreko hiruhilekoarekiko bilakaera nahiz etorkizunerako perspektibak kontuan hartuta.
· Jarraian adierazitako 1.2 taulan, aurreko hiruhilekoan, aribidekoan eta aurreko urtekoan etxebizitzen merkatu libreari eta babestuari buruz lortutako funtsezko aldagaien laburpen sintetikoa aurkezten zaigu.
1.2. Taula
Etxebizitzaren eskaintzaren adierazleen laburpena

	MERKATU LIBREA
	2002ko 3. Hiruhil.
	2003ko 2. Hiruhil.
	2003ko 3. Hiruhil.

	
	Balio absolutuak
	Balio absolutuak
	Balio absolutuak
	Urteko aldaketaren %

	1.
ETXEBIZITZA BERRIA
	
	
	
	

	· Etxebizitza‑kop. Salgai. EAE guztira

	2.245
	2.992
	3.465
	54,3

	· Prezioa/m2 a.e.*-Eredu-etxebizitza** EAE

	2.304,7
	2.260,9
	2.511,2
	9,0

	· Prezioa/m2 a.e.*- EAE Guztira

	2.422,6
	2.370,7
	2.621,9
	8,2

	· Prezioa/m2 a.e.*-Gasteiz

	2.511,8
	2.269,0
	2.909,5
	15,8

	· Prezioa/m2 a.e.*-Donostia

	3.096,8
	2.980,1
	3.284,4
	6,1

	· Prezioa/m2 a.e.*.-Bilbo

	2.527,7
	2.606,2
	2.588,5
	2,4

	Eskainitako sustapen‑kopurua:
	
	
	
	

	Guztira

	128
	182
	192
	50,0

	Hiruhilekoan lehen aldiz antzemandakoak

	30
	56
	82
	173,3

	2.
ETXEBIZITZA ERABILIA
	
	
	
	

	· Salgai dagoen etxeb.-kop.

	7.385
	7.289
	6.249
	-15,4

	· Prezioa/m2 a.e.*-EAE 

	2.623,9
	2.674,5
	2.770,8
	5,6

	· Prezioa/m2 a.e.*-Gasteiz

	2.809,4
	3.104,1
	3.244,4
	15,5

	· Prezioa/m2 a.e.*-Donostia

	3.903,6
	3.423,3
	3.334,4
	-14,6

	· Prezioa/m2a.e.*-Bilbo

	2.454,9
	2.563,1
	2.864,2
	16,7

	3.
ALOKATZEKO ETXEBIZITZA****
	
	
	
	

	· Etxebizitza-kop.

	471
	654
	604
	28,2

	· Errenta/hilean*-EAE

	681,3
	690,4
	661,8
	-2,9

	· Errenta/hilean*-Gasteiz

	753,1
	799,5
	765,1
	1,6

	· Errenta/hilean*-Donostia

	786,6
	807,5
	799,2
	1,6

	· Errenta/hilean*-Bilbo

	689,0
	691,8
	682,2
	-1,0

	4.
MERKATUKO INDIZEAK
	
	
	
	

	· Dinamismoaren indizea***

	40,3
	39,7
	45,1
	+4,8

	· Salmenten aurreikuspen-indizea (hurrengo hiruhil.)***

	63,4
	47,6
	63,2
	-0,2

	· Prezioen aurreikuspen‑indizea (6 hilabetera)***

	64,9
	67,7
	72,8
	+7,9

	· Datorren hiruhilekoan eskainiko den etxeb. aurreikuspena

	219
	861
	1.002
	375,5

	MERKATU BABESTUA
	2002ko 3. Hiruhil.
	2003ko 2. Hiruhil.
	2003ko 3. Hiruhil.

	
	Balio absolutuak
	Balio absolutuak
	Balio absolutuak
	Urteko aldaketaren %

	1.
SALGAI DAUDEN ETXEBIZITZAK
	
	
	
	

	· Etxebizitza-kop. guztira.

	2.731
	3.762
	3.822
	39,9

	· Etxebizitza sozialak 


	639
	587
	427
	-33,2

	· Babes ofizialeko etxebizitzak 

	2.092
	3.175
	3.395
	62,3

	· Prezioa/m2 a.e.* -Etxebizitza Soziala

	505,5
	526,0
	656,6
	29,9

	· Prezioa/m2 a.e.*-Babes ofizialeko etxebizitza

	991,0
	1.025,7
	1.057,8
	6,7

	2.
ALOKATZEKO ETXEBIZITZA
	
	
	
	

	· Etxebizitza-kop. guztira

	391
	727
	204
	-47,8

	· Etxebizitza sozialak

	327
	294
	24
	-92,7

	· Babes ofizialeko etxebizitzak

	64
	433
	180
	181,3

	· Errenta/hilean*-Etxebizitza Soziala

	161,8
	121,6
	105,0
	-35,1

	· Errenta/hilean*- Babes ofizialeko etxebizitza

	327,3
	319,7
	343,2
	4,9

	(*):
€

(**): Eredu-etxebizitza: berria, kolektiboa, erregimen librekoa, zuzenean sustatzaileak eskainia, akabera “normalekoa” eta 60 eta 90 m² bitarteko azalera duena.

(***):
 0 (geldialdi handiena) eta 100 (dinamismo handiena) bitartean mugitzen dira.

(****)
Indizeen urteko aldaketa kopuru absolutuetan.

Iturria:
EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen eskaintzari buruzko inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa

	


2. ETXEBIZITZAREN ESKAINTZAREN ADIERAZLE OROKORRAK

2. etxebizitzen eskaintzaren adierazle orokorrak

2.1. etxebizitza‑kopurua

· 2003ko hirugarren hiruhilekoan sustatzaileen eta higiezinen jabetzako agenteen artean egindako Inkestaren arabera, eskaintzan dagoen etxebizitza‑kopuru osoa 14.344 unitatekoa da.

· Salgai dauden etxebizitzek eskaintzaren guztizkoaren %94 bereganatzen dute eta gainontzeko %6 alokairuko etxebizitzak dira. Kopuru absolutuei dagokienez, antzemandako bolumenak 13.536 eta 808 unitate dira, hurrenez hurren.

· Eskainitako etxebizitzen babes‑erregimenari erreparatuz gero ikusiko dugu, merkatu libreari dagokiola %72 (10.318 unitate); gainontzeko %28 sektore babestuko etxebizitzak dira (4.026 unitate). Hala ere, eraikuntza berriko merkatuari bakarrik dagokionez, bertan biltzen da honako hiruhilekoan egindako eskaintzaren %54.

· Salgai dauden etxebizitza libreen artean etxebizitza berriak edo erabiliak bereizten baditugu zera baieztatu ahal da: bigarren eskuko etxebizitzen merkatuak eraikuntza berriko etxebizitzen merkatua gainditzen du. Merkatu bakoitzaren pisu erlatiboa, berriz, %64 (6.249 unitate) da bigarren eskuko merkatuari dagokionez eta %36 (3.465 unitate), berriz, eraikuntza berriko merkatuari dagokionez; gauzak horrela, eta iazko datuekin alderatuta, etxebizitza erabilien nagusitasuna gutxitzen ari dela esan daiteke.

· Salgai dauden etxebizitza babestuei dagokienez, babes ofizialeko modalitateak bere egin du eskaintzaren %89 (3.395), eta etxebizitza sozialen multzoak bereganatu du gainontzeko %11 (427).

· Alokairuaren erregimenari erreparatuz gero, eraikuntza berriko etxebizitzak merkatu babestuaren baitan eskaini dira (204 unitate) eta etxebizitza libreak, berriz, partikularrek eskainitakoak dira gehienak (604 unitate).

· 2002ko hirugarren hiruhileko datuak erreferentzia gisa hartuta, %8,5eko hazkundea erregistratu da. Hazkundea izan da etxebizitza‑mota guztien eskaintzan (eta batez ere etxebizitza berri librearen kasuan, +%54), salgai jarritako etxebizitza erabiliaren kasuan izan ezik. Hau da, 6.249 etxebizitza erabili jarri dira salgai, hots, iazko aldi berdinean baino %15,4 gutxiago. Bestalde, etxebizitza babestuaren eskaintzak (salgai eta alokatzeko) %29ko hazkundea izan du, eta bereziki nabarmena izan da hazkunde hori salgai jarritako BOEn kasuan, etxebizitza sozialen kasuan baino gehiago.

2.1. Taula
EAEn eskainitako etxebizitzen bilakaera

	
	SALGAI
	ALOKATZEKO

	
	ERABILIA
	BERRIA
	

	
	
	LIBREA
	BABESTUA
	LIBREA
	BABESTUA

	
	
	
	Guztira
	BO
	Soziala
	
	

	1994
Batez b.
	7.029
	3.331
	1.391
	1.133
	258
	1.023
	5

	1995
Batez b
	7.646
	2.718
	1.317
	1.105
	212
	986
	--

	1996
Batez b
	11.071
	3.305
	1.816
	1.501
	315
	1.147
	4

	1997
Batez b
	10.572
	3.032
	1.035
	816
	219
	1.290
	267

	1998
Batez b
	7.142
	2.248
	1.493
	767
	726
	1.367
	48

	1999
Batez b
	4.589
	2.363
	2.197
	1.332
	865
	985
	125

	2000
Batez b
	5.836
	3.136
	2.477
	1.456
	1.021
	662
	353

	2001
Batez b
	8.532
	2.819
	2.959
	2.166
	793
	409
	421

	2002
Batez b
	7.880
	2.672
	2.847
	2.181
	666
	428
	552

	2002
III
	7.385
	2.245
	2.731
	2.092
	639
	471
	391

	
IV
	7.345
	2.521
	3.994
	2.973
	1.021
	496
	297

	2003
I
	7.253
	2.576
	3.369
	2.348
	1.021
	474
	676

	
II
	7.289
	2.992
	3.762
	3.175
	587
	654
	727

	
III
	6.249
	3.465
	3.822
	3.395
	427
	604
	204

	*: Alokatzeko etxebizitza libreen eta babestuen eskaintza barne.

Iturria: EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen eskaintzari buruzko inkesta. 2003ko 3.hiruhilekoa.


2.1. Grafikoa
Eskainitako etxebizitza‑kopurua, motaren eta aldaketa‑tasaren arabera, aurreko urtearekiko
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2.2. Grafikoa
Eskainitako etxebizitza‑kopuruaren bilakaera, motaren arabera
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2.2. PREZIOAK ETA ERRENTAK

· Merkatu libreko etxebizitzen (berriak eta erabiliak) metro karratu erabilgarriko batez besteko prezioa 2.718 €/m2 da 2003ko hirugarren hiruhilekoan. Etxebizitza berri libreen kasuan, 2.622 €/m2 da metro karratuaren batez besteko prezioa eta etxebizitza erabilien
 kasuan, berriz, 2.771 €/m2. 
· Eraikuntza berriko etxebizitza libreen merkatuari dagokionez, urteko aldaketa‑tasa %8,2 izan da, hots, aurreko hiruhilekotan erregistratutako balioak hobetu direla esango dugu (+%2,9 03-II aldian eta +%6,6 03-I aldian). 
· Hala ere, Lurraldeen
  araberako banaketa desberdina izan da. Horrela, Araban hazkunde handia ezagutu dute (+%24,2), baina Bizkaian (%8,0) eta Gipuzkoan (%2,9) egoera ez da gehiegi aldatu eta aurreko hiruhilekotan lortutakoaren parean geratu da. Araban ezagutu den hazkundea ulertzeko kontuan hartu behar da hiruhileko honetan eraikuntza berriko etxebizitza asko eskaini dela, batez ere Gasteizen eta lurraldeko udalerri jakin batzuetan (Amurrion hain zuzen), eta eskainitako etxebizitzen m2-ren batez besteko prezioak 2002ko hirugarren hiruhilekoan lortutakoak baino zertxobait altuagoak izan dira.
· Bigarren eskuko etxebizitzei dagokienez EAE osoan ezagututako hazkundea etxebizitza berrien prezioen hazkundea baino baxuagoa izan da: %5,6 hain zuzen. Hazkunde hori ulertzeko kontuan hartu behar da Araban eta Bizkaian etxebizitza erabilien prezioek izandako gorakada (%13,8 eta %11,2 hurrenez hurren); Gipuzkoan, ordea, prezioek behera egin dute (-%8,9). Joan den  hiruhilekoan jada ikus zitezkeen etxebizitza erabiliaren prezioek lurraldeka izandako portaera desberdinak.
· Sektore babestuari erreparatuz gero, etxebizitzen batez besteko prezioa (eratxikiak kanpo) 1.013 €/m2 da: babes ofizialeko etxebizitzen prezioa 1.058 €/m2 da eta etxebizitza sozialena, berriz, 657 €/m2.

· Hiruhileko honetan eredu‑etxebizitzak erregistratu duen prezioa 2.511 €/m2 da, hau da, iazko hiruhileko berdinean erregistratutakoa baino %8,9 gehiago. Hala ere, hiruhileko honetan antzemandako etxebizitza berri libreen guztizko batez besteko prezioa baino %4,2 gutxiago izan da.

2.2. Taula
EAEn salgai dauden etxebizitzen m2 erabilgarriaren prezioaren bilakaera

	
	ETXEBIZITZA LIBREA *
	ETXEBIZITZA BABESTUA

	
	LIBREAK GUZTIRA (**)
	ERABILIA
	BERRIA
	EREDU‑ETXEBIZITZA
	BO
	Soziala

	1994
Batez b.
	1.292,2
	1.328,2
	1.268,1
	1.111,9
	643,1

	1995
Batez b.
	1.388,3
	1.352,3
	1.496,5
	1.256,1
	703,2

	1996
Batez b.
	1.424,4
	1.400,4
	1.502,5
	1.238,1
	697,2

	1997
Batez b.
	1.424,4
	1.406,4
	1.478,5
	1.160,0
	703,2

	1998
Batez b.
	1.460,5
	1.454,4
	1.490,5
	1.238,1
	637,1

	1999
Batez b.
	1.773,0
	1.881,2
	1.568,6
	1.424,4
	703,2

	2000
Batez b.
	2.169,7
	2.337,9
	1.839,1
	1.562,6
	901,8
	550,0

	2001
Batez b.
	2.360,5
	2.408,4
	2.219,7
	2.155,6
	922,8
	520,5

	2002
Batez b.
	2.530,6
	2.594,5
	2.345,6
	2.242,8
	1.007,6
	526,6

	2002
III
	2.577,1
	2.623,9
	2.422,6
	2.304,7
	991,0
	505,5

	
IV
	2.534,2
	2.589,0
	2.374,4
	2.282,1
	1.037,1
	563,7

	2003
I
	2.593,7
	2.650,8
	2.432,8
	2.383,5
	1.020,8
	563,7

	
II
	2.586,1
	2.674,5
	2.370,7
	2.260,9
	1.025,7
	526,0

	
III
	2.717,7
	2.770,8
	2.621,9
	2.511,2
	1.057,8
	656,5

	(*)
€/m2.

(**)
Etxebizitza libre berrien eta erabilien batez besteko prezioa.

Iturria: 
EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen eskaintzari buruzko inkesta. 2003ko 3.hiruhilekoa.


2.3. Grafikoa
Etxebizitzen m2-ren bilakaera motaren arabera
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2.4. Grafikoa
m2 erabilgarriaren araberako prezioak eta urteko aldaketa‑tasak etxebizitza‑motaren arabera
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· Etxebizitzaren batez besteko prezioei helduta, sektore librean (berriak eta erabiliak batera hartuta) 243.000 € da lortutako prezioa eta 78.000 €, berriz, merkatu babestuan (BO eta sozialak). Bigarren eskuko etxebizitzen batez besteko prezioa 253.000 € da eta 225.000 €, azkenik, eraikuntza berriko etxebizitza libreen batez besteko prezioa.

· Partikularrek EAEn eskaintzen dituzten (HJAen bitartez) etxebizitzen alokairu librearen batez besteko errenta 662 € hileko da, hots, 2002ko hirugarren hiruhilekoan erregistratutako batez besteko prezioa baino %2,8 gutxiago.

· Alokairuan eskainitako etxebizitza babestuen batez besteko errenta 315 € hileko da.

2.3. Taula
EAEn eskaintzen diren etxebizitzen prezioaren eta errentaren bilakaera

	
	SALGAI DAUDEN ETXEBIZITZAK *
	ALOKATZEKO DAUDEN ETXEBIZITZAK **

	
	ETXEBIZITZA LIBREAK GUZTIRA (***)
	ETXEBIZITZA BERRIA
	ETXEBIZITZA ERABILIA
	BABESTUA
	LIBREA

	
	
	BO/SOZIALAK
	LIBREAK
	
	
	

	1994
Batez b.
	116,0
	49,9
	120,2
	111,2
	--
	583,0

	1995
Batez b
	129,2
	48,7
	136,4
	126,2
	--
	534,9

	1996
Batez b
	126,2
	51,1
	134,6
	123,8
	--
	528,9

	1997
Batez b
	126,8
	52,3
	125,6
	127,4
	--
	528,9

	1998
Batez b
	133,4
	46,3
	125,0
	136,4
	144,0
	528,9

	1999
Batez b
	156,9
	54,1
	142,4
	164,1
	154,5
	565,0

	2000
Batez b
	186,3
	55,9
	161,1
	200,1
	184,5
	595,0

	2001
Batez b
	201,2
	60,7
	194,9
	203,1
	187,3
	634,0

	2002
Batez b
	215,3
	66,5
	204,4
	219,0
	202,8
	689,7

	2002
III
	222,1
	64,9
	215,1
	224,2
	188,9
	681,3

	
IV
	222,9
	68,6
	206,5
	228,5
	260,6
	711,1

	2003
I
	227,1
	65,5
	209,9
	233,2
	235,3
	703,9

	
II
	231,1
	71,4
	205,2
	241,8
	239,6
	690,4

	
III
	243,0
	78,1
	225,1
	252,9
	315,2
	661,8

	(*)
mila € etxebizitza bakoitzagatik.

(**)
€/hilean.

(**)
 Etxebizitza libre berrien eta erabilien batez besteko prezioa.

Iturria: 
EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen eskaintzari buruzko inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa.


3. SALGAI JARRITAKO ETXEBIZITZEN ESKAINTZA

3. SALGAI JARRITAKO ETXEBIZITZEN 

3.1. SALGAI DAUDEN ETXEBIZITZA BERRIAK

3.1.1. Eskaintzan dauden etxebizitzen sustapenen ezaugarri orokorrak

· 2003ko hirugarren hiruhilekoari dagokion inkestan bildutako eskaintzan dauden etxebizitza‑sustapenen kopurua 249 unitatekoa da (orain urtebete baino 83 sustapen gehiago), denetara bere baitan 11.295 etxebizitza hartzen dituelarik (2001eko aldi berdinean lortutakoa baino 3.480 unitate gehiago). Sustapen horietatik 109 hiruhileko honetan lehenengo aldiz antzeman dira (duela urtebete 43), 4.504 etxebizitza barne hartuta (1.480 izan ziren iaz).

· Sustapenaren erregimenari dagokionez, 192 libreak dira (iaz 128), babes ofizialekoak 50 (iaz 26) eta sozialak 7 (iaz 21).

· Antzemandako guztizkoa kontuan hartuta, sustapenaren batez besteko tamaina 45 etxebizitzakoa da. Sustapen libreen kasuan, lortutako batez bestekoa 38 etxebizitza/sustapeneko da eta, sektore babestuaren kasuan 71 etxebizitza/sustapeneko.

· 16 etxebizitza baino gutxiagoko sustapenak sustapen libreen %35 dira. Sustapen babestuei dagokienez, tamaina txikien dutenak guztizkoaren %18 dira.

3.1. Taula
Sustatzaileek zuzenean eskainitako etxebizitzen sustapenen ezaugarri orokorrak

	
	HIRUHILEKOA GUZTIRA
	SUSTAPEN BERRIAK

	Sustapen-kop.

	249
	109

	Libreak

	192
	82

	BO/Sozialak

	57
	27

	Sustapenen baitako etxeb.-kop.

	11.295
	4.504

	Libreak

	7.269
	2.573

	BO/Sozialak

	4.026
	1.931

	Sustapenen batez besteko tamaina (etxeb.-kop.)

	45
	41

	Libreak

	38
	31

	BO/Sozialak

	71
	72

	Sustapen libreen kop. tamainaren arabera
	
	

	< 16 etxebizitza.

	67
	34

	16-35 etxebizitza.

	66
	26

	> 35 etxebizitza.

	59
	22

	Sustapen babestuen kopurua
	
	

	< 16 etxebizitza.

	10
	7

	16-35 etxebizitza.

	16
	6

	> 35 etxebizitza.

	31
	14

	Iturria: 
EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen eskaintzari buruzko inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa.


3.1. Grafikoa
Sustapenen batez besteko tamainaren bilakaera erregimenaren arabera
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· Etxebizitzen akabera-mailari dagokionez, luxuzko estandarrak sustapenen guztizkoaren %13 hartzen du (guztiak erregimen librean), %31 goi‑mailako estandarrekoak dira (denak libreak dira eta eskaintzaren %41 hartzen dute), eta %56 normalak dira (libreen %42 eta babestuen %100).

3.1.2. Salmenten bilakaera

· Arreta sustapen libreko etxebizitzetan jartzen badugu, etxebizitzak merkatuan duten egoeraren arabera sailkatzeko orduan esango dugu, sustapen libreko etxebizitza guztien artetik %44 salgai dagoela (%43 duela urtebete); %55, berriz, salduta dago, eta gainontzeko %1 erreserban.

· Kopuru absolutuetan, merkatuan zuzenean sustatzaileek salgai jarritako etxebizitza berri libreen kopurua guztira 3.194 unitatekoa da (2.031 02‑III aldian). Guztizko honetatik %54 lehenengo aldiz hiruhileko honetan antzeman diren sustapen berriak dira.

· Bestalde, duela hiru hilabete salgai zeuden etxebizitza libreak bakarrik kontuan izanik, itxurazko salmenten bilakaeraren hiruhileko jarraipena egin daiteke. Horrela esan daiteke, aurreko hiruhilekoan salgai zeuden etxebizitzen %44 salduta dagoela 2003ko hirugarren hiruhilekoan (sustatzaileen bitartez).

· 2003ko hirugarren hiruhilekoan saldutako etxebizitza‑kopurua 2003ko aldi berdinekoa baino %59 altuagoa izan da eta eskaintzaren bolumenak %57 gainditu du iazkoa
. Datuok ikusita, azken urtean salmentek gora egin dutela baieztatu ahal da.

3.2. Grafikoa
Sustapen libreetan barne hartutako etxebizitzen eta salgai dauden etxebizitza libreen kopuruen bilakaera*
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	(*):Gogoan izan azterketa honetan sustatzaileengandik zuzenean jasotako eskaintza soilik hartzen dela aintzat eta, hortaz, HJAek merkaturatutakoak kanpoan geratzen dira.


3.2. Taula
Salmenten bilakaera eta erregimen libreko etxebizitzen stockaren iraupena*

	
	Azken hiruhilekoan saldutako etxebizitzen %, aurreko hiruhilekoko eskaintzarekiko 
	Salmenten aldaketaren %, aurreko urteko hiruhileko berdinarekiko
	Eskaintza-bolumenaren aldaketaren %, aurreko urteko hiruhileko berdinarekiko
	Stockaren iraupena (hilabeteak) (egungo salmenta-erritmoan)

	2000
I
	51,5
	-20,2
	-36,3
	6

	
II
	44,2
	-33,1
	-7,7
	10

	
III
	45,3
	-27,9
	21,9
	7

	
IV
	31,4
	-20,8
	120,5
	12

	2001
I
	59,7
	155,3
	54,3
	5

	
II
	39,5
	37,9
	-15,5
	4

	
III
	23,8
	-55,6
	2,4
	9

	
IV
	34,9
	13,8
	-27,3
	12

	2002
I
	36,4
	-55,6
	16,0
	10

	
II
	28,4
	-16,8
	12,5
	8

	
III
	30,1
	42,3
	-12,1
	8

	
IV
	29,1
	-26,6
	-16,7
	10

	2003
I
	36,3
	-17,1
	-21,6
	10

	
II
	32,1
	-11,3
	8,5
	10

	
III
	44,0
	58,9
	57,3
	10

	(*):
Sustatzaileek zuzenean eskainitakoak.

Iturria: 
EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen eskaintzari buruzko inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa.


3.3. Taula
Erregimen libreko sustapenetan barne hartutako etxebizitzen bilakaera*

	
	ETXEBIZITZAK GUZTIRA
	SALGAI JARRITAKO ETXEBIZITZAK
	SALGAI DAUDEN ETXEBIZITZEN % GUZTIZKOAREKIKO

	1994
Batez b.
	3.199
	1.612
	50,3

	1995
Batez b
	4.573
	1.734
	38,0

	1996
Batez b
	6.527
	2.321
	35,5

	1997
Batez b
	6.679
	2.393
	35,8

	1998
Batez b.
	4.813
	1.911
	39,7

	1999
Batez b.
	4.653
	2.188
	46,9

	2000
Batez b.
	5.330
	2.499
	46,9

	2001
Batez b.
	5.712
	2.387
	41,8

	2002
Batez b.
	5.224
	2.374
	45,4

	2002
III
	4.693
	2.031
	43,3

	
IV
	5.054
	2.173
	43,0

	2003
I
	6.007
	2.252
	37,5

	
II
	6.633
	2.624
	39,6

	
III
	7.269
	3.194
	43,9

	(*):
Sustatzaileek zuzenean eskainitakoak.

Iturria: 
EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen eskaintzari buruzko inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa.


3.1.3. Salgai dauden etxebizitza berrien ezaugarriak eta kuantifikazioa

· 2003ko hirugarren hiruhilekoan egindako inkesten arabera, salgai dauden etxebizitza berrien guztizko kopurua (libreak eta babestuak) 7.287 unitatekoa da. Guztizko honetatik %96 sustatzaileei egindako inkestaren bitartez antzeman dira, eta gainerako %4 etxebizitza berriak sustatzailearen kontura merkaturatzen dituzten agentzia inmobiliarioetan bildutako informaziotik datoz.

· Lurraldeen arabera, Bizkaian egin da eskaintzaren %50; Araban bildu da eskaintzaren %27 eta gainerako %23 Gipuzkoan eskaini da.

· Salgai dauden etxebizitza berrien sustapen-erregimenaren arabera, honakoa da salgai dauden etxebizitza berrien banaketa: %47 libreak (3.465 etxebizitza), %47 babes ofizialekoak (3.395 etxebizitza) eta gainerako %16 sozialak dira (427 etxebizitza).

· Honako hiruhileko honetan antzemandako salgai dauden etxebizitza berrien guztizko bolumena 2002ko hirugarren hiruhilekoan antzemandakoa baino %46 altuagoa da. Horrela, babes‑erregimenarekin lotuta egoera desberdinak ikus daitezke: merkatu libreak %54ko gorakada izan du eta merkatu babestuak %40koa (batez ere BOE).

· Eskainitako bolumenak lurraldeka izandako bilakaerari erreparatuz, portaera desberdinak ikus daitezke, bai babes‑modalitatearen ikuspegitik bai lurralde‑esparruaren arabera. Horrela, Gipuzkoan eta, batez ere Araban, eskainitako etxebizitzen bolumenak gora egin duen bitartean, Bizkaian egindako eskaintza 2002ko hirugarren hiruhilekoan egindako baino baxuagoa da (nahiz eta kopuru absolutuetan beste lurraldeetakoa baino altuagoa izan). Merkatu libreari dagokionez, eskaintzak gora egin du hiru lurraldeetan, eta oraingoan ere Arabako hazkundea da bereziki azpimarragarria.

· Hiruhileko honetan lehenengo aldiz antzemandako etxebizitza‑kopurua 1.872 unitatekoa izan da, 2002ko hirugarren hiruhilekoan antzemandako kopurua hirukoiztu delarik.

· Zentzu horretan, salgai dauden etxebizitza libreen eskaintzaren hiruhileko berrikuntza-indizea, hau da, hiruhileko honetan antzemandako etxebizitzek (sustatzaileen edo HJAen bitartez) eskaintza osoaren gainean duten portzentajea %54koa da (%45 duela urtebete).

3.4. Taula
Salgai dauden etxebizitza berriak Lurralde Historikoka

	
	GUZTIRA
	BO/SOZIALAK
	LIBREAK

	
	Kop.
	± % (*)
	Kop.
	± % (*)
	Kop.
	± % (*)

	Araba

	1.930
	442,1
	1.250
	3.806,3
	680
	109,9

	Gipuzkoa

	1.705
	42,2
	561
	113,3
	1.144
	22,2

	Bizkaia

	3.652
	6,8
	2.011
	-17,4
	1.641
	66,6

	EAE

	7.287
	46,4
	3.822
	39,9
	3.465
	54,3

	(*):
 Aurreko urteko hiruhileko berdinarekiko aldaketa. 

Iturria: 
EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen eskaintzari buruzko inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa


· Eskainitako etxebizitzen eraikuntza‑faseari dagokionez, eta sustapen libreei buruz ari garela, zera esango dugu: eskainitako etxebizitzen %85 eraikuntza‑fasean daude; %3, berriz, amaituta eta %11, azkenik, proiektuan. Portzentaje hori %21koa da hiruhileko honetan lehen aldiz antzemandako etxebizitzei dagokienez.

· Salgai dauden etxebizitza berrien tipologiari dagokionez, erregimen libreko etxebizitzen artetik %19 dira familiabakarrak/bi familiakoak; sektore babestuan, berriz, ez da modalitate horretako etxebizitzarik eskaini. Honako hiruhilekoan eskaintzaren %18 luxuzko etxebizitzak ziren, aurreko hiruhilekotan murrizketa ezagutu ondoren, oraingoan berriro ere gora egin dutelarik.

· Salgai dauden etxebizitzen batez besteko tamaina 81 m2 erabilgarri da; babestuen batez besteko azalera 78 m2 da (73 m2 duela urtebete) eta etxebizitza libreena, berriz, 86 m2 (89 m2 duela urtebete). Lurraldeen arabera, etxebizitza libreen batez besteko azalera Gipuzkoako 90 m2 eta Arabako 82 m2 bitartean kokatzen da; Bizkaian tarteko prezioak erregistratu dira (83 m2).

3.5. Taula
Salgai dauden etxebizitza berrien ezaugarriak

	
	BO/SOZIALAK (%)
	ETXEBIZITZA LIBREAK (%)

	
	
	EAE
	ARABA
	GIPUZKOA
	BIZKAIA

	GUZTIRA

	100,0
	100,0
	100,0
	100,0
	100,0

	TIPOLOGIA*
	
	
	
	
	

	Familiab./Bifam.

	0,0
	18,5
	43,8
	13,8
	11,2

	Kolektiboa

	100,0
	81,5
	56,2
	86,2
	88,8

	AZALERA ERABILGARRIA
	
	
	
	
	

	< 60 m2

	10,8
	7,7
	3,4
	4,5
	11,6

	61-75 m2

	39,9
	11,1
	9,4
	9,3
	13,1

	76-90 m2

	49,3
	40,8
	35,4
	40,2
	43,4

	91-120 m2

	0,0
	22,0
	10,9
	30,4
	20,8

	> 120 m2

	0,0
	18,4
	40,9
	15,6
	11,1

	ERAIKUNTZA‑FASEA*
	
	
	
	
	

	Amaituta

	3,5
	3,2
	1,3
	6,9
	1,5

	Obran

	61,8
	85,4
	74,5
	84,6
	90,2

	Proiektuan

	34,7
	11,4
	24,2
	8,5
	8,3

	(*):
Agentzia inmobiliarioetan merkaturatutako sustapenetako etxebizitzei buruzko informaziorik ez da barne hartzen.

Iturria: 
EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen eskaintzari buruzko inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa.


3.3. Grafikoa
Salgai dauden etxebizitza berri libreen ezaugarriak
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3.4. Grafikoa
Eskaintza libre osoaren eta hiruhilekoan lehen aldiz antzemandakoaren ezaugarrien konparazioa
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3.1.4. Salgai dauden etxebizitza berriak prezioen arabera

EAEko etxebizitza berri libreen metro karratu erabilgarriaren batez besteko prezioa 2.622 € da, hau da, 2002ko hirugarren hiruhilekoan erregistratutakoa baino %8,2 gehiago. Hortaz, prezioen hazkunde‑erritmoa moteldu egin dela esan daiteke, aurreko hiruhilekotan izandako moteltzea gaindituz.

· Hiruhileko honetan lehen aldiz antzemandako
 etxebizitza libreen batez besteko prezioa 2.705 €/m2 erabilgarria da, hau da, eskaintzaren guztizkoaren balioa baino zertxobait gehiago (+%3,2).

Lurraldeen arabera, prezioek bilakaera desberdina izan dute. Hiru lurraldeetan egin dute gora prezioek, nahiz eta hazkundea desberdina izan den. Araban eskainitako etxebizitzen prezioek izan dute hazkunde handiena, hain zuzen %24 (hiruhileko honetan akabera altuko eta duela urtebeteko batez besteko prezioa gainditzen duten etxebizitzen hainbat sustapen merkaturatu dira, batez ere Gasteizen eta Amurrion); Bizkaian %8 egin dute gora prezioek eta Gipuzkoan, azkenik, %2,9. Hortaz, aurreko hiruhilekotan nagusitutako moteltze‑erritmoari eutsi zaio oraingoan ere.

Esandako guztiaren ondorioz, Bizkaia da, azken urteko joerarekin bat eginez, batez besteko prezio altuena erregistratu duen lurraldea (2.703 €/m2). Bestalde, Arabak Gipuzkoa gainditu du eta bigarren postuan sailkatu da, batez besteko prezioa 2.684 €/m2 delarik. Amaitzeko 2.478 €/m2 da Gipuzkoan erregistratu den batez besteko prezioa.

Etxebizitza babestuen metro karratu erabilgarriaren batez besteko prezioa 1.013 € da
, hain zuzen, babes ofizialeko batez besteko 1.058 €/m2 eta sozialen batez besteko 657 €/m2 arteko batez besteko haztatua. Horrela, etxebizitza babestuen batez besteko prezioak %15,5 egin du gora, eta hori ulertzeko kontuan hartu behar da honako hiruhileko honetan pisu erlatibo handiagoa izan dutela babes ofizialeko etxebizitzek, etxebizitza sozialak gaindituz: eskaintza babestuaren %90 dira (%81 duela urtebete).

Lurraldeka, BOEn batez besteko prezioa Arabako 1.135 €/m2 eta Bizkaiko 1.026 €/m2 bitartekoa da. Etxebizitza sozialen batez besteko prezioa 708 €/m2 da Araban eta 539 €/m2 Bizkaian, hain zuzen hiruhileko honetan eskaintza egin duten bi lurraldeak.

Eredu-etxebizitzaren prezioa 2.511 €/m2 da (etxebizitza berria eta sustapen librekoa, eraikin kolektiboan kokatua, sustatzaileak zuzenean eskainitakoa, akabera “normalekoa” eta 60 eta 90 m² bitarteko azalera duena), Euskal Autonomia Erkidegoan eskainitako etxebizitza berri librearen batez besteko prezio globala baino %4,2 gutxiago (2.622 €/m2). Horrez gain, 2002ko hiruhileko berdinean erregistratutako prezioarekiko %8,9ko hazkundea egon da. 

3.6. Taula
Salgai dauden etxebizitza berrien m² erabilgarriko prezioa lurralde historikoen arabera

	
	BO/SOZIALAK
	LIBREAK

	
	Euro
	± % (*)
	Euro
	± % (*)

	Araba

	1.033,3
	17,2
	2.683,7
	24,2

	Gipuzkoa

	1.035,1
	0,8
	2.477,9
	2,9

	Bizkaia

	994,1
	15,5
	2.703,3
	8,0

	EAE

	1.012,9
	15,5
	2.621,9
	8,2

	(*): 
Aurreko urteko hiruhileko bereko prezioekiko aldaketa.

Iturria: 
EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen eskaintzari buruzko inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa.


3.5. Grafikoa
Etxebizitza berri libreen m²-ren prezioa, lurralde historikoen arabera
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3.6. Grafikoa
Salgai dauden eta hiruhileko honetan lehen aldiz antzemandako etxebizitza berri libreen guztizkoaren m2-ren prezioaren bilakaera
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3.7. Taula
Etxebizitza berri libreen m² erabilgarriko prezioa ezaugarrien arabera

	
	Euro/ m2

	ERAIKUNTZA‑MOTA
	

	Familiab/bifam.

	2.258

	Kolektiboa

	2.622

	AKABERA*
	

	Luxuzkoa

	3.217

	Altua

	2.498

	Normala

	2.352

	Baxua

	--

	AZALERA ERABILGARRIA
	

	< 60 m2

	2.687

	61-75 m2

	2.653

	76-90 m2

	2.756

	91-120 m2

	2.363

	> 120 m2

	2.224

	ESKAINTZAN EGON DEN DENBORA -MERKATURATZEKO MODUA
	

	Hiruhileko honetan sustatzaileak zuzenean

	2.728

	Hiruhileko honetan HJA bidez

	2.398

	Aurreko hiruhilekoetan sustatzaileak zuzenean

	2.527

	Aurreko hiruhilekoetan HJA bidez

	2.501

	EREDU‑ETXEBIZITZA

	2.511

	(*):
 HJAen bidez merkaturatutako sustapenei buruzko informaziorik ez da barne hartzen.

Iturria: 
EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen eskaintzari buruzko inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa.


3.7. Grafikoa
Etxebizitza berri libreen m² erabilgarriko prezioa ezaugarrien arabera
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Etxebizitza berri libreen batez besteko prezioa 225.000 € da (215.000 € 02-III aldian). Lurraldeen arabera, Gipuzkoa izan da prezio altuena izan duena (227.000 €), eta Araba, berriz, baxuena izan duena (216.000 €). Tartean kokatu da Bizkaia
 (226.000 €), nahiz eta Gipuzkoatik oso hurbil egon.

Etxebizitza babestuaren batez besteko prezioa (eratxikiak kanpo) 78.000 € da, hain zuzen, Arabako (%76 BO eta %24 sozialak) eta Gipuzkoako gehienezko 80.000 € eta Bizkaiko 77.000 € artean (%93 BOE eta %7 sozialak).

3.8. Taula
Salgai dauden etxebizitza berrien prezioa Lurralde Historikoka

	
	BO/SOZIALAK
	LIBREAK

	
	Mila euro
	± % (*)
	Mila euro
	± % (*)

	Araba

	80,0
	9,9
	216,2
	17,8

	Gipuzkoa

	79,6
	-5,7
	227,1
	4,7

	Bizkaia

	76,5
	22,0
	226,1
	2,1

	EAE

	78,1
	16,9
	225,1
	4,7

	(*):
Aurreko urteko hiruhileko bereko prezioekiko aldaketa.

Iturria: EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen Eskaintzari buruzko Inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa.


3.9. Taula
Salgai dauden etxebizitza berrien banaketa prezio‑tarteen arabera

	PREZIOA
	BO/SOZIALAK

(%)
	ETXEBIZITZA LIBREAK (%)

	
	
	EAE
	ARABA
	GIPUZKOA
	BIZKAIA

	< 54 mila €

	4,7
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0

	De 54,1 a 72,1 mila €

	23,5
	0,0
	0,0
	0,0
	0,0

	De 72,1 a 96,2 mila €.

	68,1
	0,4
	0,4
	0,9
	0,0

	De 96,3 a 120,3 mila €.

	3,7
	3,4
	1,8
	2,3
	4,7

	De 120,4 a 150,3 mila €
	0,0
	4,2
	2,2
	3,3
	5,7

	De 150,4 a 180,3 mila €.
	0,0
	13,7
	7,5
	18,4
	13,0

	De 180,4 a 300,5 mila €.
	0,0
	57,0
	79,1
	49,5
	53,1

	300,6 mila € eta gehiago

	0,0
	21,3
	9,0
	25,6
	23,5

	GUZTIRA 
	100,0
	100,0
	100,0
	100,0
	100,0

	Iturria: 
EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen eskaintzari buruzko inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa.


Salgai dauden etxebizitza libreen prezio‑tarteen araberako banaketari erreparatuz gero, %92ren prezioak 150.000 € gainditzen du (%85 02-III aldian). 180.000 €-ko prezioa gainditzen duten etxebizitzak %78 izan dira hiruhileko honetan (%70 02-III aldian). 

Lurraldeka, eta bilakaerari erreparatuz, Araba da bereziki azpimarratu beharreko lurraldea: bertan egindako eskaintzaren %88 180.000 €-tik gorako prezio‑tartean kokatu da, aurreko urteko hirugarren hiruhilekoan %68 izan zelarik. Hala ere, bereziki azpimarragarria da Gipuzkoako eta Bizkaiko egoera: bertan 300.000 €-tik gorako etxebizitzak (%26 eta %24 hurrenez hurren) Arabakoak baino gehiago dira (%9).

3.8. Grafikoa
Etxebizitza berri libreen banaketa prezio‑tarteen arabera eta Lurralde Historikoka
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SALGAI DAUDEN ETXEBIZITZA ERABILIAK

3.1.5. Kuantifikazioa eta ezaugarriak

· 2003ko hirugarren hiruhilekoan egindako inkesten arabera, 6.249 unitate dira salgai jarritako bigarren eskuko etxebizitza‑kopurua; hortaz, iazko hiruhileko berdinarekiko %15eko murrizketa ikus daiteke.

· Murrizketa hori, 2002ko lehen hiruhilekoan hasitako murrizketa, hiru Lurraldeetan izandako beherakadak eragin du, nahiz eta lurraldeen arabera egoera desberdinak eman diren: Araban %41eko murrizketa ezagutu dute, Gipuzkoan %24koa eta Bizkaian, azkenik, %1ekoa.

· Salgai dauden etxebizitza erabilien batez besteko azalera erabilgarria 91 m2 da. Tamaina handien duten etxebizitzak Araban daude (98 m2) eta ondoren sailkatu dira Gipuzkoakoak (93 m2) eta Bizkaikoak (87 m2).

3.10. Taula
Salgai dauden etxebizitza erabiliak eta prezioak lurralde historikoka

	
	ETXEBIZITZAK
	PREZIOA/ m2 erabilgarria 
	PREZIOA/ETXEBIZITZA

	
	Kop.
	± % (*)
	euro/m2
	± % (*)
	Mila euro
	± % (*)

	Araba

	1.096
	-41,4
	3.172,8
	13,8
	289,4
	19,6

	Gipuzkoa

	971
	-24,1
	3.003,1
	-8,9
	294,4
	1,3

	Bizkaia

	4.182
	-1,3
	2.614,1
	11,2
	234,1
	19,1

	EAE

	6.249
	-15,4
	2.770,8
	5,6
	252,9
	12,8

	(*): 
Aurreko urteko hiruhileko berdinarekiko aldaketa.

Iturria: EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen eskaintzari buruzko inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa.


3.11. Taula
Salgai dauden etxebizitza erabilien ezaugarriak

	
	EAE (%)
	ARABA (%)
	GIPUZKOA (%)
	BIZKAIA (%)

	GUZTIRA
	100,0
	100,0
	100,0
	100,0

	TIPOLOGIA
	
	
	
	

	Familiab/Bifam.

	4,3
	3,2
	8,7
	3,5

	Kolektiboa

	95,7
	96,8
	91,3
	96,5

	AZALERA ERABILGARRIA
	
	
	
	

	< 60 m2

	20,1
	10,9
	11,7
	24,4

	61-75 m2

	22,5
	17,6
	23,0
	23,6

	76-90 m2

	26,5
	28,7
	25,7
	26,1

	91-120 m2

	17,2
	25,0
	20,8
	14,4

	> 120 m2

	13,7
	17,8
	18,7
	11,5

	Iturria: 
EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen eskaintzari buruzko inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa.


3.1.6. Salgai dauden etxebizitza erabilien prezioak

Salgai dauden bigarren eskuko etxebizitzen metro karratu erabilgarriaren batez besteko prezioa 2.771 € da, hau da, 2002ko hiruhileko berdinean erregistratutakoa baino %5,6 altuagoa. 

Lurraldeka prezioek izandako bilakaera aztertuz zera esan daiteke: Gipuzkoan %8,9 egin dute behera prezioek 02-III aldiarekiko. Araban eta Bizkaian, bestalde, %13,8 eta %11,2 egin dute gora prezioek, hurrenez hurren. Gipuzkoan izandako bilakaera jada aurreko hiruhilekoan hasi zen, nahiz eta oraindik ez den tasa negatiborik erregistratu.

Kopuru absolutuei erreparatuz gero, Arabak du batez besteko preziorik altuena (3.173 €/m2) eta ondoren sailkatu dira Gipuzkoa (3.003 €/m2) eta Bizkaia (2.614 €/m2). Hortaz, etxebizitza erabilien metro karratuko prezioari erreparatuz gero, Araba da preziorik altuenak dituen lurraldea, aurreko hiruhilekoan Gipuzkoako prezioak gainditu zituenetik.

2003ko hirugarren hiruhilekoan etxebizitzaren batez besteko prezioa 253.000 € da, Gipuzkoako 294.000 €, Bizkaiko 234.000 € eta Arabako 289.000 € bitartean. Hiruhileko honetan gora egin du etxebizitza erabiliaren batez besteko prezioak; horrela, joan den urteko aldi berdinarekiko %13ko gorakada ezagutu dute prezioek. Gainera, batez besteko azalerak ere %2,2 egin du gora iazko aldi berdinarekiko.

3.9. Grafikoa
Etxebizitza erabilien m2-ren prezioa Lurralde Historikoen arabera
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2003ko bigarren hiruhilekoan salgai antzemandako etxebizitza erabilien prezioen profilaren banaketa ez da gehiegi aldatu eta oraingoan ere eskaintza handiena prezio‑tarte altuenetan egin da. 2003ko hirugarren hiruhilekoan eskainitako etxebizitzen %42k gainditzen du 300.000 €-ko prezioa (%30 02-III aldian). Aitzitik, eskaintza guztiaren %21 besterik ez da kokatu 180.000 €-tik beherako prezioetan (%38 duela urtebete). Lurraldeka, Gipuzkoa da bereziki azpimarragarria, bertako eskaintzaren %59 300.000 €-tik gorako prezio‑tartean kokatu delarik (%44 02-III aldian), eta %10 bakarrik 180.000 €-tik behera (%30 duela urtebete).

3.12. Taula
Salgai dauden etxebizitza erabilien banaketa prezio-tarteen arabera

	PREZIOA
	EAE (%)
	ARABA (%)
	GIPUZKOA (%)
	BIZKAIA (%)

	< 54 mila €

	0,0
	0,1
	0,1
	0,0

	54,1- 72,1 mila €

	0,1
	0,5
	0,1
	0,0

	72,1-96,2 mila €.

	0,5
	1,6
	0,2
	0,3

	 96,3-120,3 mila €.

	1,7
	1,6
	0,4
	2,0

	De 120,4 a 150,3 mila €
	7,0
	3,8
	2,4
	8,9

	150,4-180,3 mila €.
	12,1
	7,6
	6,5
	14,6

	180,4-300,5 mila €.
	37,1
	41,6
	31,4
	37,2

	300,6 mila € eta gehiago

	41,5
	43,2
	58,9
	37,0

	GUZTIRA
	100,0
	100,0
	100,0
	100,0

	Iturria: 
EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen eskaintzari buruzko inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa.


3.10. Grafikoa
etxebizitza erabilien banaketa prezio-tarteen arabera eta lurraldeka
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4. alokatzeko etxebizitzak

4. ALOKATZEKO ETXEBIZITZAK

· 2003ko hirugarren hiruhilekoan egindako inkestetan antzemandako alokatzeko etxebizitza‑kopurua, bizileku nagusi bezala erabiliko direnak, 808 unitatekoa da; horietatik 604 libreak dira (partikularrenak) eta 204, berriz, eraikuntza berriko etxebizitza babestuak dira (180 BOE eta 24 sozialak).

· Bilakaerari erreparatuz, eskainitako guztizko bolumena zertxobait txikiagoa izan da, iazko hiruhileko berdinean egindako eskaintzarekin alderatuta (-%6,3), nahiz eta babes‑erregimenaren arabera emaitza desberdinak lortu diren. Merkatu libreko eskaintza %28,2 zabaldu da eta merkatu babestuarena, aitzitik, %47,8 gutxitu.

· Alokatzeko etxebizitzen batez besteko tamaina 85 m2 erabilgarri da (90 m2 duela urtebete). Arabako etxebizitzen batez besteko tamaina 100 m2 da, Bizkaikoen 84 m2 eta Gipuzkoakoen 85 m2. Etxebizitza babestuen azaleraren batez besteko balioa 69 m2 da (79 m2 , 02‑III aldian): Gipuzkoan 70 m2 dira eta Bizkaian, berriz, 68 m2.

· Bereziki azpimarragarria da alokatzeko merkatu babestuan 75 m2 baino tamaina txikiagoko etxebizitzek bereganatu duten garrantzia; horrela, 2002ko hirugarren hiruhilekoan %24 baziren, gaur egun %70 izatera iritsi dira. 

EAE bere osotasunean hartuta, merkatu librearen hileko errenta 662 € da, hots, 2002ko aldi berdinean lortutako balioa baino %2,8 gutxiago. Bilakaera ulertzeko kontuan hartu behar da Gipuzkoan beherakada izan den bitartean (-%6,4), Araban eta Bizkaian, aitzitik, gorakadak izan direla (%2,0 eta %0,5 hurrenez hurren). Gauzak horrela, Araba da, oraingoan ere, errenta altuena duen lurraldea (765 € hilean), eta ondoren sailkatu dira Gipuzkoa (694 €) eta Bizkaia (633 €).

Segmentu babestuaren batez besteko hileko errenta 315 € da, hau da, iaz baino zertxobait gutxiago (%67). Hala ere, hazkundea ulertzeko kontuan hartu behar da BOEk pisu erlatibo handiagoa bereganatu dutela, etxebizitza sozialen kalterako; zentzu horretan, 02-III aldian %16 BOE izan ziren eta %84 etxebizitza sozialak (batez ere Araban eskainitakoak), eta 03-III aldian banaketa aldatu eta %88 BOE izan dira eta %12 etxebizitza sozialak.

4.1. Taula
Alokairu librean eskainitako etxebizitzak eta errentak lurralde historikoka

	
	ALOKAIRU LIBREA
	HILEKO ERRENTA

	
	Etxebizitza-kop.
	± % (*)
	euro
	± % (*)

	Araba

	117
	46,3
	765,1
	2,0

	Gipuzkoa

	74
	-42,2
	694,4
	-6,4

	Bizkaia

	413
	57,0
	633,1
	0,5

	EAE

	604
	28,2
	661,8
	-2,8

	(*): 
Aurreko urteko hiruhileko berdinarekiko aldaketa. Aurreko urteko HJAen lagin-oinarri beraren gainean kalkulatua.

Iturria: 
EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen eskaintzari buruzko inkesta. 2003ko 3.hiruhilekoa.


4.2. Taula
Alokairu librean eskainitako etxebizitzak eta errentak lurralde historikoka

	
	ALOKAIRU BABESTUA
	HILEKO ERRENTA

	
	Etxebizitza-kop.
	± % (*)
	euro
	± % (*)

	Araba

	0
	-100,0
	--
	--

	Gipuzkoa

	180
	246,2
	343,2
	-4,9

	Bizkaia

	24
	-78,0
	105,0
	-16,0

	EAE

	204
	-47,8
	315,2
	66,8

	(*): 
Aurreko urteko hiruhileko berdinarekiko aldaketa.

Iturria:
 EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen eskaintzari buruzko inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa.


4.1. Grafikoa
Alokairu librearen batez besteko errenten bilakaera, lurralde historikoen arabera
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4.3. Taula
Alokatzeko eskainitako etxebizitzen ezaugarriak

	
	LIBREAK (%)
	BABESTUAK (%)

	GUZTIRA
	100,0
	100,0

	AZALERA

	
	

	< 60 m2

	11,2
	35,8

	61-75 m2

	22,8
	33,8

	76-90 m2

	27,4
	30,4

	91-120 m2

	14,4
	0,0

	 > 120 m2

	24,3
	0,0

	HILEKO ERRENTA

	
	

	150 Euro bitartean

	0,0
	11,8

	150,01 a 240 Euro

	0,0
	20,6

	240,01 a 451 Euro

	2,3
	37,2

	451,01 a 601 Euro

	15,7
	30,4

	601 Euro baino gehiago

	81,7
	0,0

	Iturria: 
EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen eskaintzari buruzko inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa.


5. ETXEBIZITZEN ESKAINTZA ESPARRU GEOGRAFIKOEN ARABERA

5. ETXEBIZITZEN ESKAINTZA ESPARRU GEOGRAFIKOEN ARABERA

5.1. SALGAI DAUDEN ETXEBIZITZA LIBRE BERRIAK

a) Eskainitako etxebizitza-kopurua

· Esparru geografikoen arabera etxebizitza berri librearen eskaintzak izandako banaketari erreparatuz gero ikusiko dugunez, hiriburuen eskualde‑egituretako udalerrietan (hiriburuak kanpo) kokatu da eskaintzaren zati handi bat (%41). Hiriburuek bereganatu dute eskainitako bolumenaren %29 eta gainerako %30 EAEko gainontzeko udalerrietan eskaini da.

· 2002ko hirugarren hiruhilekoan izandako banaketaren antzekoa da aurtengoa. Hau da, eskaintza osoaren %72 hiriburuetan edo hiriburuen eragin‑esparruetan egin da (%28 hiriburuetan eta %44 eragin‑esparruan), eta gainerako %30 EAEko beste hainbat udalerritan.

· Lurraldeka, desberdintasun esanguratsuak antzeman dira esparru‑geografikoen araberako banaketari dagokionez: Gasteizek bereganatu du Araban egindako eskaintzaren %55; Gipuzkoan hiriburuko eskualde‑egituratik kanpo geratzen diren udalerriek bereganatu dute eskainitako bolumenaren zati handi bat (%41); Bizkaian, azkenik, eskainitako bolumenaren %53 Bilbo Metropolitarrak bereganatu du.

5.1. Taula
Salgai dauden etxebizitza berri libreak eta prezioak esparru geografikoen arabera

	
	ETXEBIZITZA-KOP.
	PREZIOA/ m2 erabilgarria

(Euro)
	ETXEBIZITZAREN PREZIOA

(Mila euro)

	Araba

	680
	2.683,7
	216,2

	Gipuzkoa

	1.144
	2.477,9
	227,1

	Bizkaia

	1.641
	2.703,3
	226,1

	EAE

	3.465
	2.621,9
	225,1

	Gasteiz

	373
	2.909,5
	229,9

	Donostia

	290
	3.284,4
	305,7

	Bilbo

	339
	2.588,5
	249,8

	Hiriburuak guztira

	1.002
	2.894,1
	258,0

	Gasteizko EE gainerakoa

	174
	1.836,0
	168,9

	Donostiako EE gainerakoa

	387
	2.341,1
	218,8

	Bilboko EE gainerakoa

	870
	2.960,1
	236,7

	Hiriburuen EE gainerako

	1.431
	2.755,6
	230,0

	Araba gainer.

	133
	2.135,6
	181,1

	Gipuzkoa gainer.

	467
	2.186,3
	195,1

	Bizkaia gainer.

	432
	2.271,5
	187,0

	Gainerakoa guztira

	1.032
	2.218,5
	190,5

	Iturria: 
EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen eskaintzari buruzko inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa.


5.1. Grafikoa
Etxebizitza berri libreen eskaintzaren banaketa, esparru geografikoen arabera
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b) Prezioak metro karratuko

Gipuzkoako hiriburuan erregistratu da, oraingoan ere, salgai jarritako etxebizitza berri librearen preziorik altuena (3.284 €/m2). Bilakaerari dagokionez, alde nabarmena ikus daiteke EAEko hiriburuen artean; horrela, portaera hobea izan dute Bilboko prezioek (%2,4 egin dute gora 02-III aldiarekiko, 2.589 €/m2-ko prezioa erregistratu delarik) eta Donostiakoek (+%6,1). Gasteizen, aitzitik, hazkunde handia
 ezagutu dute prezioek (+%15,8, 2.910 €/m2-ko preziora iritsi delarik).

Bilboko eskualde‑egitura osatzen duten udalerrietan etxebizitzen prezioak oso altuak dira (2.960 €/m2), eta hiruhileko honetan hiriburuan erregistratutako prezioa %13 gainditu da.

· Bestetik, Gasteiz eta Donostiako eskualde‑egituretan hazkundeak izan badira ere, nahiko neurritsuak izan dira: Gasteizko eskualde‑egiturako udalerriek %2,0 garestitu dituzte prezioak iazko datuekin alderatuta (1.836 €/m2), eta Donostiako eskualde‑egiturako udalerriek, berriz, %2,2 garestitu dituzte prezioak (2.341 €/m2).

Hiriburuetako eskualde‑egituretatik at geratzen diren udalerrietan erregistratu den batez besteko prezioa 2.219 €/m2 da. Hiruhileko honetan prezioak parekatzea lortu da, batez ere Arabako eskualde‑egituratik at geratzen diren udalerrietan prezioek izandako gorakada handiaren ondorioz (Laudioko eskualde‑egituran batik bat): %43,7 egin dute gora prezioek, 2.136 €/m2 prezioa erregistratuz. Gipuzkoa eta Bizkaiko batez besteko prezioak, bestalde, 2.186 €/m2 eta 2.272 €/m2 izan dira hurrenez hurren.

5.2. Grafikoa
Etxebizitza berri libreen m²ko prezioen bilakaera, eskualde‑egituren arabera
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5.3. Grafikoa
Salgai dauden etxebizitza berri libreen m²ko prezioa, esparru geografikoaren arabera
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c) Etxebizitzaren prezioak

· Euskal hiriburuetako etxebizitza berri libreen batez besteko prezioa 258.000 € da; Gasteizen 230.000 € balio du, batez beste, etxebizitza berri libre batek eta Donostian 306.000 €. Bilbo tartean kokatu da 230.000 €/etxebizitza prezioarekin.

· Hiriburuen eskualde‑egituren baitan kokatutako udalerrietan erregistratu den batez besteko prezioa 230.000 € da, alegia hiriburuetan lortutako prezioa baino baxuagoa. Iazko hiruhileko berdinean hiriburuetan erregistratutako prezioak baino altuagoak lortu ziren.

· EAEko gainerako udalerriei dagokienez, etxebizitzaren batez besteko prezioa 191.000 € da. Lurraldeetako prezioak hasi dira parekatzen; horrela, Gipuzkoan 195.000 € da erregistratutako batez besteko prezioa, Bizkaian 187.000 € eta Araban, azkenik 181.000 € (02-III aldiko 150.000 €-ko kopurua gaindituz).

5.2. SALGAI DAUDEN BABES OFIZIALEKO ETXEBIZITZA BERRIAK

a) Etxebizitza‑kopurua

Eskaintza babestuak geografia‑esparruka izandako banaketari erreparatuz, 2003ko hirugarren hiruhilekoan, ohikoa den moduan, hiriburuek bereganatu dute eskaintzaren zati handi bat (%63); eskaintza babestuaren %21 hiriburuen eskualde‑egiturek bereganatu dute eta geratzen den %16 EAEko gainontzeko udalerriek.

· Kopuru absolutuei dagokienez, 2.395 etxebizitza eskaini dira hiru hiriburuak kontuan hartuta, nahiz eta oraingo honetan Donostian ez den mota horretako etxebizitzen eskaintzarik egin. Gasteizen eta Bilbon, berriz, 1.226 eta 1.169 unitate eskaini dira hurrenez hurren. 

· Babes‑modalitateei dagokienez, eskaintzaren zati handi bat BOE etxebizitzek osatu dute (%89) eta gainerako %11 etxebizitza sozialak izan dira. Hiruhileko honetan eskainitako etxebizitza sozialen %70 Gasteizen kokatu dira, eta aurreko hiruhilekoetan ez bezala, oraingoan ez da mota horretako eskaintzarik egin hiriburuen eskualde‑egituretan.

Honakoa, horrenbestez, babes ofizialeko etxebizitzen banaketa: %60 hiriburuetan kokatu dira (Gasteiz eta Bilbo), %24 hiriburuen eskualde‑egituretan eta geratzen den %16 EAEko gainerako udalerrietan banatu da.

b) Metro karratuaren prezioak

· Hiriburuetako BOEren metro karratu erabilgarriaren batez besteko prezioa 1.075 € da, Gasteizko 1.139 €/m2 eta Bilboko 1.021 €/m2 artean. Hiriburuetako eskualde‑egiturak osatzen dituzten udalerrietan batez besteko prezioa 1.040 €/m2 da, eta EAEko gainontzeko udalerrietan, berriz, 1.022 €/m2.

· Etxebizitza sozialei erreparatuz gero ikusiko dugunez, hiriburuetako batez besteko prezioa 669 €/m2 da, nahiz eta hiriburuen artean alde nabarmena ikus daitekeen: Bilboko batez besteko prezioa 506 €/ m2 den bitartean, Gasteizkoa 708 €/m2 da. Ez dira barne hartu hiriburuen eskualde‑egituretan kokatutako etxebizitzen prezioak, ez baita eskaintzarik egin bertan. Amaitzeko, Bizkaiko gainerako udalerrietan kokatutako etxebizitza sozialen batez besteko prezioa 579 €/m2 da.

c) Etxebizitzaren prezioa

· Hiriburuetako babes ofizialeko etxebizitzen batez besteko prezioa 82.000 € da. Hiriburuetako eskualde‑egiturak osatzen dituzten gainontzeko udalerrietan, batez besteko prezioa 79.000 € da. Eta EAEko gainontzeko udalerrietan, berriz, batez besteko prezioa 82.000 €/etxebizitza da.

· Etxebizitza sozialei dagokienez, hiriburuetan daudenen batez besteko prezioa 54.000 €/etxebizitza da. 02-III aldian erregistratutako batez besteko prezioa baino %53 gehiago da hori, eta igoera ulertzeko kontuan hartu behar da Gasteizen hiruhileko honetan eskainitako etxebizitzen batez besteko prezioak izandako hazkundea: hau da, 708 € balio ditu, batez beste, metro karratu erabilgarriak eta etxebizitzak 58.000 €. Bilbon, bestalde, 37.000 € da erregistratu den batez besteko prezioa.

5.2. Taula
Salgai dauden etxebizitza berri babestuak eta prezioak esparru geografikoka

	
	Etxebizitza‑kop.
	PREZIOA/ m2 erabilgarria

(euro)
	ETXEBIZITZAREN PREZIOA

(Mila euro)

	
	Babestuak guztira
	B. Ofiziala
	Sozialak
	Babestuak guztira
	B. Ofiziala
	Sozialak
	Babestuak guztira
	B. Ofiziala
	Sozialak

	Araba

	1.250
	953
	297
	1.033,3
	1.134,7
	708,0
	80,0
	86,9
	58,0

	Gipuzkoa

	561
	561
	--
	1.035,1
	1.035,1
	--
	79,6
	79,6
	--

	Bizkaia

	2.011
	1.881
	130
	994,1
	1.025,5
	539,0
	76,5
	79,0
	40,0

	EAE

	3.822
	3.395
	427
	1.012,9
	1.057,8
	656,6
	78,1
	81,3
	52,5

	Gasteiz

	1.226
	929
	297
	1.034,2
	1.138,5
	708,0
	80,0
	87,0
	58,0

	Donostia

	--
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	--

	Bilbo

	1.169
	1.097
	72
	988,8
	1.020,5
	506,3
	75,7
	78,2
	37,1

	Hiriburuak guztira

	2.395
	2.026
	369
	1.012,1
	1.074,6
	668,7
	77,9
	82,2
	53,9

	Gasteizko EE gainerakoa

	--
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	--
	--

	Donostiako EE gainerako
a
	386
	386
	--
	1.038,3
	1.038,3
	--
	79,3
	79,3
	--

	Bilboko EE gainerakoa

	436
	436
	--
	1.041,5
	1.041,5
	--
	77,8
	77,8
	--

	Hiriburuen EE gainerakoa

	822
	822
	--
	1.040,0
	1.040,0
	--
	78,5
	78,5
	--

	Araba gainer.

	24
	24
	--
	987,7
	987,7
	--
	83,3
	83,3
	--

	Gipuzkoa gainer.

	175
	175
	--
	1.028,0
	1.028,0
	--
	80,3
	80,3
	--

	Bizkaia gainer.

	406
	348
	58
	958,2
	1.021,4
	579,4
	77,6
	83,3
	43,6

	Gainerakoa guztira

	605
	547
	58
	979,6
	1.022,0
	579,4
	78,6
	82,3
	43,6

	Iturria: 
EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen eskaintzari buruzko inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa.


5.3. Salgai dauden etxebizitza erabiliak

a) Etxebizitza‑kopurua

· Euskal hiriburuetan antzemandako bigarren eskuko etxebizitza‑kopurua, HJAen artean egindako inkesten bitartez antzemandakoak, 3.832 unitatekoa da (-%21, 02-III aldiarekiko). Eskaintzak izandako uzkurdura Gasteizen egindako eskaintzaren beherakadak eragin du neurri handi batean, Donostian izandakoak baino gehiago. Bilbon, aitzitik, etxebizitza erabiliaren eskaintza ugaritu egin da.

· Hiriburuetako eskualde‑egituretako udalerrietako eskaintzari erreparatuz gero, oraingoan antzemandako eskaintzaren bolumenak ere atzerakada handia izan du, eta gauza bera esan daiteke EAEko gainerako udalerriei dagokienez.

· Kopuru absolutuetan, hiriburuen eskualde‑egituretan 2.186 unitate eskaini dira eta horietatik %92 Bilboko eskualde‑egituran. EAEko gainerako udalerriei dagokienez, honako hiruhileko honetan 231 etxebizitza antzeman dira (eskaintzaren %4), eta asko eta asko Gipuzkoan (%52).

5.3. Taula
Salgai dauden etxebizitza erabiliak eta prezioak esparru geografikoka

	
	ETXEBIZITZA‑KOPURUA
	PREZIOA/ m2 erabilgarria

(euro)
	ETXEBIZITZAREN PREZIOA

(Mila euro)

	Araba

	1.096
	3.172,8
	289,4

	Gipuzkoa

	971
	3.003,1
	294,4

	Bizkaia

	4.182
	2.614,1
	234,1

	EAE

	6.249
	2.770,8
	252,9

	Gasteiz

	1.048
	3.244,4
	296,3

	Donostia

	708
	3.334,4
	333,7

	Bilbo

	2.076
	2.864,2
	275,4

	Hiriburuak guztira

	3.832
	3.047,7
	291,0

	Gasteizko EE gainerakoa

	30
	1.682,2
	144,1

	Donostiako EE gainerakoa

	143
	2.314,9
	205,4

	Bilboko EE gainerakoa

	2.013
	2.352,5
	190,5

	Hiriburuen EE gainerakoa

	2.186
	2.340,1
	190,8

	Araba gainer.

	18
	1.530,7
	135,1

	Gipuzkoa gainer.

	120
	2.033,5
	188,6

	Bizkaia gainer.

	93
	2.289,1
	188,7

	Gainerakoa guztira

	231
	2.092,7
	184,5

	Iturria: 
EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen eskaintzari buruzko inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa.


Metro karratuaren prezioak

Donostiak du, ohikoa den bezala, batez besteko preziorik altuena (3.334 €/m2), nahiz eta bilakaerari erreparatuz, 2002ko hiruhileko berdinean eskainitako etxebizitzen batez besteko prezioa baino baxuagoa lortu duen oraingoan (-%14,6). Hala ere, euskal hiriburuetan eskainitako etxebizitzen batez besteko prezioak %7 egin du gora, izan ere, Bilbon lortutako batez besteko prezioak %16,7 egin du gora (2.864 €/m2), eta Gasteizkoak %15,5 (3.244 €/m2).

Hiriburuetako eskualde‑egiturei dagokienez (hiriburuak at) 2.340 €/m2 da erregistratutako batez besteko prezioa, hots, %3,5eko hazkundea izan da 2002ko hiruhileko berdinarekin alderatuta. Eskualde‑egituren araberako azterketa eginez bilakaera desberdinak izan direla baieztatu ahal da: Gasteizko eskualde‑egiturak ezagutu du prezioen hazkunderik handiena eta, hala ere, berea da eskualde‑egitura guztien artetik preziorik baxuena. Donostiako eskualde‑egituran (2.315 €/m2) eta Bilbokoan (2.353 €/m2) prezioen hazkundea neurritsuagoa izan da. 

· EAEko gainerako udalerriei dagokienez, 2.093 €/m2 da erregistratutako batez besteko prezioa, beraz, %1,1eko hazkundea izan da 2002ko hirugarren hiruhileko datuekiko.

b) Etxebizitzaren prezioak

· Hiriburuetan eskainitako etxebizitza erabilien batez besteko prezioa 291.000 € da: Donostian 334.000 € eta Bilbon 275.000 €. Gasteizen tarteko balioa lortu da, hain zuzen 296.000 €/etxebizitza.

· Hiriburuetako eskualde‑egituretan kokatutako etxebizitza erabilien prezioa 191.000 € inguru da eta EAEko gainerako udalerrietan kokatutakoena 185.000 €.

5.4. Grafikoa
Salgai dauden etxebizitzen m2-aren prezioa, motaren eta esparru geografikoaren arabera
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5.5. Grafikoa
Etxebizitza erabilien m²-aren prezioaren bilakaera esparru geografikoka
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5.6. Grafikoa
Etxebizitza erabilien m²-aren prezioak esparru geografikoka
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5.4. Alokairu librean ESKAINITAKO etxebizitzak

a) Etxebizitza‑kopurua

· HJAen bidez euskal hiriburuetan alokairuan eskainitako etxebizitza‑kopurua 353 unitatekoa da, hau da, eskaintza osoaren %58. Hiriburuetako eskualde‑egituretan kokatutako udalerrietan egin da eskaintzaren %36 eta gainerako %6, azkenik, EAEko gainontzeko udalerrietan egin da. Gauzak horrela, duela urtebeteko lurralde‑banaketari eutsi zaiola esan daiteke.

· Urteko bilakaerari erreparatuz, esparru orotan egin du gora eskaintzak: hiriburuetako eskaintzak %34,2 egin du gora eta %19,4, berriz, hiriburuetako eskualde‑egituretako eskaintzak. EAEko gainerako udalerrietan %28,6 egin du gora eskaintzak.

b) Hileko errentak

Euskal hiriburuetan alokairuan eskainitako etxebizitzen batez besteko errenta 721 €/hilean da: Donostian 799 €/hilean, Bilbon 682 €/hilean eta Gasteizen 765 €/hilean. Hortaz, 2002ko hiruhileko berdinean erregistratutako kopuruarekin %3,6ko uzkurdura izan da oraingoan. Iazko datuekiko aldaketa ulertzeko kontuan hartu behar da Bilbon egin dela eskaintzaren %57 (%29 02-III aldian). Bilbo da prezio baxuen dituen hiriburua eta, horrez gain, bera da 02-III aldiko prezioak murriztea lortu duen bakarra (-%1).

· Hiriburuetako eskualde‑egituretako udalerrietan lortutako batez besteko errenta 598 €/hilean da (-%2,4 02-III aldiarekiko); EAEko gainerako udalerrietan erregistratutakoa, berriz, 452 €/hilean da (-%7,6 02-III aldiarekiko).

5.4. Taula
Alokatzeko dauden etxebizitza libreak eta errentak esparru geografikoen arabera

	
	ETXEBIZITZA‑KOP.
	ERRENTA/HILEAN

(euro)

	Araba

	117
	765,1

	Gipuzkoa

	74
	694,4

	Bizkaia

	413
	633,1

	EAE

	604
	661,8

	Gasteiz

	104
	765,1

	Donostia

	49
	799,2

	Bilbo

	200
	682,2

	Hiriburuak guztira

	353
	721,4

	Gasteizko EE gainerakoa

	13
	--

	Donostiako EE gainerakoa

	5
	519,8

	Bilboko EE gainerakoa

	197
	599,7

	Hiriburuen EE gainerakoa

	215
	597,7

	Araba gainer.

	--
	--

	Gipuzkoa gainer.

	20
	469,9

	Bizkaia gainer.

	16
	429,7

	Gainerakoa guztira

	36
	451,5

	Iturria: 
EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen eskaintzari buruzko inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa.


5.5. ALOKAIRU BABESTUKO ETXEBIZITZAK

a) Etxebizitza‑kopurua

· Donostia da, hiruhileko honetan, alokatzeko etxebizitzen eskaintza ezagutu duen hiriburu bakarra; bertan egin da eskaintza osoaren %69. Eskaintzaren %19 Donostiako eskualde‑egituran egin da eta gainerako %20, azkenik, Bizkaiko hainbat udalerritan.

Babes‑modalitatearen arabera, babes ofizialeko etxebizitzak dira eskaintzaren %88, eta gainontzekoak etxebizitza sozialak. Banaketa horri erreparatuz ikus daiteke 2002ko bigarren hiruhilekoan egindako eskaintzaren banaketarekiko desberdina dela, hots: %16 BOE eta %84 etxebizitza sozialak.

b) Hileko errentak

· Babes ofizialeko etxebizitzen batez besteko errenta 395 €/hilean da Donostian eta 162 €/hilean, berriz, Donostiako eskualde‑egituran (eskaintza egindako esparru bakarrak).

· Etxebizitza sozialei erreparatuz, Bizkaian, eskualde‑egituratik at geratzen diren udalerrietan 105 € da hileko batez besteko errenta (bertan bakarrik egin da etxebizitza sozialen eskaintza).

5.5. Taula
Alokatzeko dauden etxebizitza libre berriak eta errentak esparru geografikoen arabera

	
	Etxebizitza‑kop.
	Hileko errenta (euro)

	
	Babestuak guztira
	B. Ofiziala
	Sozialak
	Babestuak guztira
	B. Ofiziala
	Sozialak

	Araba

	--
	--
	--
	--
	--
	--

	Gipuzkoa

	180
	180
	--
	343,2
	343,2
	--

	Bizkaia

	24
	--
	24
	105,0
	--
	105,0

	EAE

	204
	180
	24
	315,2
	343,2
	105,0

	Gasteiz

	--
	--
	--
	--
	--
	--

	Donostia

	140
	140
	--
	395,0
	395,0
	--

	Bilbo

	--
	--
	--
	--
	--
	--

	Hiriburuak guztira

	140
	140
	--
	395,0
	395,0
	--

	Gasteizko EE gainerakoa

	--
	--
	--
	--
	--
	--

	Donostiako EE gainerakoa
	40
	40
	--
	162,0
	162,0
	--

	Bilboko EE gainerakoa

	--
	--
	--
	--
	--
	--

	Hiriburuen EE gainerakoa

	40
	40
	--
	162,0
	162,0
	--

	Araba gainer.

	--
	--
	--
	--
	--
	--

	Gipuzkoa gainer.

	--
	--
	--
	--
	--
	--

	Bizkaia gainer.

	24
	--
	24
	105,0
	--
	105,0

	Gainerakoa guztira

	24
	--
	24
	105,0
	--
	105,0

	Iturria: 
EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen eskaintzari buruzko inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa.


6. GARAJE, TRASTELEKU ETA LOKALEN ESKAINTZA

6. GARAJE, TRASTELEKU ETA LOKALEN ESKAINTZA

6.1. GARAJEEN ESKAINTZA

6.1.1. Garaje libreak

· 2003ko hirugarren hiruhilekoan 5.656 garaje libre eskaini dira, hau da, duela urtebete baino %41 gehiago. Salmenta‑erregimenari dagokio eskaintzaren %96; garaje libreen artetik %4 besterik ez dira alokatzeko erregimenean eskaini.

· Lurralde Historikoen araberako banaketa: Bizkaian egin da eskaintzaren %52, Gipuzkoan %36 eta Araban %12.

Salgai dauden garajeen batez besteko prezioa 16.484 € da. Gipuzkoan eta Bizkaian pareko prezioak erregistratu dira (16.057 € eta 15.710 € hurrenez hurren), eta Araban, berriz, 02-III aldiko prezioak zertxobait garestitu dira eta 21.173 € da erregistratu den batez besteko prezioa. Bizkaian ere prezioek gora egin dute nabarmenki (+%18,4) eta Gipuzkoan, aitzitik, behera egin dute (-%8,1).

Alokatzeko eskainitako garajeei erreparatuz gero, alokairuaren hileko batez besteko errenta 82 € da (+%18,2, 02-III aldiarekiko). Prezioek gora egin dute hiru lurraldeetan, eta bereziki Bizkaian (%18,4).

6.1. Taula
Salgai eta alokatzeko dauden garaje libreen eskaintza eta prezioak

	
	SALGAI
	ALOKATZEKO

	
	Kop.
	PREZIOA
	Kop.
	ERRENTA/HILEAN

	
	
	Euro
	±%*
	
	Euro
	±%*

	Araba

	645
	21.173,2
	59,3
	29
	66,0
	11,5

	Gipuzkoa

	1.940
	16.057,1
	-8,1
	129
	90,1
	5,1

	Bizkaia

	2.839
	15.709,8
	18,4
	74
	74,1
	18,4

	EAE

	5.424
	16.483,7
	10,5
	232
	82,0
	18,2

	(*): 
Prezio eta errenten aldaketa, aurreko urteko hiruhileko berari dagokionez.

Iturria: 
EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen eskaintzari buruzko inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa.


6.1.2. Garaje babestuak

· 2003ko hirugarren hiruhilekoan 3.987 garaje libre eskaini dira, hau da, 2002ko hirugarren hiruhilekoan baino %75,5 gehiago. Salmenta‑erregimenari dagokio eskaintzaren %95; garaje libreen artetik %5 besterik ez dira alokatzeko erregimenean eskaini.

· Lurralde Historikoen eta salmenta‑erregimenaren arabera, garajeen eskaintzaren %52 Bizkaiak bereganatu du (1.958 unitate), %33 Arabak (1.250 unitate) eta gainerako %15 Gipuzkoak (561 unitate).

Salgai dauden garajeen batez besteko prezioa 9.314 € da (+%8,2 2002ko hirugarren hiruhilekoarekiko). Lurraldeen araberako bilakaera desberdina izan da; horrela, Araban eta Bizkaian hazkundea izan da 02-III aldiarekiko (%28,8 eta %7,1 hurrenez hurren); Gipuzkoan, aitzitik, murriztu egin da eskaintza (%17,8).

· Alokatzeko eskainitako garajeei erreparatuz gero, alokairuaren hileko batez besteko errenta 38 € da: 43 €/hilean Gipuzkoan eta 17 €/hilean Bizkaian.

6.2. Taula
Salgai eta alokatzeko dauden garaje babestuen eskaintza eta prezioak

	
	SALGAI
	ALOKATZEKO

	
	Kop.
	PREZIOA
	Kop.
	ERRENTA/HILEAN

	
	
	Euro
	±%*
	
	Euro
	±%*

	Araba

	1.250
	10.230,5
	28,8
	--
	--
	--

	Gipuzkoa

	561
	8.223,5
	-17,8
	180
	42,7
	-1,8

	Bizkaia

	1.958
	9.041,5
	7,1
	38
	17,0
	41,7

	EAE

	3.769
	9.314,0
	8,2
	218
	38,2
	-30,7

	(*): 
Prezio eta errenten aldaketa, aurreko urteko hiruhileko berari dagokionez.

Iturria: 
EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen eskaintzari buruzko inkesta. 2003ko 2. hiruhilekoa.


6.1 Grafikoa
Salgai dauden garajeen prezioaren bilakaera, Lurralde Historikoen arabera
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6.2. TRASTELEKUEN ESKAINTZA

· EAEn eskaintzan antzemandako trasteleku libreak 2.131 unitate izan dira (2.129 salgai eta 2 alokairuan). Lurraldeen arabera izandako banaketa honakoa da: %81 Bizkaian kokatzen dira, %15 Gipuzkoan eta gainontzeko %4 Araban. 

Trasteleku libreen batez besteko prezioa 526 €/m2 da: Gipuzkoan 604 €/m2, Araban 417 €/m2 eta Bizkaian, azkenik, 517 €/m2.

Trasteleku babestuei dagokienez, 3.943 trasteleku babestu eskaini dira hiruhileko honetan: horietatik %95 salgai jarri dira eta geratzen den %5 alokairuan. Lurraldeka, honakoa eskaintzaren banaketa: eskaintzaren zati handi bat Bizkaian egin da (%49), %32 Araban eta gainerako %19 Gipuzkoan.

Salgai jarritako trasteleku babestuen batez besteko prezioa 347 €/m2 da: 336 €/m2 Bizkaian eta 364 €/m2 Araban. Alokatzeko eskaini diren trastelekuen batez besteko errenta 43 €/hilean da.

6.3. Taula
Salgai eta alokairuan dauden trasteleku libreen eskaintza eta prezioak

	
	SALGAI
	ALOKATZEKO

	
	Kop.
	Prezioa/m2
Euro
	Kop.
	Errenta/hilean

Euro

	Araba

	93
	416,6
	--
	--

	Gipuzkoa

	320
	604,3
	--
	--

	Bizkaia

	1.716
	516,8
	2
	90,0

	EAE

	2.129
	525,6
	2
	90,0

	Iturria: 
EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen eskaintzari buruzko inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa


6.4. Taula
Salgai eta alokatzeko dauden trasteleku babestuen eskaintza eta prezioak

	
	SALGAI
	ALOKATZEKO

	
	Kop.
	Prezioa/m2
Euro
	Kop.
	Errenta/hilean

Euro

	Araba

	1.250
	364,0
	--
	--

	Gipuzkoa

	561
	344,3
	180
	46,4

	Bizkaia

	1.928
	336,3
	24
	19,0

	EAE

	3.739
	346,8
	204
	43,2

	Iturria: 
EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen eskaintzari buruzko inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa


6.3. MERKATARITZA‑LOKALEN ESKAINTZA

6.3.1. Lokal libreak

· EAEn eskainitako lokal libreak 5.709 dira (-%3,7 02-III aldiarekiko). Salgai eskaini dira trastelekuen %59 eta gainerako %41, berriz, alokairuan.

· Lurralde Historikoen araberako banaketari erreparatuz gero, Araban egin da eskaintzaren %43, Bizkaian %29 eta Gipuzkoan gainontzeko %28. Gauzak horrela, 2002ko azken hiruhilekoan izandako banaketa errepikatu da oraingoan.

Salgai dauden lokal libreen batez besteko prezioa ez da gehiegi aldatu 2002ko hirugarren hiruhilekotik; horrela, 1.759 €/m2 da batez besteko prezioa. Hiriburuetan, berriz, 1.864 €/m2 da batez besteko prezioa, Gasteizko 1.876 €/m2 eta Bilboko 1.845 €/m2 bitartean

Alokairuan eskainitako lokalei dagokienez, eskaintza murriztu egin da hiru Lurralde Historikoetan: Araban %10,1 uzkurtu da eskaintza, Gipuzkoan %6,3 eta Bizkaian, azkenik, %1,9 lokal gutxiago eskaini dira. Lurraldekako banaketari erreparatuz, eskaintzaren %41 Araban egin da, %39 Bizkaian eta %20, azkenik, Gipuzkoan. 

· Batez besteko errenta 936 €/hilean da (-%9,1 02-III aldiarekiko). Hiriburuetan egin da eskaintzaren %72 eta batez besteko errenta 1.055 € hilean izan da.

6.5. Taula
Salgai eta alokatzeko dauden merkataritza‑lokal libreen eskaintza eta prezioak

	
	SALGAI
	ALOKATZEKO

	
	Kop.
	PREZIOA/m2
	Kop.
	ERRENTA/HILEAN

	
	
	Euro
	±%*
	
	Euro
	±%*

	Araba

	1.483
	1.877,2
	7,5
	955
	928,7
	-10,1

	Gipuzkoa

	932
	1.698,5
	-5,5
	470
	1.337,7
	-6,3

	Bizkaia

	966
	1.634,2
	-6,2
	903
	733,3
	-1,9

	EAE

	3.381
	1.759,0
	0,0
	2.328
	935,5
	-9,1

	(*): 
Prezio eta errenten aldaketa, aurreko urteko hiruhileko berari dagokionez.

Iturria: 
EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen eskaintzari buruzko inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa.


6.3.2. Lokal babestuak

2003ko hirugarren hiruhilekoan eskainitako lokal babestuen kopurua 201 da, hots, %30 lokal gehiago eskaini dira 2002ko hiruhileko berdinean egindako eskaintzarekin alderatuta.

· Lokal gehienak salgai jarri dira (%98), eta batez besteko prezioa
  524 €/m2 da (-%56, 00‑III aldiarekiko).

6.6. Taula
Salgai eta alokatzeko dauden merkataritza‑lokalen eskaintza eta prezioak

	
	SALGAI
	ALOKATZEKO

	
	Kop.
	PREZIOA/m2
	Kop.
	ERRENTA/HILEAN

	
	
	Euro
	±%*
	
	Euro
	±%*

	Araba

	3
	420,3
	40,1
	--
	--
	--

	Gipuzkoa

	100
	450,0
	--
	5
	1.452,2
	--

	Bizkaia

	93
	529,9
	-55,6
	--
	--
	--

	EAE

	196
	524,3
	-55,6
	5
	1.452,2
	--

	(*): 
Prezio eta errenten aldaketa, aurreko urteko hiruhileko berari dagokionez.

Iturria: 
EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen eskaintzari buruzko inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa.


6.2. Grafikoa
Lokalen m2-ko prezioen bilakaera, Lurralde Historikoen arabera
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7. MERKATU INMOBILIARIOAREN DINAMIKA ETA perspektibak

7. MERKATU INMOBILIARIOAREN DINAMIKA ETA PERSPEKTIBAK

7.1. EGUNGO DINAMIKA

7.1.1. Merkatuaren egoeraren kalifikazioa

· 2003ko hirugarren hiruhilekoan higiezinen eragileen artean egindako inkestaren arabera, merkatuaren dinamismoaren indizeak 45 puntu lortu ditu 0-100 eskalan. Iazko emaitzekin alderatuz gero (40 puntu), bost puntu hobetu dela ikus daiteke, eta aurreko hiruhilekoan lortutakoa kontuan hartuta ere esan daiteke emaitzak hobetu direla.

· Agente immobiliarioak, ohikoa den bezala, sustatzaileak baino ezkorrago azaldu dira bigarren eskuko merkatuari buruz galdetzean (%38 %53ren parean). Hala ere, aurreko hiruhilekoan izandako dinamismoaren inguruan azaldu duten iritzia hobetu egin da.

7.1. Grafikoa
Dinamismo‑indizeen bilakaera Lurralde Historikoen arabera (Batez besteko aldakorrak-4)
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· Hiru lurraldeetan hobetu da sustatzaileek emandako iritzia (aurreko hiruhilekoarekin alderatuta). Desberdintasun nabarmenak izan dira Araban (37 puntutik 59 puntura) eta Gipuzkoan (44 puntutik 51 puntura) eta ez da hain alde nabarmenik izan Bizkaian (47 puntutik 51 puntura). Joera bera antzeman da aurreko hiruhilekoan azaldutako iritzia kontuan hartuta.

· Higiezinen jabetzako agenteek, bestalde, iritzi desberdinak agertu dituzte. Araban higiezinen jabetzako agenteek emandako iritzia 02-III aldian emandakoa baino zertxobait hobea izan bada ere (27 puntutik 54 puntura), Bizkaian 36 puntuko balorazioa egin dute (joan den hiruhilekoan bezalaxe) eta Gipuzkoan, berriz, atzera egin da (41 puntutik 35 puntura). Hiruhileko bilakaerari erreparatuz, Araba da, oraingoan ere, emaitzak nabarmenki hobetzea lortu duen lurraldea; Bizkaian ere emaitzak hobetzea lortu da eta Gipuzkoan, aitzitik, atzera egin da..

7.1. Taula
Merkatu inmobiliarioaren dinamismo‑indizeak* sustatzaileen eta HJAen arabera

	
	EAE
	ARABA
	GIPUZKOA
	BIZKAIA

	SUSTATZAILEAK
	
	
	
	

	1994
Urteko batez b.
	34,1
	35,6
	34,6
	33,1

	1995
Urteko batez b.
	28,5
	32,2
	28,2
	28,1

	1996
Urteko batez b.
	34,8
	30,7
	34,8
	36,3

	1997
Urteko batez b.
	50,0
	40,2
	48,9
	54,1

	1998
Urteko batez b.
	66,5
	56,0
	64,6
	72,7

	1999
Urteko batez b.
	66,7
	59,9
	66,4
	70,3

	2000
Urteko batez b.
	59,8
	60,3
	57,2
	60,7

	2001
Urteko batez b.
	47,8
	51,2
	43,1
	50,9

	2002
Urteko batez b.
	41,7
	32,8
	39,7
	47,3

	2002
III
	43,8
	36,8
	43,5
	47,4

	
IV
	43,7
	37,5
	45,4
	46,5

	2003
I
	49,4
	57,3
	45,7
	47,5

	
II
	46,5
	49,2
	46,4
	45,3

	
III
	52,7
	59,3
	50,6
	50,7

	HIGIEZINEN AGENTEAK
	
	
	
	

	1994
Urteko batez b.
	39,9
	30,4
	39,6
	42,1

	1995
Urteko batez b.
	25,9
	23,1
	30,1
	25,1

	1996
Urteko batez b.
	29,6
	30,9
	31,1
	28,0

	1997
Urteko batez b.
	43,8
	38,0
	39,9
	48,1

	1998
Urteko batez b.
	59,4
	29,2
	66,7
	59,3

	1999
Urteko batez b.
	59,1
	34,4
	68,2
	56,5

	2000
Urteko batez b.
	44,6
	25,0
	47,8
	45,8

	2001
Urteko batez b.
	32,4
	24,5
	29,5
	36,2

	2002
Urteko batez b.
	34,3
	30,8
	36,0
	33,6

	2002
III
	36,7
	27,1
	40,5
	35,5

	
IV
	33,6
	31,3
	38,0
	30,6

	2003 
I
	36,4
	35,4
	38,0
	35,3

	
II
	32,8
	35,4
	39,5
	27,0

	
III
	37,5
	54,2
	35,0
	36,3

	MERKATUA GUZTIRA
	
	
	
	

	1994
Urteko batez b.
	37,0
	33,0
	37,1
	37,6

	1995
Urteko batez b.
	27,3
	27,7
	29,1
	25,4

	1996
Urteko batez b.
	32,3
	30,8
	33,0
	32,2

	1997
Urteko batez b.
	46,9
	39,1
	44,4
	51,1

	1998
Urteko batez b.
	63,0
	42,6
	65,7
	66,0

	1999
Urteko batez b.
	63,0
	47,1
	67,3
	63,4

	2000
Urteko batez b.
	52,2
	42,7
	52,5
	53,3

	2001
Urteko batez b.
	40,1
	37,9
	36,3
	43,6

	2002
Urteko batez b.
	38,0
	31,8
	37,9
	40,5

	2002
III
	40,3
	32,0
	42,0
	41,5

	
IV
	38,7
	34,4
	41,7
	38,6

	2003 
I
	42,9
	46,4
	41,9
	41,4

	
II
	39,7
	42,3
	43,0
	36,2

	
III
	45,1
	56,8
	42,8
	43,5

	(*): 
0 (geldialdi handiena) eta 100 (dinamismo handiena) bitartean mugitzen dira.

Iturria: 
EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen Eskaintzari buruzko Inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa.


7.1.2. Salmenten bilakaera eta materializazio-epeak

· Eraikuntza berriko merkatuko salmenten bilakaera‑indizearen arabera, EAEko egoera hobetu dela esan daiteke, iazko hiruhileko berdinean lortutako balioa baino zazpi puntu gehiago lortu direlarik: 53 puntu izan dira hiruhileko honetan (0-100 eskala), eta 46 izan ziren, berriz, 2002-III aldian. Azken hiruhilekoan izandako bilakaerari erreparatuz, salmentek izandako gorakada zertxobait motelagoa izan da oraingoan (51 puntu 2003-II aldian)
.

· Eraikuntza berriko merkatuak lurraldeka izandako bilakaerari dagokionez, zera azpimarratu beharko litzateke: azken urtean antzemandako hobekuntza errepikatu egin da hiru Lurraldeetan eta hobekuntza hori bereziki nabarmena izan da Araban (iazko 47 puntutik 68 puntura iritsi da aurten)..

· Higiezinen agenteek etxebizitza erabilien inguruan egindako balorazioa positiboa izan da oraingoan ere, azken urteko bilakaerarekin bat eginez; horrela, 02-III aldian 31 puntu lortu baziren, oraingoan 40 puntu lortu dira. Hala ere, badirudi azken hiruhilekoan zertxobait okerrera egin dutela emaitzek. 

· Lurraldeka izandako bilakaerari erreparatuz gero, portaera desberdinak izan dira. Urteko ikuspegitik, Araban eta Bizkaian salmentek gora egin dute hiruhileko honetan baina Gipuzkoan, aitzitik, behera egin dute.

7.2. Taula
Salmenten bilakaera‑indizeak* aurreko hiruhilekoarekiko, sustatzaileen eta HJAen arabera

	
	EAE
	ARABA
	GIPUZKOA
	BIZKAIA

	SUSTATZAILEAK
	
	
	
	

	1994
Urteko batez b.
	43,0
	41,2
	44,8
	41,9

	1995
Urteko batez b.
	49,5
	57,8
	45,6
	50,5

	1996
Urteko batez b.
	47,6
	35,7
	47,6
	51,4

	1997
Urteko batez b.
	55,4
	52,6
	56,9
	54,2

	1998
Urteko batez b.
	53,7
	50,0
	53,8
	54,8

	1999
Urteko batez b.
	49,4
	54,2
	50,3
	46,9

	2000
Urteko batez b.
	43,9
	46,6
	46,7
	40,2

	2001
Urteko batez b.
	47,0
	47,4
	42,1
	52,3

	2002
Urteko batez b.
	45,0
	41,5
	45,9
	45,7

	2002
III
	45,8
	46,9
	44,9
	46,6

	
IV
	50,0
	44,7
	57,4
	45,7

	2003 
I
	51,1
	60,9
	54,3
	41,9

	
II
	51,4
	72,7
	50,0
	42,7

	
III
	53,4
	68,0
	51,4
	48,2

	HIGIEZINEN AGENTEAK
	
	
	
	

	1994
Urteko batez b.
	35,9
	28,8
	39,6
	34,1

	1995
Urteko batez b.
	46,8
	36,3
	51,2
	44,6

	1996
Urteko batez b.
	41,2
	40,2
	42,7
	38,7

	1997
Urteko batez b.
	49,5
	51,0
	49,8
	49,0

	1998
Urteko batez b.
	47,6
	45,8
	52,9
	43,5

	1999
Urteko batez b.
	43,4
	40,6
	47,1
	40,9

	2000
Urteko batez b.
	33,1
	19,8
	37,0
	32,5

	2001
Urteko batez b.
	35,7
	38,6
	34,8
	35,9

	2002
Urteko batez b.
	38,9
	53,1
	38,3
	36,6

	2002
III
	31,0
	54,2
	36,0
	22,6

	
IV
	40,4
	54,2
	39,0
	38,9

	2003 
I
	45,6
	54,2
	45,0
	44,4

	
II
	45,6
	58,3
	47,0
	42,1

	
III
	40,3
	66,7
	35,0
	39,5

	(*): 
0 (geldialdi handiena) eta 100 (dinamismo handiena) bitartean mugitzen dira.

Iturria: 
EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen Eskaintzari buruzko Inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa.


· EAE bere osotasunean hartuta, eraikuntza berriko etxebizitzen salmenta‑erritmoa 3,4 unitate/hilean da, joan den hiruhilekoan baino hamarreko bat gehiago eta 2002ko hiruhileko berdinean lortutakoaren parekoa. Lurraldeka, Araba dugu, ohikoa den bezala, lurralde dinamikoena (4,9 etxebizitza/hilean), baina 02-II aldiarekiko behera egin du (7,6 etxebizitza/hilean), bai eta aurreko hiruhilekoarekiko (5,6 etxebizitza/hilean)..

· Etxebizitza erabiliaren merkatuari dagokionez, higiezinen jabetzako agenteek adierazitakoaren arabera 2,7 hilabete behar dira, batez beste, etxebizitza bat saltzeko; ikus daitekeenez, batez besteko hori ez da gehiegi aldatu azken urtean (2,9 02‑II aldian), baina hiruhileko honetan zertxobait behera egin du hiru lurraldeetan. Gipuzkoa da, oraingoan ere, bigarren eskuko etxebizitza bat saltzeko batez besteko eperik luzeena behar duen lurraldea (3,4 hilabete/etxebizitza), eta azken urte honetan batez bestekoa murriztea lortu dela esan daiteke.

7.3. Taula
Etxebizitzak saltzeko epeak eta erritmoak

	
	EAE
	ARABA
	GIPUZKOA
	BIZKAIA

	SUSTATZAILEAK
	
	
	
	

	Salmenta/hilean (Etxebizitza-kop.)
	
	
	
	

	1994
Urteko batez b.
	--
	--
	--
	--

	1995
Urteko batez b.
	1,9
	3,1
	2,0
	1,5

	1996
Urteko batez b.
	2,2
	1,9
	2,4
	2,1

	1997
Urteko batez b.
	2,4
	3,1
	2,4
	2,3

	1998
Urteko batez b.
	4,4
	6,8
	3,7
	4,6

	1999
Urteko batez b.
	4,8
	7,3
	3,8
	5,0

	2000
Urteko batez b.
	4,4
	8,5
	3,2
	4,3

	2001 
Urteko batez b.
	4,0
	7,5
	3,0
	4,1

	2002
Urteko batez b.
	3,8
	7,9
	2,8
	3,3

	2002
III
	3,6
	6,3
	2,8
	3,3

	
IV
	3,3
	4,7
	2,6
	3,1

	2003 
I
	3,3
	5,6
	2,5
	2,7

	
II
	3,4
	4,9
	2,6
	3,3

	
III
	3,7
	5,6
	3,3
	3,1

	HIGIEZINEN AGENTEAK
	
	
	
	

	Saltzeko batez besteko epea (hilabeteak)
	
	
	
	

	1994
Urteko batez b.
	3,8
	3,5
	4,1
	3,8

	1995
Urteko batez b.
	3,5
	2,3
	3,4
	3,8

	1996
Urteko batez b.
	3,6
	2,2
	3,7
	3,8

	1997
Urteko batez b.
	2,9
	1,4
	2,9
	3,2

	1998
Urteko batez b.
	2,3
	1,7
	2,2
	2,4

	1999
Urteko batez b.
	2,1
	1,8
	1,9
	2,3

	2000
Urteko batez b.
	2,3
	2,3
	2,2
	2,4

	2001
Urteko batez b.
	2,7
	2,8
	2,9
	2,5

	2002
Urteko batez b.
	2,9
	2,4
	3,6
	2,5

	2002
III
	2,9
	2,3
	3,6
	2,4

	
IV
	3,0
	2,1
	3,7
	2,6

	2003 
I
	2,9
	2,4
	3,5
	2,4

	
II
	2,7
	2,3
	3,4
	2,2

	
III
	3,0
	2,8
	3,4
	2,6

	Iturria: 
EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen Eskaintzari buruzko Inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa


7.1.3. Merkatuko dinamikan eragina duten faktoreak

· Hipotekaren kostua dugu, oraingoan ere, higiezinen merkatuaren dinamika eragiten duen faktore nabarmenena: 87 puntu lortu dira oraingoan, aurreko hiruhilekoan lortutakoa gaindituz (76 puntu). Interes‑tasak baxuak dira eta horrek eragin handia du gaur egun bizi den egoera ulertzeko.

· Horrez gain, kontuan hartu behar da “Erosteko laguntzak eta pizgarriak” atalak balorazio positiboa lortu duela (+8 puntu).

· Higiezinen eragileen esanetan, merkatua gehien mugatzen edo oztopatzen duten faktoreak lurzoruaren prezioa (-92 puntu), lurzoru erabilgarria lortzeko arazoak dira (-84 puntu) eta etxebizitzaren prezioak (-80 puntu) dira

7.4. Taula
Hainbat faktorek gaur egungo merkatuaren dinamikan duten eraginaren batez besteko indizeak

	
	2003-I
	2003-II
	2003-III

	Hipoteka-kostua

	72
	76
	87

	Egoera ekonomikoa

	-43
	-29
	-32

	Etxebizitzen prezioak

	-80
	-78
	-80

	Erosketarako laguntza eta pizgarriak

	6
	9
	8

	Eraikuntzarako laguntza eta pizgarriak

	-16
	-23
	-21

	Lurzoruaren erabilgarritasuna

	-89
	-88
	-84

	Lurzoruaren prezioak

	-96
	-92
	-92

	Eskaintzaren ezaugarriak eskarira egokitzea

	-40
	-39
	-43

	(*):
-100 (eragin negatibo handiena) eta +100 (eragin positibo handiena) bitartean mugitzen dira.

Iturria: 
EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen eskaintzari buruzko inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa.


7.2. Grafikoa
Merkatuko dinamikan eragina duten faktoreak
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7.2. PERSPEKTIBAK

7.2.1. Salmenten bilakaeraren aurreikuspena

· Sustatzaile inmobiliarioek datorren hiruhilekora begira etxebizitza berrien salmentarekin lotuta egindako aurreikuspenen arabera, EAE bere osotasunean hartuta egoerak hobera egingo du (67 puntu 0-100 eskalan), duela urtebeteko indizea nabarmenki hobetu delarik (61 puntu) eta aurreko hiruhilekoan izandako beherakada hobetu da ere berean. Hiru lurraldeetan ezagutu dute bilakaera positiboa: sustatzaile arabarrek adierazi dituzte salmentei dagokienez aurreikuspen altuenak (80 puntu); Gipuzkoakoak sailkatu dira bigarren (67 puntu) eta bizkaitarrak hirugarren (62 puntu). 

· Etxebizitza erabiliari dagokionez, HJAek esandakoaren arabera salmentak hobetzea aurreikusi dute (joan den hiruhileko 39 puntutik oraingo 59 puntura), nahiz eta ez den lortuko iazko emaitza bikainak parekatzea (66 puntu). Arabako eta Bizkaiko HJAek argiago ikusten dute egoera hobetzea lortuko dutela; Gipuzkoarrak, aitzitik, ezkorrago agertu dira.

7.5. Taula
Hurrengo hiruhileko salmenten aurreikuspen-indizeak* sustatzaileen eta HJAen arabera

	
	EAE
	ARABA
	GIPUZKOA
	BIZKAIA

	SUSTATZAILEAK
	
	
	
	

	1994
 urteko batez b.
	57,2
	53,9
	49,5
	66,1

	1995
 urteko batez b.
	59,3
	55,6
	56,0
	63,2

	1996
 urteko batez b.
	66,0
	69,9
	61,3
	70,7

	1997
 urteko batez b.
	62,6
	56,2
	61,9
	64,8

	1998
 urteko batez b.
	62,0
	50,0
	69,2
	60,6

	1999
 urteko batez b.
	59,9
	54,6
	65,2
	57,4

	2000
 urteko batez b.
	60,9
	63,7
	64,5
	56,6

	2001
 urteko batez b.
	62,5
	60,6
	63,6
	61,9

	2002
urteko batez b
	60,2
	58,4
	62,6
	58,5

	2002
III
	60,7
	53,1
	64,1
	60,3

	
IV
	67,0
	65,8
	64,7
	70,0

	2003 
I
	65,3
	84,8
	58,6
	59,5

	
II
	55,9
	72,7
	57,5
	46,9

	
III
	67,4
	80,0
	66,7
	62,3

	AGENTE INMOBILIARIOAK
	
	
	
	

	1994
 urteko batez b.
	53,0
	35,0
	56,9
	52,8

	1995
 urteko batez b.
	54,6
	36,3
	57,7
	55,4

	1996
 urteko batez b.
	60,9
	53,3
	61,7
	61,7

	1997
 urteko batez b.
	59,6
	53,1
	59,6
	60,9

	1998
 urteko batez b.
	60,8
	62,5
	56,9
	63,7

	1999
 urteko batez b.
	56,0
	52,1
	54,2
	58,3

	2000
 urteko batez b.
	50,9
	46,9
	49,3
	53,0

	2001
 urteko batez b.
	55,4
	46,9
	49,0
	62,1

	2002
urteko batez b
	54,7
	54,2
	49,8
	58,8

	2002
III
	66,1
	54,2
	59,0
	74,2

	
IV
	52,4
	54,2
	42,0
	60,3

	2003 
I
	59,6
	75,0
	52,0
	62,7

	
II
	39,2
	54,2
	38,0
	37,3

	
III
	58,9
	66,7
	48,0
	66,1

	(*)
:0 (salmentek orokorki okerrera egitea) eta 100 (hobekuntza orokorra) bitartean mugitzen dira.

Iturria: 
EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen eskaintzari buruzko inkesta. 2002ko 3. hiruhilekoa.


7.3. Grafikoa
Salmenten aurreikuspenen indizeen bilakaera
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7.2.2. Prezioen bilakaeraren aurreikuspena

· Galdetutako sustatzaile inmobiliarioek esandakoaren arabera, eraikuntza berriko etxebizitzen prezioek gora egingo dute berriro epe laburrera: aurreikuspenaren indizeak 73-100 puntu bitartean kokatzen dira, sei eta hamabi hilabeteko epean, hurrenez hurren; kopuru horiek iaz egindako aurreikuspenak gainditzen dituzte. Araban eta Bizkaian espero dira hazkunde handienak eta Gipuzkoan aurreikusi den hazkundea geldoagoa izango da.

· Sustatzaile inmobiliarioen esanetan, bigarren eskuko etxebizitzen prezioek gora egingo dute, baina gorakada (73 puntu, sei eta hamabi hilabeteko epean), etxebizitza berriaren kasuan espero dena baino neurritsuagoa izango da. Etxebizitza erabiliaren kasuan, halaber, Bizkaian eta Araban Gipuzkoan baino hazkunde handiagoak izango dira.

7.6. Taula
Etxebizitzen prezioen bilakaeraren aurreikuspen-indizeak(*) sei hilabetera, sustatzaileen eta HJAen arabera

	
	EAE
	ARABA
	GIPUZKOA
	BIZKAIA

	SUSTATZAILEAK
	
	
	
	

	1994
 urteko batez b.
	63,0
	73,8
	59,8
	62,3

	1995
 urteko batez b.
	66,0
	80,8
	63,8
	63,0

	1996
 urteko batez b.
	56,7
	65,8
	53,7
	57,7

	1997
 urteko batez b.
	58,9
	65,7
	53,4
	62,8

	1998
 urteko batez b.
	74,1
	94,1
	61,5
	76,9

	1999
 urteko batez b.
	71,2
	92,8
	61,4
	72,8

	2000
 urteko batez b.
	62,4
	61,9
	58,0
	66,2

	2001
 urteko batez b.
	63,0
	53,3
	55,9
	73,9

	2002
urteko batez b
	65,0
	63,6
	61,7
	68,8

	2002
III
	68,5
	68,8
	69,2
	67,2

	
IV
	68,2
	63,2
	61,8
	77,1

	2003 
I
	64,2
	67,4
	61,4
	64,9

	
II
	65,0
	70,5
	60,0
	66,7

	
III
	72,9
	88,0
	62,5
	72,8

	AGENTES INMOBILIARIOS
	
	
	
	

	1994
 urteko batez b.
	57,5
	71,3
	53,5
	57,8

	1995
 urteko batez b.
	67,0
	82,5
	62,8
	67,0

	1996
 urteko batez b.
	55,0
	59,0
	50,6
	58,1

	1997
 urteko batez b.
	60,3
	70,8
	54,9
	62,7

	1998
 urteko batez b.
	78,8
	87,5
	78,4
	77,4

	1999
 urteko batez b.
	75,2
	83,3
	70,8
	77,2

	2000
 urteko batez b.
	62,4
	53,1
	61,3
	65,2

	2001
 urteko batez b.
	56,1
	41,7
	54,0
	60,6

	2002
urteko batez b
	60,0
	62,5
	56,8
	62,1

	2002
III
	61,3
	75,0
	57,0
	62,1

	
IV
	64,4
	75,0
	56,0
	69,0

	2003 
I
	69,6
	79,2
	63,0
	73,0

	
II
	70,4
	83,3
	75,0
	64,3

	
III
	72,6
	75,0
	67,0
	76,6

	(*):
 0 (prezioek orokorki behera egitea) eta 100 (prezioek orokorki gora egitea) bitartean mugitzen dira.

Iturria: 
EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen eskaintzari buruzko inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa.


7.7. Taula
Etxebizitzen prezioen bilakaeraren aurreikuspen-indizeak(*) urtebetera, sustatzaileen eta HJAen arabera

	
	EAE
	ARABA
	GIPUZKOA
	BIZKAIA

	SUSTATZAILEAK
	
	
	
	

	1994
 urteko batez b.
	74,9
	89,7
	70,7
	73,0

	1995
 urteko batez b.
	67,5
	86,0
	64,3
	65,3

	1996
 urteko batez b.
	64,6
	73,9
	56,9
	70,7

	1997
 urteko batez b.
	69,2
	76,9
	60,7
	76,0

	1998
 urteko batez b.
	76,9
	100,0
	64,1
	78,8

	1999
 urteko batez b.
	74,3
	93,0
	63,7
	77,5

	2000
 urteko batez b.
	66,5
	71,4
	60,5
	70,1

	2001
 urteko batez b.
	70,5
	52,0
	67,5
	79,6

	2002
urteko batez b
	73,0
	70,5
	73,2
	73,2

	2002
III
	73,8
	78,1
	75,6
	69,0

	
IV
	73,9
	71,1
	69,1
	80,0

	2003 
I
	71,1
	65,2
	67,1
	78,4

	
II
	67,7
	70,5
	66,3
	67,7

	
III
	79,7
	88,0
	65,3
	85,1

	AGENTES INMOBILIARIOS
	
	
	
	

	1994
 urteko batez b.
	67,4
	71,3
	58,3
	72,8

	1995
 urteko batez b.
	73,5
	87,8
	68,8
	74,0

	1996
 urteko batez b.
	64,9
	59,4
	58,4
	71,3

	1997
 urteko batez b.
	66,2
	72,9
	58,9
	71,1

	1998
 urteko batez b.
	80,0
	87,5
	79,4
	79,0

	1999
 urteko batez b.
	72,6
	84,4
	69,9
	72,6

	2000
 urteko batez b.
	62,2
	54,2
	57,4
	67,8

	2001
 urteko batez b.
	57,3
	37,5
	53,5
	64,1

	2002
urteko batez b
	64,3
	63,5
	60,3
	67,7

	2002
III
	66,1
	75,0
	62,0
	67,7

	
IV
	69,2
	83,3
	59,0
	74,6

	2003 
I
	72,0
	79,2
	68,0
	73,8

	
II
	70,4
	91,7
	70,0
	66,7

	
III
	72,6
	79,2
	63,0
	79,0

	(*) 0:

 (prezioek orokorki behera egitea) eta 100 (prezioek orokorki gora egitea) bitartean mugitzen dira.

Iturria: 
EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen eskaintzari buruzko inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa.


7.2.3. Sustapen berriak hasteko aurreikuspenak

· Datorren hiruhilekoan etxebizitzen sustapen berriak merkaturatzea aurreikusi duten sustatzaileen (2003ko hirugarren hiruhilekoan etxebizitzaren eskaintza egin dutenak) proportzioa %15 da, hau da, 2002ko hiruhileko berdinean erregistratutakoa baino lau puntu gehiago eta joan den hiruhilekoan erregistratutakoa baino altuagoa.

· Hiruhileko honetan merkaturatuko diren etxebizitza libre berriak 1.002 dira, joan den hiruhilekoan baino gutxiago (861 03-II aldian); Lurraldeka, Bizkaian %71 eraikitzea aurreikusi da, Gipuzkoan %16 eta Araban %13.

· Etxebizitza babestuei dagokienez, sustatzaileek 220 etxebizitza berri merkaturatuko dituzte datorren hiruhilekoan (500 03-II aldian) eta horietatik %91 Bizkaian merkaturatuko dira, eta gainerako %9 Gipuzkoan.

7.8. Taula
Hurrengo hiruhilekoan etxebizitza-sustapen berrien eskaintza hasteko aurreikuspena. Baiezkoa erantzun duten sustatzaileen proportzioa (%)

	
	EAE
	ARABA
	GIPUZKOA
	BIZKAIA

	SUSTATZAILEAK
	
	
	
	

	1994
 urteko batez b.
	25
	35
	22
	23

	1995
 urteko batez b.
	22
	26
	29
	15

	1996
 urteko batez b.
	15
	13
	14
	17

	1997
 urteko batez b.
	17
	18
	15
	18

	1998
 urteko batez b.
	26
	36
	23
	26

	1999
 urteko batez b.
	23
	17
	23
	26

	2000
 urteko batez b.
	24
	32
	18
	27

	2001
 urteko batez b.
	15
	20
	16
	13

	2002
urteko batez b
	18
	21
	15
	20

	2002
III
	11
	16
	14
	5

	
IV
	23
	20
	26
	21

	2003 
I
	8
	3
	17
	4

	
II
	11
	7
	13
	13

	
III
	15
	17
	20
	17

	Iturria: 
EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen eskaintzari buruzko inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa.


Anexo A. ESTATISTIKA‑TAULAK, ESKUALDE‑EGITURA, HIRIBURUETAKO ZONA ETA UDALERRI NAGUSIEN ARABERA

A.1. ESTATISTIKA‑TAULAK ESKUALDE‑EGITURA, HIRIBURUETAKO ZONA ETA UDALERRI NAGUSIEN ARABERA

A.1. Taula
Salgai dauden etxebizitza berri libreak eta prezioak eskualde-egituren arabera

	ESKUALDE‑EGITURA
	ETXEBIZITZA-KOP.
	PREZIOA/ m2 

(Euro)
	ETXEB. PREZIOA

(Mila euro)

	Balmaseda-Zalla
	76
	1.936,5
	187,3

	Beasain-Zumarraga
	135
	1.954,9
	178,0

	Bilbo Metropolitarra
	1.209
	2.859,4
	240,3

	Donostia-San Sebastián
	677
	2.717,7
	253,5

	Durango
	168
	2.422,3
	194,4

	Eibar
	83
	2.218,7
	189,0

	Gernika-Markina
	92
	2.385,0
	198,5

	Igorre
	42
	2.062,0
	153,1

	Biasteri
	10
	1.404,2
	117,8

	Laudio
	164
	2.179,0
	184,2

	Arrasate-Bergara
	66
	2.492,5
	216,0

	Mungia
	7
	2.386,0
	178,0

	Tolosa
	42
	2.654,8
	223,9

	Vitoria-Gasteiz
	547
	2.815,4
	224,6

	Zarautz-Azpeitia
	147
	2.058,1
	191,7

	GUZTIRA 
	3.465
	2.621,9
	225,1

	Iturria: 
 EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen Eskaintzari buruzko Inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa.


A.2. Taula
Salgai dauden etxebizitza erabiliak eta prezioak eskualde‑egituren arabera

	ESKUALDE‑EGITURA
	ETXEBIZITZA-KOP.
	PREZIOA/ m2 

(Euro)
	ETXEB. PREZIOA

(Mila euro)

	Balmaseda-Zalla
	10
	2.191,0
	169,3

	Beasain-Zumarraga
	39
	1.770,2
	161,2

	Bilbo Metropolitarra
	4.089
	2.621,0
	235,0

	Donostia-San Sebastián
	851
	3.150,4
	310,5

	Durango
	43
	2.500,7
	213,6

	Eibar
	14
	2.138,6
	186,4

	Gernika-Markina
	34
	2.060,7
	162,3

	Igorre
	1
	2.405,0
	223,0

	Biasteri
	3
	1.502,0
	109,7

	Laudio
	15
	1.536,9
	140,6

	Arrasate-Bergara
	15
	2.088,5
	193,5

	Mungia
	5
	2.400,0
	211,0

	Tolosa
	17
	1.668,1
	169,0

	Vitoria-Gasteiz
	1.078
	3.199,5
	292,0

	Zarautz-Azpeitia
	35
	2.407,3
	225,1

	GUZTIRA 
	6.249
	2.770,8
	252,9

	Iturria: 
 EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen Eskaintzari buruzko Inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa.


A.3. Taula
Alokatzeko etxebizitza libreak eta errentak eskualde‑egituren arabera

	ESKUALDE‑EGITURA
	ETXEBIZITZA-KOP.

	
	Kop.
	Batez. b. errenta (Euro)

	Balmaseda-Zalla
	--
	--

	Beasain-Zumarraga
	4
	428,0

	Bilbo Metropolitarra
	397
	641,2

	Donostia-San Sebastián
	54
	773,4

	Durango
	--
	--

	Eibar
	4
	481,0

	Gernika-Markina
	13
	404,2

	Igorre
	--
	--

	Biasteri
	--
	--

	Laudio
	--
	--

	Arrasate-Bergara
	4
	490,0

	Mungia
	3
	540,0

	Tolosa
	5
	450,0

	Vitoria-Gasteiz
	117
	765,1

	Zarautz-Azpeitia
	3
	541,0

	GUZTIRA 
	604
	661,8

	Iturria: 
 EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen Eskaintzari buruzko Inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa.


A.4. Taula
Salgai dauden etxebizitza berri libreak eta prezioak hiriburuka, zonen arabera

	ESKUALDE‑EGITURA
	ETXEBIZITZA-KOP.
	PREZIOA/ m2 

(Euro)
	ETXEB. PREZIOA

(Mila euro)

	VITORIA-GASTEIZ
	
	
	

	1. Alde zaharra
	--
	--
	--

	2. Zabaldura
	16
	2.404,0
	197,0

	3. Lovaina
	26
	2.839,2
	241,0

	4. Zaramaga
	28
	3.062,7
	205,6

	5. Lakua
	272
	2.901,6
	231,5

	6. Ali-Gobeo
	31
	3.208,8
	258,7

	GUZTIRA
	373
	2.909,5
	229,9

	DONOSTIA-SAN SEBASTIAN
	
	
	

	1. Alde Zaharra
	--
	--
	--

	2. Erdialdea
	10
	3.882,8
	286,1

	3. Amara
	--
	--
	--

	· Antigua
	39
	4.102,9
	390,1

	· Gros
	76
	3.790,0
	367,5

	· Beste hainbat
	165
	2.445,6
	220,0

	GUZTIRA
	290
	3.284,4
	305,7

	BILBO
	
	
	

	1. Deustua - S. Ignazio
	45
	2.840,0
	227,0

	2. Uribarri
	12
	2.600,0
	242,3

	3. Otxarkoaga
	--
	--
	--

	4. Bolueta
	--
	--
	--

	5. Alde Zaharra
	98
	2.180,4
	272,2

	6. Abando
	22
	3.560,4
	388,1

	7. Errekalde
	27
	2.800,6
	213,4

	8. Basurto
	135
	2.754,4
	232,6

	GUZTIRA
	339
	2.588,5
	249,8

	Iturria: 
 EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen Eskaintzari buruzko Inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa.


A.5. Taula
Salgai dauden etxebizitza erabiliak eta prezioak hiriburuka, zonen arabera

	ESKUALDE‑EGITURA
	ETXEBIZITZA-KOP.
	PREZIOA/ m2 

(Euro)
	ETXEB. PREZIOA

(Mila euro)

	VITORIA-GASTEIZ
	
	
	

	7. Alde zaharra
	112
	2.565,4
	191,2

	8. Zabaldura
	309
	3.637,5
	366,7

	9. Lovaina
	282
	3.302,4
	322,1

	10. Zaramaga
	203
	3.133,1
	252,8

	11. Lakua
	80
	3.263,5
	272,2

	12. Ali-Gobeo
	62
	2.740,8
	219,0

	GUZTIRA
	1.048
	3.244,4
	296,3

	DONOSTIA-SAN SEBASTIAN
	
	
	

	4. Alde Zaharra
	72
	3.720,6
	369,0

	5. Erdialdea
	189
	3.565,8
	380,6

	6. Amara
	68
	3.596,5
	357,1

	· Antigua
	161
	3.316,2
	339,4

	· Gros
	152
	3.073,1
	296,5

	· Beste hainbat
	66
	2.625,3
	215,7

	GUZTIRA
	708
	3.334,4
	333,7

	BILBO
	
	
	

	9. Deustua - S. Ignazio
	114
	3.006,2
	260,8

	10. Uribarri
	152
	2.661,5
	211,0

	11. Otxarkoaga
	21
	2.719,0
	256,6

	12. Bolueta
	315
	2.890,6
	229,5

	13. Alde Zaharra
	159
	2.598,9
	243,3

	14. Abando
	1033
	2.965,7
	317,0

	15. Errekalde
	125
	2.630,6
	235,7

	16. Basurto
	157
	2.710,7
	233,5

	GUZTIRA
	2.076
	2.864,2
	275,4

	Iturria: 
 EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen Eskaintzari buruzko Inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa.


A.6. Taula
Alokatzeko etxebizitza libreak eta errentak hiriburuka, zonen arabera

	ZONAK
	ETXEBIZITZA-KOP.
	ERRENTA/HILEAN* (Euro)

	GASTEIZ-GASTEIZ
	
	

	1. Alde Zaharra
	2
	567,5

	2. Zabaldura
	60
	804,0

	3. Lovaina
	18
	804,6

	4. Zaramaga
	10
	740,9

	5. Lakua
	9
	613,9

	6. Ali-Gobeo
	5
	595,3

	GUZTIRA
	104
	765,1

	DONOSTIA-SAN SEBASTIAN
	
	

	1. Alde Zaharra
	2
	823,0

	2. Erdialdea
	17
	839,5

	3. Amara
	6
	729,5

	4. Antigua
	16
	812,0

	5. Gros
	8
	734,4

	6. Beste hainbat
	--
	--

	GUZTIRA
	49
	799,2

	BILBO
	
	

	1. Deustua - S. Ignazio
	39
	603,6

	2. Uribarri
	2
	660,0

	3. Otxarkoaga
	1
	610,0

	4. Bolueta
	9
	622,2

	5. Alde Zaharra
	14
	642,1

	6. Abanto
	128
	719,7

	7. Errekalde
	3
	620,3

	8. Basurto
	4
	600,0

	GUZTIRA
	200
	682,2

	*Etxebizitza kolektiboen errentak bakarrik.

Iturria: 
 EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen Eskaintzari buruzko Inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa.


A.7. Taula
Udalerri nagusietan salgai dauden etxebizitza berri libreak eta prezioak

	UDALERRIAK
	ETXEBIZITZA-KOP.
	PREZIOA/ m2 

(Euro)
	PREZIOA ETXEB.

(Mila Euro)

	1. Irun
	177
	2.364,9
	197,7

	2. Errenteria
	114
	2.103,0
	210,0

	3. Barakaldo
	241
	2.871,3
	240,1

	1. Basauri
	--
	--
	--

	2. Getxo
	61
	3.462,3
	304,8

	3. Portugalete
	--
	--
	--

	4. Santurtzi
	233
	3.277,8
	250,7

	GUZTIRA
	826        
	2.835,6
	235,5

	Iturria: 
 EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen Eskaintzari buruzko Inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa


A.8. Taula
Udalerri nagusietan salgai dauden etxebizitza erabiliak eta prezioak

	UDALERRIAK
	ETXEBIZITZA-KOP.
	PREZIOA/ m2 

(Euro)
	PREZIOA ETXEB.

(Mila Euro)

	1. Irun
	63
	2.427,1
	211,7

	2. Errenteria
	18
	2.343,7
	191,6

	3. Barakaldo
	224
	2.297,8
	165,1

	4. Basauri
	99
	1.726,6
	174,3

	5. Getxo
	546
	2.234,8
	228,0

	6. Portugalete
	273
	2.802,3
	188,3

	7. Santurtzi
	480
	2.426,8
	180,9

	GUZTIRA
	1.703
	2.377,3
	193,5

	Iturria: 
 EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen Eskaintzari buruzko Inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa


A.9. Taula
Udalerri nagusietan alokatzeko dauden etxebizitza libreak eta errentak

	UDALERRIAK
	ETXEBIZITZA-KOP.
	ERRENTA/HILEAN (*)

(Euro)

	1. Irun
	--
	--

	2. Renteria
	--
	--

	3. Barakaldo
	9
	546,7

	4. Basauri
	--
	--

	5. Getxo
	173
	604,4

	6. Portugalete
	1
	721,0

	7. Santurtzi
	4
	472,5

	GUZTIRA
	187
	599,4

	(*)
Erregimen libreko etxebizitzak

Iturria: 
 EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen Eskaintzari buruzko Inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa.


A.10. Taula
Salgai dauden familiabakarreko etxebizitza berriak, esparru geografikoen arabera

	
	ETXEBIZITZA-KOP.
	PREZIOA/ m2 erabilgarria

(Euro)
	ETXEBIZITZAREN PREZIOA

(Mila Euro)

	Araba

	298
	1.859,5
	282,3

	Gipuzkoa

	158
	2.690,1
	541,0

	Bizkaia

	184
	2.475,7
	435,9

	EAE

	640
	2.258,5
	390,3

	Gasteiz

	92
	2.211,3
	305,1

	Donostia

	74
	3.319,5
	696,2

	Bilbo

	49
	3.187,0
	541,8

	Hiriburuak guztira

	215
	2.815,1
	493,7

	Gasteizko gainerako EE

	147
	1.757,6
	271,7

	Donostiako gainerako EE

	62
	2.275,3
	426,3

	Bilboko gainerako EE

	90
	2.177,6
	430,9

	Hiriburuen gainerako EE

	299
	1.991,3
	351,7

	Araba gainer.

	59
	1.747,0
	273,0

	Gipuzkoa gainer.

	22
	1.741,6
	342,1

	Bizkaia gainer.

	45
	2.297,3
	330,5

	Gainerakoa guztira

	126
	1.942,6
	305,6

	Iturria: 
 EAEko Etxebizitza, Garaje eta Lokalen Eskaintzari buruzko Inkesta. 2003ko 3. hiruhilekoa








� 3.7 taulan ikus daitezke eskainitako familia bakarreko/familia biko etxebizitzen m2-ak duen batez besteko prezioa.


� Etxebizitzako zein metro karratuko batez besteko salmenta�prezioak etxebizitza�mota bakoitzaren bolumenaren araberako haztapena eginez kalkulatzen dira.


� Datua aztertzeko orduan jarraian aipatzen diren bi alderdiak kontuan hartu behar dira: 1) Eskaintzatik eskatutako prezioak dira, hortaz, orokorrean, bi aldeen arteko negoziaketa egin ondoren eskaera egin duen aldeak ordainduko duenaren gainetik egongo dira , eta 2) hiru euskal hiriburuetan mota honetako eskaintzak agerpen handia du: %61.


� 3. kapituluan prezioek lurraldeka izandako portaera ikusiko dugu, eta 5. kapituluan, berriz, aipatu aldagaia geografia-mailako datu gehiagorekin aztertzen da.


� Gainerakoak ez bezala, atal hau sustatzaileen inkestatik lortutako informazioan bakarrik oinarritzen da eta sustapena errerentziazko unitate gisa erabiltzen du.


� Gogoan izan azterketa honetan sustatzaileengandik zuzenean jasotako eskaintza soilik hartzen dela kontuan eta, hortaz, HJAen eskuetan dagoen etxe berrien eskaintza ez dela kontuan hartzen. 


� Berriki hasitakoei dagozkie batik bat.


� Eratxikitakoak kanpo.


� Lurraldeka egindako banaketari dagokionez, batez besteko tamaina desberdineko etxebizitzak eskaini dira eta horrek eragina du etxebizitzaren prezioan, eta emaitza desberdinak lortuko dira m2/prezioak alderatzean.


� Aipatutako prezioak bere etxebizitza agentzia inmobiliario baten bitartez saldu nahi duen eskaintzaileak erabakitako prezioak dira ; horrela, kontuan hartu behar da: 1) eskatzen diren prezioek, normalean, alde negoziatzaileen artean akordio batera iristean ordainduko den prezioa gainditzen dutela eta, 2) bitartekari gabe saltzen diren etxebizitzen azterketatik kanpo daudela.


� Kontuan hartu behar da espazio�esparru batean prezioek izan ditzaketen aldaketak batez bestekoen aldaketa gisa ulertu behar direla; gainera, aldaketa horiek hainbat faktorek eragin ditzakete, hala nola: prezio�tarte bakoitzeko etxebizitza�kopurua, eskaintzaren kokapen geografikoa, eta abar.


� Eraitxikiak prezioetatik at geratzen dira.


� Eraitxikiak prezioetatik at geratzen dira.


� Salgai jarritako lokal babestuak 196 izan badira ere, 73 lokalen salmenta�prezioa bakarrik zehaztu ahal izan dute sustatzaileek.


� Kontuan hartu behar da hirugarren hiruhilekoan izaten dela uda eta uda da, hain zuzen, mugimendu gutxien izaten den aldia.
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