MODIFICACION PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL
PATRIMONIO URBANISTICO CONSTRUIDO (PEPPUC) DE
DONOSTIA/SAN SEBASTIAN REFERIDO A AVENIDA DE
SATRUSTEGI, 11

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

AUTORIA DEL DOCUMENTO

Fdo: Gonzalo Duefias Sanz Fdo: Reyes Monfort Halle
Arquitecto !lo‘oga

Donostia San Sebastian, Noviembre de 2024



PROMOTOR:
AINHOA HERNANDEZ PATINO / IBAN LOPETEGI BELTRAN

REDACTORES
GONZALO DUENAS SANZ

NOVIEMBRE 2024




INDICE

MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL PATRIMONIO URBANISTICO CONSTRUIDO (PEPPUC) DE
DONOSTIA/SAN SEBASTIAN, REFERIDO A AVENIDA DE SATRUSTEGI, 11

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

1.- INTRODUCCION 3
2.- SITUACION DEL AREA DE REFERENCIA 4
3.-OBJETIVO DE LA MODIFICACION 5
4.- ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION. ALTERNATIVAS 6
4.1.- ALCANCE DE LAMODIFICACION....ooccccceeeeeeeseceeesscoeesssseessessesssssesssessessssssessssssessssssessssssesssssesssssesssssesssssessssssessassses oo 6
4.2.- CONTENIDO DE LAMODIFICACION ........ooosscceeeeeseceeeee s ceeeeesssssseseeesssssssssssssssssses s ssssesssesssssesssesmssseessesmsssessssssssssees oo 6
5.- DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION 1
5.1.- TRAMITACION DE LAMODIFICACION......cccccccoersseeeeessesceeeeessesceseees s messesssssmsseessssssssseeesssessseesssssssssssssssssssesssssssosessessmsssees s 11
5.2.- DESARROLLO DE LAMODIFICACION ....occccceeeeseeeeeesescceeeessesmseeessesmessessssssmsssessssssssseeessssssseessssssssessssssssssessssnssseessssossseessss 12
6.- CARACTERIZACION DEL MEDIO AMBIENTE EN EL TERRITORIO AFECTADO PREVIO DESARROLLO DE LA MODIFICACION............ 13

6.1.-MEDIO FiSICO Y BIOTICO

6.2.- RIESGOS AMBIENTALES ...ttt
B8.3.-MEDIO HUMANO......ooiiieiiiiiiniiiisiss st 21
6.4.- SERVICIOS DE LOS ECOSISTEMAS...........comieiiiiieieeiesie s ssssess s sss s s 28
7.-EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES. 30
8.-EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES TERRITORIALES Y SECTORIALES CONCURRENTES 31
8.1 ORDENACION TERRITORIAL ...cocccceveerssveeeeesssssssssessssssssessssssssssses s ssss oo sssssessssssssssessssssssssessssssssssssassssssses oo sossosssees s 31
8.2~ ORDENACION URBANISTICA...ocs e eeeeeeseeeeeessssseeeesessssesess sk 33
8.3.- PLANES Y PROGRAMAS AMBIENTALES ... semcesieessess st s ssesss st sessesssos 34
9.-MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA .........ccoceee 37
10.-RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS 39

11.-MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE, CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO

RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DE LA MODIFICACION 40
12.-DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DE LA MODIFICACION ......ccooosseeeerrrssssesessssssss 42
ANEXO 1.- PLANOS




MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL PATRIMONIO URBANISTICO CONSTRUIDO (PEPPUC) DE
DONOSTIA/SAN SEBASTIAN, REFERIDO A AVENIDA DE SATRUSTEGI, 11

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

1.- INTRODUCCION

La Seccion 22 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de Evaluacion Ambiental (desde el Art.° 29 al Art.° 32)' y el
Art® 722 de la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi?, desarrollan el
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada, procedimiento al que esta sometida la
“‘Modificacién del Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Urbanistico Construido (PEPPUC) de Donostia/San
Sebastian referido a Avenida Satrustegi, 11”. Concretamente, la primera de las referidas leyes indica que “...) el
promotor presentara ante el érgano sustantivo (...) una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica
simplificada, acompafiada del borrador del plan o programa y de un documento ambiental estratégico (...)". Se
redacta asi este Documento Ambiental Estratégico que debera ser remitido por el 6rgano sustantivo al érgano
ambiental, para la emision del preceptivo Informe Ambiental Estratégico (Art.° 31), una vez se haya cumplimentado
la correspondiente fase de consultas a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas (Art.°
30).

Los promotores de la “Modificacion del Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Urbanistico Construido
(PEPPUC) de Donostia/San Sebastian referido a Avenida Satrustegi, 11" son D? Ainhoa Hernandez Patifio y D.
Iban Lopetegi Beltran. El érgano sustantivo se trata del Ayuntamiento de Donostia-San Sebastian, con domicilio
en C/ lientea, n°1, C.P 20003 de Donostia- San Sebastian (Gipuzkoa). El érgano ambiental corresponde en la
presente ocasién, a la Direccion de Calidad Ambiental y Economia Circular del Departamento de Industria,
Transicion Energética y Sostenibilidad del Gobierno Vasco. ElI documento urbanistico ha sido redactado por D.
Gonzalo Duefas Sanz, arquitecto colegiado en el Colegio Oficial de Arquitectos Vasco Navarro (COAVN) con el n°
422.649 y junto a él ha colaborado en la elaboracién del Documento Ambiental Estratégico, D? Reyes Monfort
Halle, Licenciada en Ciencias Bioldgicas, con domicilio profesional en P° de Berio n°35-Bajo B, C.P. 20.018 de
Donostia-San Sebastian (Gipuzkoa).

" El &mbito de aplicacion recogido en esta norma tiene caracter de legislacion basica de proteccion del medio ambiente.
2 El ambito de aplicacidn recogido en esta norma, tiene caracter de normativa adicional de proteccion del medio ambiente, en relacion con la legislacion
basica, en el territorio de la CAPV.
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2.- SITUACION DEL AREA DE REFERENCIA

El &mbito de la “Modificacion del Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Urbanistico Construido (PEPPUC) de
Donostia/San Sebastian referido a Avenida Satrustegi, 11” se corresponde con un edificio integrado en una
parcela urbana de referencia catastral 8096092% y que forma parte de una edificaciéon que incluye dos viviendas
unifamiliares pareadas. El proyecto del edificio sito en Satrustegi,11, de forma comun a Satrustegi,12, fue
realizado en el afio 1918 por el arquitecto Eduardo Amann y esta incluido en el Catalogo del Plan Especial de
Proteccién del Patrimonio Urbanistico Construido (PEPPUC, en adelante) con un grado de proteccion D. Ver figura
y fotografias adjuntas.

AMBITO DE LA
MODIFICACION

Fotografias n°1y 2.- A la izda. edificacién conjunta (Satrustegi,11y 12). A la derecha trasera de ambos inmuebles.

El edificio de referencia, como indica el propio titulo del documento de planeamiento, se ubica en la Avda. de
Satrustegi, n°11 del barrio del Antiguo-Ondarreta de la capital donostiarra, a la cota +6,44m, y sus coordenadas

3 Informacion catastral de la Diputacion Foral de Gipuzkoa.




MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL PATRIMONIO URBANISTICO CONSTRUIDO (PEPPUC) DE
DONOSTIA/SAN SEBASTIAN, REFERIDO A AVENIDA DE SATRUSTEGI, 11

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

geograficas son las siguientes: ETRS89 UTM30N (centro): [X=580735,1 Y=4796414, 5]. Rubrica la esquina de la
Avda .de Satrustegi y la Calle Infante D. Juan y se haya entornado por otros inmuebles de la Ciudad Jardin de
Ondarreta, salvo al norte que limita con la playa de igual nombre. Ver Plano n°1 incluido en Anexo 1 “Planos”.

Con fecha 9 de Marzo de 2022, fue otorgada por parte del Ayto.de Donostia-San Sebastidn, la licencia
correspondiente a las obras de reforma del edificio precitado, basandose en un proyecto cuya fachada meridional
se ajustaba a la composicion original, si bien en el transcurso de las obras se comprob6 que se producia un
evidente desajuste estético con idem fachada de la vivienda contigua (Satrustegi, 12). El edificio, tal y como se ha
citado previamente, esta incluido en el Catalogo del Plan Especial de Proteccidén del Patrimonio Urbanistico
Construido (PEPPUC) con un grado de proteccién D, lo que significa que para poder modificar la precitada
fachada, era necesario iniciar una tramitacion concreta que se especifica en el capitulo siguiente y a la que se
adjunta el presente documento.

3.-OBJETIVO DE LA MODIFICACION

La “Modificacion del Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Urbanistico Construido (PEPPUC) de
Donostia/San Sebastian referido a Avenida Satrustegi, 11” tiene como Unico objetivo la exclusion del PEPPUC de
la fachada Sur de la edificacion referida en el titulo y la inclusién en su ficha correspondiente de las condiciones de
reconstruccion de dicha fachada.

La Modificacion viene precedida de la aprobacién definitiva del “Estudio de Detalle ED-2022-0195 para el derribo y
reconstruccién de la fachada suroeste de Avenida Satrustegi 11 AU «AQ.09 Ciudad Jardin de Ondarreta (I)» de
San Sebastian” que fue publicada en el BOG con fecha 13 de Octubre de 2023. En Febrero de 2024, se presenté
consulta urbanistica para ser valorada por el Consejo Asesor de Patrimonio Local. Con fecha de Julio de 2024 se
obtuvo informacion de que dicha consulta se habia sometido a votacidn entre los miembros del Consejo Asesor de
Patrimonio Local, resultando favorable dicha votacién a la modificacion de la fachada.

Todo ello, dando cumplimiento al Art®.9 del PEPPUC titulado “Actualizacion del Catalogo del Patrimonio
Urbanistico Construido”, habiéndose procedido a su vez a la solicitud de informe a los departamentos competentes
en materia de Patrimonio Cultural de la Diputacion Foral de Gipuzkoa y de Gobierno Vasco. Asi mismo el Ayto. de
Donostia de Donostia/San Sebastian, ha solicitado la redaccion de la Modificacion asistida, para proceder a su
tramitacion urbanistica preceptiva.
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4.- ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION. ALTERNATIVAS

4.1.- ALCANCE DE LA MODIFICACION

El alcance territorial de la “Modificacion del Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Urbanistico Construido
(PEPPUC) de Donostia/San Sebastian referido a Avenida Satrustegi,11* se remite a la fachada meridional del
inmueble referido en el titulo, en tanto que materialmente su alcance esta relacionado con la reordenacion de los
huecos de dicha fachada y con la continuacion de la imposta existente en la fachada Este y que actualmente
continua parcialmente hacia la fachada Sur. Ver figura adjunta.

Figura n°2.- Fotomontaje de la propuesta presentada. Fuente: Modificacién del Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Urbanistico Construido (PEPPUC)
de Donostia/San Sebastién referido a Avenida Satrustegi, 11 (Octubre,2024)

4.2.- CONTENIDO DE LA MODIFICACION
4.2.1- Marco normativo

El marco normativo de la “Modificacion del Plan Especial de Proteccién del Patrimonio Urbanistico Construido
(PEPPUC) de Donostia/San Sebastian referido a Avenida Satrustegi, 11”7 lo constituye el Plan Especial de
Proteccién del Patrimonio Urbanistico Construido (PEPPUC) de Donostia/San Sebastian, que fue definitivamente
aprobado con fecha de 27/02/2014, y que se elabor6 a su vez, en desarrollo del Plan General de Ordenacién
Urbana aprobado en el afio 2010.

El PEPPUC, tiene el caracter normativo otorgado por el Art®.60 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo, titulado “Restantes instrumentos de ordenacion urbanistica e instrumentos complementarios” que en
su Apartado 2) establece que: “las ordenanzas y los catalogos son instrumentos complementarios de ordenacion
urbanistica’, y tiene el doble fin de, por un lado, identificar los edificios y otros elementos constructivos y de
urbanizacion de la ciudad que deben ser objeto de protecciéon por formar parte del patrimonio urbanistico
construido de la misma, y, por otro, determinar el régimen de proteccion de esos elementos. La inclusion de un
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elemento en el catélogo supone su clasificacién en una de las seis categorias previstas. Las determinaciones del
PEPPUC no prejuzgan el régimen urbanistico aplicable a cada elemento catalogado o al suelo vinculado al mismo,
pero si constituye un régimen de restricciones que afectan al otorgamiento de las licencias para intervenciones
sobre elementos catalogados.

El PEPPUC fue objeto de una Modificacién aprobada definitivamente con fecha 19/07/2018 y cuyo fin fue la
valoracién e inclusion en el catadlogo de 47 elementos, que aun estando incluidos en el PEPPUC aprobado
inicialmente en el afio 2009, no se incorporaron finalmente en el plan aprobado definitivamente en el afio 2014. En
el afio 2019, se completo la proteccion del paisaje urbano de la ciudad, a través de la inclusion de 231 nuevos
elementos en el catalogo, fijandose especialmente en las viviendas unifamiliares de comienzos del siglo XX
presentes en la ciudad, redactandose para ello la “Revision del Plan Especial de Proteccién del Patrimonio
Urbanistico Construido de Donostia-San Sebastian” que fue aprobada definitivamente con fecha 25/03/2021.

4.2.2. -Propuesta

El edificio sobre el que se plantea la “Modificacién del Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Urbanistico
Construido (PEPPUC) de Donostia/San Sebastian referido a Avenida Satrustegi,11 “ forma parte de una
edificacién que recoge dos viviendas unifamiliares pareadas con planta baja y dos plantas altas (la segunda en
bajocubierta), mas desvan. Ambos edificios gozan de un grado de proteccion D en el PEPPUC, que significa lo
siguiente:

“Grado D. Comprende elementos construidos en cuya imagen arquitectonica exterior original y/o actual se
reconocen valores protegibles en relacion con el entorno urbano en el que estan emplazados, en los términos y
con el alcance establecidos tanto en las Ordenanzas Generales como en las correspondientes Ordenanzas
Particulares. Incluye edificaciones, complementadas, en su caso, con otro tipo de elementos asociados a las
mismas, que se protegen en lo referente a su configuracion o imagen general actual (correspondiente bien con su
configuracion originaria, bien con la resultante de intervenciones posteriores merecedoras de proteccion) y a su
simbologia en el citado entorno, y no a sus valores individuales y precisos. La proteccién puede incidir bien en la
totalidad, bien en determinadas partes de esos elementos.”

El régimen de proteccion establecido en la ficha correspondiente a Satrustegi,11, incluida en el catalogo del Plan
Especial, es el siguiente:

“1.- Régimen general:

El asociado a su integracion en el Grado D de proteccion de este Plan Especial.

En este contexto, el tratamiento de la fachada, la configuracion de huecos en la misma, la implantacion
de instalaciones, elementos de publicidad, sefializacion, toldos, etc., se adecuara a los criterios generales
reguladores de esas cuestiones, establecidos para ese grado de proteccion en las Ordenanzas
Generales de este Plan Especial.
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2.- Régimen especifico:

A: Elementos o partes excluidos de la proteccion: no
B: Elementos o partes de la fachada permanentes: no
C: Otros criterios particulares de intervencion: no. “

La propuesta que allega la “Modificacion del Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Urbanistico Construido
(PEPPUC) de Donostia/San Sebastian referido a Avenida Satrustegi, 11" anexa la siguiente informacion destacada
en negrilla a rectificar en la reiterada ficha:

1.- Régimen general:

El asociado a su integracion en el Grado D de proteccion de este Plan Especial.

Esa proteccion incide, exclusivamente en las fachadas con frente a la Avda. de Satrustegi y a la
calle Infante D. Juan. En este contexto, el tratamiento de la fachada, la configuracién de huecos en la
misma, la implantacién de instalaciones, elementos de publicidad, sefializacion, toldos, efc., se adecuara
a los criterios generales reguladores de esas cuestiones, establecidos para ese grado de proteccion en
las Ordenanzas Generales de este Plan Especial.

2.- Régimen especifico:
A: Elementos o partes excluidos de la proteccion: las fachadas con frente a los espacios privados.

B: Elementos o partes de la fachada permanentes: no
C: Otros criterios particulares de intervencion: si. Se ejecutara la fachada Sur conforme a lo siguiente:
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4.3.- ALTERNATIVAS

En la “Modificacion del Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Urbanistico Construido (PEPPUC) de
Donostia/San Sebastian referido a Avenida Satrustegi, 11 *“ no se han barajado mas alternativas que la Alternativa
0 de “No Actuacién” que significaria que el edificio referido mantenga la composicion original de su fachada Sur y
la Alternativa 1 que allega la Modificacién y que tiene la justificacién que se expone seguidamente; el edificio sito
en la Avenida de Satrustegi, 11 constituye una unidad de intervencion unica con el edificio de direccién postal
Avenida de Satrustegi, 12, ya que se traté en origen de un proyecto conjunto. Desde la normativa del PEPPUC,
se conmina a que dichas unidades, dispongan de una configuracion o imagen global y unitaria. No obstante, cabe
indicar que en la parcela correspondiente a la Avenida de Satrustegi 12, se han realizado en el tiempo actuaciones
diversas que han modificado sustancialmente la apariencia original de la edificacién, inclusive en su fachada
meridional. Ver figura y fotografia adjunta.

A

Fotografia n°3.- Fachada Sur del edificio, de dificil accesibilidad visual pablica, en la que se puede apreciar las intervenciones realizadas en Satrustegi, 12 .
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Asi las cosas, la Alternativa 1 permitiria adaptar una fachada adecuadamente desde un punto de vista
compositivo y estético para el conjunto del edificio, obteniéndose una imagen global y unitaria, toda vez que
corregirian en el edifico que sustancia la Modificacion, las condiciones de iluminacion, soleamiento y ventilacion y
en ello, la mejora de los criterios de buenas practicas en materia de iluminacién natural, de calidad del aire interior,
de confort térmico y a la postre de ahorro en el consumo energético consiguiente. En este contexto, la Ley
14/2023, de 30 de noviembre, de modificacion de la Ley 6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vasco,
constata también la necesidad de sumar estrategias de reducciéon de emisiones en los bienes inmuebles del
patrimonio, en especial en los de caracter residencial, para lograr la eficiencia energética en equilibrio con el
respeto a los valores patrimoniales de estos bienes y evitar un efecto de rechazo hacia la utilizacion de los mismos
por el mayor coste de acceso a la energia.

Ademas, en el marco general de la reforma que se estad emprendiendo actualmente en el edificio, se establece que
tal operacion se muestra también afin a los principios que le conciernen de la Estrategia Ambiental Vasca de
Desarrollo Sostenible 2002-2020 y el Programa Marco Ambiental 2030, la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de
Administracion Ambiental de Euskadi, las Directrices de Ordenacion Territorial de la CAPV (Decreto 128/2019, de
30 de julio, por el que se aprueban definitivamente las Directrices de Ordenacion Territorial de la Comunidad
Auténoma del Pais Vasco), la Estrategia KLIMA 2050, el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de suelo 'y la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, como
son el impulso para la regeneracion de los tejidos urbanos favoreciendo la necesaria transicion hacia un parque
residencial mas eficiente en el uso de recursos, la conservacion del patrimonio cultural, el uso de un suelo ya
artificializado, colaborar en el impulso por el ahorro y la eficiencia energética, participar en la mejora de la calidad
del aire urbano, etc. Y en ello también, la consideracién de la Agenda 2030, agenda de desarrollo que se aprobé
en septiembre de 2015 en el seno de Naciones Unidas y cuyo objetivo nimero 11 ftitulado “Ciudades y
Comunidades Sostenibles” ha sido volcado en el programa Bultzatu 2050-Agenda Urbana de Euskadi y a la que
la reforma emprendida se muestra afin por tratarse de una operacion que permitira la reutilizacién de un edificio
residencial preexistente, toda vez que formula una propuesta ajustada a una demanda concreta, y todo ello se
pretende, bajo la consigna general de obtener un edificio mas sostenible y eficiente.

10
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5.- DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION

5.1.- TRAMITACION DE LA MODIFICACION

La ““Modificacion del Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Urbanistico Construido (PEPPUC) de
Donostia/San Sebastian referido a Avenida Satrustegi,11”, seguira la tramitacion urbanistica que establece el
Decreto 46/2020, de 24 de marzo, de regulacion de los procedimientos de aprobacion de los planes de ordenacion
del territorio y de los instrumentos de ordenacion urbanistica, y que expresa al respecto lo siguiente:

“Articulo 36.- Revisiones y modificaciones de planeamiento. Documentacion. Integracion de las modificaciones en
el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica.

1.- La revision y modificacion del planeamiento sequira el mismo procedimiento que el previsto en este decreto
para su aprobacion, incluyendo la evaluacion ambiental estratégica ordinaria o simplificada, segun proceda, a
tenor de la normativa de evaluacion ambiental. Debera ser expuesta al publico la misma documentacién, como
documentacién minima para el trémite de informacion publica. Ademas, incorporara una memoria justificativa de la
modificacion adoptada y el texto integro de los articulos de la normativa afectados, resaltando las partes de los
articulos modificados.”

Ello implicaria el procedimiento tramitacional que se detalla en el siguiente esquema, extraido del reiterado
Decreto 46/2020:

PROCEDIMIENTO PLANEAMIENTO URBANISTICO PROCEDIMIENTO AMBIENTAL

LEY 2/2006 DE 30 DE JUNIO LSUPV

DECRETO 105/2008 DE 3 DE JUNIO LEY 21/2013 DE 9 DE DICIEMBRE, DE EVALUACION AMBIENTAL

1 (BIS).- SIMULTANEAMENTE, EL AYUNTAMIENTO ELABORARA
LA SOLICITUD DE INICIO DE EAE SIMPLIFICADA Y EL
DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

1.-REDACCION DE LA MODIFICACION.

2.- AYUNTAMIENTO. APROBACION INICIAL.

3- EL AYUNTAMIENTO SOMETERA LA MODIFICACION
INICIALMENTE APROBADA A INFORMACION PUBLICA POR EL
PLAZO DE 20 DIiAS A PARTIR DE LA PUBLICACION EN EL

2(BIS).- EL AYTO. REMITIRA EL EXPEDIENTE AL ORGANO
AMBIENTAL COMPETENTE QUE SOMETE EL EXPEDIENTE A
CONSULTAS DE LAS ADMINISTRACIONES  PUBLICAS
AFECTADAS Y DE LAS PERSONAS INTERESADAS DURANTE EL
PLAZO DE UN MES.

BOLETIN Y DIARIO.
4.-EL ORGANO AMBIENTAL FORMULA EL INFORME AMBIENTAL
ESTRATEGICO EN EL PLAZO DE DOS MESES Y DETERMINA S|
NO TIENE EFECTOS SIGNIFICATIVOS EN EL MEDIO AMBIENTE,
0 SI LOS TIENE, DEBE SOMETERSE A EAE ORDINARIA (ART.31
LEA).

OPCION 1- LA MODIFICACION NO TIENE EFECTOS SIGNIFICATIVOS SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y PUEDE SEGUIR CON LA
TRAMITACION ESTABLECIDA EN EL ARTICULO 97 DE LA LEY 2/2006.

5.- APROBACION PROVISIONAL O DEFINITIVA DE LA MODIFICACION CON LAS MODIFICACIONES QUE PROCEDAN. PARA LOS
MUNICIPIOS CON POBLACION >3000 HABITANTES, ESTA SEGUNDA APROBACION SERA DEFINITIVA.

4 Art.75.2 de la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracién Ambiental de Euskadi: “El érgano ambiental dispondra de un plazo maximo de tres meses,
contados desde la recepcion de la solicitud completa, para realizar las consultas previstas en el apartado anterior y emitir el informe ambiental estratégico. El
plazo de respuesta a las consultas realizadas por el 6rgano ambiental sera de un mes.”
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Con respecto a la tramitacién ambiental, y completando lo establecido por el precitado decreto por la Ley 10/2021,
de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi, las actuaciones a realizar son las siguientes:

Solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada por el 6rgano promotor ante el
6rgano sustantivo, acompafada del documento ambiental estratégico, borrador del plan o programa y la
documentacion exigida por la legislacién sectorial. El érgano sustantivo, una vez comprobada la
adecuacion de la documentacion presentada y mostrada su conformidad, los enviara al érgano ambiental
al objeto de iniciar el tramite de evaluacion de ambiental estratégica simplificada.

Elaboracién del informe ambiental estratégico, por el drgano ambiental, previa consulta a las
administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas. La decisién, que se haréd publica,
tomara en consideracion el resultado de las consultas. Cuando se determine que el plan o programa se
debe someter al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica ordinaria, el érgano ambiental dara
traslado al 6rgano promotor del alcance del estudio ambiental estratégico, junto con las contestaciones
recibidas a las consultas efectuadas, para que proceda a la elaboracion del estudio ambiental estratégico.

Publicidad de la adopcion o aprobacion del plan o programa por el érgano sustantivo. Finalmente, una
vez formulada el informe ambiental estratégico, el promotor u 6érgano promotor incorporara el contenido
del mismo en el plan o programa y, de acuerdo con lo previsto en la legislacién sectorial, lo sometera a la
adopcion o aprobacion del 6rgano sustantivo que la hara publica a través del «Boletin Oficial del Estado»
o diario oficial correspondiente.

Plazos: El plazo maximo es de 3 meses desde la recepcion por el érgano ambiental de la solicitud
completa, dentro de este plazo el o6rgano ambiental procedera a realizar las consultas a las
administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas. El 6rgano sustantivo, dispondra de
diez dias, desde la aprobacion del plan o programa aprobado, para su publicacion en «Boletin Oficial del
Estado» o diario oficial correspondiente, junto con una referencia al informe ambiental estratégico
publicado.

Asi las cosas y de acuerdo con la informacién expuesta, la tramitacion urbanistica de la “Modificacion del Plan
Especial de Proteccion del Patrimonio Urbanistico Construido (PEPPUC) de Donostia/San Sebastian referido a
Avenida Satrustegi, 11 “ corresponde al Ayto. de Donostia/San Sebastian, en tanto que en la presente ocasion el
6rgano ambiental se trata del Departamento de Industria, Transicion Energética y Sostenibilidad del Gobierno

Vasco.

5.2.- DESARROLLO DE LA MODIFICACION

Una vez obtenida la Aprobacion Definitiva de la “Modificacion del Plan Especial de Proteccion del Patrimonio
Urbanistico Construido (PEPPUC) de Donostia/San Sebastian referido a Avenida Satrustegi, 11 “, se procederia a
la modificacién de la ficha correspondiente del catalogo del Plan Especial y a la ejecucién material de la propuesta
formulada.
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6.- CARACTERIZACI'(')N DEL MEDIO AMBIENTE EN EL TERRITORIO AFECTADO PREVIO DESARROLLO
DE LA MODIFICACION

Se expone seguidamente la situacién medioambiental del ambito de la Modificacidn y del entorno que lo rodea,
desglosada en los principales aspectos que actualmente la definen, e intencionadamente enfocada hacia el
andlisis a llevar a cabo en el capitulo siguiente de este documento.

La mayor parte de la informaciéon manejada, ha procedido de los datos ambientales tematicos facilitados por la
Infraestructura de Datos Espaciales de Euskadi, asi como del visor de GeoEuskadi y de GeoDonostia. Se ha
consultado igualmente bibliografia especializada diversa y se han realizado visitas al edificio que han permitido
comprobar la verosimilitud de las citadas fuentes. No ha habido dificultades para el hallazgo de datos de los
componentes ambientales.

El conjunto de imagenes que acompaiian a este capitulo, han sido elaboradas sobre ortofoto proporcionada por la
IDE de Euskadi, estando todas ellas georreferenciadas en el sistema UTM30N ETRS89, y han sido realizadas
por lo general a escala 1:5.000 (Formato A-3 apaisado).

6.1.- MEDIO FiSICO Y BIOTICO

6.1.1.- Clima

La posicion geografica del término municipal de Donostia-San Sebastién, en la parte central del Golfo de Vizcaya,
determina la entrada y el predominio a lo largo de las distintas estaciones del afio, de masas de aire de origen
atlantico, que dan lugar a temperaturas generalmente suaves (temperatura media anual de unos 13°C) y a
precipitaciones muy abundantes (1.500 mm, siendo lluvioso todo el afio). Segun la clasificacién climatica de
Kbppen, el clima en el T.M. de Donostia-San Sebastian, se identifica con un clima templado himedo, sin estacion
seca (Cfb).

6.1.2.- Cambio climatico

El cambio climético es uno de los retos ambientales méas urgentes al que deben hacer frente todas las naciones de
planeta. El Panel Intergubernamental de Cambio Climatico de la ONU (IPCC), ha afirmado que el calentamiento
global de la atmosfera registrado desde mediados del siglo XX, estd claramente provocado por la actividad
humana. El sur de Europa es actualmente una de las regiones méas vulnerables a los efectos directos del cambio
climatico, como son las subidas de temperatura, las inundaciones o las sequias.

Segun el estudio “Evaluacion de la vulnerabilidad y riesgo de los municipios vascos ante el cambio climatico”
(IHOBE.2019), el indice de vulnerabilidad y riesgo municipal ante el cambio climatico encuentran expresion en el
T.M. de Donostia-San Sebastian bajo los siguientes aspectos; el efecto de la sequia para el sector agropecuario,
el efecto de las olas de calor para la salud humana, la inundacion por subida del nivel del mar y la inundacién
fluvial. En los cuatro casos, los indices de riesgo actuales en relacién a ellos, son de tipo “Muy Bajo”, “Medio”,
“‘Bajo” y “Alto”, respectivamente, sin embargo, el riesgo de las cuatro amenazas referidas ante el escenario mas
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desfavorable (RCP 8,5) para el periodo 2071-2100%, torna respectivamente, a niveles “Medio”, “Alto”, “Medio’,
manteniéndose como “Alfo” el relativo a la inundacién fluvial, ya que de acuerdo con los Ultimos estudios
analizados sobre el cambio climatico, parece que la precipitacion en el Pais Vasco se mantendra o aumentara solo
muy ligeramente en cuanto a precipitacién anual, aunque se modificara la forma de la distribucion de esta
precipitacion a lo largo del afio, haciéndose mas intensa en algunos periodos. Este aumento de la intensidad de la
lluvia, podra traer un ligero aumento de los caudales de avenidas en rios durante la época de lluvias intensas, pero
si bien aumenta la lluvia, paralelamente y por efecto del aumento de la temperatura, aumentard también la
capacidad de absorcién del terreno no impermeabilizado, de forma que el resultado final podria resultar en unos
caudales de avenidas similares a los actuales, o a lo sumo algo mayores, incluso existen modelos hoy en dia que
predicen muy ligeras disminuciones de los mismos. IHOBE acaba de publicar también el estudio “/Inundacion
pluvial asociada a eventos extremos de precipitacion en escenarios de cambio climético para el Pais Vasco’,
donde se profundiza en las inundaciones causadas por la lluvia ante el aumento previsto para estos eventos
meteorologicos en Euskadi. Segun las previsiones recogidas en el estudio, en el periodo 2041-2070, se producira
un incremento de la precipitacién intensa de en torno al 10-20%.

Por otro lado, el proyecto KOSTAEGOKI que se enmarca en el PIMA Adapta Costas CCAA 2017, del Ministerio
de Agricultura y Pesca, Alimentacién y Medio Ambiente (MAPAMA) dirigido a las Comunidades Auténomas para
desarrollar el Plan Nacional de Adaptacion al Cambio Climatico (PNACC), realiza una serie de proyecciones
basadas en el proyecto piloto C3E — Asturias, proyecto del IH Cantabria para el MAPAMA y comprende cuatro
fases. El objetivo de la Fase |, titulada “Vulnerabilidad y Riesgo”, estriba en evaluar el riesgo del cambio climatico
como resultado de la interaccion entre la amenaza (ascenso del nivel del mar), la exposicion (de los diferentes
tipos de costa y de los recursos en ella emplazados) y la vulnerabilidad (grado de afecciéon y sensibilidad al dafio).

g
LEYENDA

S . Ao iooe A El' resultado ofrece
5 AN~ N 25 —_—r omd| Una estimacion de
o o A | B  dafos que podrian
W : | producirse bajo diez
' RS cscenarios  distintos,
mostrandose en la
figura adjunta dos
ellos; el Escenario 6
(Tr = 100 afios -
Horizonte 2100: + 70
cm (SLR 2100 RCP
8.5) y el Escenario 10
(escenario mas
pesimista en el que se
combina el evento
: PR LA extremo de Tr=500
: SN L E e afios con una subida
del nivel del mar de +100 cm. Horizonte 2100). Tal y como muestra la figura elaborada, el edificio de referencia no
quedaria afectado por la amenaza descrita, segun la citada fuente.

5 A nivel internacional, la actividad de definicién de escenarios es coordinada por el IPCC (Intergovernmental Panel on Climate Change), cuyo ultimo informe (Fifth
Assessment Report, AR5) establece cuatro escenarios denominados trayectorias de concentracion representativas (RCP-Representative Concentration Pathways).
Los RCP se caracterizan por el calculo aproximado que hacen del forzamiento radiativo total en el afio 2100 en relacién con 1750, que puede ser de 2.6 W /m2, 4.5
W /m2, 6.0 W /m2 o 85 W /m2, que se corresponden a los escenarios RCP 2.6, RCP 4.5, RCP 6.0 y RCP 8.5, respectivamente (concentraciones de CO2
equivalente —incluidos CH4 y N2Ode 475, 630, 800 y 1313 ppm, aproximadamente).
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6.1.3.- Geologia, geomorfologia y Lugares de Interés Geoldgico

Desde el punto de vista de la geologia regional, el territorio analizado se situa dentro de la Cuenca Vasco-
Cantabrica, y mas concretamente, en la zona denominada como Arco Vasco (P. RAT y P. FEUILLE). La rama
oriental de ese arco esta formada por los macizos paleozoicos (Labourd, Aldudes-Quinto Real, Cinco Villas y
Larrun-Aya) y su revestimiento mesozoico. Su mitad occidental, esta constituida por series mesozoicas y
terciarias que presentan una estructura plegada, en la que se puede adivinar una adaptaciéon al sustrato
paleozoico. Litolégicamente, en la zona de estudio subyace en concreto un Unico material de edad cuaternaria,
correspondiente a la unidad “Depdsitos fluviales (49)”, segun el “Mapa Geoldgico del Pais Vasco. Escala 1/25.000”
del EVE, que deducen una permeabilidad media por porosidad.

VAR CANTABRICQO

Figura n°.- Geologia. La flecha roja indica la posicion del ambito de la Modlficacion.
Fuente: Hoja 64-1 del “Mapa Geolégico del Pais Vasco. Escala 1/25.000” EVE

Geomorfologicamente, el ambito de referencia, forma parte de un “Sistema Morfodinamico Antropogénico”, que
hace referencia a las areas o zonas ocupadas y modificadas por la accion humana. El reiterado ambito, no es
coincidente con ningun lugar de interés geoldgico incluido en el Inventario de Lugares de Interés Geoldgico del
Pais Vasco, toda vez que tampoco se sitla en ningln emplazamiento potencialmente contaminado, segun
consulta efectuada en el “Inventario de suelos que soportan o han soportado actividades o instalaciones
potencialmente contaminantes del suelo” (Decreto 165/2008, de 30 de septiembre y Orden de 21 de diciembre de
2017, de actualizacion del inventario de suelos que soporten o hayan soportado actividades o instalaciones
potencialmente contaminantes del suelo).

6.1.4.- Hidrologia superficial e Hidrogeologia. Registro de Zonas Protegidas. DPMT.
Hidrologicamente, el espacio investigado queda enmarcado dentro de la Unidad Hidrologica Urumea,
perteneciente a la Demarcacion Hidrografica del Cantabrico Oriental. Corresponde concretamente a la cuenca de

la regata Afiorga cuya superficie asciende a 18 km? (ver figura adjunta). Con una longitud de aproximadamente 5
km, el citado curso de agua acaba entregando sus aguas al mar, a través del tinel de Tximistarri.
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HIDROLOGIA SUPERFICIAL .
UNIDAD HDROLOGICA URUMEA Y CUENCAANORGA

P

R cavTASRIcO (_/

AMBITO DE LA
MODIFICACION

Figura n°.- Hidrologia superficial. Fuente: IDE EUSKADI y propia.

La cuenca del Afiorga esta constituida fundamentalmente por dos regatas: la regata Afiorga que la recorre de Sur
a Norte y la regata Igara que se incorpora a la anterior perpendicularmente a la altura de la glorieta de acceso al
B° de Igara. En la primera de ellas, el desarrollo de los nicleos urbanos de Afiorga y Donostia - San Sebastian ha
supuesto la degradacion practicamente total de sus margenes, que se encuentran fuertemente intervenidas. La
regata Igara presenta una situacion diferente, pues sus riberas mantienen una buena cobertura arbérea, aunque
restringidas a las orillas, pues el uso dominante en las laderas son los prados de siega. El Ultimo tramo esta
degradado, sin vegetacion de ribera, por el barrio de lgara-lbaeta.

Histéricamente, la regata Afiorga ha sido uno de los cauces de Gipuzkoa con mayores concentraciones de amonio
y fosfato, si bien en los Ultimos afios la calidad de sus aguas ha ido mejorando notoriamente a partir de la
realizacion de las obras para el saneamiento de Afiorga. Se muestran a continuacion ultimos datos fisico-quimicos
publicados por la Diputacién Foral de Gipuzkoa para la estacion ANI04800 X=580949 Y=4794472.Campaiia 2023,
obtenidos en el marco de la red de seguimiento de la calidad e incidencia del cambio climatico en los rios de
Gipuzkoa desarrollada por el Departamento de Sostenibilidad:

ESTACION | CODIGO RiO N° T2 Ph Cond. | Ox.Dis. | DQO | S.Susp | NH4 | PO4 Aptitud
(°C) (uS/em) | (mgll) (DI (mg/) | (mg/l) | (mgll) piscicola

ANORGA ANI04800 | ANORGA | 8 92- | 82- 525- 891- | <L.C | <LC | <LC- | 0,10- | SALMONIDOS
199 | 84 681 11,43 0,17 | 017

Tabla n°1.- Datos fisico-quimicos de la regata Afiorga. Valores maximos y minimos .L.C= Limite de cuantificacion.

La regata Igara, en la estacion 1GA05200 (X=579957 Y=4794650), obtuvo los siguientes resultados en igual
campafa:

ESTACION | CODIGO RiO N° T2 Ph Cond. | Ox.Dis. | DQO | S.Susp | NH4 | PO4 Aptitud
(°C) (uS/em) | (mg/l) (DI) (mgll) | (mg/l) | (mgfl) piscicola
IGARA IGA05200 IGARA 8 75- | 82- 474- 899- | <LC | <LC- | <L.C- | 0,10- | SALMONIDOS
193 | 84 693 12,18 16 0,33 | 1,51

Tabla n°2.- Datos fisico-quimicos de la regata Igara. Valores maximos y minimos .L.C= Limite de cuantificacion.
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Con respecto a la calidad bioldgica de ambos cursos de agua, el referido trabajo no procede a su determinacion,
acudiéndose asi a la consulta de los datos ofrecidos por el informe de resultados del afio 2023 de la red de
seguimiento del estado ecoldgico de los rios de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco desarrollada por URA. En
su caso no se incluye a la regata Afiorga pero si a la regata Igara para la que se determina que mantiene de
forma estable una calidad buena para todos los elementos de calidad en el periodo 2019-2023; salvo los
fisicoquimicos en 2022 (DQO alta).

Hidrogeoldgicamente, el ambito investigado pertenece al Dominio Hidrogeologico “Cadena Costera/Cretacico
superior’ y en concreto a la masa subterranea “Zumaia-Irin” que engloba los términos menos interesantes desde
el punto de vista hidrogeolégico de la Cadena Costera. Segun la red de vigilancia del estado de las aguas
subterraneas de la CAPV que desarrolla la Agencia Vasca del Agua-URA, la masa de agua “Zumaia-Irin” en el
afo 2023, presentaba un buen estado cuantitativo y un buen estado quimico, por lo que su estado global se
clasificaba como “Bueno”. En el emplazamiento examinado, no existen puntos de agua, segun consulta efectuada
en la capa URA0801PPuntosAguaCAPV_ETRS89, facilitada por la precitada agencia.

El Registro de Zonas Protegidas del Plan Hidroldgico de la Demarcacion Cantébrico Oriental, aprobado a través
del Real Decreto 35/2023, de 24 de enero (Ciclo 2022-2027), incluye aquellas zonas relacionadas con el medio
acuatico que son objeto de proteccién en aplicacién de la normativa comunitaria y otras normativas. En el ambito
de referencia no queda recogido ningun asiento del referido registro. Por Ultimo dentro del presente apartado, se
informa que el reiterado &mbito, se situa dentro de la Zona de Influencia pero fuera de la linea de Servidumbre de
Proteccion del Dominio Publico Maritimo Terrestre, segun informacion facilitada por el Ministerio para la Transicion
Ecoldgica y el Reto Demogréfico.

Pese a todo lo anteriormente observado, debe indicarse que por el ambito de la Modificacién no discurre ningin
cauce y que sus escorrentias son recogidas por la red de pluviales municipal que converge en la estacion de
bombeo del Antiguo. Desde alli, se dirigen a la EDAR de Loiola 0 se alivian a través del tinel de Tximistarri en
momentos de fuertes aguaceros.

6.1.5. - Vegetacion

En el ambito de la Modificacion, la vegetacién potencial estaria constituida por la “Vegetacion de arenales
costeros”. Actualmente, la vegetacion alli presente es inexistente, tal y como muestran las fotografias adjuntas, si
bien previamente a las obras de reforma que se estan ejecutando actualmente, se desarrollaba alli un jardin que
incluia sendos ejemplares arboreos de ornamental caracter.

¢ . e ek

Fotografias n°4 y 5.- Excavacion realizada en lo que antes constituia el jardin anexo al edlificio.
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De acuerdo también con la informacion facilitada por el “Mapa de Habitats Eunis” elaborado en el afio 2019 y
proporcionado por la IDE Euskadi, el ambito examinado queda integramente incluido dentro del habitat de codigo
J.1 “Construcciones de alta densidad”.

6.1.6.- Fauna y Red de Corredores Ecolégicos de la CAPV

Dadas las particularidades de la zona de estudio, en un entorno urbanizado, casas, presencia de vias de
comunicacion, calles, vehiculos, presencia humana, efc., la Unica fauna presente es la asociada a las
comunidades adaptadas a nucleos urbanos y propia de entornos humanizados. Son ejemplos de ella la rata
comun, asi como el ratén casero o la paloma y el gorrién, entre otros.

La Red de Corredores Ecolégicos de la CAPV (2005), tiene como objetivo principal fomentar la conexién y la
coherencia de la Red Natura 2000, de acuerdo con lo establecido en el Art°.10 de la Directiva 92/43/CEE del
Consejo, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestre. Dicha red esta
constituida por diferentes elementos estructurales, ninguno de los cuales coincide con el &mbito analizado.

6.1.7.- Espacios Protegidos e Infraestructura Verde de la CAPV

El ambito de la Modificacion, no coincide con ninguno de los elementos incluidos en la Red Vasca de ENP, ni con
ningun espacio perteneciente a la Red Natura 2000, ni con ningln otro espacio amparado por la Ley 42/2007, de
13 de diciembre del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad o la Ley 9/2021, de 25 de noviembre, de
conservacion del patrimonio natural de Euskadi. |gualmente, el ambito de referencia no coincide con ningun
espacio recogido en el Catélogo Abierto de Espacios Relevantes, ni con ningln area incluida en el Listado de
Areas de Interés Naturalistico de las DOT (1997).

Por otro lado, las DOT aprobadas mediante el Decreto 128/2019, de 30 de julio, incluyen una “Infraestructura
Verde”, que recoge ademas de los espacios protegidos por sus valores ambientales y la Reserva de la Biosfera de
Urdaibai, los Corredores Ecoldgicos y los Espacios de Interés Natural Multifuncional, siendo éstos unos espacios
naturales de relevancia que, sin contar con una figura de proteccion, deben tener un tratamiento adecuado a sus
valores ambientales. Recoge igualmente una Trama Azul constituida por los humedales y los cauces principales.

El objetivo basico que se persigue con el fomento de la Infraestructura Verde de Euskadi, prevista en la revisidn de
las precitadas DOT, es activar una herramienta para recomponer la fragmentacion territorial y reforzar los servicios
de los ecosistemas, superando la vision tradicional de espacios protegidos aislados en el territorio, por una
planificacidn consciente en base a la comprension de los mdltiples servicios que nos ofrece la naturaleza y de su
funcionamiento. Dado su caracter holistico, las DOT la incorporan como un condicionante superpuesto y delegan
en el planeamiento territorial y urbanistico la delimitaciéon de las areas incluidas en la misma. En el &mbito
observado en el presente documento, la Infraestructura Verde de la CAPV no despliega ninguno de los
componentes que la integra.
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6.2.- RIESGOS AMBIENTALES

6.2.1.- Riesgo de Inundacion

El Plan de Gestion del Riesgo de Inundacion de la Demarcacion Hidrogréfica del Cantébrico Oriental
correspondiente al ciclo 2022-2027, fue aprobado mediante el Real Decreto 35/2023, de 24 de enero. Este plan es
una herramienta clave para la implementacién de la Directiva 2007/60/CE, que define la estrategia comun de los
Estados Miembros de la Unién Europea en materia de evaluacion y gestién del riesgo de inundacién. Dentro del
referido Plan, quedan definidas las Areas con Riesgo Potencial Significativo de Inundacion (ARPSI) fluviales y
costeras, tratdndose estas areas de zonas de los estados miembros de la UE para las cuales se ha llegado a la
conclusion de que existe un riesgo potencial de inundacién significativo o bien en las cuales la materializacién de
tal riesgo pueda considerarse probable, como resultado de los trabajos de la Evaluacion Preliminar del Riesgo de
Inundacion (EPRI). EI &mbito analizado en este documento queda incluido dentro del ARPSI ES017-GIP-URU-02
(Igara. Ver figura adjunta). Con caracter general, en este ARPSI, los primeros desbordamientos no se producen
hasta alcanzado un periodo de 100 afios de retorno, afectando a naves industriales, al caserio y restaurante
Portuexe vy a la carretera de Igara. Las afecciones en el nucleo urbano comienzan para un periodo entre los 100 y
los 500 arios de retorno, tras sobrepasar la capacidad de las coberturas existentes en la zona urbana.

-
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Figura n°.- ARPSI Igara. Fuente: URA y Propia.

El periodo de retorno de inundacion generalizada, en la que se ocupa la totalidad de la llanura de inundacion
dentro del &mbito de la ARPSI, es de 500 afios. Para este periodo se generan amplias zonas de acumulacién de
agua, que alcanzan calados que superan el metro de altura. Destacan el area industrial proxima a Portuetxe y la
zona urbana en torno a la Avenida de Tolosa.

El rio cuenta con dos grandes tramos cubiertos en la zona urbana, desembocando el ultimo directamente al mar al

oeste del cabo del Monte Igueldo. Ademas, el rio Igara presenta un elemento tipo puente que obstaculiza el rio, el
acceso al asador Portuetxe desde el camino de lgara.
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Por otra parte, la cartografia inundabilidad de la CAPV facilitada por URA, incorpora las zonas inundables de la
comunidad autdénoma para distintos periodos de retorno (10,100 y 500 afios), pudiendo comprobarse que el
mismo estaria afectado por la avenida de 500 afios de periodo de retorno, tal y como ilustra el Plano n°2 incluido
en el Anexo 1.

6.2.2.- Riesgo de erosion

Segun la cartografia consultada relativa a la erosién real (RUSLE REAL) en el visor de GeoEuskadi, el ambito
analizado en este documento se encuentra incluido en una “Zona con niveles de erosion bajos y pérdida de suelo
folerables”. Este método predice la erosion en funcidn de seis factores, el relativo a la agresividad de la lluvia, la
susceptibilidad del suelo a la erosién, la longitud de ladera, la pendiente, la cubierta vegetacion y las practicas de
conservacion de suelos.

6.2.3.- Riesgos geotécnicos

Segun informacién cartografica facilitada por la IDE de Euskadi, las condiciones geotécnicas en el ambito
examinado en este trabajo, son de tipo “Muy Desfavorables” por problemas de inundacidn, encharcamiento y
capacidad portante y asientos.

6.2.4.- Vulnerabilidad a la contaminacion de los acuiferos

El concepto de vulnerabilidad de acuiferos alude al riesgo que se produzca un deterioro de la calidad de las aguas
subterraneas por vertidos 0 actuaciones potencialmente contaminantes. El estudio sobre la vulnerabilidad de
acuiferos en la CAPV, se realiz6 en el afio el afio 1993, utilizando como base el “Mapa Geolégico de Pais Vasco”
a escala 1:25.000 (EVE. 1984-1991), la “Sintesis hidrogeoldgica del Pais Vasco” (GV/EJ) y cartografia topogréfica.
De acuerdo con la informacién facilitada en el punto 6.1.3 de este documento y segun cartografia consultada
mencionada, se comprueba que el ambito de referencia se situa sobre una zona con una vulnerabilidad a la
contaminacion de los acuiferos de tipo “Baja”. Ver Plano n°3 incluido en el Anexo 1 “Planos”.

6.2.5.- Sismicidad

El Pais Vasco se puede considerar como una zona de actividad sismica baja. La actualizacién del Mapa de
Peligrosidad Sismica de Espafia en el afio 2003, llevé a modificar la Directriz Basica de Proteccion Civil ante el
Riesgo Sismico adaptandola al nuevo Mapa de Peligrosidad. En dicha actualizacién se introducen nuevas areas
de peligrosidad sismica en las provincias de Araba y Gipuzkoa de la Comunidad Auténoma Vasca. De acuerdo
con dicha Directriz Basica modificada, en el afio 2007 se elaboro el “Plan de Emergencia ante el riesgo sismico de
la CAPV'. Departamento de Interior del Gobierno Vasco, en el que el T.M. de Donostia-San Sebastian queda
incluido en una zona con una probabilidad de riesgo sismico de nivel V-VI, por lo que es improbable la ocurrencia
de un sismo con capacidad para destruir edificaciones. EI municipio queda asi mismo fuera de la linea de
intensidad VII, marcada por el Instituto Geografico Nacional, como limite de las zonas obligadas a realizar un Plan
de Emergencia Sismico.
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6.2.6.- Riesgo quimico y del transporte de mercancias peligrosas

El Real Decreto 840/2015, traspone al ordenamiento juridico espafiol la Directiva 2012/18/UE (Directiva Seveso
1), relativa al control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que intervengan sustancias
peligrosas. Esta norma tiene por objeto la prevencion de accidentes graves en los que intervengan sustancias
peligrosas, asi como la limitacion de sus consecuencias sobre la salud humana, los bienes y el medio
ambiente. Segun consulta realizada en el visor de GeoEuskadi, el ambito de referencia del presente documento,
esta exento de este riesgo.

Segun el “Plan Especial de Emergencia ante el Riesgo de Accidentes en el Transporte de Mercancias Peligrosas
por Carretera y Ferrocarril de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco” (Gobierno Vasco. 2001), el ambito de
referencia queda incluido dentro de la banda de afeccion de 600 metros de la carretera que transcurre por la Avda.
de Zumalakarregi y la Avda. de Tolosa (antigua N-1), para la que el referido plan concreta un riesgo “Muy Bajo”,
que no para ninguna linea ferroviaria.

6.3.-MEDIO HUMANO
6.3.1.- Paisaje

En Euskadi, el compromiso por la salvaguarda del paisaje quedd recogido en la “Estrategia Ambiental Vasca de
Desarrollo Sostenible (2002-2020)" emanada de la Ley 3/1998 de Proteccion del Medio Ambiente del Pais Vasco,
que incluia entre los objetivos correspondientes a la Meta 3, la elaboracién de un Anteproyecto de “Catéalogo de
Paisajes Singulares y Sobresalientes de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco”, el cual fue presentado en afio
2005. En el referido anteproyecto, el ambito ahora analizado queda incluido en la cuenca visual de Ondarreta
(n°433) que recoge un paisaje valorado como “Muy cotidiano”.

La cotidianeidad se refiere al hecho de que estas cuencas resultan visibles o muy visibles desde los nlcleos de
poblacidén y de actividad economica y desde las vias de comunicacidn. La cuenca tiene asignado un valor
paisajistico muy bajo, un valor escénico bajo y una diversidad alta, no estando catalogada por el referido
anteproyecto. Por otro lado, el &mbito analizado no se posiciona junto a algun hito destacado en el catalogo,
siendo el mas proximo el castillo de Urgull.

Segun el Catalogo del Paisaje del Area Funcional de Donostia-San Sebastian-Bajo Bidasoa (Decreto 154/2020,
de 22 de septiembre, por el que se aprueba definitivamente la modificacién del Plan Territorial Parcial del Area
Funcional de Donostia / San Sebastian (Donostialdea-Bajo Bidasoa), relativa a las Determinaciones del Paisaje),
el &mbito examinado queda incluido en la unidad “BU.1.- Bahia de Donostia” (ver figura adjunta).

La formulacion de Objetivos de Calidad Paisajistica (OCP) en el reiterado catélogo, tiene como finalidad establecer
los principios que deberian regir las politicas de conservacion, gestion y ordenacion del paisaje y que guiaran las
caracteristicas paisajisticas del entorno. Dentro de los OCP1 formulados para la conservacion y puesta en valor
del paisaje, el ambito analizado en este documento es inmediato al paso del Camino de Santiago (recorrido costa)
que lo hace a través de la Avda. de Satrustegi y queda integrado asi mismo dentro del “Casco urbano singular a
conservar U.C.1". Con respecto a los OCP2 que recogen los objetivos para la restauracion, integracion y mejora
del paisaje, que requieren acciones de gestion y ordenacidén del paisaje, en el dmbito analizado no queda
representado ninguno de ellos. El catalogo delimita asi mismo las Areas de Especial Interés Paisajistico (AEIP)
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como herramienta complementaria para dirigir el paisaje. La unidad “BU.1.- Bahia de Donostia” se trata de un Area
de Especial Interés Paisajistico para su conservacion y puesta en valor, bajo planes de ordenacion o gestion.
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6.3.2.-Patrimonio cultural

Figura n°7.- Unidades de Paisaje. Fuente: PTP de Donostialdea.

Cabe iniciar este apartado recordando que el edificio que justifica la Modificacion esta catalogado dentro del Plan
Especial de Proteccién del Patrimonio Urbanistico Construido (PEPPUC) de Donostia /San Sebastian con un
grado de proteccion D (ver apdo. 4.2.2 de este documento).

El edificio en su estado original (ver fotografia adjunta), estaba construido mediante muros de carga de
mamposteria y su estructura interior fue ejecutada mediante pilares y vigas de madera con soliveria de madera.
Salvo la planta de s6tano en la que se descubrian pilares y vigas de hormigon armado, con soliveria de madera.

La planta segunda de la edificacién no disponia de muros de mamposteria, siendo la solucion utilizada la de una
hoja de ladrillo macizo caravista a un asta. La cubierta presumiblemente en su origen era de pizarra, sin embargo
actuaciones posteriores la han reconvertido en una cubierta revestida de tela asfaltica autoprotegida.
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Fotografia n°.- Satrustegi, 11.

Por otro lado, el edificio queda inserto en la Ciudad Jardin de Ondarreta, cuyo desarrollo histérico se resume a
continuacions:

En el afio 1875, el Ayuntamiento de San Sebastian cede al Ministerio del Gobierno Militar los arenales del
Antiguo para la construccion de un campo de maniobras (Alderdi-Eder).

En 1876 José Goicoa realiza un proyecto de urbanizacion que no se lleva a cabo (referencia a
expediente: Cddigo: D.03-08/ Sig.: H-1791-13). Se trata de una propuesta anterior a la ordenacion de
Elizalde, orientada a la construccién de vivienda obrera.

Por Real Orden de 14 de mayo de 1878, los terrenos de Alderdi-Eder fueron entregados de nuevo al
Ayuntamiento con la condicion de que “se destinasen, Unicamente, a parques, jardines y objetos de
recreo”. A partir del afio 1887, cuando la reina Maria Cristina eligio para veranear el palacio de Ayete y
posteriormente el palacio de Miramar (inaugurado en 1892), la alta aristocracia y la burguesia local
comenz6 a construir las “villas de Ondarreta” materializando la ocupacion del Arenal (un buen ejemplo
son las construcciones efectuadas en los solares 2 y 3 de Ondarreta en 1896: Villa Calbetén
desaparecida actualmente y Villa Béjar o Alcorta).

Con fecha 27 de noviembre de 1918, el Ayuntamiento aprobo las directrices de lo que seria el ensanche
del Antiguo, dividido en tres zonas: Calle Matia y Ondarreta, Venta Berri hacia la fabrica de chocolates
Suchard y desde Cervezas El Le6n hasta Igara por la carretera general. Se presentaron dos proyectos,
uno firmado por el arquitecto Luis Elizalde y otro por Rafael Bergamin, siendo aprobado el primero de los
citados el 14 de enero de 1920.

Posteriormente, en 1924, la casa Brunet y Comp. suscribe una solicitud con la regulacion de las
Ordenanzas Generales de Edificacion de la zona del ensanche del Antiguo para el Barrio de Ondarreta.
En este mismo afio, se ejecuta el proyecto de reforma del campo de Ondarreta. Se establece entre otras

6 Informacion obtenida del Dossier del PEPPUC.
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cosas que el nimero maximo de pisos de cada casa sea tres, ademas del sétano, admitiéndose
Unicamente construcciones que tengan el caracter de chalets u hotelitos, huyendo de un aspecto de casa
corriente. Se fijan los retranqueos de 6 m de la fachada principal con respecto limite de parcela de los
solares de primera linea, que deben ser destinados a jardin. También se establecen las separaciones
minimas de 3 m entre las deméas fachadas y los linderos de los solares antiguos. Se permite construir
garajes y coronar dichos volumenes con cubierta plana pero esta no puede utilizarse como terraza ni
contar con un acceso fijo a ella para garantizar la privacidad de los solares contiguos.

La ciudad jardin quedd rematada, junto a la carretera de Igueldo, mediante un grupo de vivienda obrera
siguiendo la alineacién de las villas en la Avenida de Satrustegui. Aquellas edificaciones alcanzaron hasta
las cuatro plantas, con un perfil superior al de las viviendas aisladas. Su diferente tipologia y densidad
contrastaron con las parcelas individuales y pudiera haber sido la pieza de un posible reparto entre la
ordenacion primitiva de Goicoa, de vivienda obrera, y la ordenacién de villas de Brunet.

El PEPPUC procede a la protecciéon de muchas de las precitadas villas con el objetivo de conservar el paisaje
urbano de esta agrupacién que reline muchas parcelas. El concepto de “ciudad jardin” deriva de la relacién entre
espacio ajardinado y volumen construido. Las villas forman un todo con las parcelas y la alteracién de la zona
verde circundante supone un importante cambio en el tejido urbano, por lo que merecié una consideracion a la
hora de proteger el patrimonio construido. Por otro lado, y desde una visién arquitectonica, se identificaron los
valores arquitecténicos de esta tipologia residencial, estableciendo comparaciones con las corrientes y modelos
europeos que sirvieron de influencia a estas construcciones, para clasificar la proliferacién de las tipologias que se
expandieron en el area a comienzos del siglo XX. Ver Plano n°4 incluido en Anexo 1.

En concreto dentro del PEPPUC, el edificio que concierne a la Modificacion, responde al estilo “Maison de
villégiature” tratdndose de un modelo que sigue al modelo de hotel francés con un esquema mas fragmentado de
la planta y de los volumenes. La planta deja de ser cuadrada para adoptar disposiciones en L, dando cabida a una
torre que se eleva independientemente de las cubiertas de la casa y que tiene su raiz en los belvederes de las
villas italianas. El inmueble, como se ha citado previamente en este documento, fue disefiado el arquitecto
Eduardo Amann en 1918 y se trata de un proyecto original comun a Satrustegui 127.

6.3.3.- Movilidad y accesibilidad. Servicios

Desde el punto de vista de la movilidad y la accesibilidad, el ambito de referencia esta bien comunicado con toda
la ciudad mediante el transporte publico (Dbus). En el barrio existen ademas distintos parkings de Dbizi, el mas
cercano de los cuales se sitla en la inmediata C/ Infanta Cristina, desde donde se puede acceder al carril-bici de
la ciudad. Ver figura adjunta.

7 Informacién obtenida de la ficha correspondiente del PEPPUC.
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Figura n°8.- Carril bici de la ciudad de Donostia.San Sebastian. Fuente GeoDonosti.

A la vera del ambito de la Modificacién, se disponen igualmente todos los servicios necesarios: abastecimiento,
saneamiento, electricidad, telecomunicaciones y gas. En el T.M de Donostia-San Sebastian, el abastecimiento de
agua es gestionado por la sociedad Aguas del Afarbe-Afiarbeko Urak.S.A. El agua de suministro proviene del
embalse del Afarbe y las aguas captadas llegan a la comarca a través de un canal (llamado “canal bajo”) de 15
kilbmetros de longitud que desagua en la Estacién de Tratamiento de Agua Potable (ETAP) de Petritegi, ubicada
en el municipio de Astigarraga; la capacidad de tratamiento es de 2.200 I/s. De la citada estacién, nacen cuatro
ramales que distribuyen el agua por las diferentes poblaciones que constituyen la Mancomunidad del Afarbe.
Existen, ademas, una serie de depdsitos secundarios que permiten suministrar agua a diversas zonas de la
ciudad, siendo el de Oriamendi desde el que se abastece el Antiguo-Ondarreta.

La red de saneamiento en el municipio se puede considerar, dividida en dos partes. Una, gestionada por Aguas
del Anarbe-Afiarbeko Urak.S.A, que engloba el transporte y depuracién de las aguas residuales de la ciudad y otra
que se corresponde con la red de saneamiento propia de la ciudad, de competencia municipal. La red de fecales
gestionada por la Mancomunidad de Aguas del Afiarbe, comprende los tres grandes colectores que afluyen a la
EDAR (Estacion Depuradora de Aguas Residuales) de Loiola, siendo el colector de Ibaeta, el involucrado en el
ambito de referencia. A la salida de la EDAR de Loiola, el efluente se conduce a la zona de Mompas mediante un
emisario terrestre que se prolonga mediante otro submarino. Este se trata de un tubo de 2.000 mm de diametro y
una longitud de 1,3 kildmetros que discurre embebido en el lecho marino hasta su tramo final, en el que mediante
unos difusores se facilita la dilucion del vertido en el medio marino.

La red de energia eléctrica en el término municipal de Donostia-San, cuenta con varias lineas de 132 kV y 30 kV'y
una red de distribucion en baja tensién que se ramifica por toda la ciudad. En cuanto a la telefonia y
telecomunicaciones, desde la red subterranea principal que discurre por la Avda. de Satrustegi, parten sendos
ramales que dan servicio al conjunto de Ondarreta. La red de gas natural existente en el entorno discurre en
media presién de forma inmediata al inmueble de referencia.

25




MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL PATRIMONIO URBANISTICO CONSTRUIDO (PEPPUC) DE
DONOSTIA/SAN SEBASTIAN, REFERIDO A AVENIDA DE SATRUSTEGI, 11

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

La competencia de la recogida de residuos sélidos urbanos en el municipio corresponde al Ayuntamiento, salvo en
el caso de los poligonos industriales que han sido transferidos a la Mancomunidad de San Markos. Segun el
Informe Anual de Sostenibilidad y Clima publicado por la Fundacién Cristina Enea, en el afio 2022, la generacion
de los residuos disminuyd en Donostia-San Sebastian un 1,40 % respecto a 2021, llegando a recogerse
84.207.912 kg, que viene a representar 446 kg por habitante al afio, 9 kg menos por donostiarra. Si se toma como
referencia el incremento del 2,67 % observado en 2021 con respecto al afio anterior, la tendencia ha cambiado,
pero muy ligeramente. En 2022, los residuos recogidos en los poligonos de actividades econdmicas de la ciudad
representaron un total de 3.225.260 kg, un 3,81 % menos que en 2021. Ademas, se recogieron un total de
838.290 kg de residuos procedentes de obra y demoalicién, suponiendo una importante disminucién, un 33,28 %
respecto a 2021.

6.3.4.- Principales aspectos socio-econémicos

De acuerdo con la informacién facilitada por el Instituto Vasco de Estadistica, el T.M de Donostia-San Sebastian
ocupa una superficie de 6.100 Ha, y en 2024 contaba con una poblacién de 182.892 habitantes, lo que supone
una densidad de 2.998,22 habitante/km2. En el afio 2023, el suelo residencial alcanzaba el 22,36 % de la
superficie municipal, el de actividades econdmicas el 5,81%, el de sistemas generales el 30,59% y el no
urbanizable el 41,2%.

En el municipio, la tasa de ocupacién laboral ascendia en el afio 2023 al 52,2% y la tasa de paro alcanzaba en
igual afio el 6,9%. En lo relativo al sector de la economia, el sector servicios domina actualmente la economia local
(VAB 90%), mientras que los sectores industria y energia representan el 6% y la construccion el 4% restante.

6.3.6.- Calidad del aire y Ruido ambiental

El Real Decreto 39/2017, de 27 de enero, por el que se modifica el Real Decreto 102/2011, de 28 de enero,
relativo a la mejora de la calidad del aire, establece los limites para los principales contaminantes presentes en el
aire ambiente y regula la gestion y calidad del aire. Estos niveles de contaminacion se registran a través de la “Red
de Control de Calidad del Aire de la CAPV”, con cuyos resultados se elabora un informe anual. Para ello, la
referida Red divide el territorio en 8 zonas, salvo para el 0zono, para el cual se aplica una zonificacion especifica
de 5 zonas debido a su comportamiento diferenciado del resto de contaminantes. La mayoria de los
contaminantes (SO2, NO,, PM1o, PM2s, CO y O3), se miden en todas las zonas del territorio y en el caso del
benceno, los metales pesados y benzo(a)pireno, las estaciones de medida disminuyen, ya que la evaluacién se
hace de forma global para toda la CAPV.

Segun la zonificacion global descrita, el &mbito de estudio queda emplazado en la comarca de “Donostialdea”, con
un area de 348,4 Km? y una poblacion de 401.276 habitantes. La zonificacion especifica para el ozono incluye el
ambito de estudio en la zona “Litoral” con un &rea de 810 km? y una poblacién aproximada de 564.971 habitantes.
La estacién de medicion de calidad del aire mas proxima al ambito analizado, se sitiia en la Avda. de Tolosa s/n,
dispuesta a aproximadamente a 930m en linea recta del ambito de la Modificacién y en ella, los datos de los
contaminantes registrados a lo largo del afio 2022, cumplieron en todos los casos con los valores limites
establecidos en la normativa de calidad del aire. Segun informacion facilitada por EUSTAT, el indicador de
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sostenibilidad anual de la calidad del aire® en la citada comarca, obtuvo en el afio 2022 un valor del 81,64%,
siendo 25 el nimero de dias con calidad “Mala” y 3 los dias con calidad “Muy Mala”.

Segun el plano de zonificacion acustica del PGOU de Donostia-San Sebastian (2010), el ambito de la Modificacién
queda integrado en una Zona Tipo A” que incluye los sectores del territorio con predominio del uso residencial.
Con fecha diciembre de 2016, el ayuntamiento de la ciudad aprob6 la Zona de Proteccion Acustica Especial de “El
Antiguo” en la que se enmarca el ambito de referencia, definiéndose estas zonas como aquéllas en las que se
superan los objetivos de calidad acustica determinados legislativamente para el espacio exterior. En el Plan Zonal
redactado, se incluian las medidas de aplicacion para solventar dicha situacion, muchas de las cuales se estan
llevando a cabo actualmente (Zonas 30, electrificacion transporte publico, etc.)

Se muestran seguidamente figuras correspondientes a los Mapas Estratégicos de Ruido Total®, elaborados por el
Ayto. de Donostia-San Sebastian en el afio 2022, en relacion al ambito de referencia y en las que se observa que
la principal fuente de ruido ambiental en el lugar constituye la red viaria que lo entorna.

Figura n° 9.- Mapas estratégicos de ruido total (periodos dia, tarde, noche y total). Fuente: Ayuntamiento de Donostia-San Sebastian.2022.

Cabe indicar finalmente en este apartado, que en el Art®.37 del Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de
contaminacion actstica de la CAPV, se establece que las areas acusticas para las que se prevea un futuro
desarrollo urbanistico, incluidos los cambios de calificacion urbanistica, deberan incorporar, para la tramitacion
urbanistica y ambiental correspondiente, un Estudio de Impacto Acustico que incluya la elaboracién de mapas de
ruido y evaluaciones acusticas que permitan prever el impacto acustico global de la zona [...].. A su vez, conforme

8 Indicador de sostenibilidad = Porcentaje de (N° dias con calificacion "Muy buena" + N° dias con calificacion "Buena”) / N° total de dias del afio.
9 Los focos de ruido ambiental considerados para obtener los mapas, han sido: tréfico viario, trafico ferroviario y actividad industrial.
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a lo indicado en el Art°.3.d) del mismo decreto, como futuro desarrollo urbanistico se ha de considerar cualquier
actuacion urbanistica donde se prevea la realizacion de alguna obra o edificio que vaya a requerir de una licencia
prevista en el apartado b) del Art°. 207 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo. Y en ese mismo
articulo, en su apartado b), se prevé que estan sujetas a licencia urbanistica las obras de construccién, edificacion
e implantacion de toda clase de nueva planta. Dado que el objeto de la Modificacion que se asiste no se
corresponde con un futuro desarrollo urbanistico, cifiéndose exclusivamente a un cambio de huecos en la fachada
trasera de un edificio que ya ha obtenido la licencia preceptiva para su reforma, ni constituye tampoco un cambio
de calificacion urbanistica, no se considera necesaria en la presente ocasion la elaboracién de un Estudio de
Impacto Acustico.

6.4.- SERVICIOS DE LOS ECOSISTEMAS

Los servicios ecosistémicos son aquellos beneficios que un ecosistema genera, fruto de su propio funcionamiento
y que repercuten directamente sobre la sociedad, mejorando su economia, la salud y calidad de vida de las
personas. Proporcionan materias primas, alimentos y agua limpia; regulan las enfermedades y el clima;
representan servicios tales como la purificacion del aire, el reciclado natural de residuos, la formacién del suelo y
la polinizacién; y ofrecen también beneficios recreativos y culturales.

De acuerdo con el trabajo “Fichas sobre el cartografiado de los servicios de los ecosistemas de Euskadi’
elaborado por la Catedra UNESCO sobre Desarrollo Sostenible y Educacion Ambiental de la UPV en el afio 2018,
el trabajo iniciado con el establecimiento de unas unidades ambientales (conjunto de ecosistemas) configuradas a
partir de la agrupacion de los habitats EUNIS teniendo en cuenta distintos factores (estructura, naturalidad, uso,
etc.), revela que el ambito analizado queda enmarcado en una unidad definida como “Artificializado: Urbano y
otros relacionados” (ver figura adjunta).

LEYENDA
I AMBITO_MODIFICACION
UNIDADES_AMBIENTALES
Bosaues Atlinticos Frondosas (domin. por Quercus) g
Parques y Jardines
Prados.
[ Urbanos y Otros relacionados

Escala: 1:5.000

Figura n° 10.- Ecosistemas del milenio. Fuente: IDE Euskadi y propia.
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Segun la misma fuente, dicha unidad el entorno del ambito examinado presta los servicios ambientales que se

exponen en tabla adjunta:

ABASTECIMIENTO DE ALIMENTOS

Sistema no productivo

ABASTECIMIENTO DE AGUA Medio
ABASTECIMIENTO DE MADERA Sistema no forestal
MANTENIMIENTO DE HABITATS Muy Bajo o Nulo
ALMACENAMIENTO DE CARBONO Muy Bajo o Nulo
REGULACION DE LA CALIDAD DEL AIRE Alto
REGULACION HIDRICA Muy Bajo o Nulo
CONTROL DE LA EROSION DEL SUELO Muy Bajo o Nulo
MANTENIMIENTO DE LA FERTILIDAD DEL SUELO Muy Bajo o Nulo
PROTECCION FRENTE A INCENDIOS Muy Bajo
POLINIZACION Muy Bajo o Nulo
DISFRUTE DEL PAISAJE Bajo

RECREO Bajo

POTENCIAL PARA EL RECREQ Muy Bajo o Nulo
CAPACIDAD PARA EL RECREO Bajo

Tabla n°3.- Servicios de los Ecosistemas (2022). Fuente: Visor GeoEuskadli.
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7.-EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

En relacién con los efectos ambientales previsibles derivados de la “Modificacion del Plan Especial de Proteccion
del Patrimonio Urbanistico Construido (PEPPUC) de Donostia/San Sebastian referido a Avenida Satrustegi, 117,
cabe afirmar que el objetivo primero de la misma no tendra afecciones ambientales sobre el conjunto de variables
abordadas en el inventario, en la medida que atafie exclusivamente a un cambio a realizar sobre una de las fichas
del catalogo del Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Urbanistico Construido (PEPPUC) de Donostia/ San
Sebastian. Debe indicarse igualmente en este punto que las resoluciones que incluian los informes ambientales
estratégicos relacionados con la Modificacion y la Revision del PEPPUC establecian que no era previsible que se
produjesen problemas ambientales significativos derivados de su ejecucién, de igual manera que tampoco lo hara

el documento de planeamiento ahora asistido, por los siguientes motivos:

El objetivo de la Modificacién, enmarcado materialmente en un cambio de composicion de los huecos de
la fachada trasera del edificio concernido, no va a incrementar las afecciones ambientales que pueden
asociarse a las obras de reforma que se estan llevando a cabo actualmente en el edificio. Debe
considerarse al respecto que se frata en cualquier caso de un edificio inserto en una parcela urbana
carente de valores naturales y en la que dichas afecciones tienen sobre todo que ver con el detrimento de
la calidad del aire y del ruido, tratandose de sendos impactos de caracter temporal y compatibles.

Una vez sea aprobada la Modificacion y materializada su propuesta, el edificio podria recuperar en su
fachada meridional una composicién estética coherente con el edificio contiguo, no alterando la imagen
unitaria de la edificacion, ni los valores propios de la misma y que lo hicieron acreedor de proteccion por
parte del Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Urbanistico Construido (PEPPUC) de Donostia/San
Sebastian, tal y como indica el documento de planeamiento asistido y corrobora la respuesta favorable
del Consejo Asesor de Patrimonio Local, por lo que sus efectos sobre los recursos estéticos-culturales se
calificarian como compatibles.

Ademas, y en tanto que el edificio en su interior resulta un tanto oscuro y himedo, lo que tiene que ver
con el cerramiento de la fachada que lo evitaria, la apertura de mas huecos en la misma, conseguiria una
mejora de las condiciones de iluminacion, ventilacion y soleamiento del edificio y con ello también una
mejora de los criterios de buenas practicas en materia de iluminacion natural, de calidad del aire interior,
de confort térmico y a la postre de ahorro en el consumo energético, por lo que los efectos derivados de
la reduccion de ese consumo y el de las emisiones correspondientes, se caracterizan como
ambientalmente positivos.

10 Resolucion de 11 de Julio de 2018 por la que se formula el Informe Ambiental Estratégico de la Modificacion del PEPPUC de Donostia-San Sebastian” y

Resolucion de 17 de enero de 2020 por la que se formula el Informe Ambiental Estratégico de la Revisién del PEPPUC de Donostia-San Sebastian.
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8.-EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES TERRITORIALES Y SECTORIALES CONCURRENTES

8.1.- ORDENACION TERRITORIAL

En el presente apartado se identifican los instrumentos de ordenacion territorial vinculables con la “Modificacion
del Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Urbanistico Construido (PEPPUC) de Donostia/San Sebastian
referido a Avenida Satrustegi, 11”. Por lo que se refiere al encuadre normativo general, se recuerda que la Ley
4/1990 de 31 de Mayo, de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco, establecié tres instrumentos para ordenar el
territorio de la CC.AA, que jerarquicamente son los siguientes:

. Las Directrices de Ordenacién Territorial (DOT),
. Los Planes Territoriales Parciales (PTP),
. Los Planes Territoriales Sectoriales (PTS).

Los principios rectores de las DOT aprobadas a través del Decreto 128/2019, de 30 de julio, se desarrollan a lo
largo de la descripcion del modelo territorial planteado, siendo sus propuestas estructurantes las que se listan
resumidamente a continuacion:

Incorporar la Infraestructura Verde y la puesta en valor de los servicios de los ecosistemas a la
ordenacion del medio fisico.

Visibilizar de forma especifica el habitat rural en la ordenacion territorial.

Incorporar al sistema urbano la figura de los ejes de transformacion.

Optimizar la utilizacién del suelo ya artificializado promoviendo la regeneracion urbana y la mixticidad de
usos, asi como evitar el crecimiento ilimitado a través del establecimiento del perimetro de crecimiento
urbano.

Promover una respuesta agil y eficaz para las necesidades de suelo para nuevas actividades
econdmicas, propugnando fundamentalmente la regeneracion, renovacion y redensificacion del suelo
existente.

Incluir la gestién del paisaje a través de los instrumentos de ordenacién territorial.

Incorporar el concepto de gestion sostenible de los recursos: agua, soberania energética, economia
circular y autosuficiencia conectada (recursos de las materias primas).

Promover la movilidad y logistica sostenible concediendo especial atencién a la movilidad peatonal y
ciclista, al transporte publico multimodal y a la optimizacién de la combinacion de los distintos modos de
transporte, en un escenario temporal en el que se contara con los servicios del tren de alta velocidad.
Incluir cuestiones novedosas en la ordenacion del territorio que se consideran de caracter transversal
como la accesibilidad universal, la perspectiva de género, el euskera, el cambio climético, la salud y la
interrelacion territorial.

Promover una buena gobernanza en la gestién de la politica publica de la ordenacién del territorio, a
través, principalmente, del seguimiento y la evaluacién de los planes, de la participacion, y de la
integracion administrativa.

Por otro lado, el ambito de la Modificacion, esta incluido dentro del T.M. de Donostia-San Sebastian, el cual esta
integrado a su vez en el Area Funcional de Donostialdea-Bajo Bidasoa. Su PTP correspondiente, fue aprobado
definitivamente mediante el Decreto 121/2016, de 27 de julio. En él, el modelo de ordenacion territorial queda
configurado por la sintesis de las principales propuestas de ordenaciéon general planteadas en relacion con la
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regulacion del medio fisico, la organizacion de la red de transportes y comunicaciones, la configuracion de una
serie de areas urbanisticas de caracter estratégico y la distribucion ponderada de los nuevos desarrollos
residenciales y de actividad econdmica sobre el conjunto del territorio del area funcional. Junto a estas
determinaciones sustanciales, se establecen, asi mismo, otras pautas de ordenacién general en relacién con las
areas tematicas especificas del ciclo del agua y las infraestructuras generales de servicio, los grandes
equipamientos comunitarios y la compatibilizacion de planeamientos.

Los PTS aprobados, que junto con los PTP desarrollan instrumentalmente las Directrices de Ordenacion
Territorial, tienen como objetivo la regulacidon de los diferentes instrumentos de ordenacion sectorial de las
administraciones vascas.

Las muy diferentes escalas y objetivos a las que operan los referidos instrumentos de ordenacion territorial con
respecto al de la Modificacién que se asiste, que solo compete a una fachada trasera de un elemento incluido en
el Catalogo del PEPPUC de Donostia-San Sebastian, hace que no existan apenas mas coincidencias que la de
integrar su ambito fisico en las distintas delimitaciones que definen (Cabecera del &rea funcional, Agrupacion
Urbana Donostia/San Sebastian, Suelo Urbano, etc. Ver por ejemplo figura adjunta).

e
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Figura n° 11.- Ambito de la Modificacion y el PTS de Ordenacion y Proteccién del Litoral de la CAPV. Fuente: IDE Euskadi y Propia.

Con respecto al patrimonio cultural propiamente dicho, las DOT conminan a que los PTP incluyan el patrimonio
cultural vasco en su conjunto y en el caso del relativo al Area Funcional de Donostialdea, delega la mision de su
proteccion al planeamiento urbanistico. En su caso, la Modificacién relativa a las Determinaciones Paisaje,
aprobada a través del Decreto 154/2020, de 22 de septiembre, incluye ciertos elementos pertenecientes a aquél
en el que figuran dentro de la unidad paisajistica en la que esta situado el edificio de referencia (BU.1.Bahia de
Donostia), los siguientes: Camino de Santiago (recorrido costa), Castillo de Urgull, Catedral del Buen Pastor,
Ermita de Santa Clara, Funicular del Monte Igeldo, GR-121 (Vuelta a Gipuzkoa), GR-34. Palacio Real de Miramar,
Paseo Nuevo, Peine de los vientos, Puente del Kursaal, Puerto de Donostia, Torre de telegrafia 6ptica y Urgull.
En el articulado normativo de las Determinaciones del Paisaje (de caracter recomendatorio), se establece que se
deberan integrar las edificaciones tradicionales y/o singulares existentes en los distintos planeamientos
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municipales, mediante la elaboracién previa de un catalogo municipal, asi como incorporar la regulacién de las
condiciones urbanisticas que garanticen su rehabilitacién y la renovacién de usos, asi como los materiales de
construccion permitidos y las soluciones relativas a los servicios urbanisticos, ejercicio éste ya desarrollado por el
Ayto. de Donostia-San Sebatian a través del PEPPUC y al que se supedita directamente el documento de
planeamiento ahora asistido.

8.2.- ORDENACION URBANISTICA

8.2.1.- Plan General de Ordenacion Urbana de Donostia-San Sebastian (2010)

En cuanto al vinculo reglamentario de la “Modificacion del Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Urbanistico
Construido (PEPPUC) de Donostia/San Sebastian referido a Avenida Satrustegi, 11” con el PGOU de
Donostia/San Sebastian aprobado definitivamente mediante Resolucion de 25 de junio de 2010", se ha dado
parte del mismo en el apdo. 4.2.1 de este documento. Por otro lado, el Plan General establece una serie de
condicionantes ambientales superpuestos, cuales son los siguientes:

CA Espacios y especies naturales de proteccion,
C.1a. Lugares de Importancia Comunitaria,
C.1b. Espacios Naturales Protegidos (Parques naturales y arboles singulares),
C.1c. Areas de Interés Natural,
C.1d. Habitats de vegetacion de interés. Arbolado, parques y jardines urbanos,
C.1e. Areas de proteccion de la fauna,

C.2 Terrenos de alto valor agroldgico y explotaciones estratégicas,

C3 Dominio publico maritimo-terrestre y zona de proteccidn del mismo,

C4 Cauces fluviales y margenes de proteccion de los mismos,

C5 Ambitos de proteccién de aguas subterraneas

Co Ambitos de proteccion paisajistica,

C.7 Corredores ecoldgicos

C.8  Areasinundables,

C9 Areas de interés geoldgico,

C.10  Areas acusticas,

C.11  Ambitos de mejora ambiental,

C.12  Suelos potencialmente contaminados,

coincidiendo el 4mbito examinado, tnicamente con el condicionante *C10 “Areas acUsticas” del que ya se ha
informado respecto a la tipologia que lo recoge en el apdo. 6.3.2 de este trabajo’. Con respecto al patrimonio
cultural, el PGOU incluye en su Catéalogo el inmueble concernido y en el Titulo Octavo de su normativa, establece
la vigencia del Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Urbanistico Construido de Donostia/San
Sebastian.(Aprobacion definitiva del Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia 27 de febrero de 2014). Asi
las cosas y en tanto que la Modificacidn asistida se remite directamente al precitado y vigente Plan Especial,
puede asentirse acerca del alineamiento de los documentos de planeamiento considerados en este apartado.

11y Modificacién Puntual del PGOU de Donostia-San Sebastian referida al DOC2.1.Normas Urbanisticas Generales’ aprobada el 29/04/2021.
12“Zona Tipo A” que incluye los sectores del territorio con predominio del uso residencial.

33




MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL PATRIMONIO URBANISTICO CONSTRUIDO (PEPPUC) DE
DONOSTIA/SAN SEBASTIAN, REFERIDO A AVENIDA DE SATRUSTEGI, 11

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

8.2.2.- Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Urbanistico Construido (PEPPUC) de
Donostia/San Sebastian

Con respecto a la relacion de la “Modificacion del Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Urbanistico
Construido (PEPPUC) de Donostia/San Sebastian referido a Avenida Satrustegi, 11” con el Plan enunciado en el
encabezamiento de este apartado, se recuerda que éste ultimo constituye el marco directo sobre el que aplicar el
cambio que sustancia la primera, toda vez que su propuesta ha quedado justificada en el apdo. 4.2.2 y 4.3 de este
documento. La avenencia entre ambos documentos de planeamiento se establece desde el momento que la
Modificacion responde a la tramitacién establecida en el articulado del Plan Especial para la iniciativa que formula.

8.3.- PLANES Y PROGRAMAS AMBIENTALES
8.3.1.- Programa Marco Ambiental 2030

La Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi establece, en su Art®.10, que la
politica ambiental del Pais Vasco se plasmara en un Programa Marco Ambiental (PMA) que sera elaborado por el
organo ambiental cada cuatro afios. Actualmente esta en vigencia el V PMA que establece como horizonte
temporal el afio 23030. Este programa representa la brijula de las politicas ambientales de Euskadi hasta el final
de la década, y debe marcar el rumbo hacia un territorio mas sostenible para el afio 2030. La principal novedad del
PMA 2030 respecto a los anteriores programas, radica en su propia concepcién; en esta ocasion no se centra en
la definicion de un paquete de objetivos ambientales, sino en la definicién de ocho proyectos transformadores, de
entre los cuales, participara el ejercicio asistido, el relativo a la Cohesion Sostenible del Territorio, en los
siguientes dos objetivos razonados:

Conservar la diversidad paisajistica de Euskadi, en la medida que el edificio forma parte del patrimonio
histérico-arquitecténico de la ciudad de Donostia/San Sebastidn y merced a ello la Modificacién
pretendida se ha sometido a cuantos tramites cautelares son necesarios, considerandose en cualquier
caso que el patrimonio constituye la memoria viva de una poblacién y que sirve de inspiracion y aporta
significado al presente y también capital para la construccion del futuro. Es igualmente un motivo de
cohesidn social y esté estrechamente relacionado con el atractivo paisajistico de la ciudad.

Participar en la lucha frente al Cambio Climéatico mediante la adopcion de medidas tales como disminuir el
consumo de energia y la consecuente reduccion de emisiones por parte del edificio de referencia, lo cual
se lograra al materializarse la iniciativa amparada por la Modificacion y que no es otra que la de abrir
sendos huecos en la fachada mas soleada del edificio, favoreciéndose a la par la ventilacién cruzada en
el mismo.

8.3.2.- Agenda 2030 - Agenda Urbana Bultzatu 2050

Tal y como se ha indicado en otros apartados de este documento, la Agenda 2030 de Naciones Unidas para el
Desarrollo Sostenible, incluye entre sus objetivos (ODS) uno en concreto que se refiere a los municipios y que se
titula “Ciudades y Comunidades Sostenibles’. Este objetivo ha sido volcado en nuestra CC.AA, en el programa
Agenda Urbana Bultzatu 2050 y de acuerdo con el mismo y en lo concemiente a la proteccion del patrimonio
histdrico-arquitectdnico, se enfatiza acerca de su conservacion en las ciudades, estableciendo como meta
recomendada redactar planes de proteccion del patrimonio cultural. Tal ha sido el ejercicio realizado por el Ayto.
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de Donostia-San Sebastian mediante la aprobacién PEPPUC que custodia elementos como el incluido en el
documento de planeamiento asistido y al que se remite en cumplimiento de su articulado normativo, lo que
permitiria acreditar su alineacién con las referidas agendas.

8.3.2.- Estrategia Klima 2050

El Gobierno Vasco aprob6 en Junio de 2015 la Estrategia de Cambio Climatico del Pais Vasco (Klima, 2050) que
incluye entre sus lineas de actuacion “actuaciones principalmente para el medio natural, el sector urbano, el sector
primario, la proteccion de costas y el abastecimiento de agua, asi como para potenciar un territorio resiliente.”

El cambio climatico, segun la referida estrategia, presenta una serie de variables que obliga a planificaciones
amplias y flexibles, y dentro de estas planificaciones plurales se sitla como eje central en Euskadi, la Estrategia
de Cambio Climatico del Pais Vasco (Klima 2050), con el horizonte puesto en 2050 y con dos objetivos
fundamentales: la mitigacion y la adaptacion. Para conseguir ambos, la Estrategia traza 9 metas sectoriales, que
se concretan en 24 lineas de actuacion, que a su vez comprenden un total de 70 actuaciones para el afio 2050.

El objetivo de mitigacion, segun refiere el documento, se puede conseguir disminuyendo la emision de gases
efecto invernadero (GEI) a la atmésfera y aumentando el consumo de energias renovables, de forma alineada con
los objetivos fijados por la Unién Europea. Asi, Euskadi ha definido el objetivo de reduccién al afio 2030 de al
menos el 40% de sus emisiones de GElI, y al afio 2050, el objetivo de reducirlas al menos en un 80%, todo ello
con respecto al afio 2005. El objetivo de adaptacion, reside segln la Estrategia, en asegurar la resiliencia del
territorio al cambio climatico. Asi las cosas, y en la medida que la “Modificacién del Plan Especial de Proteccion
del Patrimonio Urbanistico Construido (PEPPUC) de Donostia/San Sebastian referido a Avenida Satrustegi, 11”
conlleva ciertos ajustes a realizar en la fachada sur que convergen a la postre en una reduccion de emisiones
para el conjunto del edificio, puede convenirse que el documento de planeamiento asistido, esta en linea con la
referida estrategia.

8.3.3.- Ley 6 /2019, de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vasco y Ley 14/2023, de 30 de noviembre,
de modificacion de la Ley 6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vasco.

Tiene por objeto la primera ley referida en el encabezamiento, garantizar la gestién integral del patrimonio cultural,
una gestién que contemple su identificacién, documentacion, investigacion, conservacion y proteccion, pero que
haga también explicito el compromiso con su transmision, fomento y puesta en valor. En el Art. 3 apartado 4 de la
reiterada ley, se establece que corresponde a los ayuntamientos en su ambito municipal, las siguientes
competencias:

a) Redactar y gestionar los catalogos urbanisticos de proteccion,

b) Autorizar las intervenciones sobre conjuntos monumentales, en los casos que asi se prevea en la
presente ley,

c) Adoptar las medidas necesarias para evitar dafios, en caso de ruina inminente de los bienes culturales
localizados en su término municipal, de conformidad con lo establecido en la ley.

Por otro lado, la ley avanza en su Art.23, que se crearan dos registros:

35




MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL PATRIMONIO URBANISTICO CONSTRUIDO (PEPPUC) DE
DONOSTIA/SAN SEBASTIAN, REFERIDO A AVENIDA DE SATRUSTEGI, 11

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Registro de la CAPV del Patrimonio Cultural Vasco para la proteccién y gestion de los bienes culturales
inmuebles, muebles e inmateriales, en el que se inscribiran los bienes de proteccién especial y de
proteccién media que hayan sido declarados. Su gestién corresponderd al departamento del Gobierno
Vasco competente en materia de patrimonio cultural. Su organizacion y funcionamiento se estableceran
reglamentariamente.

Registro de la CAPV de Bienes Culturales de Protecciéon Basica. La declaracién de un bien inmueble
como bien cultural de proteccion basica se produce por su inclusién en los catalogos de los documentos
vigentes del planeamiento urbanistico municipal, salvo en el caso de aquellos bienes que estén incluidos
en el Registro de la CAPV del Patrimonio Cultural Vasco.

Igualmente en el Art.45, la ley determina que el régimen de proteccion de los bienes culturales de proteccion
basica sera el establecido en la normativa urbanistica municipal, a la que se remite directamente el documento de
planeamiento asistido y también, por ende, a la norma que encabeza este apartado. Por ultimo la Ley 14/2023, de
30 de noviembre, de modificacién de la Ley 6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vasco, afronta la
amenaza del Cambio Climatico y habla sobre la conveniencia de mejorar la eficiencia energética en los bienes
inmuebles del patrimonio, en especial en los de caracter residencial, en equilibrio con el respeto a los valores
patrimoniales de estos bienes, lo que se entiende acorde con la propuesta que sustancia la redaccién de la
Modificacion asistida y con la tramitacion a la que se somete (ver Capitulo 3 de este documento).
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9.-MOTIV,ACI(')N DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

La normativa vigente en materia de evaluacién ambiental de planes y programas se encuentra recogida en la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, en la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion
Ambiental de Euskadi y en el Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que se requla el procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica de planes y programas. La primera de ellas, establece en su Art.° 6, lo siguiente:

“1. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y programas, asi como sus modificaciones, que se adopten o
aprueben por una Administracion publica y cuya elaboracién y aprobacion venga exigida por una disposicion legal o reglamentaria (...),
cuando:

a). Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la
agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestién de recursos
hidricos, ocupacion del dominio publico maritimo terrestre, utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacion del
territorio urbano y rural, o del uso del suelo; o bien,

b). Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y la Biodiversidad.

¢). Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el érgano ambiental en el informe ambiental estratégico de
acuerdo con los criterios del anexo V.

d). Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el érgano ambiental, a solicitud del promotor.

2. Serén objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a).- Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior.

b).- Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida
extension.

c).- Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacién en el futuro de proyectos, no cumplan los demas requisitos
mencionados en el apartado anterior.”

Por otra parte, la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi, establece en su Art.°
72, Apartado 2, lo siguiente:

“1. Seran objeto de evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y programas, asi como sus modificaciones y revisiones,
enumerados en el Anexo II.A que se adopten por una Administracién publica y cuya elaboracion venga exigida por una disposicion legal o
reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Gobierno.

2. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada los planes y programas, asi como sus modificaciones y revisiones,
enumerados en el Anexo Il.B que se adopten por una Administracion publica y cuya elaboracion venga exigida o amparada por una
disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Gobierno”.

En el referido Anexo LAy II.B, la precita ley estipula lo siguiente:

= Anexo ILLA: “Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los siguientes planes y programas y sus
revisiones que se adopten o aprueben por una Administracion publica y cuya elaboracion o aprobacion venga exigida por una
disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Gobierno:

1. Directrices de ordenacion del territorio.

2. Planes territoriales parciales.

3. Planes territoriales sectoriales.

4. Planes generales de ordenacion urbana.

5. Planes de sectorizacion.

6. Oftros planes y programas cuando sean el marco para la autorizacion en el futuro de proyectos legalmente sometidos a
evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria,
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industria, transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio publico maritimo terrestre,
utilizacién del medio marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural o al uso del suelo.

7. Oftros planes y programas cuando, de forma directa o indirecta, solos o en combinacion con otros planes, programas o
proyectos, puedan afectar de forma apreciable a alguno de los espacios protegidos o que gocen de un régimen de proteccion de
conformidad con la normativa de conservacion del patrimonio natural. No sera necesaria la evaluacién ambiental de los planes y
programas que Unicamente establezcan disposiciones para la gestion del lugar, salvo que se encuentren en alguno de los demas
supuestos de este Anexo II.A.

8. Otros planes y programas recogidos en el Anexo II.B, cuando asi lo decida el érgano ambiental tras haber sustanciado un
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada, o bien a solicitud del promotor o de la promotora.

9. Las revisiones y modificaciones de cualquier plan o programa, cuando constituyan el marco para la autorizacion en el futuro de
proyectos legalmente sometidos a evaluacién de impacto ambiental y se refieran a alguna de las materias recogidas en el
apartado 6 de este anexo, o bien, cuando puedan afectar de forma apreciable a alguno de los espacios recogidos en el apartado
7 de este anexo, en los términos especificados en dicho apartado.

= Anexo II.B: “Seran objeto de una evaluacién ambiental simplificada, al objeto de determinar si pueden tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, los siguientes planes y programas que se adopten o aprueben por una Administracion publica y cuya
elaboracion o aprobacion venga exigida por una disposicién legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Gobierno:
1. Los planes y programas del Anexo Il.A que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension.
2. Las modificaciones de los planes y programas del Anexo Il.A que sean de caracter menor, conforme a la definicion de
modificaciones menores del Anexo II.G.
3. Los planes y programas que, estableciendo el marco para la autorizacion en el futuro de proyectos, no cumplan los demas
requisitos de los apartados 6 y 7 del Anexo IL.A.”

Atendiendo la exposicidn realizada y teniendo en cuenta que la “Modificacién del Plan Especial de Proteccion del
Patrimonio Urbanistico Construido (PEPPUC) de Donostia/San Sebastian referido a Avenida Satrustegi,11” no
afecta directa o indirectamente a ningun espacio protegido, ni se identifica tampoco con ninguno de los supuestos
incluidos en los Anexos | y Il de la Ley 21/2013 de Evaluacion ambiental ' o en los Anexos II.D o II.E de la Ley
10/2021, de Administracion Ambiental de Euskadi, se considera que debe someterse a una evaluacién ambiental
estratégica simplificada por aplicaciéon del Art.6.2.c).de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion
Ambiental y por la aplicaciéon del supuesto 3 del Anexo II.B de la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de
Administracion Ambiental de Euskadi. Se redacta asi este documento, para dar inicio al procedimiento descrito y
solicitar al 6rgano ambiental competente, la emision del preceptivo Informe Ambiental Estratégico, el cual a la vista
del resultado de las consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion ambiental ** y en el Anexo II.C de la Ley 10/2021, de 9 de diciembre,
de Administracion Ambiental de Euskadi, resolvera si el estudio produce efectos significativos sobre el medio
ambiente y por tanto debe someterse al procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria, 0 no los
tiene en los términos que establezca el citado Informe Ambiental Estratégico.

3 Ni de los supuestos incluidos en el Anexo IIl. Apartado B del Real Decreto 445/2023, de 13 de junio, por el que se modifican los anexos I, Il y Ill de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

14 Ver también Real Decreto 445/2023, de 13 de junio, por el que se modifican los anexos I, Il y Il de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental.
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10.-RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

En la “Modificacion del Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Urbanistico Construido (PEPPUC) de
Donostia/San Sebastian referido a Avenida Satrustegi, 11%, no se han barajado més alternativas que la Alternativa
0 de “No Actuaciéon” y que resultaria de la no aprobacién del documento de planeamiento presentado,
guardandose la composicién original de la fachada trasera del edificio concernido y la Alternativa 1 que allega la
Modificacidn y que permitiria principalmente unificar la componente estética de dicha fachada, con la del edificio
contiguo, en un intento de lograr una imagen global y coherente en el conjunto de la edificacién. Ver figura adjunta.
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Figura n° 12.- Estado actual y propuesta de la Modificacion.
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11.-MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE, CORREGIR
CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DE LA
MODIFICACION

De acuerdo con lo determinado en el Capitulo 6 de este documento, se incluyen seguidamente ciertas medidas
dirigidas a la materializacion de la iniciativa que recoge la “Modificacién del Plan Especial de Proteccion del
Patrimonio Urbanistico Construido (PEPPUC) de Donostia/San Sebastian referido a Avenida Satrustegi, 117,
como son en primer término proceder al correcto aislamiento de los huecos que compondran la futura fachada
para mejorar el comportamiento energético del edificio y reducir por ende las emisiones asociadas al consumo de
energia.

Segun el “Informe anual de Sostenibilidad y Clima. Afio 2022" publicado por la Fundacién Cristina—Enea en
Donostia-San Sebastian el sector residencial representa el 17,2 % de las emisiones del municipio (sin considerar
la industria. Ver grafico adjunto); el 34 % de las emisiones de este sector estan ligadas al consumo de electricidad,
el 57 % se deben al gas natural y el resto, al gaséleo y otros derivados del petréleo. Las emisiones del sector
residencial, en el afio 2020 tuvieron una reduccion del 14 % respecto al afo precedente, sobre todo debido al
descenso del mix eléctrico estatal y en parte debido también, al descenso en el consumo de combustibles (gas
natural, gaséleo y GLP), ya que el consumo de electricidad en

A% o 0E% los hogares se incrementé en 2020. Respecto al afio 2007 las

Residuos ! : Agricultura

y ganaderia emisiones en el sector residencial en el término municipal, se

112% han visto reducidas en un 52 %.

Residencia

Por otro lado, y segun refiere el trabajo “Perfil Ambiental de
Euskadi 2018.Cambio Climético” editado en Febrero de 2019
por IHOBE, los edificios en si mismos y el entorno de las
edificaciones, conllevan un enorme consumo de recursos, agua
y otras materias primas. En este sentido, un disefio pobre y
, malos métodos de construccion, pueden tener efectos
- Enlijpn‘; significativos en la salud de los edificios y de sus ocupantes,
dando lugar a edificios caros de mantener, poco eficientes
energéticamente y que contribuyen al cambio climéatico. Por ello, un cambio en el modo de disefiar, construir,
mantener, renovar y demoler los edificios residenciales y de servicios (y su entorno), permite establecer una
situacion de mejora en las “prestaciones” ambientales, econdémicas y sociales de los pueblos y ciudades, y en la
calidad de vida de las personas. Las emisiones de gases GEI del sector residencial en la CAPV se estiman
actualmente en 1,5 MtCO2e y la reduccién en relacion con el afio 2005, ha sido de un 15,7%, aunque aun
presenta un importante potencial de reduccién ligado al ahorro y la eficiencia energética, lo que debe llevarse a
cabo para cumplir con los objetivos de reduccidn de emisiones establecido en la Estrategia Klima 2050, a saber;
40 % a 2030 y en al menos un 80 % a 2050, respecto al afio 2005.

164%

Servicios

Ademas de la medida indicada, otras pautas que se deberan tener en cuenta si se aprobase la Modificacién y se
materializase la iniciativa que allega', complementando las incluidas en la propia licencia de obra mayor
concedida por el ayuntamiento con fecha 9 de marzo de 2022 y que ya se han llevado a cabo'®, son las siguientes:

15 La fachada en ciernes esta ya elevada y solo se realizarian los ajustes pertinentes.
16 Elementos como las casetas y los acopios de materiales de la obra deberan permanecer dentro de la parcela, exigiéndose asi mismo el cierre de la
misma, definicion del periodo de trabajo, requerimiento de limpiar los vehiculos antes de salir a la via publica o sefializar adecuadamente las obras.
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En relacion a la calidad del aire no se superaran los valores limite de inmision establecidos en el Real
Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire, tomandose las medidas
necesarias para este fin: riego, limpieza de camiones, etc.

Se evitara la realizacidn de los trabajos oportunos durante los horarios de descanso de la ciudadania.

Si se llevasen a cabo trabajos al aire libre, sera de aplicacién la Directiva 2000/14/CE del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 8 de mayo de 2000, relativa a la aproximacion de las legislaciones de los
Estados miembros sobre emisiones sonoras en el entorno debidas a las maquinas de uso al aire libre.
Esta Directiva fue traspuesta a la legislacion estatal, mediante el Real Decreto 212/2002, que regula las
emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas al aire libre.

Se tendran en cuenta también las medidas relativas a las buenas practicas en obras, asi como a la
produccion y gestion de residuos. No se produciran efluentes incontrolados procedentes del
almacenamiento de combustibles y productos y del mantenimiento de la maquinaria, realizindose
correctamente las operaciones de mantenimiento de ésta Ultima. Los residuos se gestionaran
adecuadamente de acuerdo con la normativa vigente.

Por ultimo, y en la medida que la catalogacion del inmueble esta supeditada también al emplazamiento en
el que se asienta, la Ciudad Jardin de Ondarreta, se entiende necesario recrear un jardin de forma anexa
al edificio, evitdndose asi la alteracién de la densidad del tejido urbano al que pertenece y de la imagen
que actualmente configuran dichos grupos de villas.
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12.-DESCRIP9I()N DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DE LA
MODIFICACION

En atencion al contenido del presente documento, puede asentirse que la “Modificacion del Plan Especial de
Proteccion del Patrimonio Urbanistico Construido (PEPPUC) de Donostia/San Sebastian referido a Avenida
Satrustegi, 11”7 no implica por si misma afecciones ambientales. Su trascendencia fisica y supeditada a su
aprobacién y dado que la fachada concernida esta ya practicamente levantada, precisandose tan solo unos leves
ajustes, se dictaminan a continuacion los controles mas importantes a tener en cuenta en su caso:

En el ajuste que se desarrolle al amparo de lo recogido en la Modificacién, se vigilara que se cumple con
la normativa aplicable para el control de la calidad atmosférica y acustica.

Se controlara que las actuaciones que se vayan a realizar al amparo de la Modificacion, se planifiquen
cumpliendo con criterios de edificacidn sostenible y de eficiencia energética.

Se vigilara que los ajustes a realizar, todos los residuos se recogen y se gestionan de forma adecuada.
Se cumplira con la normativa aplicable en la gestién de residuos. Asi mismo seran de aplicacién las
vigilancias y controles referentes al tratamiento de aceites usados, grasas, hidrocarburos, etc., y residuos
en general, indicadas anteriormente.

Se controlara que no se producen efluentes incontrolados para lo cual deberan realizarse correctamente
las operaciones de mantenimiento de maquinaria.

Se controlard que la parcela sea ajardinada adecuadamente, recogiendo ademéas su disefio dos

ejemplares arbéreos de buen porte como los que se existian antafio, tal y como se comprueba en la
observacién de imagenes antiguas de la parcela.

Donostia San Sebastian, Noviembre de 2024

Fdo: Gonzalo Duefias Sanz Fdo: Reyes Monfort Halle
Arquitecto Bidloga
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ANEXO 1

PLANOS
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INDICE PLANOS

PLANO N°1.- SITUACION. E: 1/5.000 (*)
PLANO N°2.- INUNDABILIDAD. E: 1/ 750

PLANO N°3.- VULNERABILIDAD DE ACUIFEROS. E: 1/ 750

PLANO N°4.- ELEMENTOS PROTEGIDO

S PEPPUC.CIUDAD JARDIN DE ONDARRETA.S/E

(*) El ambito gréafico de la Modificacion, se ha obtenido a partir de la informacion catastral facilitada por la Diputacion Foral de Gipuzkoa.
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