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1. INTRODUCCION Y OBJETO DEL INFORME

El objetivo del presente documento es iniciar la Evaluacidn Ambiental Estratégica
Simplificada del Plan Especial para el area P-02 “Karabaia”, en Lekeitio, redactado por

Arzanegi Arkitektura.

Este documento servird para efectuar las consultas a las administraciones publicas
afectadas y personas interesadas. Tras estas consultas, el érgano ambiental emitira el
Informe Ambiental Estratégico cumpliendo con lo establecido en el articulo 31 de la
Ley 21/2013, el articulo 75 de la ley 10/2021 de Administracion Ambiental de Euskadi
y en el articulo 5.3. del Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula el

procedimiento de evaluacién ambiental estratégica de planes y programas.

El contenido del presente documento contempla lo establecido en el articulo 29 de la

Ley 21/2013, adaptandolo a las caracteristicas del Plan Especial:

a) Objetivos de la planificacion.

b) Alcance y contenido de la propuesta.

c) Desarrollo previsible del Plan Especial.

d) Caracterizacion de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del
Plan Especial.

e) Efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

f) Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) Motivacion de la aplicacién del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada.

h) Resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.

i) Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del
Plan Especial, tomando en consideracién el cambio climatico.

Jj) Descripcién de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del Plan

Especial.
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2. OBJETIVO DEL PLAN

2.1. Antecedentes

El documento de ordenacion vigente es el Plan General de Ordenacion Urbana de
Lekeitio (en adelante PGOU o Plan General), aprobado mediante acuerdo adoptado por
el Ayuntamiento de Lekeitio, en sesion plenaria de 12 de noviembre de 2020 y
publicado en el Boletin Oficial de Bizkaia de 20 de noviembre de 2020.

Para este ambito se revisan las determinaciones de la ordenacién prevista en las NNSS
anteriores (UARc-21). En cuanto a las determinaciones de la ordenacion urbanistica
estructural, se trata de un ambito urbano no consolidado de 6.393 m2 tiene un uso
residencial y una edificacion de alta densidad. Se fija un numero levemente superior

de viviendas (60 unidades), todas ellas protegidas.

La edificacion intentara configurar espacios en base a manzanas abiertas o
configuraciones mixtas, adaptadas a la topografia, en detrimento del bloque lineal o
compacto aislado. Los espacios libres estaran entrelazados a la estructura general
colindante y no seran residuales y se contemplaran zonas de juegos. El viario se
adaptara al existente en San Antolin y entorno de Telefdnica, desarrollando una nueva
conexion con la carretera a Gernika. El disefio pormenorizado se remite al presente

Plan Especial.

2.2. Objetivos del Plan Especial de Ordenacion Urbana (PEOU)

El PEOU tiene por objeto desarrollar la ordenacion estructural del PGOU mediante el
establecimiento de la ordenacion pormenorizada de aquellas areas de suelo urbano
para las que el PGOU permite diferir dicha ordenacion. El PEOU podra ser asi mismo
utilizado para modificar la ordenacion pormenorizada del suelo urbano contenida en la

documentacion del plan general.

El contenido de la memoria tiene caracter descriptivo y justificativo del contenido de
los restantes documentos que integran el PEOU. A este respecto resulta de especial
relevancia la fijacion de los objetivos planteados, el analisis de las propuestas
consideradas y la justificacién del cumplimiento de las prescripciones de caracter
obligatorio establecidas por la legislacidn aplicable y la ordenacidn estructural vigente.
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3. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PEOU

El area de intervencion del Plan Especial de Ordenacion Urbana establece un Unico
ambito de intervencion, PE-02 KARABIA, con una superficie de 6.393,65 m?, que
corresponde al drea vacante de edificacion. De dicha superficie, 300 m?2 se dedicaran al
uso terciario en Planta Baja. Este ambito estd compuesto por 21 parcelas de titularidad

privada mas una de titularidad publica, ademas de los caminos publicos existentes.

Imagen 1. Propuesta de ordenacion de la zona Karabia con sus tres edificios residenciales,
vial y zonas verdes.

Los tres bloques de similar dimension cuentan cada una con veinte viviendas
distribuidas en cinco plantas, a razén de cuatro viviendas por planta. Cada nucleo de
comunicaciones servira a veinte viviendas, con lo que se consigue un ratio eficiente de

elementos comunes a privativos.

El vial principal que queda asi definido configura dos zonas diferenciadas, la primera
de las cuales, situada al Este, contribuye a aligerar la densa trama existente, al situar
los espacios libres como remate de dicha trama. Los edificios de viviendas quedan asi
situados al Oeste, configurandose tres bloques de similar dimension, con orientacion
predominante Este-Oeste los dos superiores y alineado con el vial de nueva creacion el
tercero. Esta disposicién de los edificios permite liberar una gran superficie de suelo vy,
por otra parte, su orientacidon contribuye a abrir las visuales hacia el suelo no
urbanizable, buscando una transicion desde el suelo urbanizado al rustico.
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La zona de espacios libres se sitia entre la trama consolidada existente y el nuevo
vial. Ello contribuye a aligerar la densa trama existente y separa los nuevos edificios
previstos, de modo que las visuales de las edificaciones preexistentes no se afectadas

de manera relevante.

Esta superficie se compone de 1.118,13 m2 de zonas verdes situadas entre la zona
consolidada y los nuevos desarrollos previstos SLEL-2, mas 1.802,08 m?2
correspondientes a espacios libres situados en la transicion entre los tres edificios
previstos y el suelo no urbanizable SLEL-1. La bolsa de suelo constituida por la
Subzona SLEL-1 podra destinarse total o parcialmente a aparcamientos publicos en
superficie, pudiendo llevarse a cabo la intervencidn de urbanizacidén correspondiente de

forma aislada o en conexién con futuros desarrollos al Oeste de la actual ordenacion.

Imagen 2. Zonas de espacios libres en el ambito de Karabia.

En cuanto a los sistemas locales de dotaciones publicas, se opta por ubicar las
dotaciones publicas en los bajos de los nuevos edificios previstos, de modo que se
libere la mayor parte de espacio publico, permitiendo asi ubicar los nuevos usos
dotacionales en el cuerpo inferior que sirve de zécalo a los tres edificios de viviendas
previstos.
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3.1. Desarrollo previsible del Plan Especial

Se prevé que las edificaciones preexistentes (en situaciéon de fuera de ordenacion)
seran objeto de derribo. Los instrumentos de ejecucion son el propio Plan Especial, el
Programa de Actuacién Urbanistica, el Proyecto de Reparcelaciéon, Urbanizacion y

Edificacion.

El plazo de desarrollo de actuaciones y obra de urbanizacion sera de 1 afio a computar
a partir del dia siguiente a la aprobacion definitiva del Plan Especial para presentar
proyecto de reparcelacion y proyecto de urbanizacion; de 6 meses a computar a partir
del dia siguiente al otorgamiento de permiso o licencia para el inicio de la ejecucion de
las obras de urbanizacion y de 18 meses a computar a partir del dia siguiente al
otorgamiento de permiso o licencia para el inicio de la ejecucion de las obras de

urbanizacién para solicitar al Ayuntamiento la recepcion de las obras.
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4. ANALISIS DE ALTERNATIVAS Y JUSTIFICACION DE LA
SELECCION FINAL

Para la elaboracidon del Plan Especial que se evalla en el presente documento se han
barajado diferentes alternativas y se aporta informacion sobre las 5 mas

representativas:

ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2 ALTERNATIVA 3 ALTERNATIVA 4 ALTERNATIVA 5

LEYENDA
] AMBITO AR 2.3 “KARABIA®
[ ] PARCELA PRIVADA RESIDENCIAL

[ ] SISTEMA LOCAL EQUIPAMIENTO PRIVADO (SLE)
[ ] SiSTEMA LOCAL ESPACIOS LIBRES

[ ] SISTEMA LOCAL PEATONAL

[ ] SISTEMA LOCAL VIARIO

[[] SISTEMA LOCAL VIARIO-APARCAMIENTO

Imagen 3. Propuestas de ordenacion de las cinco alternativas del Plan Especial de Karabia en Lekeitio.

Alternativa 0 o de no actuacion.

Supone el no desarrollo del Plan Especial previsto en el PGOU, manteniendo la parcela
en el estado actual y sin la posibilidad de desarrollar el suelo existente en la parcela
PE-02 Karabia, para uso residencial.

Alternativa 1.
En esta alternativa se propone la conexidén entre Sabino Arana al Oeste de Telefénica,

realizando una edificacidn continua en manzana abierta alineada al vial.
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ALT. 1 ALT. 2 ALT. 3 ALT. 4 ALT. 5
Huella edificios 1.471,78 1.471,78 1.439,13 1.433,50 1.417,00
4) (4) (3) (2) (1)
Zonas verdes 'y 1764,50 1.565,73 1.283,49 975,57 1.190,51
espacios libres (1) (2) 3) (5) (4)

Alternativa 2.
En esta alternativa se propone la conexidn entre Sabino Arana al Oeste de Telefdnica,

con una edificacion fragmentada en manzana abierta alineada al vial.

Alternativa 3.
En esta alternativa se propone la conexion entre Sabino Arana al Este de Telefdnica,
con edificaciones en bloques enfrentados alineados de norte a sur con el vial de

conexion. También cuenta con un ramal auxiliar para aparcamiento en superficie.

Alternativa 4.
En esta alternativa se propone la conexion entre Sabino Arana al Este de Telefdnica,
con una edificacion en bloques fragmentados con alineacién a vial y en blogque aislado.

También cuenta con un ramal auxiliar para aparcamiento en superficie.

Alternativa 5.

En esta alternativa se libera el espacio inmediato al edificio n® 18 de Sabino Arana
(viviendas) y se hace una conexion viaria al este del edificio de Telefénica, con tipos
edificatorios de 4 viviendas por planta. Esta Alternativa 5, es la que en la
jerarquizacion de alternativas realizada queda en primera posicidon. Entre otros
aspectos, en esta propuesta, los espacios libres se consideran de mejor calidad y la
intrusiéon visual de los nuevos edificios es menor ya que permiten en parte la conexién
visual con el suelo rural/natural, por lo que pasa a considerarse como la opcidn

preferente.

4.1 Jerarquizacion de alternativas

Para la jerarquizacion ambiental de las alternativas propuestas, se le ha afadido el
parametro de permeabilidad visual a los factores de diferenciacién establecidos en el
Plan Especial
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Dotaciones publicas 1.282,08 1.281,87 1.295,13 1.289,50 1.312,00
4) (4) (2) (3) (1)
Aparcamientos 1.161,29 1.161,29 1.172,56 1.094,96 1.058,62
3) (3) (4) (2) (1)
Vialidad rodada 1.099,43 1.099,43 1.277,69 1.277,69 1.280,36
(1) (1) (2) (2) 3)
Vialidad peatonal 391,38 658,66 1.013,35 1.040,06 549,57
(5) (3) (2) (1) (4)
Permeabilidad
visual*(de mayor a 5 3 4 2 1
menor)
Alternativas | Rango 1 Rango 2 Rango 3 Rango 4 | Rango 5 | Total | Posicién
1 2*(2x1) 0*(0x2) 1*(1x3) 2*(2x4) 2*(2x5) 23 4
2 1*(1x1) 1*(1x2) 3*(3x3) 2%(2x4) | 0*(0x5) 20 3
3 0*(0x1) 3*(3x2) 2*(2x3) 2*(2x4) 0*(0x5) 20 3
4 1*(1x1) 4*(4x2) 1*(1x3) 0*(0x4) | 1*(1x5) 17 2
5 4*(4x1) 0*(0x2) 1*(1x3) 2%(2x4) | 0*(0x5) 15 1
Segln estos resultados, la jerarquizacidn segun la variable ambiental de las

alternativas consideradas seria la siguiente:

10 Posicion: Alternativa 5

29 Posicion: Alternativa 4

30 Posicién: Alternativa 2 y Alternativa 3

40 Posicion: Alternativa 1

5. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

La Ley 10/2021 de Administracion Ambiental de Euskadi, establece en sus Anexo II A

y B, los planes y programas que deben someterse al procedimiento de evaluacion

ambiental estratégica ordinaria y simplificada, respectivamente.

Anexo II.A. Planes y programas que deben someterse al procedimiento de evaluacién ambiental

estratégica ordinaria:

- Directrices de ordenacion del territorio.

- Planes territoriales parciales.

- Planes territoriales sectoriales.

- Planes generales de ordenacién urbana.

- Planes de sectorizacion.

- Otros planes y programas cuando sean el marco para la autorizacion en el futuro de
proyectos legalmente sometidos a evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la

agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca,

energia, mineria, industria,

transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio
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publico maritimo terrestre, utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo,
ordenacion del territorio urbano y rural o al uso del suelo.

- Otros planes y programas cuando, de forma directa o indirecta, solos o en combinacion
con otros planes, programas o proyectos, puedan afectar de forma apreciable a alguno
de los espacios protegidos o que gocen de un régimen de proteccion de conformidad con
la normativa de conservacién del patrimonio natural. No serd necesaria la evaluacién
ambiental de los planes y programas que uUnicamente establezcan disposiciones para la
gestion del lugar, salvo que se encuentren en alguno de los demas supuestos de este
Anexo IL.A.

- Otros planes y programas recogidos en el Anexo II.B, cuando asi lo decida el érgano
ambiental tras haber sustanciado un procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada, o bien a solicitud del promotor o de la promotora.

El Plan Especial de Karabia no estaria sometida a evaluacion ambiental estratégica
ordinaria, debido a que no establece el marco para la futura autorizacion de proyecto
alguno que pudiese estar sometido a Evaluacion de Impacto Ambiental y tampoco
tiene relacidon alguna con espacios protegidos o que gocen de un régimen de

proteccion de conformidad con la normativa de conservacion del patrimonio natural.

Anexo II.B. Planes y programas que deben someterse al procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica simplificada:

Los planes y programas del Anexo II.A que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de
reducida extension.

Las modificaciones de los planes y programas del Anexo II.A que sean de caracter menor,
conforme a la definicién de modificaciones menores del Anexo II.G.

Los planes y programas que, estableciendo el marco para la autorizacion en el futuro de
proyectos, no cumplan los demas requisitos de los apartados 6 y 7 del Anexo IL.A.

A su vez, la Ley 21/2013 de evaluacion ambiental establece en su articulo 6, punto 2 los
Ssupuestos sometidos a evaluacion ambiental estratégica simplificada:

Articulo 6, punto 2. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior.
b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a nivel
municipal, de zonas de reducida extension.

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de
proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados en el apartado anterior.

En ambos casos, al tratarse de un Plan Especial de Ordenaciéon Urbana, definiendo la
nueva edificabilidad y la ordenacion de sus espacios libres, se considera que estaria
incluido en los supuestos del Anexo II-B, de la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de
Administracién Ambiental de Euskadi y del Articulo 6.2. de la Ley 21/2013, donde se
establecen los planes y programas que deben ser sometidos a evaluacién ambiental
estratégica simplificada por el 6rgano ambiental, a los efectos de determinar que el
plan o programa no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los
términos establecidos en el informe ambiental estratégico, o bien, que el plan o
programa debe someterse a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria porque

pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente.
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6. CARACTERIZACION DE LA SITUACION AMBIENTAL EN EL
AMBITO DEL PEOU

Lekeitio se encuentra en el Area Funcional de Busturialdea-Artibai. Ocupa una
superficie de 1,82 km?2 y tiene una poblacién de 7.150 habitantes, 3.621 mujeres (el
50,64%) y 3.529 hombres (el 49,36%) (Eustat 2022). Limita al sur y al oeste con
Ispaster, al sureste con Mendexa y al norte y este con el mar Cantabrico.

El sector de Karabia se encuentra al norte de la carretera a Gernika (Sabino Arana
Kalea), al norte y oeste limita con suelo no urbanizable ocupado principalmente por
huertas y al este suelo urbano consolidado. Se ubica en un terreno con pendiente

pronunciada en sentido descendente Norte-Sur con valores entre el 10-20%.

Imagen 4. Parcela PE-02 Karabia en el término municipal de Lekeitio.

6.1 Caracteristicas geologicas y geotécnicas

El drea de Karabia se encuentra, en lo que a litologia se refiere, sobre calizas
urgonianas masivas con rudistas y corales, con una permeabilidad media por
fisuracion. Al noroeste del ambito se encuentra el area de interés geologico “lapiaz
semicubierto”, que ocupa gran parte de la zona occidental municipal y se considera de
alto valor. El sistema geomorfolégico en el que se encuentra el ambito de estudio es
el lapiaz cubierto, que aflora en la zona central del municipio. Por otra parte, segun la
cartografia ambiental de la CAPV, las condiciones constructivas son aceptables en

todo el ambito.
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[ ] Lapiaz semicubierto
[ PE-02 Karabia

Imagen 5. Area de interés geoldgico lapiaz semicubierto cerca del &mbito PE-02 Karabia.

6.2 Hidrologia

Por el &mbito no discurre ninglin curso fluvial, el mas proximo es un arroyo sin nombre
y que se encuentra soterrado a unos 200 m al suroeste. El ambito pertenece a la
Unidad Hidrografica del Lea, cuyo cauce se encuentra a mas de 800 m. La
vulnerabilidad a la contaminaciéon de los acuiferos es muy alta debido a la

presencia de calizas.

[ PE-02 Karabia
[ | Vulnerabilidad muy alta de acuiferos
— Rio Emekatxu

B\ g T~ N LB " 2 i ;‘ 2 ‘1 “

Imagen 6. Red fluvial y vulnerabilidad a la contaminacion de acuiferos en el ambito PE-02
Karabia y entorno.
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6.3 Fauna

La fauna presente en el ambito de estudio se corresponde con especies comunes
tipicas de suelos agrarios, asi como adaptadas a entornos urbanos y periurbanos,
como gorriones, petirrojos, palomas, gaviotas, roedores, etc.

6.4 Vegetacion

Los terrenos que ocupa este ambito se encuentran ocupados principalmente con
huertas, intercalados por algunos ejemplares arboéreos y arbustivos (encinas, laurel,
aladierno, etc.), frutales (nogales, higueras, etc.) y setos sobre el lapiaz semidesnudo

caracteristico del municipio.

El PTS Agroforestal no incluye estos ambitos en la categoria agroganadera por su
vigente clasificacibn como suelo urbano o urbanizable, no obstante, se podrian
considerar en la categoria Paisaje Rural de Transicion, como en el entorno mas
inmediato, y se corresponden con suelos de capacidad de uso moderada con

limitaciones por afloramientos rocosos y pedregosidad.

Foto 1. Zona de huertas en el ambito PE-02 Karabia, con manchas arbdreas y arbustivas al
fondo.
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6.5 Edafologia

Los suelos existentes en el ambito se corresponden con luvisoles crémicos, con una
capacidad de uso moderada. Estos suelos presentan un horizonte B con una fuerte
concentracion de arcilla y elevada saturacion del complejo de cambio, mientras que el
horizonte superficial puede ser de caracteristicas distintas. Se desarrollan sobre rocas

con alto contenido en bases.

6.6 Espacios naturales

En el ambito no existen espacios naturales protegidos. En el municipio, sin embargo,
se encuentra el rio Lea, identificado como Zona de Especial Conservacién (ZEC) de la

Red Natura 2000 (a aproximadamente 1km del ambito del Plan Especial).

Por otro lado, se encuentra a menos de un kildbmetro de los Montes y Acantilados de
Otoio, ubicados al noroeste del municipio, considerados espacios de interés

multifuncional de las DOT.

6.7 Paisaje

El paisaje inmediato se corresponde con zonas de huertas y pastos periurbanos (al

noroeste) y con zonas residenciales de alta densidad.
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Foto 2. Paisaje rural de huertas en el ambito Karabia, a la izquierda el edificio de Telefdnica.
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Segun el “Catalogo Abierto de Paisajes Singulares y Sobresalientes de la CAPV”, gran
parte del ambito se encuentra en la unidad de paisaje de “mosaico periurbano en
dominio karstico”, excepto una pequefia franja al este, que se encuentra dentro la de
unidad “urbano en dominio antropogénico”. Se encuentra dentro de la cuenca visual de

Lekeitio, con un valor paisajistico alto.

En el afio 2015, se elabord el Plan de Accion del Paisaje del municipio, que
identifica el ambito del Plan Especial dentro de la unidad de paisaje karstico. En el Plan
de Accidn del Paisaje se identifican unas zonas del municipio de Lekeitio con valores
estéticos, entre ellos destacan los caminos tradicionales y muros de piedra entre las

huertas.

6.8 Patrimonio cultural

No existen elementos declarados del patrimonio cultural dentro del ambito analizado.
Los mas cercanos (a mas de 150 metros) son los siguientes:
Palacio Abaroa, calificado como Bien Cultural, con la categoria de Conjunto
Monumental por el Decreto 187/2015, de 6 de octubre.
Casco Historico de Lekeitio, calificado como Bien Cultural, con la categoria de
Conjunto Monumental (Decreto 160/2003, de 8 de julio), asi como su Zona
Arqueoldgica (BOPV n°101, del 2 de junio de 1998).
Cueva de Armintxe, calificado con categoria de Monumento (BOPV n°157, 6 de
agosto de 1990).

6.9 Suelos potencialmente contaminados

Segun la ultima cartografia publicada en el afno 2022, en el ambito de Karabia no se
encuentra ningun suelo potencialmente contaminado. El mas cercano (taller) se

encuentra a unos 50 metros al sur (cédigo 48057-00014).
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Imagen 7. Suelos potencialmente contaminados en las inmediaciones del ambito.

6.10 Riesgos naturales y tecnoloégicos

Segun la cartografia ambiental del Gobierno Vasco, no se aprecian riesgos naturales
de relevancia. Sin embargo, la vulnerabilidad de acuiferos es muy alta. En cuanto al

riesgo sismico, todo el municipio presenta un indice de IV-V, que representa la
probabilidad de que en un periodo de 500 afos haya un terremoto de grado IV-V en la
escala modificada de Mercalli. No existe riesgo de inundacién en el ambito de estudio y

el riesgo de incendio es bajo.

Respecto a los riesgos tecnolégicos, en el municipio no se encuentra ninguna
empresa que contenga grandes cantidades de productos quimicos regulados por la
normativa Seveso 1II, la empresa mas cercana es Maier ubicada en Ajangiz (Gernika-

Lumo) a 14 km.

En cuanto al riesgo por transporte de mercancias peligrosas, éste se considera muy

bajo en la carretera BI-2238. El perimetro de 100 metros a cada lado de la carretera
afecta a practicamente la totalidad de la superficie, mientras que el de 200 metros
afecta al limite septentrional. Esta area representa la zona a intervenir en el caso de
accidente en condiciones adversas, segun las recomendaciones de las Fichas de

Intervencién ante Accidentes con Materias Peligrosos.
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6.11 Nivel sonoro y calidad acustica

Segun el estudio de impacto acustico de las areas de futuro desarrollo de Lekeitio
(Bizkaia) realizado en 2019, el principal foco de ruido presente en la zona son las
infraestructuras viarias. La carretera BI-2238 es el foco principal de la zona que

circunvala el municipio por el este.
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Imagen 8. Mapa de conflicto del periodo diurno para el entorno del ambito (redondeado en color
verde). Fuente: Estudio de impacto acustico Areas de futuro desarrollo Lekeitio, Imatek.
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Imagen 9. Mapa de conflicto del periodo nocturno para el entorno del ambito (redondeada en
color verde). Fuente: Estudio de impacto acustico Areas de futuro desarrollo Lekeitio, Imatek.
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En los mapas de conflicto realizados se puede observar que se cumplen los objetivos
de calidad acustica, no superandose en ningln punto los objetivos de calidad acustica
contemplados. Es por ello que no seria necesario tomar medidas correctoras para la

realizacion de futuras acciones en esta area.

Los objetivos de calidad acustica a cumplir son de 5 dB por debajo de los especificados
en la tabla adjunta (Decreto 213/2012).

; o indices de ruido
Tipo de area acustica
Ld Le Ln
/Ambitos/Sectores del territorio con predominio de
E suelo de uso sanitario, docente y cultural que 60 60 50
requiera una especial proteccion contra la
ominaeid s
A Amb|tos:‘Sectore_s del ‘ferrltono con predominio de 65 65 55
suelo de uso residencial.
mhuwlva T ST IO U s e
D suelo de uso terciario distinto del contemplado en c). 70 70 65
C /Ambitos/Sectores del territorio con predominio de 73 73 63
suelo de uso recreativo y de espectaculos
Ambitos/Sectores del territorio con predominio de
B suelo de uso industrial. 75 7S 65
/Ambitos/Sectores del territorio afectados a sistemas
F  generales de infraestructura de transporte, u otros (1) (1) (1)
equipamientos plblicos que los reclamen.
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7. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES

Se aporta una breve relacidn sobre los Planes Sectoriales y Territoriales
supramunicipales que pudieran tener alguna repercusion y/o relacion sobre el Plan

Especial.

Directrices de Ordenacién del Territorio (DOT)

(Aprobacidn Definitiva de la Revisién por Decreto 128/2019, de 30 de julio). Sometido a EAE

Las Directrices de Ordenacion del Territorio constituyen el marco general de referencia
para los restantes instrumentos de Ordenacion del Territorio y agrupa el territorio en
Areas Funcionales. Lekeitio se encuentra dentro del Area Funcional de Busturialdea-
Artibai.

Las directrices territoriales que pudieran tener relaciéon con el ambito del Plan Especial
en lo relativo al Eje de Transformacién del Area Funcional son las siguientes:

- Impulsar una estrategia de desarrollo sostenible en los cascos histéricos y
zonas portuarias de Bermeo y Lekeitio, potenciandolos como é@mbitos con gran
atractivo para las nuevas actividades y fortaleciendo su oferta terciaria que
deberd contribuir a transformar mucha segunda residencia de la costa en
vivienda principal.

- Integrar los desarrollos de estos municipios de forma que se mantengan las
caracteristicas morfoldgicas y estructurales de sus nucleos actuales y con el
paisaje de su entorno, utilizando tipologias urbanisticas y arquitectdnicas
adecuadas e incidiendo en las iniciativas de rehabilitacién del abundante

patrimonio edificado de arquitectura tradicional.

Plan_Territorial Parcial (PTP) del Area Funcional de Gernika-Markina
(Busturialdea-Artibai)

(Aprobacion Definitiva por Decreto 31/2016, de 1 de marzo. En proceso de modificacién no
sustancial). Sometido a EAE

Las propuestas recogidas para el municipio se centran en las necesidades de viviendas
y actividades econdomicas asi como las infraestructuras viarias, equipamientos, de
saneamiento y abastecimiento. Habiendo analizado las propuestas recogidas para
Lekeito en el PTP, no se detecta ninguna afeccion que pudiera derivarse del Plan

Especial objeto de andlisis sobre las mismas.
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Plan Territorial Sectorial de Ordenacién de Rios y Arroyos

(Aprobacidn Definitiva de la modificacién por Decreto 449/2013, de 19 de noviembre) Sometido a
EAE

Su analisis no procede debido a que el cauce fluvial mas cercano es el del arroyo que

desemboca en el Lea y se encuentra a mas de 200 m de distancia del ambito.

Plan Territorial Sectorial Agroforestal
(Aprobacion Definitiva por Decreto 177/2014, de 16 de septiembre). Sometido a EAE

Su analisis no procede debido a que el &mbito se sitla sobre suelo urbano.

Plan Territorial Sectorial de Zonas Humedas de la CAPV

(Aprobacion Definitiva de la modificacion por Decreto 231/2012, de 30 de octubre). No sometido
a EAE

Su analisis no procede debido a que el ambito se sitia a mas de 500 m de la ria del

Lea (codigo A1B4), Humedal del Grupo II segun este PTS.
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8. ANALISIS DE LOS EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

Los efectos previsibles de este Plan Especial en el ambito PE-02 Karabia seran
principalmente los producidos por las demoliciones, las talas y desbroces, la ejecucion

de las obras de urbanizacién, la construccién de los nuevos edificios y la construccién

del nuevo viario que se plantea.

Identificacion de las acciones inductoras de posibles impactos

Entre otras, destacan las siguientes:

- Eliminacion de la vegetacion arborea, arbustiva y las huertas

- Demoliciones de muros y otras construcciones

- Excavaciones y movimientos de tierra

- Circulaciéon y funcionamiento de maquinaria y vehiculos de obra

- Construccion de nuevas edificaciones, sobre y bajo rasante

- Presencia y uso de nuevos edificios

Identificacién de los elementos del medio susceptibles de ser alterados

Los componentes ambientales que puedan verse afectados, positiva vy/o

negativamente, son los siguientes:

Componente ambiental

Elementos o propiedades ambientales

Impermeabilizacion del suelo/disminucién capacidad de

Aguas
recarga
. - Contaminacién atmosférica
Aire .
- Ruido
Suelo - Pérdida y ocupacién del suelo
Residuos - Generacién de residuos
Recursos - Consumo de recursos
Vegetacion - Disminucidn de la vegetacidn herbacea/arbustiva/arbérea
Paisaje - Intrusion paisajistica y perdida elementos paisajisticos de

interés (elementos karsticos, muros antiguos, etc.)

Medio humano y social

Pérdida de actividad agraria de cercania
Empleo

Vivienda

Habitabilidad/Accesibilidad

Cambio climatico

Emisiones gases efecto invernadero

La realizacién de las obras para el desarrollo del ambito PE-02 Karabia ocasionara unas
afecciones temporales de diferente magnitud sobre la poblacién que habita en las

zonas cercanas (aumento niveles de ruido, polvo...), que cesaran una vez acaben

dichas obras.
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La identificacion de las afecciones sobre los diferentes factores ambientales se plasman
en la matriz adjunta, todos los impactos identificados como poco significativos se

valoran como compatibles.

Afeccion a las aguas subterraneas

El dmbito estd en una zona con muy alta vulnerabilidad a la contaminacion de
acuiferos, por lo que dependiendo de como se lleve a cabo la ejecucidén de las obras,
pudiera identificarse como un impacto significativo. No obstante y tal y como se
menciona en la memoria de Plan Especial, se incorporaran medidas concretas para
salvaguardar los acuiferos, evitando que sufran contaminacion por efecto de la
actividad urbanizadora. Por lo que la afeccion se identifica como poco significativa, al
igual que sobre la impermeabilizacion del suelo y disminuciéon de la capacidad de

recarga dada la escasa superficie a ocupar

Ocupacién y pérdida de suelo

La pérdida del suelo agrario de calidad, derivada del desarrollo del Plan Especial, se
considera significativa, dado el valor del recurso suelo, aunque se valora como
compatible teniendo en cuenta la magnitud de la actuacién y la superficie que
realmente se propone ocupar con edificaciones y viales (aprox. 3.250 m?2) y que el
suelo fértil puede ser retirado y reutilizado en las labores de acondicionamiento de los

espacios libres.

Ruido y contaminacién atmosférica

Se prevé una disminucién de la calidad del aire durante la ejecucién de las obras por la
generacion de ruido y el aumento de particulas en suspensién y otros contaminantes
atmosféricos (NOx, SO,, etc.) debido al funcionamiento de la maquinaria y circulacidon
de vehiculos (hormigoneras, camiones, etc.), asi como por la propia actividad
constructora. Estos efectos crearan molestias a la poblacién del entorno préximo,
aunque serd puntual y temporal, cesando una vez finalicen las obras, por lo que se

identifica como una afeccién poco significativa y compatible.

Generacidén de residuos y consumo de recursos

Los derribos y excavaciones de tierra y rocas necesarias para la ejecucion de las
determinaciones del Plan Especial generaran un volumen importante de residuos que
deberan ser gestionados segun el Plan de Gestion de Residuos que se redacte para su

tratamiento previo, clasificacion, reciclaje y/o eliminacién en vertedero autorizado.

Por otra parte, la construccion de las viviendas, la ejecucion de viales y aparcamientos,

la creacion de espacios libres, etc. supondra, légicamente un consumo de materiales y
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recursos de todo tipo. Dada su relativa escasa magnitud, la afeccidn se identifica como

poco significativa y se valora como compatible.

Afeccion a la vegetacion

La vegetacion afectada se corresponde principalmente con pequefias huertas junto con
setos, frutales y ejemplares arbdreos y arbustivos aislados, por lo que la afeccidn
sobre la vegetacion se considera poco significativa y compatible dado el escaso valor
de las unidades de vegetacidon que van a verse afectadas.

Afeccion a la actividad agraria

La eliminacion de las huertas y con ello la disminucidn de los suelos agrarios existentes
en el municipio, aunque se valora su indudable interés de cara al mantenimiento de la
agricultura de proximidad, se identifica como un impacto poco significativo vy

compatible dada la poca superficie de huertas afectadas.

Afeccidn a la calidad del paisaje

El Ambito limita con un entorno ya antropizado con viviendas de alta densidad, por lo
que la presencia de nuevas viviendas no se prevé que tenga un impacto paisajistico

significativo, ni haga disminuir de manera considerable la calidad del paisaje actual.

Calidad de vida / Habitabilidad

Toda obra conlleva una alteracion de la calidad de vida del entorno (ruido, emision de

contaminantes, limitaciones para la accesibilidad y el trafico, etc.,). No obstante, estas
afecciones tienen caracter temporal y cesardn una vez se concluyan las obras. Por lo

gue se consideran poco significativas y compatibles.

Movilidad

Durante la fase de obras se produciran, previsiblemente, limitaciones de accesibilidad
y trafico rodado; sin embargo, esta afeccion se considera poco significativa vy
compatible por su temporalidad.

Empleo y vivienda

La ejecucion de las obras y de las viviendas tendra un impacto positivo para el empleo
durante la fase de ejecucion. De igual manera, el aumento de viviendas sociales se
considera un importante efecto positivo para la calidad de vida de las personas

residentes en el municipio.
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Contribucion al cambio climatico

Teniendo en cuenta la escasa envergadura del Plan Especial, se considera que su

ejecucién apenas tendra afeccion sobre el proceso global del cambio climatico.

Durante el proceso de excavacion y construccion de edificios y viales, habra un
aumento de emisiones de gases de efecto invernadero derivados del necesario
consumo de combustibles fdsiles. Por otro lado, ni la eliminacion de la vegetacion
existente, ni el posterior uso de la edificacién, asi como la plantacién de arbolado,
supondran un efecto significativo de relevancia para el cambio climatico dada la

relativamente baja magnitud de la propuesta.

Para el disefio de las nuevas viviendas, se recomienda tener en cuenta medidas de
bioclimatismo, de sostenibilidad energética e incorporacion de energias renovables
(geotermia, fotovoltaica, térmica...), asi como en la seleccion de materiales. En este
caso, la repercusion puede considerarse positiva por contribuir a la mitigacion del

cambio climatico.
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MATRIZ. IDENTIFICACION DE IMPACTOS DERIVADOS DE LA EJECUCION DE LAS PROPUESTAS INCLUIDAS EN EL
PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA EN EL AMBITO PE-02 KARABIA (LEKEITIO)
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9. PROPUESTA DE MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS

Las medidas protectoras, correctoras y compensatorias tienen como objeto minimizar
y/0 compensar las posibles alteraciones, estableciendo unas recomendaciones dirigidas
a que el desarrollo de las determinaciones propuestas por el Plan Especial PE-02

Karabia genere el menor impacto ambiental posible.

Delimitacién del &mbito maximo de afeccion

Las obras previstas se efectuaran dentro del area minima indispensable para la
realizacion de las mismas, restringiendo al maximo la ocupacion de otros espacios con
materiales de obra y la circulacion de maquinaria y vehiculos fuera de las areas

habilitadas para tal fin.

Manual de buenas practicas

Elaboracién de un manual de buenas practicas para su utilizacion por el personal de
obra: este manual contendrd como minimo aspectos relacionados con periodos de
trabajo, maquinaria, desvios provisionales, la minimizacién de produccién del polvo y

ruido, la gestion de residuos y reduccion de las afecciones sobre el bienestar publico.

Medidas en relacién a los impactos sobre los recursos hidricos

A pesar de que el ambito se encuentra alejado de cursos fluviales, durante la fase de
construccién se tomaran las siguientes medidas de prevencion sobre la contaminacién
de las aguas subterraneas:
- Control de los almacenamientos: materiales de obra y residuos.
- Prevencion de vertidos accidentales de sustancias contaminantes.
- El mantenimiento de los vehiculos, en su caso, se llevard a cabo en zonas con
solera impermeable y sistema de recogida de derrames, en su defecto, en los

establecimientos dedicados a estas actividades.

Medidas encaminadas a la minimizacién de riesgos

En las nuevas edificaciones se tendra en cuenta la Norma de Construccidon
sismorresistente: parte general y edificacion (NCSR-02) aprobada por el Real Decreto
997/2002, de 27 de septiembre.

Medidas en relacién al suelo

- Con el inicio de los movimientos de tierras, se retirard y acopiard de forma
diferenciada la tierra vegetal de calidad que pudiera haber en la zona de la
obra, con objeto de utilizarse posteriormente, en las labores de revegetacion

de los espacios libres.
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Medidas en relacién a la vegetacién

A continuacion, se describen una serie de medidas preventivas y correctoras que
tienen como objeto minimizar la afeccidén sobre la vegetacion:

- Previamente al comienzo de las obras y durante el replanteo de las mismas se
realizard un recorrido con el objeto de detectar y marcar, los ejemplares
arbdreos susceptibles, en su caso, de ser preservados.

- En las zonas donde se vayan a realizar labores mecanicas junto a arboles que
fueran ser preservados, estos deberan ser protegidos adecuadamente. Si aun
adoptando medidas de proteccién, se provoca alguna herida, estas deberan
sanearse adecuadamente.

- La ubicacién de los acopios se hara donde la afeccion a la vegetacién de
interés sea menor.

- En el caso de que se vean afectadas las raices de algun arbol, se dejaran
cortes limpios, aplicando un producto fitosanitario que favorezca |la
cicatrizacién y evite el ataque de plagas.

- Las herramientas que se utilicen deberan estar limpias, sin restos de barro o
tierra que puedan ser portadores de propagulos o semillas de especies

invasoras.

Las especies arbdéreas y arbustivas a utilizar en los espacios libres de nueva
construccién serdn autoctonas y de crecimiento medio, principalmente avellano
(Corylus avellana), laurel (Laurus nobilis), arce (Acer campestre), fresno (Fraxinus

excelsior), abedul (Betula sp.) y/u olmo (Ulmus glabra).

La memoria del PEOU prevé la plantacion de un arbol por cada 100 m? de

construccion, con un total de unos 60 arboles.

Medidas en relacién a la contaminacion acustica

En cuanto al ruido producido durante la fase de obras, la maquinaria a utilizar debera
cumplir con la normativa europea correspondiente a las emisiones sonoras (Directiva
2000/14/CEE) y el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las
emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre,
modificado por el Real Decreto 524/2006, de 28 de abril. En cuanto a las vibraciones,

se deberd cumplir los limites establecidos por la norma UNE 22-381-93.

Durante el tiempo de duracidon de las obras deberd aplicarse buenas practicas
operativas para la reduccion en origen del ruido, en particular, en las operaciones de

excavacion, demoliciéon, carga y descarga, transporte.., asi como en cuanto al
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mantenimiento general de maquinaria utilizada y la reduccién en origen del ruido y

vibraciones.

El “Estudio de Impacto Acustico en las areas de futuro desarrollo” no plantea medidas
para minimizar el ruido, puesto que no se superan los Objetivos de Calidad Acustica.

Medidas en relacion a los impactos sobre la calidad del aire

Durante las obras, se adoptaran como minimo las siguientes medidas genéricas de
proteccidn:
- Labores de limpieza del entorno y accesos.
- Para evitar la dispersion de particulas, los movimientos de tierras y derribos se
llevaran a cabo preferentemente en condiciones atmosféricas favorables.
- Cubrimiento de la carga de los camiones y los acopios de materiales, si fuera
necesario.
- Al finalizar las obras, se llevara a cabo una limpieza exhaustiva del lugar,
teniendo en cuenta también las superficies afectadas por las posibles

ocupaciones temporales.

Medidas correctoras sobre la generacién de residuos

Todos los residuos generados en obra, incluidos los procedentes de excavaciones,
deberdn ser gestionados de acuerdo con la legislacién en vigor en esta materia
(7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular,
Decreto 112/2012, de regulacién y gestion de los residuos de construccion vy
demolicién y Decreto 49/2009, de 24 de febrero, por el que se regula la eliminacién de
residuos mediante depdsito en vertedero y la ejecucion de los rellenos). A modo
genérico, se establecen las siguientes medidas:

- Se procederd al acondicionamiento de una zona especifica o punto limpio para
almacenamiento provisional de residuos peligrosos tales como latas de aceite,
filtros, aceites, pinturas, etc., habilitando, ademas, y separados de aquéllos,
contenedores especificos para residuos inertes. Asimismo, a lo largo de la obra
y mientras duren los trabajos, se instalaran dispositivos estancos de recogida
(bidones, etc.) de los residuos generados, procediéndose a su separacion de
acuerdo con su naturaleza, todo ello previo a su almacenamiento temporal en
el mencionado punto limpio.

- Queda expresamente prohibida la mezcla de las distintas tipologias de residuos
generados entre si o con otros residuos o efluentes, segregdndose los mismos
desde su origen y disponiéndose de los medios de recogida y almacenamiento

adecuados para evitar dichas mezclas.
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- En caso de que ocurriese un vertido accidental, se procederia a su limpieza y
se le daria el tratamiento adecuado en funcién de la naturaleza del mismo.

- Los residuos Unicamente podran destinarse a eliminacién si previamente queda
debidamente justificado que su valorizacidn no resulta técnica, econdmica o

medioambientalmente viable.

Medidas para la ordenaciéon espacial, la urbanizacién y la sostenibilidad en las

edificaciones

Se hacen las siguientes recomendaciones genéricas para contribuir a disminuir de
emision de gases de efecto invernadero y mitigar los posibles efectos del Plan Especial
sobre el cambio climatico:

- Tener en cuenta medidas de sostenibilidad energética de las edificaciones
(aislamiento eficiente, disefio bioclimatico, produccion energia renovable
(fotovoltaica y térmica) en las cubiertas, etc.).

- Limitar las areas pavimentadas no permeables para mantener la capacidad de
filtrado natural.

- Establecer sistemas de ahorro de agua y consumo energético en las nuevas
edificaciones (difusores, sensores de apagado y encendido, iluminacién de bajo
consumo, etc.).

- Promover el uso de madera certificada de gestidén forestal sostenible como
material renovable en las futuras construcciones.

- Utilizacién de sistemas de iluminacion de bajo consumo que eviten la
contaminacion luminica y ahorren energia.

- Crear espacios adecuados para la recogida selectiva de residuos.

- Procurar que los materiales constructivos a utilizar sean duraderos vy
reciclables.

- Fomentar el empleo de materiales de procedencia cercana para minimizar

desplazamientos con el consiguiente aumento del gasto energético.

Estas medidas podran ser incorporadas y concretadas en el Proyecto de Urbanizacién.

10. SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN ESPECIAL

El seguimiento ambiental del Plan Especial tiene por objeto supervisar el cumplimiento
de los objetivos y criterios ambientales y/o de sostenibilidad marcados en el
documento ambiental estratégico garantizando que las medidas protectoras vy
correctoras establecidas se implantan adecuadamente tanto en la fase de obra como

de uso posterior.
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Con ello se pretende realizar un seguimiento de la efectividad de las medidas
implantadas y, en caso de no ser efectivas, analizar las causas y poner en marcha las
medidas correctoras oportunas. Con caracter general, los aspectos objeto de
supervision seran:

- Supervisidon de las superficies ocupadas por las obras previstas y definicion
de las areas sensibles (cercania a arbolado de interés, por ejemplo).

- Control de vertidos.

- Control de las éareas de mantenimiento de maquinaria y acopio de
materiales.

- Control del ruido durante la fase de obras, asi como tras la apertura a la
circulacion del nuevo vial controlando el cumplimiento de los objetivos de
calidad acustica.

- Control de la gestidon de residuos durante la fase de obras.

- Control de que se llevan a cabo criterios de sostenibilidad en la futura

urbanizacion.

Este seguimiento ambiental se llevara a cabo directamente por la contrata de la obra

bajo la supervisidon de la direccidon de la misma.
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