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A. MEMORIA

A.1. INTRODUCCION
A.1.1. Promotor
El presente documento se redacta a peticidon del Ayuntamiento de Durango, Bizkaia.

A.1.2. Equipo redactor

El equipo redactor de este Borrador de Plan Especial de Ordenacion Urbana (PEOU) esta
compuesto por el estudio ELE Arkitektura, cuyo representante es Eduardo Landia Ormaechea con
DNI 44.342.004-M.

La direccién, a efectos de notificaciones, es C/. Kalebarria, 23, bajo bis, 48200, Durango; y nUmero
de teléfono 618 555 444.

A.1.3. Antecedentes. Objeto y ambito de aplicacion.

El ayuntamiento de Durango pretende reformar el antiguo edificio de Correos ubicado en la calle
Zeharkalea N°4 de Durango.

El edificio fue disenado y construido para albergar la oficina de correos del municipio de Durango.
A comienzos de la década de los 2000 se trasladd la sede a otras dependencias municipales,
dejando el edificio sin actividad.

Encargado por el Ayuntamiento de Durango, en diciembre de 2019 ELE Arkitektura redacté el
anteproyecto para la reforma del antiguo edificio de Correos, para usos sociales y culturales. Una
vez que se exploraron las posibilidades del inmueble, y se revisd la intervencién con los técnicos
de patrimonio histérico de la Diputacion foral de Bizkaia, se decidid contratar los siguientes
servicios:

e Redaccién del plan especial de ordenacién urbana, que actualice la ordenacién del dmbito.
e Redaccidn del proyecto de ejecucién de reforma del antiguo edificio de Correos.

e Redlizacion de la direccién de la obra de reforma (arquitecto)

Para la contratacién de estos servicios el ayuntamiento de Durango mediante Resolucion
n°2023/0450 de 13 de marzo de 2023 aprobd el expediente 03/2023/ID_KN relativo a la
contratacion del servicio de “Redaccion del Plan Especial de Ordenacion Urbana, del proyecto
de ejecucién y la direccién de las obras de reforma del antiguo edificio de Correos”, asi como su

pliego administrativo, la cardtula y el pliego de contrato mediante procedimiento abierto.
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Tras la presentacion de las ofertas y la apertura del sobre n°1 (Documentacién administrativa), se
pasd a valorar el contenido del sobre n°2. Este sobre contenia la documentacién técnica
requerida en el pliego de prescripciones técnicas para la mejora del anteproyecto redactado
por ELE Arkitektura en 2019. La memoria técnica fue valorada siguiendo criterios cuya aplicaciéon
requiere realizar un juicio de valor. La mesa de contratacién en fecha de 5 de abril de 2023
procedié a la propuesta de adjudicaciéon a favor de Eduardo Landia Ormaechea (ELE Arkitektura)
en base a la mencionada valoracion técnica y en base a la oferta econdmica realizada por la
empresa licitadora.

Tras la adjudicacion, previamente a la tramitacion de licencia del proyecto de ejecucién, es
necesaria la redaccién de un Plan Especial de Ordenacion Urbana (PEOU) que modifique algunos
de los pardmetros establecidos en el planeamiento vigente. El principal objetivo de este PEOU es,
por tanto, posibilitar la reforma y adecuacion del antiguo edificio de Correos sito en Zeharkalea
N°4 en Durango para dar usos sociales y culturales, adecuando los pardmetros del planeamiento
vigente a las necesidades detectadas en la fase de disefo del anteproyecto del dmbito del
edificio. En consecuencia, el presente documento tiene por objeto modificar la ordenacién
urbanistica pormenorizada de la parcela para, posteriormente, aprobar el proyecto de ejecucién
necesario y obtenerla licencia de las obras dirigidas a la reforma del edificio para dar usos sociales
y culturales.

Las NN.SS. de Planeamiento de Durango, en el plano 0.6-8 senala el edificio como fuera de
ordenacion y propone la reduccion de la ocupacién del solar, dando mayor superficie a la plaza
del Ayuntamiento.

Segun el Plan Especial de Rehabilitaciéon del Casco Histérico de Durango (PERCH), el edificio se
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englobaba dentro de la actuacién prevista para la plaza del Ayuntamiento. El documento
recoge lo contemplado en las NNSS previendo la sustitucidon disminuyendo la crujia o la
eliminacion total del edificio para la ampliacion de la plaza. En el Plan de Etapas definido en el
documento, se establecia el periodo entre 2006-2010 como objetivo para llevar a cabo las
actuaciones.

Del mismo modo, el edificio estd recogido en el listado 4 del Decreto 4/1997 por el que se declara
Conjunto Monumental el Casco Histérico de Durango. Actualmente, se siguen utilizando los

criterios marcados por este Decreto. El decreto califica el edificio de DISCORDANTE segun se

recoge en el tercer supuesto del articulo 17 de Decreto.

A.1.4. Marco leqgislativo vigente

El presente Plan Especial de Ordenacién Urbana se formula dentro del marco legislativo vigente,
constituido por las siguientes disposiciones legales, entre otras:

e Ley 6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vasco.

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

e Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracién y renovacién urbana (en los articulos
vigentes).

e Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

e Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula el procedimiento de evaluacién
ambiental estratégica de planes y programas.

e Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
Valoraciones de la Ley del Suelo.

e Ley 11/2008, de 28 de noviembre, por la que se modifica la participacion de la comunidad en
las plusvalias generadas por la accion urbanistica

e Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, de 30 de
junio, de Suelo y Urbanismo.

e Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

e Ley 16/1994, de 30 de junio de 1994, de conservaciéon de la naturaleza del Pais Vasco.

e Ley 4/1990, de 31 de mayo, de Ordenacién del Territorio del Pais Vasco

e Decreto 123/2012, de 3 de julio, de estdndares urbanisticos.
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e Ley 4/2005, de 18 de febrero, para la Igualdad de Mujeres y Hombres.

e Ley Orgdnica 3/2007, de 22 de marzo, para la Igualdad efectiva entre Mujeres y Hombres.
e Ley 2/2016, de 7 de aboril, de Instituciones Locales de Euskadi.

e Normas Subsidiarias de Planeamiento de Durango.

e Decreto 4/1997 de 14 de enero por el que se aprueba la Declaracién de Bien Cultural
Cadlificado, con la categoria de Conjunto Monumental, del Casco Histérico de Durango
(Bizkaia), y en el que se fija su régimen de proteccion.

¢ Plan especial de rehabilitacién del casco histérico de Durango.

e Codigo Técnico de la Edificacion.

o DECRETO 68/2000, de 11 de akbril, por el que se aprueban las normas técnicas sobre
condiciones de accesibilidad de los entornos urbanos, espacios publicos, edificaciones y
sistemas de informacién y comunicaciéon

e Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco.

o |l Revisidn de las Normas Subsidiarias de Durango.

o DECRETO 4/1997 de 14 de enero

e Plan Especial de Rehabilitacién del Casco Histérico de Durango

A.1.5. Alcance y contenido

Conforman la documentacién escrita de este PEOU:

e Memoria informativa y justificativa

e Normas Urbanisticas

e Directrices de Organizacién y Gestidon de la Ejecucion
e Estudio Econdmico-Financiero

e Memoria de Sostenibilidad Econémica

e Procedimiento de Evaluacion Ambiental

e Anexo |. Estudio de Impacto Acustico

e Anexo ll. Informe de Impacto en funcion del Género

e Anexo lIl. Evaluacién del Impacto LingUistico
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A.1.6. Tramitacién

En lo que respecta a la tramitacién del PEOU, segun lo establecido en el articulo 97.- Tramitacion
y aprobacién de planes especiales de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, “los
planes especiales se formulardn, tramitardn y aprobardn de acuerdo con lo establecido al efecto
para los planes parciales™.
El articulo 95.— Tramitacion de los planes parciales de la citada ley dispone:
1.— La formulacién del plan parcial corresponde en principio a los ayuntamientos, y puede
redlizarla también cualquier otra persona fisica o juridica.
2.~ El ayuntamiento acordard, o denegard motivadamente, la aprobacién inicial del plan
parcial. Una vez aprobado iniciaimente lo someterd a informacién publica, con
publicacion del acuerdo de aprobacidn inicial en el boletin oficial del territorio histérico
al que pertenezca el municipio y en el diario o diarios de mayor tirada en el territorio, por

el plazo minimo de veinte dias a partir de la Ultima publicacion.

3.— A la vista de las alegaciones formuladas en el periodo de informacién publica, el
ayuntamiento adoptard la aprobacion provisional o definitiva con las modificaciones que
procedieran. Si las modificaciones fuesen sustanciales, se redactard un nuevo texto
refundido del plan parcial, que volverd a ser aprobado inicialmente y se abrird un nuevo
periodo de informacién publica.

4.— El plazo para acordar en sede municipal la aprobacién provisional o definitiva, segin
corresponda, no podrd exceder de seis meses desde la aprobacion inicial. Transcurrido
este plazo sin comunicar la pertinente resolucién, en el supuesto de que dicho plan parcial
hubiera sido presentado a instancia de parte, el interesado podrd entenderlo
desestimado.

5-...

En el caso de municipios con poblacién superior a 3.000 habitantes, la segunda
aprobacion municipal tendrd el cardcter de aprobacién definitiva.

6— ...

Los ayuntamientos de municipios de mds de 3.000 habitantes podrdn delegar la

aprobacion definitiva de los planes parciales en entidades pUblicas supramunicipales con
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competencias estatutarias para ello, o en la diputacién foral, siempre que acepten la
delegacién.
En lo que respecta a la exposicion publica del documento, el Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana
establece en su articulo 25. Publicidad y eficacia en la gestidén pUblica urbanistica lo siguiente:
1. Todos los instrumentos de ordenacién territorial y de ordenacion y ejecucion
urbanisticas, incluidos los de distribucion de beneficios y cargas, asi como los convenios
que con dicho objeto vayan a ser suscritos por la Administracion competente, deben ser
sometidos al frdmite de informacién publica en los términos y por el plazo que establezca
la legislacién en la materia, que nunca podrd ser inferior al minimo exigido en la legislacién
sobre procedimiento administrativo comun, y deben publicarse en la forma y con el
contenido que determinen las leyes.
2. Los acuerdos de aprobacidon definitiva de todos los instrumentos de ordenacion
territorial y urbanistica se publicardn en el «Boletin Oficialy correspondiente. Respecto a
las normas y ordenanzas contenidas en tales instrumentos, se estard a lo dispuesto en la
legislacion aplicable.
3. En los procedimientos de aprobacién o de alteracién de instrumentos de ordenacion
urbanistica, la documentacion expuesta al publico deberd incluir un resumen ejecutivo
expresivo de los siguientes extremos:
a) Delimitacién de los dmbitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente, con
un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracién.
b) En su caso, los dmbitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de
ejecuciéon o de intervencidn urbanistica y la duracién de dicha suspension.
4. Las Administraciones PUblicas competentes impulsardn la publicidad telemdtica del
contenido de los instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica en vigor, asi como
del anuncio de su sometimiento a informacion puUblica.
Asi mismo, la Ley 2/2006 establece en su Articulo 9. — Principio de informacién publica, en el punto
3, que “En la tramitacién de los documentos de planeamiento, los ayuntamientos procurardn la
informacién publica de sus contenidos, proyectos y previsiones mediante instrumentos de
informacion indicativos y comparativos del estado actual y la imagen futura prevista por sus

determinaciones.” Ademds, la tramitacion del PEOU conlleva la tramitacién en paralela de
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diferentes documentos complementarios: evaluacion de impacto de género, medioambiental,

lingUistica..., que se describen en su apartado correspondiente.

A.2. — ANALISIS URBANISTICO DEL AMBITO DE ACTUACION

A.2.1. Descripcion del estado actual del &mbito

El dmbito de actuacién de este PEOU se ubica en la calle Zeharkalea N°4 en el casco antiguo del
municipio. El dmbito engloba una parcela cuya referencia catastral es 02710660900501001.

El plano de Informacién 02 de la documentacion grdfica del presente PEOU refleja la situacién del
dmbito.

El suelo del dmbito del presente PEOU estd clasificado como Suelo Urbano Consolidado, y
calificado pormenorizadamente como Equipamiento en las NN.SS de Durango. En el plano 0.6-8
de las NN.SS de Durango se sefala el edificio como fuera de ordenacién y propone la reduccién
de la ocupacién del solar, dando mayor superficie a la plaza del Ayuntamiento.

El solar de 147,51m2 estd ubicado en la esquina entre la calle Artekale y la Plaza del ayuntamiento,
en el casco antiguo de Durango. En este solar se ubica un edificio en esquina, emplazado frente
a la fachada principal del ayuntamiento.

Elinmueble de planta rectangular (19,00 x 7,66m), tiene tres fachadas al exterior y una medianera
contra un edificio de viviendas de lote gdtico. La fachada principal, orientada al norte, se
enfrenta a la fachada principal del ayuntamiento, siendo esta una de las cuatro fachadas que
formalizan la plaza. La fachada este se orienta hacia la calle Artekale mientras que la oeste se
abre hacia una cdrcava de acceso restringido.

Se frata de un volumen que consta de sdétano, planta baja, tres plantas superiores y una planta
bajo cubierta. La ocupacién en planta es de 146,21m2.

La cubierta a dos aguas en esquina se formaliza con la cumbrera paralela a la fachada principal
(el punto mds alto se encuentra en la medianera con una altura aproximada de 17 m respecto a
la cota de la plaza), un agua hacia la calle Artekale y la otra hacia la plaza del ayuntamiento,
generando un alero continuo perimetral que da un frente digno a la plaza y al ayuntamiento, y
aporta un final a la lofificacion goética proveniente de Artekale. Las pendientes de la cubierta
actual fienen una inclinacién del 50% que contradicen lo que dicta el Plan Especial de
Rehabilitacién del Casco Histérico de Durango, donde se establece una inclinacion de entre el

30-40%.
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La cubierta cuenta con un ligero cambio de alfura triangular en la zona central de la fachada
principal, respondiendo a un mirador existente en dicha fachada. También existe una terraza en
la zona suroeste de la cubierta, junto a la medianera. Esta terraza sirve para acceder a un
pararrayos existente.
Existen dos entradas al edificio, la principal ubicada en la zona central de la fachada principal
hacia la plaza y otra secundaria que se abre hacia la calle Artekale. La planta baja del edificio
se encuentra 55cm elevada respecto a la cota de la calle. El cambio de cota se salva mediante
fres peldanos en la enfrada principal y una rampa de pendiente pronunciada en la entrada
secundaria. Ninguna de las enfradas cumple lo que se establece en el DECRETO 68/2000, de 11
de abril, por el que se aprueban las normas técnicas sobre condiciones de accesibilidad de los
entornos urbanos, espacios publicos, edificaciones y sistemas de informacién y comunicacioén, ni
con lo que se define en el Codigo Técnico de la Edificacion.
En la época en la que el edificio estuvo en activo, la planta de sétano albergaba la sala de
instalaciones, con una caldera (ubicada en la zona oeste, con varios respiraderos hacia la
cdrcava) y un depdsito de gasoil que se abastecia desde la calle Artekale. Estas instalaciones
siguen estando en el sétano, aunque hoy en dia estdn en desuso.
En la planta baja se ubicaba la parte mds publica de las oficinas de correos. Esta planta, como
las superiores, se distribuia respetando el esquema de espacios servidores ubicados en la crujia
estrecha junto a la medianera y espacios servidos colocados en la crujia ancha hacia la fachada
principal. Entre los espacios servidores encontramos el nucleo vertical de comunicaciones, un
pequeno ascensor y un auto elevador. La entrada secundaria desde Artekale también accede a
esta crujia estrecha.
Subiendo hacia la primera planta por la escalera, en una enfreplanta en la cota intermedia
(+1,75m) se ubican dos aseos. Estos aseos servian a toda la planta baja, y no cumplian los requisitos
de accesibilidad. En la primera planta (cota +4,2 m respecto a la planta baja), se repite el mismo
esquema de espacios servidores y servidos. En este caso, en la franja servidora encontramos unos
bafos bien ubicados. En esta planta se encontraba la carteria y varias oficinas.
La planta segunda y tercera tienen la misma distribucion. En cada una de estas plantas hay una
vivienda de fres habitaciones, dos bafos, un saldn comedor y una cocina. Desde las cocinas,
ubicadas en la crujia de servicios, se accede a una terraza que se abre hacia la calle Artekale.

En estas plantas, se accede al mirador de la fachada principal.
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En la planta bajo cubierta solo se puede acceder a la crujia estrecha, donde encontramos la
maquinaria del ascensor y el montacargas y la salida a la terraza de cubierta que sirve para el

mantenimiento del pararrayos.

Se adjuntan fotografias del estado actual del edificio:
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A.2.2.- Titularidad de las parcelas

El edificio sito en la parcela objeto del presente Plan Especial, es propiedad del ayuntamiento de

Durango.

A.2.3.- Normativa urbanistica vigente de Durango

- 11 REVISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE DURANGO

Las NN.SS. de Planeamiento de Durango, en el plano 0.6-8 senalan el edificio como fuera de

ordenacion y proponen la reduccién de la ocupacidn del solar, dando mayor superficie a la plaza

del Ayuntamiento.

Las NN.SS de Planeamiento de Durango defterminan en el ART® 1.3.34 los edificios que se
consideran calificados como fuera de ordenacion:
ART® 1.3.34. EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION
1. A los efectos de aplicar lo indicado en el articulo 60 de la Ley del Suelo 76, se consideran
calificados como edificios fuera de ordenacion:
a) Los edificios que ocupan suelo destinado a Sistema general o local tanto viario como
peatonal o de espacios libres.
b) Los edificios que ocupan terrenos destinados a equipo comunitario publico, y cuyas

caracteristicas fuesen incompatibles con dicho uso dotacional.

BORRADOR.
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c)_Los usos o edificaciones que, sin estar comprendidos en las circunstancias de los dos

apartados anteriores, las Normas Subsidiarias sefialan, -en su documentacién grdfica-,

expresamente como fuera de ordenacidn por ser claramente inadecuados al lugar gue

ocupan o por cualguier ofra circunstancia que aconseje su demolicidn en el plazo lo mds

breve posible.
d) Los edificios o instalaciones que albergan usos incompatibles con las disposiciones
generales vigentes en materia de proteccion del medio ambiente, seguridad y
salubridad, cuyas deficiencias no puedan resolverse con medidas correctoras en tanto
acojan los usos indicados.
2. La calificacion de un edificio en situacion de fuera de ordenacién conlleva la denegacién de
licencia para realizar intervenciones constructivas que excedan de las precisas para conseguir su
mantenimiento en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico. Tampoco se podrd
conceder licencia para realizar obras de consolidacién, y obras que supongan aumento de la
superficie construida y/o incremento de su valor de expropiacion, conforme a lo establecido por
el articulo 60 de la Ley del Suelo 76.
3. No obstante lo indicado anteriormente y en casos excepcionales en los edificios calificados
como fuera de ordenacién, de acuerdo con los apartados a, b y ¢ del niUmero 1 de este articulo,
podrdn autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacion cuando no estuviese
prevista la expropiacién o demolicion de la finca en el plazo de quince anos a contar de la fecha
en que se pretenda realizarla.
4. Cuando en un edificio calificado fuera de ordenacion exista alguna parte del mismo o cuerpo
edificatorio que sea separable de la parte calificada como fuera de ordenacién por medios
técnicos normales, dicha parte o cuerpo edificatorio separado quedard exenta del régimen de
fuera de ordenacién y sujeta al de fuera de ordenanza.
5. Los edificios que estén calificados como fuera de ordenacion por estar situados en la Zona de
un Sistema general viario en proyecto, perderdn su calificaciéon de fuera de ordenacién, si una
vez redlizada la infraestructura viaria, no se encuentran incluidos en los terrenos expropiados para
constituir el dominio puUblico viario, pudiendo pasar, en su caso, a la situacién de fuera de
ordenanza por afeccion de la linea de edificacion.
6. Lo indicado en este articulo con relacién a los edificios es aplicable de igual forma a las

instalaciones y a cualquier ofro tipo de construccién y elemento de urbanizacién.
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- PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION DEL CASCO HISTORICO DE DURANGO (PERCH)

Segun el Plan Especial de Rehabilitacién del Casco Histérico de Durango (PERCH), el edificio se
engloba dentro de la actuacién prevista para la plaza del Ayuntamiento. El documento recoge
lo contemplado en las NNSS previendo la sustitucion disminuyendo la crujia o la eliminaciéon total
del edificio para la ampliacién de la plaza. En el Plan de Etapas definido en el documento, se
establecia el periodo entfre 2006-2010 como objetivo para llevar a cabo las actuaciones.

En los siguientes puntos del Plan Especial de Rehabilitacién del Casco Histérico de Durango se

detalla la situacion urbanistica del edificio:

- 3.7. EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 137 de la L.S., los edificios e instalaciones erigidos
con anterioridad a la aprobacién del P.E.R. del Casco Antiguo que resulten disconformes con el
mismo serdn calificados como “fuera de ordenacién®.

Se considerard a estos efectos, que existe disconformidad con el P.E.R. en aquellos edificios e
instalaciones que impiden la ejecucién y funcionamiento de los sistemas urbanos previstos en el
planeamiento.

A) ANADIDOS DEGRADANTES.

Se considera como “anadido degradante” a la edificacion, aquellos elementos existentes, cuya
ejecuciéon figura con la especificacion de “prohibida” en las presentes ordenanzas. Y se
consideran como elementos “fuera de ordenaciéon”.

B) EDIFICIOS E INSTALACIONES QUE INCUMPLEN ORDENANZAS.

Aquellos edificios e instalaciones que aun contando con alineaciones, volimenes, alturas o usos
confrarios a los senalados por el presente P.E.R., no se encuentran expresamente definidos como
“fuera de ordenacion” en los planos de normativa; se consideran simplemente como “fuera de
ordenanza”, no quedando sujetos a las limitaciones del articulo 17 de la L.S., debiendo ajustarse

a las determinaciones del P.E.R. en el momento de su sustitucion.
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- GESTION Y ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO del Plan de Rehabilitacién del Casco Histérico de
Durango

1. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

1.3. ACTUACIONES DIRECTAS POR LA ADMINISTRACION.

Esta actuacion, de cardcter estratégico por lo que el planeamiento prevé que han de ejecutarse

como actuaciones aisladas en el suelo urbano. Se concretan dichos bienes y derechos en los

siguientes:
A- Plaza del Ayuntamiento
B- Edificio pUblico y espacio libre en Komentukalea.
C- Laritz Dorrea 2

D- Andra Mari 5

Sistema de actuacion: dichas unidades de actuacién se llevardn a cabo por expropiacion
forzosa. Se considera a todos los propietarios de bienes inmuebles incluidos en el dmbito territorial
del presente Plan Especial de Rehabilitacidn como beneficiarios de la ejecucidon de las
actuaciones previstas, a efectos de la posible repercusidon del costo de la ejecucién por via

expropiatoria.

A) PLAZA DEL AYUNTAMIENTO

Comprende los dos dmbitos publicos que se encuentran delante del edificio del Ayuntamiento y
el actual edificio de Correos (Zeharkalea N°4) Dicho edificio de Correos se encuentra “fuera de

ordenacion”. Se prevé su sustitucidn por otfro de menor crujia o su total desaparicién para

posibilitar una mayor ampliacion de la Plaza.

D) RECONSTRUCCION SOLAR ZEHARKALEA N°4. (Antiguo edificio de correos)
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D) RECONSTRUCCION SOLAR ZEHARKALEA N° 4.

(Antiguo edificio de correos)

Superficie techo edificable 48000 m
Madulo construccion 1.250,00 €/m”
Demolicién 132.338,80 €
Proyecto de ejecucion 35.000,00 €.
Coste construccion 600.000,00 €
TOTAL con IVA 890.113,00 €

1.2. SEGUNDA ETAPA: COMPRENDIDA ENTRE 2006-2010.

e Intervencién en el edificio de Correos.

2. PROGRAMA DE LAS UNIDADES DE EJECUCION DIRECTA POR LA ADMINISTRACION PUBLICA.

2.1. UNIDAD DE EJECUCION DIRECTA, DE EJECUCION PUBLICA: PLAZA DEL AYUNTAMIENTO.

El Ayuntamiento convocard un concurso para la remodelacion de la zona, el cual

contemplard el derribo del actual edificio del Correos y el nuevo edificio que lo sustituird

y la urbanizacion del drea. La intencién de dicho concurso serd crear un espacio

representativo en la Plaza del Ayuntamiento, capaz de servir de soporte a cuantas

actividades festivas, culturales, recreativas, etc., que se celebren en el municipio. La

ejecuciéon de esta unidad de actuacion se realizard en la segunda etapa, entre los anos

2006 al 2010.
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- DECRETO 4/1997, de 14 de enero, por el que se aprueba la Declaracidén de Bien Cultural

Cdlificado, con la categoria de Conjunto Monumental, del Casco Histérico de Durango (Bizkaial),

y se fija su régimen de proteccion.

17.3~ Los inmuebles y elementos del Conjunto Monumental del Casco Histérico de
Durango conceptuados como discordantes son los referidos en el Listado 4 anexo al

presente documento

El edificio estd recogido en el listado 4 del Decreto 4/1997 por el que se declara Conjunto
Monumental el Casco Histérico de Durango. Actualmente, se siguen utilizando los criterios
marcados por este Decreto. El decreto califica el edificio de DISCORDANTE segun se recoge en el

tercer supuesto del articulo 17 de Decreto.

BORRADOR.
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A.3. - DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA.

Tal y como se ha mencionado anteriormente, la necesidad y oportunidad de redaccion de este
documento surge desde la necesidad de modificar la ordenacién pormenorizada del PGOU de
Durango en el dmbito del edificio para poder rehabilitar el mismo para dar usos sociales y
culturales.

Las NN.SS. de Planeamiento de Durango, en el plano 0.6-8 senala el edificio como fuera de
ordenacion y propone la reduccion de la ocupacion del solar, dando mayor superficie a la plaza
del Ayuntamiento.

Este Plan Especial propone modificar la calificaciéon pormenorizada del edificio pasando de estar
fuera de ordenacidén a consolidarse como equipamiento. Tras aprobar el Plan Especial se propone
rehabilitar el edificio modificando la morfologia exterior para adecuarlo a lo establecido en el
Decreto 4/1997 ya que el edificio estd recogido como DISCORDANTE en el listado 4 del Decreto.
Actualmente, se siguen utilizando los criterios marcados por este Decreto.

Se propone mantener la edificabilidad del edificio existente sin aumentar la ocupacién en planta.
En aras de adaptar la morfologia del edificio a lo que se establece en el Decreto 4/1997, se

propone realizar cambios tanto en las fachadas como en la cubierta.

A.4. — ALTERNATIVAS DE ORDENACION ANALIZADAS.

El articulo 68 de la Ley del Suelo establece que la memoria de los planes parciales “deberd
recoger toda la informacién que contenga los elementos de juicio para el ejercicio de potestad
de planeamiento, y describir el proceso de formulacién y seleccidon de alternativas para la
adopcidén de decisiones”. Esto mismo resulta aplicable a las memorias de los planes especiales
por remisién al articulo 69.3 de la misma Ley. Por otro lado, el articulo 18 de la Ley 21/2013 de
evaluacion ambiental exige, para solicitar el inicio de la evaluacién ambiental estratégica
ordinaria, la presentacién de un “borrador del plan” acompafado de un documento inicial
esfratégico que obligatoriamente ha de contenerla considerando las “alternativas razonables,
técnica y ambientalmente viables”. Igualmente, el articulo 29 de la misma Ley exige, para solicitar
el inicio de la evaluaciéon ambiental estratégica simplificada, la presentaciéon de un “borrador del
plan” acompaiado de un documento ambiental estratégico que obligatoriamente ha de

contener la consideracién de las “alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables.
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Asi, se presentan como alternativas a la finalmente adoptada la que corresponde a la ordenacién

pormenorizada prevista en las NN. SS y el mantenimiento del edificio tal cual estd.

Alternativa 1. Ordenacion pormenorizada prevista en la Il revision de las Normas Subsidiarias.
Las NN.SS. de Planeamiento de Durango, en el plano 0.6-8 senalan el edificio como fuera de

ordenacion y proponen la reduccién de la ocupacion del solar, dando mayor superficie a la plaza

del Ayuntamiento.
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Esta reducciéon de la ocupacién del solar disminuye la crujia estrecha (7,66 metros hoy en dia) a
la mitad, dejando un edificio de 19,12m x 3,70m. Las medidas y las proporciones del equipamiento
resultante hacen muy dificil que este tenga una funcionalidad viable. Ademds, el coste
econdémico que supone disminuir la crujia, derruyendo la mitad del edificio y adaptando la

resultante para cualquier uso es muy elevado. Este elevado coste no se justifica para el limitado

beneficio que supone tanto para el pueblo como para la plaza del ayuntamiento.

Alternativa 2. Mantener el edificio en las condiciones actuales.

En esta propuesta se analiza la posibilidad de mantener el edificio tal cual estd adecuando el
interior de esta y dejando la morfologia de las fachadas actuales.

El edificio fue disenado y construido para albergar la oficina de correos del municipio de Durango.
A comienzos de la década de los 2000 se trasladd la sede a otras dependencias municipales,

dejando el edificio sin actividad.
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Del mismo modo, el edificio estd recogido en el listado 4 del Decreto 4/1997 por el que se declara
Conjunto Monumental el Casco Histérico de Durango. Actualmente, se siguen utilizando los
criterios marcados por este Decreto. El decreto cdlifica el edificio de DISCORDANTE segun se
recoge en el tercer supuesto del articulo 17 de Decreto. En cuanto a los vuelos y retranqueos se
seguird lo que dicta el punto 16.3. del Decreto 4/1997 respecto a la utilizacion de elementos
compositivos caracteristicos del casco antiguo en la configuracion de las fachadas.

Ademds, la altura del alero del edificio actual no cumple la normativa en cuanto a la relacién
con los edificios contiguos, ya que la diferencia de altura entre aleros es superior a 1,5 metros.

La posibilidad de mantener la morfologia del edificio tal y como estd ahora, a pesar de ser

econdmicamente viable, no cumple la normativa vigente del casco histérico de Durango.

Alternativa 3. Ordenacién pormenorizada Plan Especial de Ordenacion Urbana.

Esta alternativa propone consolidar el edificio existente y habilitarlo para convertirlo en un
equipamiento dirigido a usos sociales y culturales. Para ello, propone modificar la morfologia y las
fachadas cumpliendo tanto el Decreto 4/1997 por el que se declara Conjunto Monumental el
Casco Histérico de Durango, como el Plan Especial de Rehabilitacion del Casco Histérico.

En la nueva morfologia se eliminan los vuelos y retranqueos, se respetan las alturas mdximas y las
pendientes de las cubiertas, se recalca la lectura jerdrquica de las fachadas, se utiliza el lenguaje

estético tipico del casco antiguo y se garantiza el cumplimiento del CTE en todos sus apartados.
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Ademds, se mantienen las alineaciones actuales en planta baja, disminuyendo ligeramente la
ocupacion en planta debido a la eliminacion de una chimenea que, hoy en dia entorpece la
entrada a la cdrcava lateral.

Por todo ello, esta alternativa ofrece un nuevo equipamiento publico a Durango, con un edificio
completamente integrado en el casco histérico cuyo coste es asumible por parte del

ayuntamiento teniendo en cuenta el beneficio que puede suponer a todo el entorno.
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A.5. - JUSTIFICACION URBANISTICA PARA LA REDACCION DE ESTE DOCUMENTO.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 70 de la Ley 2/2006, los planes especiales de
ordenacion urbana pueden ser utilizados para modificar la ordenacion pormenorizada del suelo
urbano contenida en la documentacién de un Plan General (en este caso en las Normas
Subsidiarias). Se considera por ello que un Plan Especial es el instrumento de ordenacion

adecuado para el caso que nos ocupa.

A.6. - JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA VIGENTE PARA LA PROMOCION DE LA
ACCESIBILIDAD.
El presente apartado tiene por objeto justificar el cumplimiento de lo establecido en el Articulo 17
de la Ley 20/1997, de 4 de diciembre, para la promocién de la accesibilidad, en relaciéon con la
competencia municipal de verificar la adecuacién de las determinaciones de dicha Ley en la
aprobaciéon de los instrumentos de planeamiento.
Las edificaciones e instalaciones que se proyecten en el dmbito deberdn adecuarse, en lo relativo
a la promocién de la accesibilidad, a la siguiente normativa en vigor:
e Autondmica
- Guia de aplicaciéon de la normativa técnica vigente en materia de accesibilidad en la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco (julio 2012)
- Ley 20/1997, de 4 de diciembre, para la Promocién de la Accesibilidad.
- Decreto 68/2000, de 11 de abril, por el que se aprueban las normas técnicas sobre
condiciones de accesibilidad de los entornos urbanos, espacios publicos, edificaciones y
sistemas de informacién y comunicacion.
— Anejos del Decreto 68/2000 de Desarrollo de la Ley de Accesibilidad del Pais Vasco.
- Decreto 42/2005, de 1 de marzo, de modificacion del Decreto por el que se aprueban
las normas técnicas sobre condiciones de accesibilidad de los entornos urbanos, espacios
publicos, edificaciones y sistemas de informacién y comunicacion.

- Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

o Estatal
- Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la
Edificacion.
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- Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones bdsicas
de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y
utilizacién de los espacios publicos urbanizados y edificaciones.

- Instrumento de Ratificacion de la Convencidn sobre los derechos de las personas con
discapacidad, hecho en Nueva York el 13 de diciembre de 2006 (La presente Convencion
entré en vigor de forma general y para Espana el 3 de mayo de 2008 de conformidad
con lo establecido en el Articulo 45 de la misma).

- Orden VIV/ 561 / 2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico
de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso vy utilizacion
de los espacios pUblicos urbanizados.

- Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico de
la Edificacién, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, en materia de
accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad.

- DA CTE-DB SUA Adecuacion efectiva de las condiciones de accesibilidad en edificios
existentes. Publicado por el Ministerio de Fomento

- Ley 26/2011, de 1 de agosto, de adaptacidén normativa a la Convencién Internacional
sobre los Derechos de las Personas con Discapacidad.

- Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su
inclusién social.

En este sentido, se exigird la justificacion y el cumplimiento de la citada normativa en el
dmbito de actuacién de las sucesivas intervenciones que se realicen en el futuro, de
modo que si se modifican los espacios exteriores, se deberd presentar un Proyecto de
Obras Complementarias de Urbanizacion que garantice el cumplimiento de las
condiciones de accesibilidad en el entorno urbano, del mismo modo que si se actia en
el interior del edificio, se exigird el cumplimiento de las condiciones de accesibilidad en el

interior del mismo.

A.7. - JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA VIGENTE PARA LA SEGURIDAD EN CASO

DE INCENDIO.

Tal y como se ha mencionado anteriormente, el dmbito de aplicacién de este Plan

Especial de Ordenacion Urbana se circunscribe al edificio de Correos ubicado en la calle
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Zeharkalea N°4 de Durango; lo que conlleva que, las determinaciones de este no incidan
en la configuracién del entorno urbano existente. Por lo anteriormente expuesto se senala
que, los proyectos de nueva construccién o rehabilitacidn que se proyecten en el dmbito
deberdn justificar y cumplir el DB-SI 'y el DB-SUA del CTE, especialmente en lo referido alas
salidas de edificio y espacio exterior seguro de los edificios, a los recorridos de evacuacion
de las diferentes plantas en funcién de sus usos, a las instalaciones de proteccion contra

incendios, a la accesibilidad por fachada, etc.

A.8. - JUSTIFICACION DE LA INNECESARIDAD DEL ESTUDIO DE IMPACTO LINGUISTICO
La Ley 2/2016, de 7 de abril, de Instituciones Locales de Euskadi establece en su Articulo 7.—
Competencias de las enfidades locales y de los municipios respecto al uso del euskera, en el punto
7, que “En el procedimiento de aprobacion de proyectos o planes que pudieran afectar a la
situacién sociolingUistica de los municipios se evaluard su posible impacto respecto a la
normalizaciéon del uso del euskera, y se propondrdn las medidas derivadas de esa evaluacién que
se estimen pertinentes.”.
El Decreto 179/2019, de 19 de noviembre, sobre normalizacién del uso institucional y
administrativo de las lenguas oficiales en las instituciones locales de Euskadi establece:
Articulo 50.— Planes y proyectos objeto de evaluacién lo siguiente:
1.— Todos los municipios deberdn redlizar la evaluacion del impacto lingUistico de los
siguientes planes y proyectos, asi como de sus modificaciones sustanciales, cuando estos
tengan efectos en el uso del euskera.

a) Planes:

— Planes especiales de ordenacién urbana.

Articulo 51.— Supuestos excluidos de la evaluacion.

1.— No procede la evaluaciéon del impacto lingUistico en los casos de:

a) Modificaciones no sustanciales de planes o proyectos.

b) Aprobacién de planes y autorizaciéon o habilitacién de proyectos con nulo impacto
lingUistico.

c) Proyectos que deriven de un plan que hubiera sido sometido previamente a

evaluacioén linguistica.
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2~ En el expediente sustantivo correspondiente a la aprobacion, autorizacién o
habilitacién de los planes y proyectos que incurrieran en alguna de las causas indicadas
en el pdrrafo precedente, se hard constar dicho extremo en un informe que se

incorporard a dicho expediente.

Articulo 53.— Determinacion del alcance del estudio linguistico.

1.— A la hora de analizar si un plan o proyecto tendrd efectos sobre el uso del euskera en
el municipio o dmbito correspondiente, se deberdn tomar en consideracién los siguientes
indicadores:

a) Modificaciones en la poblacién del municipio.

b) Modificaciones en el nUmero de visitantes del municipio.

c) Afecciones de oftro tipo en la situacién sociolingUistica del municipio.

2.- Los servicios técnicos municipales, una vez analizados los aspectos mencionados,
remitirdn al érgano municipal competente para la aprobacién sustantiva del plan o
proyecto informe relativo al alcance del estudio lingUistico:

a) Si la propuesta relativa al alcance del plan o proyecto concluyera que no se produce
ningun impacto linguistico relevante, propondrd la no realizacién del estudio de impacto

lingUistico.

A la vista de los datos y resultados obtenidos, el desarrollo del PEOU no generard un
impacto significativo en materia linguUistica, por lo que se estima innecesaria la realizacién

del Estudio del Impacto LingUistico.

Firma el arquitecto:

Eduardo Landia Ormaechea
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BORRADOR DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA
PARA LA REFORMA DEL ANTIGUO EDIFICIO DE CORREOS

Calle Zeharkalea N°4, Durango.
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BORRADOR DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA DEL ANTIGUO EDIFICIO DE CORREOS.

DURANGO.

INDICE
B. NORMAS URBANISTICAS
B.1. - TITULO PRELIMINAR DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL REFERENTES A LA
APLICACION DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA
- Arficulo 1. Ambito de intervencion.
- Articulo 2. Entrada en vigor y condiciones de vigencia.
- Articulo 3. Marco normativo del plan.
- Arficulo 4. Documentos constitutivos del plan y alcance normativo de los
mismos.
- Arficulo 5. Medidas de cardcter ambiental.
B.2. — TITULO PRIMERO. REGIMEN URBANISTICO GENERAL.
Capitulo 1. Régimen de clasificacién y calificacién
- Artficulo 6. Clasificacién y calificacion del suelo.
- Articulo 7. Régimen de cdalificacién pormenorizada.
Capitulo 2. Régimen juridico para el desarrollo y ejecucion del Plan Especial de
Ordenaciéon Urbana.
- Artficulo 8. Régimen general de desarrollo y ejecucion.
- Articulo 9. Condiciones de asignacion de la edificabilidad fisica.
- Arficulo 10. Edificios, instalaciones y usos fuera de ordenacion.
- Articulo 11. Condiciones de dominio.
- Articulo 12. REgimen de ejecucidn.
- Arficulo 13. Plazos para la solicitud de licencias de edificaciéon en el
dmbito.
B.3. — TITULO SEGUNDO. ORDENANZAS PARTICULARES DE LA EDIFICACION.
- Articulo 14. Formulacién del régimen de edificacién y uso aplicable.
- Arficulo 15. Alineaciones.
- Articulo 16. Perfil y altura de los edificios.

- Articulo 17. Vuelos y retranqueos.
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- Arficulo 18. Condiciones de ejecucion.

- Articulo 19. Condiciones de calidad constructiva, funcionalidad,
seguridad y de tratamiento estético.

- Articulo 20. Condiciones de accesibilidad.

- Articulo 21. Condiciones de seguridad en caso de incendio.
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B-NORMA URBANISTICAS

TITULO PRELIMINAR. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL REFERENTES A LA APLICACION DEL
PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA

« Arficulo 1. Ambito de intervencion.

e Articulo 2. Entrada en vigor y condiciones de vigencia.

e Articulo 3. Marco normativo del plan.

¢ Articulo 4. Documentos constitutivos del plan y alcance normativo de los mismos.

¢ Articulo 5. Medidas de cardcter ambiental.

TITULO PRIMERO. REGIMEN URBANISTICO GENERAL
CAPITULO 1. Régimen de clasificacién y calificacién.
e Articulo 6. Clasificacién y calificacion del suelo.

e Arficulo 7. Régimen de calificacién pormenorizada.

CAPITULO 2. Régimen juridico para el desarrollo y ejecuciéon del Plan Especial de Ordenacion
Urbana.

e Articulo 8. Régimen general de desarrollo y ejecucion.

e Articulo 9. Condiciones de asignacién de la edificabilidad fisica.

e Articulo 10. Edificios, instalaciones y usos fuera de ordenacién.

e Articulo 11. Condiciones de dominio.

e Arficulo 12. Régimen de ejecucion.

e Articulo 13. Plazos para la solicitud de licencias de edificacién en el dmbito.

TITULO SEGUNDO. ORDENANZAS PARTICULARES DE LA EDIFICACION.
e Articulo 14. Formulacién del régimen de edificacién y uso aplicable.
e Articulo 15. Alineaciones.
e Articulo 16. Perfil y altura de los edificios.
e Articulo 17. Vuelos y retfranqueos.
¢ Articulo 18. Condiciones de ejecucién.
e Articulo 19. Condiciones de calidad constructiva, funcionalidad, seguridad y de

fratamiento estético.
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¢ Articulo 20. Condiciones de accesibilidad.

e Articulo 21. Condiciones de seguridad en caso de incendio.

BORRADOR.
PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA DEL ANTIGUO EDIFICIO DE CORREOS DURANGO.
DOCUMENTO B. NORMAS URBANISTICAS.

30



ELEARKITEKTURA
TITULO PRELIMINAR DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL REFERENTES A LA APLICACION DEL

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA.

Articulo 1. Ambito de intervencion.
El dmbito territorial de este plan es la parcela calificada como Equipamiento en la Il revision de

las Normas Subsidiarias de Durango, sita en C/Zeharkalea n°4 en Durango, Bizkaia.

Articulo 2. Entrada en vigor y condiciones de vigencia.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 89 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo, el presente Plan Especial entrard en vigor una vez aprobado definitivamente y
publicado en el Boletin Oficial de Bizkaia el contenido integro de los acuerdos de aprobacion
definitiva y, cuando menos, sus Normas Urbanisticas.

Las determinaciones de ordenacién del presente Plan Especial mantendrdn su vigencia hasta el
momento de la entrada en vigor de su revision o modificacién.

La nulidad, anulacidén o modificacién de una o varias de las determinaciones de este Plan no
afectard a la validez de las restantes, salvo en el supuesto de que alguna de ellas resulte

inaplicable por circunstancias de interrelacién o dependencias de aquélias.

Articulo 3. Marco normativo del plan.

El marco normativo del presente Plan Especial es la Il Revisibn de las Normas Subsidiarias de
Durango, el DECRETO 4/1997 de 14 de enero 1997 por el que se declara Conjunto Monumental el
Casco Histérico de Durango vy el Plan Especial de Rehabilitacién del Casco Histérico de Durango

(PERCH).

Articulo 4. Documentos constitutivos del plan y alcance normativo de los mismos.
El presente plan estd constituido por los siguientes documentos:

e Memoria.

e Normas Urbanisticas.

¢ Directrices de Organizacion y Gestion de la ejecucion.

e Estudio Econdmico-Financiero.

¢ Memoria de sostenibilidad econdmica.

BORRADOR.
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e Procedimiento de Evaluacion Ambiental.
e Anexo |: Estudio de Impacto Acustico.
e Anexo ll. Informe de Impacto en funcién del Género.

e Anexo lll. Participacién Ciudadana.

e Documentacién grdfica. Planos.

El Plan Especial queda definido por el conjunto de los documentos senalados anteriormente. No
obstante, son las Normas Urbanisticas, las Directrices de Organizacién y Gestidon de la ejecucién,
y los Planos de ordenacién expresamente definidos los que poseen especificamente cardcter
normativo y de regulacién de la intervencién urbanistica; por lo que, ésta deberd ajustarse
obligatoriamente a sus determinaciones. El resto de los documentos poseen un cardcter
fundamentalmente indicativo, de referencia o justificativo; por lo que, en caso de contradiccién
en su contenido con los documentos normativos anteriores serdn aquéllos los que prevalezcan. En
caso de discordancia en alguna determinacién urbanistica concreta, entre los planos de cardcter
normativo realizados en diferentes escalas, prevalecerd lo establecido en los planos a una escala

mayor, salvo que la discrepancia responda a un error material manifiesto.

Articulo 5. Medidas de caracter ambiental.

La tramitacién constard de dos procedimientos simultdneos. Por un lado, se procederd a la
solicitud de inicio de EAE simplificado y el documento ambiental estratégico, segun la Ley 21/2013
de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental. Mientras tanto se obtendrd la aprobacion inicial del
borrador del Plan especial por parte de Ayuntamiento. El Ayuntamiento remitird el expediente al
érgano ambiental competente que someterd el expediente a consultas de las administraciones
publicas afectadas y de las personas interesadas durante el plazo de un mes. El plan inicialmente
aprobado se expondrd a exposicion publica durante 45 dias a partir de la publicacién en el
Boletin. Se estudiardn las alegaciones. Por ofro lado, el érgano ambiental formulard el informe
ambiental estratégico en el plazo de 2 meses y determinard si no tiene efectos significativos en el
medio ambiente. En este caso se prevé la ausencia de efectos significativos por lo se seguird con
la tramitacién establecida en los articulos 95 y siguientes de la Ley 2/2006. Si el Plan tuviera efectos
significativos, habria que volver a la aprobacién inicial. El Ultimo paso de la tramitacién serd la
aprobacion provisional o definitiva del plan especial con las modificaciones que procedan. Con

la aprobacidn inicial del Borrador, se procederd a la obtencidn de informes sectoriales de Medio

BORRADOR.
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Ambiente, URA Agentzia, Patrimonio y AESA para poder tramitar la aprobaciéon inicial del
documento. Al tratarse de una actuacién muy reducida en Casco Histérico no deberia haber
afecciones derivadas de Medio Ambiente o AESA. Respecto a URA Agentzia, el edificio se
encuentra en una zona inundable a 100 anos, al igual que todo el casco antiguo de Durango. La
cota de la plaza frontal es de 119 m. La cota necesaria para quedar fuera de la inundabilidad es
de 119,13 m. Teniendo en cuenta que la enfrada a la planta baja del edificio de correos se
encuentra 50 cm elevada de la plaza, se puede considerar que no habrd afecciones derivadas

de URA.
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TITULO PRIMERO. REGIMEN URBANISTICO GENERAL.

CAPITULO 1. REGIMEN DE CLASIFICACION Y CALIFICACION.

Articulo 6. Clasificacion y calificacion global del suelo.

El dmbito que engloba este Plan Especial estd clasificado como Suelo Urbano Consolidado. Se
engloba en un dmbito con la cdlificacién global de Equipamiento. Si bien las NN.SS. de
Planeamiento de Durango, en el plano 0.6-8 senalan el edificio como fuera de ordenacién y
propone la reduccidén de la ocupacion del solar, dando mayor superficie a la plaza del

Ayuntamiento.

Articulo 7. Régimen de calificacion pormenorizada.
El dmbito territorial de este Plan Especial de Ordenacion Urbana queda sometido al régimen de
calificacion pormenorizada de la Il revision de las Normas Subsidiarias de Durango vy restantes

determinaciones de este Plan Especial.

CAPITULO 2. REGIMEN JURIDICO PARA EL DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL DE

ORDENACION URBANA.

Articulo 8. Régimen general de desarrollo y ejecucion.

El desarrollo y ejecucién del presente Plan Especial de Ordenacién Urbana se ajustard al régimen
juridico general establecido en la legislacién urbanistica y en las Normas Subsidiarias vigentes. Asi
como, a las disposiciones que especificamente se formulan a este respecto en el presente

documento.

Articulo 9. Condiciones de asignacion de la edificabilidad fisica.
Se consolida la edificabilidad actual en la alineacion de planta baja. Se eliminan vuelos en las

plantas superiores.
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Articulo 10. Edificios, instalaciones y usos fuera de ordenacion.
Se consolida el edificio e instalaciones existentes en el dmbito, por lo que, no se adscriben edificios
o instalaciones al régimen de fuera de ordenacion.

La edificacion existente podrd, no obstante, ser sustituida.

Articulo 11. Condiciones de dominio.
La edificacién de la parcela objeto del presente Plan Especial, de Equipamiento estd incluida en

el Inventario municipal de bienes inmuebles (Edificios).

Articulo 12. Régimen de ejecucion.

El régimen es de ejecucion directa.

Articulo 13. Plazos para la solicitud de licencias de edificacion en el ambito.
La solicitud de licencias de edificacién en la parcela de Equipamiento sito en C/Zeharkalea n°4
se ajustardn a los plazos establecidos en las Directrices de Organizacién y Gestidon de la ejecucién

del presente plan.
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TITULO SEGUNDO. ORDENANZAS PARTICULARES DE LA EDIFICACION Y USO.

Articulo 14. Formulacioén del régimen de edificaciéon y uso aplicable.

La construccidén que se desarrolle en la parcela de Equipamiento de la C/Zeharkalea n°4 se
ajustard, en lo referido al régimen de edificacion y uso, a las determinaciones contenidas en la
Normativa Urbanistica de las Normas Subsidiarias de Durango vigente. Asimismo, serdn de
aplicacion, en lo referente al régimen de edificacion, las especificaciones particulares que se
establecen en las Ordenanzas generales de aplicacidon contenidas en el Titulo Segundo del

presente documento.

Articulo 15. Alineaciones.
Las alineaciones de edificacion se adecuardn a lo establecido grdficamente en el plano de

ordenacion “04 Alineaciones” de este PEOU.

Articulo 16. Perfil y altura de la edificacion.

El perfil y la altura de la edificacion se limita siguiendo las directrices del Plan Especial de
Rehabilitacion del Casco Histérico de Durango (PERCH) vy se especifica en los planos 06-07 de este
documento. Se autoriza un perfil sobre rasante de PB+3 + bajo cubierta correspondiente al edificio
existente. El perfil de edificaciéon bajo rasante serd -1 planta, tal y como existe en la actualidad.
Se limita la altura de la edificacién adaptando la altura mdxima respecto a los edificios
colindantes ya el Departamento de Patrimonio de la Diputacién de Bizkaia estipula variaciones
entre 1- 1,5 meftros en las alturas entre edificios colindantes. En este caso la diferencia existente es
aproximadamente de 2 metros, por lo que se reducird la altura del alero existente hasta cumplir
la variacion mdaxima entre 1-1,5 metros. Del mismo modo, se reducird la pendiente actual de 50%

al 35% adaptdndolo a lo estipulado en el punto 7.4. del capitulo 7 del PERCH.

Articulo 17. Vuelos y retranqueos.
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En cuanto a los vuelos y retfranqueos se seguird lo que dicta el punto 16.3. del Decreto 4/1997
respecto a la utilizacién de elementos compositivos caracteristicos del casco antiguo en la
configuracién de las fachadas.

No se permitird la ejecucidn de miradores, por lo que se eliminard el mirador existente de la
edificacion respetando la envolvente que se especifica en los planos 06-07 de este documento.
Ademds, se modificardn las fachadas para respetar una composicidn de huecos en ejes
verticales, se mantendrd una proporcion vertical de los huecos y una composicion de fachada

que permita una lectura jerdrquica de los elementos que la conforman.

+Elementos compositivos:
- Composicion de huecos en ejes verticales.
- Proporcion vertical de los huecos
- Composiciéon de fachada que permita una lectura jerarquica de los elementos que la
conforman.
- Prohibicion de ejecucion de los miradores.
- Utilizacion de materiales habituales (madera- metal) para la ejecucion de defensas de
balconadas.
- El piso de los balcones volados es un elemento de menor entidad que un forjado por lo
que su canto no pasara de los 15-20 cm sea cual sea el material con el que se construya.

- Carpinteria de madera en huecos de fachadas.

+Tratamiento jerarquizado de las fachadas a calles y a cantén en aquellos inmuebles que cuenten
con posibilidad de fachada a ambos.

+ Tratamiento del ritmo secuencial y proporcionado de la relacion hueco-macizo del inmueble
preexistente siempre y cuando fuera un elemento de interés en éste.

+Conservacion de la preexistencia, en su caso recuperando el sentido de la misma, en los frentes de
facha- da de planta baja para todos aquellos inmuebles que presenten dicho elemento ejecutado
en silleria, autorizandose el rasgado vertical de ventanas de cara a facilitar el uso comercial de
plantas bajas.

+ Los escaparates y letreros habran de resolverse en el ancho del muro correspondiente
prohibiéndose expresamente el retranqueo inmoderado o avance respecto del plano de lectura de
huecos.

+ Retranqueo minimo respecto de dicho plano sera de 20 cm y de 40 cm el maximo.

+ Las puertas de acceso a locales quedaran excluidas de las limitaciones establecidas en el presente

articulo de cara a poder dar cumplimiento a la NBE-CPI-91.
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+ Cuando un inmueble cuente con frentes de fachada a calle y cantén, el acceso al nlcleo de
comunicacioén vertical se ejecutara desde el frente de fachada a calle.

+ Ejecucion de los acabados de fachada en raseos, enfoscados o revocos para el caso de cualquier
fabrica que no sea silleria o los elementos pétreos representativos (dinteles, mochetas, esquineros,
etc...) en cualquier otra situacion.

+ En las plantas bajas los acabados de fachada seran de piedra o estuco pétreo, prohibiéndose los
acabados pulidos y permitiran la lectura del z6calo del inmueble de forma diferenciada del cuerpo,

compuesto por las plantas altas

Articulo 18. Condiciones de ejecucion.
Las condiciones de ejecucion se establecerdn en el Proyecto Técnico correspondiente a las obras
de Edificacion y Obras Complementarias de Urbanizacion. Asimismo, la aprobacién de este

proyecto contard con los informes técnicos y sectoriales pertinentes.

Articulo 19. Condiciones de calidad constructiva, funcionalidad y seguridad.
Las propuestas que se ejecuten en desarrollo de este Plan Especial deberdn agjustarse a las
condiciones de calidad constructiva, funcionalidad y seguridad establecidas en la legislacién

vigente.

Articulo 20. Condiciones de accesibilidad.
Igualmente a lo indicado en el punto anterior, en los correspondientes Proyectos de Edificaciéon y
Obras Complementarias de Urbanizacién a desarrollar, se establecerdn las medidas adoptadas

para el cumplimiento de la normativa vigente en materia de accesibilidad.

Articulo 21. Condiciones de seguridad en caso de incendio.

De la misma manera, se remite la valoracion del cumplimiento de las disposiciones vigentes en
relacién con la seguridad en caso de incendio, a la documentacién que se presente para la
obtencién de la Licencia de Edificacion.

Firma el arquitecto:

Eduardo Landia Ormaechea
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BORRADOR DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA
PARA LA REFORMA DEL ANTIGUO EDIFICIO DE CORREOS

Calle Zeharkalea N°4, Durango.
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BORRADOR DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA DEL ANTIGUO EDIFICIO DE CORREOS.

DURANGO.

C. DIRECTRICES DE ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION.

C. 1. TIPO DE ACTUACION Y DESARROLLO DEL AMBITO.
La ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo en su titulo V “Ejecucién de la Ordenacion
Urbanistica” establece varios tipos de actuacion para la ejecuciéon de la ordenacién. El desarrollo

de este dmbito queda enmarcado dentro de las denominadas Actuaciones Aisladas.

Firma el arquitecto:

Eduardo Landia Ormaechea
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BORRADOR DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA
PARA LA REFORMA DEL ANTIGUO EDIFICIO DE CORREOS

Calle Zeharkalea N°4, Durango.
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BORRADOR DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA DEL ANTIGUO EDIFICIO DE CORREOS.

DURANGO.

D. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

El dmbito de ordenacidén de este Plan Especial de Ordenacién Urbana se circunscribe a la parcela
del Equipamiento en la C/Zeharkalea n°4 en Durango. Dicha parcela estd clasificada en la i
revision de las Normas Subsidiarias de Durango como Suelo Urbano Consolidado, y cuenta con
todos los servicios e infraestructuras de urbanizacidon necesarios para su correcto funcionamiento.
A la vista de lo anterior, se concluye que las obras de urbanizacién (cargas) se limitan a la
realizacién de obras complementarias de urbanizacion en el interior de la parcela. Por dicho
motivo, las obras que se proyecten se incluirdn en el proyecto o proyecto de edificacidon que se
solicite, y serdn ejecutados y costeados por el promotor (en el momento actual, el Ayuntamiento
de Durango).

A dia de hoy, la intervenciéon de obras de edificacion tiene una prevision de coste de 1,5 millones
de euros. Si bien, no se derivan aprovechamientos para la administracion, al tratarse de una
edificabilidad no lucrativa y una edificaciéon de equipamiento publico. Por otro lado, el promotor

cuenta con fondos propios para su financiacion.

Firma el arquitecto:

Eduardo Landia Ormaechea

BORRADOR.
PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA DEL ANTIGUO EDIFICIO DE CORREOS DURANGO.
DOCUMENTO D. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.
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BORRADOR DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA
PARA LA REFORMA DEL ANTIGUO EDIFICIO DE CORREOS

Calle Zeharkalea N°4, Durango.

BORRADOR.
PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA DEL ANTIGUO EDIFICIO DE CORREOS DURANGO.
DOCUMENTO E. PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL.
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ELEARKITEKTURA

BORRADOR DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA DEL ANTIGUO EDIFICIO DE CORREOS.

DURANGO.

E. PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL

Se adjunta la Evaluaciéon Ambiental Estratégica Simplificada realizada por la consultoria
ambiental AMBIENTALIA 21 a peticion del arquitecto redactor de este PEOU.

BORRADOR.
PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA DEL ANTIGUO EDIFICIO DE CORREOS DURANGO.
DOCUMENTO E. PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL.
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