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Introduccion y objetivos de |a planificacion

La evaluacién ambiental estratégica de planes y programas es un instrumento
preventivo especialmente adecuado para preservar los recursos naturales y
proteger el medio ambiente. Mediante este instrumento se introduce la variable
ambiental en la toma de decisiones sobre planes y programas con incidencia
importante en el medio ambiente.

La normativa en materia de evaluacion ambiental estratégica (en adelante EAE)
se encuentra recogida en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion
ambiental y la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de
Euskadi.

En base a la citada normativa, se ha considerado que el Plan Especial de
Ordenacion Urbana de la zona norte del AU.18 “Landeta” de Azpeitia (en
adelante, Plan Especial o PEOU) se encuentra sometido a Evaluacion de Ambiental
Estratégica simplificada (ver apartado 4 Motivacion de la aplicacién del
procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada).

El presente documento constituye el Documento Ambiental Estratégico y
responde al contenido marcado por el articulo 29 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre. Este documento, acompafiado de la solicitud de inicio de la evaluacién
ambiental estratégica simplificada, el borrador del Plan Especial y la
documentacién exigida por la legislacién sectorial, servird para que el 6rgano
sustantivo (Ayuntamiento de Azpeitia) solicite al 6rgano ambiental (Direccion de
Administracion Ambiental del Departamento de Desarrollo Econdmico,
Sostenibilidad y Medio Ambiente del Gobierno Vasco) el inicio de la evaluacion
ambiental estratégica simplificada.

Este documento servira, ademads, para efectuar las consultas a las
administraciones publicas y personas interesadas.

Tras las mencionadas consultas, el d6rgano ambiental emitird el Informe
Ambiental Estratégico cumpliendo con lo establecido en el articulo 31 de la Ley
21/2013 y en el articulo 5.3. del Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que
se regula el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica de planes y
programas.
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El contenido del documento se adapta a lo establecido en el articulo 29 de la Ley
21/2013:
“Dentro del procedimiento sustantivo de adopcion o aprobaciéon del plan o programa, el
promotor presentara ante el 6rgano sustantivo, junto con la documentacion exigida por
la legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica
simplificada, acompafiada del borrador del plan o programa y de un documento
ambiental estratégico que contendra, al menos, la siguiente informacion:

a) Objetivos de la planificacion

b) Alcance y contenido de la propuesta

¢) Desarrollo previsible de la propuesta

d) Caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo de la

propuesta

e) Efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion

f) Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes

g) Motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacibn ambiental

estratégica simplificada

h) Resumen de los motivos de la seleccidn de las alternativas contempladas

i) Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir

cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacién de la

propuesta, tomando en consideracion el cambio climético

j) Descripcién de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan”

Imagen 001. Ambito del Plan Especial (se marca en rojo). Fuente Geoeuskadi.
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1.2.1.- ANTECEDENTES Y OBJETIVOS GENERALES

El planeamiento general vigente en Azpeitia estd constituido por el Texto
Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado definitivamente por
acuerdo plenario de fecha 17 de septiembre de 2013. BOG n© 183 de fecha 25
de septiembre de 2013.

El PGOU de Azpeitia, define el ambito afectado por el presente Plan Especial con
una zonificacion global de B.10 ZONA INDUSTRIAL COMUN.

En cuanto a la zonificacion pormenorizada, vemos coémo dentro del poligono
existen varias manchas de uso residencial.

El ambito A.U. 18 Landeta, se situa inmediatamente al sur del area urbana central
del nucleo urbano, aguas arriba del curso del rio Errezil (Urrestilla) que atraviesa
el ambito.

Comprende los desarrollos industriales que se
han ido ejecutando paulatinamente tanto al
norte como al sur del cruce de Landeta, en los
entornos de Ondarre, Zabaletxe, Arretxe,
Bordatxo, Arostegqi,
Akamendi/Zumeta/Urbitaundi y Atxubiaga,
entre otros, y cuenta con una superficie total
aproximada de 292.179 m?Z.

El presente Plan Especial no afecta a la totalidad
del ambito A.U.18 Landeta, sino que se
circunscribe a la parte norte del mismo,
afectando a una superficie aproximada de
42.945 m?2.

El objeto del Plan Especial es dar respuesta a los problemas que presenta el
ambito que son los siguientes:

Desde un punto de vista urbanistico, el ambito estd muy degradado con gran
cantidad de naves abandonadas, falta de espacio de aparcamiento y con
problemas derivados de la coexistencia de viviendas y talleres. Por este motivo,
el Plan especial tiene el objeto de impulsar la ordenacidon pormenorizada
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y gestion del ambito de la zona norte del Area Landeta, con la finalidad
de plantear propuestas de regeneracion, que ayuden a mejorar la calidad
urbanistica e impulse una futura regeneracion de la totalidad del area.

Fuente: Plan Especial

Asi mismo, el ambito se encuentra afectado en parte por el periodo de retorno
de 10 afos y en su totalidad por el periodo de retorno de 100 afos. Con el objeto
de solucionar este problema, la Agencia Vasca del Agua ha encargado la redaccion
del “PROYECTO DE DEFENSA CONTRA INUNDACIONES DE LOS RIOS UROLA,
IBAIEDER Y ERREZIL A SU PASO POR EL MUNICIPIO DE AZPETIA". Este proyecto,
realizado con el objetivo de mantener la zona a resguardo de las avenidas de 50
afios, contempla varias intervenciones en el tramo de rio contiguo al area objeto
de este Plan Especial. Este Plan Especial tiene también el objeto de dar
soporte legal a las intervenciones previstas por la Agencia Vasca del
Agua, consiguiendo los terrenos necesarios para estas intervenciones.

1.2.2.- OBJETIVOS Y CRITERIOS BASICOS DE ORDENACION

OBJETIVOS GENERALES DETERMINADOS PARA EL AMBITO A.U 18 LANDETA EN EL PGOU

El Plan Especial hace suyos los “Criterios y Objetivos Generales de Ordenacion”
los recogidos en la ficha del ambito A.U. 18 Landeta, en el PGOU de Azpeitia:

— Consolidacién, con caracter general, de los desarrollos y de los usos
industriales existentes en el conjunto del ambito, previendo incluso su
complementacion y su eventual reordenacién.

— Consolidacién de las edificaciones residenciales que no interfieren en la
trama viaria propuesta.

— Mejora de las condiciones de vialidad, aparcamiento y urbanizacién internas
del ambito, asi como aquellas referidas a su accesibilidad desde el cruce de
Landeta con la variante, una vez culminadas las obras correspondientes a
la ejecucién del nuevo vial proyectado entre las glorietas de Zabaletxe vy
Atxubiaga.
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— Mejora de las infraestructuras de servicios generales en el conjunto del
ambito, simultdneamente a la ejecucién de los procesos de reurbanizacion
general que se acometan.

— Inclusion de determinados reajustes en la ordenacidén del ambito, en algun
caso respondiendo, parcialmente al menos, a sugerencias presentadas en
el contexto de la tramitacién del Avance de planeamiento. Uno de ellos
incide en la determinacion de una altura maxima de la edificacion de 12
metros.

— Definicidon de un nuevo ambito de ordenacion pormenorizada que conlleva
diferentes ambitos de gestion.

OBJETIVOS DE ORDENACION DEL PLAN ESPECIAL

Los objetivos de ordenacién son los siguientes:

— Definir unas alineaciones maximas de sustitucion de la edificacidén para la
ampliacion futura de viales.

— Declarar fuera de ordenacién y proponer la eliminacidén de los edificios de
CNC-92 y de los edificios de viviendas situados en Arretxe 1 y 5, con la
finalidad de obtener los suelos para la construccién de un parking en la
zona sur del ambito (zona ocupada por edificio de CNC-92), y la mejora del
vial central del poligono que se ve ahora estrangulado por los bloques de
viviendas.

— Mantener el Unico sentido sur-norte de circulacién en cuanto al vial contiguo
a la variante, proponiendo Unicamente las alineaciones maximas de
sustitucion.

— Ordenar la circulacidn del vial central, proponiendo que tenga dos sentidos
de circulacién, en la parte sur, para permitir un mejor funcionamiento del
nuevo aparcamiento, eliminando el doble sentido en esta zona donde la
anchura entre fachadas de naves es muy reducida.

— Posibilitar con la gestidon la ampliacién del cauce, proponiendo el derribo de
parte de la nave de Marmoles Aramendi.

— Delimitar cuatro ambitos de gestidn, dos de iniciativa privada y dos publica
para posibilitar la mejora de la ordenacién del ambito.

— Crear un paseo paralelo al rio, con la finalidad de mejorar ambientalmente
el ambito.

19



DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Plan Especial de Ordenacion Urbana
Zona norte de AU.18 “Landeta”
(AZPEITIA)

— Concretar la edificabilidad urbanistica de los ambitos de actuacion integrada
18.c Al y 18 d.Al.

El presente Plan Especial también tiene por objetivo el de dar respuesta a los
problemas y condicionantes detectados en la Zona Norte del A.U. 18 Landeta que
son los siguientes:

- Se trata de un ambito tremendamente desordenado, con gran cantidad
de naves abandonadas, en el que ademas surgen problemas derivados
de la coexistencia de viviendas y talleres. Este problema se ve agravado
con la baja calidad urbana y la ocupacion del espacio publico por parte
de algunas empresas.

- Escasa dimensiéon de algunos viales que dificultan el trafico rodado
industrial.

- Un gran porcentaje de los locales y naves existentes estan abandonados,
o libres (sin actividad). De un total de 47 locales y 36.032,33m?
aproximados existentes, tan solo 27 locales (19.197,25 m2) tienen
actividad, es decir un 42,55% de los locales y un 46,72% de la superficie
existente, estdn vacios. (estudio realizado en mayo de 2021).
Probablemente esta es una consecuencia de la baja calidad y desorden
de la urbanizacién, y de la escasa dimensién de los viales.

- A pesar de que, tal y como se ha dicho, una gran parte de las naves no
tiene actividad, existe un grave déficit de aparcamiento en la zona.

- Inundabilidad de los suelos: Los terrenos se encuentran dentro de zona
inundable, afectados por el periodo de retorno de 100 y 500 afios.

- Finalmente, una gran parte de los suelos se encuentran dentro del
inventario de suelos potencialmente contaminados, Decreto 165/2008
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Alcance y contenido del Plan Especial, y

potenciales alternativas

El ambito A.U. 18 Landeta definido por el
PGOU de Azpeitia, se sitla
inmediatamente al sur del area urbana
central del nacleo urbano, aguas arriba del
curso del rio Ibaieder (Errezil) que
atraviesa el ambito.

Comprende los desarrollos industriales
gue se han ido ejecutando paulatinamente
tanto al norte como al sur del cruce de
Landeta, en los entornos de Ondarre,
Zabaletxe, Arretxe, Bordatxo, Arostegi,
Akamendi/Zumeta/Urbitaundi y
Atxubiaga, entre otros, y cuenta con una
superficie total aproximada de 292.179
m?2.

El presente Plan Especial no afecta a la
totalidad del &mbito A.U.18 Landeta, sino
que se circunscribe a la parte norte del
mismo, afectando a una superficie
aproximada de 42.945 m?2.

2.1.1.- DESCRIPCION DEL ESTADO ACTUAL, EDIFICACIONES Y USOS

En cuanto a la ordenacién urbana, el ambito presenta graves problemas: esta
muy degradado con gran cantidad de naves abandonadas, los viales tienen una
dimensién insuficiente para el trafico que absorben y hay un problema de
aparcamiento muy importante. Ademas, existen algunos edificios residenciales
en el interior del dmbito, produciéndose problemas derivados de la coexistencia
con los talleres.
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En el 2021, se realizd un analisis de esta zona industrial de Landeta, en |la
que se incluian datos muy relevantes respecto del estado de las edificaciones,
porcentaje de naves ocupadas y tipo de actividad de las mismas.

En dicho informe, se concluye lo siguiente:

En cuanto a la Ocupacién de naves y locales, el informe refleja que, aunque
la intensidad de uso de cada una de las zonas analizadas es distinta, en general
existe una gran cantidad de naves sin actividad.

Se constata que en la zona ambito del presente Plan Especial, de un total de 47
locales y 36.032,33 m? aproximados existentes, tan solo 27 locales (19.197,25
m?2) tienen actualmente actividad, es decir un 42,55% de los locales y un
46,72% de la superficie existente, estan vacios.

En cuanto a los tipos de actividad existentes y su afeccion al uso residencial,
(grado de molestia que origina cada actividad y su compatibilidad con el uso
residencial), se puede concluir que no existe un gran nimero de actividades
molestas, y que la mayoria de las existentes podrian ser compatibles con un uso
residencial.

Concretamente en la zona objeto del Plan Especial, hay una gran cantidad de
usos comerciales, y de uso industrial ligero (almacenes distribucidn, carpinteria,
fontaneria, electricidad...), y tan solo existen 3 empresas que podrian
considerarse no compatibles con el uso residencial: Marmoles y piedras
Aramendi, Mecanizados Gurrutxaga SL y Basita S.A.
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Plano aportado en andlisis realizado en 2021. Se colorean en oscuro los locales destinados a uso de
fabricacion/mecanizacion.

En cuanto a la baja calidad urbana del poligono, concluyeron que era debida
a la desorganizacién de calles y accesos, a la ocupacién del espacio publico por
parte de algunas empresas, a la escasa dimension de algunos viales, y a la falta
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de aparcamiento. Esta baja calidad urbana es, probablemente, una de las causas
del abandono progresivo de la zona por empresas, que buscan en otros poligonos,
mejores condiciones de acceso, espacios de aparcamiento, etc....

Por ultimo, la existencia de edificios residenciales dentro del poligono, produce
problemas de coexistencia entre viviendas y algunos locales industriales.

Es necesario anadir que, con la transformacién del ambito de Amue, la zona
industrial de la Av. Harzubia (frente a zona deportiva), asi como el area Norte de
Landeta, ambos ambitos pasaran a estar en continuidad con el suelo residencial.
En este sentido, entendemos que los problemas de coexistencia entre viviendas
y usos industriales podrian agravarse en el futuro.
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Es objetivo de este apartado es el analisis de las diferentes alternativas que
plantea el Plan Especial.

2.2.1.- ALTERNATIVA “CERO”

La alternativa “cero” o de ‘no actuacién’, se corresponde con el mantenimiento
de la situacion actual en el ambito de estudio. Supondria la no regeneracién de
la zona norte del ambito Landeta, dejando el ambito como estd, sin abordar los
problemas existentes en el mismo ni dar cobertura legal a las actuaciones
proyectadas por URA para la minimizacion y prevencién del riesgo de
inundabilidad por avenidas de 50 afos. Dado que es urgente abordar los
problemas del ambito y dar respuesta a las necesidades que se plantean en la
zona, se descarta esta alternativa “cero”.

2.2.2.- ALTERNATIVAS DE UBICACION

No se plantean alternativas de ubicacién puesto que el Plan Especial tiene como
objeto impulsar la ordenacion pormenorizada y gestién de la zona norte de
Landeta para su regeneracién y mejora urbanistica asi como para una futura
regeneracion de la totalidad del ambito. Se pretende también, dar cobertura legal
a las actuaciones propuestas por la Agencia Vasca del agua en el "PROYECTO DE
DEFENSA CONTRA INUNDACIONES DE LOS RiOS UROLA, IBAIEDER Y ERREZIL A
SU PASO POR EL MUNICIPIO DE AZPETIA”, necesarias para mantener a
resguardo el ambito de las avenidas de 50 afios, contemplando actuaciones en el
rio Ibaieder que recorre por su limite oriental el ambito del PEOU. No se plantean,
por lo tanto, alternativas de ubicacion.

2.2.3.- ALTERNATIVAS DE ORDENACION

ALTERNATIVA DE ORDENACION 1:

La primera opcidon analizada es la alternativa definida en el PGOU. Se puede
comprobar, que el PGOU no plantea ninguna respuesta a los problemas
detectados en el ambito: escasa dimensidon de los viales, falta de
aparcamiento, estado de abandono de muchos de los locales, interferencias entre
el uso residencial y el industrial... Tampoco hace ninguna propuesta para
incrementar la superficie verde del poligono, ni se plantea ningun tipo de
intervencion que mejore Ila relacion con la ribera del rio.
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El PGOU propone exclusivamente dos actuaciones, el sub-ambito A.I. 18.2 y el
ambito de dotacion A.D. 18.4. Un aspecto relevante es que, a pesar de que la
aprobacidn definitiva del PGOU es de septiembre de 2013, no se han desarrollado
ninguno de estos dos ambitos en estos 10 afios.

TESTU BATERATUA TEXTO REFUNDIDO

HIRI ANTOL PLAN DE
PLAN

AZPEITIA AZPEITIA

20130 UZTAILA JuLIo 2013

Froisidu Planoak Dl DL Planes de Projecto
ANTOLAMENDU XEHATUA .2 1.2 ORDENAGION PORMENORIZADA

11.2.2 PLANOA PLANO J1.2.2

HIRIGINTZAKO ASPIEREMUEN CATEGORIZACION Y DELIMITACION DE
KATEGORIZAZIO ETA MUGAPENA SUBAMBITOS URBANISTICOS

3,000 Esiala Escala 13000

e FROToR

En el sub-ambito A.I. 18.2 no se imponen cesiones o retranqueos que permitan
incrementar el nimero de plazas de aparcamiento. Y la escasa distancia al rio no
permite proponer un tratamiento de ribera, o al menos, crear un paseo de borde
con suficiente dimension.

El dmbito de dotacién propuesto por el PGOU A.D. 18.4 reordena esta zona
ocupada actualmente por viviendas, proponiendo como nuevo uso el industrial.
Entendemos que el PGOU pretende reducir el problema existente de
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interferencias entre el uso residencial y el industrial y por eso elimina de este
ambito el uso residencial.

TESTU BATERATUA TEXTO REFUNDIDO

HIRI ANTOLAMENDUKG  PLAN GENERAL DE
PLAN OROKORRA ORDENAGION UREBANA
AZPEITIA AZPEITIA

2013ko UZTAILA JULID 2013

Proielu Pian I Dl Pianos de Prayecta
HIRIGINTZARKO EGIKARITZE BALDINTZAK .3 113 GONDIGIONES DE EJEGUGION URBANISTIGA

11.3.1 PLANOA PLANO 1.3.1

GARAPEN ETA EGIKARITZE-BALDINTZAK CONDICIONES DE DESARROLLO
ETA HIRIGINTZA-KUDEAKETAKOAK GESTION URBANISTICA Y EJECUCION.

E: 3,000

ETe

Sin embargo, el escaso tamano de esta AD 18.4 tendria un efecto muy limitado
en la mejora de los problemas que tiene el ambito: tamafno del viario, la falta de
aparcamiento... Sin contar con que, de llevarse a cabo la AD 18.4 tal y como
establece el PGOU, la nueva ordenacidn seguiria estando rodeada por las
edificaciones abandonadas de CNC 92 y GAMBIL. Entendemos que este ambito
es muy poco atractivo y por ello lleva 10 afos sin desarrollarse.
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ALTERNATIVA DE ORDENACION 2:

La alternativa de ordenacion 2 propone las siguientes modificaciones respecto de
la ordenacidén existente:

- Se proponen unas alineaciones maximas de sustitucion de la
edificacion para la ampliacion futura de viales.

- Se propone la eliminacion de los edificios de CNC-92 y de los
edificios de viviendas situados en Arretxe 1 y 5. Los suelos
obtenidos permitirian la construccion de un parking en la zona sur del
ambito (zona ocupada por edificio de CNC-92), y la mejora del vial
central del poligono que se ve ahora estrangulado por los bloques de
viviendas.

- En cuanto al vial contiguo a la variante, la propuesta mantiene el
Gnico sentido sur-norte, proponiendo Unicamente las alineaciones
maximas de sustitucion.
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En cuanto al vial central se propone que tenga dos sentidos de
circulacion, en la parte sur, para permitir un mejor funcionamiento del
nuevo aparcamiento. Desde el aparcamiento, el vial continda con un
unico sentido sur-norte. Se elimina, por lo tanto, el doble sentido en esta
zona donde la anchura entre fachadas de naves es muy reducida.

En la imagen se comprueba en naranja, el trazado viario provisional
necesario hasta que se desarrolle el ambito contiguo 18.c Al

La interseccion norte del vial central se realiza a través de un tramo con
doble sentido que resuelve un acceso comodo al parking existente
situado en esta parte del poligono.
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El vial contiguo al rio se plantea en un Unico sentido norte-sur,
ampliandose su seccion a 16 metros a partir del retiro necesario para la
ampliacion de cauce prevista por URA. (sombreado azul)

Con el objeto de permitir esta ampliacion de cauce, es necesario derribar
parte de la nave de Marmoles Aramendi, Ambito 18.b ADP. (previsto en
PGOU como fuera de Ordenacion).
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ALTERNATIVA DE ORDENACION 3:

Esta alternativa analiza otras opciones de ordenacion estudiadas para cada una
de las zonas del ambito.
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La propuesta para el vial contiguo a la variante es similar al propuesto
en la alternativa 2, con un retranqueo un poco mayor de la alineacion
maxima de sustitucion. En el lado de las naves se incluye, ademas de la
franja de aparcamiento en bateria de 5 metros, una acera de 2 metros.

En cuanto al vial central, en esta alternativa 3 se propone mantener
los dos sentidos en todo el trazado. Sin embargo, en el tramo norte se
mantendria el problema de la estrechez del vial, agravada con la
circulacion en los dos sentidos, hasta que se hubiesen conseguido los
retranqueos de todas las naves.

Esta alternativa 3 propone una pequefia variacion en la zona del

aparcamiento, ampliando la mediana central y reduciendo la acera
junto al edificio de viviendas.
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- En cuanto al vial contiguo al rio, esta alternativa 3 propone el sentido
sur-norte (contrario al propuesto en la alternativa 2). En los siguientes
esquemas vemos como quedarian las intersecciones del vial:
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En la interseccion con la Avenida Landeta seria necesario anadir un carril
central para la espera de vehiculos que quisieran entrar al vial.
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2.2.4.- ANALISIS AMBIENTAL DE LAS ALTERNATIVAS

El PEOU tiene por objetivo el de dar respuesta a los problemas y
condicionantes detectados en la Zona Norte del A.U. 18 Landeta que son los
siguientes:

- Se trata de un ambito tremendamente desordenado, con gran cantidad
de naves abandonadas, en el que ademas surgen problemas derivados
de la coexistencia de viviendas y talleres. Este problema se ve agravado
con la baja calidad urbana y la ocupacion del espacio publico por parte
de algunas empresas.

- Escasa dimension de algunos viales que dificultan el trafico rodado
industrial.

- Un gran porcentaje de los locales y naves existentes estan abandonados,
o libres (sin actividad), un 42,55% de los locales y un 46,72% de la
superficie existente, estdn vacios. Probablemente esta es una
consecuencia de la baja calidad y desorden de la urbanizacién, y de la
escasa dimensidn de los viales.

- Existe un grave déficit de aparcamiento en la zona.

- Inundabilidad de los suelos: Los terrenos se encuentran dentro de zona
inundable, afectados por el periodo de retorno de 100 y 500 afios.

La Alternativa 0 o de No intervencidon se ha descartado ya que no permitiria la
mejora urbanistica del ambito y sobre todo no daria cobertura legal a las
propuestas planteadas por URA para afrontar el problema de inundabilidad que
sufre el ambito.

El resto de alternativas se ubican sobre la misma superficie de actuacidon y como
aspectos meramente positivos todas tienen en comun que:

- Afrontan los problemas de la parte norte del ambito de Landeta, dando
cobertura legal a las propuestas de URA para la solucidon de problemas
de inundabilidad del ambito, asi como una soluciéon al problema de
aparcamientos y traficos que presenta el ambito.

- Plantean ampliacion de los viales, para facilitar el trafico rodado.

- Proponen nuevos aparcamientos.
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Desde el punto de vista ambiental, se puede destacar que el ambito objeto del
PEOU se encuentra en el nucleo urbano de Azpeitia, presentando problemas
urbanisticos anteriormente descritos, asi como una baja calidad paisajistica. El
ambito carece practicamente de espacios verdes ni elementos de interés desde
el punto de vista ambiental, a excepcion del rio Errezil el cual ejerce de verdadero
corredor natural y activo ambiental. Este curso fluvial es el causante del riesgo
de inundabilidad que presenta el ambito, siendo este junto con la presencia de
suelos potencialmente contaminados y la baja calidad paisajistica del ambito los
factores ambientales mas significativos.

Las propuestas planteadas en las dos alternativas abordan los problemas
existentes adecuadamente, mas concretamente plantean soluciones en
referencia a los siguientes elementos:

Soluciones planteadas Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3
Eliminacion edificios

Vial contiguo a la variante
Vial central

Vial contiguo al rio
Nuevos aparcamientos
Inundabilidad

Espacios verdes

| NO CONSIDERADO

- Eliminacion de edificios: Ambas alternativas plantean la eliminacién
de los edificios de CNC-92 y de edificios de viviendas situados en Arretxe
1 y 5, obteniendo suelos para la creacién de un parking en la zona sur
del ambito y la ampliacién del vial central.

- Vial contiguo a la variante: En la alineacidn prevista en la “alternativa
2" se propone la acera de 2 metros entre el vial y la variante, afectando
la alineacion maxima de sustitucion a un menor niumero de naves que
la alternativa 3 que plantea un retranqueo un poco mayor de la
alineacidn maxima de sustitucion, incluyendo en el lado de las naves una
franja de aparcamiento en bateria de 5m y una acera de 2m. Se puede
concluir que la alternativa 2 resuelve el problema de trafico con una
afeccion mucho menor que la alternativa 3.

- Vial central. Mientras que la alternativa 2 propone que tenga dos
sentidos en la parte sur hasta el aparcamiento desde donde el vial
continuara con un Unico sentido sur-norte. La alternativa 3 plantea el
vial con doble sentido en todo el trazado, manteniéndose el problema de
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trafico en la zona norte del ambito hasta que se retranqueen todas las
naves. La alternativa 2 resulta una alternativa mas realista que resuelve
a corto plazo el problema del trafico en este vial.

- Vial contiguo al rio: En la alternativa 2 se plantea un Unico sentido
norte-sur ampliando su seccidén, derribando parte de la nave de
Marmoles Aramendi. La alternativa 3 propone el sentido sur-norte,
siendo necesario en la interseccién con la Avenida Landeta afiadir un
carril central para la espera de vehiculos que quisieran entrar al vial.
Resulta mucho mas adecuada la alternativa 2.

- Aparcamiento: La alternativa 3 propone una ampliacién en la mediana
central del aparcamiento reduciendo la acera junto al edificio de
viviendas, propuesta menos favorable que la planteada por la alternativa
2 que plantea una acera de mayor dimension con la posibilidad de
incorporar arbolado urbano y mejorar la infraestructura verde del
ambito.

Desde el punto de vista ambiental y analizadas las diferentes alternativas
planteadas para la ordenacion del ambito del PEOU se puede concluir que las
propuestas de ambas alternativas afrontan los riesgos ambientales y problemas
urbanisticos del ambito de manera adecuada, siendo la alternativa 2 la mas
favorable.

2.3.1.- Acciones de mejora a largo plazo

La ordenacion planteada trata de solucionar los problemas detectados en el
ambito proponiendo un Master-Plan que define acciones de mejora a largo plazo,
fijando los criterios de evolucién futura del poligono con acciones a largo plazo, y
un segundo paquete de acciones a corto-medio plazo que tratara de resolver los
problemas concretos detectados.

1.- Propuesta de Alineaciones de Sustitucion:

Ensanchamiento futuro de los viales, mediante la aplicacion de alineaciones de
sustitucidon en algunas de las naves existentes.

Uno de los problemas mas importantes del poligono, es que muchos de los viales
no tienen suficiente dimensién. Esto afecta a la usabilidad como poligono
industrial. Por otra parte, las naves situadas en el vial del rio, no guardan la
distancia minima respecto del mismo (exigida en el PGOU), y se encuentran en
terrenos afectados por el periodo de retorno de 100 afios.
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Por ello, se ha decidido establecer unas alineaciones constructivas maximas de
sustitucidon. Alineaciones que permitiran (a futuro) una mayor anchura en los
viales, con la inclusidn de plazas de aparcamiento delante las naves; y una
distancia minima respecto del rio de 16 metros para las naves situadas en este
vial. Esta distancia de respeto respecto del cauce no eliminara por completo los
problemas de inundabilidad del ambito, pero si que mejorara enormemente las
condiciones de desaglie del mismo y las posibilidades de defensa frente a las
crecidas.

Estas naves no se considerarian “fuera de ordenacion”, pero si que pasarian a
estar “Disconformes con el Planeamiento”, en aplicacion del articulo 101.3.b) de
la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo.

El presente Plan, establece que la edificabilidad que se pierde con estos
retranqueos, pueda ser recuperada mediante entreplantas.

Imagen 002: Plano de propuesta. Condiciones de edificacion dominio y uso. Alineaciones y rasantes. Fuente: PEOU

40



DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Plan Especial de Ordenacion Urbana
Zona norte de AU.18 “Landeta”
(AZPEITIA)

2.- Regulaciéon de usos: Se prohibe la implantacion futura de actividades
molestas y la ampliacién de las actividades molestas que ya existan dentro del
ambito.

No es objeto de este Plan Especial (tampoco lo permitiria la ley) el cambio de
“Zonificacion” de este ambito. Sin embargo, si que parece conveniente que, a
medida que el tejido residencial se extiende, este tipo de ambitos industriales
cercanos al ndcleo urbano vayan transformandose en ambitos de uso terciario -
comercial, o al menos en ambitos con un uso industrial mas compatible con el
uso residencial cercano.

El objetivo a largo plazo sera el de ir desplazando, poco a poco, las actividades
mas impactantes a ambitos menos cercanos a zonas residenciales del nucleo
urbano.

2.3.2.- Acciones de mejora a corto-medio plazo:

Se proponen asi mismo, otras acciones que tienen que ver con la necesidad de
mejora del funcionamiento poligono en la actualidad. Tal y como se ha explicado
anteriormente, el Poligono de Landeta presenta problemas de inundabilidad vy
problemas en su ordenacion (dimensiones de los viales, falta de aparcamiento,
numero de locales vacios...). Con el objetivo de resolver estos problemas en un
corto-medio plazo, se plantean las siguientes 4 intervenciones:

1.-Ambito de Ejecucién de Dotacion Publica 18.a ADP: Esponjamiento del
tejido industrial mediante la creacion de un “Ambito de ejecucidon Dotacion Publica
18.a ADP”, para la obtencién del sistema local (aparcamiento publico) que se crea
a través del presente plan especial.

Dentro de este Ambito de Ejecucidon de Dotacién Publica 18.a ADP existen
actualmente edificios en desuso (CNC-92) y dos edificios de viviendas: Arretxe 1
y Arretxe 5 que, ademas de estar rodeados por edificacion industrial, suponen un
tapdn al trafico del vial central del poligono. EI PEOU propone, en su lugar, un
espacio de aparcamiento, con una cabida de aproximadamente 56 vehiculos, con
el objetivo de solucionar, o al menos reducir, uno de los graves problemas del
poligono.

Estos edificios quedan declarados como “fuera de ordenacion” en virtud de lo
establecido en el articulo 101.3.a) de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo, vy
quedan reflejado en el plano P-04.

Cuadro de superficies:
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18.a ADP 3.226,37 m?
SUPERFICIE DE VIARIO 3.226,37 m?
NUumero de plazas de aparcamiento en viario 56 plazas
publico
SUPERFICIE DE PARCELAS PRIVADAS 0,00 m?
EDIFICABILIDAD 0,00 m?

Con la eliminaciéon de los dos edificios de viviendas Arretxe 1 y 5, sélo quedaran
en el ambito dos edificios de uso residencial, el situado en Arretxe 7 y el caserio.
Estos edificios quedaran, una vez ejecutado el planeamiento, en una situacion
mucho mejor a la actual. El ayuntamiento podria en ese momento, en funcién de
como evolucione el poligono y se adapte a los cambios propuestos, valorar el
mantenerlos (si ya no existiesen interferencias entre el uso industrial y el
residencial), o valorar la eliminacion de estos dos edificios residenciales,
sustituyéndolos por uso industrial.

Imagen 003: Actuacion de dotacion publica 18a ADP. Fuente: Plan Especial
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2. Ambito Ejecucion de Dotacién Publica 18.b ADP: Se ha previsto el
“Ambito ejecucién de Dotacion Publica 18.b ADP” con el objeto de conseguir los

terrenos necesarios para la ampliacion del cauce.

Nave de Marmoles Aramendi, junto al rio.

La ampliacion de cauce afecta a una parte de la nave de Marmoles Aramendi.
Esta parte de la nave deberd ser expropiada tal y como se preveia en el PGOU.

A partir de la ampliacién de cauce previsto por URA, se propone que la edificacion

presente un retiro de 16 metros.

Este retiro de 16 metros permitira la implantacion de un paseo peatonal de borde
de 3,25 m de anchura minima, una franja de aparcamiento de 2,25 metros, vial
de un Unico sentido de 5,5 metros y aparcamiento en bateria (5 metros) junto a

las naves.

Cuadro de superficies:

SUPERFICIE AMPLIACION DE CAUCE URA
SUPEFICIE DE ZONA VERDE, ESPACIOS LIBRES
SUPERFICIE DE VIARIO

Numero de plazas de aparcamiento en viario publico
SUPERFICIE DE PARCELAS PRIVADAS
EDIFICABILIDAD

16,07 m?
54,65 m?
296,74 m?
12 plazas
0,00 m?
0,00 m?
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3.- Ambito de Actuacion Integrada 18.c Al: El PGOU de Azpeitia propone en
esta zona la “parcela A.D.18.4, sustituyendo el uso residencial existente por uso
industrial. Sin embargo, desde la fecha de aprobaciéon del PGOU, no ha habido
ningun interés por desarrollar este A.D. 18.4.

El presente Plan Especial propone la actuacion integrada denominada 18.c AlI,
ampliando la “parcela A.D. 18.4" del PGOU con las fincas de Gambil.

Los edificios incluidos en la actuacion integrada 18.c Al quedan declarados como
“fuera de ordenacion” en virtud de lo establecido en el articulo 101.3.a) de la Ley
2/2006, de Suelo y Urbanismo, y quedan reflejado en el plano P-04.

Se ha excluido del ambito los edificios de viviendas de Calle Arretxe n°2, y de
Avenida Landeta n©5, asi como la nave de la empresa de carpinteria BIEK S.L

En cuanto al edificio de viviendas, con la intervencidon propuesta para el ambito
18.a ADP, los dos portales de viviendas pasan a tener vistas despejadas, y una
situacién mucho mejor a la actual.

En cuanto a las dos pequefias naves de la empresa BIEK, no se han incluido en
el ambito con el objeto de que el Plan Especial afecte lo menos posible a
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actividades del Poligono en funcionamiento. La empresa BIEK tiene dos accesos
por la calle lateral que la nueva ordenacion del ambito 18.a ADP debera respetar.
Para ello, se ha planteado una calle de acceso que tendra, al menos, la misma
anchura que la existente en la actualidad, 7,20 metros.

Cuadro de superficies:

18.c Al 6.459,93 m?
SUPEFICIE DE ZONA VERDE, ESPACIOS LIBRES 528,96 m?
SUPERFICIE DE VIARIO 1.593,21 m?
Numero de plazas de aparcamiento en viario publico 54 plazas
SUPERFICIE DE PARCELAS PRIVADAS 4.337,76 m?
ZONA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION 3.621,00 m?
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4.- Ambito de Actuaciéon Integrada 18.d Al: Este ambito es similar al del
subambito AI 18.2 propuesto por el PGOU, reajustando sus limites a la ampliacién
del cauce propuesta por URA y a la dimension del vial contiguo al rio.

Se ha previsto, dentro de la superficie de viario 58 plazas de aparcamiento. Asi

mismo, dentro de la parcela privada y dando al vial central, se dispondran 22
plazas que podran servir para cumplir con el Articulo 65 de las NNUUGG del PGOU

Cuadro de superficies:

18.d Al 3.966,16 m?
SUPEFICIE DE ZONA VERDE, ESPACIOS LIBRES 471,00 m?
SUPERFICIE DE VIARIO 1.513,12 m?

Numero de plazas de aparcamiento en viario publico 58 plazas
SUPERFICIE DE PARCELAS PRIVADAS 1.982,04 m?
ZONA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION 1.697,46 m?
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2.3.3.- Propuesta de redes viarias

Los tres viales principales son los siguientes:

El vial A: vial contiguo a la variante — Avenida de Landeta. Se mantiene en
un uUnico sentido sur-norte y en el que se proponen unas alineaciones de
sustitucidn que permitiran su ampliacion en el futuro.

El vial B: vial central de la ordenacién. Vial que tiene ahora dos sentidos y
se propone la modificacién a un solo sentido excepto en los extremos norte
y sur, donde se mantiene el doble sentido para facilitar el acceso al
aparcamiento existente al norte, y al nuevo aparcamiento propuesto al sur.
Se proponen unas alineaciones maximas de sustitucion que permitiran la
ampliacion del vial en el futuro.

El vial C: vial contiguo al rio en el que se tienen en cuenta los retranqueos
previstos en el estudio realizado por la Agencia vasca de Agua para la
ampliacion del cauce.
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SECCION A1 PROPUESTA

Se propone una alineacidon maxima de sustitucién de la edificacion. En ocasiones
esta alineacion coincide con la alineacidon actual de las naves (como en el lugar
por el que estd realizada la seccion A1) y en ocasiones exige un retranqueo futuro
de la edificacion (seccion A2)

Se prevé que, una vez conseguido el retranqueo de la edificacién por el lado de
las naves, la franja de aparcamiento en linea existente en la actualidad junto a
la variante, pueda pasar a ser una acera continua.

SECCION A2 FUTURA.

Una vez retranqueada la edificacion hasta la alineacidn de sustitucidén sera posible
ganar espacio para aparcamiento delante de las naves.

SECCION A3 FUTURA.

Se prevé que la nueva edificacién mantenga un retranqueo minimo de 8 metros
respecto del vial.

SECCION B1 PROPUESTA.

Se propone un vial en un Unico sentido, dada la escasa anchura del mismo.
SECCION B1 FUTURA.

Una vez retranqueada la edificacién hasta la alineacién de sustitucién, las naves
podran disponer de espacio de aparcamiento en su fachada de acceso.

SECCION B2 PROPUESTA.

Esta seccidon esta realizada por el edificio de viviendas de Arretxe 7. El hecho de
que el vial se proponga ahora de un Unico sentido permite la disposicion de una
acera de 2 metros junto al edificio de viviendas.

SECCION B2 FUTURA.

Para el futuro se propone una alineacién de sustitucion que permitira, una vez
retranqueada la edificacion hasta la alineacion de sustitucion, ganar espacio de
aparcamiento.

SECCION B3 PROPUESTA

Se propone una acera generosa en el lado derecho (edificio de viviendas) que
permitira la disposicion de arbolado. Se comprueba, en la seccién el nuevo
aparcamiento propuesto.

SECCION C1 PROPUESTA

En el vial contiguo al rio se han tenido en cuenta los retiros previstos por la
Agencia Vasca del Agua. En este vial la previsidén de que haya siempre un
retranqueo minimo de 16 metros entre la edificacion y el rio. Se propone la
ejecucion de un paseo contiguo al rio de 3,25 metros de anchura minima. Este
paseo podria ampliarse en el futuro con los 2,25 metros de anchura del
aparcamiento en linea previsto.
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2.3.4.- Propuesta de edificacion

En las actuaciones integradas 18.c Al y 18.d Al las edificaciones tienen el mismo
uso industrial y con unas condiciones volumétricas similares a las que tienen las
edificaciones industriales del poligono.

En cuanto a la actuacién integrada 18.c Al, se propone una edificacién con
fachada a 4 calles: Avenida Landeta, vial contiguo al rio, vial central (Arretxe
Kalea) y vial de acceso desde Arretxe Kalea a Carpinteria BIEK. Estas 4 fachadas
permitiran la adecuada iluminacién de las naves.

Por otra parte, se prevé que los accesos a las naves se realicen desde la Avenida
Landeta, el vial contiguo al rio y el vial central (Arretxe Kalea). Dada la escasa
dimensién del vial de acceso a la carpinteria BIEK, entendemos que por esta calle
no deberian plantearse accesos a las nuevas naves, en todo caso, se situara el
acceso a los garajes situados bajo rasante.

La parcela privada suma una superficie de 4.337,76 m?2. Por su parte, el area de
movimiento de la edificacion tiene una superficie de 3.621,00 m?2, proponiéndose
el retiro del borde de la parcela en la zona del vial de acceso a la carpinteria BIEK.
Asi mismo, se propone un retranqueo de la edificacion en la Avenida Landeta,
con el objeto de incorporar una franja de 5 metros de aparcamiento en bateria
gue de servicio a las nuevas naves previstas.

En cuanto a la actuacion integrada 18.d Al, una vez guardados los retiros
previstos respecto del rio, la parcela privada queda de una dimension de 1.982,04
m2. Sin embargo, la edificabilidad deberd moverse dentro de un area de 1.697,46
m2, retranquedndose 5 metros respecto del vial central (Arretxe Kalea) con el
objeto de permitir una franja de aparcamiento en bateria que de servicio a estas
nuevas naves.

EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

En el ambito de ejecucién de dotacidn publica 18.b, con el objeto de permitir
la ampliacién del cauce del rio, es necesario derribar parte de la nave de

Marmoles Aramendi, por lo que esta parte de la edificacion queda
declarada como fuera de Ordenacion.

En el Ambito de Ejecucién de Dotacion Publica 18.a , con la finalidad de
crear un aparcamiento publico, procede la expropiacion del edificio

antiguamente ocupado por CNC-92, y dos edificios de viviendas: Arretxe
1 y Arretxe 5, por lo quedan declarada como fuera de Ordenacién.

En el_ambito de Actuacidén integrada 18.c Al. los edificios actualmente
existentes, que fueron ocupados por la empresa Gambil, con la finalidad de

reordenar la parcela quedan declarados como “fuera de ordenacién”.
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2.3.5.- Propuesta de asignacién de aprovechamiento urbanistico

En aplicacidon del articulo 53.2.c) de la Ley 2/2006 de Suelo y urbanismo, la
fijacion de la edificabilidad urbanistica es una determinacién estructural, por lo
que el Presente Plan Especial, la reordena pero no la incrementa. Por lo tanto, se
procede a concretar los aprovechamientos urbanisticos para las actuaciones
integradas 18.c Al y 18.d Al.

Actuacion integrada 18.C.: Se propone mantener las mismas
condiciones establecidas en el PGOU para el Subambito A.D 18.4. Por lo
tanto, para la edificabilidad sobre rasante se mantiene la doble condicién:
edificabilidad maxima de 1,4 m2(t)/m2(p) y adecuandose a las “alineaciones
establecidas y de la ordenanza general de perfil y altura maxima para el
desarrollo de naves industriales, que se entenderd como edificabilidad
maxima, en cualquier caso.

La interpretacion usual del ayuntamiento es la de aplicar el coeficiente de
1,4 m?(t)/m?(p), sobre las parcelas privadas aportadas.

En cuanto a la edificabilidad bajo rasante, se mantiene la asignada en el
PGOU: edificabilidad autorizada en parcelas de tipologia “b” (uso industrial)
equivalente al 50% de la edificabilidad autorizada en cada caso sobre
rasante.

Actuacion integrada 18.D. Se propone mantener las mismas condiciones
establecidas en el PGOU para el Subambito A.A.I. 18.2.

Para la edificabilidad sobre rasante se mantiene la doble condicién:
edificabilidad maxima de 1,4 m2(t)/mz(p) y adecuandose a las “alineaciones
establecidas y de la ordenanza general de perfil y altura maxima para el
desarrollo de naves industriales, que se entenderd como edificabilidad
maxima, en cualquier caso.

En cuanto a la edificabilidad bajo rasante, se mantiene la asignada en el
PGOU: edificabilidad autorizada en parcelas de tipologia “b” (uso industrial)
equivalente al 50% de la edificabilidad autorizada en cada caso sobre
rasante. )

Resto de parcelas: Ademas de los 4 Ambitos de Gestién definidos, el
presente Plan Especial propone una serie alineaciones maximas de
sustitucidon en todo el ambito, con el objeto de ganar espacio para los viales
de circulacién, y para mejorar las condiciones de evacuacion del rio
(resguardo frente a periodos de retorno). En estos casos, se ha previsto
que se mantenga la edificabilidad existente de cada parcela. Si para
conseguir mantener la edificabilidad existente fuese necesario el
incremento del perfil edificatorio por encima del fijado en el PGOU, el
ayuntamiento podra permitirlo mediante la presentacion de un Estudio
Detalle donde asi se justifique
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2.3.6.- Propuesta de dotaciones publicas de la red de sistemas locales

Se han definido dos actuaciones de ejecucidn de dotaciones publicas, con la
finalidad de que la administracion, por el sistema de expropiacion, puede obtener
los suelos y ejecutar directamente dotaciones publicas de la red de sistemas
generales y locales.

En este supuesto, dichos ambitos de actuacion carecen de edificabilidad
urbanistica, por lo que no deben de cumplirse el Decreto de estandares
urbanisticos.

DOTACIONES PUBLICAS DE LA RED DE SISTEMAS LOCALES EN 18.c Al

La parcela privada se retranquea respecto del rio, permitiendo un recorrido
peatonal junto al rio (zonificacion “Zonas Verdes, Espacios Libres”), y un viario
con aparcamiento en linea hacia el lado del rio y en bateria hacia el lado de la
parcelas privadas.

Asi mismo, hacia la calle Arretxe, la parcela privada también se ha retranqueado
para incrementar la anchura de este vial, y permitir la disposicién de nuevas
plazas de aparcamiento. Se han propuesto un total de 56 plazas de aparcamiento
en viario publico dentro del ambito 18.cAl

DOTACIONES PUBLICAS DE LA RED DE SISTEMAS LOCALES EN 18.D Al

La edificabilidad maxima de 4.120,20 m?2(t), siendo la superficie del area de
3.966,16 m2.

En consecuencia, se requieren las siguientes dotaciones minimas:

a) Para zonas verdes y espacios libres: 6% de 3.966,16 m2 = 237,97 m?
b) Para vegetacién: un arbol/100 m2(t) x 4.120,20 m2(t) = 42 arboles.

La propuesta contempla las siguientes dotaciones:

a) Para zonas verdes y espacios libres: paseo al borde del rio, 471 m?
b) Para vegetacion: Se plantaran mas de 42 arboles en el paseo al borde
del rio.

Por otra parte, y aunque la ley no establezca ninguna reserva de plazas de
aparcamiento en el caso del Suelo Industrial, se han previsto 58 nuevas
plazas de aparcamiento para tratar de paliar el grave problema de
aparcamiento de la zona.
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Desarrollo previsible

3.1.1.- DETERMINACIONES NORMATIVAS

La tramitacion y aprobacidon de los Planes Especiales se encuentra establecida en
la Ley 2/2006 de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco.

Segun la citada Ley 2/2006, de 30 de junio, la aprobacién o adopcidon definitiva
de los Planes Especiales, en el caso de ayuntamientos con una poblacidon superior
a 3.000 habitantes, la realiza el propio Ayuntamiento, por lo que, en el caso que
nos ocupa, el érgano sustantivo es el Ayuntamiento de Azpeitia.

La formulacién de los Planes Especiales corresponde en principio a los
ayuntamientos, y puede realizarla también cualquier persona fisica o juridica. En
este caso, el promotor del presente Plan Especial es el propio Ayuntamiento de
Azpeitia.

El Decreto 46/2020 de 24 de marzo de regulaciéon de los procedimientos de
aprobacién de los planes de ordenacion del territorio y de los instrumentos de
ordenacién urbanistica establece en su articulo 32 el Procedimiento de
formulacién y aprobacion de los Planes Especiales, recogiendo lo siguiente:

Articulo 32.— Procedimiento de formulacién y aprobacion de los planes especiales.

1.— Los planes especiales se formularan y aprobaran de acuerdo con lo
establecido al efecto en este decreto, para los planes parciales.

5.— Los planes especiales que afecten a suelo no urbanizable, se someteran a
informe de la Comisién de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco.

Articulo 31.— Procedimiento para la formulacion y tramitacion de los planes
parciales.

1.— La formulacion del plan parcial corresponde a los ayuntamientos, o a cualquier
otra persona fisica o juridica, publica o privada, en cuyo caso la administracion
municipal acordard o denegard motivadamente su aprobacioén inicial cuando las
deficiencias del documento propuesto condicionaran el mismo no pudiendo ser
subsanadas durante su tramitacion.
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2.— En el supuesto de planes parciales de iniciativa particular, el promotor o
promotora de la iniciativa presentara ante el ayuntamiento el plan parcial,
al que acompanara la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental
estratégica, y el documento ambiental estratégico completado de acuerdo
a lo previsto en la normativa de evaluacion ambiental estratégica. En el
supuesto de planes parciales de iniciativa municipal, sera el ayuntamiento el que
redacte la citada documentacidon y la remita directamente al 6rgano ambiental.

3.— Tanto en el supuesto de plan parcial de iniciativa particular como en el que se
formula de oficio por parte de la Administracibn Publica competente, Ila

aprobacion inicial y la verificacion del pertinente tramite de informacion
publica podran ser realizadas antes de la emision y recepcion del informe

ambiental estratégico por parte del 6rgano ambiental. En tal caso, el citado
acuerdo de aprobacién inicial expresara que se adopta de manera condicionada a
lo gue resulte del informe ambiental estratégico.

4.— En caso de que el 6rgano ambiental determine que no resulta probable que el
plan parcial produzca efectos significativos sobre el medio ambiente, se continuara
en su tramitacion conforme a lo previsto en los articulos 95 y siguientes de la Ley
2/2006 de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

5.— En otro caso, el informe determinarad la necesidad de someter el plan a
evaluacion ambiental estratégica ordinaria. EI 6érgano ambiental elaborard y
notificara al ayuntamiento, o en su caso a este y al promotor o promotora, el
documento de alcance del estudio ambiental estratégico quienes habran de
continuar con la tramitacion prevista en los siguientes apartados:

a) El ayuntamiento o en su caso el promotor o promotora elaborara el
documento de aprobacion inicial del plan parcial y el estudio ambiental
estratégico tomando en consideracibn el documento de alcance,
procediendo a su aprobacién inicial.

b) A continuacion, el ayuntamiento, de modo simultaneo sometera el plan
al preceptivo tramite de informacion publica, por el plazo minimo de
cuarenta y cinco dias habiles a partir de la publicaciéon del anuncio en el
Boletin Oficial del Territorio Histérico, y publicAndose igualmente en el diario
o diarios de mayor tirada y al tramite de consultas a las administraciones
publicas afectadas, y a las personas interesadas que hubieran sido
previamente consultadas por idéntico plazo.

¢) Tomando en consideracion las alegaciones de los tramites anteriores el
ayuntamiento procederd a la aprobacion provisional y remitira el expediente
al rgano ambiental para la emisidén de la declaracibn ambiental estratégica
que debera emitirse y comunicarse en el plazo maximo de dos meses en
cuyo defecto podra proseguirse con la tramitacion.

6.— En el caso de municipios con poblacién igual o inferior a tres mil habitantes,
una vez adoptado el acuerdo de aprobacion provisional, se remitira el expediente
en un plazo no superior a diez dias desde su adopcién, a la diputacién foral
correspondiente para su aprobacion definitiva.
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7.— La aprobacién definitiva del plan parcial se resolvera en los términos previstos
en el articulo 96 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

3.1.2.- PROCEDIMIENTO AMBIENTAL A SEGUIR

De acuerdo con lo previsto en la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de
Administracion Ambiental de Euskadi, el érgano promotor es el 6rgano de la
administracion publica competente, de conformidad con lo establecido en la
legislacidon sectorial correspondiente, para iniciar el procedimiento de formulacion
y/o aprobacién de un plan o programa, y que, en consecuencia, debe integrar los
aspectos ambientales en su contenido a través del procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica. En este caso el 6rgano promotor y el 6rgano sustantivo
coinciden, siendo en ambos casos el Ayuntamiento de Azpeitia.

Se seqguira el procedimiento segun lo indicado en los articulos 29, 30, 31 y 32 de
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental (BOE n 296,
miércoles 11 de diciembre de 2013), y de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de suelo
y urbanismo:

1. Solicitud de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada: Dentro del procedimiento sustantivo de adopcién o
aprobacién del PEOU, el promotor presentara ante el érgano sustantivo
(Ayuntamiento), junto con la documentacién exigida por la legislacion
sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica
simplificada, acompafiada del borrador del plan y de un documento
ambiental estratégico.

Si el érgano sustantivo comprobara que la solicitud de inicio no incluye los
documentos sefialados requerira al promotor para que, en un plazo de diez
dias habiles, los aporte.

Una vez realizadas las comprobaciones anteriores, el érgano sustantivo
remitira al 6rgano ambiental la solicitud de inicio y los documentos que la
deben acompafar.

En el plazo de veinte dias habiles desde la recepcion de la solicitud de inicio
de la evaluacién ambiental estratégica simplificada, el érgano ambiental
podra resolver su inadmision por algunas de las siguientes razones:

a) Si estimara de modo inequivoco que el plan o programa es
manifiestamente inviable por razones ambientales.

b) Si estimara que el documento ambiental estratégico no relne
condiciones de calidad suficientes.
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2. Consultas: El 6rgano ambiental consultard a las Administraciones
publicas afectadas y a las personas interesadas, poniendo a su disposicion
el documento ambiental estratégico y el borrador del plan o programa. Las
Administraciones publicas afectadas y las personas interesadas consultadas
deberan pronunciarse en el plazo maximo de cuarenta y cinco dias habiles
desde la recepcion de la solicitud de informe.

3. Plazo de respuesta: Transcurrido este plazo sin que se haya
recibido el pronunciamiento, el procedimiento continuara si el drgano
ambiental cuenta con elementos de juicio suficientes para formular el
Informe Ambiental Estratégico. En este caso, no se tendran en cuenta los
pronunciamientos antes referidos que se reciban posteriormente.

4, Ampliacién del informe: Si el érgano ambiental no tuviera los
elementos de juicio suficientes, bien porque no se hubiesen recibido los
informes de las Administraciones publicas afectadas que resulten relevantes,
o bien porque habiéndose recibido éstos resultasen insuficientes para
decidir, requerira personalmente al titular del dérgano jerarquicamente
superior de aquel que tendria que emitir el informe, para que en el plazo de
diez dias habiles, contados a partir de la recepcién del requerimiento, ordene
al 6rgano competente la entrega del correspondiente informe en el plazo de
diez dias habiles, sin perjuicio de las responsabilidades en que pudiera
incurrir el responsable de la demora. El requerimiento efectuado se
comunicara al érgano sustantivo y al promotor y suspende el plazo. En todo
caso, el promotor podra reclamar a la Administracion competente la emision
del informe, a través del procedimiento previsto en el articulo 29.1 de la Ley
29/1998, de 13 julio de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

5. Informe ambiental estratégico: El 6rgano ambiental formulara el
Informe Ambiental Estratégico en el plazo de tres meses contados desde la
recepcion de la solicitud de inicio y de los documentos que la deben
acompanar. El informe podra determinar que:

a) El plan o programa debe someterse a una Evaluacién Ambiental
Estratégica Ordinaria porque puedan tener efectos significativos
sobre el medio ambiente. En este caso el 6rgano ambiental elaborara
el documento de alcance del Estudio Ambiental Estratégico, teniendo
en cuenta el resultado de las consultas realizadas de acuerdo con lo
establecido en el articulo 30, y no sera preciso realizar las consultas
reguladas en el articulo 19. Esta decisidon se notificara al promotor
junto con el Documento de Alcance y el resultado de las consultas
realizadas para que elabore el Estudio Ambiental Estratégico y
continle con la tramitacién prevista en los articulos 21 y siguientes.
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b) El plan o programa no tiene efectos significativos sobre el medio
ambiente, en los términos establecidos en el Informe Ambiental
Estratégico.

6. Publicacién: El Informe Ambiental Estratégico, una vez formulado,
se remitird por el 6rgano ambiental para su publicacién en el plazo de quince
dias habiles al «Boletin Oficial de Gipuzkoa», sin perjuicio de su publicacion
en la sede electrénica del érgano ambiental.

7. Aprobacion definitiva del PEOU: y publicacién de sus Normas en
el Boletin Oficial de Gipuzkoa.

3.1.3.- PROCEDIMIENTO URBANISTICO Y AMBIENTAL

- Solicitud de Inicio de la EAE Simplificada,

- Informe Ambiental Estratégico, que pone fin a la tramitacion ambiental.

En este caso la_aprobacion inicial y la verificacion del pertinente
tramite de informacion publica podran ser realizadas antes de la

emision y recepcion del informe ambiental estratégico por parte del
organo ambiental. En tal caso, el citado acuerdo de aprobacién inicial

expresara que se adopta de manera condicionada a lo gue resulte del
informe ambiental estratégico.

- Aprobacioén inicial: acordada por el Ayuntamiento de Azpeitia.

- Informacion publica: tras la aprobacion inicial el documento se sometera
a informacion publica, con publicacidon del acuerdo de aprobacion inicial en
el boletin oficial del T.H. de Gipuzkoa y en el diario o diarios de mayor tirada
en el territorio, por el plazo minimo de 20 dias a partir de la Ultima
publicacion.

- Informes sectoriales: en paralelo a la informacidn publica el
Ayuntamiento de Azpeitia solicitara informe a las administraciones
sectoriales afectadas: Carreteras de Diputacién, Agencia Vasca del Agua
(URA), Patrimonio, etc.

- Aprobacién definitiva: El Ayuntamiento de Azpeitia procedera a la

aprobacién definitiva del documento con los ajustes derivados del
procedimiento anterior y publicara la normativa en el BOG.

61



DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Plan Especial de Ordenacion Urbana
Zona norte de AU.18 “Landeta”
(AZPEITIA)

3.2.- Desarrollo del Plan Especial

El Plan Especial define la ordenaciéon pormenorizada del ambito cuyo desarrollo
se llevara a cabo mediante los correspondientes PAU, Proyecto de Reparcelacion
y expropiacion, proyecto de urbanizacidn y proyecto de edificacién.
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& Motivacion  de aplicacion  del
procedimiento de evaluacion ambiental

estratégica simplificada

El sometimiento de planes y proyectos a procedimiento de evaluacién ambiental
viene previsto en la Ley estatal 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién
Ambiental, y en la Ley 10/2021 de administracién ambiental de Euskadi

Con arreglo a la citada normativa, el elemento determinante al momento de
considerar la necesidad o no de someter un proyecto o plan a evaluacién
ambiental lo constituye la potencialidad de generar efectos significativos
sobre el medio ambiente.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental, en vigor, establece
en su articulo 6.1 que “seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica
ordinaria los planes y programas, asi como sus modificaciones, que se adopten o
aprueben por una Administracion publica y cuya elaboracion y aprobacion venga
exigida por una disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de
Ministros o del Consejo de Gobierno de una comunidad auténoma, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente
sometidos a evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la agricultura,
ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria,
transporte, gestion de residuos, gestiéon de recursos hidricos, ocupacion del
dominio publico maritimo terrestre, utilizacion del medio marino,
telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural, o del
uso del suelo; o bien,

b) Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000 en los
términos previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio
Natural y de la Biodiversidad.

c) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el
6rgano ambiental en el informe ambiental estratégico de acuerdo con los
criterios del anexo V.

d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine
el 6rgano ambiental, a solicitud del promotor.
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Este mismo articulo, en el apartado 2, también indica que seran objeto de una
evaluacién ambiental estratéqgica simplificada (en adelante EAEs):

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el
apartado anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan
el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension.

El Plan Especial Unicamente pretende dar cumplimiento a las determinaciones del
Plan General de Ordenacion Urbana vigente al ordenar pormenorizadamente la
superficie del AU 18 LANDETA.

Pese a que el Plan General ya fue sometido al correspondiente procedimiento de
Evaluacién Ambiental Estratégica, con el fin de garantizar el maximo respeto
ambiental, y al no plantearse impactos significativos sobre el medio
ambiente, desde el punto de vista ambiental se entiende que es de aplicaciéon
el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

Por otra parte, la Ley 10/2021 regula de forma clara la diferenciacién de los
procesos de la Evaluacion Ambiental Simplificada y la Evaluacién Ambiental
Ordinaria definiéndolas en el articulo 61 de la siguiente manera:

a) Evaluacién ambiental estratégica ordinaria de planes y programas, y sus
modificaciones y revisiones, que pueden tener efectos significativos sobre el
medio ambiente.

b) Evaluacién ambiental estratégica simplificada de los planes y programas, y sus
modificaciones y revisiones, cuyo objeto es determinar si pueden tener efectos
significativos sobre el medio ambiente, en cuyo caso deberan someterse a una
evaluacién estratégica ordinaria.

En el Anexo II.A de la mencionada Ley se determinan los Planes y programas que
deben someterse al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

“Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los siguientes
planes y programas y sus revisiones que se adopten o aprueben por una
Administracion publica y cuya elaboracion o aprobacion venga exigida por una
disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Gobierno:

1.— Directrices de ordenacion del territorio.

2.— Planes territoriales parciales.

3.— Planes territoriales sectoriales.

4.— Planes generales de ordenacion urbana.

5.— Planes de sectorizacion.

6.— Otros planes y programas cuando sean el marco para la autorizacion en el
futuro de proyectos legalmente sometidos a evaluacion de impacto ambiental y
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se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia,
mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos,
ocupaciéon del dominio publico maritimo terrestre, utilizacién del medio marino,
telecomunicaciones, turismo, ordenacién del territorio urbano y rural o al uso del
suelo.

7.— Otros planes y programas cuando, de forma directa o indirecta, solos o en
combinacion con otros planes, programas o proyectos, puedan afectar de forma
apreciable a alguno de los espacios protegidos o que gocen de un régimen de
proteccion de conformidad con la normativa de conservacion del patrimonio
natural. No ser&a necesaria la evaluacion ambiental de los planes y programas que
Unicamente establezcan disposiciones para la gestion del lugar, salvo que se
encuentren en alguno de los demas supuestos de este Anexo Il.A.

8.— Otros planes y programas recogidos en el Anexo 11.B, cuando asi lo decida el
organo ambiental tras haber sustanciado un procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica simplificada, o bien a solicitud del promotor o de la
promotora.

9.— Las revisiones y modificaciones de cualquier plan o programa, cuando
constituyan el marco para la autorizacion en el futuro de proyectos legalmente
sometidos a evaluacion de impacto ambiental y se refieran a alguna de las
materias recogidas en el apartado 6 de este anexo, o bien, cuando puedan afectar
de forma apreciable a alguno de los espacios recogidos en el apartado 7 de este
anexo, en los términos especificados en dicho apartado.”

En el Anexo II.B de la mencionada Ley se determinan los Planes y programas que
deben someterse al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada.

“Seran objeto de una evaluacion ambiental simplificada, al objeto de determinar
si pueden tener efectos significativos sobre el medio ambiente, los siguientes
planes y programas que se adopten o aprueben por una Administracion publica y
cuya elaboracion o aprobacion venga exigida por una disposicion legal o
reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Gobierno:

1.— Los planes y programas del Anexo II.A que establezcan el uso, a nivel
municipal, de zonas de reducida extension.

2.— Las modificaciones de los planes y programas del Anexo Il.A que sean de
caracter menor, conforme a la definicion de modificaciones menores del Anexo
11.G.

3.— Los planes y programas que, estableciendo el marco para la autorizacion en
el futuro de proyectos, no cumplan los demas requisitos de los apartados 6 y 7
del Anexo I1.A.

Hay que tener en cuenta que la Ley 10/2021, de 9 diciembre, de Administracion

Ambiental de Euskadi, constituye una norma adicional de proteccion del medio
ambiente y amplia el ambito de aplicacidon de la evaluacién ambiental estratégica
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ordinaria de la citada Ley 21 Ley 21/2013, de 9 de diciembre. Por tanto, aunque
el Plan establezca el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extensién, sera
objeto de EAE ordinaria si puede tener efectos significativos sobre el medio
ambiente de acuerdo con articulo 61.1.a, asi como aquellos recogidos en el Anexo
ITIa de la citada ley.

Se ha comprobado que el Plan Especial del ambito objeto de este estudio, no
afecta directa o indirectamente a espacios de la Red Natura 2000 en los términos
establecidos por la Ley 42/2007, de 13 de diciembre,_ni a otros espacios
sometidos a algun régimen de proteccidn ambiental (epigrafe "b” de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre y A.6 del anexo I de la Ley 3/1998, de 27 de febrero).

Por todo lo anteriormente, se entiende que el Plan Especial no cumple los
requisitos establecidos por la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, ni los establecidos
por la Ley 10/2021, de 30 de diciembre, para estar sometido a la EAE ordinaria.
Siendo por tanto de aplicacion el procedimiento de Evaluacién Ambiental
Estratégica Simplificada.
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Caracterizacion de la situacion del medio

ambiente antes del desarrollo del plan

El Documento Ambiental Estratégico debera asegurar la conservacién de la
biodiversidad y minimizar los posibles efectos ambientales. Para ello tendran en
cuenta tanto las variables bidticas (habitats de interés, formaciones vegetales
existentes, comunidades faunisticas, presencia de espacios naturales protegidos,
Red Natura 2000 entre otros) asi como las condiciones del medio abidtico como
son la presencia de aguas superficiales, riesgos ambientales y geotécnicos,
vulnerabilidad a la contaminacion de acuiferos, erosionabilidad, pendientes entre
otros.

Se analizan los siguientes aspectos:

. Geologia y Geomorfologia
- Caracteristicas geoldgicas y geomorfologicas del ambito de afeccién del
proyecto.
- Condicionantes geotécnicos.

. Hidrologia superficial y subterranea
- Descripcién de la cuenca afectada.
- Caracteristicas hidrogeoldgicas del ambito del proyecto.
- Permeabilidad de los materiales litolégicos del sustrato. Vulnerabilidad de
acuiferos.

o Medio atmosférico, condiciones climaticas.
- Condiciones climaticas del ambito y las posibles afecciones al medio
atmosférico.

o Descripcién de las biocenosis y ecosistemas presentes en el area

- Identificacion de las comunidades afectadas, con indicacion de su grado de
conservacion, complejidad  estructural, especies caracteristicas,
emblematicas o significativas, etc.

- Se tiene en cuenta, en particular, la presencia de habitats de interés
comunitario y de especies amenazadas, tanto a nivel regional como
nacional, comunitario o internacional.

- Presencia de especies catalogadas y protegidas.

- Otras areas sensibles.

. Paisaje
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- En relacion con la alteracién de los recursos paisajisticos de la zona,
producto de los elementos del proyecto situados en superficie, se realiza
un analisis la visibilidad de las actuaciones y la calidad y fragilidad del
paisaje.

5.1.1.- Encuadre geografico

Azpeitia se localiza en Ila
zona central del Territorio
Histérico de Gipuzkoa, en
pleno valle del Urola, a
medio camino entre la
montana (el Alto Urola vy la
sierra de Aizkorri-Aratz) vy el
litoral cantabrico. Junto con
el municipio de Azkoitia
conforma el territorio
conocido por Iraurgi, cuyo
valle limita, al este, con las
estribaciones del Ernio vy
Gatzume vy, al oeste, con el
macizo de Izarraitz. La
cadena de montes que desde
Murumendi sigue por Izaspi
hasta Oleta, constituye el
fondo sur de Iraurgi.

Imagen 004: Localizacion de Azpeitia en Gipuzkoa y dentro de la comarca del Urola kosta.
Fuente: Geoeuskadi. Elaboracion propia

El valle estd bien comunicado a través de la GI-631 (Zestoa-Zumarraga), que
atraviesa la localidad, y desde la que se accede a las tres capitales de Euskadi a
partir de los enlaces a las autopistas AP-1 (Vitoria-Gazteiz) y AP-8 (Donostia y
Bilbao) que se encuentran en otras localidades proximas. Desde la GI-2634 se
llega a Errezil y a la comarca de Tolosaldea, por las faldas del Ernio, y desde la
GI-2635 al Goierri, por Mandubia.

La villa se emplaza en un terreno llano, al pie de la ladera del monte Izarraitz, en
la llanura de inundacion de la margen izquierda del rio Urola, en uno de los
meandros que el rio describe en su tramo medio, una zona de suelos fértiles, un
emplazamiento seguro y con recursos para el sustento de la poblacidon. Durante
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la Edad Media fueron muy conocidas las luchas de bandos en este valle, y el
trazado del camino real la atravesaba.

Mapa 001: Ubicacion general del ambito del Plan Especial. Fuente Geoeuskadi. Elaboracion propia.

5.1.2.- Descripcidn y caracteristicas del ambito del PEOU

Landeta se trata de un ambito situado inmediatamente al sur del area urbana
central de Azpeitia, aguas arriba del curso del rio Ibaieder que atraviesa el
ambito. Su desarrollo se apoya originariamente en las carreteras a Errezil y
Beasain que se bifurcan en el cruce de Txintxokua, recientemente reordenado
como consecuencia de la actuacion en el mismo.
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Ortofoto con delimitacion del dmbito del Plan Especial del AU 18 LANDETA.

Comprende los desarrollos industriales que se han ido ejecutando paulatinamente
tanto al norte como al sur del cruce de Landeta, en los entornos de Ondarre,
Zabaletxe, Arretxe, Bordatxo, Arostegi, Akamendi/Zumeta/Urbitaundi vy
Atxubiaga, entre otros, y cuenta con una superficie total aproximada de 292.179
m?2,

El presente Plan Especial no afecta a la totalidad del ambito A.U.18
Landeta, sino que se circunscribe a la parte norte del mismo, afectando
a una superficie aproximada de 42.945 m?

El ambito presenta graves problemas: esta muy degradado con gran cantidad de
naves abandonadas, los viales tienen una dimensién insuficiente para el trafico
que absorben y hay un problema de aparcamiento muy importante. Ademas,
existen algunos edificios residenciales en el interior del ambito, produciéndose
problemas derivados de la coexistencia con los talleres.
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En cuanto a la Ocupacion de naves y locales en general existe una gran cantidad
de naves sin actividad. Segun datos de un informe realizado en 2021, de un total
de 47 locales y 36.032,33 m? aproximados existentes, tan solo 27 locales
(19.197,25 m?) tienen actualmente actividad, es decir un 42,55% de los locales
y un 46,72% de la superficie existente, estan vacios.

En cuanto a los tipos de actividad existentes y su afeccion al uso residencial,
(grado de molestia que origina cada actividad y su compatibilidad con el uso
residencial), el mencionado informe concluye que no existe un gran nimero de
actividades molestas, y que la mayoria de las existentes podrian ser compatibles
con un uso residencial. Hay una gran cantidad de usos comerciales, y de uso
industrial ligero (almacenes distribucion, carpinteria, fontaneria, electricidad...),
y tan solo existen 3 empresas que podrian considerarse no compatibles con el
uso residencial: Marmoles y piedras Aramendi, Mecanizados Gurrutxaga SL y
Basita S.A.

En la fotografia inferior, y las paginas subsiguientes, se hace un recorrido
fotografico por el exterior del ambito
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5.1.1.- OROGRAFIA Y PENDIENTES

El &mbito del PEOU se localiza en la zona aluvial del rio Errezil (Ibaieder) por lo
que presenta una orografia eminentemente llana propia de este tipo de dmbitos.
Se trata de un espacio en forma mas o menos rectangular con unas cotas que
oscilan entre los 85-87 m en los extremos norte y sur y entre la 85-86 m en los
extremos este y oeste. Presenta pendientes inferiores al 5%.

Mapa 004: Pendientes del dmbito objeto del Plan Especial. Fuente Geoeuskadi. Elaboracion propia.

VER PLANOS DE TOPOGRAFIA Y PENDIENTES

El factor topografico resulta un factor importante a la hora de determinar los
posibles impactos de las actuaciones en el territorio, tanto desde el punto de vista
geotécnico y de los procesos y riesgos geofisicos como desde el punto de vista
de la incidencia visual y la visibilidad de las actuaciones que se plantean.
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La propuesta de ordenacidon del PEOU no generara riesgos geofisicos
significativos derivados de la topografia del ambito.

5.2.1.- GEOLOGIA GEOMORFOLOGIA

La zona se encuentra dentro de la zona denominada “Arco Plegado Vasco”,
perteneciente a la Cuenca Vasco-Cantabrica que a su vez forma parte de la
terminacion occidental del Pirineo.

A nivel local, se traduce en una serie de estructuras producto de la compresién
de la cobertura sedimentaria. En las Ultimas etapas del Cretacico se produjo un
basculamiento que hizo cambiar los ritmos de sedimentacién, de modo que los
macizos pirenaicos, hasta entonces de influencia muy localizada en comparacion
con la Meseta castellana y el Macizo Asturiano, se convirtieran en lugar de origen
de considerables aportes de material terrigeno. En el Maestrichtiense se produjo
un movimiento de regresidon marina que se acentud en el transito del Cretacico
al Terciario, con algunas fluctuaciones, y que respondié a un medio sedimentario
marino muy inestable y de poca profundidad.

La estructura general se caracteriza por el sinclinorio de Bizkaia, en su parte
central, con afloramientos de los materiales del Cretacico Superior y Terciarios;
el anticlinorio de Tolosa-Monte Arno, al norte, prolongacién del anticlinorio de
Bizkaia donde afloran los materiales de los Complejos Urgoniano y Supra-
Urgoniano; y el anticlinal-falla de Udalaitz-Aizkorri, al sur, que cabalga hacia el
norte, con materiales de los Complejos Urgoniano y Supra-Urgoniano y las facies
Purbek. Dentro del conjunto de elevaciones que constituyen este Anticlinorio, en
esta esta zona del valle del Urola se significa el macizo calizo de Izarraitz
(1.026m), al oeste; las estribaciones del Ernio (1076m)-Gatzume (997m), al
este; y el cordal Samifio (932m), Izazpe (967m) y Murumendi (862), al sudoeste
y sur.

El dmbito objeto de estudio se halla en la cuenca del rio Urola, y en su

configuracién ha tenido una fuerte influencia la geologia de este territorio: la
cuenca longitudinal es transversal a las estructuras geoldgicas que la cortan.

84



DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Plan Especial de Ordenacion Urbana
Zona norte de AU.18 “Landeta”
(AZPEITIA)

Figura 001. 2016, Geologic Map of the Basque Cantabrian Basin
Autor: UPV/EHU. Facultad de Ciencia y Tecnologia.

La zona de estudio se situa en su totalidad dentro de un conjunto de caracter
estructural denominado “Unidad de Oiz. Sector de Erlo-Andutz-Arno”.

El Sector de Erlo-Andutz-Arno es un bloque de direccién NO-SE delimitado por
las fallas, de igual direccidén, de Régil-Leiza y Aulestia-Azkoitia, las cuales llegan
a confluir en el bloque norte del cabalgamiento de Aralar, en el cuadrante de
Tolosa (89-I). Su limite noroccidental es el desgarre de Itxaspe. Corresponde,
junto al sector de Zestoa, a la terminacidn suroriental del Anticlinorio norvizcaino

El Mapa Geoldgico del Pais Vasco a escala 1:25.000 identifica el entorno objeto
de estudio con una litologia de depodsitos superficiales, materiales aluviales
depositados por el curso del Urola, tal como se aprecia en la imagen siguiente, a
los que se les asocia una permeabilidad media por porosidad y alta vulnerabilidad
a la contaminacion de acuiferos.
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Mapa 005. Litologia. Autor: KRIPTA SL. Fuente: Geoeuskadi.

Desde el punto de vista geomorfoldgico, el area en estudio y el casco urbano de
Azpeita se ubican en una depresién aluvial por donde discurre el rio Urola, en uno
de los meandros que este rio describe en esta zona de la cuenca media en su
discurrir hacia el mar Cantdabrico, rodeado de montes, el macizo de Izarraitz (cima
del Erlo, 1030m), al NW, y las estribaciones del Ernio- Gatzume, al NE, con la
cima de Sahoa (616 m). Es un territorio relativamente llano, con escasa
pendiente (0-3%), y situado a una cota entre los 80-90 m sobre el nivel del mar.

Se distinguen diferentes formas seguln la morfologia:

e Lomas: Se desarrollan sobre laderas de areniscas, constituyen el dorso de interfluvios. Se
desarrollan a favor de los niveles areniscosos mas resistentes a la erosion y se sitlan en
entre los 300-335 metros.

e Laderas: Estan desarrolladas sobre lutitas del Cretacico. Son laderas con pendientes entre
el 10-50%. Asociadas a la diseccion de las superficies alomadas, configuran las vaguadas
de la red de drenaje. Estas laderas representan el Ultimo estadio evolutivo en la fase de
encajamiento de la red de drenaje. Este proceso de encajamiento se manifiesta bajo forma
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de procesos activos de evacuacidon del manto de alteracion, aunque de muy poca magnitud
e intensidad en la zona de estudio, donde no se han observado fendmenos activos. En
términos evolutivos, los procesos de encajamiento causan el progresivo ensanchamiento
del valle.

Depésitos fluviales: Se encuentran en la ribera del rio.

Depdsitos coluviales: Son el resultado de los procesos erosivos, tanto de los materiales
arcillosos del manto de alteracion de las lutitas como de los depdsitos de terraza que
tapizan partes de la ladera.

Superficies en dorsos de interfluvio: Superficies subhorizontales entre el 3-10%,

desarrolladas a mitad de ladera (replanos). Son resultado de procesos erosivos y de
estabilidad del nivel de base fluvial en otros periodos del Cuaternario.

Mapa 006. Geomorfologia. Autor: KRIPTA SL. Fuente: Geoeuskadi.

Como se puede comprobar en el mapa superior (mapa 006, Geomorfologia) el
ambito del PEOU se localiza en una morfologia aluvial, propia del sistema Fluvial.
Este sistema esta caracterizado por un proceso dindmico, que es la circulacion de
las aguas en superficie, aportadas por las precipitaciones. De ello resulta una
organizaciéon de la red de drenaje; tal organizacion esta representada por una
estructura jerarquizada, por la que las aguas circulan progresivamente hacia un
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numero restringido de cursos. Esta organizacion tiene la peculiaridad de ser
observable directamente. El sistema Fluvial, experimenta modificaciones a lo
largo del tiempo, evolucionando de modo paralelo y definiendo un capitulo de
interrelaciones con los sistemas de Vertientes.

La llanura de inundacion es la porcion de un valle fluvial, adyacente al canal o
cauce, que estad constituida por depdsitos sedimentados por el propio rio y que
puede ser cubierta por el agua cuando se produce un desbordamiento del canal
durante una avenida, de extrema importancia, porque es aqui donde se ubica
buena parte de los asentamientos urbanos de Azpeitia.

La presiéon antrépica ejercida sobre este Sistema es elevada, siendo en
consecuencia los problemas ambientales que presenta importantes. La
contaminacion o polucién de las aguas es quiza el mas evidente y conocido de
estos problemas, lo que supone una alteracién fundamental de la calidad de las
mismas y una degradacion de los ecosistemas.

Otro problema ambiental asociado a la dinamica fluvial, es el riesgo de
inundacién.

Las modificaciones de la geometria del canal mediante canalizaciones y dragados,
ocasionalmente disminuyen este riesgo; pero en otros casos sélo son remedios
eficaces a corto plazo, que pueden deteriorar aun mas el estado del cauce fluvial,
acelerando los procesos erosivos sobre éste.

En relacion con la disposicidn litoldgica del sustrato y la cubierta de los depdsitos
superficiales, los depodsitos aluviales presentan una permeabilidad media por
porosidad.
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Mapa 007. Permeabilidad. Autor: KRIPTA SL. Fuente: Geoeuskadi.

La nueva legislacion referida a la Conservacidén de la Naturaleza, comienza a
mencionar de manera explicita el patrimonio geoldgico y la geodiversidad. Asi, la
Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad,
incluye en sus principios inspiradores la conservacion de la geodiversidad,
definiéndola como parte del patrimonio natural y estableciendo que su proteccién
es deber de las Administraciones Publicas que; “deben dotarse de herramientas
que permitan conocer el estado de conservacidon del patrimonio natural y con
base en este conocimiento podran disefiarse las medidas a adoptar para asegurar
su conservaciéon, integrando en las politicas sectoriales los objetivos y las
previsiones necesarios para la conservacién y valoracién del patrimonio natural,
la proteccién de la biodiversidad, la conservacion y el uso sostenible de los
recursos naturales.” De este modo, la citada Ley contempla, entre los
instrumentos para el conocimiento y la planificacion del patrimonio natural y de
la biodiversidad, la creaciéon de un Inventario de Lugares de Interés Geoldgico
representativo de, al menos, las unidades y contextos geoldgicos de relevancia
mundial.
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Los lugares de interés geoldgico son aquellas areas que muestran una o
varias caracteristicas consideradas de importancia dentro de la historia
geoldgica de una region natural.

En el caso de Gipuzkoa y la CAPV dichos lugares de interés geoldgico fueron
recogidos primeramente en el mapa de “puntos de interés geoldgico”, elaborado
en el marco del “Estudio geomorfoldgico de Gipuzkoa” (DFG, noviembre 1990),
es un catalogo exhaustivo de aquellos rasgos geoldgicos que, por su rareza,
presentan interés cientifico, didactico o divulgativo.

Posteriormente y en el marco de la elaboracion de la Estrategia de Geodiversidad
de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco 2020 se ha elaborado el “Inventario
de Lugares de Interés Geoldgico de la CAPV".

El ambito de analisis no presenta ningun punto de interés ni Lugar de
Interés Geoldgico que esté incluido en el Inventario de Lugares de
Interés Geoldgico de la CAPV.

5.2.2.- HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA

El ambito se incluye en la ‘Unidad Hidroldgica (UH) del Urola’, perteneciente a la
Demarcacion Hidrografica del Cantabrico Oriental (ES017). En relacion con los
ambitos competenciales de planificacién, el ambito estad incluido dentro de las
Cuencas intracomunitarias, cuya competencia en materia de aguas recae en la
Agencia Vasca del Agua (URA).

Dentro de la UH del Urola, el dambito se sitia en la cuenca ‘Ibaieder’, la cual
presenta una longitud de 9,20 km y se categoriza como natural y segun la
tipologia denominada “Rios vascos pirenaicos”. Pertenece a la demarcacién
Cantabrico Oriental (codigo de masa ES111R032020). Concretamente la masa de
agua que limita el ambito por su limite oriental, se trata de la masa Ibaieder-B
(ES111R032020).

Segun el Plan Territorial Sectorial de ordenacién de margenes de los rios vy
arroyos de la CAPV (vertiente cantabrica), atendiendo a la componente
hidraulica, el rio Ibaieder se identifica de nivel III (cuenca afluente entre 100 y
200 km2 ).

El rio a su paso por el ambito del PEOU se encuentra encauzado.
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En lo referente a puntos de agua, analizada la documentacién grafica procedente
del servidor cartografico de Gobierno Vasco, se comprueba que en el ambito del
proyecto, no se localiza ningun punto de agua ni abastecimiento.
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Mapa 008. Red hidrogrdfica del entorno del dmbito. Autor: KRIPTA SL. Fuente: Geoeuskadi.

El rio Ibaieder (Errezil) a su paso por el ambito del PEOU esta dentro del Registro
de Zonas Protegidas por el Plan hidrologico, al tratarse de zona de
proteccion del vison europeo y zona de proteccion de la vida piscicola
(ciprinidos).

La Agencia Vasca del Agua (URA) realiza anualmente el diagndstico del estado
quimico y bioldégico de las masas de agua, entre los que se enmarca el rio
Ibaieder. Dentro del ambito de estudio, no se encuentra ninguna de las estaciones
de muestreo cercana.

El estado bioldgico, estado ecoldgico y estado quimico del rio Ibaieder a su paso

por el ambito de estudio, se califica como bueno. El estado global se clasifica
como bueno.
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El Registro de Zonas Protegidas del Plan Hidroldgico del Cantabrico Oriental (RZP)
identifica el rio Ibaieder como zona de proteccion de especies piscicolas de interés
econdémico.

La UH del Urola a lo largo del quinquenio 2017-2021 presenta un estado/potencial
ecoldgico moderado a lo largo de todo el eje, con la Unica excepcion de la masa
del tramo alto (Urola-A) que muestra un estado ecoldgico bueno. Estas
valoraciones no son coincidentes con las de la campafia 2021 para Urola-B que
empeora su potencial (deficiente) y Urola-C que lo mejora (bueno). En cuanto a
las masas de sus tributarios, todas alcanzan un buen estado ecoldgico tanto para
el quinquenio como para 2021.

Tabla indicadores estado de rios. Fuente: Red de sequimiento del estado bioldgico de los rios de la Comunidad
Auténoma del Pais Vasco Informe de resultados Campaiia 2021.
Fuente:

https://www.uragentzia.euskadi.eus/contenidos/informacion/seguimiento_ultimos_informes/es_def/adjuntos/RSEBR_
2021_MEMORIA.pdf

La situacion de los tributarios del Urola es de buen estado ecoldgico para todos
los elementos de calidad fisico-quimicos y bioldgicos, si exceptuamos la cuenca
del Ibaieder que, puntualmente, presenta una calidad moderada: Ibaieder-A en
2019 debido a los organismos fitobentdnicos e Ibaieder-B en 2018 también segun
el fitobentos y en 2020 por los macroinvertebrados (riqueza total algo escasa).
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Tabla indicadores estado de rios. Fuente: Red de sequimiento del estado bioldgico de los rios de la Comunidad
Autdénoma del Pais Vasco Informe de resultados Campaina 2021.

Fuente:
https://www.uragentzia.euskadi.eus/contenidos/informacion/seguimiento_ultimos_informes/es_def/adjuntos/RSEBR_
2021_MEMORIA.pdf

Geoldgicamente el ambito en estudio se encuadra en el Dominio Hidrogeoldgico
Anticlinorio Norte, un amplio territorio caracterizado por una sucesion de pliegues
con direccion NO-SE, vergentes al norte en la mitad meridional, y afectado por
fallas cuyas direcciones principales son NO-SE, NE-SO y N-S. Dominan materiales
muy diversos del complejo Urgoniano y Supraurgoniano, de muy diversa
permeabilidad (desde alta a baja), y del Cuaternario, depdsitos aluviales de
permeabilidad media pero de escasa entidad.

El Sector Hidrogeoldgico del Cuaternario esta constituido por depdsitos aluviales
y aluviocoluviales que conforman la llanura de inundacidon de los principales
cursos fluviales, en el ambito en estudio los cursos del Urola e Ibaieder. Estos
depdsitos son materiales detriticos, por lo general no consolidados, muy
heterogéneos, de tamano de grano variable (arcillas, gravas, arenas, limos,
cantos, etc.), potencia variable y de permeabilidad media por porosidad. Tienen
frecuentes y bruscos cambios laterales de facies, lo que les confiere una elevada
anisotropia por lo que las variaciones de permeabilidad pueden ser muy rapidas
en un mismo depdsito, tanto en lo vertical como en lo horizontal.
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Mapa 09. Sectores de masas de agua subterrdnea de la CAPV. Autor: KRIPTA SL. Fuente: Geoeuskadli.

Segun el RPH (Reglamento de Planificacion Hidroldgica) el estado de una masa
de agua subterranea queda determinado por el peor valor de su estado
cuantitativo y de su estado quimico. Cuando el estado cuantitativo sea bueno y
el estado quimico sea bueno el estado de la masa de agua subterranea se evalla
como “buen estado”. En cualquier otra combinacidn de estados cuantitativo y
quimico el estado de la masa de agua subterranea se evalia como “mal estado”.

Se define como “buen estado cuantitativo” de las aguas subterraneas el estado
en el que el nivel piezométrico de la masa de agua subterranea es tal que la tasa
media anual de extraccién a largo plazo no rebasa los recursos disponibles de
aguas subterraneas. Por tanto, indica que el nivel piezométrico no esta sujeto, a
alteraciones antropogénicas.

Por otra parte, la DMA (Directiva 2000/60/CE Marco del Agua) define “buen

estado quimico” de las aguas subterraneas como el estado alcanzado por una
masa de agua subterranea cuando:
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o0 no se presenten efectos de salinidad u otras intrusiones, es decir, que las
variaciones de la conductividad no indiquen salinidad u otras intrusiones en
la masa de agua subterranea

0 no rebasen las normas de calidad aplicables en virtud de otras normas
comunitarias de aplicacién

o sean de tal naturaleza que no originen disminuciones significativas de la
calidad ecolégica o quimica de dichas masas ni dafos significativos a los
ecosistemas terrestres asociados que dependan directamente de la masa
de agua subterranea.

Mapa 010. Estado global de las masas de agua subterrdneas. Autor: KRIPTA SL. Fuente: Geoeuskadi

Segun el Plan Hidroldgico de la Demarcacién Hidrografica del Cantabrico Oriental
Revisién 2022-27 estas masas de aguas subterraneas cumplen los objetivos
medioambientales (estado total bueno).
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5.2.3.- EDAFOLOGIA Y CAPACIDAD DE USO

Desde el punto de vista de las unidades edéaficas, el ambito presenta una
ocupacion antropica notable que ha modificado de manera significativa los
horizontes edéficos y las propiedades del suelo, por lo que se puede concluir que
carece de capas edaficas por su caracter antropizado.

5.2.4.- CLIMATOLOGIA Y CALIDAD DEL AIRE

Las cadenas montahosas, paralelas a la costa, obstaculizan, por una parte, la
influencia continental de la Meseta Ibérica y, por otra, retienen el aire hUmedo y
las nubes que proceden de mar proximo y que se infiltran a través de los valles
que perpendicularmente cortan dichas cadenas. Asi, el valle del Urola,
perpendicular al litoral, queda bajo los efectos de estas nubes y vientos de origen
maritimo que penetran con gran facilidad desde la costa y presenta un clima de
tipo templado oceanico, caracterizado por temperaturas suaves, humedad
relativa elevada, nubosidad frecuente y lluvias abundantes repartidas de forma
regular durante todo el ano.

Por tanto, se puede decir que el clima es de tipo MESOTERMICO, con maximo de
lluvias en otofo-invierno y sin estacidon seca. Segun la clasificacion Kdppen
corresponde a un tipo de clima templado oceanico de fachada occidental con
verano fresco.

Segun la clasificacion climatica de Kdpen se identifica con un clima templado
himedo sin estacidon seca, simbolizado en tal clasificacién con el cédigo Cfb.

Segun la clasificacion de Papadakis (1966), adaptada por el MOPT en 1992, es
un clima ocedanico de tipo maritimo templado hiumedo (MA - Hu), lo que conlleva
inviernos poco frios y veranos suaves.

En cuanto a las temperaturas es de destacar una cierta moderacién, que se
expresa fundamentalmente en la suavidad de los inviernos. De esta forma, a
pesar de que los veranos son también suaves, las temperaturas medias anuales
registran en la costa los valores mas altos de Euskal Herria, unos 14°C. Aunque
los veranos sean frescos, son posibles, sin embargo, episodios cortos de fuerte
calor, con subidas de temperatura de hasta 40°C, especialmente durante el
verano.

Segun el mapa de isoyetas anuales de la DFG del afio 2021-2022, el ambito en
estudio presenta una precipitacién acumulada anual de entre 1.600 y 1.700 mm.
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Mapa de isoyetas 2021-2022. Fuente: https://www.gipuzkoa.eus/es/web/obrahidraulikoak/mapas/mapas-
anuales/mapa-de-puvliometria

La calidad del aire, alterada por la presencia de contaminantes atmosféricos, es
considerada uno de los factores determinantes de calidad urbana. La existencia
de diferentes fuentes de contaminacién, combinadas con determinadas
condiciones meteoroldgicas que dificultan la dispersion de la atmdsfera urbana,
deteriora la calidad del aire.

El indice europeo muestra la situacién en materia de calidad del aire a nivel de
cada estacion, basandose en cinco contaminantes: particulas en suspension
(PM2.5y PM1o), ozono troposférico (O3), didxido de nitrégeno (NOz) y didxido de
azufre (SO2). En los contaminantes NO2z, Oz y SO , se utilizaran los valores de
concentraciones horarias para el calculo del indice. Por lo que respecta a PMio y
PM; s, el calculo se hace en base a la media movil de la 24h anteriores.
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El nuevo indice establece cinco niveles de calidad del aire: Muy bueno, Bueno,
Regular, Malo, Muy malo. Los rangos establecidos para cada nivel del indice para
cada uno de los contaminantes seran los siguientes:

Estado de calidad del aire

0-100 pg/m> 040 pg/m°> 0-80 pg/m°> 0-20 pg/m° 0-10 pg/m°>

101200 pg/m°> 41100 pg/m> 81-120 pg/m> 21-35 pg/m° 1120 pg/m>
REGULAR 201-350 pg/m° 3 3 3 3
-350 pg/m 101-200 pg/m 121-180 pg/m 36-50 pg/m 21-25 pg/m
3 3 3 3 3
351-500 pg/m 201-400 pg/m 181-240pg/m 51-100 pg/m 26-50 pg/m
3 3 3 3 3
501-1250 pg/m 401-1000 pg/m 241-600 pg/m 110-1200 pg/m 51-800 pg/m

En el caso del ambito del Plan Especial la estacién de referencia para interpolar
datos, por ser la mas cercana geograficamente de caracteristicas urbanas mas
similares a la zona de estudio, es la de la C/Pellirdegi.

Es necesario advertir que el Indice reflejard el peor nivel de cualquiera de los
cinco contaminantes.

En el momento de la redaccién del presente documento, y a modo de
aproximacion, los indices obtenidos para la estacién de mencionada son los
siguientes:
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ICA global estacion C/Pellirdegi (Azpeitia)

En cualquier caso no debemos olvidar que la presentacidon de estos indices implica
gran variabilidad, debido a su caracter de medicién diaria y a la ausencia de
estadisticas representativas.

En el caso de esta Azpeitia los contaminantes referidos al afio 2022 son los
siguientes:

NO NO: \[0) PMzo O3 03 8h

Media pg/m? Media pg/m3 Media pg/m? Media pg/m? Media pg/m3 Media pg/m3
7,17 12,16 23,11 14,08 45,38 46,1

Los 6xidos de nitrégeno en un entorno urbano tienen un origen principalmente
antrdpico y son gases que se emiten en una proporcion alta ligados a los procesos
de combustién (transporte en general). El mondxido de nitrégeno se oxida con
facilidad dando lugar al NO: cuyos efectos adversos sobre la salud son
manifiestos. Las emisiones de NO: registradas en esta estacién cumplen los
valores limites establecidos en la normativa con un promedio anual en 2022 de
12,16ug/m3, lo que refleja un ICA muy bueno (valores entre 0-40 pg/m3). El
valor maximo registrado ha sido de 40 pg/m3. Para el caso del NO se cumple
también el valor limite para la proteccion de los ecosistemas, segun la Directiva
2008/50/CE y el RS 102/2011, de 30 pg/ m3, aunque hay dias que se hayan
superado puntualmente ese valor.
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Los niveles de particulas PM1g (medial anual a partir de los datos diarios) estan
también dentro de los limites que marca la normativa: 14,08 ug/m3., por debajo
de los 20 pg/m3. de media anual establecida. En cuanto al numero de
superaciones del valor diario de PMio los datos son buenos, Unicamente se ha
superado ese maximo en dos ocasiones en este afio 2022. El ICA es, en cualquier
caso, muy bueno (valores entre 0-20 ug/m3), salvo esos dias con valores regular
y malo.

En cuanto al O3, no se ha registrado en 2022 ningun valor por encima de los 180
Hg/m3 (umbral de informacién a la poblacion) y se ha alcanzado el valor objetivo
para la proteccién de la salud humana (no se ha superado la cifra de 120 ug/m3,
como promedio en tres afios, 2019-21, cuando el maximo es de 25 veces). Su
emplazamiento en un entorno urbano y a baja cota favorecen los niveles mas
bajos de ozono. Todos estos datos ofrecen un ICA muy bueno, puntualmente
bueno, para los contaminantes atmosféricos medidos en esta estacion de
Perdillegi ubicada en pleno centro de la localidad.

Se concluye por tanto que la calidad del aire para el ambito objeto del
Plan Especial es BUENA. El plan no afectara significativamente en esta
variable ambiental.

5.2.5.- ANALISIS DE VULNERABILIDAD Y RIESGO DE AZPEITIA ANTE EL
CAMBIO CLIMATICO

Para la elaboracidon de este apartado se ha consultado se han consultado los datos
disponibles en la web de IHOBE sobre los diferentes escenarios de cambio
climatico en Euskadi y sus series de datos (https://www.ihobe.eus/cambio-
climatico)

En el caso de Azpeitia se pueden prever los siguientes escenarios climaticos
posibles:
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- Temperatura media:

- Temperatura minima

- Temperatura maxima
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- Frecuencia de las olas de calor

- Dias de helada

Se comprueba que para Azpeitia son las temperaturas maximas las que se van a
ver aumentadas mas considerablemente, y se esperard un aumento en la
frecuencia de las olas de calor.

En cuanto a los posibles escenarios de precipitacidén los datos son los siguientes:
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- Precipitacion diaria

- Dias de lluvia Pr>=1mm

En cuanto a la precipitacidén se prevé que un futuro ésta sea menor, con un menor
numero de dias de lluvia, lo que sumado al aumento de temperaturas originara
un clima mas templado y seco en el municipio de Azpeitia, hecho que es esperado
en todo Euskadi. La evolucién de temperaturas y precipitacion tendra una
influencia notable sobre la evapotranspiracién de las plantas, variable que se
espera aumente con los afios por efecto del aumento de temperaturas y de las
horas de sol.

Se han seleccionado los tipos de datos que pueden caracterizar mejor los distintos
componentes de la vulnerabilidad y el riesgo para cada una de las cadenas de
impacto seleccionadas, es decir, la amenaza o peligro, la exposicion, la
sensibilidad y la capacidad de respuesta/capacidad adaptativa. En este analisis
se valoran los riesgos en dos escenarios diferentes (RCP 4.5 y RCP 8.5), definidos
en funcion de la emisién de gases de efecto invernadero, siendo el mas
desfavorable el RCP 8.5.
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En concreto, el ambito de estudio esta expuesto al riesgo de impacto por olas de
calor. En el periodo 2011-2040, tanto en el escenario RCP 4.5 como RCP 8.5 se
produciria un aumento aproximado del 7% con respecto del periodo de referencia
1971-2000. En cambio, en el periodo 2071-2100 este incremento seria mayor,
17% en el escenario RCP 4.5y 22% en el escenario RCP 8.5.

Teniendo en cuenta la posicion relativa que presenta Azpeitia con respecto al
conjunto de municipios de la CAPV, cabe destacar que el riesgo de inundaciones
fluviales sobre el medio urbano que se situa en un decil alto.

En cualquier caso, se tendran en cuenta los datos anteriores a la hora de plantear
medidas preventivas, correctoras y/o compensatorias relativas a la mitigacion y
adaptacion al cambio climatico, y, concretamente, respecto a las cadenas de
impacto con incidencia mas significativa en el ambito.
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5.3.1.- BIOGEOGRAFIA

El municipio de Azpeitia segln sus caracteristicas climaticas previamente
analizadas, y principalmente por su ausencia de sequia estival, se localiza en la
region Eurosiberiana. Tras realizar una sintesis de los datos bioclimaticos,
floristicos y de vegetacion que caracterizan las diferentes unidades biogeograficas
reconocidas, de acuerdo con
Berastegi et al. (1997) y Rivas-
Martinez et al. (2001), se establece
para la CAPV la siguiente tipologia
biogeografica que indica la
localizacion del ambito en la Regidn
Eurosiberiana, subregion Atlantico-
Centroeuropea, provincia Atlantica

europea, subprovincia
Cantabroatlantica, Sector
Cantabro-Vasconico, Distrito

Vasconico Oriental.

Bioclimaticamente aparecen ombrotipos de humedo a ultrahiperhimedo, con
unos veranos lluviosos. Respecto a la vegetacidén potencial en el piso
supratemplado dominan las series de los hayedos, mientras que en el piso
mesotemplado sobre suelos acidos o lixiviados se desarrolla la serie aciddéfila del
roble. Los cursos de agua estan bordeados por comunidades edafohigréfilas de la
serie del aliso.
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5.3.2.- VEGETACION POTENCIAL y ACTUAL

La vegetacion potencial del ambito esta conformada por las formaciones de
robledal acidéfilo-robledal/bosque mixto atlantico y aliseda cantabrica.

. Los robledales acidofilos y bosques mixtos atlanticos estan presentes

en las laderas de los valles atlanticos de menor cota. Estan formados por mezclas
heterogéneas de frondosas con gran variedad y riqueza floristica en su cortejo.
Predomina el roble pedunculado, Quercus robur, al que acompanan otras
especies forestales como Fagus sylvatica, Quercus pyrenaica, Quercus petraea y
Betula celtiberica. También son frecuentes los ejemplares dispersos de Castanea
sativa, Tilia Platyphyllos, Acer campestre, Corylus avellana o Ulmus glabra. En el
sotobosque se pueden encontrar Crataegus monogyna, Cornus sanguinea, Tamus
communis, Lamiastrum galeobdon, Vicia sepium o Polytischum setiferum.

. Aliseda cantabrica, se trata de una formacidn compuesta
fundamentalmente por especies autdéctonas, asociada a los cursos de agua bien
conservados. Las especies principales son alisos (Alnus glutinosa), fresnos
(Fraxinus excelsior), sauces (Salix atrocinerea, Salix caprea, Salix sp.), cornejos
(Cornus sanginea), avellanos (Coryllus avellana), y como orlas espinosas zarzales
(Rubus ulmifolius) y rosas (Rosa sp.). El estrato lianoide se compone de
enredaderas como hiedra (Hedera helyx), Clematis vitalva, y Lonicera sp. Esta
considerado como habitat de interés comunitario incluidos en la Directiva
92/43/CEE: 91EO* Bosques aluviales de Alnus glutinosa y Fraxinus excelsior

(Alno-Padion, Lanion incanae, Salicion albae).
[ ]
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Mapa 011. Vegetacion potencial. Autor: KRIPTA SL. Fuente: Geoeuskadi

En lo que respecta a la vegetacion actual los entornos objeto de estudio son
territorios alterados, sin casi suelo natural, preferentemente artificializados, por
lo que no hay vegetacion a significar, y menos de interés ambiental, Unicamente
se localiza vegetacion de interés en el cauce del Ibaieder (Errezil) que presenta
aliseda cantabrica, en partes de su recorrido en el limite del ambito del PEOU.

En Landeta, los usos industrial y, en menor medida, residencial han ocasionado
la desaparicién de una parte muy importante del suelo fértil con la consiguiente
repercusion negativa sobre la vegetacion y la fauna. Por otro lado no se ha
identificado la presencia de flora amenazada ni de vegetacién invasora

En las imagenes siguiente se representa la vegetacidn existente en el ambito,
Unicamente existe un solar sin edificar el cual presenta vegetacion ruderal
nitrofila. En el resto del ambito no existe vegetacién natural, a excepcién de
jardineria urbana (muy poco representativa). Como se ha mencionado
anteriormente, en el cauce del Ibaieder se localizan pequenos retazos de aliseda
cantdbrica que no se vera afectado por las actuaciones del PEOU.
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Mapa 012. Vegetacion actual. Autor: KRIPTA SL.

5.3.3.- HABITATS DE INTERES

La Directiva Habitats define como tipos de habitat naturales de interés
comunitario a aquellas areas naturales y seminaturales, terrestres o acudaticas,
que, en el territorio europeo de los Estados miembros de la UE:

e se encuentran amenazados de desaparicion en su area de distribucion
natural, o bien

e presentan un area de distribucion natural reducida a causa de su regresion
o debido a que es intrinsecamente restringida, o bien

e constituyen ejemplos representativos de una o de varias de las regiones
biogeograficas de la Unidon Europea.

De entre ellos, la Directiva considera tipos de habitat naturales prioritarios a
aquéllos que estan amenazados de desaparicion en el territorio de la Unidn
Europea y cuya conservacion supone una responsabilidad especial para la UE.

En el rio Ibaieder (limite de la zona de estudio) se localizan 91EO* Aliseda
riberena eurosiberiana, habitat de interés prioritario para su conservacion.
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Con respecto a la clasificacion de habitats EUNIS (European Nature Information
System), sistema paneuropeo para facilitar la descripcion y la recogida de datos
armonizadas con el uso de los criterios para la identificacion de los tipos de
habitat, se establecen las siguientes categorias.

Mapa 013. Habitats eunis. Autor: KRIPTA SL. Fuente: Geoeuskadi

5.3.4.- COMUNIDADES FAUNISTICAS

El fuerte caracter humanizado de la zona favorece la presencia de especies de
caracter ubiquista, muy adaptables a la presencia humana, como son la Lagartija
roquera (Podarcis muralis), Vencejo comun (Apus apus), Lavandera blanca
(Motacilla alba), Gorrion comun (Passer domesticus), Estornino pinto (Sturnus
vulgaris), Ratén doméstico (Mus musculus) o la Rata parda (Rattus norvegicus).

Para la elaboracién de este apartado se ha analizado la cartografia facilitada por
el servidor cartografico del Gobierno Vasco
(ftp://ftp.geo.euskadi.net/cartografia/) correspondiente a la distribucién de
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especies sobre el territorio. Dicha informacién cartografica se distribuye en
cuadriculas de 1Km x 1Km, asi como en cuadriculas de 10Km x 10Km.

Segun los
analizados en
cuadriculas
(1Kmx1Km) se

datos

las

UTM
han

identificado, entre otras
las siguientes especies
(muchas de ellas son
observaciones que se han
recogido en ornitho.eus

por parte

de

observadores voluntarios

cuadriculas
560/781) :

560/780 y

Fotografia. Fauna presente en el Ibaieder. Autor: KRIPTA SL. Fecha:10/04/2023

Aegithalos caudatus
Alcedo atthis

Anas platyrhynchos
Ardea cinerea
Buteo buteo
Carduelis carduelis
Carduelis chloris
Cettia cetti

Cinclus cinclus
Corvus corone
Cyanistes caeruleus
Delichon urbicum
Dendrocopos major
Erithacus rubecula
Falco tinnunculus
Fringilla coelebs
Gallinula chloropus
Garrulus glandarius
Larus michahellis

Mito comun

Martin Pescador Comun
Anade Azuldn

Garza Real

Busardo Ratonero
Jilguero

Verderon Comun
Ruisefior bastardo
Mirlo acuatico europeo
Corneja negra
Herrerillo comun
Avion comun

Pico picapinos
Petirrojo europeo
Cernicalo Vulgar
Pinzén vulgar
Gallineta Comun
Arrendajo euroasiatico
Gaviota Patiamarilla

Buztanluzea
Martin arrantzalea
Basahatea
Lertxun hauskara
Zapelaitz arrunta
Karnaba

Txorru arrunta
Errekatxindorra
Ur-zozoa
Belabeltza
Amilotx urdina
Enara azpizuria
Okil handia
Txantxangorria
Belatz gorria
Txonta arrunta
Uroiloa
Eskinosoa

Kaio hankahoria

De interés especial

De interés especial
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Lophophanes Herrerillo Capuchino Amilotx
cristatus mottoduna
Luscinia Ruisefior comun Urretxindorra
megarhynchos
Milvus migrans Milano Negro Miru beltza
Milvus milvus Milano Real Miru gorria En peligro de
extincion

Motacilla alba Lavandera blanca Buztanikara zuria
Motacilla cinerea Lavandera Cascadefia Buztanikara horia
Muscicapa striata Papamoscas Gris Euli-txori grisa
Parus major Carbonero comun Kaskabeltz handia
Passer domesticus Gorrién comun Etxe-txolarrea
Phoenicurus Colirrojo tizén Buztangorri iluna
ochruros
Pica pica Urraca comun Mika arrunta
Poecile palustris Carbonero Palustre Kaskabeltz txikia
Regulus ignicapilla Reyezuelo listado Erregetxo

bekainzuria
Riparia riparia Avién Zapador Uhalde-enara Vulnerable

Serinus serinus

Verdecillo

Txirriskil arrunta

Sylvia atricapilla Curruca capirotada Txinbo

kaskabeltza
Troglodytes Chochin Comun Txepetxa
troglodytes

Turdus merula
Turdus philomelos

Mirlo comun
Zorzal Comun

Z0zo arrunta
Birigarro arrunta

De entre todas las especies con algun grado de proteccidén y con plan de gestion
aprobado, en lo que a ESPECIES PROTEGIDAS se refiere, en el ambito se
localizan (segun la informacion disponible de Gobierno vasco a través de
GEOEUSKADI):

- Visdén europeo (Mustela lutreola). El Rio Ibaieder, que es una zona
clasificada como de Interés Especial del Visdon europeo (Mustela
lutreola),segun determina su Plan de Gestién aprobado mediante la Orden
Foral de 12 de mayo de 2004, por la que se aprueba el Plan de Gestion del
Visdn Europeo Mustela lutreola (Linnaeus, 1761) en el Territorio Historico
de Gipuzkoa. Por tanto, seran aplicables las prohibiciones genéricas con
respecto al visén europeo, establecidas en el articulo 6 del Plan de Gestion:

“a) Cualquier actuacion no autorizada hecha con el propédsito de
darles muerte, capturarlos, perseguirlos o molestarlos, incluyendo a
sus crias, asi como la destrucciéon de su habitat y en particular de sus
lugares de cria y reposo.

b) Poseer, naturalizar, transportar, vender, exponer, importar o
exportar ejemplares vivos o muertos, salvo en los casos que
expresamente se autoricen.

c) Introducir en el medio natural otras especies animales que puedan
afectar negativamente a sus poblaciones.”
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En este sentido cualquier actuacidén en las areas de interés especial que
impliqgue la modificacidon de las caracteristicas del habitat utilizado para la
reproduccion o como refugio por la especie, necesitara autorizacién previa
del Departamento para el Desarrollo del Medio Rural de la Diputacién Foral
de Gipuzkoa. Cualquier plan o proyecto con repercusién apreciable, directa
o indirecta, sobre la conservacion o recuperacion de la especie en las areas
de interés especial, ya sea individualmente o en combinacién con otros
planes o proyectos, deberd ser sometido a informe preceptivo del
Departamento para el Desarrollo del Medio Rural de la Diputacidon Foral de
Gipuzkoa, quien velara por una adecuada evaluacién de sus repercusiones
sobre los objetivos del Plan de Gestidon. Dicha evaluacién contemplar3a,
entre otros aspectos, las posibles afecciones a la especie, a la calidad de
las aguas y de habitat, determinando, en funcién de su afeccidn previsible,
las fechas Optimas para su ejecucion, estableciendo como periodo critico
para la reproducciéon de la especie el comprendido entre el 15 de marzo y
el 31 de julio

Segun la cartografia de Gobierno Vasco en el ambito del PEOU se localizan las
siguientes zonas de proteccidon de especies faunisticas:

-~ Zonas de proteccion para la avifauna en las que seran de aplicacion
las medidas para la salvaguarda contra la colision y la electrocucion
en las lineas eléctricas aéreas de alta tension. Sector de proteccién

lzarraitz-Azpeitia.

Segun la ORDEN de 6 de mayo de 2016:

En las zonas de proteccién para la avifauna seran de aplicacién las medidas
establecidas contra la colisidon y la electrocucion en el Real Decreto 1432/2008,
con los siguientes condicionantes:

a) Seran obligatorias para aquellas lineas eléctricas aéreas de alta tension de
nueva construccion, o que no cuenten con un proyecto de ejecucién aprobado a la
entrada en vigor de la presente Orden, asi como para las ampliaciones o
modificaciones de lineas eléctricas de alta tension ya existentes.

b) Para aquellas lineas eléctricas aéreas de alta tensidon ya existentes a la entrada
en vigor de la presente Orden seran obligatorias aquellas medidas de protecciéon
contra la electrocucién, y voluntarias aquellas de proteccién contra la colision.

Segun el PGOU de Azpeitia un tramo del Urola, aguas abajo de su confluencia
con el Ibaieder, esta incluido como habitat reproductor del avion zapador,
Riparia riparia, especie catalogada como vulnerable en el CVEA. Esta especie
suele tender a instalar sus nidos en los tubos de desaglies del muro de
encauzamiento del Urola, en los tramos urbanos de Azpeitia y Azkoitia. Otras
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especies catalogadas y relacionadas con este medio acuatico son: citas de martin
pescador, Alcedo atthis; mirlo acuatico, Cinclus; andarrios chico, Actitis
hypoleucos; pico menor, Dendrocopos minor; y turon comun, Mustela putorius,
todas ellas de interés especial, y el papamoscas cerrojillo, Ficedula hypoleuca,
especie rara

El rio Urola es en la actualidad, y a excepcidon de la anguila, practicamente
inaccesible para las especies migradoras, considerandose el rio en peor situacion
en Gipuzkoa desde el punto de vista de la conectividad. Las actuaciones
contempladas en el Plan Director de Permeabilizacién de Obstaculos de Gipuzkoa
2020-35 (DFG, 2020) supondran permeabilizar el eje del rio Urola practicamente
hasta la cabecera, tras la eliminacién de un niumero importante de obstaculos.

Por otro lado, el rio Ibaieder (Ibaieder A, Ibaieder B) hasta su confluencia con el
Urola estd incluido en el Registro de Zonas Protegidas (RZP) de proteccion
de especies piscicolas de interés econémico (ciprinidos).

5.3.5.- AREAS DE INTERES NATURALISTICO, ESPACIOS NATURALES
PROTEGIDOS, CORREDORES ECOLOGICOS Y ELEMENTOS SINGULARES

El articulo 37 de la Ley 9/2021 de noviembre, de conservacion del patrimonio
natural de Euskadi, clasifica los espacios naturales protegidos en alguna de las
siguientes categorias:

a) Espacios naturales protegidos. Formaran parte de esta categoria los
parques naturales, las reservas naturales, los monumentos naturales, y los
paisajes naturales protegidos.

b) Espacios naturales protegidos de la Red Natura 2000. Formaran parte
de esta categoria los lugares de importancia comunitaria (LIC), las zonas
especiales de conservacion (ZEC) y las zonas de especial proteccién para
las aves (ZEPA).

c) Espacios protegidos en aplicacién de instrumentos internacionales.
Formaran parte de esta categoria las reservas de la biosfera, los humedales
de importancia internacional de la Convencion relativa a los Humedales de
Importancia Internacional Especialmente como Habitat de Aves Acuaticas
(Ramsar), los geoparques declarados por la Unesco, las areas protegidas
del convenio Ospar, los sitios naturales de la Lista del Patrimonio Mundial
y las reservas biogenéticas del Consejo de Europa.

Segun esta nuevo marco legislativo autondmico son Espacios Naturales
Protegidos los siguientes (Capitulo II de la ley 9/2021)
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- Parque natural.

- Reserva Natural.

- Monumento Natural

- Paisaje Natural Protegido

Son Espacios Naturales Protegidos de la Red Natura 2000 (capitulo III de la ley
9/2021)

— Lugares de importancia comunitaria (LIC)
— Zonas Especiales de Conservacion (ZEC)
— Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA)

De acuerdo al capitulo IV de la citada norma son Espacios Protegidos en aplicacion
de instrumentos internacionales, los siguientes:

a) Reservas de la biosfera.

b) Geoparques.

c) Los humedales de Importancia Internacional, del Convenio relativo a los
Humedales de Importancia Internacional especialmente como Habitat de
Aves Acuaticas (Ramsar)

d) Otros espacios naturales protegidos por normas internacionales

A estos espacios se unen las Zonas Protegidas segun el Plan Hidrolégico de
la demarcacion del Cantabrico Oriental.

Asi, ademas de los Espacios Naturales Protegidos se han considerado también
otras areas de interés naturalistico inventariados:

— Espacios del catalogo abierto de espacios relevantes o del listado abierto
de areas de interés naturalistico de las DOT.
— Inventario de zonas humedas de la CAPV.

Por ultimo, también se han analizado en este apartado los Montes de Utilidad
Publica.

Analizado el ambito del PEOU en relacidon a las areas de interés naturalistico y
espacios protegidos de la CAPV los resultados obtenidos son los siguientes:
— No se han detectado Espacios Naturales Protegidos.
— No se han detectado espacios Red Natura 2000.
— No se han detectado areas de interés naturalistico incluidas en las
Directrices de Ordenacién Territorial del Pais Vasco (DOT).
— No se han detectado areas del Catadlogo Abierto de Espacios Naturales
Relevantes de la Comunidad Autonoma Vasca.
— No se han detectado humedales, ni humedales catalogados Ramsar.
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— El ambito de actuacién no se incluye dentro del Catalogo de Paisajes
Singulares y Sobresalientes de la CAPV.

— No se ha detectado ninguna Especie de Flora, ni vegetacion de interés.

— No se ha detectado ningun espacio perteneciente a la Red Natura 2000.

— No se ha detectado la presencia de Fauna Protegida, salvo la zona del rio
Ibaieder (visdn europeo).

El ambito de estudio se encuentra, como hemos mencionado
anteriormente, en el Area de interés especial de especies amenazadas
(visbn europeo), dentro del Registro de Zonas protegidas del Plan
Hidroldégico. Teniendo en cuenta las actuaciones propuestas por el PEOU
y a la vista de que no se va a intervenir sobre el cauce, se puede concluir
gue el desarrollo del PEOU no va a afectar al habitat de este mamifero.

Desde el punto de vista paisajistico y del MEDIO PERCEPTUAL el ambito
se caracteriza por un paisaje industrial en dominio fluvial del Ibaieder.
El entorno donde se ubica el ambito presenta una orografia llana, en la ribera del
rio Ibaieder (Errezil), hecho que le confiere una visibilidad media-alta. La calidad
paisajistica del ambito es baja, tratdndose de un ambito industrial, con presencia
de algunos edificios y pabellones en malas condiciones, abandonados,
principalmente en el interior del ambito, mientras que las fachadas exteriores
presentan una calidad mejor desde el punto de vista paisajistico. El rio Errezil
(Ibaieder) que bordea el ambito por su limite oriental, confiere al ambito un valor
paisajistico que se puede considerar interesante hasta un tramo en el que carece
de vegetacién por su encauzamiento.

Se puede considerar un paisaje con muy poca variedad cromatica, en el que la
presencia del agua en movimiento (aunque no dominante) y la vegetacion
asociada al cauce aporta cierto valor paisajistico. El paisaje adyacente no mejora
la calidad del conjunto tratandose de un paisaje bastante comun en la comarca.
Es una unidad paisajistica muy antropizada, con modificaciones intensas que han
reducido su calidad escénica, hecho que se ha visto intensificado por el estado de
abandono de algunos pabellones asi como por la mala urbanizacién del poligono.
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Fotografias: Se puede observar el paisaje industrial de baja calidad del entorno del PEOU. Autor: KRIPTA SL
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Fotografias: Se puede observar el paisaje industrial en los mdrgenes del Ibai-eder con mejor calidad paisajistica que
aporta el cauce fluvial y la vegetacion asociada. Autor: KRIPTA SL

5.4.1.- CUENCAS VISUALES

Las Unidades visuales delimitan porciones del territorio caracterizadas porque sus
limites principales vienen definidos por la conexidn visual entre los territorios que
forman parte de la unidad. Es decir, son ambitos visuales propios, definidos por
fronteras visuales estables cuya interconexion visual hace que se comporten
paisajisticamente como un todo.

La cartografia de Cuencas visuales, delimitadas en la Cartografia del paisaje de
la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, promovida por la Viceconsejeria de Medio
Ambiente del Gobierno Vasco en 1990, responde a la concepcién de Unidades
visuales, definidas como areas visuales cerradas o autocontenidas.

Consultado el “Inventario de Paisajes Singulares y Sobresalientes de la CAPV”
gue constituye un compromiso del Programa Marco Ambiental, encontramos que
toda la zona esta ocupada por la Cuenca Visual de Azkoitia. En lo que respecta a
las cuencas visuales, albergan un paisaje considerado “Cotidiano” en la CAPV,
de valor "Muy Bajo”. Se trata de un medio receptor poco sensible a afecciones,
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aunque debe tenerse en cuenta la visibilidad, y que se trata de medios
densamente poblados y muy visitados.

5.4.2.- UNIDADES AMBIENTALES Y PAISAJISTICAS HOMOGENEAS

Con respecto a las unidades ambientales homogéneas podemos clasificar el
ambito del Plan y su entorno dentro como una unidad artificializada de caracter
urbano.

La 22 Modificacion del PTP de Zarautz-Azpeitia (Urola Kosta) en lo relativo a las
determinaciones del paisaje, Decreto 132/2018, de 18 de septiembre, por el que
se aprueba definitivamente, ubica el ambito de estudio dentro de la unidad de
paisaje de la cuenca de Azkoitia-Azpeitia. Los nucleos urbanos de Azkoitia y
Azpeitia se extienden por el fondo del valle del Urola, territorio artificializado con
la implantacion de edificios residenciales, de actividad econdmica (periferia de los
nucleos urbanos), equipamientos, calles, viario, carreteras, etc., rodeados de
prados en aquellas zonas que coinciden con una laderas de pendiente suave,
caracterizando el paisaje rural del entorno de los nucleos urbanos, y en las zonas
de mas pendiente de esas laderas predominan las plantaciones de pino de
Monterrey, Pinus radiata.

Figura 002: Unidades de Paisaje
del Area funcional de Urola
kosta (Se indica la ubicacion del
drea de estudio). Fuente PTP
Urola Kosta

Segun este PTP y sus determinaciones de paisaje, el ambito del PEOU esta dentro
del Area de Interés Paisajistico "AEIP 34 Margenes del rio Ibai-eder” (Impacto
paisajistico de actividad humana). Para las Areas de Especial Interés Paisajistico
recomienda la elaboracién de planes de accion del paisaje que determinen las
actuaciones para la proteccién, la gestiéon y la ordenacion del paisaje.
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Fuente. 29 Modlificacion del PTP de Zarautz-
Azpeitia (Urola Kosta).

Los objetivos de calidad paisajistica que este PTP se plantea para el ambito del
PEOU son los siguientes:

Determinaciones referentes a los accesos a los nucleos.

1.- Favorecer la configuracion de unos accesos a los nucleos urbanos que
posibiliten la transicidn armédnica entre el medio natural o rural y los paisajes
urbanos, y que a su vez refuercen el caracter e identidad de los mismos.

b) Integrar el acceso a Azpeitia desde la costa a través de la carretera GI-631
mejorando la relacidn con el cauce del rio Urola, el tratamiento de la vegetacion y
el arbolado en laderas, rotonda de Enparanaldea y en la recta a Landeta.

2.-Fomentar el establecimiento de criterios de ocupacion y tipologia edificatoria,
asi como de integracion paisajistica, asociados a los ejes viarios.

c) Mejorar la imagen de los accesos a Azpeitia, recualificando los bordes del
poligono Antzibarrena y la imagen de la travesia por el poligono de Landeta.

4.- Redactar ordenanzas municipales que regulen el diseno, la implantacién y/o
eliminacion de rotulos publicitarios y sefializacion en el entorno de las vias
rodadas en los accesos a los nucleos y en las zonas periurbanas. La adopcion de
criterios se hara preferentemente de forma mancomunada a fin de dotar al
conjunto del area funcional de una cierta unidad en el tratamiento de los accesos
a los nucleos.
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5 - Favorecer la integracion urbana y paisajistica de los recorridos urbanos
existentes mejorando las condiciones y el disefio de la urbanizacién, asi como el
tratamiento vegetal y el arbolado, una vez ejecutadas las nuevas variantes de
poblacién.

6.- Implementar los siguientes criterios para el diseno de los accesos a los
nucleos:
a) Integrar en el disefio elementos caracteristicos del entorno: arbolado,
vegetacion, tratamiento de los pavimentos etc.
b) Crear una identidad propia y diferente a la de los paisajes circundantes,
priorizando generar un nuevo paisaje con vinculos positivos.

Determinaciones referentes a areas de actividad economica.

1.- Desarrollar una politica sistematica de mejora de la imagen de los poligonos
e implantaciones industriales consolidadas, ya que constituyen uno de los
principales impactos en el paisaje de Urola Kosta. Los aspectos prioritarios a
abordar son: la mejora de la integracion con los cauces fluviales y con los accesos
a los nucleos urbanos; la configuraciéon de unos bordes urbanos mas atractivos;
la mejora del mantenimiento y conservacion del espacio publico y de la
iluminacion; mejora del ajardinamiento e incremento del arbolado; cuidado de la
imagen y estado de conservacion de la edificacion, etc. Para que estas
actuaciones sean efectivas deberan estar integradas en una politica integral de
renovacion urbana de los tejidos industriales, orientada al incremento de su ciclo
de vida. En concreto, requieren mayor intervencién: Abendafio y parte
consolidada de Errotaberri (Zarautz); Estacidon, Xey, Guascor y los bordes del
poligono GKN (Zumaia); Ubegun e implantaciones situadas junto a la ria de Orio
y a lo largo del valle de Santioerreka (Aia); Nagusikoa, Estacién, Agote vy
Sansinenea Erreka (Zestoa); poligonos junto a Aizarnazabal (Txiriboga, Erribera,
Etxezarreta); Anardi, Antzibarrena y Landeta (Azpeitia) y San Juan, GSB Acero,
Umantsoro e Industrialdea (Azkoitia).

La propuesta del PEOU esta en consonancia con las determinaciones de
paisaje del PTP, proponiendo una mejora de la urbanizacion del ambito,
ordenando los traficos y los aparcamientos, posibilitar la ampliacion del
cauce que supondra una mejora paisajistica asi como una minimizacion
de riesgos ambientales.

Analizados los datos disponibles y la informacion cartografica sobre los elementos
integrantes del patrimonio cultural vasco disponibles en GEOEUSKADI el ambito
objeto del PEOU NO tiene ningun tipo de proteccién por su valor
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patrimonial, ni_tiene ningun elemento proteqido ni catalogado en el
PGOU.

5.6.1.- CONTAMINACION ACUSTICA

El Mapa de Ruido del Municipio de Azpeitia (ACC Acustica+Luminica, 2014)
acompana la siguiente imagen del mapa de zonificacion acustica del casco urbano
de Azpeitia en el que se aprecia el ambito en estudio de PEOU, con unas OCA de
Ld/Le=75dB(A) y Ln=65dB(A)-.

El 4rea de estudio se sitia en un Area Urbana con predominio de uso de suelo
industrial, sin embargo atendiendo la literalidad del Decreto 213/2012, se estima
la disposicion respecto de Futuros Desarrollos Urbanisticos conforme a la
siguiente definicién:

Futuros Desarrollos Urbanisticos: Cualquier actuacion urbanistica donde se
prevea la realizacion de alguna obra o edificio que vaya a requerir una licencia
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prevista en el apartado b) del articulo 207 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de
Suelo y Urbanismo.

Este supuesto se refiere al siguiente:

Articulo 207 Actos sujetos a licencia urbanistica

b) Las obras de construccién, edificacion e implantacion de instalaciones de toda
clase de nueva planta.

La consideracion para la asignacion de los valores limite, para un Futuro
Desarrollo Urbanistico son 5 dB(A) mas restrictivos que para una Area Urbanizada
Existente, tal cual es el caso del ambito de la parcela. En este sentido, el Estudio
considerara la situacion mas restrictiva.

Respecto a la zonificacidn acustica del entorno, teniendo en cuenta que la
clasificacion Urbanistica Global del Suelo esta determinada como Zona de Uso
Industrial.

Los Objetivos de Calidad Acustica de aplicacién en el area en el que se vaya a
ejecutar el Futuro Desarrollo Urbanistico, deberan ser 5 dB(A) mas restrictivos
gue para una urbanizacidn existente para el ambiente exterior.

En las siguientes tablas se establecen los valores limite de aplicacién para el
Futuro Desarrollo Urbanistico, tanto para el ambiente exterior como interior:
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A tal efecto, los valores de aplicacidon para el futuro desarrollo urbanistico, una
vez aplicada la restriccion de 5 dB(A), corresponden a los siguientes:

OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA PARA FUTURO DESARROLLO URBANISTICO

b) Ambiente interior
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El presente ambito tiene la consideracion de futuro desarrollo segun la definicidon
recogida en el articulo 3.d) del Decreto 231/2012, de 16 de octubre, de
contaminacion acustica de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco. Segun el
articulo 30.2 del citado Decreto, las entidades promotoras de un futuro desarrollo
deberan efectuar un estudio de impacto acustico, regulado en el articulo 37 del
citado Decreto.

A tal efecto, el presente PEOU incorpora un_Estudio de Impacto Acustico que
se encuentra como documento de este Plan Especial y concluye lo siguiente:

Las fuentes de ruido
identificadas en el entorno de
la parcela objeto de este
Estudio, corresponden a los
siguientes viales:

- Trafico de los viales GI-2634
y GI-631, asi como, trafico de
los viales urbanos.

- ANALISIS DE RUIDO EXTERIOR // OBJETIVOS DE CALIDAD - OCA

Analizando los modelos predictivos del ruido viario, se traducen las siguientes
conclusiones:

a) Escenario actual

Se observan niveles de 63-66 dB(A), 60-64 dB(A) y 52-56 dB(A) para los periodos
de dia, tarde y noche respectivamente, sobre las fachadas mas expuestas,
correspondientes a las orientadas hacia el vial GI-631, determinando
cumplimiento de los Objetivos de Calidad Aciustica para futuros
desarrollos urbanisticos Industriales.

b) Escenario futuro
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En cuanto al escenario futuro a 20 afios vista, se observa con caracter general
resultados similares o idénticos para el conjunto de periodos, debido al
incremento del trafico viario en su caso, situando el escenario en niveles de 63-
67 dB(A) en periodo de dia, 59-65 dB(A) en periodo de tarde y 54-58 dB(A) en
periodo nocturno, determinando cumplimiento en todos los periodos los
Objetivos de Calidad Acustica determinados para el Futuro Desarrollo
Urbanistico Industrial, de acuerdo al Decreto 213/2012.

5.6.2.- SUELOS POTENCIALMENTE CONTAMINADOQOS

En lo que a suelos potencialmente contaminados se refiere, de acuerdo al
“Inventario de suelos que soportan o han soportado actividades
potencialmente contaminantes del suelo del Decreto 165-2008", en el dambito
objeto del presente Documento Ambiental, presenta parcelas incluidas en
dicho inventario.

Mapa 014. Suelos potencialmente contaminados. Autor: KRIPTA SL. Fuente: Geoeuskadi
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Segun el inventario disponible en Geoeuskadi las parcelas son las siguientes:

Parcela Cadigo TIPO PARCELA SUPERFICIE (m?)
10634 20018-00051 INDUSTRIAL 3.034,2525
10635 20018-00052 INDUSTRIAL 973,585
10636 20018-00053 INDUSTRIAL 235,07475
10637 20018-00054 INDUSTRIAL 911,595
10638 20018-00055 INDUSTRIAL 1.558,82025
10639 20018-00056 INDUSTRIAL 392,12815
10640 20018-00057 INDUSTRIAL 813,48165
10641 20018-00058 INDUSTRIAL 568,447
10642 20018-00059 INDUSTRIAL 632,5964
10643 20018-00060 INDUSTRIAL 473,1475
10644 20018-00061 INDUSTRIAL 880,4825
10645 20018-00062 INDUSTRIAL 625,4394
10646 20018-00063 INDUSTRIAL 271,5225
24588 20018-00122 INDUSTRIAL 2.431,3708
24596 20018-00118 INDUSTRIAL 1.155,43015
24598 20018-00117 INDUSTRIAL 703,7388
24875 20018-00142 INDUSTRIAL 180,13445

Los edificios a derribar, como parte de los edificios que quedan fuera de
ordenacién, estan incluidos en el Inventario de Emplazamientos que han
soportado actividades potencialmente contaminantes por lo que sera de
aplicacién lo determinado en la LEY 4/2015, de 25 de junio, para la prevencion y
correccion de la contaminacion del suelo.

5.6.3.- INUNDABILIDAD

El ambito del Plan Especial se encuentra en la zona de policia del cauce del
Ibaieder que lo recorre por su limite oriental.

Tras la consulta de la cartografia de inundabilidad oficial obrante en la pagina
web de la Agencia Vasca del Agua (URA) se constata que las actuaciones
propuestas se ubican en zona inundable por la avenida de retorno de 100
anos, fuera de la zona de flujo preferente. En concreto las acciones se localizan
en la zona ES017-GIP-URO-02 AZPEITIA, por lo que deberan ser compatibles con
el Plan de Gestidn del Riesgo de Inundacidn para dicha drea y no deberan afectar
de manera negativa a la inundabilidad.
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Mapa 015. Inundabilidad. Autor: KRIPTA SL. Fuente: Geoeuskadi

La Agencia Vasca del Agua ha encargado la redaccién del “PROYECTO DE
DEFENSA CONTRA INUNDACIONES DE LOS RiOS UROLA, IBAIEDER Y ERREZIL A
SU PASO POR EL MUNICIPIO DE AZPETIA”. Este proyecto, realizado con el
objetivo de mantener la zona a resguardo de las avenidas de 50 afnos, contempla
varias intervenciones en el tramo de rio contiguo al area objeto de este Plan
Especial (ver plano a continuacién):

o Ampliar cauce a 18 metros en la margen izquierda entre ST-1027 y ST-
1193

o Demolicion de anexo de pabelléon ST-1193

o Retirada de sedimentos en cauce en margen derecha entre ST-1193 y
ST-1415
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Plano de actuaciones previstas facilitado por Girder Ingenieros. Fuente: Plan Especial
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Parte de las propuestas de este PEOU estan dirigidas a dar cobertura urbanistica
a las propuestas de actuacion planteadas por el Proyecto de defensa contra
inundaciones del rio Urola, Ibaieder y Errezil a su paso por Azpeitia.

5.6.4.- VULNERABILIDAD A LA CONTAMINACION DE LOS ACUIFEROS

En toda el drea encontramos una vulnerabilidad alta a la contaminacidon de los
acuiferos, ya que los valores que presenta hacen que esta zona sea considerada
“zona con vulnerabilidad alta” (ver mapa 016).

Mapa 016. Vulnerabilidad a la contaminacion de acuiferos. Autor: KRIPTA SL. Fuente: Geoeuskadi

5.6.5.- PROBLEMAS GEOTECNICOS

El ambito del PEOU presenta problemas geotécnicos esperables derivados
de las condiciones de inundabilidad, encharcamiento, capacidad portante
y asientos. Las actuaciones planteadas deberan tener en cuenta estos riesgos a
la hora de su desarrollo.
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5.6.6.- RIESGO DE EROSION-AREAS EROSIONABLES

En cuanto a la erosion, podemos afirmar que el area de estudio no tiene riesgo
de erosion, basandonos en los modelos USLE Y RUSLE (ambos modelos sirven
para obtener un promedio de las pérdidas anuales de suelo a largo plazo) y que
calculan no solo la erosiodn real sino también la potencial.

El resultado que ofrece el mapa de erosion de suelos de la CAPV es la evaluacion
de las pérdidas de suelo en toneladas por hectarea y afo.

PERDIDAS DE SUELO INTERPRETACION

0 a5 (t/ha y afio) Zonas con niveles de erosién muy bajos y pérdidas de suelo tolerables. No hay
erosion neta.
5 a 10 (t/ha y afio) Zonas con niveles de erosién bajos y pérdidas de suelo que pueden ser

tolerables. Probablemente no hay erosidn neta.

10 a 25 (t/ha y afno) Zonas con procesos erosivos leves. Existe erosidn, aunque no es apreciable a
simple vista.

25 a 50 (t/ha y afno) Zonas con procesos erosivos moderados. Existe erosién, aunque puede no ser
apreciable a simple vista.

50 a 100 (t/ha y afio) Zonas con procesos erosivos graves. Existe erosion y es apreciable a simple
vista.

Mas de 200 (t/ha y Zonas con procesos erosivos extremos. Existe erosion y es evidente a simple
1 vista.

El concepto de erosion potencial es la que se produciria si se elimina la
vegetacion. Este valor es tremendamente importante de cara a la gestion del
territorio, puesto que permite analizar cdmo afecta, en lo relativo a la erosion, la
eliminacion de la cubierta vegetal.
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Mapa 017. Erosidn potencial. Modelo USLE. Autor: KRIPTA SL. Fuente: Geoeuskadi

El mapa de erosion real resulta de la combinacién de todos los factores que
intervienen en los modelos USLE y RUSLE con los valores estimados para cada
situacion del territorio. (Ver mapa 019)
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Mapa 018. Erosidn real. Modelo USLE. Autor: KRIPTA SL. Fuente: Geoeuskadi

En ambos casos, y el ambito del Plan Especial, el edificio se integra dentro
de superficies no susceptible a la erosion.

Por su parte, el PTS agroforestal no cartografia ningun area erosionable
en el ambito.
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5.6.8.- SISMICIDAD

El municipio de Azpeitia se sitla en una zona de riesgo V segun el Mapa de
Riesgos de la CAPV por lo que esta exento de realizar un plan de emergencia
sismico. No obstante, es preciso el cumplimiento de la Norma de construccion
sismorresistente (RD 997/2002, de 27 de septiembre).

Tal y como aparece reflejado en la figura siguiente, no existe ninguna zona con
intensidades iguales o superiores a VII, por lo que, segun estos calculos, no
existen municipios obligados a realizar Plan de Emergencia Sismico. Los
municipios con peligrosidad igual o superior a VI estan limitados a los mas
occidentales de la Comunidad Auténoma que, en este caso, deberian realizar
estudios mas detallados a nivel municipal.

Figura 003: Intensidades sismicas finales deducidas para los
municipios del Pais Vasco.

5.6.9.- RIESGOS DERIVADOS DEL TRANSPORTE DE MERCANCIAS PELIGROSAS

Mediante RESOLUCION 10/2001, de 1 de agosto, del director de la Secretaria del
Gobierno y de Relaciones con el Parlamento, se dispone la publicacion del Acuerdo
del Consejo de Gobierno que aprobd el Plan Especial de Emergencia ante el riesgo
de accidentes en el transporte de mercancias peligrosas por carretera y ferrocarril
de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

Segun la cartografia disponible en el servidor de GEOEUSKADI, el ambito del plan
se encuentra afectado la banda de 100m de afeccidon de la via urbana de la

135




DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Plan Especial de Ordenacion Urbana
Zona norte de AU.18 “Landeta”
(AZPEITIA)

Avenida de Landeta con un RIESGO MUY BAJO por accidente de transporte de
mercancias peligrosas en carretera.

5.6.10.- RIESGOS POR INCENDIOS FORESTALES

El riesgo de incendios forestales estd condicionado fundamentalmente por el tipo
de vegetacion que existe en el area y en sus alrededores. Por lo tanto, para su
valoracién se tienen en cuenta las unidades de vegetacidén existentes, asi como
la combustibilidad intrinseca de los tipos de vegetacion.

El ‘Modelo de combustibles forestales del Pais Vasco DAE 1999’ identifica el
ambito, como zonas con riesgo bajo, que se corresponden a asentamientos
urbanos con ausencia de vegetacidn o presencia de vegetacidn principalmente
nitrofila.

Para la valoracién de este riesgo ambiental se recurre a la cartografia existente
en GEOEUSKADI con informacién proporcionada por el proyecto "FORRISK:
riesgos naturales en las masas forestales atlanticas". Realizado entre octubre de
2012 y diciembre de 2014, su objetivo principal fue conocer, las medidas a tomar
de cara a la gestion de riesgos forestales previsibles e identificados.

Como primer resultado se concluye que los tipos de arbolado con mayor riesgo
medio de incendio forestal en el Pais Vasco son los montes bajos y densos de
quejigo (Quercus faginea) y encina (Quercus ilex), junto con las plantaciones
forestales jovenes de Eucalyptus, Pinus radiata y Pinus pinaster.

A la vista de que el &mbito del PEOU se localiza en el nucleo urbano de
Azpeitia y carece de vegetacion arbolada, se puede concluir por tanto,
qgue el desarrollo del Plan Especial no supone un aumento en la
exposicion de las edificaciones respecto al riesgo de incendios.

5.6.11.- CAMBIO CLIMATICO

El documento “Evaluacion de la vulnerabilidad y riesgo de los municipios vascos
ante el cambio climatico” (IHOBE, enero de 2019) identifica y selecciona un
numero limitado de cadenas de impacto prioritarias sobre las que acotar y enfocar
la evaluacién de la vulnerabilidad y el riesgo de los municipios de la CAPV.

Las cadenas evaluadas son: “Impacto por olas de calor sobre la salud humana”,
“Impacto por inundaciones fluviales sobre el medio urbano", “Impacto por
inundaciones por subida del nivel del mar sobre el medio urbano”, e “Impacto
por aumento de los periodos de mayor sequia sobre las actividades econdmicas,
con especial interés en el medio agrario”.
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Se han seleccionado los tipos de datos que pueden caracterizar mejor los distintos
componentes de la vulnerabilidad y el riesgo para cada una de las cadenas de
impacto seleccionadas, es decir, la amenaza o peligro, la exposicion, la
sensibilidad y la capacidad de respuesta/capacidad adaptativa. En este andlisis
se valoran los riesgos en dos escenarios diferentes (RCP 4.5 y RCP 8.5), definidos
en funcion de la emisién de gases de efecto invernadero, siendo el mas
desfavorable el RCP 8.5.

De acuerdo con los datos obtenidos del visor geoEuskadi (Gobierno Vasco), en el
caso de Azpeitia no se prevén afecciones derivadas de la subida del mar pero
habrian de prevenirse los efectos por las sequias, las olas de calor y las
inundaciones siendo los riesgos resultantes para los dos escenarios considerados
los siguientes:

— En relacién con el impacto por aumento de la sequia sobre actividades
econdmicas (especialmente en el medio agrario), en el periodo 2011-2040
el incremento seria del 1,8%, en el escenario RCP 4.5, y del 0,5% 1,79%,
en el escenario RCP 8.5, con respecto al riesgo del periodo de referencia
1971-2000, frente a unos incrementos aun mayores en el periodo 2071-
2100 con el 3,73%, en el escenario RCP 4.5, y el 8,01%, en el escenario
RCP 8.5.

— En cuanto al impacto por olas de calor sobre la salud humana, en el periodo
2011-2040 se produciria un incremento del 10,4%, en el escenario RCP
4.5, y un escaso 10%, en el escenario RCP 8.5, con respecto al riesgo del
periodo de referencia 1971-2000. Por su parte, en el periodo 2071-2100 el
incremento estimado seria mas acusado con casi el 24,5%, en el escenario
RCP 4.5, y el 31,5%, en el escenario RCP 8.5.

— En el caso del impacto por inundaciones fluviales sobre el medio urbano en
el periodo 2011-2040, tanto en el escenario RCP 4.5 como en RCP 8.5, la
variacién del riesgo con respecto al periodo de referencia 1971-2000 es
ligeramente favorable segun los datos (-0,23% vy -0,46% respetivamente).
En el periodo 2071-2100, la variacién del riesgo seria del 6,2%, en el
escenario RCP 4.5, superior al estimado en el escenario RCP 8.5 que seria
del 5,2%.

De estos tres riesgos a valorar a nivel del término municipal de Azpeitia en
relacion al cambio climatico, dos de ellos son a considerar en el territorio objeto
del PEOU: los impactos por olas de calor sobre la salud humana y por
inundaciones fluviales sobre el medio urbano.

Por ello, la propuesta del PEOU considerara esta problematica con criterios de
adaptacion al cambio climatico (ordenacion razonablemente densa y compacta;
alejada del cauce de rio; edificaciones eficientes; alumbrado sostenible; nuevos
espacios libres y nuevos itinerarios peatonales conectados con el resto de la
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ciudad, etc.), siguiendo las lineas del Plan Estratégico de Azpeitia 2030
(Ayuntamiento, Mayo 2021).

En cualquier caso, se tendran en cuenta los datos anteriores a la hora de plantear
medidas preventivas, correctoras y/o compensatorias relativas a la mitigacion y
adaptacion al cambio climatico, y, concretamente, respecto a las cadenas de
impacto con incidencia mas significativa en el ambito.

Como caracteristicas generales de los activos ambientales presentes en el ambito
del PEOU pueden resumirse las siguientes:

El ambito del PEOU se localiza en la zona aluvial del rio Errezil (Ibaieder)
por lo que presenta una orografia eminentemente llana propia de este tipo
de ambitos. Se trata de un espacio en forma mas o menos rectangular con
unas cotas que oscilan entre los 85-87 m en los extremos norte y sur y
entre la 85-86 m en los extremos este y oeste. Presenta pendientes
inferiores al 5%. La propuesta de ordenacion del PEOU no generara
riesgos geofisicos significativos derivados de la topografia del
ambito.

El entorno objeto de estudio presenta una litologia de depdsitos
superficiales, materiales aluviales depositados por el curso del Urola, a los
que se les asocia una permeabilidad media por porosidad y alta
vulnerabilidad a la contaminacién de acuiferos El tipo de actuaciones
propuestas por el PEOU no afectara previsiblemente a las condiciones
geolodgicas del ambito.

En el ambito estricto del Plan no se localiza ningin Lugar de Interés
Geologico.

El ambito se incluye en la ‘Unidad Hidroldgica (UH) del Urola’, perteneciente
a la Demarcaciéon Hidrografica del Cantabrico Oriental. Dentro de la UH del
Urola, el ambito se sitla en la cuenca ‘Ibaieder” Concretamente la masa de
agua que limita el ambito por su limite oriental, se trata de la masa
Ibaieder-B (ES111R032020). El rio a su paso por el ambito del PEOU se
encuentra encauzado. El estado bioldgico, estado ecolégico y estado
quimico del rio a su paso por el ambito de estudio, se califica como bueno.
El estado global se clasifica como bueno.

Desde el punto de vista de las unidades edaficas el sustrato del ambito
presenta una ocupacién antrdpica notable que ha modificado de manera
significativa los horizontes edaficos y las propiedades del suelo, por lo que
se puede concluir que carece de capas edaficas por su caracter
antropizado.

La vegetacion potencial del ambito estd conformada por formaciones de
robledal acidoéfilo-robledal/bosque mixto atlantico y las alisedas

138



DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Plan Especial de Ordenacion Urbana
Zona norte de AU.18 “Landeta”
(AZPEITIA)

cantabricas. Sin embargo, y producto de la elevada antropizacion del
ambito Unicamente se localizan en el ambito del rio Ibai-eder (Errezil)
presencia de pequefios retazos de alisedas cantabricas. La vegetacion
actual carece de interés naturalistico, al tratarse de vegetacion
nitrofila ruderal, en el cauce del Ibaieder se localizan pequeios
retazos de aliseda cantabrica que no se vera afectado por las
actuaciones del PEOU

En el rio Ibaieder (limite de la zona de estudio) se localizan 91EO*
Aliseda riberefa eurosiberiana, habitat de interés prioritario para su
conservacion.

El rio Ibai-eder es zona de interés especial para el vison europeo. Por
otra parte el ambito se localiza en una zona de proteccion para la
avifauna en las que seran de aplicacion medidas para la salvaguarda
contra la colision y la electrocucion den lineas eléctricas de aéreas de alta
tension, asi como en el habitat reproductor del avion zapador (segun
indica el PGOU). Finalmente el rio Ibaieder (Ibaieder A, Ibaieder B) hasta
su confluencia con el Urola estd incluido en el Registro de Zonas
Protegidas (RZP) de proteccion de especies piscicolas de interés
economico (ciprinidos). . Pese a ello y dado el caracter antropizado del
ambito cabe esperar la presencia de una comunidad faunistica propia
de estos ambientes antropicos que no va a ser significativamente
afectada por las propuestas del Plan Especial.

Por otra parte, el ambito del PEOU no se encuentra incluido en ninguno
de los espacios naturales protegidos ni corredores ecoldégicos ni
elementos singulares existentes en la CAPV.

Desde el punto de vista paisajistico y del MEDIO PERCEPTUAL el ambito se
caracteriza por un paisaje industrial en dominio fluvial con una
visibilidad media-alta. La calidad paisajistica del ambito es baja,
tratdndose de un ambito industrial, con presencia de algunos edificios y
pabellones en malas condiciones, abandonados, principalmente en el
interior del ambito, mientras que las fachadas exteriores presentan una
calidad mejor desde el punto de vista paisajistico. El rio Errezil (Ibaieder)
que bordea el ambito por su limite oriental, confiere al ambito un valor
paisajistico que se puede considerar interesante hasta el tramo que carece
de vegetacidén por su encauzamiento.

Toda la zona esta ocupada por la Cuenca Visual de Azkoitia, que alberga
un paisaje considerado “Cotidiano” en la CAPV, de valor “Muy Bajo™.
Con respecto a las unidades ambientales homogéneas podemos
clasificar el ambito del Plan y su entorno dentro como una unidad
artificializada de caréacter urbano.

El ambito objeto del PEOU NO tiene ningln tipo de proteccién por su
valor patrimonial, ni tiene ningun elemento protegido ni catalogado
en el PGOU.
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La calidad del aire de la zona (interpolada de su observatorio mas
cercano) es buena.

Con respecto a la calidad acustica las fuentes de ruido identificadas en el
entorno de la parcela objeto de este Estudio, corresponden al trafico de los
viales GI-2634 y GI-631, asi como, trafico de los viales urbanos. En el
escenario actual y en referencia al ruido exterior, se observan niveles de
63-66 dB(A), 60-64 dB(A) y 52-56 dB(A) para los periodos de dia, tarde y
noche respectivamente, sobre las fachadas mas expuestas,
correspondientes a las orientadas hacia el vial GI-631, determinando
cumplimiento de los Objetivos de Calidad Acustica para futuros
desarrollos urbanisticos Industriales. En cuanto al escenario futuro a
20 afos vista, se observa con caracter general resultados similares o
idénticos para el conjunto de periodos, debido al incremento del trafico
viario en su caso, situando el escenario en niveles de 63-67 dB(A) en
periodo de dia, 59-65 dB(A) en periodo de tarde y 54-58 dB(A) en periodo
nocturno, determinando cumplimiento en todos los periodos los
Objetivos de Calidad Acustica determinados para el Futuro
Desarrollo Urbanistico Industrial,

En lo que a suelos potencialmente contaminados se refiere, de acuerdo al
“Inventario de suelos que soportan o han soportado actividades
potencialmente contaminantes del suelo” el ambito del PEOU
presenta 17 parcelas incluidas en dicho inventario.

En funcidn de los datos del mapa de inundabilidad de la CAPV se constata
que las actuaciones propuestas se ubican en zona inundable por la
avenida de retorno de 100 afos, fuera de la zona de flujo preferente.
En concreto las acciones se localizan en la zona ES017-GIP-URO-02
AZPEITIA, por lo que deberan ser compatibles con el Plan de Gestién del
Riesgo de Inundacidon para dicha area y no deberan afectar de manera
negativa a la inundabilidad.

En toda el darea encontramos una vulnerabilidad alta a la
contaminacion de los acuiferos.

El ambito del PEOU presenta problemas geotécnicos esperables
derivados de las condiciones de inundabilidad, encharcamiento,
capacidad portante y asientos. Las actuaciones planteadas deberan
tener en cuenta estos riesgos a la hora de su desarrollo

En cuanto a la erosidén, podemos afirmar que el ambito de estudio no
tiene riesgo de erosion.

El dmbito del Plan se localiza en una zona de peligrosidad sismica baja,
situandose en un rango de intensidades sismicas menores al grado V
en la escala oficial espanola M.S.K., descartando por tanto problemas de
esta indole sobre las potenciales construcciones.

El ambito del plan se encuentra afectado la banda de 100m de afeccion
de la via urbana de la Avenida de Landeta con un RIESGO MUY BAJO
por accidente de transporte de mercancias peligrosas en carretera.
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Al situarse el ambito del plan dentro de una zona urbana, no existe riesgo
de incendio forestal.

De los riesgos a valorar a nivel del término municipal de Azpeitia en relacién
al cambio climatico, dos de ellos son a considerar en el territorio objeto
del PEOU: los impactos por olas de calor sobre la salud humana y
por inundaciones fluviales sobre el medio urbano. Por ello, la
propuesta del PEOU considerara esta problematica con criterios de
adaptacion al cambio climatico.
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Efectos ambientales previsibles

La identificacidn y valoracion de los impactos deriva de la interaccién entre
los elementos del inventario ambiental y las acciones del presente Plan
Especial susceptibles de generar impactos. La magnitud de la afeccidon
debe estimarse teniendo en cuenta la calidad y la cantidad de los recursos
afectados directa, o indirectamente por el Plan Especial.

Para la valoracion de impactos se aplica la metodologia del Reglamento
vigente, que basicamente compara la situacion actual frente a una
situacion futura con medidas correctoras.

Ademads, se jerarquizan los impactos ambientales identificados vy
valorados, para conocer su importancia relativa. Asimismo, se efectia una
evaluacién del impacto global. La terminologia usada en la calificacién de
los impactos se ajustara a la expresada en la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacidon ambiental, modificada por la ley 9/2018.

Segun la legislacion vigente (Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacién ambiental), el proceso a seguir para la caracterizacién y
valoracion de impactos es el siguiente:

Se incluird la identificacidon, cuantificacion y valoracion de los efectos
significativos previsibles de las actividades proyectadas sobre los aspectos
ambientales indicados en el apartado anterior.

Necesariamente, la identificacién de los impactos ambientales derivara del
estudio de las interacciones entre las acciones derivadas del Plan Especial
y las caracteristicas especificas de los aspectos ambientales afectados en
cada caso concreto, incluido el paisaje en los términos del Convenio
Europeo del Paisaje.

Se distinguiran los efectos positivos de los negativos; los temporales de
los permanentes; los simples de los acumulativos vy sinérgicos; los directos
de los indirectos; los reversibles de los irreversibles; los recuperables de
los irrecuperables; los periédicos de los de aparicion irregular; los
continuos de los discontinuos.
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Se indicaran los impactos ambientales compatibles, moderados, severos y
criticos que se prevean como consecuencia de la ejecucidn del Plan
Especial.

La cuantificacién de los efectos significativos de un plan, programa o
proyecto sobre el medio ambiente consistira en la identificacion vy
descripcién, mediante datos mensurables de las variaciones previstas de
los habitats y de las especies afectadas como consecuencia del desarrollo
del plan o programa o por la ejecucion del proyecto.

Se mediran en particular las variaciones previstas en:

— Superficie del habitat o tamafio de la poblacion afectada directa
o indirectamente a través de las cadenas tréficas, o de los
vectores ambientales, en concreto, flujos de agua, residuos,
energia o atmosféricos; suelo, ribera la ria. Para ello se utilizaran,
unidades biofisicas del habitat o especie afectadas.

— La intensidad del impacto con indicadores cuantitativos vy
cualitativos. En caso de no encontrar un indicador adecuado al
efecto, podra disefiarse una escala que represente en términos
de porcentaje las variaciones de calidad experimentadas por los
habitats y especies afectados.

— La duracion, la frecuencia y la reversibilidad de los efectos que el
impacto ocasionara sobre el habitat y especies.

— La abundancia o numero de individuos, su densidad o la extensién
de su zona de presencia.

— La diversidad ecoldgica medida, al menos, como numero de
especies o como descripcion de su abundancia relativa.

— La rareza de la especie o del habitat (evaluada en el plano local,
regional y superior, incluido el plano comunitario), asi como su
grado de amenaza.

— La variacién y cambios que vayan a experimentar, entre otros,
los siguientes parametros del habitat y especie afectado:

e El estado de conservacion.

e El estado ecoldgico cuantitativo.
e La integridad fisica.

e La estructura y funcion.

La valoracion de estos efectos se realizard, siempre que sea posible, a
partir de la cuantificacién, empleandose para ello, aquellas metodologias
contempladas en normas o estudios técnicos que sean aplicacion. La
administracion, a través de su sede electrénica, pondra a disposicion de
los promotores los documentos necesarios para identificar, cuantificar y
valorar los impactos.

Se jerarquizaran los impactos ambientales identificados y valorados, para
conocer su importancia relativa.
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La caracterizacién de los impactos realizada considera los siguientes
criterios:

0]

Caracter del impacto; hace referencia a su consideracion positiva
0 negativa respecto al estado previo, indica si, en lo relativo a la
faceta de la vulnerabilidad que se esté teniendo en cuenta, la
actuacion es beneficiosa o perjudicial.

Duracion del impacto, es decir si se trata de un impacto de
caracter temporal o por el contrario es de tipo permanente.

La proyeccion en el tiempo se refiere a si sucede a corto plazo o
si se alcanza a largo plazo.

La proyecciéon en el espacio a si el impacto es de tipo puntual y
local o por el contrario extenso.

La reversibilidad tiene en cuenta la dificultad, la posibilidad de
retornar a la situacidn anterior.

La recuperacion se refiere a si la pérdida puede ser reemplazable
o si la alteracién puede ser recuperable.

La singularidad del recurso afectado quiere significar la incidencia
sobre cualquier tipo de recurso protegido o escaso en la region.

La probabilidad de ocurrencia es un modo de medir el riesgo del
impacto sobre todo en aquellas circunstancias no periddicas, pero de
excepcional gravedad.

La magnitud y el significado informan de la extensién o grado del
efecto producido.

La expresidon de esta evaluacidon se concreta en una escala de niveles de
impacto para facilitar la utilizacion de la informacidon adquirida en la toma
de decisiones.

Se pretenden tipificar aquellas acciones que incidiran directamente sobre
las variables ambientales, contemplando dos etapas en su evolucion.

1.- Fase de Construccion
2.- Fase de Funcionamiento

Las acciones potencialmente impactantes lo son en cuanto inductoras de
una serie de alteraciones del medio. Entre ellas tipoldgicamente destacan
por potencial magnitud y su extension las siguientes:

147



DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Plan Especial de Ordenacién Urbana
Zona norte de AU.18 “Landeta”
(AZPEITIA)

FASE DE CONSTRUCCION

e Transito de la maquinaria.

e Derribo de edificios y desmantelamiento de las instalaciones
industriales
Ocupacion del suelo por elementos de obra.
Vertidos accidentales.
Incrementos en la generaciéon de residuos sélidos y liquidos.
Incremento de niveles sonoros.
Aumentos en la emisién de contaminacidon atmosférica.
Aumentos de las demandas de abastecimiento y/o saneamiento.
Trabajos de urbanizacion

FASE DE FUNCIONAMIENTO

e Afecciones paisajisticas

Con el fin de identificar los factores ambientales, susceptibles de recibir
impacto, genéricamente la DIRECTIVA 2014/52/UE DEL PARLAMENTO
EUROPEQO Y DEL CONSEJO de 16 de abril de 2014 por la que se modifica
la Directiva 2011/92/UE, relativa a la evaluacion de las repercusiones de
determinados proyectos publicos y privados sobre el medio ambiente
considera como aspectos minimos a incluir en el analisis:

a) la poblacién y la salud humana;

b) la biodiversidad, prestando especial atencion a las especies y habitats
protegidos en virtud de la Directiva 92/43/CEE y la Directiva 2009/147/CE;
c) la tierra, el suelo, el agua, el aire y el clima;

d) los bienes materiales, el patrimonio cultural y el paisaje;

e) la interaccidon entre los factores contemplados en las letras a) a d).
Partiendo de estas determinaciones y de los analisis sectoriales del medio,
se suelen considerar como aquellos factores que potencialmente pueden
sufrir alteraciones los siguientes:

Suelo

Ocurrencia del riesgo de contaminacién del suelo

Erosién y compactacion

Pérdida de suelo

HidrologiaZHidrogeologia

Afeccidn a cauces fluviales

Aumento de la ocurrencia del riesgo de contaminacidon de aguas
subterraneas

Impermeabilizacion del suelo y disminucion de la capacidad de carga
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Aire

Contaminantes atmosféricos

Nivel sonoro

Comunidades faunisticas vy floristicas
Afeccidn sobre comunidades floristicas y faunisticas
Servicios ecosistémicos

Afeccién a los servicios que proporcionan los ecosistemas
Paisaje

Calidad paisajistica

Fragilidad paisajistica

Medio socioecondmico vy humano
Oferta vivienda

Empleo

Movilidad

Residuos

Generacion de residuos

Recursos

Consumo de recursos

Cambio climatico

Efecto isla de calor

Efecto invernadero

Una vez identificados los elementos del Plan Especial potencialmente
generadores de impactos, y los elementos del medio susceptibles de
recibirlos, es necesario obtener una valoracidon cruzada de los efectos
sobre las variables ambientales, para lo cual se realizan la llamada matriz
de importancia de los impactos.

Mediante este proceso se trata de valorar cualitativamente el impacto
ambiental en funcidn tanto del grado de incidencia del mismo como de la
caracterizacion del efecto.

Los atributos que se establecen para ello son los recogidos en Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, siendo considerados
los siguientes:

Signo

Hace alusion al caracter beneficioso (+) o perjudicial (-) de las distintas
acciones que van a actuar sobre las variables del medio consideradas.
Intensidad

Refleja el grado de incidencia de la accién sobre la variable sobre la que
actla. Se caracteriza en una escala con los siguientes intervalos: baja,
media, alta, muy alta y total.

Extension

Refleja el grado de influencia tedrica del impacto con respecto al entorno
que le rodea. Se caracteriza en una escala con los siguientes intervalos:
puntual, parcial, extenso, y total.
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Momento

Alude al tiempo que transcurre entre la aparicidon de la accién y el comienzo
del impacto sobre la variable del medio considerada. Se caracteriza en una
escala con los siguientes intervalos: largo plazo (mas de 5 afios), medio
plazo (de 1 a cinco ahos), corto plazo o inmediato (de 0 a 1 ano).
Persistencia

Se refiere al tiempo que, supuestamente, permaneceria el impacto desde
su aparicion y, a partir del cual el factor afectado retornaria a las
condiciones iniciales previas a la acciéon por medios naturales, o mediante
la introduccién de medidas correctoras. Se caracteriza en una escala con
los siguientes intervalos: fugaz (menos de 1 afio), temporal (entre 1 y 10
afos) y permanente (>10 afos).

Reversibilidad

Se refiere a la posibilidad de reconstruccién del factor afectado por el
proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales
previas a la accidn, por medios naturales, una vez deja de actuar sobre el
medio. Se caracteriza en una escala con los siguientes intervalos: a corto
plazo (menos de 1 afio), a medio plazo (entre 1 y 10 afios) e irreversible
(>10 anos).

Recuperabilidad

Se refiere a la posibilidad de reconstruccion, total o parcial, del factor
afectado por el proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las
condiciones iniciales previas a la accion, por medio de la intervencién
humana (introduccidn de medidas correctoras). Se caracteriza en una
escala con los siguientes intervalos: recuperable inmediatamente,
recuperable a medio plazo, mitigable e irrecuperable.

Sinergia

Refleja el reforzamiento de dos o mas impactos simples. Se caracteriza en
una escala con los siguientes intervalos: Simple, sinérgico y muy sinérgico.
Acumulacioén

Refleja un incremento progresivo en la manifestacion del efecto, cuando
persiste de forma continuada o reiterada la accién que lo genera. Se
caracteriza en una escala con los siguientes intervalos: simple vy
acumulativo.

Efecto

Se refiere a la relacion causa-efecto, o lo que es lo mismo la forma de
manifestacion del efecto sobre un factor, como consecuencia de una
accién. Se caracteriza en una escala con los siguientes intervalos: indirecto
y directo.

Periodicidad

Se refiere a la regularidad de manifestacion del efecto, bien sea de manera
ciclica o recurrente, de forma impredecible, o de forma constante en el
tiempo. Asi se caracteriza en una escala con los siguientes intervalos:
periddica, irregular y continua.

Importancia

Se obtiene como resultado del sumatorio ponderado de las anteriores
variables y responde a la siguiente formula:

I= (3I1+2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MC)
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Con el fin de poder visualizar las interrelaciones entre los efectos del Plan
Especial, se elabora una tabla en donde se reflejan los intervalos que se
han establecido para caracterizar impactos, mediante las matrices de
caracterizacion; y el valor de estos intervalos, para poder realizar la matriz
de importancia de impactos. Mediante este proceso se trata de valorar
cualitativamente el impacto ambiental en funciéon tanto del grado de
incidencia del mismo como de la caracterizacién del efecto.

Valor Valor
Impacto beneficioso + | Baja B 1
Impacto perjudicial - Media M 2
Alta A 4
Muy alta MA 8
Total T 12
EXTENSION(EX) ~ MOMENTO(MO)
Valor Valor
Puntual PU 1 Largo plazo LP 1
Parcial PA 2 Medio plazo MP 2
Extenso EX 4 Corto o Inmediato IN 4
Total TO 8
PERSISTENCIA(PE) ~ REVERSIBILIDAD(RV)
Valor Valor
Fugaz FU |1 Corto plazo CP 1
Temporal TE 2 Medio plazo RM 2
Permanente PE 4 Irreversible v 4
'SINERGIA(SI)  ACUMULACION (AC)
Valor Valor
Simple SI 1 Simple SP 1
Sinérgico SN 2 Acumulativo AC 4
Muy sinérgico MS 4
EFECTO(EF)  PERIODICIDAD(PR)
Valor Valor
Indirecto I 1 Irregular IA 1
Directo D 4 Periddico PD 2
Continuo CcO 4
'RECUPERABILIDAD (MC)  [IMPORTANCIA (IM)
Valor
Recup. Inmediata RC 1
Recup. medio plazo RM 2
Mitigable MI 4
Irrecuperable IR 8

Valoracion segun lo establecido en CONESA FDEZ.-VITORIA (1997). “Guia metodoldgica para la Evaluacion de
Impacto Ambiental”.
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La expresion grafica mediante las matrices de impactos sirve para
indicarnos las caracteristicas y la intensidad que las acciones derivadas de
la realizacién del proyecto pueden producir sobre el territorio analizado.
De esta forma, se obtiene un valor de impacto por cada accion del plan y
para cada uno de los elementos del medio, pudiéndose jerarquizar desde
el punto de vista ambiental.

Estos valores responden a una escala cualitativa, derivada de la atribucion
a intervalos cualitativos de los valores cuantitativos que han servido para
medir la incidencia de los impactos.

La valoraciéon cualitativa concretara en el establecimiento de dos tablas,
una por cada fase, la de construccion y la de funcionamiento.

En ellas distinguiran las siguientes categorias:

Impactos criticos (CR)
Impactos severos (SV)
Impactos moderados (M)
Impactos compatibles (CM)
Impactos positivos (+)

Teniendo en cuenta las actuaciones derivadas del Plan Especial y los
valores del medio descritos anteriormente, se indican a continuacién los

impactos potenciales mas significativos derivados del desarrollo del
Plan Especial.

— Ocupacioén y usos del suelo

— Ocurrencia del riesgo de contaminacion del suelo.

— Afeccién sobre la vegetaciéon y los HIC

— Afeccidn sobre comunidades faunisticas

— Afeccién sobre el paisaje

— Afeccién sobre la hidrologia

-~ Impacto acustico

— Disminucion de la calidad atmosférica

— Afeccién por presencia de Suelos Potencialmente Contaminados
— Generacién de residuos

— Incremento de consumo de recursos, energia y materias primas

y auxiliares

— Afeccion sobre el incremento de trafico
— Alteraciones microclimaticas
— Cambio climatico

No se consideran impactos potenciales como la afeccidn, a espacios
naturales protegidos o al patrimonio arqueolégico y arquitecténico por no
haberse localizado ninguno de estos elementos en el ambito.
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El Plan Especial no supondra un aumento de la ocupacién de nuevo suelo
rustico, limitando el consumo de suelo, recurso limitado y no renovable,
que representa el soporte de muchos de los recursos naturales de un
territorio. Por tanto se considera un impacto Positivo.

Aunque no se consuma nuevo suelo, y durante la fase de obras
generalmente se produce un impacto por la ocupacién de las instalaciones
de obra, maquinaria, pequeinos movimientos de tierra, etc. Se considera
como un impacto, minimo, negativo, directo, simple, permanente,
localizado, reversible, recuperable, y continuo. El impacto se considera
Compatible.

Durante la fase de explotacidon, la nueva ordenacion del Plan Especial
generara una mejora de las condiciones hidroldgicas del rio Ibaieder.
También se reordenaran los traficos y las zonas de aparcamientos. A nivel
global, se considera un impacto Positivo.

Durante las obras, el uso y mantenimiento de maquinaria supondra un
riesgo de vertidos accidentales de aceites y otros hidrocarburos que en
caso de ocurrencia supondra un riesgo de contaminaciéon de los suelos. Asi
mismo pueden ocurrir otro tipo de vertidos, menos probables, durante la
manipulacién de materias primas.

La contaminacién del suelo es un impacto negativo, fugaz, directo, simple,
irreversible, irrecuperable, irregular, discontinuo y moderado, ya que son
de aplicacién medidas correctoras tales como los cubetos de retencién en
el almacenamiento de materias primas y residuos peligrosos, o la
disponibilidad inmediata de materiales de retencion de vertidos. La
magnitud se ha considerado poco significativa, teniendo en cuenta las
medidas correctoras propuestas y la baja probabilidad de ocurrencia de los
vertidos.

Dado el caracter eminentemente urbano desarrollado de la zona de
actuacion, la ejecucion de las obras contempladas en proyecto supone la
eliminacion muy localizada de vegetacion ruderal.
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La eliminacién de la vegetacion es una afeccidon que se produce en fase de
obras y su impacto es de caracter negativo, permanente, sinérgico,
directo, irreversible, recuperable, continuo y de magnitud moderada dada
la poca superficie que se afecta.

La magnitud del impacto residual se considera Compatible por el efecto
gue supone la aplicacidon de las medidas preventivas y correctoras que se
proponen.

El habitat de interés comunitario presente en el ambito estudiado (91EQ*
Bosques aluviales de Alnus glutinosa y Fraxinus excelsior en zonas aisladas
del rio Ibaieder) no se vera afectada por las obras y se mantendra siempre
que sea posible.

La naturaleza de la vegetacidon existente hace considerar el impacto en
fase de obras (desbroce) como poco significativo y Compatible.

La actuacién provocara un descenso en la calidad del habitat para la fauna
como consecuencia de la perturbacion producida en fase de obras
(derribos, transito de maquinaria, ruidos y emisiones a la atmdésfera).

Se trata de un impacto que se produce en fase de obras y es de caracter
negativo, temporal, simple, directo, irreversible, recuperable, continuo y
severo, por ser necesaria la adopcion de medidas correctoras de caracter
intensivo, tales como las medidas generales para la proteccion de la
calidad de las aguas. La magnitud del impacto residual se ha considerado
Compatible.

La fauna que se vera afectada por el desarrollo del Plan Especial, es la
correspondiente a habitats de entorno urbanizados.

No se espera que se produzca afeccidn a la fauna acuicola existente,
debido a la calidad bioldgica de sus aguas y a las caracteristicas de la
afeccion: temporal, recuperable y reversible. Se puede producir, también,
de forma esporadica, contaminacién quimica de las aguas por realizacidon
de cambios de aceite de la maquinaria, recarga de combustible o lavado
de las maquinas sin ningun tipo de control.

Se trata de un impacto que se produce en fase de obras, es de caracter
negativo, temporal, simple, directo, irreversible, recuperable, irregular,
discontinuo, y moderado. La magnitud del impacto residual se ha
considerado moderada.
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La naturaleza de la fauna existente hace considerar el impacto en fase de
obras como poco significativo y Compatible.

La posibilidad de revegetar y mejorar la ribera del rio Ibaieder hacen
considerar el impacto como muy Positivo durante la fase de explotacion
del ambito, ya que redundaria en una mejora del habitat para el vison
europeo.

Durante la fase de obras fisiografia del lugar se vera transformada y se
introducirdn nuevos elementos antropogénicos.

En fase de obras, se trata de un impacto de caracter negativo, temporal,
simple, indirecto, reversible para el impacto producido por presencia de
maquinaria, etc., e irreversible en lo que se refiere al cambio de la
fisiografia y la creacién de infraestructuras, recuperable, continuo y
compatible ya que no son de aplicacion medidas correctoras.

Durante la fase de obras resulta muy habitual la produccién de aguas
residuales de distinta naturaleza: excavaciones, lavado de maquinaria y
equipos, etc.

También se producen en esta fase aguas domésticas procedentes de las
casetas de obra. Estos flujos estaran perfectamente controlados a través
del Plan de Seguridad y Salud de la obra y no plantearan problemas
significativos.

El proyecto no contempla ninguna actuacién directa en los cauces
presentes en el ambito de estudio.

En general, la afeccién sobre el rio Ibaieder se podria producir durante los
trabajos derivados del desmantelamiento de los usos industriales y su
posterior adecuacion hidraulica. Por ello, si se produce un vertido
contaminante sobe el suelo, existe la posibilidad de que llegue al cauce y
lo contamine. El impacto es negativo, directo, acumulativo, sinérgico,
irregular, recuperable y extenso, se valora como Compatible.

En estos casos son susceptibles de aplicacidén tanto medidas minimizadoras
como correctoras y, en cualquier caso, el vertido seria de escasa
dimensién. La ocurrencia de esta circunstancia es accidental, de baja
probabilidad y de muy facil aplicacion de medidas preventivas.
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Durante la fase de explotacion, la calidad de las aguas puede verse
afectada por las aguas de escorrentia, las cuales pueden arrastrar aceites
y grasas producto del asfaltado y paso de vehiculos. Si bien la
contaminacion por vertidos accidentales no se puede predecir.

Durante la fase de obras, el derribo de edificios, la construccion de
contenciones, el transito de maquinaria, los posibles vertidos, etc.,
redundara en la afeccion a la calidad de las aguas del cauce mientras duren
las mismas.

Los derribos suponen una operacién que va a hacer aumentar en la
columna de agua, los sdlidos en suspension, la turbidez, etc. El efecto de
los soélidos en suspension, depende en gran medida de las caracteristicas
fisicas del material.

La consecuencia mas inmediata del incremento de material en suspensién,
se traduce en el aumento de la turbidez de las aguas. A este factor directo,
pueden afadirse otros efectos indirectos relacionados con la disminucion
de la transparencia de las aguas.

La disminucién de la calidad del agua se trata de un impacto de caracter
negativo, temporal, en fase de obras, permanente en fase de explotacién,
sinérgico, directo, reversible, recuperable, irregular, discontinuo, vy
Moderado.

En relacion a la conservacion de la calidad de las aguas subterraneas debe
basarse en el principio de prevencidén, evitando que se produzca su
contaminacion, estableciendo los medios y normativas que limiten el
vertido incontrolado y la instalacion de actividades peligrosas sin las
debidas medidas de seguridad. Se recomienda elaborar un estudio
geotécnico y un plan de gestién de suelos contaminados del ambito
para determinar cual seria el mejor método constructivo y mas favorable
para evitar afecciones ambientales.

A lo largo de las obras del ambito, las emisiones sonoras iran asociadas
las propias actuaciones de las obras de derribo de los edificios asi como a
las obras de urbanizacidon necesarias y al funcionamiento de la maquinaria
de obra. Se debera tener en cuenta la proximidad de edificios de viviendas.
Estas circunstancias configuran un entorno sensible a la contaminacion
acustica.

Puesto que en el ambito del poligono objeto del PEOU se mantienen los
usos residenciales, sera imprescindible tomar las medidas oportunas para
minimizar estas molestias (horario de trabajo diurno, limitacién de la
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velocidad de camiones, limpieza y/o riego de superficies de transito de
maquinaria, etc.) y, en general, asegurarse de que la obra se desarrolla
de acuerdo con las ‘buenas practicas ambientales’. Teniendo en cuenta las
caracteristicas de la actuacion y la posibilidad de aplicar medidas
correctoras, se caracteriza el impacto en fase de obras como temporal,
reversible, recuperable y de magnitud moderada y de caracter
compatible.

Durante el periodo de obras, la manipulacion de materias primas y el
trafico y funcionamiento de vehiculos asi como el funcionamiento de la
magquinaria de obra necesaria para la ejecucién de los trabajos implicaran
la emisidn de contaminantes a la atmdsfera, principalmente de polvo y
particulas, asi como productos de la combustion en motores de
combustibles fésiles (CO, CO2, NOx y compuestos organicos volatiles). A
estos niveles, los efectos que sobre la salud de los posibles receptores
pueden ocasionar dichas emisiones son fundamentalmente molestias
oculares (particulas) y respiratorias.

No es posible cuantificar la magnitud de las emisiones absolutas
producidas, aunque por la naturaleza de las actividades potencialmente
generadoras y el nUmero de maquinaria de obra se estima que resultaran
poco significativas con relacion a la magnitud de las producidas por el resto
de actividades desarrolladas en el entorno.

Desde el punto de vista de los niveles de inmision, no resulta probable
gue, como consecuencia de las actividades de obra, éstos aumenten de
forma significativa y en ningln caso se espera que se superen, con motivo
de las obras, los limites de calidad de aire establecidos legalmente ni que
se altere el nivel global de calidad del aire en el ambito.

La disminucién de la calidad atmosférica es un impacto de caracter
negativo, temporal, sinérgico, indirecto, reversible, recuperable, de
aparicién irregular, discontinua y moderado, puesto que son de aplicacion
medidas protectoras y/o correctoras, tales como el correcto
mantenimiento de la maquinaria en cumplimiento la normativa vigente o
el riego de la superficie cuando se genere polvo. La magnitud del impacto
se ha considerado significativa, debido la proximidad de los edificios de
viviendas. Se considera un impacto de caracter compatible.

En el ambito objeto del PEOU Thobe ha inventariado 17 parcelas con suelo
potencialmente contaminado consecuencia de la actividad que en él se
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desarrolla. En cumplimiento de la Ley 4/2015, de 25 de junio, con el
cambio de uso deberd iniciarse el procedimiento de declaracidon de la
calidad del suelo que garantizard la correcta gestion de dichos suelos
permitiendo minimizar el riesgo de afeccion tanto en fase de obra (gestién,
en su caso, de suelos contaminados), como en fase de explotacion
(cumplimiento de los objetivos de calidad del suelo para uso residencial y
de parque publico).

Por ello se considera que, siempre que se cumpla con los protocolos
establecidos en la citada Ley, el riesgo de afeccion por presencia de suelos
potencialmente contaminados es compatible en fase de obras,
considerandose la regeneracion de un suelo potencialmente contaminado
una afeccidn positiva en fase de explotacion.

Las obras de derribo de los edificios y las de urbanizacién asi como la
utilizacion de maquinaria en la ejecuciéon de la obra generara una serie de
residuos a gestionar correctamente, en concreto el mantenimiento de la
magquinaria producira residuos peligrosos (aceites, baterias, etc.) lo que
representara un coste ambiental por su gestion. Ademas, durante la propia
obra la produccién tanto de residuos inertes (restos de materiales de
obras) y asimilables a los residuos sélidos urbanos (basuras), como de
residuos peligrosos (restos y envases de sustancias peligrosas), y su
correspondiente gestion representara un coste ambiental.

En cumplimiento con la legislacién vigente en la materia, se debera
redactar un plan de gestion de residuos que acompaiie a los proyectos y
garantice la minimizacién de los impactos derivados de la misma.

La generacion de residuos es un impacto de caracter negativo, temporal,
sinérgico, puesto que desencadena otros impactos alla donde se
gestionan, indirecto, irreversible, recuperable, continuo y moderado, ya
gue es de aplicacién medidas correctoras, como la puesta en practica de
un plan de gestidon de residuos con la filosofia: reducir, reciclar, recuperar.
Tras la aplicacién de medidas correctoras la magnitud se ha considerado
poco significativa y compatible.

Se generara un impacto negativo sobre el medio derivado del aumento de
consumo de recursos (agua, energia, etc.), durante las obras de
urbanizacién derivado del uso de materias primas y combustibles fdsiles.

Se deberan incluir las determinaciones necesarias para que los proyectos
derivados del PEOU cuenten con medidas correctoras adecuadas para la
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consecucion de la maxima efectividad posible en materia de ahorro y
reutilizacion de agua tanto en la fase de ejecucion de las obras, como en
la fase posterior de uso y explotacién.

Asimismo, en relacion con el consumo energético, se estableceran las
determinaciones necesarias para tender a maximizar la eficiencia
energética y el uso de tecnologias que minimicen los consumos (tecnologia
LED, automatizacién de sistemas, etc.), en la iluminacién del espacio
exterior, y potenciar el uso de energias renovables. Se adoptaran sistemas
de iluminacién de reducido impacto luminico adecuado al entorno
circundante, de manera que se garantice la adecuada iluminacién de las
calles y lugares comunes minimizando la contaminacion luminica
ascendente.

El aumento consumos de recursos es un impacto de caracter negativo,
intensidad minima, a largo plazo, permanente, simple, reversible,
recuperable, directo, continuo y peridédico. Se considera que es un impacto
compatible ya que es una afeccion asumible dentro del desarrollo de los
municipios, y de magnitud poco significativa.

Durante las obras de ejecucidon se produciran molestias a los usuarios de
las calles aledafias a la parcela objeto de estudio. Constituye un impacto
de intensidad baja, negativo, directo, acumulativo, temporal, reversible,
recuperable, irregular y extensivo, que precisa de medidas preventivas,
asi como del seguimiento y control de la aplicacion de las mismas. Se
valora como un impacto Compatible

Por la limitada extension del ambito del PEOU, asi como por las
caracteristicas del mismo y del medio en que se implanta, se descarta por
completo la produccién de ningun impacto de tipo mesoclimatico puesto
que no se dan cortes o pasillos que puedan influir en el sistema local de
los vientos.

El funcionamiento de la maquinaria de obra, el traslado de residuos,
sobrantes y materias primas supondran un consumo de combustibles
fosiles, con la consiguiente emision de gases de efecto invernadero a la
atmoésfera.
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Durante la fase de explotacidon, la nueva ordenacion del Plan Especial
generara una mejora de las condiciones hidroldogicas del rio Ibaieder.
También se reordenaran los traficos y las zonas de aparcamientos. A nivel
global, se considera un impacto Positivo.

Durante la fase de explotacion, la calidad de las aguas puede verse
afectada por las aguas de escorrentia, las cuales pueden arrastrar aceites
y grasas producto del asfaltado y paso de vehiculos. Si bien la
contaminacion por vertidos accidentales no se puede predecir.

Durante la fase de explotacién, estd previsto una mejora sustancial de las
condiciones del cauce del Ibai-eder con la mejora de la vegetacion
asociada al rio y la generacion nuevas zonas verdes. Este aspecto
redundara en la mejora del habitat para el visén europeo y otras especies
faunisticas, se considera un impacto Positivo

El paisaje del ambito se va a ver mejorado tras la reordenacién y las
propuestas de remodelacién urbanistica del mismo. Este impacto va a ser,
por tanto, beneficioso, de intensidad y extensién parcial, a largo plazo,
permanente, irreversible, directo, continuo y con una recuperabilidad (en
este caso al tratarse de un efecto positivo) que resultard mitigable cuando
la urbanizacidon y los elementos que caracterizan al nuevo ambito
presenten signos de degradacion.

Se trata del impacto significativo, la eliminacion de pabellones que
actualmente estan abandonados, asi como la ordenacion de los traficos y
de las plazas de aparcamiento, mejorara notablemente la configuracion
paisajistica del ambito que actualmente presenta una calidad baja.

La afeccién sobre la salud humana derivada de la contaminacion
atmosférica y acustica en fase de explotacion al tratarse de un ambito
eminentemente industrial no se considera significativo.
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Durante la fase de explotacion, los nuevos usos no seran directamente
generadores de ruido, si de manera indirecta debido a los
desplazamientos. Se estima que el impacto sera Compatible y no se
espera que se superen los OCA.

En la fase de explotacidon, la nueva urbanizacidon por su tipologia y las
condiciones actuales que determina la normativa vigente en cuanto a
eficiencia energética cabe esperar un menor gasto energético, que vendra
en forma de menor consumo de energia eléctrica.

En esta fase de planeamiento no se han definido exactamente dénde iran
ubicados los sistemas de iluminacién. Seran los proyectos de desarrollo
del Plan Especial los que lleven asociado un estudio mas concreto de los
sistemas de iluminacion y la posible propuesta de medidas correctoras. Se
considera que es un impacto positivo.

Las actuaciones que se derivan del presente Plan Especial no supondran
un aumento en la generacién de residuos. En fase de explotacién, los
residuos generados seran los derivados de la actividad industrial que
desarrolla.

La generacion de residuos se considera un impacto de caracter negativo,
a corto plazo y largo plazo, permanente, de caracter sinérgico, irreversible,
recuperable, indirecto, continuo y compatible, porque no se incluye
ninguna medida especifica para disminuir la generacién de residuos si bien
se tendran en cuenta las medidas ambientales oportunas para la adecuada
gestién de los mismos.

Durante la fase de explotacién, los diferentes usos contemplados
gestionaran sus residuos en base a la normativa en vigor y a posibles
requerimientos y recomendaciones del Ayuntamiento de Azpeitia. Se
considera un impacto Compatible y poco significativo.

Durante la fase de explotacion se podra producir un ligero incremento del
trafico, debido a las nuevas actividades que se pueden desarrollar en el
ambito, asi como por la mejora en las condiciones del trafico y el aumento
de plazas de aparcamiento. Si bien, no interferira en la movilidad,
valorandose como un impacto compatible.
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La ejecucion del PEOU permite reutilizar y optimizar el uso de suelo
urbano, no plantea la ocupacion de nuevas areas rurales que supongan la
eliminacion de la vegetacién con alto valor ecoldgico. Debido a las
caracteristicas urbanas del ambito, sin eliminacién de cubierta vegetal no
se producira una disminucién significativa del efecto sumidero o captacion
de CO; de la vegetacion, no se prevé un incremento significativo del efecto
de isla de calor urbana.

En todo caso, el posible aumento de los efectos del cambio climatico
debidos al desarrollo del Plan Especial se considera como un impacto
compatible.
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MATRIZ DE CARACTERIZACION DE IMPACTOS EN FASE DE OBRA

VARIABLE MPACTO NATURALEZA | INTENSIDAD EXTENSION MOMENTO PERSISTENCIA | REVERSIBILIDAD | SINERGIA ACUMULACION EFECTO PERIODICIDAD | RECUPERABILIDAD IMPORTANCIA
S + |- B/M|A|IMA [T|[PU |PA|[EX|TP|LP MP |[IN|FU |TE |PE |CP |RM [NV |SI[SN | MS |SP | AC | |D A |PD [ CO (RC RM M |IR
Complejo Suelo y Ocurrencia del riesgo de | - Baja Puntual Inmediato Fugaz Corto Plazo Sinérgico Acumulativo Directo Irregular Recuperacion
Procesos edéficos contaminacion del suelo inmediata
Erosion y compactacion No significativo | No significativo No significativo No No significativo | No significativo No No significativo No No significativo No significativo
significativo significativo significativo
Pérdida de suelos No significativo | No significativo No significativo No No significativo | No significativo No No significativo No No significativo No significativo
significativo significativo significativo
Aguas superficiales Afeccion al sistema | - Baja Puntual Inmediato Fugaz Corto Plazo Sinérgico Simple Indirecto Irregular Mitigable
hidrologico superficial
Aguas subterraneas Aumento de la ocurrencia del | - Baja Puntual Inmediato Fugaz Corto Plazo Sinérgico Simple Directo Iregular Mitigable
riesgo de contaminacion de
aguas subterraneas
Comunidades floristicas  y | Afeccion sobre comunidades | - Baja Puntual Inmediato Permanente Ireversible Simple Simple Directo Continuo Mitigable
faunisticas florfsticas y faunfsticas
Servicios ecosistémicos Aleccion a los servicios que | No significativo | No significativo No significativo No No significativo | No significativo No No significativo No No significativo No significativo
proporcionan los significativo significativo significativo
ecosistemas
Paisaje intrinseco y extrinseco | Afeccién sobre el paisaje - Baja Parcial Medio Plazo Temporal Medio Plazo Sinérgico Simple Directo Continuo Mitigable
percibido
Caracteristicas atmosféricas | Disminucion de la calidad | - Baja Puntual Inmediato Temporal Corto Plazo Sinérgico Simple Indirecto Iregular Recuperacion
atmosiérica inmediata
Caracteristicas climaticas Alteraciones microclimaticas | No significativo | No significativo No significativo No No significativo | No significativo No No significativo No No significativo No significativo
significativo significativo significativo
Confort sonoro Impacto acustico - Bajo Puntual Inmediato Temporal Corto Plazo Sinérgico Simple Directo Irregular Recuperacion
Inmediata
Coste ambiental Generacion de residuos - Bajo Parcial Medio Plazo Temporal Corto Plazo Sinérgico Simple Indirecto Continuo Recuperacion
Inmediata
Consumo de recursos - Bajo Parcial Largo plazo Permanente Corto Plazo Simple Simple Directo Continuo Recuperacion
Inmediata
Medio  socioeconémico vy | Afeccion a la movilidad - Bajo Puntual Inmediato Temporal Corto Plazo Simple Acumulativo Directo Irregular Recuperacion
humano Inmediata
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MATRIZ DE CARACTERIZACION DE IMPACTOS EN FASE DE FUNCIONAMIENTO

NATURALEZA | INTENSIDAD EXTENSION MOMENTO

PERSISTENCIA

REVERSIBILIDAD

SINERGIA

ACUMULACION

EFECTO

PERIODICIDAD

RECUPERABILIDAD

+* = BIM|A I MA|T | PU|PA|EX|TP |LP |MP

Sistema hidrologico

Afeccion al sistera hidroldgico

IN | FU | TE | PE

CP

RM | IV

S

SN | MS | SP

AC

D

IA | PD | CO

RC | RM | MI

No significativo

Caracteristicas atmosféricas | Afeccion sobre la salud humana No significativo No significativo No No significativo | No significativo No No significativo No No significativo
significativo significativo significativo
Confort sonoro Impacto acustico - Bajo Parcial Medio Plazo | Temporal Corto Plazo Simple Simple Directo Periodico Recuperacion a
medio plazo
Coste ambiental Consumo de recursos
Generacion de residuos - Bajo Parcial Largo plazo | Temporal Irreversible Sinérgico Simple Indirecto Continuo Recuperacion
Inmediata
Medio socioecondmico Movilidad
Cambio climético Efecto isla de calor - Bajo Parcial Medio Plazo | Temporal Medio plazo Sinérgico Simple Indirecto Irregular Mitigable
Efecto invernadero
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MATRIZ DE CUANTIFICACION DE IMPACTOS EN FASE DE OBRA

VARIABLE MPACTO NATURALEZA | INTENSIDAD EXTENSION MOMENTO PERSISTENCIA | REVERSIBILIDAD | SINERGIA ACUMULACION EFECTO PERIODICIDAD | RECUPERABILIDAD IMPORTANCIA
+ |- B/M|A|IMA [T|[PU |PA|[EX|TP|LP MP |[IN|FU |TE |PE |CP |RM [NV |SI[SN | MS |SP | AC | |D A |PD [ CO (RC RM M |IR
Complejo Suelo y Ocurrencia del riesgo de | - 1 1 4 1 1 2 4 1 1 1
Procesos edéficos contaminacion del suelo
Erosion y compactacion
Pérdida de suelos
Aguas superficiales Afeccion al sistema | - 1 1 4 1 1 2 1 1 1 4
hidrologico superficial
Aguas subterraneas Aumento de la ocurrencia del | - 1 1 4 1 1 2 1 4 1 4
riesgo de contaminacion de
aguas subterraneas
Comunidades floristicas vy | Afeccion sobre comunidades | - 1 1 4 4 4 1 1 4 4 4
faunisticas florfsticas y faunfsticas
Servicios ecosistémicos Afeccion a los servicios que
proporcionan los
ecosistemas
Paisaje intrinseco v extrinseco | Afeccion sobre el paisaje - 1 2 2 2 2 2 1 4 4 4
percibido
Caracterfsticas atmosféricas | Disminucion de la calidad | - 1 1 4 2 1 2 1 1 1 1
atmosférica
Caracterfsticas climaticas Alteraciones microclimaticas
Confort sonoro Impacto acustico - 1 1 4 2 1 2 1 4 1 1
Coste ambiental Generacion de residuos - 1 2 2 2 1 2 1 1 4 1
Consumo de recursos - 1 2 1 4 1 1 1 4 4 1
Medio  socioeconémico vy | Afeccion a la movilidad - 1 1 4 2 1 1 4 4 1 1
humano
POSITVO ©

COMPATIBLE (<25)
MODERADO (entre 25y 50)
SEVERO (entre 50y 75) &
CRITICO (>75) @

Importancia= 31 + 2EX + MO + PE+ RV + SI + AC + EF + PR + MC
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MATRIZ DE CUANTIFICACION DE IMPACTOS EN FASE DE FUNCIONAMIENTO
INTENSIDAD EXTENSION MOMENTO PERSISTENCIA | REVERSIBILIDAD | SINERGIA
BIM|IA MA|T PU PAJEX|TP | LP | MP |IN|FU | TE | PE CP | RM | IV Sl | SN | MS | SP

RECUPERABILIDAD | IMPORTANCIA

RC ' RM M | IR

PERIODICIDAD
IA | PD | CO

EFECTO
| D

ACUMULACION
AC

NATURALEZA
+

VARIABLE IMPACTO

Paisaje intrinseco y | Afeccion sobre el paisaje
extrinseco percibido )
Sistema hidrolégico Aleccion al sistema hidrologico oh
Caracteristicas atmosféricas | Afeccion sobre la salud humana
Confort sonoro Impacto acustico -
Coste ambiental Consumo de recursos
Generacion de residuos -2 /1 /2 4 2 1 |1 4 1 |
Medio socioecondmico Movilidad \ \
Cambio climatico Efecto isla de calor 1 2 2 2 2 2 1 1 1 4
Efecto invernadero

POSITIVO ©

COMPATIBLE (<25) ©

MODERADO (entre 25y 50)

SEVERO (entre 50y 75) &

CRITICO (>75) @

Importancia= 3l + 2EX + MO + PE + RV + S| + AC + EF + PR + MC
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Analizados los potenciales impactos tanto en la fase de obras, como en fase de
funcionamiento del ambito del PEOU caben destacar las siguientes conclusiones:

(0}

Durante la fase de obras debera tenerse especial atencidon y proteccion a
las afecciones a las viviendas existentes aplicando adecuadamente las
medidas protectoras para la minimizacion de impactos sobre las misma.
Dada la ubicacion del ambito préximo al rio Errezil, durante la fase de obras
se deberan controlar adecuadamente las afecciones al cauce, tanto por
aguas de escorrentia como por emisiones de particulas que puedan afectar
a la fauna y flora existente en el rio.

Dado que el poligono mantiene actividad, durante la fase de obras deberan
aplicarse las medidas adecuadas para la minimizacién de afecciones a las
actividades y personas que ocupan el poligono, principalmente en lo
referente a emisiones atmosféricas y de particulas asi como la
contaminacion sonora. Se extremaran las precauciones a la hora de realizar
los derribos planteados.

Cabe destacar la presencia de suelos potencialmente contaminados en el
ambito, cuya gestion debera adecuarse a lo establecido en la legislacién
vigente.

De la misma manera se puede destacar el efecto positivo sobre la movilidad
en el ambito al ordenarse los traficos mas adecuadamente y establecerse
plazas de aparcamiento.
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Resumen de los motivos de la solucion

‘propuesta

El PEOU tiene por objetivo el de dar respuesta a los problemas y
condicionantes detectados en la Zona Norte del A.U. 18 Landeta que son los
siguientes:

- Se trata de un ambito tremendamente desordenado, con gran cantidad
de naves abandonadas, en el que ademas surgen problemas derivados
de la coexistencia de viviendas y talleres. Este problema se ve agravado
con la baja calidad urbana y la ocupacion del espacio publico por parte
de algunas empresas.

- Escasa dimensiéon de algunos viales que dificultan el trafico rodado
industrial.

- Un gran porcentaje de los locales y naves existentes estan abandonados,
o libres (sin actividad), un 42,55% de los locales y un 46,72% de la
superficie existente, estdn vacios. Probablemente esta es una
consecuencia de la baja calidad y desorden de la urbanizacién, y de la
escasa dimension de los viales.

- Existe un grave déficit de aparcamiento en la zona.

- Inundabilidad de los suelos: Los terrenos se encuentran dentro de zona
inundable, afectados por el periodo de retorno de 100 y 500 afios.

La ordenacion planteada trata de solucionar los problemas detectados en el
ambito proponiendo un Master-Plan que define acciones de mejora a largo plazo,
fijando los criterios de evolucion futura del poligono con acciones a largo plazo, y
un segundo paquete de acciones a corto-medio plazo que tratara de resolver los
problemas concretos detectados.
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1. Acciones de mejora a largo plazo:

l.a Propuesta de Alineaciones de Sustitucion: Ensanchamiento futuro de
los viales, mediante la aplicacidén de alineaciones de sustitucidén en algunas de las
naves existentes.

1.b Regulacién de usos: prohibiendo la implantacion futura de actividades
molestas y la ampliacién de las actividades molestas que ya existan dentro del
ambito.

2. Acciones de mejora a corto-medio plazo:

Se proponen asi mismo, otras acciones que tienen que ver con la necesidad de
mejora del funcionamiento poligono en la actualidad. Tal y como se ha explicado
anteriormente, el Poligono de Landeta presenta problemas de inundabilidad vy
problemas en su ordenacion (dimensiones de los viales, falta de aparcamiento,
numero de locales vacios...). Con el objetivo de resolver estos problemas en un
corto-medio plazo, se plantean las siguientes 4 intervenciones:

2.a Ambito de Ejecucion de Dotacion Publica 18.a ADP: Esponjamiento
del tejido industrial mediante la creacién de un “Ambito de ejecucion Dotacidn
Publica 18.a ADP”, para la obtencidn del sistema local (aparcamiento publico) que
se crea a través del presente Plan Especial.

2.b Ambito Ejecuciéon de Dotacion Publica 18.b ADP: Uno de los
propositos de este Plan Especial es el de dar soporte legal a las intervenciones
previstas por la Agencia Vasca del Agua. Por ello, se ha previsto el "Ambito
ejecucion de Dotacion Publica 18.b ADP” con el objeto de conseguir los terrenos
necesarios para la ampliacion del cauce prevista.

2.c  Ambito de Actuacion Integrada 18.c Al: El presente Plan Especial
propone la actuacién integrada denominada 18.c Al, ampliando la “parcela A.D.
18.4" del PGOU con las fincas de Gambil. Los edificios incluidos en la actuacién
integrada 18.c Al quedan declarados como “fuera de ordenacion”. En cuanto al
edificio de viviendas, con la intervencion propuesta para el ambito 18.a ADP, los
dos portales de viviendas pasan a tener vistas despejadas, y una situacion mucho
mejor a la actual.

2.d Ambito de Actuacion Integrada 18.d Al: Este ambito es similar al del
subambito AI 18.2 propuesto por el PGOU, reajustando sus limites a la ampliacién
del cauce propuesta por URA y a la dimension del vial contiguo al rio. Se ha
previsto, dentro de la superficie de viario 58 plazas de aparcamiento. Asi mismo,
dentro de la parcela privada y dando al vial central, se dispondran 22 plazas.
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MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y EN LA MEDIDA DE LO
POSIBLE CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL
MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DEL PLAN TOMANDO EN
CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO
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) Medidas previstas para prevenir, reducir
v en la medida de |lo posible corregir cualquier

efecto negativo relevante en el medio
ambiente de la aplicacion del plan tomando
en consideracion el cambio climatico

Como se descrito en las paginas precedentes, el Plan Especial de Ordenacién
Urbana tiene como objeto dar respuesta a los problemas que presenta el ambito.
Desde un punto de vista urbanistico, el ambito estd muy degradado con gran
cantidad de naves abandonadas, falta de espacio de aparcamiento y con
problemas derivados de la coexistencia de viviendas y talleres. Por este motivo,
el Plan especial tiene el objeto de impulsar la ordenaciéon pormenorizada
y gestion del ambito de la zona norte del Area Landeta, con la finalidad
de plantear propuestas de regeneracion, que ayuden a mejorar la calidad
urbanistica e impulse una futura regeneracion de la totalidad del area.

Asi mismo, el ambito se encuentra afectado en parte por el periodo de retorno
de 10 afos y en su totalidad por el periodo de retorno de 100 anos. Con el objeto
de solucionar este problema, la Agencia Vasca del Agua ha encargado la redaccion
del "PROYECTO DE DEFENSA CONTRA INUNDACIONES DE LOS RIOS UROLA,
IBAIEDER Y ERREZIL A SU PASO POR EL MUNICIPIO DE AZPETIA". Este proyecto,
realizado con el objetivo de mantener la zona a resguardo de las avenidas de 50
anos, contempla varias intervenciones en el tramo de rio contiguo al area objeto
de este Plan Especial. Este Plan Especial tiene también el objeto de dar
soporte legal a las intervenciones previstas por la Agencia Vasca del
Agua, consiguiendo los terrenos necesarios para estas intervenciones.

La naturaleza del Plan, junto a su caracter plenamente urbano, en el que a priori
no se ve afectado ningln recurso ambiental, condicionan la naturaleza de las
medidas preventivas, correctoras y compensatorias del mismo, en las que se
recogen una serie de recomendaciones para observar en fases posteriores donde
pueda llevarse a cabo alguna ejecucion de actuaciones.
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Una vez identificados y valorados los principales impactos derivados del P.E.O.U.,
se procede a establecer una propuesta de medidas preventivas y correctoras
dirigidas a limitar, reducir o minimizar estas afecciones. Estas medidas se centran
en recomendaciones y actuaciones a desarrollar tanto en la redaccién de los
proyectos de derribo y edificacion asi como en la fase de obras durante la
ejecucion de los proyectos de desarrollo del PEOU.

—~ Todas las medidas protectoras y correctoras generales siguientes seran de
aplicacién al proyecto de urbanizacidon y edificacion que se deriven del
presente PEOU.

— Se aplicaran todas las medidas correctoras y protectoras contempladas en
el presente documento.

— Se cumpliran todos los condicionantes derivados de Planes y Planeamiento
de rango superior de la CAPV, asi como la legislacidn sectorial vigente.

— Se contaran con los diferentes informes preceptivos de las diferentes
administraciones (Gobierno Vasco, Cultura, Servicio de Patrimonio Natural
de la DFG, URA, etc.).

— Declaracion de la Calidad del suelo del ambito en base a la Ley 4/2015, de
26 de junio.

— Se procedera a la delimitacion de la superficie que va a ser afectada, con
el objeto de evitar la afeccion a terrenos que no estén contemplados dentro
del Proyecto.

— Con caracter general, se debera evitar la afeccién a la vegetacién que no
se vea afectada por el Plan especial.

— El proyecto debera ajustarse a las condiciones relativas a la accesibilidad
reguladas en la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se
desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y
no discriminacidon para el acceso y la utilizacién de los espacios publicos
urbanizados.

—~ Se implementaran sistemas urbanos de drenaje sostenible.
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— Se debera incluir un informe de la administraciéon hidraulica sobre la
existencia de recursos hidricos necesarios para satisfacer las nuevas
demandas y sobre la proteccidon del dominio publico hidraulico, cuando sea
preceptivo segun su normativa sectorial.

— Se debera redactar el correspondiente estudio geotécnico y plan de gestidn
de los suelos potencialmente contaminados antes del inicio de la
autorizacion del proyecto, para minimizar los riesgos constructivos y
ambientales.

— Durante la fase preoperacional y, antes del comienzo de las obras, se
debera realizar una exploracion del terreno a nivel faunistico y botanico,
con el objeto de detectar posibles especies que habitan en el entorno de la
obra, que pudieran verse afectados por el desarrollo de las obras y que,
por su escasa movilidad, no tengan oportunidad de trasladarse a otra zona.

— Se redactara un Plan de Obra, donde se recogeran las distintas fases del
proyecto, asi como un Manual de buenas practicas ambientales para su
utilizacion por el personal de obra.

— El Proyecto de Urbanizacion contendra medidas para la restauracion
ambiental de las zonas verdes vacantes siempre que sea posible con
especies de la orla climatica del ambito.

— Se estara a lo dispuesto en las diferentes Ordenanzas municipales sobre
alumbrado exterior, trafico, accesibilidad, movilidad, ruidos, jardineria, etc.

Se recogen en este apartado una serie de medidas derivadas de la “Guia de
edificacion ambientalmente sostenible. Edificios industriales, en la comunidad
auténoma del Pais Vasco”
(http://www.euskadi.eus/contenidos/documentacion/guia edificacion/es pub/a
djuntos/Edificios industriales2015.pdf).

Muchas de las medidas definidas en este apartado pueden contribuir a disminuir
la emision de gases de efecto invernadero, mitigando los efectos del Plan Especial
sobre el cambio climatico. En su caso, estas medidas deberan ser incorporadas y
concretadas en los futuros proyectos de desarrollo del Plan Especial.
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Entre las medidas que deben tenerse en cuenta cabe destacar las siguientes:

Incorporar materiales con doble uso y prestaciones ambientales.
Nos estamos refiriendo por ejemplo a pavimentos y elementos de fachada
captadores de CO;, materiales fotocataliticos fijadores de NOXx,
bactericidas, sistemas generadores de electricidad como los materiales
piezoeléctricos, etc.
En industrias con altos volimenes de residuos implantar un sistema de
gestion de residuos adecuado
Evitar el uso de metales pesados en materiales, cerramientos e
instalaciones expuestos a la intemperie. En cerramientos (cubiertas de
cobre, cubiertas de zinc-titanio, paneles sandwich, paneles de chapa
galvanizada, por ejemplo) y en ciertas instalaciones (canalones, bajantes,
tuberias, remates de chimeneas, antenas de telecomunicaciones, etc.) se
recomienda evitar el uso de materiales y recubrimientos con alto contenido
de metales pesados. El plomo y otros metales pesados pueden contaminar
los cursos de agua superficiales y las aguas subterraneas. Igualmente, en
forma de polvo, los metales pesados pueden movilizarse por el aire. Los
materiales que contienen metales pesados incorporan (a lo largo de su ciclo
de vida) la posibilidad de movilizacién de los mismos (en el proceso de
fabricacion, a través de los residuos generados en el proceso de fabricacion,
durante la construccion, durante la gestidén de los residuos de demolicion,
etc.). En consecuencia, el cumplimiento de esta medida repercute sobre la
conservacion del ecosistema evitando la pérdida o mejorando la
funcionalidad de las areas naturales, de manera que permite un
mantenimiento o aumento de la biodiversidad
Reutilizar las aguas pluviales recogidas para el riego de espacios
verdes y otros usos. Debe evitarse el uso de agua potable para el riego
de jardines y espacios verdes; limpieza de viales, limpieza del parque de
vehiculos y otros usos de agua no sanitaria. Para reducir dicho consumo se
recomienda el uso de las aguas pluviales recogidas mediante una red
separativa.
Disefiar la red de iluminacién exterior para conseguir la maxima
eficiencia, incluyendo sistemas inteligentes de gestiéon. Con el fin de
evitar la contaminacion luminica y ahorrar energia, disefiar los sistemas de
iluminacion exterior con sistemas inteligentes de gestidén del alumbrado que
permiten optimizar los tiempos de funcionamiento mediante sensores que
activan el sistema en funcién de la cantidad de luz exterior y de los horarios.
o En la iluminacién de calles, aparcamientos y lugares comunes
exteriores, utilizar elementos de bajo consumo y alta eficiencia:
o Utilizar energias renovables para alimentar este alumbrado
(generacién fotovoltaica o edlica, p. €j.).
o Evitar la iluminacidn ornamental exterior, entendiendo por ello
aquella cuyo fin sea:
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» Destacar las caracteristicas arquitecténicas especiales del
edificio.

= Proporcionar una iluminacion exterior nocturna del edificio, de
los aparcamientos y/o de las zonas ajardinadas que va mas alla
de los requisitos de la seguridad publica o la seguridad del
propio inmueble.

o Asegurar que el disefio las luminarias evita la contaminacion luminica
ascendente. Esto puede lograrse utilizando luminarias debidamente
disefadas para este fin. Por ejemplo, los proyectores con un control
preciso de la distribucién pueden contrarrestar debidamente la
contaminacion luminica aplicando un corte drastico por encima de la
horizontal, y dirigir la luz hacia abajo para garantizar el
apantallamiento total de la luz por encima de la luminaria, evitando
la intrusion luminica en los edificios cercanos.

Procurar dotar a la urbanizacion de espacios exteriores
sombreados. Los espacios exteriores sombreados evitan la incidencia
directa sobre superficies absorbentes y contribuyen a reducir dicho efecto,
mejorando de este modo el microclima del emplazamiento.

o Se debe evitar que las superficies pavimentadas oscuras absorban
gran cantidad de calor a fin de controlar el aumento artificial de la
temperatura ambiente local. Los elementos vegetales representan
una muy buena opcién ya que ademas de sombra aportan humedad,
contribuyendo mas aun en el efecto termorregulador. Se recomienda
su colocacion a lo largo de zonas pavimentadas como podria ser el
caso de aparcamientos, aceras, etc.

o Los elementos no vegetales que aportan sombra deberian tener en
su superficie superior un color altamente reflectante para ser
efectivos.

o La colocacion de pavimentacién con colores claros frente a colores
oscuros favorece a la reflexidon y una menor absorcion de la radiacion
solar por las superficies, y en consecuencia a no aumentar la
temperatura del entorno.

Priorizar las zonas verdes sobre las zonas pavimentadas y utilizar
soluciones de drenaje sostenible. Se recomienda priorizar el uso de
pavimentos permeables en el disefio de la urbanizacién, estudiando en qué
zonas el uso previsto permite su instalacién, y combinarlo con sistemas de
decantacidon o separacién de grasas en los casos en los que sea necesario.
Integrar el edificio en el entorno natural y construido, de tal manera
qgue se minimice el impacto visual del mismo. Se puede conseguir la
integracion visual y acustica del poligono en su entorno evitando contrastes
de colores, tamafos y formas. La integracién de vegetacidon en la zona
industrial servird como elemento de integracion y transicion del poligono
con su entorno, minimizando el impacto visual la contaminacién acustica y
purificando el aire del entorno.
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Emplear criterios de xerojardineria y evitar regar con agua potable.
Los disefios de areas verdes deben contemplar la utilizacion de especies
autéctonas frente a foraneas con objeto de minimizar su mantenimiento y
respetar el entorno. Asimismo, el uso de especies variadas dificulta la
propagacién de plagas, fomentando un ecosistema mas sano favoreciendo
a su vez la biodiversidad del emplazamiento. Ademas, se debe evitar
utilizar agua potable de la red para el riego cuando no sea imprescindible.
Se recomienda utilizar en su lugar agua de lluvia o aguas grises originadas
en el edificio. Se debe fomentar la recogida y reutilizacion de aguas de
lluvia y/o grises para satisfacer las necesidades de riego permite disminuir
la demanda de agua potable y reducir la cantidad de agua residual a tratar
en las plantas de depuracion de aguas residuales.

Plantar masa vegetal que absorba CO2> y compensar las emisiones
de CO2. Una buena eficiencia energética en el edificio se puede ademas
complementar a nivel global con estrategias que permiten compensar el
COz2 que es emitido durante su uso. La plantacion de arboles o nuevos
materiales de construccidon que actien como sumidero o la inversion en
generacion energética mediante renovables, representan unas medidas
para alcanzar este objetivo. Se puede incluso considerar la compensacién
del CO; emitido durante la construccion del edificio en si.

Optimizar la orientacion de las diferentes partes de los edificios en
funcidn de las ganancias solares y las sombras proyectadas. Se
trata, en definitiva, de disefar y de aportar soluciones constructivas que
permitan optimizar el aprovechamiento de energia solar segun la época del
ano, reduciendo asi la demanda energética para satisfacer las necesidades
de calefaccion, refrigeracion o iluminacion y asegurar el confort interior
necesario para el proceso productivo y las personas que ocupan el edificio.
Esto serd necesario especialmente en los casos en que la actividad
industrial no tenga importantes emisiones de calor.

Disefiar los edificios de modo que se fomente una ventilacién
natural de los espacios

Disefiar los edificios de modo que se controlen los aportes de luz
natural y la ganancia solar

Incorporar criterios de durabilidad y mantenibilidad en la seleccidon
de sistemas constructivos para el edificio. Teniendo en cuenta la
duracion prevista para el edificio y las potenciales actividades que se van a
desarrollar en él, se debe seleccionar los materiales y sistemas
constructivos con una mayor vida util. Para que un material tenga una vida
atil igual a la definida por el proveedor es importante el uso y el
mantenimiento de ese producto. Por lo tanto, como criterios de seleccién
se tendran en cuenta la durabilidad y el facil mantenimiento del material.
Evitar en lo posible los excedentes a vertedero de tierra excavada
y RCDs. En todas las actividades que impliquen movimientos de tierra se
debe compensar, en la medida de lo posible, los volumenes de tierra y
reduzca el area sobre el que operar al minimo posible. No se debe excavar
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la capa superficial del suelo (tierra vegetal) a no ser que sea totalmente
necesario. Se debe respete la vegetacion del entorno acometiendo todas
aquellas medidas necesarias para protegerla. En caso de necesidad de
excavar la tierra vegetal, ésta puede ser reutilizada en el
acondicionamiento del entorno del nuevo edificio o en las cubiertas
ajardinadas (si éstas no requieren de un mantenimiento especifico).

- Disenar sistemas eficientes de climatizacion, calefaccion vy
refrigeracién y que generen bajas emisiones de NOx y CO>.

- Estudiar las necesidades de iluminacion de las distintas zonas y
ambientes. Cuantificados en luxes, los niveles de iluminacion seran tanto
mayores cuanto mas detalle requiera la actividad, lo que condicionara la
eleccion de un tipo de luminarias y ldmparas. A este respecto el Real
Decreto 486/1997 establece en su anexo IV las condiciones minimas que
deberan regir para poder desempefar trabajos en instalaciones como las
industriales. Puede también encontrarse informacién en la UNE-EN 12464-
1. Asimismo, el estudio de los usos de las zonas, permitird ajustar los
tiempos de funcionamiento y la eleccién del tipo de lamparas, manteniendo
encendidas las lamparas ubicadas en zonas ocupadas y apagando las
situadas en zonas desocupadas.

- Utilizar sistemas de regulacion y control automatizados de la
iluminacién artificial.

- Instalar lamparas de alta eficiencia, bajo consumo y larga duracion

- Disefie las redes de instalaciones de modo que sean facilmente
accesibles y manipulables, ampliables y adaptables

- Instalar equipamientos, dispositivos y sistemas que permitan e
impulsen el ahorro de agua durante el uso del edificio

- Planificar la gestion de los residuos que seran producidos durante
el uso del edificio y disponga un lugar para la recogida de residuos
reciclables que exceda las exigencias normativas

MEDIDAS DE MITIGACION DEL CAMBIO CLIMATICO

— Se estudiara la instalacién de sistemas de produccidon de energia eléctrica
renovable en los edificios.

— En la eleccidon de los materiales de construccion, se tendra en consideracion
del ciclo de vida y del CO> embebido, primando el uso de materiales con
bajo uso de energia en la fabricacién, instalacion y transporte.

— El disefo de edificios se realizara con criterios de soleamiento y ventilaciéon
que permitan la captacion directa por insolacion y que reduzcan la carga
energética de la ventilacion mecanica. Se estudiard la aplicacién de
distintos elementos y sistemas para reducir el consumo energético de la
calefaccion en invierno, evitando calentamientos excesivos en verano:

e Colocacion de elementos de alta inercia térmica en las zonas
orientadas al sur (p.e. forjados de hormigdén y muros aislados
externamente) y elementos de baja inercia térmica en las
habitaciones orientadas al norte.
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e Acristalamiento apropiado para minimizar las pérdidas de calor
asegurando un aislamiento de los marcos de ventanas para evitar
pérdidas de calor a través de los mismos.

e Instalacidon de recuperadores de calor en los sistemas ventilacion.

— El disefo de las redes de abastecimiento de agua no sdlo estara orientada
a la reduccién del consumo de agua, sino también al aumento de la
eficiencia en la distribucion para disminuir el consumo energético de los
sistemas (bombeo, tratamientos, sistemas de gestidn, inspecciones).

MEDIDAS DE ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO

— El disefio de las edificaciones debera tener en cuenta la instalacion de
cubiertas frias (con materiales o pinturas que reflejan la luz solar) y/o
verdes o ajardinados.

— En las fachadas se utilizardn materiales con alto albedo (claros vy
reflectantes) especialmente en las fachadas al sur, y se estudiara la
implantacidon de muros verdes.

— En la red viaria y peatonal se utilizaran también materiales con alto albedo.

— Los proyectos de desarrollo procuraran que la superficie impermeabilizada
sea minima y limitard, en lo posible, la superficie de las areas pavimentadas
impermeables, de forma que se mejore la capacidad de filtrado natural del
terreno. En la red viaria y los caminos peatonales se priorizara la utilizacion
de materiales permeables a la lluvia.

— Los proyectos desarrollaran las medidas adecuadas para la consecuciéon de
la maxima efectividad posible en materia de ahorro y reutilizacion de agua,
tanto en la fase de ejecucién de las obras, como en la fase posterior de uso
y explotacidon. Con este fin y entre otros extremos:

e Las redes de abastecimiento contaran con las medidas mas
avanzadas posibles para el control y la gestién de fugas. Su disefio
permitird el control de todos los consumos.

e Los espacios libres, parques y jardines se disefiaran con plantas
adaptadas a las condiciones bioclimaticas y que requieran un minimo
mantenimiento y, en especial, un minimo requerimiento de agua de
riego.

e Los proyectos de edificacidon, en consonancia con el Cédigo Técnico
de la Edificacidn, contaran con las maximas medidas de eficiencia en
el uso del agua.

— En las edificaciones se estudiara la colocacién de dispositivos que permitan
recoger reutilizar el agua de lluvias.
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Se impulsara la introduccidon de energias renovables y, en todo caso, se cumpliran
con las exigencias establecidas en el documento basico ‘Ahorro de energia’ del
Codigo Técnico de Edificacion en relacidn con los siguientes aspectos:

Limitacion del consumo energético

Control de la demanda energética

Condiciones de las instalaciones térmicas

Condiciones de las instalaciones de iluminacién

Contribucién minima de energia renovable para cubrir la demanda de agua
caliente sanitaria

Generacion minima de energia eléctrica

Se estudiara la posibilidad de implantar sistemas de captacién solar para
mejorar su comportamiento energético (mayor temperatura media, menor
consumo de calefaccién, etc.) y el aprovechamiento de la luz solar (menor
consumo de electricidad). Ademas, se recomienda que las fachadas tiendan
a tener un tratamiento diferenciado segun la orientacion: mas cerrado y
aislado al norte-oeste y mas abierto y acristalado al sureste.

En el nuevo edificio se procurara que los materiales constructivos a utilizar
tengan un grado alto de aislamiento térmico y sean lo mas duraderos y lo
menos contaminantes posibles. Se deberd reducir el consumo de materias
primas no renovables, y se planificardn y ejecutaran de acuerdo con las
buenas practicas ambientales.

En la iluminacién exterior se debera cumplir con lo dispuesto en el
Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior
REEIAE (R.D. 1890/2008, de 14 de noviembre) y el Cédigo Técnico de la
Edificacion: CTE DB-HE3 Eficiencia Energética de las instalaciones de
Iluminacién.

En la iluminacion interior se debera tener en cuenta el Cédigo Técnico de la
Edificacion: CTE DB-HE3 Eficiencia Energética de las instalaciones de
Iluminacion.

Los futuros sistemas de iluminacion deberan tener una eficiencia energética
mayor que la eficiencia energética minima exigida de ITC-EA-01.

Se utilizaran sistemas de iluminacién de bajo consumo (tecnologia LED) y
otras tecnologias que minimicen los consumos (automatizacién de
sistemas, sistemas de regulacion y control de encendidos y apagados, etc.),
tanto en el interior de los edificios como en la iluminacién del espacio
exterior.
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— En el espacio exterior se adoptaran sistemas de iluminacién de reducido
impacto luminico adecuado al entorno circundante que eviten la
contaminacion luminica, utilizando luminarias que concentren el flujo
luminoso en su hemisferio inferior.

— Se deberan considerar medidas de prevencidon para asegurar un uso
eficiente del agua. Es preciso buscar la maxima efectividad posible en
ahorro y reutilizacién de los recursos hidricos tanto en la fase de ejecucién
de las obras, como en la posterior fase de uso y explotacion

- Teniendo en cuenta las caracteristicas ambientales del entorno y con el
objetivo de integrar las actuaciones planteadas se definirdn unas
condiciones edificatorias (materiales, colores, morfologia, volumenes, etc.)
gue se integren adecuadamente en el entorno.

- Los proyectos de desarrollo del PEOU deberan incluir el preceptivo estudio
de gestiéon de residuos y materiales de construccion y demolicién de
acuerdo con la normativa vigente (Articulo 4 del Decreto 112/2012, de 26
de junio, por el que se regula la produccién y gestién de los residuos de
construccion y demolicion).

Los proyectos que se autoricen en ejecucion del Plan Especial adoptaran las
medidas necesarias para el cumplimiento del Decreto 213/2012, de 16 de
octubre, de contaminacion acustica de la CAPV.
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Objetivos de calidad acustica para dreas urbanizadas existentes. Decreto 213/2012.

Objetivos de calidad acustica para futuro desarrollo urbanistico

Los elementos constructivos que conformen los recintos en el proyecto, tendran
unas caracteristicas acusticas adecuadas para reducir la transmisién del ruido
aéreo, del ruido de impactos y del ruido y vibraciones de las instalaciones propias
del edificio, asi como para limitar el ruido reverberante.

En relacion con SUELOS CONTAMINADOS
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1.- Con caracter previo a la ejecucidon de cualquier propuesta del planeamiento,
serd necesario realizar el tramite de declaracion de calidad del suelo en los
siguientes casos:

e La instalacién o ampliacion de una actividad en un suelo que soporte o haya
soportado una actividad o instalacidon potencialmente contaminante,
exceptuando las modificaciones realizadas dentro de los limites de la
parcela ocupada por la actividad. En estos casos, el promotor de la
modificaciéon debera caracterizar los suelos excavados e informar de los
resultados al rgano ambiental previamente a su gestion.

e La ejecucidon de proyectos de movimiento de tierras en un emplazamiento
que hubiera soportado una actividad o instalacion potencialmente
contaminante del suelo y que en la actualidad se encuentre inactivo.

e El cese definitivo de una actividad o instalacién potencialmente
contaminante del suelo. El titular de la actividad debera informar al érgano
ambiental acompafando la comunicacién con una propuesta de actuacion.
Para ello contara con un plazo de dos meses a partir del cese definitivo.

e El cambio de uso de un suelo que soporte o haya soportado una actividad
o instalacidon potencialmente contaminante.

e La identificacion de indicios fundados de la existencia de sustancias
contaminantes en el suelo en concentraciones que puedan suponer un
riesgo.

e A iniciativa de las personas fisicas o juridicas propietarias o poseedoras del
suelo.

2.- En funcién de los procesos de declaracidon y una vez conocido el estado del
suelo y si éste se encuentra contaminado, con caracter previo a cualquier
actuacion sobre él sera necesaria la aplicacion de algunas tecnologias de
recuperacion de suelos contaminados, que se pueden clasificar en:

a. Técnicas de contencidn, aislan el contaminante en el suelo sin actuar
sobre él, generalmente mediante la aplicacién de barreras fisicas en
el suelo.

b. Técnicas de confinamiento, reducen Ila movilidad de Ilos
contaminantes en el suelo para evitar su migracion actuando
directamente sobre las condiciones fisico-quimicas bajo las que se
encuentran los contaminantes.

c. Técnicas de descontaminacion, dirigidas a disminuir la concentracién
de los contaminantes en el suelo. La técnica a aplicar varia en funcién
de las caracteristicas fisico-quimicas del contaminante (estado en el
que se encuentra, biodisponibilidad, volatilidad, persistencia), los
objetivos que se desean conseguir y las caracteristicas del suelo
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sobre el que se actua (susceptibilidad, vulnerabilidad, carga critica,
capacidad de autodepuracién).

Una vez identificados y valorados los principales impactos derivados del Plan
Especial, se procede a establecer una propuesta de medidas preventivas y
correctoras dirigidas a limitar, reducir o minimizar estas afecciones. Estas
medidas se centran en recomendaciones y actuaciones a desarrollar en fase de
obras durante la ejecucion de los proyectos.

Para la ejecucion de las obras se deberd contar con un manual de buenas
practicas para su utilizacién por el personal de obra. En este manual se trataran
aspectos como la superficie maxima a afectar, la minimizacién de produccién del
polvo y ruido, la gestién de residuos, etc.

Con caracter general se recomienda que la obras se cifan estrictamente a la
superficie de afeccidn del proyecto, evitando intrusiones en terrenos aledafios, a
excepcion de las ocupaciones temporales por las obras, previamente acordadas.

Con anterioridad al comienzo de las obras se balizara con precisidon tanto la
superficie de ocupacion de las obras como las zonas de ocupacién temporal para
el establecimiento de acopios, instalaciones de obra, etc. En la eleccidon de la zona
para la ubicaciéon de instalaciones auxiliares de obra y areas de acopio de
materiales para la obra, se tendran en cuenta tanto criterios técnicos y
econdmicos, como ecoldgicos y paisajisticos.

— Seguimiento de un buen Plan de Buenas Practicas ambientales,
ayudara a minimizar todos los impactos generados por el Proyecto y sobre
el cambio climatico.

— Mantener un buen estado técnico de funcionamiento del parque de

maquinaria disponible para ejecutar los diferentes trabajos, para reducir
asi en la mayor medida posible el escape de gases, derrame y consumos
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innecesarios de combustibles y lubricantes, asi como la generacion de
ruidos innecesario.

Incorporar criterios ambientales en el aprovisionamiento eligiendo
materiales, productos y proveedores con certificacion ambiental.

Utilizar productos de limpieza, fitosanitarios, etc., con etiqueta ecolégica
europea Y utilizar siempre la cantidad recomendada por el fabricante.
Limitar el consumo de papel, reutilizar el papel que se genera, utilizar
papel y cartdn reciclado, si es posible imprimir las dos caras y archivar en
digital. Usar la comunicacion electronica.

Promover la reutilizacién de materiales de obra.

Lograr la maxima compensacion de tierras posible en el conjunto de
la actuacion. El objetivo medioambiental es tener que llevar a vertedero el
menor numero de tierras posible.

Las zonas de acopio de materiales se localizaran en superficies
impermeables y con un sistema de recogida disefiado para poder controlar
cualquier escape o vertido accidental. Se evitard el mantenimiento de
maquinaria en zonas no impermeabilizadas. Se evitara el paso de maquinas
y camiones por encima de los acopios y en el moldeo de los mismos no se
utilizara maquinaria pesada que los pueda compactar.

En el caso de manipularse tierra vegetal procedente de zonas con presencia
de especies vegetales invasoras, contaminadas con propagulos, sera
tratada de forma separativa en las operaciones de gestion, de forma que
se asegure que no se contaminan otras tierras. Esta tierra debera ser
trasladada a depdsito de sobrantes autorizado, donde debera enterrarse al
menos a 3 m de profundidad para evitar que los propagulos presentes sean
capaces de desarrollarse y dar lugar a nuevos ejemplares.

No se crearan escombreras ni se explotaran nuevas zonas de préstamos
especificas para las obras.

Se evitara de modo estricto el vertido de aceites, combustibles, cementos,
etc., al suelo siendo inexcusable el cumplimiento en la recogida selectiva
de los productos residuales y su posterior gestion en funcién de la
normativa aplicable de la Comunidad Auténoma Vasca.

En todo caso, se contard en obra con materiales absorbentes (sepiolita,
mantas absorbentes, etc.) para su utilizaciéon en caso de vertido accidental.
En caso de que el vertido afecte a tierra, los materiales absorbentes
utilizados para la recogida del vertido y las tierras impregnadas se
gestionaran con gestor autorizado.

188



DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Plan Especial de Ordenacion Urbana
Zona norte de AU.18 “Landeta”
(AZPEITIA)

- La carga y descarga de combustible, cambios de aceite y otros
mantenimientos de los vehiculos susceptibles de provocar vertidos
accidentales, asi como las actividades propias de taller se realizaran
preferiblemente en taller, y cuando esto no sea posible, en un area
debidamente acondicionada que disponga de solera impermeable y sistema
para la recogida de derrames.

— En caso de ser necesario, en las cercanias de los trabajos con hormigdn se
contara con contenedores para el lavado de las canaletas de las cubas de
hormigdon que incorporaran un geotextil, recogiendo la lechada de forma
controlada. Estos contenedores se ubicaran siempre dentro de los limites
de afeccién de la obra, debidamente sefalizados, y se mantendran
adecuadamente para garantizar su eficacia (retirada periddica de restos de
hormigén).

— Al finalizar las obras, se retirardan todos los materiales de desecho:
embalajes, cartones, basuras, restos de cemento, escombros y otros
materiales de obra, etc. En puntos posteriores se indicardn medidas mas
especificas referentes a la gestion de los residuos generados en las obras.

En cuanto a la condicidén del rio Ibaieder como area de interés especial del visdn
europeo (Mustela lutreola), especie incluida en el Catalogo Vasco de Especies
Amenazadas como especie en peligro de extincidon y que cuenta con un Plan de
Gestion en el T.H. de Gipuzkoa, debera trasladarse consulta a la Diputacién Foral
de Gipuzkoa, quien, como administracién responsable del plan de gestidn de la
especie en dicho Territorio Historico, establecera en su caso los condicionantes
que considere oportunos.

A) En relacidn a las aguas superficiales:

— Impermeabilizacion de determinadas superficies de las zonas de
instalaciones auxiliares donde, por el tipo de actividades que se
desarrollen o de materiales que se puedan acopiar, pudieran producirse
filtraciones al terreno.

— Protecciéon frente a la contaminacién de aguas de escorrentia en las
zonas de mayor riesgo, durante la ejecucién de las obras.

— Instalacién de barreras temporales de retenciéon de sedimentos, en
margenes de cauces interceptados y/o que discurran cercanos a tramos
localizados de la traza.
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— Instalacién de balsas temporales de decantacion en zonas de
instalaciones auxiliares, incluyendo una red de captacidén y drenaje de
las escorrentias.

B) En relacién a las aguas subterraneas

Al tratarse de un ambito con una alta vulnerabilidad de acuiferos se recomienda
la aplicacidén de las siguientes medidas:

Durante la realizacidén de las obras, si es necesario instalar alguna zona de
acopio o parque de maquinaria en las distintas zonas de actuacién, estaran
correctamente impermeabilizadas y con un sistema de recogida disefiado
para poder controlar cualquier escape o vertido accidental.

Los sistemas de saneamiento de aguas residuales urbanas de las zonas
mas sensibles de la vega de los cauces fluviales contaran con las maximas
medidas que garanticen la estanqueidad y minimicen el riesgo de fuga y
consiguiente contaminacion de las aguas subterraneas.

Especial disefio del drenaje, evitando que se produzcan infiltraciones por
posibles vertidos.

Instalacion de balsas de retencidon, decantacion y desengrasado conectadas
al drenaje longitudinal, que recojan las aguas vertidas en caso de
accidentes y las aguas de lavado de plataformas.

Asimismo, durante la ejecucion de las obras, deberan tenerse en consideracién
las siguientes medidas de caracter general para el sistema hidroldgico:

Se eliminara de la red de drenaje cualquier tipo de obstaculo, vertido o
apilamiento de materiales que pudiesen impedir su correcto funcionamiento
hidraulico.

Se evitara de modo estricto el vertido de aceites, combustibles, cementos,
etc., tanto al terreno como a los cauces, siendo inexcusable el cumplimiento
en la recogida selectiva de los productos residuales y su posterior gestion
en funcién de la normativa aplicable de la Comunidad Autonoma Vasca.

El parque de maquinaria y la zona de mantenimiento de la misma se
aislaran de la red de drenaje natural. Dispondra de solera impermeable y
de un sistema de recogida de efluentes para evitar la contaminacion del
suelo y de las aguas por accion de aceites y combustibles. No se permitira
la carga y descarga de combustible, cambios de aceite y las actividades
propias de taller en zonas distintas a las sefialadas.

Se debera tener especial cuidado en el traslado de materiales desde la zona
de almacenaje hasta el punto de uso. En caso de derrames o fugas
accidentales, evitar su dispersion y detener su extensién utilizando el
material absorbente adecuado.

En caso de derrame accidental a suelo no impermeabilizado, se tendra
disponible en obra sepiolita, arena de diatomeas o cualquier otro
absorbente de hidrocarburos para facilitar la absorcién de dichos
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contaminantes. Las tierras contaminadas y los materiales absorbentes
empleados se deberan gestionar a través de un gestor autorizado, segun
el procedimiento que marca la normativa vigente.

— El pargue de maquinaria y el punto limpio deberan ubicarse igualmente en
puntos lo suficientemente alejados de la red de drenaje natural del ambito.
Se recomienda que estas infraestructuras se localicen igualmente en las
zonas mas artificializadas existentes en el entorno.

— Las instalaciones destinadas al parque de maquinaria e instalaciones de
obra que puedan producir episodios de contaminacién, deberan llevar una
solera impermeable que asegure el control de posible contaminacién. La
carga y descarga de combustible, cambios de aceite y otros
mantenimientos de los vehiculos susceptibles de provocar vertidos
accidentales, asi como las actividades propias de taller se realizardn en
taller, y cuando esto no sea posible, en un area debidamente
acondicionada.

— Antes del inicio de los trabajos de hormigdn, se comprobara la existencia
de pozos impermeabilizados con HDPE para recoger Unicamente el agua
procedente de las zonas lavadas por las mangueras, no permitiéndose la
limpieza de las cubas. Durante los trabajos se comprobara la funcionalidad
y uso de estos pozos y la correcta retirada y gestion de los restos de
hormigéon acumulados una vez éstos estén llenos. Las zanjas se situaran
siempre dentro de los limites de afeccion de la obra y se mantendran
adecuadamente para garantizar su eficacia (retirando de forma periddica
los restos de hormigon).

— En ningln caso la maquinaria circulara por los cursos de agua, fuera de los
sistemas de cruce citados. En las obras que se realicen cerca de los cauces
debera prestarse especial atencion a evitar la caida de residuos u otros
materiales.

— En el caso de que los proyectos de desarrollo incluyan obras que afecten a
cursos de agua, éstas se programaran de forma que se realicen en el menor
tiempo posible y en época de estiaje.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 22 del Real Decreto 1367/2007, de 19
de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido, la maquinaria utilizada en la fase de obras debe ajustarse a las
prescripciones establecidas en la legislacién vigente referente a emisiones
sonoras de maquinaria de uso al aire libre, y en particular, cuando les sea de
aplicacién, a lo establecido en el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el
que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas
maquinas de uso al aire libre (modificado por el Real Decreto 524/2006, de 28
de abril), y en las normas complementarias.

Se respetara un horario de trabajo diurno (8,00h a 20,00 h).
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Si para la ejecucion de las obras se necesitan instalaciones auxiliares de obra, se
procurara su ubicacidon lo mas lejano posible de las areas edificadas, a fin de
ocasionar las menores molestias a los habitantes y/o trabajadores del lugar por
ruidos, vibraciones u olores.

El trafico de maquinaria pesada que se produzca en la fase de construccién y los
viales asociados, ha de planificarse utilizando aquellas rutas que resulten menos
molestas para las los habitantes del entorno.

En el caso de existir una imposibilidad técnica para conseguirlo se facilitara una
circulacion fluida al atravesar las zonas de mayor habitacién, limitando a su vez
la velocidad maxima para minimizar en lo posible la emision de ruidos,
vibraciones y gases.

Se incluira el seguimiento de los niveles de ruido una vez puestas en marcha las
propuestas de modo que puedan ajustarse los debidos dispositivos reductores de
ruido cuando los niveles obtenidos asi lo recomienden.

Para minimizar los niveles de ruido se aislaran los equipos mecanicos
potencialmente mas ruidosos, en la medida de lo posible.

Los viales utilizados por los vehiculos que entren o salgan de las obras deberan
mantenerse limpios. Para minimizar la emision de particulas en suspension,
siempre que la Direccion de Obra lo estime oportuno, se realizardn riegos
periddicos de las zonas denudadas. La frecuencia de estos riegos variara en
funcién de la climatologia y de la intensidad de la actividad de obra, y deberan
aumentarse en la estaciéon mas calida y seca, o en dias de fuerte viento.

Se llevara un control del trafico durante las obras con objeto de no ocasionar
molestias ni riesgos adicionales por el incremento del mismo. Se controlaran los
limites de velocidad y el volumen de vehiculos que circulen por la zona de
actuacion, especialmente en los dias secos y de mucho viento.

Los materiales pulverulentos que se almacenen en la zona de uso posterior
(cemento, tierra de relleno, etc.) deberan estar guardados en sacos o disponer
de las medidas de almacenamiento adecuadas para evitar su dispersion por el
viento o durante las operaciones de carga-descarga o almacenamiento.
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En este documento se entiende por contaminacién luminica, el resplandor
producido en el cielo nocturno por la luz artificial que se pierde, procedente
principalmente por el alumbrado publico, industrial, comercial o privado, asi como
el de anuncios luminosos, etc.

El impacto ambiental de la contaminacién luminica puede corregirse con las
debidas medidas correctoras, reduciendo notablemente el consumo energético y
reduciendo los efectos medio-ambientales sobre las personas y el medio bidtico.

Por ello todas las actuaciones de las obras que lleven consigo la iluminacion de
instalaciones, viario, espacios libres, rotulos e indicaciones, etc., seguiran los
siguientes criterios basicos:

a) Evitar la iluminacién hacia el cielo de focos o luminarias, utilizando proyectores
asimétricos o pantallas adecuadas para reducir el flujo luminoso hacia arriba.
b) Utilizar luminarias adecuadas que concentren la luz hacia abajo.
c) Utilizar ldmparas de bajo consumo energético y maximo rendimiento
(limenes/ vatios): por orden de preferencia:

o Vapor Sodio de baja presion

o Vapor Sodio de alta presion.

o Vapor de Mercurio.

o Halogenuros Metalicos.
d) Proyectar la iluminacidon respecto a las normas vigentes, teniendo en cuenta
las distancias a viviendas, zonas de servicios publicos y centros oficiales.

Por otra parte, se garantizara que el alumbrado exterior instalado responde a las
exigencias del R.D. 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus
instrucciones técnicas complementarias.

— Los proyectos de desarrollo deberan incluir el preceptivo estudio de gestidn
de residuos. Este estudio debera incorporar todas las fases de ejecucion y
debe redactarse de forma previa al inicio de las obras.

— Como medida general, en la medida en que la valorizacidon sea técnica y
econdmicamente viable, todos los residuos deberan ser remitidos a gestor
debidamente autorizado. Para facilitar el cumplimiento de esta premisa, se
deberan instalar sistemas de gestion de los residuos generados en los
trabajos. Estos sistemas seran de conocimiento y obligado cumplimiento
para todo el personal de la obra y deberan recogerse en el manual de
buenas practicas de la obra. Los materiales y escombros provenientes de
la ejecucion de las obras deberan ser depositados en contenedores, o
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transportados inmediatamente en receptaculos adecuados, con excepcion
de los acopios de material en obras de zanja que deberan quedar
debidamente protegidos por el vallado oportuno. En tanto no se produzca
su retirada deberan limpiar diariamente el area afectada y mantener los
residuos aislados del suelo.

Los materiales y escombros provenientes de la ejecucidon de las obras
deberan ser depositados en contenedores, o transportados inmediatamente
en receptaculos adecuados, con excepcidon de los acopios de material en
obras de zanja que deberan quedar debidamente protegidos por el vallado
oportuno. En tanto no se produzca su retirada deberan limpiar diariamente
el area afectada y mantener los residuos aislados del suelo.

Los aridos provenientes de las obras deberan recogerse en contenedores
no permitiéndose su acopio fuera de los mismos en via publica, y con la
adecuada proteccidn.

El acopio de material voluminoso dispondra de vallas que impidan su acceso
por personas ajenas a la obra.

Se adoptaran las medidas preventivas oportunas, cuando la actividad
conlleve la emisidon de particulas o materiales pulverulentos.

Se adoptaran las medidas preventivas oportunas, cuando la actividad
conlleve la emisidon de particulas o materiales pulverulentos.

CONTENEDORES PARA OBRAS

Los contenedores se ubicaran, de ser ello posible, en el interior de la zona
vallada de obras.

En los casos que no pudiere ser asi, preferentemente se situaran frente a
la obra a la que sirvan, o lo mas préximo posible, y de forma que no impidan
la visibilidad a los vehiculos, respetando las distancias establecidas por el
Codigo de la Circulacion.

En ningun caso deberan situarse total o parcialmente, sobre las tapas de
accesos de servicios publicos, sobre los alcorques de los arboles ni, en
general, sobre cualquier elemento urbanistico o estético que pueda
dificultar su utilizacion normal o en casos de emergencia.

Tampoco podran situarse en las calzadas, cuando el espacio que quede libre
en vias de un solo sentido de marcha sea inferior a 2,75 metros, o en vias
de doble sentido de marcha cuando sea inferior a 6 metros.

La instalacion y retirada de contenedores para obras se realizara sin causar
molestias.

Una vez llenos, deberan taparse con lonas o lienzos de materiales
apropiados de modo que queden totalmente cubiertos, evitando vertidos
de materias residuales o dispersiones por accién del viento.

El material depositado en los contenedores, no podra exceder el nivel de
llenado autorizado segun su tipo, a fin de asegurar el transporte en
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condiciones de seguridad. Tampoco se podran colocar elementos
adicionales que aumenten sus dimensiones o capacidad.

No se podran verter escombros o materiales que contengan elementos
inflamables, explosivos, nocivos, peligrosos, susceptibles de putrefaccion,
de emitir olores desagradables o que por cualquier otra causa puedan
constituirse en insalubres, molestos, nocivos, incomodos, peligrosos o
inseguros para los usuarios, vecinos o para la proteccidon y estética del
ambiente donde estén ubicados.

En todo momento se cumplirdn las condiciones exigidas para el transporte
en camion, cubriendo la carga para evitar que los materiales puedan
dispersarse, asegurandola si existe riesgo de caida y cumpliendo, en
general, las prescripciones establecidas previstas en el Coddigo de
Circulacion. Si la retirada se efectuara en horas nocturnas o de escasa
visibilidad natural, la sefal debera ser reflectante.

PRODUCCION DE RESIDUOS

Los residuos generados, se gestionaran de acuerdo con lo previsto en la
Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una
economia circular y normativas especificas, debiendo ser, en su caso,
caracterizados con objeto de determinar su naturaleza y destino mas
adecuado.

Los residuos de construccidon se gestionaran, ademas, de acuerdo con lo
estipulado en el Decreto 112/2012, de 26 de julio, por el que se regula la
produccion y gestion de residuos de construccion y demolicion.

En caso de detectarse la presencia de residuos y/o elementos que
contengan amianto, se cumpliran las exigencias establecidas en el Real
Decreto 108/1991, de 1 de febrero, para la prevencién y reducciéon de la
contaminacion del medio ambiente producida por el amianto. Asimismo, las
operaciones de manipulacién para la gestidén de los residuos que contengan
amianto se realizaran de acuerdo con las exigencias establecidas en el Real
Decreto 396/2006, de 31 de marzo, por el que se establecen las
disposiciones minimas de seguridad y salud aplicables a las operaciones
con riesgo de exposicidon al amianto. Asi, antes del inicio de los derribos,
una empresa inscrita en el Registro de Empresas con Riesgo de Amianto
(RERA) debera presentar un plan de trabajo ante la autoridad laboral para
su aprobacion.

Los recipientes o envases que contengan residuos peligrosos cumpliran las
normas de seguridad establecidas en el articulo 21 de la Ley 7/2022, de 8
de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular y
permaneceran cerrados hasta su entrega a gestor evitando cualquier
pérdida de contenido por derrame o evaporacion.
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— La gestidon de los aceites usados se realizara de acuerdo con el Real Decreto
679/2006, de 2 de junio, por el que se regula la gestion de los aceites
industriales usados.

— La recogida de residuos en obra se realizard& mediante envases
convenientemente etiquetados. Estos envases se depositaran en zonas
previamente designadas a este uso, convenientemente impermeabilizadas,
sobre solera de hormigén, bajo cubierta y de forma que se garantice la
recogida selectiva de los mismos.

Los cerramientos, sefializaciones provisionales, almacenes, acopios de materiales
y tierras, maquinaria, etc. se ubicaran con criterios de minimizacion de su
visibilidad, y en lo posible, se escogeran aquellos colores/configuraciones mas
acordes con el entorno.

Al finalizar las obras se realizara una campafa garantizando que se retiran todos
los materiales sobrantes y los residuos generados durante las obras, gestionando
estos ultimos de acuerdo con la legislacion vigente.

La finalizacion de las obras debe incluir el cumplimiento de un Plan de
Desmantelamiento para aquellas instalaciones que acompafien a la obra,
incluyendo la retirada de todas las que tengan caracter temporal, asi como la
limpieza y retirada de productos de desecho y de todos los terrenos afectados,
contribuyendo en gran parte a la recuperacién paisajistica de la zona.

Desde este documento y en la linea de lo que desde la Administracion Ambiental
de la CAPV se esta proponiendo a la hora de abordar la mitigacién y adaptacion
al cambio climatico en el ambito local se proponen en este apartado una serie de
“Soluciones Naturales™.

Para la elaboracion de este apartado se ha empleado la GUIA METODOLOGICA
elaborada por IHOBE titulada “Soluciones Naturales” para la adaptacion al cambio
climatico en el ambito local de la CAPV.

(http://www.ihobe.eus/Publicaciones/Ficha.aspx?ldMenu=750e07f4-11a4-
40da-840c-0590b91bc032&Cod=adbf2e51-3d8c-4879-ab8d-
9a7ab8d48e45&ldioma=es-ES&Tipo=)
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Los Sistemas de Drenaje Sostenible constituyen una de las medidas de
adaptacion urbana mas importantes para hacer frente a los fendmenos de
precipitacion intensa. La sustitucion de superficies duras por otras permeables
que faciliten la absorcion del agua de lluvia se estima una Solucion muy eficiente
en la gestion del ciclo del agua en particular en zonas urbanas densas.

Los sistemas de drenaje sostenible permiten la infiltracién natural de las aguas
pluviales, atenuando su volumen y facilitando la absorcién de agua de escorrentia
que proviene de superficies duras. La infiltracién al terreno, alivia las redes de
drenaje en periodos de precipitaciones intensas, permite racionalizar el
dimensionamiento de estas redes, y devuelve al suelo un régimen de humedad
mas acorde al ciclo natural del agua, resultando especialmente conveniente para
la vegetacién de la ciudad.

Dentro de los SUDS se encuentran los pavimentos permeables los cuales se han
configurado como herramientas de transformacion del ambito urbano. Una
tecnologia simple que permite concebir las areas ahora pavimentadas como
superficies permeables y porosas que mejoran la absorcion del agua de
escorrentia infiltrandola lentamente en el terreno. Estas superficies permeables
podrian ser facilmente implementadas en los espacios intersticiales entre los
edificios que, generalizados a la escala urbana, ayudarian a las ciudades a hacer
frente a condiciones climaticas extremas y tormentas, a la vez que mejorarian
significativamente la estética visual del paisaje urbano.

Imagen 005: Derbyshire Street Pocket Park. Londres. Sus superficies permeables y la vegetacion, ayudan a reducir el
riesgo de inundacion en esa zona de la ciudad, y crean un ambiente mds habitable para la comunidad local.
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La utilizacidon de superficies permeables y porosas en las areas pavimentadas
constituye una tecnologia sencilla y con gran proyecciéon en la transformacion
urbana que, implementada a escala generalizada de la ciudad, puede contribuir
considerablemente a una mejor absorcion del agua de escorrentia y por ende
ayudar a la ciudad a hacer frente a los periodos de lluvias extremas y sus efectos
inmediatos, como son las inundaciones, principalmente pluviales.

Las condiciones y caracteristicas de las areas industriales hacen que la solucion
idonea sea la de la cubierta extensiva, que se caracteriza por poseer una
vegetacion tapizante de plantas en su mayoria autdctonas, como sedums,
suculentas, musgo y hierbas naturales. Las plantas deben ser resistentes tanto a
las heladas como a la excesiva radiacion solar. Ademas, han de soportar épocas
de escasez de agua por pocas precipitaciones naturales o por riego por goteo
(recomendado).

Las cubiertas son la primera superficie receptora del agua de lluvia en la
edificacion. Las cubiertas tradicionales (ya sean planas o inclinadas) vierten el
agua recibida directamente a la red, sin realizar ningun proceso de depuracién ni
reutilizacidn. Las cubiertas vegetales son capaces de atrapar y retener las aguas
pluviales, de manera que se reduce la escorrentia y se disminuye el caudal pico.

Este tipo de cubiertas permiten la acumulacién de agua para su posterior
reutilizacién. Principalmente se utiliza para el riego de la propia vegetacion de la
cubierta, pero también se puede utilizar para riego, baldeo, limpieza o como
proteccion contra incendios. El uso de cubiertas vegetales también tiene ventajas
adicionales como son: el incremento de la calidad paisajistica y ambiental del
entorno, la reduccion del efecto isla calor, la mejora del aislamiento térmico y
acustico favoreciendo el disefo bioclimatico, y la posibilidad de instalar huertos
urbanos. Segun la inclinacién de la cubierta podemos distinguir entre planas e
inclinadas.

En todas las tipologias de cubiertas vegetales se recomienda utilizar vegetacion
autéctona de la zona, preferiblemente con necesidades hidricas bajas, y la
instalacidon de un sistema de riego por goteo

— Cubiertas vegetadas planas

Cubiertas con una pendiente menor del 5% (conforme al Documento Basico
de Salubridad del Cédigo Técnico de la Edificacién, DB-HS). Permiten una
mayor capacidad de almacenamiento de agua. Dentro de las cubiertas
planas vegetales podemos distinguir dos tipologias en funcién de la
vegetacion utilizada:

e Cubiertas intensivas: Tienen un espesor de sustrato superior a los 20 cm,
y permiten plantar especies de mayor entidad como herbaceas y arbustos.
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El sustrato vegetal puede disponerse directamente sobre el sistema de
drenaje e impermeabilizacién, o bien puede instalarse un depdsito de
acumulacion: cubierta aljibe. El sistema de aljibe puede realizarse mediante
celdas plasticas de acumulacion o mediante plots. Esta tipologia de cubierta
vegetada implica un incremento importante de las cargas en la estructura.
e Cubiertas extensivas: El espesor del sustrato se situa entre 3y 20 cm. La
vegetacion utilizada en este tipo de cubiertas son las plantas crasas y los
sedums. Se recomienda utilizar especies autdctonas y que necesiten un
mantenimiento y riego minimo. Al igual que en las intensivas, pueden
disponer o no de aljibe.

Cubiertas vegetadas inclinadas Generalmente las cubiertas inclinadas
son del tipo extensivo. Por lo que no es necesario disponer una capa de
drenaje. En inclinaciones mayores a 25° se deben tomar medidas
especiales para evitar el deslizamiento. Existen sistemas monocapa o
mediante bandejas pre vegetadas que facilitan la ejecucion de la cubierta.
Las cubiertas inclinadas vegetales no permiten la acumulacidon de grandes
cantidades de agua, por lo que se debe instalar necesariamente un sistema
de riego.

Imagen 006: Cubierta verde en una nave de mecanizado industrial de Ampo, Idiazabal, Guipuzcoa. Fuente:

https://www.interempresas.net/Instaladores/Articulos/213156-Knauf-1nsulation-instala-una-

cubierta-verde-de-6800m2-en-Guipuzcoa.html

Para maximizar los beneficios del arbolado hay que garantizar:

- Un volumen adecuado de suelo no compactado y permeable para
acomodar el crecimiento radicular del arbol, el factor mas critico en la
implantacion del arbolado viario.
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- Adecuada seleccion de especies, adaptadas al clima, capaces de
aguantar las condiciones urbanas y con un tamano compatible con el
espacio disponible.

- El marco de plantaciéon del arbolado deberd ser el necesario para
proporcionar una adecuada cobertura foliar del espacio.

Figura 004: Simulacion de arbolado en alineacién en una avenida. Fuente:
http://www.valladolidadelante.es/sites/default/files/Cata%CC%81logo%20de %20fichas%20de%20SbN_Espan%CC%830
|_compressed%20%281%29.pdf

Es preciso que el agua de escorrentia que fluya a través de la cuneta, lo haga de
forma lenta por la interaccién con las plantas o pequefas retenciones para
permitir que las particulas arrastradas y los contaminantes precipiten y
sedimenten. El agua puede infiltrarse directamente en el subsuelo o bien ser
captada a través de lechos de grava y/o tubos porosos y conducida a estanques
de retencidén o cursos hidricos. Las plantas han de ser tolerantes al agua, capaces
de soportar las condiciones climatoldgicas del lugar y adecuadas a las condiciones
de luz solar disponibles.
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Figura 005: simulacidn de cunetas verdes. Fuente:
http://www.valladolidadelante.es/sites/default/files/Cata%CC%81logo%20de %20fichas%20de%20SbN_Espan%CC%830
|_compressed%20%281%29.pdf

Para incrementar la biodiversidad y que
ésta actue como forma de control bioldgico
de plagas del arbolado, es preciso tener en
cuenta el tipo de plantas: las herbaceas de
flor constituyen una buena opcién. Es
fundamental informar a la poblacion
mediante carteles y mediante charlas de
concienciacion ciudadana, de la
importancia de estos micro jardines para
el incremento de la diversidad bioldgica.

No se precisa una limpieza excesiva ni un gran control de la vegetacion para
lograr una buena salud ambiental.

Existen diversos tipos de soluciones para naturalizar estos espacios: plantacion
de arbolado en alineacién (que, ademas, protege a los coches de las inclemencias
del tiempo), disposicion de suelo filtrante en las bandas de estacionamiento,
pavimentos porosos, y/o incorporacion de drenes filtrantes que recojan vy filtren
las aguas de escorrentia. Todas estas soluciones pueden combinarse entre ellas.
En cualquiera de los casos, las tecnologias de implementacién son sencillas y no
excesivamente caras, pero tienen una gran proyeccion urbana. A ellas se ha
aludido anteriormente, concretamente, las de “Arbolado en alineacion”, “Banda
filtrante de aparcamiento” y “Cuneta verde”, que podrian aplicarse con las
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adaptaciones precisas para el tipo de espacio. Los aparcamientos naturalizados
pueden aplicarse tanto a espacios publicos, como privados, y su generalizacion
tendria un importante impacto.

Imagen 007: Aparcamientos naturalizados en poligonos industriales Fuente:
http://www.valladolidadelante.es/sites/default/files/Cata%CC%8110g02%20de%20fichas%20de
%20SbN_Espan%CC%830l_compressed%20%281%29.pdf
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Descripcion de las medidas previstas

para el seguimiento ambiental del plan

El objetivo del establecimiento de un programa de supervision ambiental del
planeamiento es el de detectar las posibles desviaciones en los efectos previstos
a la aplicacién de las acciones propuestas, asi como las variaciones que sufren
los indicadores de control ambiental a lo largo del tiempo.

Para ello es importante la realizacion de un programa que debe funcionar como
un sistema abierto, con capacidad para modificar o adaptarse a las situaciones
que surjan, pero sin perder la cohesion para alcanzar los fines previstos.

Los trabajos de seguimiento deberan ser llevados a cabo por un equipo de
vigilancia ambiental a las érdenes de un Director de Vigilancia Ambiental, que
determine la Administracién local. Este equipo sera el encargado de verificar que
se cumplen las medidas de actuacién adecuadas y de controlar la evolucidon
ambiental en sus distintas fases, para garantizar que no se producen alteraciones
irreversibles en el medio.

Con el fin de conseguir una adecuada incorporacion de las determinaciones del
Plan y de los mecanismos de supervision y control de la sostenibilidad del mismo,
se considera conveniente que el equipo de vigilancia ambiental cuente con el
apoyo de los propios redactores de estos documentos.

Asimismo, el mencionado equipo debera adaptar la propuesta de programa de
supervision al nivel de detalle necesario para cada fase, tanto del método de
calculo de los indicadores de cumplimiento como de los niveles de referencia.

Durante el control ambiental del proceso, y desde el equipo de vigilancia, se
deberan realizar informes con periodicidad determinada respecto a la evaluacion
de sostenibilidad de las actuaciones acometidas, asi como de las incidencias que
hayan podido derivarse en el transcurso de las mismas.

El periodo de vigencia de estos trabajos de seguimiento deberd permanecer
activo a lo largo de las diferentes fases que deriven del desarrollo de los proyectos
del Plan Especial.

El Ayuntamiento de Azpeitia debera comprobar que los proyectos de desarrollo
cumplen con lo dispuesto por los organismos competentes y que contiene toda la
documentacién y estudios especificos necesarios.
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Se comprobara entre otros, que esté incluido el estudio de gestidon de residuos y
materiales de construccion y demolicién.

Se comprobara que los proyectos de edificacidon, en consonancia con el Cdodigo
Técnico de la Edificacion, cuente con las maximas medidas de eficiencia en el uso
del agua, eficiencia energética y calidad ambiental y calidad acustica de los
edificios.

Debera comprobarse también la inclusion de las medidas de integracion
paisajistica en los proyectos de desarrollo de acuerdo con las medidas
establecidas en el apartado previo.

Las funciones basicas del Programa de Vigilancia Ambiental son las siguientes:

e Establecer un procedimiento que garantice la correcta ejecucion vy
cumplimiento de las medidas y verificar la eficacia de las mismas.

e Controlar el cumplimiento de las condiciones ambientales establecidas y de
la normativa ambiental aplicable.

e Permitir la deteccién de impactos reales, que en un principio no se hayan
previsto, pudiendo introducir a tiempo las medidas correctoras que
permitan paliarlos.

e Evitar los impactos que son evitables con una actitud y con unas acciones
definidas.

El presente Programa de Supervision de los efectos del plan tiene como finalidad
principal llevar a buen término las recomendaciones y medidas propuestas en el
capitulo de medidas protectoras, correctoras y compensatorias, destinadas a la
minimizacion o desaparicion de las afecciones ambientales.

Se trata de un documento dirigido al Contratista, a la Direccion de las Obras y al
Organismo Medioambiental Competente, asi como también a los organismos
encargados de la gestion ambiental del territorio, con el objetivo de:

— Controlar la correcta ejecucion de las medidas previstas en para la
minimizacidn y correccidon de impactos en la ejecucién y uso de las nuevas
viviendas y la ampliacién del equipamiento planteados.

— Verificar los estandares de calidad de los materiales y los medios a emplear.

— Comprobar la eficacia de las medidas protectoras y correctoras establecidas
y realmente ejecutadas. Cuando tal eficacia se considere insatisfactoria,
determinar las causas y establecer las acciones correctoras adecuadas.

— Detectar impactos no previstos en el Documento Ambiental Estratégico y
prever las medidas adecuadas para reducirlos, eliminarlos o compensarlos.
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Informar al promotor sobre los controles de seguimiento establecidos y sus
resultados, ofreciéndole una metodologia de control, practica, sencilla y
eficaz.

Describir el tipo de informes, la frecuencia y la estructura basica de los
mismos asi como el periodo en el que deberan remitirse al Organo
Ambiental competente.

La_vigilancia ambiental tendra varios campos de trabajo:

El control de la calidad de la obra, es decir, revisar que se ejecuta segun lo
que figura en el proyecto constructivo en lo relativo a unidades de obra, al
condicionado ambiental, al pliego de prescripciones técnicas y a detalles de
acabado.

El control de la calidad de los componentes del entorno, a través de la
medicion o del calculo de sus parametros de estado, para ir asi
comprobando la evolucion y el acuerdo con lo previsto, tanto en la fase de
obras como en la de vida atil del nuevo vial.

Durante el plazo de garantia de la obra, hasta su recepcion definitiva, la redaccion
de todos los estudios pertinentes y el control de la calidad ambiental corren a
cuenta del Contratista, no siendo objeto de abono independiente. Sera el Director
de Obra quien determinara el alcance y la metodologia de los estudios y controles,
utilizando para ello como base las especificaciones que se incluyen en el presente
documento.

Se comprobara que el Plan Especial contenga toda la documentacién y estudios
ambientales especificos necesarios.

El ayuntamiento de Azpeitia sera el responsable de la ejecucidon de los controles,
y quien redactara los pertinentes informes:

Control de la autorizacion de obra: antes del inicio de las obras se
debera solicitar en el ayuntamiento de Azpeitia la licencia correspondiente
de obras.

Indicador: licencia de obras concedido

Control del desarrollo de las obras: se garantizard que las obras se
desarrollan de acuerdo con las buenas practicas ambientales y a la
legislacién vigente en materia de depdsitos sobrantes, residuos, vertidos,
ruidos, polvo, suelos potencialmente contaminados, etc.
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Indicador: correcta gestion de sobrantes de tierras y residuos, ausencia de
vertidos, gestion de suelos potencialmente contaminados, etc.

— Control del certificado fin de obra: debe comprobar que la obra se ha
ejecutado de acuerdo con la licencia concedida. Ademas, se deberd
inspeccionar la zona de obras verificando que se ha realizado una adecuada
limpieza del entorno y que no existen restos de materiales constructivos, o
cualquier otro residuo de la fase de obras. También se debera controlar que
los residuos generados durante las obras se han gestionado de acuerdo a
la normativa vigente.

Indicador: obra realizada de acuerdo con la autorizacion concedida,
ausencia de residuos en la zona de obras y/o su entorno, gestién de
residuos de acuerdo con la legislacién vigente

Se han diferenciado tres fases, para cada una de las cuales se proponen diversos
controles:

- Fase de redaccion del proyecto ejecucion.
- Fase preoperacional.
- Fase de obras.

El Ayuntamiento de Azpeitia deberd comprobar que el proyecto de ejecucion
cumple con lo dispuesto por los organismos competentes y que contiene toda la
documentacién y estudios especificos necesarios.

Se comprobara entre otros, que esté incluido el estudio de gestidon de residuos y
materiales de construccion.

Se comprobara que el proyecto de ejecuciéon, en consonancia con el Codigo
Técnico de la Edificacion, cuente con las maximas medidas de eficiencia en el uso
del agua, eficiencia energética y calidad ambiental y calidad acustica.
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La Direccién de Obra debera garantizar la remisién al Ayuntamiento de Azpeitia
de las correspondientes notificaciones de comienzo de las obras y la obtencién de
autorizaciones.

e Medidas de caracter general

- Se llevara un registro del cumplimiento de la legislacién ambiental por parte
de la empresa.

- Debera llevarse un registro de las eventualidades surgidas durante el
desarrollo de las obras, asi como del nivel de cumplimiento de las medidas
protectoras y correctoras.

- Deberan documentarse detalladamente las modificaciones puntuales que,
en su caso, hayan sido introducidas durante la ejecuciéon del proyecto, con
justificacion desde el punto de vista de su incidencia ambiental.

- Se llevara un registro sobre la deteccidon, cuantificacién y correccién de
otras alteraciones que no hayan sido previstas en el Documento Ambiental
Estratégico.

e Control del plan de obra

Se comprobara que se esta cumpliendo el plan de obras.
Indicador: plan de obras redactado.

e Control del manual de buenas practicas

Control de la realizacidon de las obras con el mayor cuidado posible. Se garantizara
la implantacién del manual de buenas practicas. Se observara que se mantienen
limpias las zonas de actuacion, y que se utilizan para acopiar materiales y
residuos los puntos acondicionados para ello. Se comprobara que no se aparca
magquinaria fuera de las zonas previstas, y que no se transita fuera de las pistas
de obra.

Indicador: conocimiento y aplicacidon de las buenas practicas por el personal.
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e Control del area de afeccién

- Minimizar la ocupacion de suelo por las obras y sus elementos auxiliares:
Inspeccién visual del jalonamiento y en su caso medicion de las areas
incorrectamente jalonadas.

- Se debera verificar la localizacion del parque de maquinaria, elementos
auxiliares en las zonas previstas y fuera de las excluidas.

Indicador: realizacion de los trabajos y ubicacidon de las instalaciones y materiales
de obra dentro de la zona balizada.

e Control de la ubicacion y funcionamiento de las instalaciones auxiliares de
obra

Al inicio de las obras se controlara la ubicacion, en su caso, de las instalaciones
auxiliares que deberan situarse fuera de las zonas de interés hidrogeoldgico y
preferentemente sobre zonas impermeables.

Se controlaran periédicamente las actividades realizadas en las instalaciones de
obra y parque de maquinaria, siendo objeto de especial control:

- Cambios de aceite de maquinaria. Se comprobara que no se producen
vertidos de ningun tipo y que los aceites usados son gestionados segun
normativa aplicable.

- Puntos limpios de acumulacién de residuos. Se comprobard la correcta
segregacion, etiquetado y almacenamiento de residuos, asi como el destino
posterior de los mismos, exigiéndose un certificado del lugar de destino,
que debera ser un centro de tratamiento de residuos o vertedero
autorizado, o un gestor autorizado en el caso de residuos peligrosos.

- Lavado de vehiculos. Se vigilarad especialmente que dicho lavado no se
realice en el entorno de ningun cauce, caso de producirse este supuesto.

Indicador: instalaciones auxiliares ubicadas en zonas impermeables.

e Control de la gestidn de residuos

Todos los escombros y los materiales inertes, se destinaran a vertedero
autorizado, en cumplimiento de la normativa vigente, Decreto 49/2009, de 24 de
febrero, por el que se regula la eliminacidon de residuos mediante depdsito en
vertedero y la ejecucién de los rellenos.

- Control de la correcta gestion de los residuos soélidos urbanos y asimilables

generados en obra: Comprobacion de las zonas destinadas al
almacenamiento de residuos solidos urbanos (RSUs) o asimilables
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generados en obra, control del estado de bidones, sefalizacidn, solicitud de
documentacidn, verificacién de la correcta retirada por gestor autorizado.

- Control de la correcta gestion de los residuos peligrosos generados en obra:
Comprobacién de la correcta ejecucidn de las zonas destinadas al
almacenamiento de residuos peligrosos generados en obra, control de la
separacion fisica de los mismos por tipologia, control del estado de bidones,
sefalizacion, etiquetado, impermeabilizacién del terreno, techado, etc.,
solicitud de documentacion, verificacién de la entrega a gestor autorizado,
cumplimiento de la legislacion vigente.

Indicadores: cumplimiento del Plan de Gestién de Residuos, documentos
acreditativos de la gestion de los residuos (documentos de aceptacidon y
documentos de control y seguimiento).

e Control de medidas para preservar la calidad de los suelos y proteccion de
las aguas

Con el control de las medidas propuestas se persigue, por una parte, prevenir la
aportacion de sustancias contaminantes a las aguas superficiales y subterraneas,
que pudieran verterse, en zonas localizadas, por la actividad y mantenimiento de
la maquinaria e instalaciones auxiliares de obra, y por otra, prevenir la aportacion
de sedimentos, a cauces cercanos, originados en las operaciones de movimiento
de tierras, durante la ejecucidn de las obras.

Al inicio de las obras se comprobara que se dispone de materiales absorbentes
para su utilizacién en caso de vertido accidental. Antes del inicio de los trabajos
de hormigdén se comprobarad que se dispone de pozas impermeabilizadas con
HDPE para recoger, Unicamente, el agua procedente del lavado de mangueras,
no estando permitido el lavado de cubas. Durante los trabajos, se comprobara
mensualmente la funcionalidad y utilizacién de estas pozas y que los restos de
hormigdn acumulados se retiran y gestionan adecuadamente cuando éstas se
encuentren colmatadas. Se comprobara la ausencia de sélidos en suspensién en
las aguas superficiales

Al inicio de las obras se comprobara que se dispone de materiales absorbentes
para su utilizacion en caso de vertido accidental.

Indicadores: disponibilidad de materiales absorbentes en la obra, ejecucion y uso
de las pozas de lavado de hormigdn, gestidén de restos de hormigdén procedentes
de las pozas y ausencia de restos de hormigén en el entorno. Ausencia de sélidos
en suspension en las aguas superficiales.
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e Control de suelos potencialmente contaminados:
En caso de actuacién sobre suelos potencialmente contaminados, se estara a lo
dispuesto en la legislacién vigente y se garantizara que la gestién de las tierras
procedentes de las parcelas inventariadas se realiza de acuerdo con los criterios
y condiciones que establezca el organismo competente.

Indicador: cumplimiento de las condiciones establecidas en la Declaracién de la
Calidad del Suelo.

e Control de la calidad del aire-contaminacion atmosférica

Se cumplirdn los criterios necesarios para mantener un indice adecuado de
contaminacion atmosférica, especialmente el derivado de la presencia de polvo.

Durante las obras se garantizara que se realizan riegos de las zonas por las que
estan transitando camiones o maquinaria de obra para minimizar la emisién de
particulas en suspensién en las situaciones mas desfavorables

Seran aspectos a controlar los siguientes:

- Control de las operaciones susceptibles de movilizar polvo vy
particulas a la atmodsfera (operaciones de transporte, carga y
descarga de materiales).

- Control de los partes de mantenimiento e inspeccion técnica de
vehiculos y maquinaria de obra.

- Control de las condiciones atmosféricas en las que tienen lugar los
trabajos.

Indicador: ausencia de polvo persistente.

e Calidad del aire-contaminacion acustica.

Al inicio de las obras se comprobara que la maquinaria se ajusta a las
prescripciones establecidas en la legislacién vigente referente a emisiones
sonoras de maquinaria de uso al aire libre, y en particular, cuando les sea de
aplicacién, a lo establecido en el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero por el
que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas
maquinas de uso al aire libre, las cuales deberan emitir en un intervalo entre 83-
109 decibelios.

Se comprobara que se esta respetando un horario de trabajo diurno (de 8:00 h

a 20:00 h), y se inspeccionara el estado de la maquinaria de obra, que debe
encontrarse en las condiciones técnicas adecuadas.
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En caso de detectarse en las mediciones acusticas niveles por encima del valor
umbral causado por la obra, se comprobara que se esta respetando un horario
de trabajo diurno, y se inspeccionara el estado de la maquinaria de obra, que
debe encontrarse en las condiciones técnicas adecuadas. Se estudiara la
posibilidad de poner en marcha medidas complementarias, como la colocacién de
silenciadores en la maquinaria pesada, o la adaptacion aun mas restrictiva del
horario de trabajo.

Indicador: maquinaria que cumple las prescripciones establecidas en la
legislacidon vigente, cumplimiento del horario

e Control sobre la afeccion a la fauna.

El objetivo principal es la minimizacion de la afecciéon a la fauna. Se deberan
controlar los individuos atropellados por parte de los vehiculos y maquinaria de
las obras. Se verificara que el manejo de vehiculos se realizara a una velocidad
adecuada, sin abusar de sirenas, bocinas, etc. Se cumplira con el plan de Gestion
del Visén europeo.

Indicador: afeccidon a fauna de interés.

e Control sobre la integracion paisajistica

Se deberd comprobar que se cumplen con las determinaciones establecidas para
la adecuada integracion paisajistica de las actuaciones planteadas, tanto de la
edificacion como de los elementos de la urbanizacion.

Indicador: cumplimiento de determinaciones de integracidon paisajistica

e Control de la correcta ejecucidon del proyecto de ordenacion ecoldgica,
estética y paisajistica

Se controlara que el Proyecto de Urbanizacion incluya las tareas de revegetacion
y ajardinamiento para la integracién paisajistica del ambito de actuacion.

Para el disefio y ejecucidén de la restauracion se contara con un equipo técnico
cualificado que asesore en los aspectos mas relevantes, como son:

- La eleccién de especies, que deberan pertenecer a las propias de la
vegetacion potencial de esta zona, o similar a las que actualmente se
pueden encontrar en el entorno. Ademas, las especies seleccionadas para
zonas donde existan problemas de inestabilidad o erosién deberan ser
adecuadas para proporcionar estabilidad, con un buen desarrollo del
sistema radicular.
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- Se realizara un seguimiento de la ejecucién de las tareas de restauracion,
de manera que se garantice la mayor probabilidad de éxito.

- Se controlara que se ejecutan correctamente las tareas de mantenimiento
de la vegetacidén introducida durante el tiempo necesario, incluidos riegos,
podas, abonados, y cualquier otra actuacién recomendable.

- Se asegurara que el Proyecto de Urbanizacidn que desarrolle las
determinaciones previstas por el Plan Especial, incluya un Plan de
Integracién Ambiental y Paisajistico a nivel de proyecto de restauracion.

Los aspectos objeto de vigilancia y control seran los siguientes:
- Preparacion de la superficie del terreno para plantaciones y siembras
- Extendido de tierra vegetal de calidad

-  Control de las siembras e hidrosiembras
- Control de las plantaciones

e Control de la ejecucion de campaia de limpieza al finalizar la obra

El objetivo principal del control de las operaciones de limpieza en obra es
mantener las mejores condiciones de limpieza en obra. Para ello, se verificara
que, tanto durante como al término de las obras, se consiga un estado de limpieza
integral en todas y cada una de las zonas que hayan sido alteradas durante la
construccion de las obras.

Se vigilaran las labores de limpieza y, de forma especial, se controlara que los
sobrantes de obra sean trasladados a los lugares de destino establecidos en el
Proyecto, y que en ningln caso queden abandonados en las inmediaciones del
area, no solo por la alteracion paisajistica que supone, sino también por la posible
obstruccion de los sistemas de drenaje que pudieran afectar al régimen hidrico y
a la calidad de las aguas, entre otros efectos.

Indicador: ausencia de residuos en la zona de obras y/o su entorno.

e Vigilancia sobre el paisaje y la biodiversidad

En cuanto a la vigilancia sobre las especies vegetales revegetadas se tendran en
cuenta los siguientes aspectos:

— Control sobre los materiales recién plantados, vigilando el riego.

— Inspeccidn regular de las nuevas plantaciones para asegurarse que
se estan desarrollando saludablemente.
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— Se vigilara que los trabajos a desarrollar para una perfecta
conservacion de las plantaciones comprenderan las siguientes
labores:

Riegos

Siegas y podas

Entrecavados, rastrillados, escardas y binas
Tratamientos fitosanitarios

Abonados y enmiendas

Reposicidn

Limpieza

Durante el primer afio, se haran inspecciones trimestrales. En el sequndo y tercer
afno, las inspecciones se realizardn de forma semestral.
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Efectos previsibles sobre los planes

sectoriales y territoriales concurrentes.

Las Directrices de Ordenacidon Territorial (DOT), constituyen el marco de
referencia para la documentacién y redaccion de los demas documentos
urbanisticos, ya que establecen los criterios basicos de actuacién en la CAPV, en
lo referente a la ordenacion territorial. Las DOT tienen caracter vinculante para
todos los elementos de planeamiento de caracter inferior. Las DOT dividen el
territorio en Areas Funcionales, que sirven de referencia para el planeamiento
supramunicipal, ya que constituyen una escala intermedia entre el planeamiento
a escala de la CAPV o Territorio Histdrico y municipio.

Mediante DECRETO 128/2019, de 30 de julio, se aprueban definitivamente las
Directrices de Ordenacion Territorial de la Comunidad Autonoma del Pais Vasco
(BOPV 24/09/2019).

Los principios rectores de la revisién de las DOT se desarrollan a lo largo de la
descripcion del modelo territorial propuesto y son los que, brevemente, se
recogen a continuacion:

1.- Incorporar la infraestructura verde y la puesta en valor de los servicios de los
ecosistemas a la ordenaciéon del medio fisico.

2.-Visibilizar de forma especifica el habitat rural en la ordenacidn territorial.
3.-Incorporar al sistema urbano la figura de los ejes de transformacion.
4.-Optimizar la utilizacion del suelo ya artificializado promoviendo la
regeneracién urbana y la mixticidad de usos, asi como evitar el crecimiento
ilimitado a través del establecimiento del perimetro de crecimiento urbano.
5.-Promover una respuesta agil y eficaz para las necesidades de suelo
para nuevas actividades econdmicas, propugnando fundamentalmente la
regeneracion, renovacion y redensificacion del suelo existente.

6.-Incluir la gestidon del paisaje a través de los instrumentos de ordenacion
territorial.

7.- Incorporar el concepto de gestidon sostenible de los recursos: agua, soberania
energética, economia circular y autosuficiencia conectada (recursos de las
materias primas).

8.- Promover la movilidad y logistica sostenible concediendo especial atencién a
la movilidad peatonal y ciclista, al transporte publico multimodal y a la

219




DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Plan Especial de Ordenacion Urbana
Zona norte de AU.18 “Landeta”
(AZPEITIA)

optimizacién de la combinacidon de los distintos modos de transporte, en un
escenario temporal en el que se contara con los servicios del tren de alta
velocidad.

9.- Incluir cuestiones novedosas en la ordenacion del territorio que se consideran
de caracter transversal como la accesibilidad universal, la perspectiva de género,
el euskera, el cambio climatico, la salud y la interrelacion territorial.

10.- Promover una buena gobernanza en la gestidn de la politica publica de la
ordenacién del territorio, a través, principalmente, del seguimiento y la
evaluacién de los planes, de la participacién, y de la integracién administrativa.

Las DOT establecen directrices en materia regeneracion urbana (articulo 10 de
las Normas):

El planeamiento territorial y urbanistico desarrollaran en materia de regeneracion
urbana las siguientes determinaciones:

a) Priorizar la regeneracion urbana, la densificacion de los espacios urbanizados y
el reciclado de espacios obsoletos, degradados o infrautilizados, como alternativa
a huevas ocupaciones de suelo, con el fin de satisfacer la demanda de vivienda,
actividad econdmica y dotaciones o de resolver los desequilibrios existentes.

c) Potenciar actuaciones de regeneracion que permitan la generaciéon de nuevos
espacios libres, en aquellas areas que se encuentran congestionadas como
consecuencia de una excesiva densidad edificatoria o que carezcan de las
dotaciones necesarias.

g) Reducir los impactos negativos existentes en relacion con la calidad ambiental
del entorno urbano: contaminacién atmosférica, acustica, de las aguas y del suelo.
h) Establecer acciones especificas para reducir el consumo energético, asi como
para aumentar la eficiencia y el uso de fuentes y sistemas energéticos no
contaminantes.

i) Considerar la incorporacion de criterios bioclimaticos en el planeamiento;
estableciendo una regulacién del régimen de uso y edificacién que facilite la
implantacién y desarrollo de energias renovables y la mejora en la gestion de los
residuos urbanos.

j) Impulsar la infraestructura verde urbana mediante la utilizaciéon de soluciones
basadas en la naturaleza para mejorar los procesos naturales en el ambito urbano
como la mejora en el drenaje y calidad de las aguas, la mitigacion de las
inundaciones urbanas, la mejora de la calidad del aire y el aislamiento acustico.
En este sentido se propone también incrementar las dotaciones de arbolado en el
entorno de las infraestructuras para mejorar el aislamiento acustico asi como un
factor regulador del confort climatico.

k) Integrar la gestién de los suelos contaminados y la mejora de la calidad del
suelo en las fases previas de la planificacion territorial y urbanistica, considerando
la misma como un factor basico para el impulso de la regeneracion urbana

Las DOT establecen directrices en materia de suelo de actividades
economicas y equipamientos comerciales (articulo 12 de las Normas):

1. Sobre las areas industriales tradicionales promover estrategias de renovacion,
rehabilitacién, reforma y puesta en valor de acuerdo con las siguientes directrices:
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a) Priorizar el aprovechamiento del suelo de actividades econdmicas
infrautilizado ante la ocupacion de nuevos suelos:
1. Tener en cuenta el suelo de actividades econdmicas infrautilizado
en aras a reducir la colonizacién de nuevos territorios rurales.
2. Disefar herramientas administrativas y fiscales para la
colaboracién entre los propietarios industriales y los ayuntamientos
para el mantenimiento y conservacion de la urbanizacién de los
suelos tradicionalmente industriales.
b) Evitar la segmentacién de la ciudad en usos y la paulatina expulsion a
poligonos exteriores de actividades econdémicas compatibles con el uso
residencial.
c) Promover suelos de actividades econdmicas en los que se posibilite la
ejecucion de edificaciones de varias plantas, siempre de forma acorde con
los valores y caracteristicas naturales, ambientales, topograficas vy
paisajisticas que presente el entorno, asi como con el caracter de las
actividades a desarrollar.

El Plan Especial incorpora los principios rectores de la revisidon de las DOT, que se
desarrollan a largo de la descripcidn del modelo territorial propuesto, y pueden
resumirse en:

e Optimizar la utilizacion del suelo ya artificializado promoviendo la
regeneracion urbana y la mixticidad de usos, asi como evitar el
crecimiento ilimitado a través del establecimiento del perimetro de
crecimiento urbano.

e Potenciar actuaciones de regeneracidn que permitan la generacion de
nuevos espacios libres,

e Reduce los impactos negativos existentes en relacién con la calidad
ambiental del entorno urbano.

e Establece acciones especificas para reducir el consumo energético.

e Impulsa la infraestructura verde urbana mediante la propuesta de
utilizacion de Soluciones Basadas en la naturaleza para mejorar los
procesos naturales en el ambito, como la mejora del drenaje y la mitigacidn
de inundaciones urbanas, mejora de la calidad ambiental y minimizacién
de efectos del cambio climatico

Puesto que el PEOU supondra una mejora en un ambito urbano
degradado, promoviendo su regeneracion se considera que se alinea con
los criterios establecidos en las DOT.

Por ultimo, se debe senalar que el dambito afectado por el ambito de estudio no

forma parte de ninguna de las areas incluidas en el listado abierto de areas de
interés naturalistico de las DOT.
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El Plan Territorial Parcial del Area Funcional de Zarautz-Azpeitia (Urola Costa) fue
aprobado definitivamente mediante Decreto 32/2006, de 21 de febrero y
publicadas en el BOPV el 24-03-2006.

Posteriormente mediante Decreto 132/2018, de 18 de septiembre se aprueba
definitivamente la 2.2 modificacidon del Plan Territorial Parcial del Area Funcional
de Zarautz-Azpeitia (Urola Kosta), relativa a las Determinaciones del Paisaje
(BOPV de 27 de septiembre de 2018)

10.2.1. ZONIFICACION BASICA PARA LA ORDENACION TERRITORIAL

El PTP clasifica todo el &mbito del Plan Especial dentro de la categoria de “AREAS
PREFERENTES DE NUEVO DESARROLLO-DESARROLLO DE ACTIVIDADES
ECONOMICAS”.

Se trata de ambitos no desarrollados u ocupados parcialmente por la edificacidon
en los que se proyecta la ampliacién que precisan en el horizonte del Plan los
desarrollos de caracter urbano (residencial, industrial, terciario, equipamientos,
espacios libres, etc.) con el objeto de atender a la demanda de asentamientos
tanto humanos como de actividades econdmicas.

Se propone la ejecucion de nuevos desarrollos en directa relacion con los
preexistentes, optimizando el uso del recurso suelo.

Se propician las actividades propias de las areas urbanas, con vocacion
predominante ya residencial ya industrial, priorizando en el primer caso los
desarrollos de alta densidad, dando la justa respuesta a la demanda de
densidades mas bajas.

Se consideran admisibles las actividades compatibles con las expresamente
propiciadas.

Se prohiben las actividades no propiciadas o no consideradas admisibles,
incompatibles con el desarrollo urbano concreto que resulte en cada caso.

En consecuencia, se concluye que el PEOU es compatible con los criterios
establecidos en el PTP del area funcional de Urola Kosta.
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10.2.2. DETERMINACIONES DE PAISAJE

La 22 Modificacion del PTP de Zarautz-Azpeitia (Urola Kosta) en lo relativo a las
determinaciones del paisaje, Decreto 132/2018, de 18 de septiembre, por el que
se aprueba definitivamente, ubica el d&mbito de estudio dentro de la unidad de
paisaje de la cuenca de Azkoitia-Azpeitia. Los nucleos urbanos de Azkoitia y
Azpeitia se extienden por el fondo del valle del Urola, territorio artificializado con
la implantacion de edificios residenciales, de actividad econdmica (periferia de los
nucleos urbanos), equipamientos, calles, viario, carreteras, etc., rodeados de
prados en aquellas zonas que coinciden con una laderas de pendiente suave,
caracterizando el paisaje rural del entorno de los nucleos urbanos, y en las zonas
de mas pendiente de esas laderas predominan las plantaciones de pino de
Monterrey, Pinus radiata.

Figura 006: Unidades de Paisaje
del Area funcional de Urola
kosta (Se indica la ubicacion del
drea de estudio). Fuente PTP
Urola Kosta

Segun este PTP y sus determinaciones de paisaje, el ambito del PEOU esta dentro
del Area de Interés Paisajistico "AEIP 34 Margenes del rio Ibai-eder” (Impacto
paisajistico de actividad humana). Para las Areas de Especial Interés Paisajistico
recomienda la elaboracién de planes de accion del paisaje que determinen las
actuaciones para la proteccién, la gestién y la ordenacion del paisaje.
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Fuente. 29 Modlificacion del PTP de Zarautz-
Azpeitia (Urola Kosta).

Los objetivos de calidad paisajistica que este PTP se plantea para el ambito del
PEOU son los siguientes:

Determinaciones referentes a los accesos a los nucleos.

1.- Favorecer la configuracion de unos accesos a los nucleos urbanos que
posibiliten la transicidn armédnica entre el medio natural o rural y los paisajes
urbanos, y que a su vez refuercen el caracter e identidad de los mismos.

b) Integrar el acceso a Azpeitia desde la costa a través de la carretera GI-631
mejorando la relacidn con el cauce del rio Urola, el tratamiento de la vegetacion y
el arbolado en laderas, rotonda de Enparanaldea y en la recta a Landeta.

2.-Fomentar el establecimiento de criterios de ocupacion y tipologia edificatoria,
asi como de integracion paisajistica, asociados a los ejes viarios.

c) Mejorar la imagen de los accesos a Azpeitia, recualificando los bordes del
poligono Antzibarrena y la imagen de la travesia por el poligono de Landeta.

4.- Redactar ordenanzas municipales que regulen el diseno, la implantacién y/o
eliminacion de rotulos publicitarios y sefializacion en el entorno de las vias
rodadas en los accesos a los nucleos y en las zonas periurbanas. La adopcion de
criterios se hara preferentemente de forma mancomunada a fin de dotar al
conjunto del area funcional de una cierta unidad en el tratamiento de los accesos
a los nucleos.

5 - Favorecer la integracion urbana y paisajistica de los recorridos urbanos
existentes mejorando las condiciones y el diseno de la urbanizacién, asi como el
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tratamiento vegetal y el arbolado, una vez ejecutadas las nuevas variantes de
poblacidn.

6.- Implementar los siguientes criterios para el disefio de los accesos a los
nucleos:
a) Integrar en el disefio elementos caracteristicos del entorno: arbolado,
vegetacién, tratamiento de los pavimentos etc.
b) Crear una identidad propia y diferente a la de los paisajes circundantes,
priorizando generar un nuevo paisaje con vinculos positivos.

Determinaciones referentes a areas de actividad economica.

1.- Desarrollar una politica sistematica de mejora de la imagen de los poligonos
e implantaciones industriales consolidadas, ya que constituyen uno de los
principales impactos en el paisaje de Urola Kosta. Los aspectos prioritarios a
abordar son: la mejora de la integraciéon con los cauces fluviales y con los accesos
a los nudcleos urbanos; la configuracién de unos bordes urbanos mas atractivos;
la mejora del mantenimiento y conservaciéon del espacio publico y de la
iluminacién; mejora del ajardinamiento e incremento del arbolado; cuidado de la
imagen y estado de conservacion de la edificacion, etc. Para que estas
actuaciones sean efectivas deberan estar integradas en una politica integral de
renovacion urbana de los tejidos industriales, orientada al incremento de su ciclo
de vida. En concreto, requieren mayor intervencidn: Abendaino y parte
consolidada de Errotaberri (Zarautz); Estacidon, Xey, Guascor y los bordes del
poligono GKN (Zumaia); Ubegun e implantaciones situadas junto a la ria de Orio
y a lo largo del valle de Santioerreka (Aia); Nagusikoa, Estacién, Agote y
Sansinenea Erreka (Zestoa); poligonos junto a Aizarnazabal (Txiriboga, Erribera,
Etxezarreta); Anardi, Antzibarrena y Landeta (Azpeitia) y San Juan, GSB Acero,
Umantsoro e Industrialdea (Azkoitia).

La propuesta del PEOU estad en consonancia con las determinaciones de
paisaje del PTP, proponiendo una mejora de la urbanizacién del ambito,
ordenando los traficos y los aparcamientos, posibilitar la ampliacion del
cauce que supondra una mejora paisajistica asi como una minimizacion
de riesgos ambientales.
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El PTS Agroforestal fue aprobado definitivamente mediante Decreto 177/2014,
de 16 de septiembre, B.O.P.V. de 17 de octubre de 2014.

El PTS Agroforestal se centra en la regulacion en el Suelo No Urbanizable (SNU)
de los usos agrarios y forestales, y su ambito de ordenacidon abarca la totalidad
de la CAPV, excluidas las areas urbanas preexistentes, entendiéndose como tales
aquellas areas que a la fecha de su aprobacidn definitiva estén clasificadas por el
planeamiento general municipal como suelo urbano, urbanizable o apto para
urbanizar.

En consecuencia, la cartografia del PTS Agroforestal excluye el area
objeto del Plan Especial de su ambito de actuacion.

El PTS refleja para el rio Ibaieder en su componente urbanistica una clasificacion
de margenes en ambitos desarrollados.

De forma resumida, el PTS establece unas normas de ordenacidon basadas en tres
componentes: medioambiental, hidraulica y urbanistica.

Componente urbanistica

Parte de los margenes del Ibaieder afecta al ambito y se categoriza como
Margenes en ambitos desarrollados.
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Componente hidraulica

El rio Ibaieder se encuentra encauzado en su recorrido justo en la zona que afecta
al ambito del PEOU. Se tramifica segun su componente hidraulica en un tramo
tipo 111 con un cauce entre 100 y 200 Km?2.

Componente medioambiental
Segln su componente medioambiental el PTS no categoriza el Ibaieder en
ninguna de sus categorias para esta componente, situandola en suelo urbano.

Normativa especifica para margenes en ambitos desarrollados

El criterio general que preside la regulacién de esta zona de margenes es la
consideracion del rio, ademas de como tal, como un elemento de la maxima
importancia en la configuracion del paisaje urbano y como un vehiculo
privilegiado para la integracién del medio natural en el interior de las ciudades.

Este objetivo deberd compatibilizarse con las intervenciones hidraulicas que se
adopten para la prevencion de inundaciones y con las soluciones de compromiso
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que se disefien para garantizar la preservacion de los elementos del patrimonio
de interés cultural enclavados en la proximidad de los cauces de los rios.

En las méargenes consideradas como Margenes en Ambitos Desarrollados los
retiros minimos de la edificacidn garantizardn un encuentro espacial
suficientemente amplio entre la edificacion y el rio, y, en su caso, la viabilidad de
las futuras obras de encauzamiento necesarias, para la defensa ante
inundaciones.

Se plantean dos situaciones diferenciadas:

e En los tramos de rio en los que existe deslinde o las obras de
encauzamiento ya han sido realizadas o ya se encuentran proyectadas
y definidas, al ya estar fijada la linea de cauce, los retiros de la
edificacion pueden establecerse con exactitud.

e En los tramos de rio en los que las obras de encauzamiento no se han
realizado ni proyectado todavia los retiros de edificacion deberan
referirse a la linea exterior del actual cauce publico.

Para toda nueva edificacion en las margenes de los ambitos desarrollados los
retiros minimos de la edificacion de la linea de deslinde del cauce publico seran
los siguientes, en funcién de la superficie de la cuenca afluente:

. Retiro Minimo de la Edificacién en
Niveles
de N metros. '
Tramos Superficie Cuenca|Con linea|Sin linea de
de afluente Km? deslinde*_ o|deslinde _ o
Cauce enc'al_Jzamlento enc_agzamlento
definida definida
VI 600< A/C 15m 30 m
\ 400< A/C< 600 Km?2 15m 25 m
IAY 200< A/C< 400 Km? 15m 22 m
III 100< A/C< 200 Km?2 12m 16 m
II 50< A/C< 100 Km?2 10m 14 m
I 10< A/C< 50 Km? 10m 12 m
0] 1< A/C< 10 Km? 10m 12 m

* 0 |limite interior de la ribera del mar.

Estos retiros tendran caracter vinculante para la nueva edificacion y
caracter indicativo para las operaciones de conservacion, reconversion o
sustitucion de la edificacion existente. Esta propuesta es independiente de
la clasificacién urbanistica especifica de cada suelo en concreto, salvo en el
aspecto de que en los suelos urbanizables las zonas de retiro podran considerarse
cesiones de suelo, obligatorias y gratuitas, como sistema local.

En toda nueva construccion el limite de ocupacion del subsuelo con sétanos o

aparcamientos subterrdneos no sobrepasara la linea de retiro minimo de 5 metros
respecto al cauce publico.
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La ordenacidn de los retiros a las escorrentias o cursos menores se regulara segun
las disposiciones de la Ley de Aguas.

Todas las disposiciones normativas derivadas del PTS, seran de obligado
cumplimiento en el desarrollo del Plan Especial.

Este plan territorial sectorial se encuentra aprobado definitivamente mediante
Decreto 262/2004, de 21 de diciembre, publicado en el BOPV n© 19 de 28 de
enero de 2005.

Son objetivos prioritarios del PTS:

e Identificacion sectorial del modelo de ordenacidn territorial de las
DOT en relacién con la regulacion urbanistica del suelo para
actividades econdmicas.

e Establecimiento de un instrumento de coordinacién para el
proceso de elaboracion de los planes territoriales parciales.

e Enunciado de unos criterios generales para la programacién de las
operaciones de creacién publica de suelo para actividades
econdmicas.

e Sistematizacién de la ordenacién territorial de las grandes
superficies comerciales.

Propone la adopcién de un “Modelo Territorial” que sirva de elemento director
de la regulacién para la ordenacién de Suelo para actividades econémicas.
Este modelo se basa en la superposicion de la estructura del Sistema de Ciudades,
la Subdivisién Territorial en Areas Funcionales (A.F.) y los elementos que forman
la red basica de transportes y comunicaciones, se configuran una serie de
corredores donde se asienta el actual desarrollo industrial y los ejes de posible
crecimiento. De esta manera se establecen:

e Tres zonas preferentes de Actividad Logistica (ZAL). Apoyado en
estas zonas o en sus corredores de conexion; deben potenciarse las
nuevas areas de desarrollo.

Todas estas areas se definen en el P.T.S. como “ambitos prioritarios” para la

localizacion espacial de los nuevos desarrollos de actividad econdmica y terciaria
de caracter urbano.
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Figura 007: Modelo territorial planteado en el PTS.

El A.F. de Urola-Costa se estructura en base a dos subcentros urbanos : Zarautz,
que se configura como nucleo principal de la franja costera (Orio, Aia, Zarautz,
Getaria) y el ndcleo Azpeitia-Azkoitia, centro tradicional de la comarca del
Urola Medio con los pequefios municipios de caracter rural de Beizama y Errezil.

El PTS establece la zona industrial de Azpeitia, como ambito prioritario para el
desarrollo de actividades economicas y municipio de interés preferente dentro del
Area funcional.

Para los municipios de “interés preferente”, y en correspondencia con el modelo
territorial del PTP de su area funcional, se propone una politica de ordenacion,
gestidon y promocién urbanistica de los suelos de actividad econdmica con varios
niveles de intervencion:

— Politica basica de mejora de los suelos ocupados consolidados.

— Politica especial de reconversidon y remodelacidén de las areas industriales
obsoletas, facilitando el traslado de las empresas y la recuperacion de los
espacios vacantes para nuevas areas de actividad.

— Politica especial de desarrollo de los suelos desocupados con calificaciéon
industrial, mediante la impulsién, el desbloqueo y la promocion de los
poligonos existentes.

— Politica especial de generacion de una oferta publica de nuevos suelos para
actividades econdmicas en puntos considerados por el Plan como de interés
estratégico general.

Las propuestas del Plan Especial resultan compatibles y sinérgicas con
todos los aspectos relativos a las actividades econémicas.
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El Plan de Gestién del Riesgo de Inundacién de la Demarcacién Hidrografica del
Cantabrico Oriental correspondiente al ciclo 2022-2027 ha sido aprobado
mediante el Real Decreto 26/2023, de 17 de enero, por el que se aprueba la
revision y actualizacién de los planes de gestidén del riesgo de inundacién de las
demarcaciones hidrograficas del Cantabrico Occidental, Guadalquivir, Segura,
Jucar y de la parte espafola de las demarcaciones hidrogréaficas del Mino-Sil,
Duero, Tajo, Guadiana, Ebro, Ceuta y Melilla.

En el ambito europeo, ha sido objeto de desarrollo especifico mediante la
Directiva 2007/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre
de 2007, relativa a la evaluacién y gestion de los riesgos de inundacién,
incorporada al ordenamiento juridico espafiol a través del Real Decreto 903/2010,
de 9 de julio, de evaluacién y gestion de riesgos de inundacion, los cuales
establecieron tres fases esenciales en la implantacion de esta directiva, ya
realizadas en el primer ciclo de planificacién frente al riesgo de inundacion y que
se materializaron, en las demarcaciones hidrograficas intercomunitarias, con la
aprobacidén del Real Decreto 18/2016, de 15 de enero, por el que se aprueban los
Planes de gestion del riesgo de inundacion de las demarcaciones hidrograficas del
Guadalquivir, Segura, Jucar y de la parte espanola de las demarcaciones
hidrograficas del Mino-Sil, Duero, Tajo, Guadiana, Ebro, Ceuta y Melilla, y por el
Real Decreto 20/2016, de 15 de enero, por el que se aprueban los Planes de
gestidn del riesgo de inundacion de la Demarcacién Hidrografica del Cantabrico
Occidental y de la parte espanola de la Demarcacidon Hidrografica del Cantabrico
Oriental.

El Plan de Gestidon del Riesgo de Inundacién (P.G.R.I.) es una herramienta clave,
que define la estrategia comun de los Estados Miembros de la Unién Europea en
materia de evaluacidén y gestidn del riesgo de inundacidon. El PGRI y el Plan
Hidroldgico son elementos fundamentales en la gestidn integral de la cuenca y su
coordinacién resulta imprescindible si se pretende asegurar la compatibilizacién
de todos sus objetivos, incluyendo el freno al deterioro morfolégico de las masas
de agua y la consecucion del buen estado de las mismas y de las zonas
protegidas.

El objetivo principal del Plan de Gestion es definir y justificar, en el ambito
territorial de la Demarcacion Hidrografica del Cantabrico Oriental (DHC Oriental),
un conjunto de actuaciones ordenadas y priorizadas encaminadas a reducir las
consecuencias adversas de las inundaciones para la salud humana, el medio
ambiente, el patrimonio cultural, la actividad econdmica y las infraestructuras.

El PGRI para el periodo 2022-2027 ha consistido en la revisidén y actualizacién de
PGRI anteriores que, ademas, conforme al articulo 21.4 del citado Real Decreto
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903/2010, de 9 de julio, deben contemplar las posibles repercusiones del cambio
climatico y cuyo contenido se centra en la prevencién, proteccién y preparacion,
incluidos la prevision de inundaciones y los sistemas de alerta temprana, teniendo
en cuenta las caracteristicas de la cuenca o subcuenca hidrografica considerada
y estar coordinados con los planes hidroldgicos de cuenca.

En toda la Demarcacion Hidrogréfica se identifican 92 Areas con Riesgo Potencial
Significativo de Inundacion (ARPSI), de las cuales 76 se encuentran en la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco. Para cada una de las ARPSI se evalla la
mejor solucion para el horizonte de aplicacion del presente Plan (6 afos).

En la pagina siguiente se puede comprobar el ARPSI correspondiente a la zona
de Landeta.
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El rio Ibaieder desborda para un periodo de retorno de 10 afios por su margen
derecha hacia el Pol. Ind. Landeta previa a su confluencia con el rio Errezil (punto
1).

La llanura de inundacidon es ocupada de manera generalizada para un periodo de
retorno de 500 afos. Casi la totalidad de la llanura acumula agua con calado
superior a un metro, con velocidades, no obstante, inferiores al metro por
segundo excepto en algunas vias de flujo que se generan en la Avda. Harzubia.

Las principales sobreelevaciones estan motivadas por la existencia de puentes.
Asi en el rio Urola existe una

sucesion de 3 puentes a/abajo

de la confluencia con el rio

Ibaieder (punto A), en la zona

de Ibaiondo Kalea, que

producen en su conjunto una

sobreelevacion significativa.

En el rio Ibaieder destaca la
obstrucciéon producida por la
existencia de 3 puentes (punto
B) en una longitud de cauce de
30 m a la altura de Landeta
Hiribidea. A lo anterior se afiade
un posible problema de acarreos
ya que el tramo se encuentra en
contrapendiente. Igualmente es
significativa la  obstruccion
creada por la cobertura
existente (punto C) sobre el rio
en el punto en el que se
incorpora al Urola.

RIESGOS AMBIENTALES

- Suelos potencialmente contaminados: El area definida como ARPSI alberga
en su perimetro, total o parcialmente, 89 parcelas incluidas en el
“Inventario de emplazamientos que soportan o han soportado actividades
potencialmente contaminantes del suelo”, elaborado por IHOBE.

- El ARPSI coincide, en su zona este, con algunas areas identificadas con
Vulnerabilidad a la contaminacion de acuiferos del PTS Agroforestal.
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PRINCIPALES CONDICIONANTES AMBIENTALES PARA LOS PLANES DE
GESTION

- Debera considerarse la figura de proteccion legal que afecta a este ARPSI,
como es el “Area de Interés Especial” definida para el visdn europeo (
Mustela lutreola). Las actuaciones que se propongan en este ARPSI deberan
atender, en todos los

- casos, a lo dispuesto en el Plan de Gestidén de la citada especie amenazada
en el TH de Gipuzkoa.

- El disefio de las actuaciones previstas en esta ARPSI, muy especialmente
para las actuaciones de caracter estructural, debera ajustarse al criterio
general de evitar o minimizar la afeccién a las masas de aliseda que
conservan el rio Ibaieder y el arroyo Errezil en el ARPSI, al tratarse de un
habitat cuya conservacion es de interés prioritario a nivel europeo.

- En caso de que se propongan actuaciones sobre los emplazamientos
potencialmente contaminados, se debera estar a lo dispuesto en la Ley
4/2015, de 25 de junio, en cuanto al procedimiento de obtencion la
Declaracion de calidad del suelo de dichas parcelas.

- En los suelos categorizados con vulnerabilidad a la contaminacion de
acuiferos se debera tener en cuenta lo dispuesto en el Documento B.
Normas de ordenacién del PTS Agroforestal, aprobado definitivamente en
2014.

El PEOU tiene en consideracion las determinaciones del presente Plan de
Gestion del Riesgo de inundacién, incluyendo en sus propuestas de
accion actuaciones para abordar la problematica que recoge el presente
Plan y dar cobertura urbanistica a las actuaciones para abordar la
problematica de la inundabilidad en el ambito del PEOU.

El Plan Hidroldgico de la Demarcacién Hidrografica del Cantabrico Oriental
correspondiente al ciclo 2022-2027 ha sido aprobado mediante el Real Decreto
35/2023 , de 24 de enero. Dicho plan constituye la revision del Plan Hidroldgico
2016-2021 aprobado por Real Decreto 1/2016, de 8 de enero.

Identificacidon de zonas protegidas
Las zonas protegidas son aquellas que han sido declaradas objeto de proteccion
especial en virtud de una norma especifica sobre proteccion de aguas

superficiales o subterraneas, o sobre conservacién de habitat y especies
directamente dependientes del agua.
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Los convenios internacionales suscritos, las directivas europeas y la legislacion
nacional y autondmica establecen diferentes categorias de zonas protegidas, cada
una de ellas con sus objetivos especificos de proteccion, su base normativa y las
exigencias correspondientes a la hora de su designacion, delimitacién,
seguimiento y notificacidn.

Los tipos de zonas protegidas documentados en el Registro son los siguientes:

e Zonas de captacidén de agua para abastecimiento.
e Zonas de futura captacion de agua para abastecimiento.
e Zonas de proteccion de especies acuaticas econémicamente
significativas: Zonas de proteccion de peces y Zonas de produccion
de moluscos y otros invertebrados.
Zonas de uso recreativo: Zonas de bano.
Zonas sensibles al aporte de nutrientes.
Zonas de proteccion de habitat o especies.
Perimetros de proteccién de aguas minerales o termales.
Reservas hidroldgicas: Reservas naturales fluviales y Reservas naturales
subterraneas.
e Zonas humedas incluidas en el Inventario Nacional de Zonas Humedas
(INZH), en el Convenio de Ramsar o en otros inventarios.
e Otras zonas de proteccidon especial designadas en los planes hidroldgicos:
o Tramos de interés natural y tramos de interés medioambiental.
o Otras figuras de proteccion:
- Areas de Interés Especial para especies amenazadas.
- Otros espacios naturales protegidos
- Patrimonio cultural ligado al agua.

El rio Ibaieder (Errezil) a su paso por el ambito del PEOU esta dentro del Registro
de Zonas Protegidas por el Plan hidrolégico, al tratarse de zona de
proteccion del vison europeo y zona de proteccion de la vida piscicola
(ciprinidos).
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Aprobado definitivamente por Norma Foral 2/2013, de 10 de junio, el Plan
Territorial Sectorial tiene como objetivo el de dar encaje definitivo en el marco
de ordenacién del territorio de la CAPV y del TH de Gipuzkoa a la Red de Vias
Ciclistas de Gipuzkoa, previamente definida en el Plan de la Red de Vias Ciclistas
de Gipuzkoa.

El PTSVCG coincide con el PTP en la necesidad de crear conexiones entre
cabeceras y nucleos urbanos préximos mediante infraestructuras que permitan
también la movilidad no motorizada (ejes de centralidad urbana y ejes de
articulacion interurbana segun la nomenclatura del PTP).

El PTSVCG, por su parte, mantiene una clara apuesta por la creacién de una Red
Basica que permita, de forma prioritaria, un uso cotidiano de la bicicleta. Se busca
una red no limitada a desplazamientos relacionados con el ocio sino
preferentemente a desplazamientos cotidianos caracterizados como movilidad
obligada (trabajo, estudio).

Para el municipio de Azpeitia el PTS establecia la siguiente red de bidegorris:
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Actualmente por el ambito del PEOU discurre paralelo al rio Ibaieder un bidegorri,
que ha completado la red de bidegorris planificada para Azpeitia.

Imagen 008: Red de bideogorris Azpeitia. Fuente: https://www.qipuzkoa.eus/es/web/bizikletaz/mapas-con-los-
diferentes-

itinerarios

El PEOU incorpora la red de bidegorri existente en el ambito en su
ordenacion.

El PGOU de Azpeitia, aprobado definitivamente el 17 de septiembre de 2013,
define el ambito con una zonificacién global de B.10 ZONA INDUSTRIAL COMUN.
Ver plano I1.1.2 ZONIFICACION GLOBAL (Medio Urbano).

En su limite Oeste, el ambito linda con la carretera variante, incluida dentro de
la zonificacidén: E.10 carreteras y vias urbanas principales (S.G.).
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TESTU BATERATUA TEXTO REFUNDIDO.

HIRI ANTOL? PLAN DE
PLAN OROKORRA ORDENACION URBANA
AZPEITIA AZPEITIA

2013ko UZTAILA JULIO 2013

DIl Proisklu-plascak Dl Piarsos de Feoyecio
1.1 EGITURA-ANTOLAKETA 11 GRDENACION ESTRUCTURAL
11.1.2 PLANOA PLANO 11.1.2

ZONAKATZE GROKORRA ZONIFICACION GLOBAL (MEDIO
(HIRFINGURUNEA) URBANG)

1:3.000 Eskals Escala 1:3.000

Azpeltn Udale
Ayuntamients 82 Azpelta

La normativa particular del ambito se concreta en el Libro IV Normas Urbanisticas
Particulares de los ambitos urbanisticos, donde el régimen urbanistico estructural
a desarrollar por el PEOU ordena, en resumen, lo siguiente:

CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES DE ORDENACION
— Consolidacién, con caracter general, de los desarrollos y de los usos
industriales existentes en el conjunto del ambito, previendo incluso su
complementacion y su eventual reordenacion.
— Consolidacion de las edificaciones residenciales que no interfieren en la trama
viaria propuesta.
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— Mejora de las condiciones de vialidad, aparcamiento y urbanizacién internas
del ambito, asi como aquellas referidas a su accesibilidad desde el cruce de
Landeta con la variante, una vez culminadas las obras correspondientes a la
ejecucion del nuevo vial proyectado entre las glorietas de Zabaletxe y
Atxubiaga.

— Mejora de las infraestructuras de servicios generales en el conjunto del ambito,
simultaneamente a la ejecucién de los procesos de reurbanizacidon general que
se acometan.

— Inclusién de determinados reajustes en la ordenacion del ambito, en algun caso
respondiendo, parcialmente al menos, a sugerencias presentadas en el
contexto de la tramitacién del Avance de planeamiento. Uno de ellos incide en
la determinacién de una altura maxima de la edificacion de 12 metros.

CONDICIONES SUPERPUESTAS A LA ORDENACION URBANISTICA.

— Se ha de tener en cuenta, a los efectos correspondientes, la presencia en las
inmediaciones del Ambito de los rios Ibaieder y Errezil.

— Seran de aplicacién las condiciones asociadas a las areas acusticas delimitadas
en este Plan General.

— Por su parte, el tratamiento de los suelos potencialmente contaminantes del
ambito se adecuara a los criterios establecidos para los mismos en las
disposiciones de aplicacion en la materia

— En el subambito 18.4 el retiro minimo de la edificacion con respecto del cauce
del rio Errezil sera de 10,00 metros, de acuerdo con el P.T.S. de ordenacién de
margenes de rios y arroyos.

— Se tendra en cuenta, en particular, lo dispuesto en el articulo 53 del Plan
Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica del Cantabrico Oriental,
fundamentalmente con ocasidn de la actuacién en el subambito 18.4

MEDIDAS DE CARACTER AMBIENTAL Y DE INTEGRACION PAISAJISTICA.

— Seran de aplicacidon las medidas protectoras, correctoras y compensatorias
previstas en el Estudio de Evaluacién Conjunta de Impacto Ambiental de este
Plan General, asi como las asociadas al programa de supervision incluido en
ese Estudio. )

— La ejecucion del desarrollo urbanistico del Ambito debe ajustarse a los criterios
gue se establezcan en las Ordenanzas municipales mencionadas en el articulo
7 del Documento “B.1 Normas Urbanisticas Generales” en lo referente a:
preservacion de la calidad de la atmdsfera y del aire durante la ejecuciéon de
las obras; recogida, tratamiento y depdsito de los residuos que se generen;
eliminacién y/o minimizacion de ruido, polvo, etc. derivados de las obras;
cualesquiera otras cuestiones que, reguladas en esas Ordenanzas, sean de
aplicacion.

En las Normas Urbanisticas generales del PGOU se recogen en el titulo séptimo
"NORMAS DE PROTECCION AMBIENTAL, PAISAJISTICA Y NATURAL"” que
los proyectos derivados del presente PEOU deberan incorporar.
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Se recogen a continuacion los principales condicionantes sectoriales vy
medioambientales que afectan al presente Plan Especial y que pueden
condicionar la ordenacion propuesta o la tramitacién del documento, sin perjuicio
de que en el proceso de evaluacion ambiental estratégica se puedan establecer
otros aspectos que también deban tenerse en cuenta.

10.8.1.- AFECCIONES ACUSTICAS

El presente ambito tiene la consideracién de futuro desarrollo segun la definicion
recogida en el articulo 3.d) del Decreto 231/2012, de 16 de octubre, de
contaminacion acustica de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco. Segun el
articulo 30.2 del citado Decreto, las entidades promotoras de un futuro desarrollo
deberan efectuar un estudio de impacto acustico, regulado en el articulo 37 del
citado Decreto.

A continuacion se desarrollan de forma resumida los principales datos en relacién
a la zonificacion acustica y mapa estratégico de ruido de Azpetia, que son la base
para dicho estudio.

El plano de Areas AcUsticas del PGOU de Azpeitia sefiala que el &mbito objeto de
estudio se localiza en una zona con predominio de suelo de uso INDUSTRIAL.
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La consideracion para la asignacion de los valores limite, para un Futuro
Desarrollo Urbanistico son 5 dB(A) mas restrictivos que para una Area Urbanizada
Existente, tal cual es el caso del ambito de la parcela. En este sentido, el Estudio
considerara la situacion mas restrictiva.

Una vez clasificada el area acustica y de acuerdo con el punto 2 del Articulo N©
31, los Objetivos de Calidad Acustica de aplicacidén en el area en el que se vaya
a ejecutar el Futuro Desarrollo Urbanistico, deberan ser 5 dB(A) mas restrictivos
gue para una urbanizacidn existente para el ambiente exterior.

En las siguientes tablas se establecen los valores limite de aplicacién para el
Futuro Desarrollo Urbanistico, tanto para el ambiente exterior como interior:

243




DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

Plan Especial de Ordenacion Urbana
Zona norte de AU.18 “Landeta”
(AZPEITIA)

A tal efecto, los valores de aplicacidon para el futuro desarrollo urbanistico, una
vez aplicada la restriccion de 5 dB(A), corresponden a los siguientes:
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b) Ambiente interior

10.8.2.- SUELOS POTENCIALMENTE CONTAMINADOS

Como se ha comentado en el apartado correspondiente, una superficie muy
importante de los suelos del ambito ha soportado actividades o instalaciones

potencialmente contaminantes.

Segun el inventario disponible en Geoeuskadi las parcelas son las siguientes:

Parcela Cédigo TIPO PARCELA SUPERFICIE (m?)
10634 20018-00051 INDUSTRIAL 3.034,2525
10635 20018-00052 INDUSTRIAL 973,585
10636 20018-00053 INDUSTRIAL 235,07475
10637 20018-00054 INDUSTRIAL 911,595
10638 20018-00055 INDUSTRIAL 1.558,82025
10639 20018-00056 INDUSTRIAL 392,12815
10640 20018-00057 INDUSTRIAL 813,48165
10641 20018-00058 INDUSTRIAL 568,447
10642 20018-00059 INDUSTRIAL 632,5964
10643 20018-00060 INDUSTRIAL 473,1475
10644 20018-00061 INDUSTRIAL 880,4825
10645 20018-00062 INDUSTRIAL 625,4394
10646 20018-00063 INDUSTRIAL 271,5225
24588 20018-00122 INDUSTRIAL 2.431,3708
24596 20018-00118 INDUSTRIAL 1.155,43015
24598 20018-00117 INDUSTRIAL 703,7388
24875 20018-00142 INDUSTRIAL 180,13445

Los edificios a derribar, como parte de los edificios que quedan fuera de
ordenacién, estan incluidos en el Inventario de Emplazamientos que han
soportado actividades potencialmente contaminantes por lo que sera de
aplicacién lo determinado en la LEY 4/2015, de 25 de junio, para la prevencion y
correccion de la contaminacién del suelo y el Decreto 209/2019 que la desarrolla.
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Respecto a las aguas subterraneas, se alude al principio de prevencién, evitando
que se produzca su contaminacion, estableciendo los medios y normativas que
limiten el vertido incontrolado y la instalacién de actividades peligrosas. Se
recomienda elaborar un estudio geotécnico y un plan de gestién de suelos
contaminados del ambito para determinar cual seria el mejor método constructivo
y mas favorable para evitar afecciones al acuifero y sus flujos.

En cualquier caso, las labores de demolicidon deberan concretarse en un proyecto
que defina las medidas necesarias para minimizar las afecciones al medio hidrico,
debiéndose atender a la situacion de riesgo de inundabilidad a la hora de
programar los trabajos.

Las actuaciones que se dispongan sobre la zona de policia, o sobre el propio
dominio publico hidraulico, requeriran de la preceptiva autorizacion
administrativa de la Agencia Vasca de Agua.

10.8.3.- AFECCIONES HIDRAULICAS

El ambito del Plan Especial se encuentra en la zona de policia del cauce del
Ibaieder.

Condicionantes derivados de la situacidon en zona de policia de cauces
En cumplimiento de la legislacion vigente, en la zona de policia de cauces
constituida por una franja de 100 m. paralela al cauce del rio Ibaieder, se tendran
que tener en cuenta las condiciones que se enumeran a continuacion:

4. La ejecucion de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces
precisara autorizacion administrativa previa del Organismo de cuenca. Esta
autorizacion sera independiente de cualquier otra que haya de ser otorgada por
los distintos érganos de las Administraciones Publicas (art. 9.4 del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico. aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril,
modificado por RO 912008, de 11 de enero).

5. Queda prohibido el vertido directo o indirecto de aguas y de productos
residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro
elemento del dominio publico hidraulico, salvo que se cuente con la previa
autorizaciéon administrativa. Los vertidos de aguas residuales requeriran, por
tanto, la previa autorizacién del Organismo de cuenca, a cuyo efecto al titular de
las instalaciones debera formular la correspondiente solicitud de autorizacidon
acompafnada de documentacion técnica en la que se definan las caracteristicas de
las instalaciones de depuraciéon y los parametros limite de los efluentes (art. 100
y siguientes del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, asi como 245 y siguientes del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986,
de 11 de abril).

6. Todo vertido deberéa reunir las condiciones precisas para que considerado en
particular y en conjunto con los restantes vertidos al mismo cauce, se cumplan en
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todos los puntos las nhormas y objetivos ambientales fijados para la masa de agua
en que la que se realiza el vertido.

El Plan de Gestion del Riesgo de Inundacién que establece las actuaciones
estructurales para minimizar el riesgo de inundacion. Este documento,
denominado “de 29 ciclo 2022-2027" establece para esta ARPSIS, y en concreto
en este dmbito varias actuaciones. En concreto para este tramo del rio Ibaieder
propone la mejora de la proteccion longitudinal en la margen izquierda del
Ibaieder.

El PTS de ordenacién de rios y arroyos de la CAPV establece un retiro para la
edificacion de 12 m para el rio Ibaieder a la linea de deslinde del Dominio Publico
Hidraulico (nivel III y margenes en ambitos desarrollados, con encauzamiento
existente).

El Decreto 90/2014, de 3 de junio, sobre proteccidén, gestidon y ordenacion del
paisaje en la ordenacidon del territorio de la CAPV, establece los objetivos de
actuacion de las administraciones publicas de la CAPV en materia del paisaje.
Entre ellos, se pueden destacar los siguientes:

e La conservacion de los valores de los paisajes que, por su caracter natural
o cultural, requieran actuaciones especificas e integradas.

e La mejora paisajistica del ambito urbano, especialmente de las
periferias y de las vias de acceso a los nucleos de poblacion.

e El mantenimiento, mejora y restauracién de los paisajes en el ambito rural.

e La articulacién arménica de los paisajes, con una atencion particular hacia
los paisajes mas accesibles para el conjunto de la poblacién, asi como los
espacios de contacto entre los ambitos urbano vy rural.

e La adecuada integracién paisajistica de las intervenciones sobre el
territorio, especialmente las correspondientes a infraestructuras y a areas
de actividad econdémica.

Entre los instrumentos establecidos para la proteccion, gestion y ordenacion del
paisaje el Decreto senala, entre otros, los estudios de integraciéon
paisajistica, destinados a considerar las consecuencias que tiene sobre el
paisaje la ejecucién de proyectos de obras y actividades, asi como a exponer los
criterios y las medidas adoptadas para la adecuada integracidon de las obras vy
actividades en el paisaje.

A la vista de las actuaciones planteadas por el Plan Especial, NO se

recomienda desde este documento ambiental, la realizacion de un
estudio de integracion paisajistica dado que la tipologia de actuaciones
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y el proyecto que desarrollara el presente PEOU no lo requieren al no
verse comprometida la configuracion paisajistica del ambito ni suponer

una modificacion considerable de las cualidades paisajisticas del
entorno.
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] 1

Lagunas de informacion detectadas

Durante la redaccién del presente documento no se han detectado lagunas de
informacién de caracter sustantivo.
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” Administraciones publicas afectadas y

publico interesado

Tras la aprobacion inicial el érgano Promotor, en este caso el Ayuntamiento de
Azpeitia, deberd consultar a las siguientes Administraciones y publico interesado.

Direccidon de Patrimonio Natural y Cambio Climatico, Gobierno Vasco.
Direccidon de Patrimonio Cultural. Gobierno Vasco.

Direccion General de Cultura, Turismo, Juventud y Deportes. Diputacion
Foral de Gipuzkoa.

Direccion General de Gestion y Planificacion. Departamento de
Infraestructuras Viarias. Diputacion Foral de Gipuzkoa.

Direccion General de Medio Ambiente y Obras Hidraulicas, Diputacion Foral
de Gipuzkoa.

Direccidon General de Montes y Medio Natural. Diputacion Foral de Gipuzkoa.
URA: Agencia Vasca del Agua. Sede Central. Gobierno Vasco.

IHOBE. Sociedad publica de gestién ambientar. Gobierno Vasco.
Ekologistak Martxan de Gipuzkoa.

Itsas Enara Ornitologi Elkartea.

Asociacion Naturalista Parkeen Lagunak "Haritzalde".
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1. OBJETO DEL ESTUDIO

El siguiente Estudio tiene como objeto y alcance, realizar un diagnéstico de
ruido ambiental del Plan Especial de Ordenacién Urbana del ambito A.U.18. Landeta,
del término municipal de Azpeitia (Gipuzkoa), mediante procedimiento predictivo,
producido por el trafico de vehiculos del entorno, al objeto de atender los requisitos
establecidos por el DECRETO 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacién acustica

de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

1.1 DESCRIPCION DEL ESTUDIO

La estructura del presente estudio es la siguiente:

Presentacién y explicacion del tipo de estudio a realizar.

Ubicacion de las fuentes sonoras y zona de actuacion.

Zonificacion acustica del entorno y Normativa Vigente.

Definicion de las fuentes de ruido y Normas de calculo.

Analisis de impacto sonoro:

Descripcion de la metodologia a desarrollar para el calculo de

prediccion.

Equipamiento técnico.

Presentacion de resultados.
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Mapa de ruido originado por el trafico de vehiculos, mediante el
calculo predictivo, determinacion de los niveles sonoros, Mapa de Ruido
Total.

Presentacion de los valores esperados en la parcela objeto de este
Estudio.

No es objeto de este estudio determinar si el nivel sonoro originado
por cada tipo de fuente de ruido cumpla los niveles establecidos por el

marco Normativo Vigente.

2. ANTECEDENTES

Se nos solicita la realizacién de un Mapa de Impacto Sonoro en la parcela
situada en el ambito A.U. 18 Landeta, del término municipal de Azpeitia, donde se va a
analizar un futuro desarrollo urbanistico que consta de plantear propuestas de
regeneracion que ayuden a mejorar la calidad urbanistica, dado que en el ambito
existen numerosos pabellones abandonados, falta de plazas de aparcamiento, asi
como, discrepancias entre las viviendas y los talleres. En los siguientes detalles se

presentan el estado actual y futuro del entorno:
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ESTADO ACTUAL
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ESTADO FUTURO
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A tal efecto, el presente Estudio valorara el cumplimiento de los objetivos de
calidad indicados en el Decreto 213/2012, conforme dispone en el Capitulo Il, Futuros

Desarrollos Urbanisticos del que se extrae la aplicacién de los siguientes articulos:

Articulo 37.— Exigencias para areas de futuro desarrollo urbanistico.

Las areas acusticas para las que se prevea un futuro desarrollo urbanistico,
incluidos los cambios de calificacion urbanistica, deberan incorporar, para la tramitacion
urbanistica y ambiental correspondiente, un Estudio de Impacto Acustico que incluya la
elaboracion de mapas de ruido y evaluaciones acusticas que permitan prever el impacto
acustico global de la zona y que contendran, como minimo:

a) Un andlisis de las fuentes sonoras en base a lo descrito en el articulo
38:

El analisis de las fuentes sonoras a que se refiere el articulo anterior
incluira no solo las actuales (considerando las condiciones de funcionamiento en
un horizonte anual a 20 afios), sino también las futuras y, en especial, el nuevo
viario urbano planificado, asi como la prevision de desarrollo de industrias o

actividades que afecten al area.

b) Estudio de alternativas, en base a lo descrito en el articulo 39:

El estudio de alternativas de disefio se realizara para el area o areas
(diferentes localizaciones y disposiciones de las diferentes parcelas edificatorias y
de la orientacion de los usos con respecto a los focos emisores acusticos) como
paso previo a la aprobacién de la ordenacion pormenorizada del planeamiento
municipal que sea aplicable. En el supuesto de que existan planes asociados a ese
futuro desarrollo se tendran en cuenta sus previsiones en la redaccion del estudio

acustico previsto en este articulo.
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c) Definiciéon de medidas en base a lo descrito en el articulo 40.

1.— La definicidon de las medidas necesarias para alcanzar los objetivos de
calidad acustica de los articulos 31 a 34 y que resulten técnica y econdmicamente
proporcionadas se encaminara a proteger, en primera instancia, el ambiente
exterior de las areas acusticas, de tal forma que se velara por el cumplimiento de
los valores objetivo considerando, en las zonas edificadas, el sonido incidente en la
totalidad de las fachadas con ventanas de las edificaciones sensibles a todas sus
alturas, asi como en el ambiente exterior a 2 metros de altura sobre el suelo en las
zonas no edificadas. La definicién de estas medidas debera incluir los plazos de su

ejecucion y el responsable de la misma.

2.— En el caso de no ser posible proteger el ambiente exterior para alcanzar
los objetivos de calidad acustica aplicables debido a la desproporcion técnica o
econdmica de las medidas a implantar, suficientemente motivada, se desarrollaran
medidas adicionales para, en todos los casos, cumplir con los objetivos de calidad
acustica en el interior de las edificaciones, sin perjuicio del cumplimiento del
articulo 43.

3.— Si como resultado del estudio acustico se derivara la definicion
justificada de diferentes fases temporales de implantacion de las medidas
correctoras complementarias para el cumplimiento de los objetivos de calidad, se
debera garantizar, dando respuesta al parrafo anterior, el cumplimiento de los
objetivos de calidad acustica en el interior de las edificaciones en cada una de las

mencionadas fases de implantacion.
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d) Articulo 42.— Evaluacion de vibraciones en futuro desarrollo

urbanistico.

En aquellos futuros desarrollos urbanisticos, en los que prevea la
construccion de edificaciones a menos de 75 metros de un eje ferroviario, en todos
los casos el Estudio de Impacto Acustico incluira una evaluacion de los niveles de
vibracién para la verificacion del cumplimiento de los objetivos de calidad acustica
de aplicacion y para el establecimiento de medidas correctoras en el caso de que

sean necesarias.

Nota: Debido a que la distancia entre el trazado ferroviario y el limite de

parcela es superior a 75 m, el estudio no analizara evaluacién por vibraciones.
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A continuacién, se presenta detalle de situacion actual y futura de la parcela,

obtenido del visor Google Maps y proyecto general.

SITUACION ACTUAL

SITUACION FUTURA
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4. ZONIFICACION ACUSTICA Y OBJETIVOS DE CALIDAD
4.1. ZONIFICACION ACUSTICA

Realizada consulta en la pagina Web de GeoEuskadi, se determina que
el sector actualmente cuenta con suelo de uso Industrial — Urbano

Consolidado, se presenta detalle del mismo:

El area de estudio se sittia en un Area Urbana con predominio de uso
de suelo industrial, sin embrago atendiendo la literalidad del Decreto 213/2012,
se estima la disposicién respecto de Futuros Desarrollos Urbanisticos conforme

a la siguiente definicion:
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Futuros Desarrollos Urbanisticos: Cualquier actuacion urbanistica donde se
prevea la realizacion de alguna obra o edificio que vaya a requerir una licencia prevista
en el apartado b) del articulo 207 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo.

Este supuesto se refiere al siguiente:

Articulo 207 Actos sujetos a licencia urbanistica

b) Las obras de construccion, edificacion e implantacion de instalaciones de
toda clase de nueva planta.

La consideracion para la asignacion de los valores limite, para un Futuro
Desarrollo Urbanistico son 5 dB(A) mas restrictivos que para una Area Urbanizada
Existente, tal cual es el caso del ambito de la parcela. En este sentido, el Estudio

considerara la situacién mas restrictiva.

Respecto a la zonificacién acustica del entorno, teniendo en cuenta que la
clasificacion Urbanistica Global del Suelo estd determinada como Zona de Uso
Industrial, la asignacién del area acustica se establece conforme a lo dispuesto por el
Decreto 213/2012 a tal efecto:

Areas acUsticas de tipo b). Sectores de territorio de uso industrial:

Se incluiran todos los sectores del territorio destinados o susceptibles de ser
utilizados para los usos relacionados con las actividades industrial y portuaria
incluyendo; los procesos de produccién, los parques de acopio de materiales, los
almacenes y las actividades de tipo logistico, estétn o no afectadas a una
explotacion en concreto, los espacios auxiliares de la actividad industrial como

subestaciones de transformacion eléctrica etc.
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4.2. OBJETIVOS DE CALIDAD

Una vez clasificada el area acustica y de acuerdo con el punto 2 del
Articulo N° 31, los Objetivos de Calidad Acustica de aplicacion en el area en el
que se vaya a ejecutar el Futuro Desarrollo Urbanistico, deberan ser 5 dB(A)

mas restrictivos que para una urbanizaciéon existente para el ambiente exterior.

En las siguientes tablas se establecen los valores limite de aplicacion
para el Futuro Desarrollo Urbanistico, tanto para el ambiente exterior como

interior:

OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA

Tabla A. Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables a areas urbanizadas existentes

| i e indices de ruido
Tipo de area acustica
Ld Le Ln
Ambitos/Sectores del territorio con predominio de
E suelo de uso sanitario, docente y cultural que 60 60 50
requiera una especial proteccion contra la
contaminacion acustica.
Ambitos/Sectores del territorio con predominio de 65 65 55
isuelo de uso residencial.
D Ambitos/Sectores del territorio con predominio de 70 70 65
suelo de uso terciario distinto del contemplado en c).
c [|Ambitos/Sectores del territorio con predominio de 73 73 63
suelo de uso recreativo y de espectaculos
Ambitos/Sectores del territorio con predominio de
B lsuelo de uso industrial. s ™ 65
bitos/Sectores del territorio afectados a sistemas
F enerales de infraestructura de transporte, u otros (1) (1) (1
uipamientos publicos que los reclamen.
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A tal efecto, los valores de aplicacion para el futuro desarrollo
urbanistico, una vez aplicada la restriccién de 5 dB(A), corresponden a los

siguientes:

OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA PARA FUTURO DESARROLLO URBANISTICO

Nota: Objetivos de calidad acustica aplicables en el exterior estan referenciados a
una altura de 2 m sobre el nivel del suelo y a todas las alturas de la edificacién en el

exterior de las fachadas con ventana.

b) Ambiente interior

Los objetivos de calidad acustica aplicables en el interior estan referenciados a una altura
deentre 1.2my1.5m.
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5. CONSIDERACIONES TECNICAS PREVIAS

Previo a la exposicion del trabajo técnico realizado, es necesario realizar

algunas consideraciones previas para el posible entendimiento del mismo.

Todo el trabajo realizado para la obtencion del Mapa de Ruido de la parcela
objeto de este Estudio, se ha basado en las definiciones y recomendaciones de la
Directiva 2002/49/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de Junio de 2002,

sobre Evaluacion y Gestién del Ruido Ambiental.

5.1. INDICADORES DE RUIDO

El nivel dia-tarde-noche Lden en dB(A), que se determina a partir de los

niveles de dia, tarde y noche se define como:

Lden = 10 - log - [12. 107(Ldia/10) + 4 - 10*(Ltarde +5 /10) + 8 - 10°(Lnoche + 10 /10)]

Donde:
- Nivel sonoro equivalente del periodo de dia (L4): Nivel sonoro
energético medio durante el horario de dia, comprendido entre las 7:00 AM y

7:00 PM, correspondiente a 12 horas.

- Nivel sonoro equivalente del periodo de tarde (L¢): Nivel sonoro
energético medio durante el horario de tarde, comprendido entre las 7:00 PM y

11:00 PM, correspondiente a 4 horas.

- Nivel sonoro equivalente del periodo de noche (L,): Nivel sonoro
energético medio durante el horario de dia, comprendido entre las 11:00 PM y

7:00 AM, correspondiente a 8 horas.
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6. FUENTES DE RUIDO

Las fuentes de ruido identificadas en el entorno de la parcela objeto de este

Estudio, corresponden a los siguientes viales:

- Trafico de los viales GI-2634 y GI-631, asi como, trafico de los viales urbanos.

En el siguiente detalle se presenta situacion de los ejes viarios referidos:
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6.1. TRAFICO DE VEHICULOS

Para el calculo del nivel de impacto del trafico de vehiculos, se realiza
conforme el nuevo método comun europeo CNOSSOS-EU, sustituyendo a la

norma francesa “XPS 31-133".

El cambio de método para el trafico urbano también implica una
modificacion en la forma de caracterizar las condiciones variables del régimen
de circulacién que frecuentemente se dan en las areas urbanas. El método
NMPB-96 establecia para caracterizar este efecto dos tipos de flujos de
circulacion: trafico fluido, tipico de las vias con velocidad constante como las
carreteras, y el trafico con flujo intermitente, tipico de las calles urbanas, en las
que se producen arranques y paradas, asi como frecuentes variaciones de
velocidad. Esta division desaparece en CNOSSOS-EU, que para caracterizar
este tipo de situaciones utiliza como variable una correccion en funcién de la
distancia a un cruce o0 a una rotonda, situaciones a las que atribuye las
principales causas para el cambio de flujo, considerando el efecto tanto por

motivos de deceleracion como de aceleracion.

Adicionalmente el método incorpora una mas completa descripcion del
efecto del pavimento y de la pendiente e incluye otras variables como el efecto
de la temperatura o de condiciones mas particulares para algunos paises como

el empleo de neumaticos de clavos.

Asimismo, pasa de considerar sélo dos categorias de vehiculos a
considerar 5 categorias (ligeros, dos categorias de pesados y dos categorias
de motos), ampliables para incluir ademas vehiculos no definidos por el método
como, por ejemplo, los vehiculos hibridos o eléctricos. Por lo tanto, al modificar
el método de calculo se van a producir cambios en la informacién requerida y
en la evaluacién y, légicamente, en los resultados, se presenta cuadro de las

diferentes categorias:
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Clases de vehiculos

Categoria de vehiculo en
Categoria Nombre Descripcion CE Homologacion de tipo

del vehiculo completcl1

1 Vehiculos Turismos, camionetas = 3,5 toneladas, todoterrenos?, vehiculos M1y N1
ligeros. po\l‘valentesi, incluidos remolques y caravanas. '
Vehiculos Vehiculos medianos, camionetas > 3,5 toneladas, autobuses,

2 pesados autocaravanas, entre otros, con dos ejes y dos neumaticos en el eje M2, M3 y N2, N3.
medianos. trasero.

3 vehiculos vehiculos pesados, turismos, autobuses, con tres 0 mas ejes. M2 y N2 con remolque, M3
pesados. y N3.

4 Vehiculos de 4a | Ciclomotores de dos, tres y cuatro ruedas. L1, L2, L6.
dos ruedas. 4b | Motocicletas con vy sin sidecar, triciclos y cuatriciclos. L3, L4, L5, L7.

5 gg;::r?cgrla Su definicién se atendra a las futuras necesidades. N/A.

Asi mismo, cabe indicar que la informacion actual respecto de la
Administracién, unicamente contempla vehiculos ligeros y pesados, por lo que
analizando el tipo de vial municipal, se determinara un aforo de vehiculos M1y
N1 del 15% y motocicletas L1, L2 y L6 del 30%, respecto del trafico de ligeros
total.
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7. SIMULACION INFORMATICA

Para obtener el Mapa Acustico, se ha utilizado el Software CadnaA version

2023, cuyo programa esta reconocido como uno de los mas avanzados en su campo.

Para la elaboracion del mapa se han tenido en cuenta la siguiente informacién

del entorno, asi como de las fuentes a evaluar.

¢ Base cartografica obtenida a través de GeoEuskadi.

Trafico de vehiculos

Se solicita la informacion al Departamento de Movilidad e Infraestructuras
Viarias de Diputacion Foral de Gipuzkoa en relacion con las condiciones de trafico por
los viales GI-2634 y GI-631 obteniendo un IMD de 15248 y 9340, respectivamente,
respecto a los tramos de carreteras urbanos, se realiza un conteo “in situ”, debido a
que no se registran datos oficiales de los mismos. Los datos obtenidos corresponden
con los datos de entrada (aforos) necesario para la realizacién del calculo acustico en

el presente Estudio.

* Velocidad media de circulacién y velocidad permitida en el tramo.

* Tipo de circulacion (fluida, acelerada, decelerada, pulsada).

+ Perfil longitudinal del tramo (ascendente, descendente, llano).

- Pavimento

+ Se definira por defecto un pavimento convencional que no incorpore

correcciones al método de calculo.
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» Si se conoce el tipo de pavimento se indicara la correccion asumida por el

técnico para ese pavimento.

- Tramificacion del eje viario segun los siguientes datos:

* Velocidades.

* IMH (Intensidad media horaria) por categoria de vehiculos.

» Pavimento.

* Tipo de circulacion (fluida, acelerada, decelerada, pulsada).

* Perfil longitudinal del tramo (ascendente, descendente, llano).

* Direccion (sentido unico, doble sentido).

* NUmero de carriles.

ESCENARIO A 20 ANOS VISTA

a) Trafico de vehiculos

Para el analisis a 20 afos vista, no se observan cambios significativos
de los viales ni del entorno, asi mismo el tramo de las carreteras GI-2634 y
GI-631 corresponde a un tramo fundamentalmente para acceso al entorno
residencial y al municipio de Azpeitia, los cuales, en su caso en prevision de un
aumento en orden a las posibilidades de crecimiento del entorno, se estimara

un incremento del aforo actual en 5% para el escenario futuro a 20 afios vista.
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7.1. MODELIZACION DEL ENTORNO 2D
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7.2. MODELIZACION DEL ENTORNO EN 3D

ESTADO ACTUAL

Ubarburu Pasealekua, 12. zk., 4. Pabilioia (beheko solairua)
(27 Poligonoa/ Martutene) 20014 Donostia (Gipuzkoa)
Telf. / Fax 943 47 44 41 | Movil 629 416 736

www.laecor.com

Pagina 23 de 43



de Ruido S. L.

Laboratoriode Evaluacion y Control

/ Ensayos acusticos “in situ”

/ Acustica en edificacion

/ Acustica industrial y medioambiental
| Laboratorio acreditado por ENAC con

acreditacion N° 832/ LE1512

INF: 2023 — 0003/MB

7.3. RESULTADOS OBTENIDOS

Una vez que se ha implementado toda la informacion de partida en el
modelo de calculo, éste proporciona, entre otros, los siguientes resultados tanto

en forma de datos como de forma gréfica:

- Valores de los niveles sonoros existentes a 2 metros de altura sobre el
nivel del suelo en cada uno de los puntos receptores que componen la

malla que cubre toda la superficie bajo estudio.

- Curvas isofonas en los rangos establecidos en dB(A) para cada
periodo (Ld, Le y Ln).

- La representacién grafica de los mapas correspondientes a cada
periodo, se realiza a partir de los siguientes rangos en dB(A) y segun la

siguiente escala de colores:

V V.V V V V V V V V VYV
[9)]
[5,]
o
o
os]

En los siguientes detalles se indican los mapas correspondientes a los

siguientes periodos:

Dia (07:00-19:00).
Tarde (19:00-23:00).
Noche (23:00-07:00).
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ESCENARIO ACTUAL
7.4. MAPA RUIDO VIARIO // MALLA A 2 METROS

Ld (7:00 — 19:00)

[ > 00dB(
> 350dB (A)
I > 400dB (A)
[ > 450dB(A)
I > 50.0 dB (A)
[ > 550dB (A)
I > 60.0 dB (A)
B - 650 dB (A)
I > 70.0dB (A)
- 750dB (A)
I > 300 dB (A)
I > 350dB (A)
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Le (19:00- 23:00)
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Ln (23:00 — 7:00)
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7.5. VALIDACION DEL MODELO DE CALCULO

De acuerdo con el Articulo N° 12 del DECRETO 213/2012, de 16 de
octubre, de contaminacion acustica de la Comunidad Auténoma del Pais
Vasco, en el siguiente apartado se procede a validar la modelizacién acustica,

tomando como referencia los datos del siguiente enlace web:

https://www.gipuzkoa.eus/es/web/errepideak/normativa-y-documencion/informes/mapas-
estrategicos-de-ruido?folder=47678917

A continuacion, se procede a comparar ambos modelos comparando los

niveles de impacto, tomando como patrén el entorno del futuro desarrollo:
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> 0.0dB(A)
> 35.0dB (A)
> 40.0 dB (A)
> 45.0 dB (A)
50.0 dB (A)
55.0 dB (A)
60.0 dB (A)
)
)
)
)
)

\4

65.0dB (A
70.0dB (A
75.0dB (A
80.0dB (A
85.0dB (A

T LTl

V V.V V V V V
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En la siguiente tabla se procede a comparar los niveles indicados en las

modelizaciones de Diputacién de 2023 y las realizadas en el presente estudio

mediante isolineas:

PERIODO EVALUADO Simulacién Diputacion Simulacion Laecor
DIA 65-70 dB(A) 65-70 dB(A)
TARDE 65-70 dB(A) 65-70 dB(A)
NOCHE 55-60 dB(A) 55-60 dB(A)

Analizando los niveles de impacto de ambos modelos, respecto de la escala de
isolinea, se observan que se sitlan en la misma curva de nivel sonoro, por lo que la

variable se atribuye al incremento de vehiculos actuales.
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7.6. MAPA RUIDO INDUSTRIAL

Se obtiene el mapa de ruido industrial aprobado por el Ayuntamiento de

Azpeitia, en el que se obtienen como referencia los siguientes niveles en parcela:

LDIA
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LNOCHE

En la siguiente tabla se presenta los niveles de impacto en la parcela objeto de

estudio del ruido industrial:

PERIODO VALOR ISOLINEA
DIA
45-50 dB(A)
TARDE
NOCHE 0 dB(A)

Nota: Teniendo en cuenta que la simulacion del trafico viario arroja unos niveles
comprendidos entre 65-70 dB(A) de dia y tarde, asi como de 55-60 dB(A) en periodo
nocturno, los niveles de impacto de ruido industrial obtenidos del Mapa de Ruido de
Azpeitia, se encuentran totamente enmascarados, dado que se situan en un rango de
20 dB(A) menos en periodos diarios y en cuanto al nocturno no presentan valor
alguno, por tanto el mapa de ruido total se presenta unicamente por el trafico viario,

dado que representa la fuente de ruido predominante del entorno.
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ESCENARIO FUTURO A 20 ANOS VISTA
7.7. MAPA RUIDO VIARIO // MALLA A 2 METROS

Ld (7:00 — 19:00)

w»

(
(A)
(A)
> 45.0 dB (A)
> 50.0 dB (A)
> 55.0 dB (A)
> 60.0 dB (A)
> 65.0 dB (A)
> 70.0 dB (A)
> 75.0 dB (A)
> 80.0 dB (A)
> 85.0 dB (A)
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Le (19:00- 23:00)

— (

B > 35.04dB (A)
I > 40.0dB (A)
[ > 450dB(A)
I > 50.0dB (A)
[ >550dB(A)
I > 60.0dB (A)
> 650dB (A)
I > 700dB (A)
> 7504dB (A)
> 30.0dB (A)
Il > 850dB (A)
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Ln (23:00 — 7:00)

\%

0.0 dB (A)

(
> 35.0dB (A)
> 40.0 dB (A)
> 45.0dB (A)
50.0 dB (A)
55.0 dB (A)
60.0 dB (A)
65.0 dB (A)
70.0 dB (A)
75.0 dB (A)
80.0 dB (A)
85.0 dB (A)

\%
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A continuacion, se presenta detalle con los niveles de inmision tanto en

las fachadas de los edificios objeto del Estudio como en la propia parcela.

LDIA

V V.V V V V V V V V V V
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8. CONCLUSIONES

8.1. ANALISIS DE RUIDO EXTERIOR // OBJETIVOS DE CALIDAD - OCA

Analizados los datos resultantes de los modelos de prediccion acustica
realizados para los focos sonoros evaluados en el ambiente exterior de los
edificios objeto del Estudio, considerando los valores expuestos por el Decreto
213/2012, Capitulo | (Objetivos de Calidad Acustica), Articulo 31, parte 2.
(Valores objetivo de calidad para futuros desarrollos) situacion 5 dB(A) mas

restrictiva, se extraen las siguientes conclusiones:

Analizando los modelos predictivos del ruido viario, se traducen las

siguientes conclusiones:

a) Escenario actual

Se observan niveles de 63-66 dB(A), 60-64 dB(A) y 52-56 dB(A) para
los periodos de dia, tarde y noche respectivamente, sobre las fachadas mas
expuestas, correspondientes a las orientadas hacia el vial GI-631,
determinando cumplimiento de los Objetivos de Calidad Acustica para futuros

desarrollos urbanisticos Industriales.

b) Escenario futuro

En cuanto al escenario futuro a 20 afos vista, se observa con caracter
general resultados similares o idénticos para el conjunto de periodos, debido al
incremento del trafico viario en su caso, situando el escenario en niveles de
63-67 dB(A) en periodo de dia, 59-65 dB(A) en periodo de tarde y 54-58 dB(A)
en periodo nocturno, determinando cumplimiento en todos los periodos los
Objetivos de Calidad Acustica determinados para el Futuro Desarrollo

Urbanistico Industrial, de acuerdo al Decreto 213/2012.
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8.2. ANALISIS AMBIENTE INTERIOR // OBJETIVOS DE CALIDAD - OCA

Al objeto de analizar el cumplimiento de los Objetivos de Calidad
Acustica (OCA) en los ambientes interiores, los valores limite se encuentran
referenciados por la Tabla B, para edificios de uso residencial, hospitalario y

educativo / cultural. Se adjunta captura de la misma:

A tal efecto, los valores limite de inmisidn al ambiente interior
determinados por los Objetivos de Calidad Acustica, no son de aplicacion para

la parcela evaluada, dado que es de uso industrial.

8.3. OBSERVACIONES

Los resultados presentados en el Estudio de modelizacion acustica, se
circunscriben al modelo realizado en base a la Cartografia y curvas de nivel,
obtenida desde la pagina web de Geo Euskadi, caracteristicas constructivas
obtenidas del Proyecto General y aforo viario obtenido por parte de la
Diputacion Foral de Gipuzkoa para los viales GI-2634 y GI-631. Cualquier
variable sobre los datos utilizados en el Estudio, implicaran en su caso una

revision del mismo.

Ubarburu Pasealekua, 12. zk., 4. Pabilioia (beheko solairua)
(27 Poligonoa/ Martutene) 20014 Donostia (Gipuzkoa)
Telf./ Fax 943 47 44 41 [ Mévil 629 416 736
www.laecor.com
Pagina 43 de 43



		2023-05-03T10:12:32+0200
	SERVERT MARTIN RAOUL - 05253047P


		2023-05-03T10:21:43+0200
	ELENA ALONSO ZAPIRAIN




