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TITULO I.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD
Capitulo 1.- Iniciativa y Objeto del Plan Especial

1.1. Objeto del Plan Especial

El presente Plan Especial tiene por objeto la definicion de una nueva
ordenacién para la fase Il del subdmbito IB.07.1(Lekanda-Malmasin), antigua Unidad de
Actuacion 531.01 de Bilbao, adaptando ésta a unos nuevos planteamientos en los que
desde una doble perspectiva se redefinan los usos lucrativos y se plantee una

ordenacién del dmbito mds razonable y coherente con el emplazamiento y su entorno.

Este plan especial, por tanto, tiene una vocaciéon limitada y complementaria a
lo definido por el Plan General, como no podia ser de otro modo, y desde esa
ordenacién pormenorizada nace la idea de alterar el modelo edificatorio propuesto en
la zona superior del dmbito, al sur del mismo, eliminando las dreas destinadas a vivienda
unifamiliar para transformar esas unidades en viviendas en altura, a incluir en una
manzana residencial de nueva configuracién. Asimismo, se prescinde del viario superior,
de nueva apertura, previsto para el acceso a las unifamiliares a eliminar, puesto que
pierde su sentido real, y se define una gran zona verde que nos permita generar unos
espacios de mayor calidad que sirvan para esponjar el dmbito y para definir una

frontera real con las vias del ferrocarril.

A todas luces, la alteracion en la ordenacion que se produce implica una clara
mejora de la escena urbana que repercute de forma positiva tanto en el dmbito como

en su entorno.

1.2. Iniciativa en la formulacion del Plan.

La iniciativa en la formulaciéon y presentacién a trdmite ante el Ayuntamiento
de Bilbao del Plan Especial parte de la “Junta de Compensaciéon de la UA-531
Zamakola”, inscrita en el registro de entidades urbanisticas colaboradoras de Bizkaia y
que cuenta con C.LF n° V95442117 y domicilio a estos efectos en Gran Via Don Diego

Lépez de Haro n° 40, 4° Izquierda de Bilbao.
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1.3. Equipo redactor.

El Plan Especial ha sido desarrollado por la consultora DEURZA CONSULTING S.L,
con CIF B92101156 y domicilio a efectos de notificaciones en Calle Buenos Aires n° 12 de
Bilbao.

El equipo redactor base estd integrado por los siguientes profesionales:

Letrado Técnico Urbanista.
- José Ignacio Sainz Sordo
Arquitecta:

- Miriam Valdivieso Fraile

Ingeniero Industrial:

- Sergio Seral Roche

Capitulo 2. Procedencia de su formulacidn, oportunidad y conveniencia.

El articulo 69 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, en su
apartado 1° establece que "los planes especiales establecen la ordenacion, segun los
Casos, para un término municipal completo o parte del mismo, comprendiendo una o
varias clases de suelo, o para el dmbito concreto o drea definida por el planeamiento

general o que el propio plan delimite, en coherencia con su objeto”.

El apartado 2° del citado precepto nos recuerda que “la ordenacion propia de
los planes especiales se establece mediante las determinaciones necesarias para su
objeto especifico, en los términos que disponga, en su caso, el correspondiente plan

general”.

Finalmente recordar que el articulo 70 de la norma fija de forma clara y precisa
que “el plan especial de ordenacion urbana tiene por objeto desarrollar la ordenacién
estructural del plan general mediante el establecimiento de Ila ordenacion
pormenorizada de aquellas dreas de suelo urbano para las que el plan general permite
diferir dicha ordenacidn. El plan especial de ordenacion urbana podrd ser asi mismo
utilizado para modificar la ordenacién pormenorizada del suelo urbano contenida en la

documentacion del plan general”.
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Siendo como es que se pretende una actuacion de mejora urbana mediante

la reordenacion de un drea concreta de la Unidad de Actuacion UA-531.01 “Zamakola™,

procede la formulacion y tramitacién del presente plan especial.

Capitulo 3.- Antecedentes

3.1. Marco base de antecedentes.

Designacién

Modificacion Plan General
A.R. 527, 531, 533, 537 y sg
comunicaciones
Zamacola-la pena

A.R. 527, 531.01EN
ZAMAKOLA-LA PENA
Proyecto de reparcelacién
Proyecto de urbanizacién
de la UE 531.01 y entorno
de la estacién de Renfe en
Zamacola, La Pena
Estudio de detalle de la
zona de baja densidad de
la UE 531.01 en Zamakola
La Penay del vial que le
sirve de acceso desde la
carretera de Buia segun el
proyecto presentado por
D. Javier Urrutia, en
representacion de Ribera
de Sollagua SL

Proyecto de urbanizacién
de la UE 531.01, en
Zamakola, Bilbao
Proyecto de actudlizacion
y faseado del proyecto de
urbanizacién de la UE
531.01

Aprobacion Definitiva del
PGOU de Bilbao

Expte.

001034000029

BHI-151/2003-P03-A
041046000002

021038000006
PUR 178

051034000015
ED103

061039000002
PUR 202

2020-015234

Fecha Aprobacion.
definitiva
02/12/2002

26/11/2003

15/11/2006
02/02/2005

26/10/2006

08/10/2008

16/02/2022

31/03/2022

Fecha
Publicacion BOB
20/12/2002

18/12/2003

12/12/2006
28/02/2005

01/12/2006

14/11/2008

09/03/2022

20/05/2022
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3.2. Resumen de los antecedentes.

La ficha urbanistica recogida en el Plan General de Ordenacién Urbana anterior para
el drea de reparto fijaba unos pardmetros concretos que posteriormente fueron
alterados mediante Modificacién Puntual del Plan General en el drea de reparto 531,
framitada y aprobada con el objeto principal de mejorar el espacio urbano que rodea
a la estacion de RENFE, Zamakola- La Pena, asi como su accesibilidad, y de acomodar
la dimension de los chalets resultantes al mercado de la zona, sustituyendo la tipologia
uni-bifamiliar inicialmente prevista por el PGOU, por ofra de viviendas adosadas en

grupo de tres unidades, admitiéndose la tipologia bifamiliar.

Como consecuencia de la ordenacién que se planteaba a partir de la modificacién
aislada del PGOU, se ha producido una reduccidén tanto de la edificabilidad real como
del aprovechamiento objetivo materializable en el drea de reparto. Ello implicé que la
modificacion aislada estableciese la puesta a disposicidn por el Ayuntamiento de
Bilbao, a favor de los propietarios de los terrenos adscritos al drea, de un solar de
caracteristicas andlogas y con capacidad para desarrollar una edificabilidad
equivalente o similar a la que representa la reduccién operada, todo ello con el fin
Ultimo de evitar indemnizaciones dirigidas a compensar tal disminucion de derechos
edificatorios. Mediante Convenio Urbanistico suscrito en fecha 30 de abril de 2003
suscrito entre el Ayuntamiento de Bilbao, Bilbao Ria 2000, S.A (sociedad promotora del
proyecto de construccién de la nueva estacion de ferrocarril Zamakola - La Pena), y la
mercantil Ribera de Sollagua, S.L, en su condicién de propietaria mayoritaria de los
terrenos adscritos al dmbito de la Unidad de Actuacion, el Ayuntamiento se
comprometia a compensar la reduccion de los derechos edificatorios derivada de la
modificacién aislada del PGOU en el Area de Reparto 531, La Pefia — Zamakola (actual
IB.07 La Pena), a poner a disposicidon de los propietarios del suelo adscrito a dicho
dmbito, los derechos edificatorios correspondientes a la cuota indivisa del 95,546% de
propiedad municipal sobre el solar senalado como parcela “C"” del proyecto de
reparcelacion de la unidad de ejecucidn 528.01. “La cesidn de la cuota indivisa de este
solar edificable se realizard de forma paralela en el tiempo a la formalizacién del
instrumento de equidistribucién del Area de Reparto 531, toda vez que los derechos
edificatorios que se puedan materializar sobre él, habrdn de ser tenidos en cuenta en

las operaciones de reparto de los beneficios y de las cargas”.
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Posteriormente, con fecha 19 de junio 2.003, fue suscrito otro convenio enfre el
Ayuntamiento de Bilbao, Bilbao Ria 2000, S.A, la Iglesia Catdlica-Obispado de la Didcesis
de Bilbao, y Ribera de Sollagua, S.L, de acuerdo al cual los dos Ultimos aceptaban los
criterios de valoracidén municipales, aprobados por el Excelentisimo Ayuntamiento en
Pleno en sesidn celebrada el mes de septiembre de 2.000, que rigieron tanto el Proyecto
de compensacién, equidistribucidon de cargas y beneficios, como las diferencias o

reconocimientos de aprovechamientos.

Con posterioridad, se procedié a tramitar sendo proyecto de compensacién que
fue aprobado definitivamente de acuerdo con certificacidon administrativa expedida
con fecha 27 de junio de 2007.

Finalmente, tramitado y aprobado el citado proyecto de compensacion, la
Junta de Concertacién formuldé proyecto de urbanizacidn que fue aprobado

definitivamente en fecha 8 de octubre de 2008.

En el ano 2020 fue presentado por la parte de la Junta de Compensacién el
proyecto de actualizacion y faseado del proyecto de urbanizacién de la UE 531.01,
identificéndose dos fases de actuacion, de las cuales es coincidente la limitacion del

presente plan especial con la fase de la urbanizacion propuesta.

Dicho proyecto se aprobd definitivamente en sesién celebrada el 16 de febrero
de 2022 por la Junta de Gobierno de la Villa de Bilbao y fue publicado en el Boletin

oficial de Bizkaia a fecha 9 de marzo de 2022.
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Capitulo 4.- Marco normativo

4.1. Normativa bdsica de aplicacion.

La normativa bdsica considerada a efectos de la redaccion del Plan Parcial se

contiene en las siguientes disposiciones generales:

- Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo, modificada mediante Ley 2/2014, de
2 de octubre.

- Decreto 123/2012, de 3 de julio, de estdndares urbanisticos.

- Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de
la ley 2/2006.

- Decreto 46/2020, de 24 de marzo, de regulacién de los procedimientos
de aprobacién de los planes de ordenacién y de los instrumentos de
ordenacién urbanistica.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el
reglamento de planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la ley
sobre régimen del suelo y ordenacion urbana.

- Plan General de Ordenacién Urbana de Bilbao.

4.2. Contenido y regulacién del Plan Especial.

Los planes especiales vienen regulados en el Titulo tercero “Ordenacion y
planeamiento urbanistico”, Capitulo Il “Planes y restantes instrumentos de ordenacion
urbanistica”, seccién cuarta “planeamiento de ordenacién pormenorizada. Planes

parciales y especiales” de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.


https://www.euskadi.eus/bopv2/datos/2012/07/1203380a.pdf
https://www.euskadi.eus/bopv2/datos/2008/06/0803809a.pdf
https://www.euskadi.eus/decreto-462020-de-24-de-marzo-de-regulacion-de-los-procedimientos-de-aprobacion-de-los-planes-de-ordenacion-del-territorio-y-de-los-instrumentos-de-ordenacion-urbanistica/web01-a2lurral/es/
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4.2.1. Procedimiento y determinaciones de los planes especiales:

En primera instancia indicar que el plan especial de ordenacidén urbana tiene
por objeto desarrollar la ordenacién estructural del plan general mediante el
establecimiento de la ordenacion pormenorizada de aquellas dreas de suelo urbano
para las que el plan general permite diferir dicha ordenacién. El plan especial de
ordenacién urbana podrd ser asi mismo utilizado para modificar la ordenacion

pormenorizada del suelo urbano contenida en la documentacion del plan general.

Las determinaciones del plan especial, de acuerdo con el articulo 69.3 de la
norma se formalizardn en documentos similares que los previstos para el plan parcial, si
bien ajustando su contenido a su propio objeto, junto con la documentacion exigida
por la normativa de evaluacién de impacto ambiental cuando dichos planes afecten

en todo o en parte al suelo clasificado como no urbanizable.

En directa relacién con lo anterior, el articulo 68 de la norma establece que el

contenido de los planes parciales se formalizard en los siguientes documentos,

a) Memoria informativa vy justificativa, que deberd recoger toda la informacién
que confenga los elementos de juicio para el ejercicio de potestad de
planeamiento, y describir el proceso de formulacién y seleccidon de alternativas
para la adopcidén de decisiones, incluyendo el andlisis de las alegaciones,
sugerencias y reclamaciones formuladas a titulo de participacion ciudadana, y
la justificacion de la adecuacién a la ordenacion tanto estructural como
directiva establecida por el plan general.

b) Planos de informacidn.

c) Planos de ordenacion pormenorizada.

d) Estudio de las directrices de organizacion y gestion de la ejecucién.

e) Normas urbanisticas de desarrollo del plan general.

f) Estudio de viabilidad econdmico-financiera.
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4.2.2. Procedimiento:

La tramitaciéon y aprobacion de los planes especiales se desarrollard de

acuerdo con lo establecido para los planes parciales.

De conformidad al articulo 95.1 LSU, la formulacién del plan parcial
corresponde en principio a los ayuntamientos, y puede realizarla también cualquier otfra

persona fisica o juridica.

En todo caso, el Ayuntamiento acordard o denegard motivadamente, la
aprobacién inicial del plan “especial”. Una vez aprobado inicialmente lo someterd a
informacion publica, con publicacion del acuerdo de aprobacidn inicial en el boletin
oficial del territorio histérico al que pertenezca el municipio y en el diario o diarios de
mayor tirada en el territorio, por el plazo minimo de veinte dias a partir de la Ultima

publicacioén.

A la vista de las alegaciones formuladas en el periodo de informaciéon publica,
el ayuntamiento adoptard la aprobacién provisional o definitiva con las modificaciones
que procedieran. Silas modificaciones fuesen sustanciales, se redactard un nuevo texto
refundido del plan “especial”, que volverd a ser aprobado inicialmente y se abrird un

nuevo periodo de informacion publica.

El plazo para acordar en sede municipal la aprobaciéon provisional o definitiva,
segun corresponda, no podrd exceder de seis meses desde la aprobacion inicial.
Transcurrido este plazo sin comunicar la pertinente resolucion, en el supuesto de que
dicho plan "especial” hubiera sido presentado a instancia de parte, el interesado podrd

entenderlo desestimado.
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4.3. Legislacidon complementaria de aplicacion:

a) Normativa sobre ruido y vibraciones.

El Ayuntamiento de Bilbao (B.O.B 10/06/2000) cuenta con una Ordenanza
Municipal de Proteccion del Medio Ambiente, en la que se fija la regulacién bdsica para

la determinacion de los posibles impactos acuUsticos.

En la ordenacion planteada, se ha contemplado la incidencia de los ruidos y
vibraciones con el fin de tratar de garantizar el descanso familiar, la proteccién de la
salud de las personas, asi como el derecho a la calidad de vida y a un medio ambiente
adecuado, considerando los mapas de ruido asumidos por el Ayuntamiento de Bilbao.

Se tiene en cuenta asimismo lo definido y regulado tanto por la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido como por la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de

Administracién general de Esukadi.

c) Normativa sobre proteccidén contra incendios.

El planeamiento frata de adecuarse, en todo caso, a la normativa estatal y
autondmica que resulta de aplicacion.

Tanto en los hidrantes exteriores de la red de abastecimiento de agua, como
en el diseno, anchura y radio de giro de los viales, se ha fenido en cuenta lo dispuesto

en la normativa senalada.

d) Normativa sobre supresidn de barreras arquitectdnicas vy urbanisticas.

El Plan Especial cumple con la Ordenanza local para la promocion de la
accesibilidad a las viviendas, aprobada por el Ayuntamiento Pleno en sesion de 30 de
octubre de 2008, publicada en el B.O.B. nUmero 234, de 4 de diciembre de 2008.

Se tienen en cuenta, asimismo, las previsiones normativas contenidas en el Plan

General de Ordenaciéon Urbana en lo concerniente a la materia.

e) Abastecimiento y saneamiento de aguas.

Se han tenido en cuenta las siguientes normas,

- Ley 1/2006, de 23 de junio, de Aguas.


http://www.euskadi.net/bopv2/datos/2006/07/0603752a.pdf
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- Decreto 449/2013, de 19 de noviembre, por el que se
aprueba definitivamente la Modificacion del Plan Territorial
Sectorial de Ordenacién de los Rios y Arroyos de la CAPV
(Vertientes Cantdbrica y Mediterrdnea).

- Decreto 229/2021, de 2 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento del Canon del Agua.

- Decreto 455/1999, de 28 de diciembre, por el que se
aprueba definitivamente el Plan Territorial Sectorial de
Ordenaciéon de Mdargenes de los Rios y Arroyos de la Comunidad

Autdnoma del Pais Vasco.

g) Medio ambiente.

Se ha tenido en cuenta la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracién
ambiental de Euskadi, el Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula el

procedimiento de evaluacion ambiental estratégica de planes y programas.


https://www.euskadi.eus/y22-bopv/es/p43aBOPVWebWar/VerParalelo.do?cd2013005386
https://www.euskadi.eus/y22-bopv/es/p43aBOPVWebWar/VerParalelo.do?cd2000000343&BOPV_HIDE_CALENDAR=tru
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TITULO II.- OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION.

Capitulo 1.- Ambito del Plan Especial. Caracteristicas del suelo, uso,

edificaciones existentes, estructura propiedad.

1.1.- Cartografia

La cartografia utilizada en la redaccién de este Plan Especial ha sido preparada
a tal efecto mediante el correspondiente levantamiento topogrdfico in situ, midiendo
tanto el perimetro del sector como las fincas individuales que lo conforman. La
cartografia ha sido elaborada por Aialur, Ingenieriac de Montes, topografia y
medioambiente.

Asimismo, se ha considerado la cartografia elaborada para el Ayuntamiento de
Bilbao.

1.2.- Localizacion y delimitacion.

El subdmbito IB.07.1, antigua UA-531.01 “Zamakola”, de Suelo urbano no
consolidado del PGOU de Bilbao, se situa al sureste del nUcleo urbano de Bilbao, en el
barrio de Zamakola - La Pena.

La unidad fiene forma irregular, se encuentra delimitada al norte por la calle
Lekanda, al este por el camino Irusta y la calle Malmasin, al sur por el trazado de ADIF y

al oeste limita con el Polideportivo La Pena.
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1.3.- Extensidn.

Respecto al subdmbito 1B.07.1 (Lekanda Malmasin), antigua UA 531.01, cuya
reordenacién parcial, coincidente con la fase Il de su Proyecto de Urbanizacién, es
objeto de este Plan Especial, se adopta una superficie total de 19.428,22 mZs,
coincidente con la superficie adoptada en el proyecto de reparcelacion aprobado.

No obstante, serd objeto de reordenacién del presente plan especial la zona
delimitada como Fase Il de urbanizaciéon, que asciende a una superficie de suelo total

de 12.052,93 m3s, y comprende las siguientes parcelas:

Parcela Superficie de suelo
Residencial - I 1.820,51 m?
Residencial - Il 1.017,46 m?
Residencial - IV 1.305,26 m?
Residencial - V 1.243,58 m?
Residencial - VI 1.389,18 m?
Viales - Il 1.461,46 m?
Zona verde - | 3.815,48 m?

Al SR
OO 5ol 01 D6 D01

Residencia

ALSDISTY
630 540 01 065 001

Identificacién de la IB.07.1 (azul) y del drea objeto de reordenacién (rojo)
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1.4.- Condiciones fisicas y geoldgicas.

1.4.1.- Geologia y geotecnia.

La Junta de Compensacién del dmbito procedié a la contratacién de estudio
geotécnico a la mercantil Ofigeo, copia del cual se incluye como anexo del presente
plan especial. A continuacidn, se procede a transcribir la informacién mds relevante del

mismo.

La ciudad de Bilbao se encuentra en el norte de la peninsula ibérica, que corresponde
con la cobertera meso-cenozoica de la cordillera pirenaica. En concreto, se encuentra
dentro de un gran dominio geoldgico conocido como Cuenca Vasco-Cantdbrica, mds
concretamente denfro del Arco Vasco, cuenca sedimentaria marina de grandes
dimensiones que se generd a finales del Jurdsico sobre la corteza continental hercinica
previamente adelgazada, y que se rellend principalmente por sedimentos detriticos
cretdcicos durante este periodo, y posteriormente, en una menor medida durante el
Terciario. Estos materiales fueron plegados y fracturados posteriormente durante la
orogenia alpina, constituyendo actualmente los estribos occidentales de los Pirineos.

El limite meridional del Arco Vasco se situa en el sistema de fallas de Bilbao-Alsasua y el
limite septentrional coincide con el frente de cabalgamiento de la CVC sobre el Macizo
de las Landas. Este frente y el propio Macizo estdn en la actualidad parcialmente

sumergidos bajo el Mar Cantdbrico.
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Los rasgos distintivos del Arco Vasco son:
- Existencia de un magmatismo Cretdacico, con manifestaciones locales durante
el Albiense inferior y un intenso desarrollo duranfe el Albiense superior
Santoniense.
- Metamorfismo en materiales Mesozoicos, sobre todo de tipo térmico.
- Potentes sucesiones del Cretdcico y Paledgeno inferior mayoritariamente de
condiciones marinas abiertas.
- Importantes acumulaciones turbiditicas en el intervalo Albiense medio
Luteciense inferior, que evidencian una subsidencia no compensada con
sedimentacién, conducente al desarrollo y persistencia de las condiciones

marinas profundas.

Todas estas caracteristicas, hacen del Arco Vasco la zona de mayor subsidencia
tectdnica y mayor extension Mesozoica de la Cuenca Vasco-Cantdbrica.

La cuenca de sedimentacion era un medio marino peldgico con facies de talud
asociadas, circundado por dreas emergidas correspondientes al Macizo Ibérico al W'y
SWy asuvez conectada con el mar de Thetys. La gran potencia que alcanza la sucesion
Mesozoica (se estima entre 12.000-17.000 m), especialmente la del Cretdcico, es
evidencia de una fuerte subsidencia tectdnica, que justifica asi la denominaciéon de
Cuenca para esta unidad geoldgica que se extiende desde la falla de Pamplona, por
el Ey el Macizo Asturiano por el W (Barnolas y Pujalte, 2004).

El comienzo de la disgregacion del supercontienente Pangea puso fin al ciclo Hercinico
y dio paso al ciclo Alpino, instaurdndose en el sur de Europa, entre la micro placa lbérica
y la placa Europea, una cuenca sedimentaria extensional. Los primeros sedimentos que
ocuparon las nuevas cuencas sobre el basamento hercinico son del Permotrias y son
detriticos, cubiertos en discordancia por los sedimentos tridsicos.

Estos se depositan en cuencas sedimentarias marinas someras y albergan ofitas (rocas
volcdnicas y subvolcanicas). En el Jurdsico se desarrollan extensas plataformas
carbonatadas marinas y ya en el Cretdcico, coincidiendo con la rotacion antihoraria
de la placa Ibérica con respecto a la placa Europea y a la apertura del Golfo de
Vizcaya, se desarrolla una notable subsidencia que favorece la acumulacion de
grandes cantfidades de sedimentos marinos. El depdsito posterior de los materiales

terciarios tiene lugar durante un periodo compresivo gobernado por la subduccién
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parcial y la colision entre la placa Ibérica y la Europea. El acercamiento y la colision
Alpina provocan el plegamiento, la fracturacion, la emersion de los materiales
depositados en la cuenca marina meso-terciaria., formando la unidad actualmente

conocida como Cuenca Vasco-Cantdbrica (integrada en la Cordillera Pirenaica).

1.4.2.- Conclusiones del Estudio Geotécnico.

El perfil litolégico-resistente, tal y como se puede observar en los cortes del anexo

grdfico, estd caracterizado, por las siguientes unidades geotécnicas:

Unidad geotécnica 1.- Suelo vegetal en todas las calicatas en los primeros 50- 60 cm,
estan formados por una arcilla de color marrén oscuro con presencia de raices. Relleno.
Segun las descripciones de los sondeos realizados en la campania de 2004, los sondeos
S$-3 y §-7 presentan un tramo de rellenos formados por escombros y bolos de caliza y
marga, que en $-3 parece estar acompanado por una matriz arcillosa. Por otro lado, en
la parte baja de la parcela, junto a la calle Lekanda, en las calicatas que se realizaron
se testificd un nivel de arcillas de coloracion y aspecto similar al suelo natural pero que
al menos hasta los 2.0-2.2 m presentaban de manera dispersa algun cascote. Lo mds

probable es que se frate de suelo removido.

Unidad geotécnica 2.- Arcillas de color marrdn, y arcillas margosas hacia base.
Consistencia firme a muy firme. Potencias muy variables del conjunto arcilloso, enfre casi

inexistente a 7.0 m, en los sondeos que se situan proximos a la futura ubicacién del muro.

Unidad geotécnica 3.- Sustrato rocoso formado por margas de consistencia dura a muy
dura y color gris oscuro Estos materiales solo se alcanzan en los sondeos realizados en la

campana de 2004 y en ningun caso en las calicatas realizadas en febrero de 2020.

Durante la fase de ejecucion de los trabajos de campo, no se ha detectado la
presencia de nivel fredtico. En el informe de 2004 se indicaba la presencia de agua en
algunos puntos, si bien posteriormente se apuntaba que esta “puede interpretarse como
resultante bien del agua utilizada en la perforacién o bien de agua de escorrentia que

ha penetrado en el taladro”.
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Debe tenerse en cuenta que, tanto los sondeos como las calicatas, son ensayos
puntuales de muy pequeno didmetro, y sélo vdlidos para los puntos donde se realizan
las perforaciones/ensayos, porlo que la extrapolacion de resultados a otros puntos debe

realizarse con las debidas precauciones.

Teniendo en cuenta la orografia actual de la parcela y que se desconoce la cota final
de cimentacién se proponen dos niveles de cimentacion para el muro soluciones de

cimentacion:

Cimentacion en el nivel de arcillas U.G. 2. Para una cimentacién directa
mediante zapata corrida puede adoptarse una carga admisible de frabajo de
1.0 kg/cm2.
Cimentacién en el sustrato rocoso U.G. 3. Para una cimentacion directa
mediante zapata corrida puede adoptarse una carga admisible de frabajo de
4.0 kg/cm2.
No se recomienda que el mismo elemento de cimentacion apoye sobre materiales con
tan distinto comportamiento eldstico como la U.G. 2 y 3, porlo que serd necesario definir

bien este.

Teniendo en cuenta la naturaleza de los materiales que formardn el nivel de
cimentacion, se puede considerar un coeficiente de balasto (para una placa cuadrada
de 30 cm de lado) de K30=40-70 MN/m?® (=4-7 kp/cm3), para el nivel de arcillas y de K30=
200-400 MN/m? (=20-40 kp/cm3) para el sustrato rocoso.

En cualquier caso, se recomienda la realizacion de al menos 2 sondeos mecdnicos una
vez derribada la edificacion existente y realizado el acceso a la zona de muro, con el

fin de verificar las conclusiones aqui reflejadas para la cimentacion del muro.

En base a los ensayos realizados, segun articulo 330.3 del PG-3 los materiales analizados
procedentes de la zona mds superficial del material arcilloso, subyacente al suelo
vegetal, se clasifican segun PG-3 como suelo marginal en el caso de M-1 y suelo

tolerable en el caso de M-2.

La muestra ensayada M-1, proveniente de C-2, no se frata de terreno natural y se define
como material de relleno (probablemente suelo removido/suelo de labor), y que se trata

de arcilla similar a la del resto de las calicatas con algun pequeno cascote disperso.

Costa 8, 3° derecha Buenos Aires 12 Gran Via 581

50001 - Zaragoza 48001 - Bilbao 08011 - Barcelona

DEURZA ZARAGOZA DEURZA BILBAO DEURZA BARCELONA @



PLAN ESPECIAL DE REORDENACION PARCIAL IB.07.1 (LEKANDA-MALMASIN) d
ANTIGUA UA-531.01 “ZAMAKOLA" - PGOU DE BILBAO e U rZO

MEMORIA JUSTIFICATIVA

Se recomienda, la eliminacién total de los primeros 50-60 cm correspondientes al suelo

vegetal definido como un suelo arcilloso con raices.

En cuanto a los taludes que se puedan derivar de la excavacion del muro, en funcion
de la excavacion prevista deberdn tomarse medidas como el ataluzado o
sostenimiento de este, debiendo vigilarlos regularmente y minimizando el tiempo que

permanezca abierto, para evitar problemas de desprendimientos.

En base alos ensayos quimicos llevados a cabo para determinar el contenido en sulfatos

solubles, asi como la propia litologia del terreno, este debe considerarse no agresivo.

1.5.- Usos, infraestructuras y edificaciones existentes:

Actualmente en el dmbito existen distintas edificaciones y construcciones, las
cuales han sido plasmadas en los planos de informacion elaborados al efecto del

desarrollo del presente plan especial.

s e T 2
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i
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El dmbito, actualmente, cuenta con una zona ya urbanizada, consistente en la
parcela de dominio publico destinada a zona verde, denominada como parcela
resultante VIl del proyecto de reparcelacion aprobado, y propiedad del Ayuntamiento.
Este espacio, se encuentra urbanizado, con todos los servicios, estando pavimentado
en la zona destinada a la actual plaza, o espacio libre, previa al acceso a la estacion

de ferrocarril de La Pena, y con una zona verde en el talud que delimita con las vias del

ferrocarril.

Imagen: plaza de acceso a la estacion de Zamakola La Peia. Parcela Vi

La promocién de viviendas de la parcela residencial, con frente a la calle
Malmasin, se encuentra actualmente en ejecucion. El frente a la calle Lekanda, dado

el inicio de las obras de urbanizacién de la fase | se encuentra en obras.
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Imagen: calle Malmasin. arcela Residencial 1.

En la parcela de equipamiento, propiedad del Ayuntamiento, se ha ejecutado
un aparcamiento exterior con acceso desde la calle Lekanda, delimitado por un
cerramiento con murete de hormigdn y vallado superior. Esta instalacion se encuentra

dentro de los limites de la parcela de equipamiento.
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-

Imagen: aparcamiento en superficie ejecutado en parcela de equipamiento.

Existe ademds una edificacién residencial contraria a la ordenacion, localizada
en la zona sur del dmbito, y sobre el vial de nueva apertura planteado, asi como sobre
las parcelas residenciales de uso unifamiliar. La edificacion cuenta con 4 alturas sobre
rasante y construcciones complementarias como son las escaleras exteriores de acceso,

espacios pavimentados, etc.
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Imagen: edificacion fuera de ordenacién

Respecto a las calles Lekanda y Malmasin, hoy abiertas, en uso y con todos los
servicios, indicar que la calle Malmasin presenta una calzada completa, siendo
necesario ejecutar Unicamente la acera limitrofe con el dmbito a proyectar. En la calle
Lekanda la calzada se encontraba ejecutada a eje, por lo que actualmente se estd
realizando el ensanchamiento de esta, el espacio de aparcamiento previsto en el
proyecto original, y la necesaria acera para el trdnsito peatonal, siendo estos trabajos

recogidos en la fase | del proyecto de urbanizacién actualizado.
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La edificacién existente en el dmbito, por tanto, es la siguiente:

NOMBRE: EDIFICACION RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA.

DE ACUERDO AL CATASTRO ACTUAL SE SITUA SOBRE UN
REFERENCIA CATASTRAL:  VIAL.
ANO DE CONSTRUCCION: 1958

CATEGORIA: RESIDENCIAL
TIPOLOGIA: EDIFICACION EXENTA
PROTECCION: NO CONSTA

FOTOS:

ESTADO
CONSERVACION: BUENO

DESCRIPCION:

Se frata de una edificacién compuesta por planta baja y dos plantas
alzadas, asi como un anejo en planta baja destinado a cuarto de

aperos.
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1.6. Afecciones al Ambito.

En lo que respecta a posibles afecciones y especificaciones propias de este
subdmbito del PGOU de Bilbao, y en concreto sobre la zona que se reordena en el
presente plan especial, se procede a analizar una a una las mismas a fin de dotar al

proyecto de una mayor concrecion y ajustarse a las mismas:

1.6.1. Afecciones y especificaciones derivadas la linea del ferrocarril.

De conformidad a lo regulado por la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del
Sector Ferroviario, delbemos indicar que deberdn ser tenidas en cuenta a efectos de la
ordenacién que se pretende proponer las distintas afecciones resultantes por la
colindancia de la linea de ferrocarril existente, que se concretan en drea de dominio

publico, drea de proteccién vy linea de la edificacién.

Imagen: Afeccion linea ferrocarril

DEURZA ZARAGOZA DEURZA BILBAO DEURZA BARCELONA
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Debido a la proximidad al trazado ferroviario de este dmbito, y a la ordenacion
aprobada para el mismo, en fecha 22 de diciembre de 2008, se resuelve el acuerdo con
referencia R.L.E. 46/07 formulado por la Junta de Compensacion de la Unidad de
Ejecucion 531.01 de Zamakola, en el término municipal de Bilbao (Vizcaya), puntos
kilométricos del 246/409 al 246/952, de la linea férrea Castején-Bilbao, perteneciente a

la Red Ferroviaria de Interés General, reducir la linea limite de edificacion en el dmbito.

Dicho acuerdo permite reducir la linea limite de edificacion a una distancia de cinco
metros con freinta cuatro centimetros (5,34 m) de la arista exterior mds proxima de la
plataforma ferroviaria (situando ésta a tres metros del carril exterior) de conformidad

con el planeamiento urbanistico vigente y con arreglo a las siguientes condiciones:

a) El presente Acuerdo de reduccidon de la linea limite de edificacion no exime
al peticionario de la obligacion de solicitar las demds licencias y
autorizaciones necesarias. Igualmente, el otorgamiento del mismo se realiza
sin perjuicio de terceros y dejando a salvo los derechos preexistentes sobre
los terrenos o bienes, no suponiendo, en ningdn caso, la cesién de dominio
publico ferroviario o de otros terrenos de titularidad de ADIF o administrados
por éste, ni la asuncion por ADIF de responsabilidad alguna respecto del
solicitante de la reduccion o de terceros.

b) El Acuerdo de reduccién de la linea limite de edificacion conlleva la
obligacion del solicitante de cumplir con cuantos requisitos resulten exigibles
en virtud de la legislacion medioambiental vigente.

c) ADIF no asume, como consecuencia del presente Acuerdo de reduccion de
la linea limite de edificacidn, ningun tipo de responsabilidad en relacion con
los danos y perjuicios de toda indole, que pudiera originarse en el futuro, en
las obras a realizar, a causa de las circulaciones ferroviarias, o por cualquier
ofro motivo cuyo origen radique en la normal explotacion del ferrocarril ya
sean los producidos a causa de vibraciones (tales como aparicion de grietas
y ofros desperfectos), ya sean los derivados de la contaminacion acustica
(molestias por ruidos, etc.) responsabilidades que son asumidas
integramente por el solicitante. Obligdndose éste a ftrasladar dichas
responsabilidades a los sucesivos adquirientes de los inmuebles situados en
la zona objeto de la solicitud con integra indemnidad para ADIF.

d) Con independencia de la reduccion acordada de la linea limite de

edificacion, de tener que ejecutarse obras dentro de la zona de proteccién
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del ferrocarril, el peticionario deberd solicitar, con cardcter precio a la
realizacion de las mismas, la preceptiva autorizacion de ADIF, debiendo
ajustar su peticion de autorizacién a lo establecido en el articulo 70.1 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre y cumplir los requisitos establecidos en el
Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, pudiendo ADIF imponer las
condiciones que estime necesarias para evitar cualquier posible riesgo en

relacién con la plataforma ferroviaria.

En cualquier caso, y con objeto de mejorar la ordenaciéon existente en relacién
a estas afecciones, tal como quedard justificado posteriormente, se presenta como
objetivo de la nueva ordenacién distanciar los usos residenciales de las infraestructuras

ferroviarias segin establece la Ley de Sector Ferroviario 38/2015 para suelos urbanos.
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1.6.2. Afecciones y especificaciones derivadas lineas eléctricas

Dentro del subdmbito IB.07.1 (Lekanda-Malmasin) existe actualmente una linea
eléctrica LAAT y un apoyo. Las obras de urbanizacidon de la fase | de este dmbito, que
comprenden la ampliacion de los viales de la calle Malmasin y Lekanda, recogen el
soterramiento de esta linea y la eliminacién del apoyo precitado, por lo que la afeccion
derivada de las lineas eléctricas a la zona a reordenar se limitard al trazado soterrado

previsto en el proyecto de urbanizacion de la fase |.

No obstante, lo anterior, indicar que la servidumbre de paso de energia eléctrica
tiene la consideracion de servidumbre legal y grava los bienes ajenos en la forma y con
el alcance que se determinan en la Ley 24/2013, de 17 de noviembre, del Sector

Eléctrico.

La servidumbre de paso subterrdneo comprende la ocupacidn del subsuelo por
los cables conductores, a la profundidad y con las demds caracteristicas que sefale la

legislacion urbanistica aplicable.

Una y ofra forma de servidumbre comprenderd igualmente el derecho de paso
o acceso y la ocupacién temporal de terrenos u otros bienes necesarios para

construccioén, vigilancia, conservacién vy reparacion de las correspondientes.



deurza

1.6.3. Afecciones y especificaciones derivadas red de pluviales

El subdmbito IB.07.1(Lekanda-Malmasin) se encuentra atravesado en su zona
occidental por una galeria de aguas pluviales de 1.70x2.00 m de seccién, que cruzando
el dmbito de sur a norte, en sentido de evacuacion de las aguas, conecta con la calle

Malmasin, por donde continta su trazado hasta la calle Zamakola.

Imagen: galeria de pluviales

Segun nos informa el servicio de Saneamiento del Ayuntamiento de Bilbao,
actualmente se estdn elaborando unas normas de urbanizacion actualizadas en las que
se determina la distancia minima de separacion de cimentaciones y fachadas respecto
a los conductos de saneamiento. Asi, para tubos de didmetro nominal superiores a
300mm la distancia serd mayor de 0,35 m + 1,5 x DN. En el caso que nos ocupa el
didmetro nominal de la galeria es de 1.700 mm por lo que la distancia minima desde el

conducto a la alineacion mdéxima de la parcela residencial, evitando asi servidumbres

de paso sobre la parcela privada, serd de 2,90 m.
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Ademds, indicar que en el momento de la redaccion del presente documento

no existe ningun criterio sobre condiciones técnicas de proteccidén sobre la galeria.

A su vez, en relaciéon a la red de pluviales se ha considerado el “Estudio
informativo de la nueva red ferroviaria del pais vasco, corredor de acceso y estacion de
Bilbao-Abando. fase b” en su alternativa 1, donde igualmente, por este mismo espacio,

se prevé la posibilidad de instalar una galeria de drenaje

C-3 (LINEA 700 ADIF)

‘»? TNBAZENS

. RAA VITORIA - SANTANDER

Estudio informativo de la nueva red ferroviaria del pais vasco, corredor de acceso y

estacion de Bilbao-Abando.fase b. Alternativa 1"

DEURZA ZARAGOZA DEURZA BILBAO DEURZA BARCELONA
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1.6.4. Afecciones y especificaciones por riesgos acusticos

Dada la localizacién del dmbito, se analizan los niveles sonoros en periodo de

dia y noche segun las infraestructuras existentes: viario, ferrocarril y aeropuerto.

Mapa de niveles sonoros_ viario (dia) Mapa de niveles sonoros_ Ferrocarril (dia)

Se han tomado para ello los mapas de ruido adoptados por el Ayuntamiento de
Bilbao en su revisidon de 2022, siendo apreciable que no existe impacto en relacién al
aeropuerto, y que la infraestructura ferroviaria genera un nivel sonoro aéreo en el rango
de 55-60 DB.

Respecto al impacto creado por el ferrocarril, segun la revisién de 2017 el drea

residencial asumia niveles sonoros de hasta 65-70 dB, dada su proximidad a las vias.

Es por ello que el presente plan especial y la reordenacién que propone, con
una actitud previsora, asume como objetivo de la misma concentrar en la medida de
lo posible los usos residenciales en dreas que puedan tener un menor impacto acustico
por parfe de esta infraestructura, mejorando de este modo la calidad de las viviendas

y la salud y bienestar de sus habitantes.



PLAN ESPECIAL DE REORDENACION PARCIAL IB.07.1 (LEKANDA-MALMASIN) d
ANTIGUA UA-531.01 “ZAMAKOLA" - PGOU DE BILBAO e U rZO

MEMORIA JUSTIFICATIVA

Ademds de todo lo anterior, el apartado 2 del art. 30 del Decreto 213/2012

establece:

Las personas o entidades promotoras de un futuro desarrollo previsto dentro de una zona
de servidumbre acustica deberdn efectuar un estudio de impacto acustico referido en
el articulo 37. En este caso, la definicidn de las medidas de prevencion acuUstica en el
dmbito del desarrollo urbanistico son responsabilidad de la administracién promotora y
se evaluardn en un escenario en el que se consideren las condiciones de trdfico mds
desfavorables previstas a 20 anos en la infraestructura teniendo en cuenta las
condiciones de trafico actuales para lo cual se solicitard informacion a la persona o

entidad titular de la infraestructura.

Asi, el art.37 Exigencias para dreas de futuro desarrollo urbanistico, viene a decir

lo siguiente:

Las dreas acusticas para las que se prevea un futuro desarrollo urbanistico, incluidos los
cambios de calificacion urbanistica, deberdn incorporar, para la tramitacion urbanistica
y ambiental correspondiente, un Estudio de Impacto AcuUstico que incluya la
elaboracion de mapas de ruido y evaluaciones acuUsticas que permitan prever el
impacto acustico global de la zona y que contendrdn, como minimo:

a) un andlisis de las fuentes sonoras en base a lo descrito en el articulo 38,

b) estudio de alternativas, en base a lo descrito en el articulo 39 y

c) definicion de medidas en base a lo descrito en el articulo 40.

Por todo lo anterior, el presente documento viene acompanado de un estudio
acustico referido tanto al trafico viario como al ferrocarril. A continuacién, se procede a

franscribir las conclusiones del mismo:

Los mapas de ruido a 2m. muestran que se cumplen los objetivos de calidad acustica
en el espacio exterior tanto en el escenario actual como en el escenario futuro en la
mayor parte del dmbito de estudio, con la excepcidn de la zona mds proxima a las vias
del ferrocarril.

Por ofro lado, en el mapa de sonido incidente en fachadas del escenario futuro a 20
anos, se observa que se superan los OCA en las fachadas afectadas por el ferrocarril en
el periodo nocturno llegando a superarse los OCA en 4 dB(A). En el resto de periodos se

cumplen los OCA aplicables.

Costa 8, 3° derecha Buenos Aires 12 Gran Via 581
50001 - Zaragoza 48001 - Bilbao 08011 - Barcelona
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Al superarse los objetivos de calidad acustica en el exterior se valoran posibles
soluciones. Se analiza la colocacién de una pantalla acUstica en el borde del ferrocarril
de 2 metros de altura y 93 metros de longitud aproximada, con la cual se consiguen
cumplir los OCA aplicables en todos los periodos del dia.

En el caso de que se considere la pantalla como desproporcionada econémicamente,
al encontrarse el dmbito de estudio dentro de la zona de proteccion acuUstica especial
ya aprobada, “ZPAE_URBANA", podria concederse la licencia de edificacion, siempre y
cuando se adopten las medidas adicionales de aislamiento para cumplir el OCA en el

interior de los edificios.
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1.6.5. Ofras afecciones y riesgos

El drea objeto de reordenacion mediante este plan especial no presenta riesgos

de inundabilidad, ni de erosidon del suelo.

La superficie completa del subdmbito I1B.07.1 (Lekanda-Malmasin) tampoco se
encuentra dentro del catdlogo de suelos contaminados, y medioambientalmente
tampoco presenta vulnerabilidad a la contaminacion de acuiferos, ni se identifica

dentro de las dreas de mejora, recuperacién y/o restauraciéon ambiental.
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1.7.- Estructura de la propiedad del suelo.

Un primer acercamiento a la cuestion de las titularidades de las fincas incluidas
en el Sector, a tfravés de la informacién obtenida y de los datos proporcionados por el
Catastro, arroja la siguiente relacion de propietarios e identificacién de parcelas dentro
del subdmbito IB.07.1 (Lekanda-Malmasin), antigua UA 531.01, y en concreto dentro del

dmbito de reordenacién propuesto,

TITULAR DNI/CIF DOMICILIO

FATEBO ITG, S.L.U B88203757 Gran Via n® 40, 4% izquierda
(Bilbao)

PROMOCIONES IKEMENDI, S.L B48748388 ¢/ Alda. San Mames n® 37, 6°

Duplicado 2 (Bilbao)

ADMINISTRADOR DE INFRAESTRUCTURAS

. 0n 40 D
FERROVIARIAS Q2801660H Plaza Circular n® 2, 4° (Bilbao)

AYUNTAMIENTO DE BILBAO P4802400D Paseo Campo Volantin n° 1-Bis

Las fincas de referencia cuentan con la siguiente identificacion catastral

UA-531

SUPERFICIE
n°® FINCAS EXISTENTES PARCELA

(CATASTRAL)
1 020 540 01 065 001 1.820,65
2 020 540 01 066 001 4.773,06
3 020 540 01 068 001 1.306,14
4 020 540 01 069 001 1.243,95
5 020 540 01 070 001 1.389,36
6 020 540 01 067 001 1.017,47
7 020 540 01 064 001 3.841,93
8 020 540 01 063 001 1.551,27
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Segun el proyecto de reparcelacion aprobado, e inscrito en el Registro de la

Propiedad, las fincas presentan la siguiente superficie, que es la adoptada en el

presente plan especial.

Parcela proyecto de

reparcelacion

Referencia catastral

Superficie registral

Residencial - | 020 540 01 063 001 1.551,02 m?
Residencial - Il 020 540 01 065 001 1.820,51 m?
Residencial - llI 020 540 01 067 001 1.017,46 m?
Residencial - IV 020 540 01 068 001 1.305,26 m?
Residencial - V 020 540 01 069 001 1.243,58 m?
Residencial - VI 020 540 01 070 001 1.389,18 m?
Equipamiento 020 540 01 066 001 4.773,34 m?
Viales - | 1.050,93 m?
Viales - I 1.461,46 m?
Zona verde - | 020 540 01 064 001 3.815,48 m?2
Total 19.428,22 m?
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Capitulo 2.- Criterios y objetivos de ordenacion.

2.1.- Objetivos y criterios de la ordenacidn urbanistica propuesta.

El objetivo que se persigue mediante la formulacion del presente plan especial
es plantear una ordenacidén de la denominada fase Il del dmbito que se corresponde
con el drea delimitada entre la calle Lekanda vy el limite del dmbito con las vias del
ferrocarril, de modo que la ordenacién estructural definida en origen por el plan general
se ve reconfigurada para plantear unos nuevos espacios libres mediante la liberacién

de los espacios lucrativos destinadas a voliUmenes residenciales en tipologia unifamiliar.

Estos volumenes unifamiliares se considera que no guardan actualmente un
sentido l6gico desde la perspectiva de la escena urbana de la ciudad, ni atienden a
cuestiones de salud y bienestar de sus habitantes al localizarse en puntos proximos a las
vias del ferrocarril. Asimismo, implican un consumo excesivo de suelo, que mediante la
definicién de un modelo de ordenacién alternativo puede ser liberado para generar

una gran zona verde urbana de transicion.

Por ello se propone la ordenacién mediante la concentracion de las
edificabilidades residenciales en un nuevo volumen que guarde relacién tipoldgica con
su entorno vy, por ende, implica la definicion de una edificacidn multifamiliar en altura.
Asi, ademds, se permite que el conjunto de nuevas viviendas se localice mds proximo a
la Calle Lekanda, de modo que el modelo de ciudad se compacta en forno a viales y

redes de servicios existentes en fase de reurbanizacion.
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Imagen: propuesta de reordenacién y redensificaciéon donde las viviendas

unifamiliares se concentran en un bloque plurifamiliar

De acuerdo con todo lo anterior, el vial que el planeamiento vigente define en
cota superior y que se configura como una suerte de prolongacion del Camino de Irusta,
es sustituido por un elemento de transito, principalmente peatonal, enmarcado en una
gran zona verde, lo que nos facilita la creacién de una escena urbana coherente con

su emplazamiento.

Los volUmenes residenciales, que en la ordenacién aprobada se disponian en
torno al vial de referencia y, por tanto, en el drea de influencia de la red ferroviaria, al
desaparecer, facilitan que los impactos acUsticos en los espacios vivideros se vean
limitados, puesto que el volumen a plantear se dispone con un mayor espacio de

retfranqueo respecto a la infraestructura ferroviaria.
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Imagen: vial de nueva apertura que se plantea eliminar

A efectos sintéticos de lo dicho anteriormente la ordenacidon interna del dmbito

se redliza teniendo en cuenta los siguientes factores,

- El &dmbito se estructura entorno a las calles Malmasin y Lekanda,
erigiendose como ejes vertebradores principales y Unicos.

- Los bloques residenciales buscan su relacién directa con los viales
estructurantes, ya inmersos en la trama urbana consolidada del
entorno.

- Se define una gran zona verde equipemental de transicién en las
cotas superiores del dmbito como elemento de fransicidon entre
la infraestructura ferroviaria y los espacios residenciales y el
equipamiento.

- Sereduce drdsticamente la huella de ocupacion residencial alos
efectos buscar la definicion de un desarrollo mds sostenible y

concienciado con su entorno.
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La estructura planteada permite un buen aprovechamiento del espacio
buscando crear espacios de calidad que en ningln caso erosionen un entorno que
guarda un gran interés y que es de razonable criterio urbanistico recuperar para el

comun de la ciudadania.

2.2.- Justificacion y descripcion de la ordenacion propuesta.

2.2.1.- Justificacion de la alternativa elegida

La estructura de planeamiento planteada se articula en base a una serie de

elementos que han requerido de una reflexion especifica:

- el especial emplazamiento del dmbito y su orografia,

- la existencia de una infraestructura del territorio importante, como es la red
ferroviaria y la estacién de Zamakola La Pena,

- la configuracién y tratamiento de los espacios libres publicos buscando su
integracién y potenciando su vocacidén de servicio a la comunidad,

- el diseno y trazado de la red viaria interior, asi como la posicién de la
edificacién residencial en relacion a las infraestructuras de comunicacion

que estructuran el dmbito.

2.2.2.- Descripcion de la solucidon propuesta

La descripcion se realiza a través de los puntos siguientes de la Memoria, asi
como de los planos de ordenacién del Plan Especial, y particularmente, los de
zonificacién y ordenacion detallada; las normas urbanisticas del presente Plan, que
desarrollan las normas del Plan General, contienen reglas escritas vinculantes que

completan la regulacion de la ordenacién establecida.
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2.2.3.- Concepcidon general

Segun los objetivos planteados en esta Memoria, el presente Plan Especial
ordena la fase Il del sudmbito I1B.07.1 (Lekanda-Malmasin), anfigua UA-531.01 como un
poligono residencial de desarrollo prioritario, configurado de un modo que permite
integrar los usos residenciales previstos en la trama urbana consolidada, junto con el
equipamiento publico, y de modo que su relacidén con las infraestructuras circundantes

sea 6ptima, mejorando las dotaciones de todo el dmbito y su entorno.

El dmbito propuesto presenta una forma irregular, tal y como se puede observar
en la documentacion grafica que integra el presente documento. Se dispone entre la
red ferroviaria y las calles Lekanda y Malmasin. El entorno del dmbito en su vertiente
hacia el barrio de la Pefa cuenta con alto grado de consolidacion, constituyendo esta
drea de intervencidn el natural cierre del drea en su relacidn con la citada via férrea y

estacién de cercanias.

o

Imagen: Situacién del sector y elementos estructurantes de su entorno

A partir del presente plan especial se busca aprovechar la oportunidad que se
brinda para generar un drea de usos residenciales de mayor calidad, con un mayor
distanciamiento a las vias del ferrocarril, y que ademds nos permita, como ya hemos
venido avanzando, liberar mayores espacios para asi generar un nuevo espacio libre de
mayor calidad que los previstos en origen. Asi, considerando la singularidad de la

situacion del dmbito y su relacién con dos equipamientos de enorme potencia, estacién

Costa 8, 3° derecha Buenos Aires 12 Gran Via 581
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FF.CC de cercanias (estaciéon La Pena) y Colegio publico Juan Delmas lbaizdbal, se ha
buscado un nuevo modelo urbano que facilite la transicién entre espacios y que
ademds modelice las tipologias edificatorias a ejecutar desde una perspectiva de
absoluta racionalidad, considerando que el techo materializable en el dmbito, no
viéndose alterado, se concentre, o redensifique, hacia un volumen residencial que

responda a las propias caracteristicas del territorio en que se inserta.

Por ello, toda vez que el volumen residencial resultante de la actuacién se
relaciona directamente con las calles Lekanda y Malmasin, se propone, ya indicado
anteriormente, la eliminaciéon del vial superior en su configuracién actual vinculado
principalmente al fréfico rodado para proponer un vial accesible integrado en la zona
verde a ejecutar, cuyo senfido sea de movilidad no motorizada, es decir, peatonal y

ciclable, permitiendo el acceso restringido a vehiculos de mantenimiento.
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Imagen: ordenacion de la zona verde y vial infegrado.
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El vial citado, prolongacion del Camino Irusta, se plantea conectarlo a través de
una escalera con la calle Lekanda y Malmasin, préoximo a la plaza ya urbanizada de la
estacion, de modo que se cierra la frama urbana respecto al sudmbito colindante
IB.07.2 (Irustabidea), antigua UE 533, manteniendo este objetivo de la ordenacion

anterior.

Asi mismo, con el fin de mejorar el espacio publico y hacer de él un espacio mds
polivalente infegrado en la ciudad, se plantea al oeste una senda ciclable que permita
salvar el tramo de escaleras. Como acompanamiento a esta propuesta, en la
prolongacién del camino Irusta, se plantean zonas con rasantes cambiantes a modo de

Pump Track.

Las actuaciones anteriormente descritas al igual que el resto de las zonas verdes
del espacio libre se adaptan y responden a la disposicidn topogrdfica del espacio

buscando un claro ejemplo de integracién con el espacio actual.

Imagen: estado actual (2)

Imagen: estado actual (3) Imagen: estado actual (4)
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La solucién propuesta permite, por tanto, un uso racional del espacio evitando
ordenaciones poco coherentes y prdcticas y con un mayor impacto en el relieve
existente. Es por ello por lo que la ordenacién de esta segunda fase del subdmbito IB.07.1
(Lekanda-Malmasin) se ha realizado desde la perspectiva de la distribucion racional del
suelo, atendida la morfologia del dmbito en su totalidad y la composicion bdsica del
suelo, teniendo en cuenta a su vez las infraestructuras que afectan de forma directa all

dmbito habida cuenta de las normativas sectoriales que las regulan.

Esta ordenacion, atiende, asimismo a la morfologia de la unidad como a las
distintas afecciones que deben ser tenidas en cuenta, puesto que de un modo directo

van a venir a condicionar las posibles ordenaciones planteadas.

g

o

o,

Imagen: ordenacién propuesta y afecciones

Se plantea, de este modo, la redensificacion de la edificabilidad de toda la fase

Il de urbanizacidén, consistente en todas las viviendas unifamiliares previstas y el bloque

de vivienda plurifamiliar situado en la calle Lekanda -parcelas II, 1ll, IV, V y VI-, por un
DEURZA ZARAGOZA DEURZA BILBAO DEURZA BARCELONA
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Unico bloque, en manzana abierta, localizado en la calle Lekanda. La edificabilidad y
densidad previstas no son objeto de modificacién, sino de una mera reordenacién y

concentracion.

De este modo, y como resumen del planteamiento sefalado, la reordenacién
propuesta comprende la concentracion de 40 viviendas de tipologia plurifamiliar y 22
viviendas de tipologia unifamiliar, en una Unica parcela que albergard hasta un total de
62 viviendas, sin verse modificada la edificabilidad establecida por el plan fijada en
6.665,29 m2t.

El nuevo volumen planteado, por tanto, Unicamente albergard el uso residencial,
y las dotaciones exigibles al mismo -trasteros y garajes-, proponiéndose el retranqueo del
mismo respecto del lindero frontal de la calle Lekanda, con objeto de otorgar una mayor

privacidad a la planta baja, y poder disponer en ella usos residenciales.

En cuanto a la geometria y morfologia de la propuesta, detallada en la
planimetria anexa, plantea en los espacios sobre rasante un volumen con una
geometria practicamente paralela a los blogues de la calle Lekanda, a una distancia
de 20,50 metros (14,50m de vial + 6,00m de refranqueo) pero con una geometria

definitoria mds clara y continua, tal como se muestra en la planimetria.

La huella presenta un fondo méximo de 15 metros, y las alineaciones obligatorias
en las orientaciones este y oeste dan respuesta a la continuidad de la calle Malmasin y
Arginao. La edificacion, sin altura de plantas establecida, no sobrepasard en ningun
caso las ocho plantas de altura (planta baja mds siete alzadas) y el espacio

bajocubierta.
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Imagen: huellas bajo rasante y sobre rasante y alineaciones

El drea volumétrica residencial parte de la premisa de poder materializar la

totalidad de la edificabilidad asignada a la parcela resultante, esto es 6.665,29 m2t, Asi

lo anterior, y con el establecimiento de alineaciones obligatorias y el nUmero mdaximo

de plantas de altura senaladas se garantiza que la edificacion a proyectar se encuentra

ordenada respecto a su entorno.

Ademds, se ha determinado una distancia minima para luces y vistas de al

a modo de patio, cuya

en paralelo a la fachada posterior,

menos 9 meftros,

configuracién del mismo permite dar respuesta a viviendas de un correcto grado de

soleamiento y con doble orientacion.
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Imagen: seccidén no vinculantes de la edificacién

Ademds, Indicar que se ha previsto, dentro de la parcela residencial, una
superficie destinada a servicios e infraestructuras en la que se ha localizado el centro de

fransformacion, actualmente ejecutado.

Finalmente, y tenido en cuenta las afecciones que pudiese generar la galeria de
aguas pluviales que atraviesa el dmbito sobre la parcela residencial y la zona verde, se
ha destinado una superficie de suelo a dominio pUblico viario donde se ubica la arqueta
de acceso a la citada galeria, concretamente, dentro del dmbito que nos ocupa en el

cruce de la calle Lekanda con la calle Malmasin.
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A resultas de todo lo anterior se ha definido el siguiente modelo de ordenacion,

o]

Equipamienio

Imagen: Ordenacién del Sector propuesta
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Reajuste calificaciones (Superficie m?)

Actual Propuesta
Residencial Colectiva 1.820,51 3.217,41
Residencial Adosada 4955,48 -
Viales 1.461,46 31,00
Zonas verde - 4.989,05
Zona verde Estacién 3.815,48 3.815,48
TOTAL 12.052,93 12.052,93

2.3.- Trazado y caracteristicas de la red viaria. Conexidn con Sistemas

Generales.

2.3.1 Red viaria.

Las callles Malmasin, Lekanda y Arginao presentan parcelas residenciales
edificadas y en uso, contando con todos los servicios urbanisticos de aguas, gas,
saneamiento, electricidad y telefonia. Las actuaciones en ello, por tanto, consistirian en
las meras conexiones de la parcela residencial planteada en la nueva ordenacién a
dichos servicios, que dado gue se corresponde en localizacidén con la anterior parcela

residencial, ya contaba con la previsidn de acometidas y servicios urbanos.

El camino de Irusta, conexién exterior al dmbito cuenta igualmente con servicios
de agua, gas, electricidad, alumbrado publico, telefonia y saneamiento de aguas

fecales.

El drea areordenar en el presente plan especial no contempla ningun elemento
vial como tal, Unicamente la ejecucién de un paseo peatonal accesible continuaciéon
del Camino Irusta que se conectard con las calles Lekanda y Malmasin, por un lado,
mediante una escalera, y por otro, mediante una senda ciclable, cerrando o anillando
de este modo la trama urbana que actualmente se encuentre inconexa por el presente
sudmbito. Asi mismo estos caminos serdn objeto de tratamiento paisajistico acorde a la

zona verde a plantear.
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Si bien estos espacios de circulacién serdn objeto de disefo en el proyecto de
urbanizacion se dan unas pequenas pincelada sobre su proyeccién. Asi, el camino
situado en las cotas superiores, se plantea con una anchura variable de al menos 3,00
metros que permita el acceso de vehiculos de mantenimiento de modo ocasional,
ademds en distintos puntos se proponen zonas con rasantes cambiantes a modo de
Pump Truck.

De igual modo la senda ciclable se propone con una seccidn variable de al

menos 1,2 m de ancho y una pendiente méxima del 12%.

Las escaleras que cumplirdn con la normativa vigente de accesibilidad y uso, se
plantean inicialmente con una anchura libre de 1,9 m dejando una canal de
acompanamiento que permita a los usuarios en bicicleta remontar de forma mds

sencilla el terreno.
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2.4.- Infraestructuras vy servicios: Caracteristicas y conexidn con Sistemas

Generales.

En relacién a las infraestructuras y servicios del subdmbito 1B.07.1 (Lekanda-
Malmasin), debemos remitirnos, en primer lugar, fanto a las infraestructuras existentes en
este suelo urbano no consolidado, como a todas aquellas previstas en la fase | del
proyecto de urbanizacién y su actualizacién, actualmente en fase de ejecucién. En
concreto, resulta remarcable que dicho proyecto ha previsto en la calle Lekanda todos
los servicios que precisa la parcela residencial ll, y su conexion. De este modo, si bien en
la ordenacién original todas las redes abastecerian a un bloque de hasta 40 viviendas,
en esta propuesta de redensificacién, abastecerdn a un blogque de hasta 62 viviendas.

De este modo, si bien las redes son existentes en la calle Lekanda y los puntos de
acometida también, Unicamente ha sido preciso redimensionar estos Ultimos para las

unidades previstas.

Por el contrario, dada la modificacién de ordenacion, el vial superior de acceso
a las anteriores viviendas unifamiliares se reconfigura como un paseo de uso peatonal
accesible y ciclable, formando parte de la zona verde prevista, con una urbanizacion
blanda que permita la filtracién de agua al terreno, tipo terrizo, por lo que Unicamente

se prevén las redes de alumbrado pUblico y abastecimiento de agua como servicios.
2.4.1.- Abastecimiento de agua.

La red nueva de distribucién se conectard directamente a las conducciones del
sistema de abastecimiento.

La dotacidon para el uso residencial se abastecerd desde la red municipal
existente en la calle Lekanda. Con la presente modificaciéon, Unicamente se prevé el
aumento de la demanda en esta calle, en 22 viviendas, manteniéndose el nUmero de
acometidas. Con una dotacién de 350 litros/habitante dia, considerando un niUmero
medio de 4 habitantes por vivienda y un coeficiente punta 10, el caudal demandado
aumenta en 3,56 I/s, sumando un total de 10,05 I/s para las 62 viviendas.

La nueva red a instalar alimenta Unicamente al sudmbito 1B.07.1 (Lekanda-Malmasin),
en su parcela residencial l y Il y en el equipamiento, y un hidrante. Con la prevision para

el equipamiento de 11/s por Ha, para el hidrante 16,67 I/s y la establecida en el parrafo
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anterior para los usos residenciales, con un coeficiente punta de 10, se obtiene una
demanda en punta de 42,17 /s, inferior a la que podria alimentar en su mdxima
demanda la red prevista de didmetro 150.

Por tanto, se considera que la red de abastecimiento propuesta en la fase | de
ejecucion tiene capacidad suficiente para soportar la demanda prevista en el presente

Plan Especial con un aumento respecto al origen de 22 viviendas.

En cuanto ala dotaciéon de bocas de riego e hidrantes para la nueva zona verde
que sustituye al vial y las parcelas de viviendas unifamiliares, se propone la prolongacion

de la red municipal desde la calle Irusta a través del vial peatonal.

La instalacidon de bocas de incendio se readlizard en funcion del riesgo de
incendio de la zona sin sobrepasar los 150 metros indicados en la normativa municipal.
Los hidrantes serdin enterrados de DN-100mm con doble salida en racor tipo “Barcelona”
de 70 mm c/u y se instalardn aproximadamente cada 150 m, con vdlvula previa
independiente DN-100mm. Las bocas de riego se dispondrdn cada 50 m colocados a
tresbolillo tipo "Bilbao” con didmetro nominal 80mm acorde con las especificaciones
conforme a la NTE-IFR-13. Para las conducciones de agua se utilizardn tubo y accesorios

de fundicién ductil con unidn roscada o con bridas.

La red de suministro cumplird las especificaciones de la NTE-IFA en lo que
respecta a la colocacion por encima de la red de alcantarillado, las separaciones a
otras redes y el cdlculo de conducciones, en funcién del nUmero de acometidas

servidas y del nUmero de habitantes del nicleo.

2.4.2- Red de saneamiento y de aguas pluviales.

La red de saneamiento serd separativa, conforme a los criterios municipales
establecidos. El trazado se realizard aprovechando al méximo posible la red existente,

acomodando los nuevos trazados a los puntos l6égicos de encuentro.
Del mismo modo que para la red de abastecimiento, se propone que la parcela

residencial vierta a las redes existentes, o previstas en la fase | de urbanizaciéon, en la

calle Lekanda, tanto para el saneamiento como para las pluviales, mediante tubo PVC.
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En cuanto a la Red de Pluviales, el aumento de la superficie de la parcela
residencial Il de la calle Lekanda, que originalmente presentaba 1.820,51m3 y en la
reordenacidén propuesta presenta 3.217,41 m? podria suponer un incremento de caudal
de aguas pluviales en funcidn de la pavimentacién de las zonas exteriores privativas.
Suponiendo que se pavimenta un 70% la parcela, el caudal de agua de lluvia se estima
en un total de 46,12 1/s, considerando una intensidad media de 71,25 mm/h y un tiempo
de concentracién de 15 minutos. Este caudal resulta asumido por el colector existente
en la calle Lekanda y las dos acometidas de pluviales proyectadas mediante tubo DN
400.

En cuanto a la Red de sanemaiento, un colector de fecales con una seccién de
400 mm y una pendiente del 2% es capaz de evacuar alrededor de 4.200 unidades de
descarga. Dado que una vivienda de tipo medio vierte como mdximo 35 unidades de

descarga, la capacidad del colector equivale aproximadamente a 120 viviendas.

En la Fase 1 del proyecto de Urbanizacién, en la calle Lekanda, se prevén dos
salidas de evacuacion de aguas residuales, una de ellas conecta a un tramo nuevo
situado en la calle Lekanda de Hormigdn de 400 mm de didmetro que a su vez conecta
al colector existente de la calle Malmasin y la ofra conecta a otro framo nuevo situado
en la calle Lekanda que conecta con el colector existente en la calle Arginao. Cada
colector de 400 mm de didmetro tiene capacidad para aproximadamente 120

viviendas.

El Plan Especial de Reordenacién Parcial del sudmbito [B.07.1 (Lekanda-
malmasin), tal como se ha ido exponiendo en el presente documento, aumenta en 22
viviendas la parcela residencial con frente a la calle Lekanda, respecto a las 40
asumidas en el Proyecto de Urbanizacion. Al disponer de dos acometidas, se prevé la
evacuacion de 31 viviendas por cada acometida, resultando una cantidad bastante
inferior a la capacidad mdxima del colector que las recibe. Se calcula que, con un
coeficiente de retorno de 0,80, 31 viviendas verterdn un caudal total de 4,02

lifros/segundo a cada colector.

Por tanto, se concluye que la red prevista en la fase | atiende a la demanda

prevista en el presente Plan especial.

La zona verde propuesta no producird vertidos de saneamiento, por lo que no

resulta necesario plantear red en dicha drea. En cuanto a las aguas pluviales, se prevé
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su filtraciéon al terreno natural, dado que la Unica pavimentacion prevista en estas zonas
se limita a la prolongacién del Camino Irusta, mediante elementos permeables que
permitan la filiracién de agua al terreno. Excepcionalmente, en la escalera de conexidn
con la plaza de la estacién, se dispondrdn puntos de recogida que verterdn de modo
indirecto y controlado a la zona verde, no siendo obligatorio conducir estas aguas hasta
la red de pluviales dada la escasa entidad que presenta la pavimentacidén de estas

escaleras en relacion a la superficie vegetal circundante.
2.4.3.- Alumbrado pubilico.

En la zona verde se dispondrd alumbrado publico en la zona de trdnsito peatonal,
especialmente relevante en la escalera de comunicacién con la calle Lekanda,

cumpliéndose, a modo enunciativo, la siguiente normativa,

- Tubos de canalizaciones UNE 53112 de 110 mm y 22 mm de pared.
- Conductores subterrdneos UNE 21.123.92 denominacion DN tipo V
(unipolares).
- Conductores en bdculos o portes UNE 21.123.92 denominacién DV (bi-
fripolares).
- Portes metdlicos:
o RD 2642/1.985 de 18 de diciembre.
o RD 401/1.989 de 14 de abiril.
o OMde 16 de mayo de 1.989.
- Arquetas prefabricados modulares modelo AB.
- Arqueta picas de fierra norma NIDSA 50487 modelo C y modelo E.T.
- Picatoma de tierra UNE 21.056.81
- Luminarias UNE 20.447.86
- Ldmparas UNE 20.449.90

Dado que la propuesta no aumenta la red de alumbrado publico y al sustituirse
el vialrodado de nueva apertura por un andador en la zona verde prevista, es previsible
la implantacion de luminarias con menor potencia, no se prevé en ningln caso un

incremento de demanda de la red proyectada.
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2.4.4.- Energia eléctrica: redes de M.T., B.T. y CTs.

A instancias de la compania suministradora y dado el nimero de viviendas
previstas en todo el dmbito, la fase | de urbanizacidén establece un centro de
fransformacién telemandado abastecido en media tensién desde el apoyo préoximo a
la estacién de ferrocarril de La Pefia asi como conectado con la arqueta sita en la plaza
frente a la estacion.

A partir del centro de transformacién parten las lineas de baja tensién que
alimentardn a las edificaciones previstas tanto en fase | como en fase |l, por lo que la
nueva parcela residencial redefinida en este plan especial Unicamente precisard de su
conexiéon a la red de Baja Tensidon prevista en la fase | de urbanizacion.

En cuanto a la nueva zona verde, se propone su conexidon a la red de baja
tensién conectando una nueva acometida ala calle Lekanda y llevando este suministro
bajo las escaleras a ejecutar hasta la cota superior del camino prolongacion del Camino
Irusta.

Respecto al tendido aéreo de la zona verde en su recorrido hasta el poste
localizado en la interseccién de la calle Malmasin con la calle Lekandala, la fase | de
urbanizaciéon recoge la eliminaciéon del poste de madera precitado y el soterramiento
de la linea desde este punto hasta la torre de alta tensidon existente junto a la estacion

ferroviaria de cercanias La PeAa.

lberdrola, como compania distribuidora en la zona, facilité en su dia las
condiciones de suministro para la unidad de ejecucion, bajo la referencia 9039526909,
confirmando la solucién anteriormente descrita, manteniendo el apoyo junto a la
estacién de La Peia y abasteciendo desde esta torre el nuevo Centro de
Transformacién. Igualmente, Iberdrola, en el documento facilitado, dio el conforme al

soterramiento de la linea desde la precitada torre y a través de la zona verde.



deurza

Imagen: Esquema de las condiciones de suministro eléctrico facilitadas por

lberdrola.

Con todo lo anterior y teniendo en cuenta que la fase | de Urbanizacién se

encuentra en fase de ejecucién se describe a continuacién la situacién actual:

- El centro de trasformacion propuesto se ubica enterrado en la parcela
residencial RIl concretamente en la esquina de los viales Arginao y Lekanda
junto al equipamiento, se ha ejecutado a 30 cm, hacia dentro, del limite de
la citada parcela con objeto de poder instalar a futuro un cerramiento de
parcela de fratamiento continuo en el que se instalaran puertas de acceso
de acuerdo a la normativa de la compania suministradora.

- El tendido aéreo que discurria sobre la zona verde, parcela VI, hasta el
poste localizado en la interseccion de la calle Malmasin con la calle
Lekanda, queda soterrado de modo que en el subdmbito IB.07.1 (Lekanda-
Malmasin) se ha eliminado todo tendido eléctrico aéreo, excepto en un
exiguo tramo, de menos de 5 metros, necesario para que la linea paralela el

trazado del ferrocarril llegue a un apoyo.

En cualquier caso, recibidas las condiciones de suministro de Iberdrola, se deberd

acordar con la compania suministradora los cambios que ésta considere oportunos.
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2.4.5.- Telecomunicaciones.

Del mismo modo que para el resto de servicios, la parcela residencial Il se
conectard a las redes de telecomunicaciones existentes y previstas en fase | de

urbanizacién, en la calle Lekanda.

El proyecto de Urbanizacion aprobado conecta, en la fase |, dos tramos a la
arqueta situada en el cruce de la calle Lekanda con la calle Malmasin. Un tramo da
servicio al bloque de viviendas de la calle Lekanda vy el ofro framo a las viviendas del
vial de nueva apertura.

De igual modo que en los casos anteriores, debemos considerar que el presente
Plan Especial reubica las 22 viviendas del vial de nueva apertura en el bloque de
viviendas de la calle Lekanda, por tanto, se mantiene el mismo numero de viviendas en
el punto de conexién indicado (40+22), no produciéndose incremento de demanda en

el punto de conexidon previsto.
La zona verde no precisa de estos servicios.

El dimensionado de las secciones tipo de las canalizaciones y de los registros
(cdmaras y arquetas) se realizard en funcidn de las caracteristicas urbanisticas-
funcionales del sector y segun criterios especificos establecidos por el Departamento de

Ingenieria de la Compania Telefonica en Bilbao.

Las conducciones se situardn preferentemente por debajo de las aceras o
espacios ajardinados. La instalacion bajo calzada se justifica para conectar las distintas

edificaciones a la red principal.

La compania telefénica se compromete a suministrar las tapas de hierro de las
cdmaras y arquetas, asi como los conductos y separadores, etc.... contempldndose en
este proyecto de urbanizacidon exclusivamente las arquetas y la obra de recibido vy
colocacién de los materiales suministrados que se realizardn bajo la supervisién de

Telefénica.
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2.4.6.- Red de distribucion de gas.

Se prevé que todas las viviendas proyectadas dispongan de gas natural, asi la
red de gas proyectada en la calle Malvasin y Lekanda, tal como refleja el proyecto de
urbanizaciéon, Unicamente precisa de la ejecucién de la acometida de la parcela
residencial a la red existente en las mismas, siendo preciso indicar que para las 62
viviendas previstas, el didmetro de 63mm indicado en el proyecto de urbanizacién
resulta suficiente.

Todas las canalizaciones irdn por el vial y las derivaciones a cada parcela se
ejecutardn con tubos de polietiieno M.M serie 5 fabricado segun la norma UNE-53333/80.
Toda la instalacién, incluyendo las dimensiones de las conducciones, se realizard

conforme a las indicaciones de la compania suministradora.
2.4.7 .- Pavimentacion

La escalera que conectard la calle Lekanda con el vial peatonal prolongacion
del Camino Irusta, se ejecutard mediante muros de contencidn y losas de hormigdn
armado, cuyo tratamiento superior, 0 acabado, serd objeto de disefo en el proyecto

de urbanizacion.

El camino peatonal asi como senda ciclable dispuestos ambos en la zona verde,
entendido siempre desde una punto paisaijistico y sostenible, se propone mediante una
pavimentaciéon blanda y drenante que permita la filtracidén natural de agua al terreno y
a su vez cumpla con los criterios de accesibilidad y seguridad de utilizacion. Los extremos
del camino quedardn delimitados por piezas facilmente detectables visualmente y con

el resalto suficiente respecto al nivel de pavimento acabado para permitir su deteccién.

La definicibn geométrica de estos elementos queda establecida en la
planimetria de este plan especial, pudiendo ser adaptada en el proyecto de

urbanizacion.
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Capitulo 3.- Adecuacion al PGOU.

3.1.- Determinaciones urbanisticas y generales:

El dmbito como bien es sabido cuenta con ordenacidén pormenorizada a partir
del plan general, el cual establece Unicamente las edificabilidades por usos del dmbito.

Asi la edificabilidad residencial del dmbito del plan especial resulta de la suma
de las parcelas residenciales (lI, lll, IV, V y VI), es esto 6.665,29 m2t,

Por lo tanto, el presente Plan especial se ajustard a la edificabilidad residencial

establecida en el Plan vigente, de lo que resulta el siguiente cuadro:

EDIFICABILIDAD

TIPOLOGIA ACTUAL PROPUESTA
Colectiva 2 4.073,11 6.665,29
Adosada 1 472,63

Adosada 2 711,41

Adosada 3 704,07

Adosada 4 704,07

TOTAL 6.665,29 6.665,29

3.2.- Conexiones exteriores

El dmbito tiene vinculada el refuerzo y adaptacion de la urbanizaciéon del camino
de Irusta como conexidn exterior vinculada. Este, tal y como hemos venido indicando se
erige como elemento de interconexidon del vial peatonal que se definird en el parque
previsto en el dmbito, esto es, se trata del elemento de acceso a la cota superior del

subdmbito.

Desde una perspectiva de caracterizacién, nos encontramos con un vial que sirve
de acceso a un conjuntfo de viviendas unifamiliares aisladas que han venido
desarrolléndose en su entorno como un elemento absolutamente diferenciador de las

caracteristicas tipoldgicas generales del barrio de La Pena.
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3.3.- Determinaciones de otras administraciones y empresas de servicios

publicos.

Ademds de las condiciones bdsicas contenidas en el PGOU de Bilbao, deben de
tenerse en cuenta, si resultasen de aplicacion, a los efectos de la formulacion del
presente Plan Especial las consideraciones contenidas en los siguientes textos legales e

informes:

- Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi

- Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula el procedimiento

de evaluacion ambiental estratégica de planes y programas.
- Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico.
- Ley 1/2006, de 23 de junio, de Aguas.
- Condiciones de Suministro de la empresa Iberdrola.
- Condiciones de suministro de la empresa de Gas.

- Condiciones de suministro de redes de comunicacion de alta velocidad de

la empresa de telefonia.

3.4.- Sistema de Actuacion:

El sistema de actuacidén que se previd para la gestion del dmbito es el de
Concertacién, habiéndose configurado el dmbito en una sola unidad de actuacién. El
dmbito cuenta con junta de concertaciéon vdlidamente constituida que es, en puridad,

la que impulsa y propone el presente documento.
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3.5.- ParGmetros vigentes

IB.07.1 (Lekanda-Malmasin), antigua UA-531.01
- Superficie bruta s/s PGOU: 18.378,00 m2s.
- Superficie bruta tras medicion: 19.428,22 m2s.

- Edificabilidad: 13.763,24 m2t  (13.191,24 m?t residencial + 572 m2t terciario)

Fase I
- Superficie bruta tras medicion: 7.375,29 m2s.

- Edificabilidad: 7.097.95 m2t (6.525,95 m2t residencial + 572 m?2t terciario)

Fase Il (Gdmbito del presente Plan Especial):
- Superficie bruta tras medicion: 12.052,93 m2s.
- Edificabilidad: 6.665,29 m?t

3.6.- Determinaciones

3.6.1.- Datos Generales.
3.6.2.- Condiciones de la zonificacion adoptada:

La superficie total sobre la que actia el Plan Especial es 12.052,93 m2s,
coincidente con la de la segunda fase definida por el proyecto de urbanizacion
faseado y la zona verde ya urbanizada que constituye la plaza de acceso a la estacion
de Zamakola, dentro de la cual se distinguen, con precisidon, las zonificaciones
correspondientes a los usos lucrativos y las correspondientes a terrenos destinados a usos

puUblicos objeto de cesién.

En la documentacién grdfica, se grafian las distintas zonificaciones fijadas por el

Plan, que son las siguientes:

[.-Sistemas Locales:

I.1.-  Sistema local de espacios libres de dominio y uso pUblico (SLEL).
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ll.-Edificacion lucrativa:

I1.2.- Edificacion residencial colectiva en régimen libre (VL).

De forma mds detallada, la asignacién de usos pormenorizados estd contenida
en el plano “Zonificacidon pormenorizada. Modificacion propuesta”, diferencidndose las

siguientes zonas en la Unidad de Ejecuciéon Unica:
l.- Sistemas Locales

I.1.- Sistema local de espacios libres de dominio y uso puUblico —zonas verdes (SLEL-
V).

Se refiere al espacio publico que se sitUua junto al limite sur del sector,
constituyéndose como un espacio de transicion entre la infraestructura del ferrocarril y
el equipamiento y la parcela de uso residencial con acceso desde la calle Lekanda.

Este nuevo espacio verde aglutina la parcela VIl de zonas verdes definida en el
proyecto de reparcelacién (3.815,48 m2) y el nuevo espacio liberado, gran zona verde,
entre las lineas del ferrocarril y el uso residencial, de tal modo que la superficie total
destinada a espacios libres publicos de dominio y uso publico asciende a la cantidad
de 8.804,53 m3s.

EL-P = 8.804,53 m?s

A continuacién, se procede a dar justificacién del cumplimiento del Decreto
123/2012, de Estdndares Urbanisticos:

Estdndares Decreto 123/2012 Propuesta

Sistema Local
de espacios 5 m%s 25 m?t 1.333,06 m3s
libres

Sistema Local 8.804,53 m3s

de 5 m?s 25 m?t 1.333,06 m2s
equipamientos

publicos

Zona verde -
Equipamental
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Por tanto las cesiones previstas exceden los minimos establecidos segun Ia

norma.
Il.- Edificacion lucrativa

Dentro de la edificacion lucrativa el uso principal es el residencial. La
edificabilidad y nUmero de viviendas de la Unica manzana residencial que se define en
el presente plan especial resulta de aplicar las determinaciones sobre edificabilidades
por usos y nUmero de viviendas establecidas en el plan. En este sentido, conviene
recordar que mediante el presente plan se procede a la reordenacién de la totalidad
de la zona superior del dmbito para pasar de un drea con tipologias mixtas a una en la
que se concentra la totalidad de la edificabilidad lucrativa en una manzana destinada
a vivienda multifamiliar en altura. Ademds, y como ha quedado expuesto en pdrrafos
anteriores la propuesta mantiene el techo edificatorio fisico establecido en el plan

actual, en la superficie propuesta de:

Superficie Residencial: 3.217,41 m2s.

La edificacién responde a un modelo de manzana abierta con un drea
volumétrica definida en el presente documento, la cuales atiende al entorno y tframa
urbana mds proxima. El volumen edificatorio se ordenard de este modo segin las
alineaciones estipuladas en la documentacidon grdfica y las normas edificatorias del

presente plan, y se define un nUmero mdximo de plantas.

ZONA / MANZANA Uso. SUPERFICIE EDIFICABILIDAD VIVIENDAS
CARACTERISTICO : ,
(m?s) (m?t) (n°)
ZIONA 1
MANZANA RIl Residencial 3.217.41 6.665,29 62,00
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Reajuste calificaciones (Superficie m?)

Actual Propuesta

Residencial Colectiva 1.820,51 3.217,41
Residencial Adosada 4955,48 -

Viales 1.461,46 31,00
Zonas verde - 4.989,05
Zona verde Estacién 3.815,48 3.815,48
TOTAL 12.052,93 12.052,93

Capitulo 4.- Caracterizacion funcional y justificacion del modelo elegido.

Mediante el presente documento de Plan Especial se procede a dotar de una
nueva ordenacién pormenorizada a la fase Il del subdmbito I1B.07.1 (Lekanda-Malmasin)
del PGOU de Bilbao, dentro del cual se delimita, tal y como se ha expuesto, una Unica
unidad de ejecucién a los efectos de su gestion urbanistica y equidistribucion de

beneficios y cargas urbanisticas, pero dos fases de urbanizacién.

El desarrollo y ordenacién del drea de actuacién se ha planteado desde una
idea inicial de fratar de integrarlo con su entorno de la forma mds racional posible
teniendo en cuenta siempre, factores tales como la orografia, caracteristicas del suelo,
infraestructuras del territorio, etc. A partir de dicha idea, se han ido configurando los
elementos que han venido a dar forma al modelo de ciudad adoptado. En este senfido,
segun se ha venido tratando, se ha buscado que los espacios propuestos dialoguen de
forma adecuada con el marco territorial del barrio de La Pena, considerando que el
modelo original debia ser adaptado y sustituido desde ese andlisis por un modelo que
no solo en perspectiva micro guarde coherencia sino también en una macro del total
del drea urbana. Los modelos tipoldgicos propuestos en origen, en los que se pretendia
insertar en el drea usos unifamiliares, debe ser cuestionado puesto que sin duda ni
guarda una correcta relacién con el modelo de ciudad ni facilita un correcto
aprovechamiento del suelo. Es por todo lo anterior que se ha buscado la generacién de
dos espacios claramente diferenciados que se insertasen urbanisticamente de la mejor
manera en el medio, facilitando su relacién con el resto de espacios ya definidos. Por
ello en primera instancia y tras desechar la idea de plantear usos residenciales en
vivienda unifamiliar se ha buscado agrupar los mismos en torno a una manzana lucrativa

que guardase relacién con la red viaria existente. A partir de ahi, una vez liberado el
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espacio se fratado de definir un elemento urbano, en este caso un espacio libre o zona
verde que facilite la transicidn entre los distintos usos y potencie la vinculacién entre los

equipamientos de la zona y los propios espacios libres ya existentes y urbanizados.

Imagen: identificacién de los equipamientos y espacios libres publicos del drea
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Como se puede observar, los elementos territoriales deben condicionar la
ordenacién que llevamos a cabo, considerdndose que en primera instancia se debia
definir un espacio de transicidn urbana que nos permitiese tanto liberar la cota superior
como facilitar la fransicidn enfre elementos. Asi se ha implementado una gran zona
verde, de modo que se generase un espacio de suficiente calidad e interés como para
condicionar de forma razonable cualquier concepto que fuese surgiendo. Considerado
este como un elemento indiscutible se ha ido descendiendo en la escala de factores
de importancia para ir avanzando en la definicidén concreta del modelo. En este sentido,
se ha considerado la existencia en colindancia con el sector, de un equipamiento de
importancia, colegio Zamakola Juan Delmas, por lo que la aproximacién a este, de los
espacios publicos se ha considerado como razonable. De igual modo, tal y como se ha
expuesto en distintos apartados de la presente memoria, la red viaria estructurante del
sector se ha erigido como un elemento de clara cenfralidad al estar ya parcialmente

ejecutada, definida adaptada a un medio complejo.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

Equipamiento

De todo lo anterior resulta un modelo de ciudad que se caracteriza del siguiente

modo,

- Respeta el territorio y el medio, fomando como elementos vertebradores la
red del FF.CC vy los distintos equipamientos publicos existentes.

- Define un modelo de ciudad compacta en el que se evitan consumos
innecesarios de suelo.

- Concretalos usos de modo que no incidan en ningUn caso con elementos
del territorio que merecen ser destacados.

- Define una urbanizacién que busca el equilibrio entre coste y calidad.

Costa 8, 3° derecha Buenos Aires 12 Gran Via 581
50001 - Zaragoza 48001 - Bilbao 08011 - Barcelona

DEURZA ZARAGOZA DEURZA BILBAO DEURZA BARCELONA Q
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Bilbao a diciembre de 2022

José Ignacio Sainz Sordo Miriam Valdivieso Fraile
Letrado — Técnico Urbanista Arquitecto
DEURZA ZARAGOZA DEURZA BILBAO DEURZA BARCELONA
Costa 8, 3° derecha Buenos Aires 12 Gran Via 581 @
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El presente catdlogo fotogrdfico de paisaje se elabora para dejar constancia
gréfica del estado actual del dmbito, haciendo especial incidencia en aquellas

infraestructuras de importancia que deben ser tenidas en cuenta.
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José Ignacio Sainz Sordo Miriam Valdivieso Fraile
Letrado — Técnico Urbanista Arquitecto
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1.- INTRODUCCION

El sistema de gestidn adoptado para el desarrollo del subdmbito 1B.07.1
(Lekanda-Malmasin) del PGOU de Bilbao es el de compensacion y se desarrolla
siguiendo lo indicado en la legislacion urbanistica. Actualmente el dmbito cuenta con
junta de compensacion vdlidamente constituida, siendo esta la impulsora del presente

plan especial.

La junta ha impulsado senda modificacién del proyecto de urbanizacion con el
finde de definir dos fases de urbanizacién diferenciadas. El dmbito de actuacién del

plan especial se corresponde Unicamente con la segunda de las fases.

2.- PLAZOS

Se establecen los siguientes plazos mdximos para el desarrollo urbanistico del

dmbito:

1.- Constitucion de la Junta de Compensacion de la UE - Unica: 3 meses desde

la aprobacién del Plan Especial.

2.- Presentacién del Proyecto de reparcelacién: 6 meses desde la constitucion

de la junta de Compensacion.

3.- Presentacion del Proyecto de Urbanizacién: Conjuntamente con el proyecto
de reparcelacion o en su defecto en el plazo mdximo de fres meses desde la

inscripcién en el registro de la propiedad del Proyecto de Reparcelacion.
4.- Plazo de inicio de las obras de Urbanizacién:
1 ano desde la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion.
5.- Plazo de Ejecucién de las obras de Urbanizacion:
2 anos desde el inicio de las obras de Urbanizacion.
6- Plazo para la edificacion de solares:

Los plazos para la edificacion vendrdn fijados en los acuerdos de
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otorgamiento de las correspondientes licencias de obra.

No obstante, se considerardn los plazos de este Plan de Etapas como mdximos,
y podrdn siempre anticiparse si lo permitiera el desarrollo del dmbito, sin excluir la
posibilidad de tramitaciones simultdneas o conjuntas previstas en la normativa
urbanistica; incluso, si fuese del interés de los promotores, podrdn simultanearse las
obras de urbanizacion con la edificacion en las condiciones establecidas en la

normativa urbanistica.

Bilbao a diciembre de 2022

José Ignacio Sainz Sordo Miriam Valdivieso Fraile

Letrado — Técnico Urbanista Arquitecto
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1. INTRODUCCION Y CONTENIDO DE ESTE DOCUMENTO.

El documento que aqui se desarrolla nace de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo, no
encontrando una equivalencia bdsica en otras normativas urbanisticas. Mediante el
presente documento vamos a plantear la definicion de las distintas etapas, en este
caso etapa Unica al tratarse de la segunda fase de un dmbito global de mayores
dimensiones ya programado. Asimismo, se procede a definir el diagrama bdsico de

desarrollo temporal de la actuacion.

2. ORGANIZACION DE LA EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL.

La totalidad de las obras de este dmbito de actuacién se proyectan en conjunto
definiéndose como una Unica fase de ejecucion, readlizdndose de forma coherente
con los plazos establecidos. Las obras de urbanizacién de la fase 1 del subdmbito
IB.07.1 (Lekanda-Malmasin), antigua UA-531.01, estdn siendo ejecutadas en el

momento de elaboracién del presente documento.

El desarrollo de las fases se ha realizado tratando de lograr la éptima utilizacion de los
recursos de la maquinaria y mano de obra, evitando en la medida de lo posible la
afeccién al trédfico y adelantando los tajos que mayores dificultades presentan, asi

como los de mayor dificultad.
Las actividades a realizar serdn las siguientes,

- Preparacion del terreno.
- Movimiento de fierras.

- Estabilizaciones

- Servicios existentes.

- Accesos a las obras
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Bilbao a diciembre de 2022

José Ignacio Sainz Sordo Miriam Valdivieso Fraile
Letrado — Técnico Urbanista Arquitecto
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1.-INTRODUCCION

El articulo 7 de la Ley 2/2016 de Instituciones Locales de Euskadi en su apartado

séptimo establece que

“En el procedimiento de aprobacion de proyectos o planes que pudieran
afectar a la situacion sociolingUistica de los municipios se evaluard su
posible impacto respecto a la normalizacion del uso del euskera, y se
propondrdn las medidas derivadas de esa evaluacion que se estimen

pertinentes.”

Atendida la finalidad concreta del plan especial planteado, que no es ofra que la
del cambio de ordenacion parcial de un dmbito de gestion en suelo urbano no
consolidado, ya delimitado por el PGOU y que ademds cuenta con los
instrumentos de planeamiento y gestion definitivamente aprobados, no se
considera que la modificacién propuesta afecte a la situacion sociolingUistica de
la meritada ciudad, a los efectos previstos en el art.7.7 de la Ley 2/2016 de

Instituciones locales de Euskadi.

2.-MARCO NORMATIVO

En la Comunidad Autébnoma del Pais Vasco, el marco normativo sobre el que se
sustenta el informe sobre el impacto en la normalizacién del uso del euskera, lo
constituye principalmente la Ley 2/2016, de 7 de abril, de Instituciones Locales de
Euskadi:

Ley 2/2016, de 7 de abril, de Instituciones Locales de Euskadi:
Articulo 7.7.-

7.- En el procedimiento de aprobacion de proyectos o planes que
pudieran afectar a la situacion sociolingUistica de los municipios se evaluard
su posible impacto respecto a la normalizacion del uso del euskera, y se
propondrdn las medidas derivadas de esa evaluacidn que se estimen

pertinentes.
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A pesar de no contar con un mayor desarrollo normativo o reglamentario, el
organismo publico UEMA (UDALERRI EUSKALDUNEN MANKOMUNITATEA) ha
desarrollaodo un método para redlizar informes sobre el impacto en la

normalizacion del uso del euskera.

El método propuesto por el UEMA consiste en la elaboracion de un Informe en el
que se da respuesta a una serie de preguntas estandarizadas, surgiendo diferentes
conclusiones en funcidn de las respuestas obtenidas, de tal manera que en
determinados supuestos se llegard a la conclusidon de que el plan o proyecto no
incide en la normalizacién del uso del euskera, y en otros supuestos se dictaminard
gue el plan o proyecto ejerce un impacto en la normalizacién del uso del euskera,
debiendo en tal caso adoptarse una serie de medidas al objeto de paliar dichos

efectos.

Todo ello, sin perjuicio de la necesidad de adoptar una serie de medidas desde la

ordenacion que favorezcan el uso del euskera y respeto a los usuarios de la misma.

Asi las cosas, de conformidad con las directrices que marca el UEMA, se debe

comenzar por responder el siguiente cuestionario:

CUESTION si/NO

1. 3El Proyecto/plan va aincidir en el nUmero de habitantes en la zona? (consecuencia de
la creacién de viviendas, consecuencia de la creacidn de puestos de trabgjo..

2. 3El Proyecto/plan va a incidir en el nUmero visitantes de la zona? (porque se van a
construir zonas de ocio, porque se van a crear servicios, porque se van a multiplicar los
puestos de trabgjo...

3. 3El Proyecto/plan va a incidir en la politica lingUistica de la zona? (porque se va a
modificar la naturaleza de una institucion, porque se va a modificar el modelo lingUistico
de una escuela...)

4. 3El Proyecto/plan va aincidir en la esfera de relaciones de los parlantes de la zona?
(porque se va a abrir una nueva ludoteca, porque no teniendo parques la ciudad se va a
construir uno, porgue se va a abrir una pequena escuela...)
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3.-EVALUACION DE IMPACTO LINGUiSTICO

El Plan Especial que nos ocupa no tiene por objeto la ordenacién urbanistica de
unos terrenos pertenecientes a la frama o ndcleo urbano, es decir, no ordena la

ciudad existente.

Concretamente desarrolla unos suelos que si bien se sittan en colindancia con la

ciudad consolidada, actualmente se encuentran en una situacién cuasi original.

Debemos por tanto incidir en la idea de que en el dmbito objeto de intervencioén
no se han desarrollado relaciones sociales hasta el momento puesto que no se

encuentra habitado, a salvo de la vivienda existente.

Visto coémo es que es ciertamente complicado determinar la afeccidn lingUistica
del plan especial en el subdmbito IB.07.1 (Lekanda-Malmasin), procederemos a
realizar un andlisis macro, en un sentido mds amplio en aplicacion del método
desarrollado por la UEMA, definiendo el impacto de la ordenacion que se recoge

en el plan especial en el entorno del barrio de La Pena.

1.5El Proyecto/plan va a incidir en el nUmero de habitantes en la zona?

La respuesta es NO.

El subdmbito IB.07.1 (Lekanda-Malmasin) en su configuraciéon original, antes de la
modificacién en la ordenacion planteada por el plan especial ya preveia la
implantaciéon de usos residenciales en los mismas ratios de absorcién que la
propuesta ahora planteada. En consecuencia, no va a aumentar ni disminuir el

numero de habitantes con motivo del Plan Parcial propuesto.
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2.3El Proyecto/plan va a incidir en el nUmero visitantes de la zona?

La respuesta es NO.

Como hemos senalado, el dmbito urbanistico objeto del presente plan especial no
plantea un aumento de los pardmetros ya definidos por el PGOU de Bilbao. Es por
ello que no se espera un incremento de visitantes significativo en el municipio que

modifique el uso del euskera en el municipio.

3.3El Proyecto/plan va a incidir en la politica lingUistica de la zona?2

La respuesta es NO.

Sin perjuicio de lo anterior, la senalizacion prevista de la urbanizacion deberd estar

redactada tanto en euskera como en castellano

4.5El Proyecto/plan va a incidir en la esfera de relaciones de los parlantes de la

zonae

La respuesta es NO.

Ya hemos senalado que no se puede valorar el subdmbito IB.07.1 (Lekandao-
Malmasin) como una zona de relaciones sociales. No concurren edificaciones que
pudieran formar un nUcleo rural determinado que permitiera valorar las relaciones
de los parlantes de la zona. Asimismo, dado que el plan especial tan solo pretende
alterar la ordenacién del dmbito ya definida en el PGOU debemos indicar que no

se estima por tanto ninguna incidencia en la esfera de relaciones de los parlantes.

En conclusién, habiendo resultado negativa la respuesta a las cuatro preguntas
planteadas por el método propuesto por el UEMA, no procede realizar un andlisis
mads detallado, ya que queda suficientemente acreditado que el Plan Especial del

subdmbito IB.07.1 (Lekanda-Malmasin) no tiene ningun tipo de impacto sobre la
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TITULO 1. EVALUACION ECONOMICA IMPLANTACION SERVICIOS, OBRAS DE
URBANIZACION Y OTROS.

A continuacién, se procede a exponer la estimacién econdédmica del desarrollo
que se pretende mediante la tramitacién del presente Plan Especial. Se procede a
determinar la evaluacidon econdmica aproximada de la implantacién de los servicios y
ejecucion de las obras de urbanizacién, obteniéndose el siguiente presupuesto, con el
21% de IVA incluido.

En los planos de ordenacion del Plan Especial se grafian las infraestructuras y
se frazan sus correspondientes conexiones exteriores. En funcién de todo ello, a
continuacion, se reflejan de forma estimada los costes derivados de la implantacion
de los diferentes servicios, de la ejecuciéon de las obras de urbanizacion del dmbito, de
la redaccién de los proyectos técnicos y direccidén de obras, de la gestidn, y los demds

gastos necesarios para la total conclusion de las obras de urbanizacion.

El dmbito objeto de actuacién, de conformidad a las necesidades bdsicas
derivadas de su desarrollo tiene una serie de cargas bdsicas que deben ser tenidas en

cuenta a la hora de elaborar el presente estudio econdmico financiero.

A) EVALUACION ECONOMICA DE LAS INFRAESTRUCTURAS PROPIAS DEL AMBITO DE
ACTUACION

En este caso se trata de costes de urbanizacidon propios del dmbito de
actuacion del presente plan especial, sensiblemente inferior a la de la totalidad del
dmbito dado que la fase primera de la urbanizacion del dmbito se encuentra
englobada dentro de las actuaciones que consolidacion del dmbito que se vienen
llevando a cabo. Es por ello que los costes que se indican son los propios, bien por la
urbanizacién de zonas verdes y espacios libres, o bien por la conexion de la red de
saneamiento, de abastecimiento, de suministro eléctrico y de gas con las redes
exteriores al dmbito. La estimacion de los costes de ejecucion relativos a estas obras

de urbanizacion se ha realizado aplicando precios unitarios de mercado.
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Costes de urbanizacion Fase 2

SUPERFICIE €/m2 IMPORTE ESTIMADO
Zona verde (8.804,53 m? - 3.815,48 m?) 4.989,05 75 374.202,00 €
Escalera de conexion Irusta/ Lekanda 120,00 180 21.600,00 €
Demoliciones 84.045,60 €
Presupuesto de ejecucion material (PEM) 479.847,60 €
Seguridad y salud 9.470,76 €
Gestidon de Residuos 7.103,07 €
Gastos generales (13%) 63.380,19 €
Beneficio industrial (6%) 28.790,86 €
Presupuesto de contrata (sin IVA) 588.592,48 €

No obstante, lo anterior, el coste presupuestado es estimativo, pues serd el

proyecto de urbanizacion el que establezca las partidas al detalle.

B) COSTES DE TRAMITACIONES Y PROYECTOS

Entre los gastos de urbanizacion que deben ser sufragados por los
propietarios se encuentran "el coste de los planes de desarrollo, de los programas de
compensacion o urbanizacion y de los Proyectos de Urbanizacién y gastos originados

por la reparcelacion”.

HONORARIOS DE GESTION, TRABAJOS PREVIOS (CARTOGRAFIA,
ESTUDIO GEOTECNICO), HONORARIOS DE REDACCION DEL PLAN
ESPECIAL, PROYECTO DE REPARCELACION, PROYECTO DE Importe €
URBANIZACION Y DIRECCION DE OBRA, GASTOS NOTARIALES Y
REGISTRALES, ETC...

118.100 €

*Se trata de una cuantia neta excluidos impuestos, etc
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C) INDEMNIZACIONES

El proyecto de reparcelacion de la UE 531.01, aprobado definitivamente,
cuantificd las indemnizaciones de los bienes ajenos al suelo segun la ordenaciéon que el
presente Plan Especial modifica, entre los que se encuentra la vivienda sita en la calle

Malmasin 11, junto con las plantaciones y urbanizacion interior de dicha parcela.

La nueva ordenacion interior planteada en el presente PERI presenta las mismas
incompatibilidades respecto a las edificaciones, elementos constructivos, plantaciones y
derechos existentes sobre el suelo, por lo que se entienden fueron resueltas las
indemnizaciones de los bienes ajenos al suelo con la inscripcidn del proyecto de
reparcelacién en el Registro de la Propiedad numero 8 de Bilbao, sin necesidad de su

modificacion.

En cuanto a los costes asociados al derribo de estos elementos, se ha

considerado dentro de los costes de urbanizacion.
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D) ESTUDIO DE AFECCION A LA HACIENCA PUBLICA.

1.- Antecedentes

Para dar cumplimiento a las exigencias normativas de aplicacién, se analiza a
continuacién el impacto econdmico de la modificacién de planeamiento propuesta
desde el punto de vista de la economia publica local, esto es, los efectos positivos y
negativos en las cuentas publicas de la administracion y su balance y sostenibilidad

conjunta.

En el capitulo de los impactos negativos, en él debe, debemos destacar que la
urbanizaciéon se ve alterada desde su propuesta original, elimindndose por un lado la
superficie destinada a viario en cotas superiores, pero por otro generando una gran
superficie verde. Esta alteracidon propuesta plantea una realidad distinta a la
originalmente prevista con la consiguiente reduccién parcial tanto de costes de
urbanizacién como de costes de mantenimiento y conservacién, imputables estos

Ultimos a la administracion.

En lo referente a la redaccion de proyectos técnicos y publicacion de anuncios
preceptivos para la tramitacién administrativa tanto del plan especial como los
siguientes proyectos, correrdn a cargo del solicitante, por lo que no supondrdn gasto

alguno para el Ayuntamiento de Bilbao.

Se produce en todo caso, tal y como hemos adelantado la cesidn de una gran zona

verde cuyo mantenimiento si que serd imputable al Ayuntamiento de Bilbao.

En el capitulo de impactos positivos, en el haber, podemos relacionar los siguientes
conceptos que generarian haberes a favor de las haciendas locales municipales o

forales:

e Tasas de licencia, de obras, de primera ocupacion, de actividad e Impuesto
municipal de Instalaciones, Construcciones y Obras (ICIO), a devengar también

en el momento del otorgamiento de la licencia de edificacion. Aunque no se
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dispone de proyecto sometido a licencia en este momento, se puede estimar
su importe en el 5,225% del Presupuesto de Ejecucién Material previsto.

e Impuestos y tasas de ocupacidn de via publica, reserva de aparcamiento,
vallado, vados y demds tasas e impuestos municipales derivados tanto de la
construccidon como de la actividad posterior de locales y viviendas de dificil
cuantificacion.

e Impuesto de Actividades Econdmicas (IAE) correspondiente a la promocion
inmobiliaria y a las actividades comerciales que se puedan dar en los locales.

¢ Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBl) de las edificaciones, (viviendas, locales y
trasteros), de manera recurrente durante toda la vida Util de la edificacion.

e Impuesto por Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana
(IIVINU) del propietario actual del suelo, del promotor y de las futuras
operaciones de compraventa (segundas tfransmisiones) que se generen.

e Tasas y precios pUblicos por el servicio de recogida y tratamiento de residuos
sélidos orgdnicos (basuras), abastecimiento y saneamiento de agua de cada

uno de los inmuebles.

2.- Implicacion del Desarrollo.

1.- Infroduccion.

El desarrollo de un nuevo dmbito de uso Residencial, propiciard una vez
urbanizado el dmbito, que se generen numerosas sinergias econdmicas, sociales y
laborales derivadas de las implantaciones a realizar en el dmbito. En este sentido, el
Sector se manifiesta y consolida como un elemento natural del crecimiento de la
localidad de Bilbao dado que se frata de uno de los cinco sectores delimitados por el
propio Plan General de Ordenacién Urbana de Bilbao. Se trata, como ha quedado
constatado en los documentos que integran el plan especial de un drea natural de

crecimiento y cierre del nicleo urbano de Biloao en el entorno del Barrio de La Pena.

2.- Mantenimiento de la Urbanizacion.

La recepcidén de dichas superficies de terreno, aunque libres de cargas

urbanisticas van a producir una serie de cargas de mantenimiento que implicardn una
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serie de costes al Ayuntamiento de Bilbao. Corresponderd al Ayuntamiento a partir del
momento de la recepcién de las obras de urbanizacion, que se entregardn una vez
terminadas, sin perjuicio de las garantias sobre su correcta ejecucién, todo ello de

conformidad con la normativa sobre contratacion de las administraciones publicas.

3.- Superficies a mantener.

Para establecer un cdlculo inicial y bdsico de mantenimiento de los Viarios y de
los Espacios libres y de Recreo se hace necesario establecer la superficie que segin se
deriva del presente documento de planeamiento ocupan, considerando que para la
zona verde si bien en su totalidad presenta una superficie de 8.804,53 m3s, ya se
encuentra urbanizada en una extensién de 3.815,48 m2s, correspondientes a la plaza
de la estacién y zona verde colindante -anterior parcela VIl del proyecto de

reparcelacion-.

SUPERFICIE PORCENTAJE

RESIDENCIAL 3.217,41 39,06%

VIARIO 31,00 0,38%

ESPACIOS LIBRES- ZONAS

VERDES 4.989,05 60,57%
8.237,77 100,00%

4.- Mantenimiento del sector: partidas.

Hemos de tener en cuenta que el subdmbito IB.07.1 (Lekanda-Malmasin) tendrd
una serie de gastos, concretos, de mantenimiento y conservacion que deberemos

desglosar en las siguientes partidas diferenciadas:

-. Mantenimiento general de la Urbanizacion.
- Llimpieza y mantenimiento de los viales, reposicion de la
senalizacién horizontal y vertical.
- Mantenimiento y reparaciéon del alumbrado, excluido el

consumo de electricidad.
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- Limpieza, riego y mantenimiento de las zonas verdes comunes
de cesion.

- Mantenimiento y explotaciéon de la red de abastecimiento de
agua.

- Mantenimiento y reparacion de la red de alcantarillado vy
estacion depuradora de aguas residuales. Canon de

saneamiento y canon de vertido.
-. Contingencias.

-. Material Fungible.
-. Otros.

4.1.- Costes de mantenimiento: Cdlculos Estimados.

Los cdlculos se realizan a partir de las superficies definidas para cada elemento

concreto.

Mantenimiento vy reparacién del alumbrado, excluido el consumo de

electricidad.

Coste Estimado: (0,10 €/ m2)= 480,44 Euros / Ano.

Limpieza, riego y mantenimiento de las zonas verdes comunes de

cesion.

Coste Estimado: (1,50 €/mM2zonas verdes)= 7.483,58 euros / ARo

Mantenimiento y explotacién de la red de abastecimiento de agua.

Coste Estimado: (0,20 €/ M2 zonas verdes + viales) = 1.004,01 euros / ARo.

4.6- Mantenimiento y reparacion de la red de alcantarillado.

El mantenimiento de la red viene referido sélo a la red interior del sector

sin tener en cuenta el colector general.
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Coste Estimado: (O,]O €/ M2 zonas verdes +violes): 502,00 euros / Ano.

5.- Incidencia en la Hacienda local.

Atendidas y observadas las diferentes partidas de gastos que hay que tener en
cuenta tenemos que los costes de mantenimiento anuales del nuevo desarrollo, que
en un futuro le serdn imputables al Ayuntamiento de Bilbao, son los referenciados en

los apartados anteriores.

E) CONCLUSION DEL ESTUDIO ECONOMICO

Tras el andlisis de los costes econdmicos derivados de la puesta en
funcionamiento y posterior mantenimiento del subdmbito IB.07.1 (Lekanda-Malmasin) y
su interrelacién con los datos econdmicos presupuestarios del Ayuntamiento de Bilbao

podemos establecer que el posible impacto del desarrollo es cierfamente posifivo.

Por un lado deberemos tener en cuenta los ingresos que pudieran generar por

ICIO, tasas, 1Bl y demds conceptos tributarios.

En sentido contrario deberemos de tener en cuenta la ejecucion de zonas
verdes, que siendo acordes con el entorno su mantenimiento puede ser bagjo y

permitirdn aligerar las cargas bdsicas recogidas en el presente estudio.

Se ha de decir que el factor tiempo es un elemento importante a tener en
cuenta, por cuanto, a mayor plazo de tiempo desde la puesta en funcionamiento,
mayor posibilidad habrd de realizar intervenciones de mantenimiento derivadas del

desgaste y el propio uso de los elementos integradores del poligono.

Finalmente establecer que se enfiende desde esta parte que el desarrollo
pretendido es totalmente viable y que su posible afeccién directa a la hacienda del
municipio no representa unos costes lo suficientemente gravosos como para que

pudiera no tomarse en consideracion la presente iniciativa.
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La Ley 4/2005, de 18 de febrero, para la igualdad de hombres y mujeres, establece en
su articulo 18.1 la obligacién de los poderes publicos vascos “de tener en cuenta de
manera activa el objetivo de la igualdad de mujeres y hombres en la elaboracion y
aplicacion de las normas, planes, programas y otros instrumentos de formulacion de

politicas publicas”.

El principio de transversalidad de género estd asimismo recogido en dos importantes
leyes estatales: la Ley Orgdnica 3/2007 de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de
mujeres y hombres y la Ley 30/2003 de 13 de octubre, sobre medidas para incorporar
la valoracion del impacto de género en las disposiciones normativas que elabore el

Gobierno.

Con cardcter especial en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco se han venido
desarrollando con un cardcter claramente innovador y pionero respecto a otfras dreas
concretas del territorio, lo que ha venido a permitir una concienciacién légica vy

progresiva del concepto fransversalidad.

Debemos considerar que a priori, las personas, derivado de sus caracteristicas
individuales tienen unas necesidades y aspiraciones distintas a las que puedan tener
otros, siempre considerando su relacién con el territorio y el espacio urbano. La
progresiva integracién de las mujeres en el mercado laboral no ha tenido, con
cardcter general una réplica exacta en la integracion del hombre en determinadas
tareas domésticas y de cuidado, circunstancia esta que debemos indicar va variando

de forma progresiva.

Lo dicho anteriormente nos lleva a hablar del concepto doble carga de trabagjo, es
decir la relacién entre el trabajo remunerado y aquel que no lo es pero que surge de

las propias necesidades del devenir de la vida.

Las personas que compaginan empleo remunerado con cuidado de otros tienen unos
patrones de uso del fransporte, de los equipamientos y servicios, de la vivienda y de los
lugares de empleo muy diferentes de los de aquéllas que no asumen
responsabilidades de cuidado. Las personas que no asumen tareas de cuidado hacen
un uso Mdas limitado de la ciudad, concentrado en acudir a los lugares de empleo y

ocio.
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Entrando a valorar propiamente la relacién del urbanismo con la perspectiva de
género, debemos decir que se ha venido observando una progresiva feminizacién de
las distintas profesiones que intervienen en los procesos de creacion y transformacion
de la ciudad, hasta llegar a un punto de cardcter netamente igualitario. No obstante,
podriamos incidir que, aunque el nimero ha llegado a un punto de equilibrio, este no
es funcional por cuanto los puestos decisorios todavia cuentan con un importante

desequilibrio.

Ello a los efectos del presente plan especial ha sido corregido al realizarse por un
equipo absolutamente equilibrado e iguadlitario en la toma de decisiones vy

concepciéon de la idea que se ha venido a desarrollar.

El plan especial planteado, lo que pretende es la reorganizacion interna de la
estructura orgdnica del drea superior del subdmbito I1B.07.1 (Lekanda-Malmasin) del
PGOU de Bilbao, para mejorar la escena urbana al proponer la concentracién de los
usos residenciales en una Unica manzana para liberar de ese modo espacios que se

destinan a zonas verdes y espacios libres.

La actuacion pretendida, no supone una alteracidon bdsica del status quo del suelo en
relacion a aquellos que van a hacer uso del mismo por cuanto entendemos que se
frata de una actuacion que no altera los usos finales previstos, sino que promueve una
clara mejora de la escena urbana y que ademds busca racionalizar el uso del suelo
mediante la limitacidén de los usos lucrativos a un drea concreta vinculada a un vial
urbano ya existente. La actuacion, se debe ver desde una perspectiva igualitaria en el
acceso a la vivienda y en la posterior relacion de su “habitante” con la ciudad,
debiendo ser otfros factores exdgenos a la actuacion los que deberdn incidir en la
mejora del espacio para facilitar una mayor integracion igualitaria de los usuarios. En
este sentido, debemos hablar de un aumento de determinados equipamientos
publicos para el cuidado de personas dependientes, en una mejora de la seguridad
urbana del espacio publico y las distintas dotaciones, asi como en una
reconsideracion de los patrones generales de uso del espacio urbano y las
edificaciones. Mediante la presente actuacién, se pretende una recuperacién del
espacio para las personas, una vuelta a la ciudad “viva” y acogedora que pretende
ser un espacio habitacional real. Esta actuacidon desde una perspectiva de
fransversalidad se considera, a estos efectos, como positiva y no generadora de

sinergias perturbadoras o negativas.
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Capitulo Primero — Determinaciones Generales
Articulo 1.1. Objeto

El presente Plan Especial tiene por objeto desarrollar de forma parcial el subdmbito
IB.07.1 (Lekanda-Malmasin) para dotarlo de una nueva ordenacién y un desarrollo
tipoldégico residencial basado en una solucidn plurifamiliar evitando por ello las

propuestas unifamiliares planteadas en origen.
Articulo 1.2. Cardcter Normativo

Las determinaciones contenidas en las presentes Ordenanzas, asi como en el resto de
los documentos del Plan Especial tienen cardcter normativo y son de aplicacién a
todas las actuaciones e intervenciones, tanto publicas como privadas que se realicen

dentro de su dmbito.
Articulo 1.3. Interpretacion

1. Las Ordenanzas Reguladoras de este Plan Especial se interpretardn atendiendo a su

contenido y con sujeciéon a los objetivos vy finalidades expresados en la Memoria.

2. En caso de contradiccidn entre los documentos grdficos, a los efectos de

Ordenacién, prevalece sobre los restantes, el Plano de Ordenacion.
Arficulo 1.4. Relacién con el Plan General

De acuerdo con lo establecido en el Plan General, el presente Plan Especial especifica
expresamente las disposiciones de aquél que permanecen de plena aplicaciéon y las
que son modificadas por las Ordenanzas Reguladoras de este Plan Especial, en lo que
se refiere a compatibilidades y complementariedades entre usos (Titulo VI del PGOU) y
condiciones de la edificacién (Titulo VIl del PGOU) De esta manerad, en ningdn caso se
alteran los pardmetros edificatorios establecidos en el Plan General manteniéndose las
edificabilidades por usos definidas en el documento 2.2 Normas Urbanisticas

particulares de los dmbitos urbanisticos, en el correspondiente al Area de reparto.
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Capitulo Segundo.- Régimen de usos
Articulo 2.1. Uso Residenciall

El presente Plan Especial reajusta una ordenacion de la denominada fase Il del dmbito
gue se corresponde con el drea delimitada entre la calle Lekanda y el limite del
dmbito con las vias del ferrocarril, de modo que la ordenacion estructural definida en
origen por el plan general se ve reconfigurada para plantear unos nuevos espacios
libres mediante la liberacidén de los espacios lucrativos destinadas a voliUmenes

residenciales en tipologia unifamiliar.

Estos voluUmenes unifamiliares se considera que no guardan actualmente un sentido
l6gico desde la perspectiva de la escena urbana de la ciudad, ni atienden a
cuestiones de salud y bienestar de sus habitantes al localizarse en puntos mds préximos
a la infraestructura existente del ferrocarril. Asimismo, implican un consumo excesivo de
suelo, que mediante la definicidn de un modelo de ordenacidn alternativo puede ser

liberado para generar una gran zona verde urbana de transicién.

Por ello se propone la ordenacion mediante la concentracion de las edificabilidades
residenciales en un nuevo volumen que guarde relacion tipoldgica con su entorno vy,
por ende, implica la definicion de una edificacion multifamiliar en altura. Asi, ademds,
se permite que el conjunto de nuevas viviendas se localice mdas préximo a la Calle
Lekanda, de modo que el modelo de ciudad se compacta en torno a viales y redes

de servicios existentes en fase de reurbanizacion.

Serd de aplicacion en todo caso el régimen de uso de las parcelas residenciales de
tipologia "a.3 Residencial Edificacién Abierta”.

Articulo 2.2. Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes

1. El presente Plan Especial determina también las superficies de cesidon y espacios

libres segun el Plano de Ordenacidn correspondiente.
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2. En lo relativo a los usos se cumplird lo definido en el régimen de uso establecido por

las Normas Urbanisticas del PGOU.

Capitulo Tercero.- Ordenanzas de edificacion

Articulo 3.1. Normas Urbanisticas del Plan General

Las Normas Generales de la Edificaciéon establecidas por el Plan General son de plena
aplicaciéon en el dmbito del presente Plan Especial, con las precisiones que se
especifican en este Capitulo.

Articulo 3.2. Parcela Minima

1. No se autorizan segregaciones que pudieran generar parcelas inedificables,

conforme a lo establecido en las normas urbanisticas del PGOU.
Articulo 3.3. Patios

1. Se autoriza, exclusivamente, la implantacién de patios interiores o de parcela en las

condiciones establecidas en el articulo 61.5.

Articulo 3.4. Cubiertas

1. Se autoriza su implantacién en las condiciones establecidas en el articulo 61.6 del

PGOU para esta tipologia de parcela.

Articulo 3.5. Regulacién de las plantas bajas

1. Se permite el uso residencial en plantas bajas de acuerdo a lo regulado por el PGOU
al no encontrarse la mazana destinada a usos residenciales en uno de los supuestos

limitativos por ubicacion definidos en el articulo 146 de las normas.

2. Serd de obligado cumplimiento los condicionantes bdsicos definidos en el articulo
146 de las normas del PGOU.
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Articulo 3.6. Cerramiento parcela residencial

1. El cerramiento con frente a la calle Lekanda tendrd un fratamiento continuo

alineado al limite de la parcela excepto en los accesos a zaguanes y garaje.

2. El tframo de cerramiento de parcela contiguo al Centro de Transformacién
presentard el mismo tratamiento que el resto del cerramiento debiendo integrarse en
el mismo un disefo que garantice el acceso a la citada instalacion de acuerdo a la

normativa establecida por la compania eléctrica.
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