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1.- INTRODUCCION. ANTECEDENTES.OBJETO DEL PROYECTO.TRAMITACION

1.1.- INTRODUCCION

La empresa “"Goenaga Esnekiak, S.L." titular de las fincas incluidas en la delimitacion
del territorio propuesto, promueve el presente Plan Especial al objeto de definir la
ordenacién de las edificaciones existentes en la finca y sus pertenecidos y las
instalaciones futuras necesarias para el desarrollo de la actividad ganadera y de primera
transformacién de la produccién de leche que ejerce desde el ano 1983.

La pionera iniciativa adoptada por D. Francisco Goenaga Ugarte de elaborar
yogures y asi dotar de un mayor valor ahadido a la mera actividad de ganadera de
produccion de leche, sometida histéricamente al oligopolio de la la industria y las
grandes disfribuidoras, que hasta entonces venian desarrollando, ha supuesto la
fransformacién progresiva y compleja del Caserio Pokopandegi.

A la decision de elaborar yogures se le anade, ademds, la voluntad de crear un
producto de muy alta calidad que exige un control absoluto de todo el proceso de
produccion.

La excepcionalidad del producto final es consecuencia del empleo de una Unica
leche de gran calidad y propiedades especificas que se obtiene de un ganado concreto
(raza Brown Swiss) y con una crianza y alimentacién muy cuidada.

Estas premisas iniciales han significado la necesidad de implantar todo el proceso
productivo en total conexién y continuidad en las instalaciones vy terrenos que el Caerio
Pokopandegi dispone en el Barrio de Igara de Donostia.

La produccién integrada (sin alteraciones y con garantias de calidad uniforme de la
materia prima y de los procesos ) adoptada en su dia, de forma avanzada y singular, estd
ahora refrendada por las diferentes iniciativas legislativas que se estdn adoptando en
estos Ultimos anos, en la Comunidad Europea, el Estado y la CAPV.

Debemos citar al respecto la “ley 12/2013, de 2 de agosto, de medidas para mejorar
el funcionamiento de la cadena alimentaria” que en su “Art 3. Fines.”, establece:

Son fines de la Ley:

a) Aumentar, en beneficio de la sociedad y de los consumidores, la eficacia y la competitividad del sector
alimentario globalmente considerado, asi como fomentar la creacién o la mejora del empleo,dada su
importancia para el conjunto de la sociedad, el medio rural y la economia nacional.

b) Mejorar el funcionamiento y la vertebracién de la cadena alimentaria, en beneficio tanto de los
consumidores como de los operadores que intervienen en la misma, garantizando a la vez una distribucion
sostenible del valor anadido, a lo largo de los sectores que la integran.

c) Favorecer la introduccién de la innovacion vy las tecnologias de la informacién y comunicacién en la
cadena y el desarrollo de nuevos canales de distribucion de los productos alimentarios.

d) Conseguir un mayor equilibrio y fransparencia en las relaciones comerciales enfre los diferentes
operadores, mejorando el acceso a la informacién y trazabilidad de la cadena alimentaria, regulando las
practicas comerciales y promoviendo cddigos de buenas prdcticas comerciales entre los operadores.

e) Fortalecer el sector productor y potenciar las actividades de las organizaciones interprofesionales
agroalimentarias.

f) Mejorar la competitividad, eficiencia y capacidad de innovacion de la produccién agraria, la industria y
la fransformacién alimentaria.
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g) Favorecer el desarrollo de las tareas que corresponden a las empresas de la distribucion, en un marco de
competitividad y de respeto a las normas de competencia.

h) Contribuir a garantizar los derechos del consumidor en lo que respecta a la mejora de una informacién
completa y eficaz sobre los alimentos y su calidad, a la transparencia en el funcionamiento de la cadena de
suministro, asi como a la disponibilidad de alimentos suficientes y de calidad.

i) Garantizar la unidad de mercado para la mejora de la competitividad de la cadena alimentaria.

j) Favorecer la generalizacién de la cultura de la sostenibilidad en la cadena alimentaria como factor de
compromiso social empresarial, de incremento de la competitividad y de contribucién a la mejora de la calidad
de la produccién agroalimentaria.

La consolidacién de la iniciativa empresarial en estos treinta y ocho afos
franscurridos y el éxito empresarial conseguido, precisan de la inmediata ampliacion y
mejora de las instalaciones, que han adquirido un nivel de precariedad ya insostenible
para las necesidades inmediatas y futuras de la actividad.

Este Plan Especial frata, por un lado, de refundir y consolidar las iniciativas
edificatorias desarrolladas hasta la fecha y por otro definir la ordenacidon de las
edificaciones y usos futuros.

El contenido del “Plan Especial Pokopandegi” adquiere la funcidon de establecer la
ordenacién pormenorizada del conjunto de la explotacion pecuaria en desarrollo de las
determinaciones del P.G.O.U de Donostia-San Sebastian.

Con cardcter complementario y simultdneo al Plan Especial se redacta el
Documento Ambiental Estratégico para iniciar la evaluacidén ambiental estratégica
simplificada referido al mismo dmbito, que determina el cumplimiento de los criterios
ambientales estratégicos contenidos en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental.

1.2.- DELIMITACION DEL AMBITO.
El dmbito de intervencién del Plan Especial se ajusta a la delimitacion de las

propiedades del Caserio Pokopandegi que a continuacién se relacionan:
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Las cuatro parcelas que configuran la finca 320969 Y “Pokopandegi” configuran la
delimitacion del dmbito del Plan Especial y disponen de las siguientes superfcies:

FINCA

Medicién
320969Y
320969Y
320969Y
320969Y

PARCELA TOPONIMO
05-087 PINUAK

05-267 ATSEDENA
05-324 POKOPANDEGI 1
05-091 POKOPANDEGI 2

TOTAL FINCA POKOPANDEGI

SUPRFICIE TOTAL DEL AMBITO

SUPERFICIE
Catastro Reciente
10.028 m? 10.251 m?
2.736 m? 2.795 m?
1.927 m? 1.927 m?
21.400 m? 21.852 m?
36.091 m2 36.825 m?
36.825 m?
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1.3.- ANTECEDENTES. PROCESO DE EVOLUCION DE LA EXPLOTACION PECUARIA DEL
CASERIO POKOPANDEGI.

Aunque el Caserio Pokopandegi data de anos anteriores (anterior 1900), los registros
de datos cartogrdficos y administrativos (licencias) que disponemos se inician en los anos
1954 y 1956 respectivamente.

La evolucién del desarrollo edificatorio de la finca se muestra en la siguiente
secuencia de ortofotos y expedientes administrativos obtenidos:

[ 1

| POKOPANDEGI-1945-1946 |

LEGENDA / LEYENDA
Ortofoto 1945-1946
Americano 0,50m

High : 255

Low :0
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LEGENDA / LEYENDA

Egilea / Autor
Data / F eoha: 2910612021
Eskala /Escala : 1:2257

I st o wrons Asconccutents 30

-Ampliacién de tejavana 1956 (Sig. H-02554-07)
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-Ampliacion del Caserio Pokopandegi 1959 (Sig. 2577-12 Exp 2887-1959))
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- Txabola 1962 (Sig. A-01089-03)
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- Construccidn del edificio residencial “Atsedena” 1974 (Sig. A-01797-03)

-Situacion

-Emplazamiento Plantas
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-Alzados -Seccién y forjados
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| POKOPANDEGI-1977-1978 ]

LEGENDA / LEYENDA
“Ortofoto
Interministerial 1977 -
1978

~ High:255

10
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-Implantacion de la avtividad de elaboracion de yogures 1983 (Exp. M019646)

-Plantas

-Secciones (alzados interiores).
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i 1

| POKOPANDEGI-1984-1985 |

LEGENDA / LEYENDA
Ortofoto 1984-1985
0,50

High : 255

Egilea s Autor:
Data  F eoha: 2310672021
Eskala /Esoala : 1:2267

c o r—

Imagen del Caserio Pokopandegi 1985-1986

12
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-Establo 1990 (Sig. A-04064-04)
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-En el periodo 1993-1996 consta la ejecucion de una serie de obras de relleno , tabiqueria
y un cobertizo.
(no se dispone de documentacion grafica)

| POKOPANDEGI-1997 |

LEGENDA / LEYENDA

“Ortofoto 1997
Gipuzkoa. Fuente
GFA/DFG

Eqiea/ Autor
Data /F scha: 2310612021
Eskala /Escala : 1:2257

I e Cou s Reconcie et 30

- En el periodo 1998-1999 consta la ejecucién de determinadas obras de relleno.

- Cubierta del Caserio Pokopandegi 2000 (Exp.OM-2000-00119)
(No disponemos de documentacidén grdfica).

14
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En los anos 2003 y 2005 se ejecutan obras de reforma de la estructura vy la
instalacion de un depdsito de gasoleo.

(

{ POKOPANDEGI-2005 |

LEGENDA / LEYENDA
Ortofoto Urbana

Lski\a/ﬁsuli 12257 —‘

S o |

Reconocin iento 3.0

{ POKOPANDEGI-2009 ]

LEGENDA / LEYENDA
Ortofoto Urbana
2007-2009

== Green: Band_2

Blue: Band_3

2 Egiea/ Autor
| | atasFecha: z9merz021
Eskala /Escala: 1:2257

e SRR
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En el ano 2012 se se ejecutan obras de reparacion de la cubierta y urbanizacion

de la finca (cierres).

(

| POKOPANDEGI-2015

1

J

LEGENDA / LEYENDA
Ortofoto 2015 0,25m
= Red: Band_1
= Green: Band_2

Blue: Band_3

Egilea s Autor:
Data / F echa: 2310812021

EEOI crestive commons Reconsainiento 3.0

POKOPANDEGI-2019

LEGENDA / LEYENDA
Ortofoto 2019 0,25m

16
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La situacion actual de la finca y sus instalaciones se  muestra en las siguientes
imagenes:

Pokopandegi Sur Pokopandegi Oeste

Pokopan

3 “QF\?‘L N

-

Atsedena Ollotegia

17
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Establo Oeste Establo Sur
'Y‘

Establo Este S EsobISur

Plataforma Sur Finca Sur

18
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2.- SITUACION TERRITORIAL URBANISTICA Y MEDIOAMBIENTAL.

2.1.- CONDICIONANTES TERRITORIALES

2.1.1.- P.T.P DEL AREA FUNCIONAL DONOSTIALDEA-BAJO BIDASOA.

El dmbito delimitado por este Plan Especial se incluye, prdcticamente en toda su
superficie en la zona definida por el P.T.P de Donostialdea-Bajo Bidasoa como “SUELO
RURAL PERIURBANO" en la ORDENACION GENERAL DEL MEDIO FISICO (plano 2):

“Ambitos del territorio inscritos en el entorno circundante a las dreas del actual desarrollo urbano con
predominancia del hdbitat rural y del medio natural que, con independencia de su inclusidon en algunos casos
en el planeamiento urbanistico aprobado o en tramitacién como sueos urbanizables, se consideran en el PTP
como dmbitos con disponibilidad espacial.

Sobre estos dmbitos no se contempla la necesidad de su ocupacidn urbanistica en el horizonte del PTP y
en el futuro podrd dilucidarse, desde el planeamiento municipal ya7o supramunicipal, la doble opcidn de su
calificacion como hdbitat rural consolidado o su adscripcidn a zonas de de nueva expansion urbanistica.”

“Se incorporan a estos suelos, como condicionantes superpuestos, todas las regulaciones y planes de
gestion aprobados para los diferentes espacios naturales protegidos localizados en estos dmbitos.”

La totalidad del dmbito pertenece a la AGRUPACION URBANA Y PERIURBANO
“CENTRO DE DONOSTIA-SS/URUMEA: CENTRO D-SS, ASTIGARRAGA y HERNANI" de la
“JONIFICACION BASICA PARA LA ORDENACION TERRITORIAL GENERAL DEL MEDIO
URBANO Y PERIURBANO" De las sefialadas en la ORDENACION GENERAL DEL MEDIO
URBANO (Plano 5):

“Ambitos supramunicipales, sin elementos de proteccién desde la escala teritorial, de cardcter
bdsicamente urbano y con complementos de rural periurbano, delimitados en el PTP como subcomarcas con
vocacién de continuidad urbana y funcionalidad ciudadana integrada.2Resulta evidente la total sintonia entre
los objetivos propuestos por el P.T.P de Donostialdea-Bajo Bidasoa y la propuesta del Plan Especial “Ekogune”
Zabalegi-Oriamendi. Las instalaciones de Zabalaga (Txillida-Leku), la finca Lore-Toki y el Ekogune Zabalegi, mds
el parque rural de Oriamendi configuran un ingente territorio dotacional que hacen realidad en gran parte uno
de los objefivos del P.T.P de Donostialdea-Bajo Bidasoa en la subcomarca de Donostialdea.

El dmbito de este Plan Especial no participa de ninguna de de las delimitaciones
establecidas en el PTP para la “ORDENACION DEL PARQUE RESIDENCIAL DE VIVIENDAS Y
DEL SUELO PARA ACTIVIDADES ECONOMICAS” (Plano é).

2.1.2.- P.1.S. AGROFORESTAL DE LA C.A.P.V.

El P.T.S. Agroforestal de la C.AP.V., establece las correspondientes categorias de
ordenacién del suelo no urbanizable para el dmbito del Plan Especial en la cartografia
correspondiente (Hojas 64-1y 64-2):

CATEGORIAS DE ORDENACION

Agroganadero y campiia-Paisaje rural de transicidon: en la mayor parte de las
parcelas situadas al Sur y una pequena parte de la parcela Norte.

Monte-Forestal: en |la mayor parte de |la parcela Norte y una zona al Este de las
parcelas situadas al Sur.

CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

Areas erosionables: en toda la parcela Norte y una parte de las parcelas situadas
al Sur.

19
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INFORMACION ADICIONAL

De las determinaciones contenidas en el P.1.S. y en particular las senaladas en el
Capitulo VI: Normas de aplicaciéon en las categorias de ordenacion (Matriz de regulacion
de usos y actividades), resulta la siguiente regulacion para los usos previstos en el Plan
Especial:

AGROGANADERO Y CAMPINA MONTE
PAISAJE TRANSICION FORESTAL

APROVECHAMIENTO DE
RECURSOS PRIMARIOS
Prdacticas agrarias 1* 2a*
Construcciones relacionadas
con explotacién agraria 2a* 3a*
Prdcticas ganaderas 2 2%
Construcciones relacionadas
con explotacion ganadera 20* 3a*
Prdcticas forestales 2% 1*
Construc. relacionadas
con explotacién forestal 2a 2a
Industrias Agrarias 2a 3a

Actividades extractivas - -

2.1.3.- OTROS PLANES TERRITORIALES SECTORIALES.

Salvo la reglamentacién genérica de la zona de proteccion de 15m de los arroyos
situados en el suelo no urbanizable establecido en el PTS de Rios y Arroyos y en el PGOU
de Donostia, no hemos encontrado referencias o determinaciones que puedan
condicionar la propuesta de ordenacion de esta Plan Especial en los restantes PTS
vigentes en la CAPV (Litoral, Energia Edlica, Red Ferroviaria, etc)

2.2.- P.G.O.U DE DONOSTIA-SAN SEBASTIAN.

El conjunto de determinaciones urbanisticas que regulan las posibilidades de
ordenacién (edificacién, uso y dominio) de las fincas situadas en el término municipal de
Donostia, son las establecidas por el P.G.O.U de Donostia-San Sebastidn para el suelo no
urbanizable en general y las referentes a la zona “D.10 Rural de proteccién especial” en
la que se situan.

“Arficulo 17.- Régimen general de edificacion, uso y dominio de la zona global “D.10 Rural de proteccién
especial”.

2.- Régimen general de edificacién.
o
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* Complementariamente, en los dmbitos y terrenos no afectados por las citadas disposiciones

legales, planes y proyectos especificos:

- Con la salvedad que se expone a continuacién, se consolidan las edificaciones preexistentes
vinculadas a los usos autorizados en esta zona, siempre que las mismas hubiesen sido construidas
de conformidad con el planeamiento vigente en su momento, previa obtencién de la o las
correspondientes autorizaciones administrativas, incluidas licencias municipales. Dicha salvedad
incide en aquellas edificaciones que el planeamiento urbanistico (este Plan General y el
planeamiento formulado en su desarrollo o convalidado por aquél) declare disconformes con el
mismo.

- Se autoriza la construccidn de nuevas edificaciones y/o la ampliacion de otfras preexistentes,
exclusivamente en el supuesto de que estén vinculadas a explotaciones agropecuarias comunes
preexistentes con anterioridad a la aprobacién de este Plan, y de que se destinen directamente a
usos de esa misma natfuraleza, excluidas industrias agrarias, viviendas auxiliares, usos de
hospedaje, etc.

Dichas edificaciones se adecuardn a las condiciones establecidas para las mismas tanto en este Plan
General como en el planeamiento que, en su caso, se promueva en su desarrollo.

3.- Régimen general de uso.

o

* Complementariamente, en los dmbitos y terrenos no afectados por las citadas disposiciones legales,

planes y proyectos especificos:

- Se considerardn caracteristicos los usos de:
Proteccién ambiental.

Explotacién agropecuaria, asociados, exclusivamente, a explotaciones preexistentes y
reconocidas como tales con anterioridad a la aprobacién de este Plan, sin perjuicio de que
las correspondientes explotaciones estén emplazadas total o parcialmente dentro de esta
zona.

Con cardcter general, se autoriza su implantacion en edificaciones preexistentes y
consolidadas por el planeamiento urbanistico y aptas para su desarrollo, previa justificacion
de la idoneidad de su implantacién en los mismos.

Excepcionalmente y previa justificacion de su necesidad e idoneidad, se autoriza su
implantacién en nuevas edificaciones e instalaciones, exclusivamente en el supuesto de
que éstas se destinen directamente a usos de explotacién agropecuaria, excluidas industrias
agrarias, viviendas auxiliares, usos de hospedaje, etc.

Forestales, asociados, por un lado, a la preservacion, regeneracién y, en su caso,

explotacion de las especies de vegetacién de interés existentes, y, por ofro, a la
reforestacion, en los casos en los que la misma se estime de interés.

- Se considerardn compatibles los usos de:

Ocio y esparcimiento.

Residenciales auténomos, exclusivamente en edificaciones existentes con anterioridad a la
aprobacién de este Plan General, siempre que las mismas hubiesen sido construidas de
conformidad con el planeamiento vigente en su momento, previa obtencién de la o las
correspondientes autorizaciones administratfivas, incluidas licencias municipales, y estuviesen
destinadas a ese mismo uso en el periodo inmediatamente anterior al citado.Equipamiento
comunitario.

En las modalidades compatibles con el entorno rural-forestal, siempre que su implantacién
en el mismo resulte oportuna y se justifique por motivos de interés publico.

Se autoriza su implantacién, exclusivamente, en edificios existentes con anterioridad a la
aprobacién de este Plan General y consolidados en el mismo, siempre que, en atencién a
sus caracteristicas, sean susceptibles de ser destinados a dichos usos. Dicha consolidacién
ha de entenderse asociada a la construccién de las citadas edificaciones de conformidad
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con los criterios establecidos en el planeamiento vigente con anterioridad, y/o legalizadas
con posterioridad.

Usos terciarios:

En las modalidades de usos hospedaje, hosteleros, deportivos, sanitarios y asistenciales,
exclusivamente en edificaciones preexistentes a la entrada en vigor de este Plan General y
consolidados en éste, siempre que su implantacién en el medio rural resulte oportuna y se
justifique por motivos de interés publico. Dicha consolidaciéon ha de entenderse asociada a
la construccién de las citadas edificaciones de conformidad con los criterios establecidos en
el planeamiento vigente con anterioridad, y/o a su legalizacién posterior.

A los efectos de su autorizaciéon, los citados usos terciarios serén considerados como
asimilables a los usos de equipamiento(1).

Usos de infraestructuras de servicios:

En las modalidades compatibles con el entorno rural, siempre que su implantacién en el
mismo resulte oportuna y se justifique por razones de interés publico.

- Se considerardn prohibidos los usos no incluidos en las modalidades anteriores que resulten
incompatibles con la naturaleza y los objetivos propios de esta zona.”

Teniendo en cuenta las consideraciones del articulo precedente, la ordenacion
establecida en el presente Plan Especial se deberd adaptar a las disposiciones
contenidas en el “TITULO CUARTO-REGIMEN GENERAL DEL SUELO NO URBANIZABLE-
CAPITULO PRIMERO.-DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL" Y “CAPITULO SEGUNDO-
DISPOSICIONES GEBNERALES REGULADORAS DE LA IMPLANTACION DE LOS USOS,
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES AUTORIZADOS EN EL SUELO NO URBANIZABLE"

La redaccién y tramitacién del presente Plan Especial, queda reconocida en el
PGOU de Donostia en el contenido del "Art.64 .- Condiciones generales de edificacion y

uso."(apartado 3.A).
.

"“Excepcionalmente, el conjunto de los pardmetros establecidos en este articulo (con la Unica salvedad
de los referidos al nimero mdximo de plantas de edificacion y a su refiro respecto del limite
de la parcela) podrdn ser redjustados al alza en los supuestos de construcciones e instalaciones
destinadas directamente tanto a usos rurales como a equipamientos comunitarios, edificios de interés
publico e infraestructuras de servicios que, justificadamente, deban superarlos en atencién a requisitos
de programacién y/o adecuacién funcional ineludibles. En todo caso, la autorizaciéon e implantacion
de propuestas que conlleven la superacion de esos pardmetros en un porcentaje superior al 20%
requerird la previa elaboracién y tramitacion de un plan especial que, justifique la conveniencia e
idoneidad de dicho reajuste a los efectos de la consecucidon de los objetivos planteados, vy
garantice la inexistencia de impacto perjudiciales derivados de los mismos.

En ese contexto, fratdndose de edificaciones e instalaciones vinculadas a usos rurales, esos
excepcionales criterios de intervencidon serdn de aplicacién, exclusivamente, en las destinadas
directamente a la produccidn agropecuaria y no asi a usos auxiiares de la explotacion
agropecuaria (vivienda, agroturismo, ...) de cardcter no estrictamente rural.”

Y en el “Art,.74.- Explotaciones agropecuarias-forestales comunes.” (apartado 5.H)

H.- Previa justificacion de su idoneidad y conveniencia, las previsiones expuestas en los apartados
anteriores podrdn ser reajustadas (tanto al alza como a la baja; en términos mds o menos exigentes que
los expuestos; y con el alcance que, en cada supuesto, se estime adecuado), mediante la formulacién
del planeamiento especial que con ese fin se estime adecuado.

Complementariamente, todas esas previsiones serdn objeto de los correspondientes desarrollo y
complementacién en el contexto de las Ordenanzas municipales a promover en desarrollo de este Plan
General.

La justificacién de su idoneidad y conveniencia estd expuesta en el apartado 3.1 de
esta Memoria.
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2.3.- ESTADO ACTUAL DEL AMBITO. CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS, USOS Y
EDIFICACIONES.

El conjunto del dmbito del suelo no urbanizable del término municipal de Donostia
delimitado en este Plan Especial alcanza la superficie de 36.825 m? (segun los datos de la
reciente medicion efectuada) y estd constituido por las parcelas (4) de la finca catastral
320969-Y “POKOPANDEGI" (titularidad privada) situada en el Barrio de Igara de Donostia.

La zonificacién global del dmbito establecida en el PGOU le asigna la categoria
“D.10. Rural de proteccion especial” para toda la superficie del dmbito.

Tres de las parcelas pertenecidas, que constituyen la finca, estdn agrupadas y
continuas entorno a la ubicacién histérica del Caserio Pokopandegi (26.574 m?) y la
restante se sitia a unos 210 m en recorrido ascendente del Camino Pokopandegi (10.251
m?) que sirve de acceso a ambas partes desde la zona urbana del Barrio de Igara (Iribar
Kalea, Iribar Plaza).

Los terrenos estdn situados en las laderas del barrio de Igara que en su zona mds alta,
al Norte, delimita con el Barrio de Igeldo, entre las cotas +25m (limite Sur) y +65m (vertice
noroeste) y las +150m vy +175m en |la parcela superior.

Los limites de la finca estdn relacionados con el arroyo afluente de la regata Igara al
Este, el Camino Pokopandegi, al Sur y Oeste y el cierre con la finca colindante 05-089 al
Noroeste.

Los limites de la parcela superior no tienen referencias geomorfolégicas y estd
circundada por los cierres con otras fincas.

Salvo en la zona en la que se situan los edificios existentes (Pokopandegi baserria,
Atsedenaq, oliotegia) y sobre todo el establo, que disponen de una cierta nivelacién, los
terrenos tienen una notable pendiente (35%).

Tal y como hemos expuesto en el apartado "1.3. Antecedentes. Proceso de
evolucién..” de esta Memoria, la finca, en la actualidad estd ocupada por los edificios:

-Caserio Pokopandegi: instalaciones de la industria agraria y viviendas (2) vinculadas

a la explotacion.

-Atsedena: vivienda (1) no vinculada a la explotacion.

- Establo: uso pecuario intensivo de ganado vacuno.

-Gallinero: sin uso actualmente.

-Otros edificios auxiliares: cobertizo de aperos, Carpa de lona para almacén y garaje,
depdsitos de gasoleo, depuradora.

La finca dispone de todos los servicios necesarios para el desarrollo de la actividad
agropecuaria, de industria agraria y vivienda:

-Red de saneamiento municipal
-Abastecimiento de agua potable municipal
-Energia eléctrica en baja tensién
-Telecomunicaciones

-Depdsitos de gasoleo para calefaccidén y a.c.s.
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3.- OBJETIVOS GENERALES

3.1.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DEL PLAN ESPECIAL

El Plan Especial que ahora se propone, tiene por objeto la doble funcién ordenadora
gue hemos senalado en los pdrrafos precedentes. Por un lado, definir las caracteristicas
de la edificacién y la asignacién de usos existentes y por otro ordenar las nuevas
edificaciones necesarias para el desarrollo de la actividad agropecuaria-forestal y de
industria agraria que la empresa “"GOENAGA ESNEKIAK, S.L.” precisa para mantener y
mejorar su estratégica actividad en el sector de la cadena alimentaria.

La iniciativa queda respaldada por las propias determinaciones del vigente PGOU de
Donstia que antes hemos citado y trata de reagjustar alguno de los pardmetros vy
disposiciones generales que el mismo establece.

Es evidente que el PGOU reconoce la dificultad de regular toda la casuistica que
puede suscitarse en el dmbito de las actividades agropecuarias y forestales
(antecedentes histdricos, evolucidon de las técnicas y necesidades productivas, bienestar
animal, adaptacién a los mercados vy la distribucién, empleo....) y es por ello, que prevé
la posibilad de redactar y tramitar Planes Especiales que puedan aqjustar sus
determinaciones (condiciones) generales.

La larga vy fructifera preexistencia de las instalaciones del Caserio Pokopandegi vy su
singular sistema de produccion de ciclo completo justifican el reajuste de algunas de las
condiciones generales del PGOU (Superficie de ocupacién mdaxima por edificio, techo
edificable mdaximo por edificio, longitud md&xima...) para permitir la preservacion de esta
empresa y garantizar su futuro.

La conveniencia del Plan, se sustenta principalmente en la cualidad de su funcidén
reguladora y en los objetivos previstos. Su oportunidad se evidencia con la manifiesta
necesidad y voluntad de "GOENAGA ESNEKIAK, S.L.” de promover el crecimiento de las
instalaciones actuales y regularizar las obras e instalaciones ejecutadas anteriormente
ordenando su finca de una manera adecuada a sus necesidades y a las exigencias
ambientales que mejoren el territorio donde se situan y satisfagan el interés general de la
poblacién.

El Plan Especial, queda enmarcado en la “categoria” de los "Planes especiales de
proteccién y conservaciéon” (art. 59.2.c 7 de la ley 2/2006).

4.- CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

4.1.- ZONIFICACION PORMENORIZADA PROPUESTA. (plano I1.3)

La zonificacién pormenocrizada propuesta para el desarrollo de los  usos
caracteristicos (propiciados) y compatibles (admisibles) se ajusta a las condiciones de uso
y edificacién determinados por el PGOU de Donostia, las recomendaciones medio
ambientales y la vocacién de los suelos existentes.

La totalidad de la parcela 05-087 Mendi Goikoa (Pinudia) se destina al uso forestal
asociado a la preservacion, regeneracion, explotacion de las especies de vegetacion
existentes y la reforestacion.

Las parcelas agrupadas en el dmbito del Caserio Pokopandegi se ordenan en las
siguientes zonas de usos caractericos:
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Edificacion existente consolidada
Edificacion propuesta

Espacios libres

Vialidad y aparcamientos

Zona de pastos

Zona de arbolado fruticola y de ribera
Zona forestal

La asignacion de las zonas pormenorizadas conlleva la regulacién de  usos
actividades que establezca la normativa urbanistica para cada una de ellas.

La ordenaciéon zonal sefalada supone la ejecucidn de los derribos de las
edificaciones o instalaciones consideradas fuera de ordenacion (plano Il.1).

4.3.- OBJETIVOS GENERALES DE ORDENACION.

La propuesta de ordenacion general del Plan Especial pretende y se fundamenta en
el desarrollo pormenorizado conjunto de las edificaciones e instalaciones existentes y las
nuevas instalaciones y servicios de la explotacidon agropecuria-forestal y de la industria
agraria de elaboracién de yogures, declarada explotacién estratégica en el INFORME DE
SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL del PGOU de Donostia.

La preexistencia de la explotacién determina la posibilidad de su consolidacion y
ampliacién en esta categoria de suelo no urbanizable.

Las determinaciones vinculantes del PGOU a la ordenacién del Plan Especial estdn
relacionadas con la distancia de retiro minimo de 10m al limite de parcela, y al nUmero
madximo de plantas de la edificacion (3 S/R, 1 B/R) (Art.64.3.A NN UU GG).

Consideramos igualmente vinculante las condiciones de ocupacién mdxima de las
edificaciones y edificabilidad de los distintos usos caracteristicos y compatibles (Art. 74.5-
Cy74.6-Ay B).

Se ha considerado vinculante al establecer la ordenacién de los edificios ganaderos
(establo) la distancia de retiro minimo a nuicleos de poblacién de 150m (vacuno)
establecido en el "Decreto 515/2009, de 22 de septiembre, por el que se establecen las

normas técnicas, higienico-sanitarias y medioambientales de las explotaciones
ganaderas.” (en los terminos sefalados en el Capitulo Il del Anexo 1)

“CAPITULO Il NORMAS DE EMPLAZAMIENTO.

Se entenderdn como distancias minimas establecidas, las proyectadas sobre plano horizontal. En los casos en los
que las distancias sobre el perfil del terreno superen a las mediciones en plano en mds de un 15% o existan
barreras naturales o accidentes del terreno, podrd autorizarse la medicién realizada sobre el perfil del terreno.

Las distancias se medirdn fomando como puntos de referencia los puntos sensibles de la infraestructura sanitaria
de las instalaciones: edificio de estabulacién habitual del ganado, fosas de purines y estercoleros.

1. Distancias a nucleos de poblacion.

Las distancias de las explotaciones ganaderas al limite del suelo urbano o urbanizable residencial de
los nUcleos de poblacién, o al limite de suelo no urbanizable de nucleo rural, se fijan atendiendo a la
clase de explotacién y serdn como minimo las siguientes:

Especie animal Distancia en metros

Ovino/caprino 100
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Vacuno 150
Equidos 150

Porcino (1) 1.000

La herencia natural y artificial (caracteristicas naturales del territorio, sus valores
ambientales y paisgjisticos vy las edificaciones e instalaciones consolidadas) determinan la
distribucion de usos v la localizacion de la edificacion e infraestructuras propuestas.

El objetivo fundamental del Plan Especial trata de consolidar los edificios e
instalaciones de la explotacién, ordenar la funcidén de los diferentes espacios y zonas de
la finca y delimitar y acotar las nuevas edificaciones necesarias para la confinuidad de
esta explotacién estratégica en el sector de la alimentacion.

5.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

5.1.- ORDENACION GENERAL.

La superficie total del dmbito de ordenacién alcanza la cifra de 36.825 m?, y en ella
participan las cuatro parcelas que configiran la finca Pokonpadegi.

En consonancia con la zonificacidn pormenorizada propuesta la totalidad de la
parcela 05-087 Mendi Goikoa (Pinudia) se destina al uso forestal y no se establece
ninguna prevision edificatoria ni de infraestrucrura asignandole la actividad de
explotacion forestal y reforestacion garantizando la funcién de control de los fenomenos
erosivos debidos a sus caracteristicas de relieve.

La ordenacién de la restantes parcelas se fundamenta en la consolidaciéon de los
actuales edificios del Caserio Pokopandegi y Atsedena con sus caracteristicas de
ocupacién edificabilidad y usos.

La organizacion del espacio circundante se ordena en funcidn de las necesidades
de acceso a las distintas plantas de los edificios y la distribucion de las vias de circulacion,
los aparcamientos y los espacios libres circundantes.

Se plantea igualmente la consolidacion del establo existente y las previsiones de
ampliacién, en continuidad, de la edificabilidad “disponible” para la actividad pecuaria
del ganado vacuno de la explotacion.

La zona edificable de esta instalacidn dispone de una zona de edificacion solo bajo
rasante para la ampliacién de la fosa de purines que se sitUa a un metro por debajo de la
plataforma general del establo y completamente soterrada (talud de fierras vy
vegetacién).

Los espacios circundantes desempenan la funcidn de espacios de circulaciéon y
movilidad para las labores de control y servicio al establo (acceso de maquinaria y
vehiculos para suministros y gestién del ganado, alimentacién, estiercal,...).

Por Ultimo, se propone la sustitucion del actual gallinero por un edificio equivalente
situado en su mismo emplazamiento (respetando las alineaciones de retiro al limite de la
finca) para destinarlo al uso de la industria agraria de produccién de yogures y con und
funciéon de recepcidn, investigacion y desarrollo y difusion pedagdgica de la actividad.

La ordenacion de las ampliaciones del establo exigen la ejecucién de obras de
relleno, con pendientes de terraplen estable sin necesidad de obras de contencién (salvo
algun pie de escollera en la base) que se destina a pastos y limita en la parte inferior con
la zona de plantacion de arbolado fruticola.
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En la ladera Este se propone la formalizacion de un acceso (sendero interno) que de
servicio a la zona norte del establo y al conjunto de los terrenos que configuran los
espacios libres de esta zona de la finca.

5.2.- ALINEACIONES Y RASANTES (plano 11.4)

Tal y como se aprecia en la documentacién grdfica de referencia, la ordenacién
prevista respeta la situacién de los edidicios existentes (Pokopandegi, Atsedena y
Establo).

La nueva edificacién propuesta para la ampliacion del establo se dispone en
prolongacién del actual hacia el Este y Noreste prolongando su longitud total en 20m vy su
anchura en 17,5m.

La reconstruccion del edificio del actual gallinero se desplaza, con unas dimensiones
de 15x8m para adaptarlo al retiro minimo de 10m al limite de la finca.

Todos los edificios, salvo dos pequenas esquinas del actual caserio Pokopandegi se
encuentran situados a la distancia de retiro minimo mencionado.

De los datos que disponemos y con la precision que se puede exigir a ellos, se
aprecia que las distancias a los limites de la finca en el ano 1959 (ampliacién del caserio
Pokopandegi ya eran inferiores en algunos puntos a la distancia ahora requerida,
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El establo actual y sus ampliaciones se situan a una distancia superior a los 150m
desde la delimitacién de los suelos urbanos y urbanizables residenciales del nuUcleo
urbano de Donostia.

El Caserio Pokopandegi se situa en tre los niveles +60,00m y +66,90 m y dispone de un
perfil de P-S+P-B+P-I+ P-BC (1 B/Ry 3 S/R).

El edificio Atsedena se situa entre las cotas +59 y +62 que dan acceso a las plantas
sotano y baja respectivamente y se consolida infegramente en las condiciones de
edificaciéon y uso que dispone desde su licencia y construccion en el ano 1974,

El establo actual dispone de dos niveles de desarrollo con acceso a los niveles +55 y
+59.

Las ampliaciones propuestas de una Unica planta (h=4m al alero) se situan en la
plataforma del nivel inferior.

En el lateral Este del edificio se plantea la ocupaciéon bajo rasante de la nueva fosa
de purines que tiene unas dimensiones de 4,75x35,75m y cuya parte superior se situa a -
1.5m por debagjo de la rasante general del establo.

El nuevo “Oilategia”, de una sola planta, estd situado en la posicion del existente con
acceso al mismo desde el nivel +64.

Las distancias entre los edificios de la misma finca y respecto de los edificios proximos
Ekogoraundi) estdn predeterminados por las circunstancias heredadas hasta esta fecha y
las ampliaciones de los edificios no las reducen salvo en el caso de la nueva disposicidon
del "gallinero” que se aproxima al Caserio Pokopandegi pero que por ofra parte se
incorpora al espacio de retiro minimo general de la finca considerado por el PGOU
condicién vinculante.

5.3.- PERFILES GENERALES.

5.3.1.- PERFILES GENERALES (Plano 11.5)

En los perfiles tfransversales definidos se aprecian las condiciones de asentamiento de
las distintas instalaciones y edificaciones existentes y propuestas y las minimas obras de
relleno que se proponen para nivelar la plataforma del establo y el sendero de conexidn
enftre los extremos (Norfe y Sur) del mismo.

5.4.2.- RED VIARIA-APARCAMIENTOS. (Planos I1.3 y 11.4)

La red viaria interna de la finca mantiene las caracternisticas actuales de servicio a
los diferentes niveles de acceso del conjunto de las instalaciones y la ordenacién de las
quince plazas de aparcamiento dispuestas en la zona de vialidad y aparcamientos.
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5.4.- EDIFICACION.

5.5.1.- EDIFICACION. ESTADO ACTUAL

La propuesta edificatoria planteada, al igual que el resto de los aspectos que
caracterizan la ordenacién prevista en este Plan Especial (Zonificaciéon de usos, rasantes,
red viaria...), se sustenta en las condiciones preexistentes que seguUn los trabagjos
elavorados se ajustan a las siguientes condiciones de edificacién y uso:

CASERIO POKOPANDEGI

Sup. techo Edificabilidad/Usos
m?(t) m2(tc)
Ind.Agraria  vivienda elem. Comunes vacante

TOTAL
P-S 322,60 206,85

206,85
P-B 592,45 409,85

409,85
P-I 595,45 224,95 314,20 15,20

554,35
P-BC 565,05 88,45 15,50 281,30
385,25
TOTAL 930,10 314,20 30,70 275,25
1.550,25
Nota:

m?(tc) superficie de techo computable

- En las plantas sétano y baja se ha considerado laedificabilidad en los terminos establecidos en el Art.31.3
de las NN.UU.GG del PGOU.

- Enlas plantas B, I y BC se han computado los espacios abiertos al 50%.

- En la planta BC se ha computado la superficie de techo con altura superior a 1,8m.

ESTABLO
Sup. techo Edificabilidad/Uso
m?2(t) m2(tc)
Agropecuario

P-B 421,44 421,44

P-I 861,80 861,80

TOTAL 1.283,24

Nota:

m?(tc) superficie de techo computable.
- Se ha descontado de la superficie de ocupacién de la P-B la superficie del alero existente (97,80 m?) que
participa de la superficie de ampliacion futura segun las alineaciones indicadas.
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OILATEGIA
Sup. techo
m?(t)
P-B 65
ATSEDENA
Sup. techo
m?(t)
P-S 112,60
P-B 112,60
TOTAL 225,20
Nota:

Edificabilidad/Uso
m?2(tc)
Agropecuario (vacante)

65

Edificabilidad/Uso
m?2(tc)
vivienda

65
112,60

177.60

- La vivienda unifamiliar “Atsedena” (1974) no se computa a los efectos establecidos en Art, 74.6 de las
NN.UU.GG del PGOU por tratarse de una vivienda existente no adscrita registralmente a la explotacion.

De las cifras de las edificabilidades totales existentes por los usos establecidos resulta

INJON

Agropecuario+ Ind. agraria

Vivienda

2.278,34
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5.5.2.- EDIFICACION. PROPUESTA
De las cifras de las edificabilidades totales existentes para los usos establecidos vy las
condiciones de edificabilidad asignadas por PGOU resulta:

Edificabilidad PGOU Art.74
Ampliacién
Actual permitida
m2(tc) m2(tc) m2(tc)
usos
Agropecuario+ Ind. agraria 2.278,34 3.682,50 (10%Sup.) 1.404,16
Vivienda 314,20 350 35,80
Hospedaje 150 (600-650) 150

A continuacion se expresan las condiciones de la edificacién propuesta reseiando la
edificacién existente y la propuesta.

CASERIO POKOPANDEGI

Edificabilidad/Usos

m?2(tc)
Ind.Agraria Vivienda TOTAL
P-S 206,85 206,85
P-B 409,85 409,85
P-I 232,55 321,80 554,35
P-BC 385,25 385,25
TOTAL 1.234,50 321,80 1.556,30

Nota:

La superficie de elementos comunes de la planta primera se han asignado al 50% a las superficies de cada
Uso.

El edificio no dispone de ampliacién de la edificabilidad, unicamente se establece la asignacion de usos a
las superficies edificadas existentes.

ESTABLO
Edificabilidad/Uso Agropecuario
m?(tc)
Actual Ampliacién TOTAL
P-B 421,44 976 1.397,44
P-l 861,80
TOTAL 1.283,24 976 2.259,24
Nota:

No se considera edificabilidad la superficie del nuevo foso de purines bajo rasante.
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OILATEGIA
Edificabilidad/Uso industria agraria
Actual Ampliacién TOTAL
P-B 65 55 120
TOTAL 65 55 120

La vivienda unifamiliar “Atsedena” (1974) no se computa a los efectos establecidos
en Art, 74.6 de las NN.UU.GG del PGOU por tratarse de una vivienda existente no adscrita
registralmente a la explotacion.

De las cifras de las edificabilidades totales propuestas por los usos establecidos en los
edificios resulta

Edificabilidad
Total PGOU (Art.74)
m?2(tc) m?2(tc)
usos
Agropecuario+ Ind. agraria 3.613,74 < 3.682,50
- Pokopandegi 1.234,50
- Establo 2.259,24
- Oilategia 120,00
Vivienda(n®) 321,80(2viv)) < 350 (2viv)
-Pokopandeg 321,80(2viv)

6.- CONDICIONES DE GESTION Y EJECUCION

6.1.- CLASIFICACION. ZONIFICACION. FINCAS INICIALES. TITULARIDAD.

La totalida del dmbito del Plan Especial estd adscrito a la categoria de Suelo no
urbanizable (Plano I1.1.2 Clasificacion del suelo. PGOU) en la zona global”D.10 Rural de
proteccién especial” (Plano I.1.1 Zonificacién Global. PGOU) sin ningun condicionante
superpuesto que supongan la afeccién a disposiciones legales, planes o proyectos
especificos, mencionados en el “Art 17 .-Régimen general de edificacion, uso y dominio
de la zona global “D.10 Rural de proteccidn especial” siendo, por tanto, de aplicacién,
las determinaciones contenidas en el citado articulo y referidas a los apartados; “2.-
Régimen general de edificacion”, “3,. Régimen general de uso” y “4.- Régimen juridico”.

La finca que configura el dmbito del Plan Especial es la (Ref.Catastral)320969 Y"
Pokopandegi.
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Consta de las 4 parcelas ya descritas anteriormente:

FINCA PARCELA TOPONIMO SUPERFICIE
Catastro Reciente
Medicién

320969Y 05-087 Pinudia 10.028 m? 10.251 m?
320969Y 05-267 ATSEDENA 2.736 m? 2.795 m?
320969Y 05-324 POKOPANDEGI 1 1.927 m? 1.927 m?
320969Y 05-091 POKOPANDEGI 2 21.400 m? 21.852 m?

TOTAL FINCA POKOPANDEGI 36.091 m2 36.825 m?

SUPRFICIE TOTAL DEL AMBITO 36.825 m?

La fitularidad de toda la finca y sus instalaciones es PRIVADA.

La finca no podrd ser segregada y quedard a todos los efectos (registrales,etc.)
vinculada las edificaciones y usos previstos.

6.2.- GESTION Y EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL.

El régimen de ejecucion del Plan Especial se ajustard a las determinaciones
contenidas en el “Art.108.- Régimen de ejecucién del Planeamiento en el suelo no
urbanizable” (apartados 2. D, E, F, Gy H) y"Art.119.- Ejecucion de la edificacién e
implantacién de actividades autorizadas en el suelo no urbanizable™, de las
NN.UU.GG del PGOU de Donostia.

- Lainiciativa del Plan ha sido asumida por la “Goenaga Esnekiak, S.L.".

La ejecucion de las previsiones del Plan Especialdel se efectuard mediante la
redaccion y framitacion de los correspondientes proyectos de edificacién y de
obras complementarias de urbanizacidn necesarios para la obtencidén de las
correspondientes licencias urbanisticas municipales.

- La actividad que se desarrolle en las obras e instalaciones previstas estard
igualmente sometida a la tramitacién del correspondiente proyecto de
actividad y a lo establecido en el “Decreto 515/20009, de 22 de septiembre,
por el que se establecen las normas técnicas, higiénico sanitarias vy
medioambientales de las explotaciones ganaderas”.

6.3.- PLAN DE ETAPAS. GESTION DE LA EJECUCION
El Plan prevé el desarrollo de las propuestas en un horizonte temporal de diez (10)
anos.

FASE 1: 5 anos

En este periodo se establece como objetivo alcanzar el desarrollo de las actividades
previstas en el establo y a zona de Zabalegi y Bentatxiki.

La relacion de todas las actuaciones previstas se ajustard a los siguientes conceptos:

- Ampliacién del Establo
- Legalizacién del Caserio Pokopandegi.
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- Obras complementarias de urbanizacion:
-Accesos generales y aparcamiento de vehiculos fase 1
-Acondicionamiento de la ladera Este (rellenos accesos y plantaciones de
arbolado)

FASE 2: 10 anos
En esta fase se completan las previsiones de edificaciéon del establo, la ampliacion
y mejora de la industria agraria auxiliar (Oilategia) y la urbanizacién complementaria de

los espacios circundantes.

- Edificio Establo
- Edificio Oilategia

- Obras complementarias de urbanizacion:
Viario de comunicacién interna y aparcamiento de vehiculos fase 2.

7.- INFRAESTRUCTURAS. REDES DE SERVICIO

7.1.- RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

La finca Pokopandegi dispone en la actualidad de una acometida de suministro de
agua potable municipal de didmetro (@ 50.8) y caudal suficientes.

No se prevé la necesidad de ampliacion del servicio general salvo las intervenciones
de distribucién interna que pudieran precisar para el suministro al nuevo local del
Oilategia y las ampliaciones de la instalacién en los proyectos de edificacion del establo.

7.2.- RED DE SANEAMIENTO DE AGUAS

Las instalaciones de la finca Pokopandegi disponen de una acometida a lared
municipal de saneamiento de aguas fecales que inicia el ramal de vertido de hacia la
zona industrial de Igara.

Con una seccidon de @ 300mm constituye una infraestructura suficiente para las
necesidades de evacuacion de las instalaciones de la industria agraria auxiliar y las
viviendas existentes en la finca.

No se prevé la necesidad de ampliacion del servicio que cubre las necesidades de
las actividades y usos, no ganaderos,

La regulacién de los purines y el estierco generado por la actividad agropecuaria
estd sometido a las condiciones que establezca el proyecto de actividad de la
explotacidn en cumplimiento de lo establecido en el Decreto 515/2009, de 22 de
septiembre, por el que se establecen las normas técnicas, higiénico sanitarias vy
medioambientales de las explotaciones ganaderas”.

7.3.- REDES DE ENERGIA ELECTRICA Y TELECOMUNICACIONES.

La finca dispone de las acometidas generales necesarias para disponer de energia
electrica en baja tensién y los servicios de de telefonia y telecomunicaciones necesarios
para el suministro de los servicios que consideren necesarios.

Al tratarse de una iniciativa privada en suelo no urbanizable no existe
reglamentacion alguna que exiga la implantacion de los servicios propios del suelo
urbano salvo los relacionados con el medio ambiente (saneamiento y control de las
aguas fecales).
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ANEXO 01.-Cumplimiento del Real Decreto 173/2010 y del Decreto 68/2000, de 11 de
abril, del Departamento de Ordenacion del Territorio, Vivienda y Medio
Ambiente, por el que se aprueban las normas técnicas sobre condiciones de
accesibilidad de los entornos urbanos, espacios publicos, edificaciones y
sistemas de informacién y comunicacion.

1.- CONDICIONES TECNICAS SOBRE ACCESIBILIDAD EN EL ENTORNO URBANO (ANEJO Il D
68/2000, de 11 de Abril)

1.1.- CRITERIOS DE ORDENACION.

Las determinaciones del presente Plan Especial “Pokopandegi” han sido
adaptadas a las exigencias minimas establecidas en el Anejo Il del Decreto 68/2000, de
11 de Abril en los aspectos que le corresponden.

1.2.- CONDICIONES PARA LA REDACCION DE PROYECTOS Y EJECUCION DE LAS
OBRAS COMPLEMENTARIAS DE URBANIZACION.

La totalidad de los Proyectos de obras complementarias de urbanizacién que se
redacten en desarrollo del presente Plan Especial adaptardn sus caracteristicas de disefio
y soluciones constructivas a las normas que les afecten, contenidas en el Anejo Il del
citado Decreto 68/2000.

1.3.- CONDICIONES PARA LA REDACCION DE PROYECTOS Y EJECUCION DE LOS
EDIFICIOS.

La totalidad de los Proyectos de edificacion que se elaboren en desasarrollo del
presente Plan Especial se adaptardn a las exigencias normativas que le correspondan en
cada caso y que estdn contenidas en el Anejo lll del-citadp decreto y en la DB-SUA
delCTE.

Donostia / San Sebos‘ri@g, Octubre de 2021

B —

Fdo.: J. M. Toledo E’rxepore.— Arquitecto

|

[
.
Fdo.: Nikolds Barandiaran Con’rrerosf‘ﬁ[\r, ‘ui‘re

~
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ANEXO.02: INFORME DE IMPACTO EN FUNCION DEL GENERO.

1.- INTRODUCCION.

El objeto de este informe es el de evaluar el Plan Especial "POKOPANDEGI” del
desde la perspectiva de sus posibles impactos en funcidon del genero, de conformidad
con las previsiones establecidas en las disposiciones mencionadas en el siguiente
epigrafe.

2.- MARCO GENERAL DE ELABORACION DE ESTE INFORME.

Este informe se elabora en el marco general conformado por, enfre otras, las
disposiciones siguientes:

Promovidas por la Administracion del Estado:

- Ley paralaigualdad efectiva de mujeres y hombres, de 22 de marzo de 2007
(Ley 3/2007).

- Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, de 30 de octubre
de 2015 (RDL 7/2015) (articulos "20.1.c", etc.).

Promovidas por la Administracién de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco

- Ley 4/2005, de 18 de febrero, para la lgualdad de Mujeres y Hombres,
promovida en la CAPV.

- Las Directrices aprobadas por el Consejo de Gobierno del Gobierno Vasco
mediante la resolucién 40/2012.

3. EL AMBITO AFECTADO POR LA ORDENACION DEL PLAN ESPECIAL. OBJETIVOS Y
PROPUESTAS GENERALES.

El Plan Especial que se ha elaborado tiene como Unico fin la ordenaciéon de la finca
Pokopandegi al objeto de determinar las condiciones de edificacion y uso de la misma,
acogiendose a la excepcionalidad que determina el PGOU de Donostia en los casos,
justificados y convenientes, de las explotaciones agropecuarias-forestales que precisan
de otros pardmetros diferentes de los establecidos en el mismo con cardcter general.

4.-JUSTIFICACION DE LA AUSENCIA DE RELEVANCIA DEL DOCUMENTO DESDE EL PUNTO DE
VISTA DEL GENERO.

4.1.- MOTIVOS.

Las propuestas de ordenacion pormenorizada del Plan Especial carecen de
relevancia desde el punto de vista del género en atencion, entre otfras, a las razones
siguientes:

De conformidad con lo establecido en el apartado "2.1.a"de la Directriz Primera
(Resoluciéon 40/2012)
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1) Los proyectos de disposiciones de cardcter general, a saber, proyectos de
normas juridicas con rango de ley o de reglamento, han de ir acompanados del
Informe de Impacto en Funcion del Género, con excepcion de los siguientes:

a) Aquellos que carezcan de relevancia desde el punto de vista del género,
porque su incidencia en la situacion de mujeres y hombres sea nula o minima,
entre los cuales se incluirdn en todo caso los proyectos que no afecten a los
derechos e intereses legitimos de los ciudadanos o ciudadanas. En este caso el
érgano competente para elaborar la norma deberd emitir, en lugar del Informe
de Impacto en Funcion del Género, un informe donde se justifique debidamente
la ausencia de relevancia desde el punto del vista del género, en los términos
previstos en el anexo Il a estas directrices, y Emakunde-Instituto Vasco de la Mujer
a su vez habrd de evacuar su correspondiente informe de verificacion.

Considerado en ese contexto, el objetivo del Plan Especial no constituyen
disposiciones de cardcter general ni se corresponden con proyectos de normas juridicas
con rango de ley o de reglamento.

El Plan Especial trata Unicamente de ordenar pormenorizadamente la finca de
propiedad privada de la empresa “Goenaga Esnekiak, S.L.".

Debido a ello, cabria concluir que el expediente no requiere el citado Informe.

El Plan Especial y sus propuestas no inciden en cuestiones relacionadas y/o
condicionadoras del acceso de hombres y mujeres a los recursos y a las actividades:
servicios; equipamientos; asociaciones y organizaciones socio politicas : actividades
culturales y medios de comunicacion; la educacién en sus distintos niveles; becas; el
frabajo y el empleo; otros derechos bdsicos (salud, vivienda ..); la composicion de
comisiones, enfidades , tribunales; etc.

4.2.- CONCLUSIONES.

En atencién a lo expuesto, el Plan Especial “POKOPANDEGI" y sus propuestas no
inciden de manera diferenciada en hombres y mujeres y en cuestiones relacionadas con
la igualdad de trato y oportunidades enfre hombres y mujeres vy, por tanto, carecen de
afecciones e impacto en materia de género.

Donostia/San Sebastidn, Oc’rubrF de 2021 l
[

~Rdo: J. M. Toledo Etxepare.- A bif%p’ro
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ANEXO.03: INFORME DE EVALUACION DEL IMPACTO SOCIOLINGUiSTICO.

1.- INTRODUCCION:

La Ley 2/2016, de 7 de abril, de Instituciones Locales de Euskadi, en su articulo 7
dedicado a las "competencias de las entidades locales y de los municipios respecto del
uso del euskera '; establece en su apartado 7° lo siguiente:

"En el procedimiento de aprobacién de proyectos o planes que pudieran afectar a
la situacion sociolingUistica de los municipios se evaluard su posible impacto respecto a la
normalizacién del uso del euskera, y se propondrdn las medidas derivadas de esa
evaluacidén gue se estimen pertinentes."

El articulo 7 de la Ley 2/2016 normativiza las competencias de los municipios
respecto del uso del euskera, atribuyéndoles competencia para fomentar su uso y
normalizacién en los servicios municipales, asi como de fomentar y dinamizar el uso del
euskera en su dmbito territorial.

Asi lo viene a proclamar en su Predmbulo al significar que el texto legal recoge,
colocdndolo en un lugar preeminente de la ley, el tfratamiento del euskera, lengua
propia del pueblo vasco, en el dmbito de la Administracion local de la Comunidad
Autdébnoma de Euskadi.

Ello se refleja en la clara opcién de la ley por un modelo cultural y lingUistico propio
en las relaciones locales, con una apuesta clara por la preservaciéon, asentamiento y
desarrollo del euskera, para gue la Administracion local vasca pueda ser realmente
euskaldun, con todo lo que ello implica; por ejemplo, que el euskera pueda ser su lengua
normal de trabagjo, y que su conocimiento no se quede, como ocurre en numerosas
ocasiones, en una mera exigencia formal para el acceso al empleo local. En este sentido,
la Administracion local debe ser ejemplo y guia de su plena recuperacién, y ello pasa por
la apuesta clara de la misma una progresiva euskaldunizacidon de su funcionamiento
(literalmente extraido del Preédmbulo) .

De ahi que la ordenacion del territorio -y su traslacién al urbanismo- tiendan a velar
por la cooficialidad efectiva del euskera en el espacio fisico, en los hdbitats o nicleos de
convivencia, mediante las medidas que resulten oportunas en cada caso.

2. INCIDENCIA DEL PLAN ESPECIAL “POKOPANDEGI" EN LA REALIDAD SOCIO-
LINGUISTICA

Cuanto queda formulado en el apartado anterior tiene su razdén de ser en aquellos
programas, planes y documentos de cardcter y naturaleza territorial y / o urbanistica
cuya sola formulaciéon y entrada en vigor, por si misma, ofrece capacidad suficiente para
regular, distribuir y programar los flujos de crecimiento-movimiento ocupacién del territorio
por parte de la poblacidon a escalas o magnitudes que afecten a un significativo nimero
de habitantes.

Centrdndonos en el nivel municipal, la incidencia del urbanismo en la realidad socio
-lingUistica del municipio tiene su momento procesal de andlisis y diagndstico en el marco
de los ciclicos procesos de revision de planeamiento general no en el desarrollo puntual,
parcial y limitado a una finca y empresa del municipio de Donstia.
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En el caso del presente documento y debido a su cardcter de desarrollo
pormenorizado de iniciativa y dmbito particular, no existe incidencia alguna en la
realidad socio-lingUistica de la comunidad ni altera los objetivos estructurales del
Planeamiento General del Municipio. Por todo ello cabe considerar suficiente el mandato
establecido de su difusion y publicacion en las dos lenguas oficiales garantizando asi que
los ciudadanos sean informados y atendidos en la lengua oficial que elijan.

A

Donostia/San Sebastidn, Octubre de 202

Fdo.: Nikolas Barandiaran Conftreras.- Arquitécto.
V
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