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2 OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA PLANIFICACION

21  ANTECEDENTES

El drea Ugaldeguren | dispone de un Plan Parcial aprobado definitivamente el afio 1984. Este Plan Parcial
reglamenta el uso de los terrenos y edificaciones en el secotr industrial, segin las determinaciones
contenidas en la “Modlificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Bilbao y su comarca en el
sector Ugaldeguren”.

En el Plan Parcial de 1984 se establecen los usos autorizados en el drea. Concretamente el articulo 15
de la Normativa del Plan Parcial enumera como usos autorizados los siguientes:

“Art.15. Enumeracion de los usos autorizados por el Plan General:

De acuerdo con las determinaciones del Plan General de Ordenacion Urbana de Bilbao y su Comarca
prevista para el Sector Industrial Ugaldeguren, los usos autorizados son los que se relacionan a
continuacion:

- Uso de industria: se admiten los pequefios talleres, industria de servicio, industria incompatible
con las viviendas, almacenes y garajes, los cuales deberdan cumplir las medidas correctoras que
para cada caso concreto se les imponga en la concesion del permiso de actividad.

- Uso de viviendas: se admite como mdximo dos viviendas por cada establecimiento industrial,
destinadas exclusivamente a vigilantes de la fdbrica.

- Otros usos: solo se autorizan aquellos otros usos de cardcter complementario tal como quedan
determinados en el Reglamento de Planeamiento”.

El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio de Derio son las Normas Subsidiarias
de planeamiento urbanistico (Revision "98), Texto refundido — marzo 2.004, (en adelante NNSS),
aprobadas definitivamente, y es en base a las directrices de dicha figura del planeamiento en las que se
elabora la Modificacion Puntual objeto de andlisis.

El drea Ugaldeguren | se encuentra clasificado en el planeamiento vigente como suelo urbano
consolidado (Planos 02. Clasificacion y 08 Ordenacion del suelo urbano consolidado), calificado como
suelo urbano productivo (Plano 06-a Calificacion y usos globales).

La Normativa del Texto Refundido vigente incluye las siguientes determinaciones referidas al ambito:

Art. 125 ZONA INDUSTRIAL CONSOLIDADA

DEFINICION Comprende a las dreas industriales consolidadas en las que no se prevé una renovacion en el
dmbito temporal de vigencia de las NN.SS., pero en las que podrian realizarse obras de reforma
y consolidacion o de sustitucion y nueva edificacion.

DELIMITACION | Es el drea sefialada por la trama correspondiente en el plano n°08 ORDENACION SUELO
URBANO CONSOLIDADO

Superficie minima de parcela | La actual

PARAMETROS | Altura mdx. de la edificacién | La actual y/o hasta 7 m. al alero y 10 m. a cumbrera

URBANISTICOS | Superficie mdx. de techo La actual. Se autorizan entre plantas hasta un max. del 39%

de la superficie ocupada actual
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Ocupacion madxima La actual y/o hasta el 50% de la superficie de la parcela
privada

Alineaciones En casos de sustitucion de la edificacion existente, se fijardn
mediante un Estudio de Detalle

Para todo el resto de condiciones se aplicard lo dispuesto en las Ordenanzas del Plan Parcial
OTRAS “Ugaldeguren”
CONDICIONES | Se establece un retiro minimo de la edificacion de 12 m. con respecto al rio Asua a su paso por

la zona industrial

USOS PRINCIPALES B) Uso productivo
Usos USOS PERMITIDOS C) Uso terciario T.1 - Oficinas
USOS PROHIBIDOS A) Uso residencial

Art. 126 AREAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO

B. Suelos urbanizables en origen

DEFINICION Se trata de dreas de planeamiento que en su momento fueron suelos urbanizables y cuya
regulacion a un documento aprobado con anterioridad a la redaccion de las presentes Normas
Subsidiarias. En realidad, se trata de suelos ya consolidados como URBANOS.

DELIMITACION | Es el drea sefialada por la trama correspondiente en el plano n07 SUELO URBANO Y SUELO
URBANIZABLE, Unidades de Planeamiento y Gestion

* SECTOR INDUSTRIAL “UGALDEGUREN”

DEFINICION Corresponde a las dreas industriales incluidas en el admbito del Poligono 1 del Plan Parcial

Industrial Ugaldeguren, actualmente desarrollado

PARAMETROS | Los establecidos en el Plan Parcial Ugaldeguren ya aprobado
URBANISTICOS

En la actualidad se estd procediendo a la revisidén de las Normas Subsidiarias, mediante un nuevo Plan
General de Ordenacién Urbana que cuenta con un acuerdo de aprobacion inicial con fecha de 28 de
enero de 2021.

22  OBIETIVOSY CRITERIOS

La Modificacion del Plan Parcial del poligono Ugaldeguren | tiene como objeto ampliar los usos
autorizados en suelo industrial a fin de permitir, ademas de los usos previstos en su articulo 15, el uso
de equipamiento deportivo, asi como los usos comercial y hosteleros.

Esta actuacién definird nuevos usos permitidos con el fin de dar cabida a nuevas dotaciones que se
adapten a los cambios y demandas de la sociedad, como ya se ha realizado en la mitad del mismo
poligono perteneciente al municipio de Zamudio.

Actualizada la terminologia y la definicién de los usos de acuerdo al punto 4. Clasificacidon y contenido
de los usos del planeamiento vigente, la definicion de los usos permitidos segin la normativa del
planeamiento vigente es la siguiente:

Es el que se desarrolla en los edificios destinados al alojamiento estable de personas

R.6- Vivienda aneja.
uso

Es la vivienda tnica destinada al personal encargado de la vigilancia y/o conservacion de
RESIDENCIAL

una instalacion, y se admite Unicamente como uso complementario a otro principal,

formando parte de su cuerpo edificatorio o, en el interior de la parcela.
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Es el correspondiente a la produccidn, transformacion y almacenaje de materias y productos
elaborados, asi como aquellas actividades relacionadas con explotaciones agropecuarias

P.1- Industrial compatible con la vivienda.

Comprende aquellas actividades industriales no calificadas por el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas y aquellas calificadas que, por no
considerarse incompatibles con la vivienda, se recojan expresamente en las presentes N.S.M.
o en las Ordenanzas Municipales que puedan aprobarse al efecto.

En este uso se integran la actividad artesanal y de manufactura y la de talleres de servicio y
reparacion. En la industria artesanal y de manufactura se incluyen a titulo de ejemplo; la
joyeria y bisuteria; instrumentos musicales; laboratorios fotogrdficos, juguetes y juegos;
articulos metdlicos; instrumentos de precision, dpticos y fotogrdficos; relojeria; papel y artes
grdficas; alimentacion y tabaco, etc.

En la industria de talleres de servicio y reparacion, se incluyen a titulo de ejemplo: los
servicios de lavado y engrase; talleres de reparacion mecdnica de vehiculos turismos
(excepto chapa, pintura banco de pruebas de motores); talleres de reparacion y
mantenimiento de bienes y productos no incluidos en la industria artesanal y
manufacturera; fabricacion de mdquinas y ordenadores; fabricacion de maquinarias y
material eléctrico, fabricacion de material electrdnico; fabricacion de accesorios del

Uso automovil; fabricacion de pequefios electrodomésticos, etc.

PRODUCTIVO

P.2- Industrial incompatible con la vivienda.

Comprende aquellas actividades industriales calificadas por el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, tales como talleres de reparacion mecdnica
dedicados a chapa, pintura o banco de prueba de motores, transformacion o produccion de
minerales, transformacion de metales, industria quimica, fabricacion de mdquina-
herramienta y equipos mecdnicos y, en general, todas las actividades no incluidas en la
Sistuacion P.1

P.3- Almacén compatible con la vivienda.

Almacén sin comercio al por mayor, que comprende aquellas actividades dedicadas al
almacenamiento de materias, bienes o productos inocuos calificados como molestos,
siempre que cumplan con las medidas correctoras correspondientes.

En estos locales se podrdn efectuar operaciones secundarias como empaquetado,
etiquetado, etc., necesarias para realizar la distribucion.

Comprende asi mismo la actividad de almacén con comercio al por mayor, que incluye
aquellas actividades dedicadas al almacenamiento y venta al por mayor de productos
inocuos o calificados como molestos, siempre que cumplan las medidas correctoras
correspondientes y, en general, los almacenes sin servicio de venta directa al publico.

P.4- Almacén incompatible con la vivienda.
Comprende aquellas actividades dedicadas al almacenaje y venta al por mayor de bienes y

productos que hacen que la actividad sea calificada como insalubre, nociva o peligrosa

T.1- Oficinas

Comprende las actividades dedicadas a oficinas de intermediarios profesionales, entidades
USO TERCIARIO | bancarias, despachos y consultas profesionales, estudios, gestorias, agencias, sedes sociales
o técnicas de empresas, compaiiias de seguros, servicios de arrendamiento u oficinas en
general.
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G.1- Garajes de uso particular.
Son los dedicados exclusivamente a guardar turismo y camionetas pertenecientes a los
moradores de edificios de viviendas o usuarios de locales radicados en los mismos.

G.2- Garajes de uso colectivo

Son los destinados a guardar turismo, furgonetas, camionetas, camiones, autobuses en
edificios destinados exclusivamente a tal fin. La diferencia con el uso Aparcamientos, es que
USO GARAJE aquel caso se trata de un uso independiente y no vinculado ni al servicio de otro uso.

Los garajes dedicados a la reparacion de vehiculos serdn considerados como locales
industriales y deberdn ajustarse a sus normas.

En todo grupo de viviendas y locales comerciales serd obligatorio construir garajes
aparcamiento, previendo como minimo una parcela por vivienda y una parcela por cada 72,-
m?.de locales de otros usos. Las condiciones de disefio se establecen en el articulo 95 de las

Normas Urbanisticas.

La Modificacién del Plan Parcial mantiene como usos permitidos los anteriormente citados, e incluye
como nuevos usos permitidos los que se citan a continuacion:

T.2- Comercio al por menor.

Comprende los locales dedicados al comercio de alimentacion, bebidas, tabacos, textil
confeccion, farmacia, perfumeria, drogueria del hogar, equipamiento del automovil,
USO TERCIARIO | librerias, papelerias, imprenta, los servicios de reparaciones de pequefia maquinaria,
electrodomésticos y bienes de consumo, asi como servicios de tintoreria, lavanderia,
peluqueria, instituto de belleza y andlogos, comprendiendo también los servicios de
hosteleria como restaurantes, bares, tabernas, cafeterias, pubs, etc.

E.3- Deportivo.
uso En esta categoria se incluyen los campos y locales destinados a la prdctica, ensefianza o
EQUIPAMIENTO | exhibicion del deporte, como polideportivos e instalaciones deportivas, cubiertas o no,
gimnasios, etc.

S.3- Aparcamiento.

Comprende los espacios destinados exclusivamente al estacionamiento de vehiculos, no

estando vinculados, ni al servicio de otro uso. La diferencia con el uso de garaje es que éste

es un local destinado al estacionamiento de vehiculos, pero vinculado y al servicio de otro
uso principal.

Para la obtencion del permiso de edificacion de edificios y locales de estos grupos se tendrd

en cuenta su importancia, caracteristicas del emplazamiento, cardcter de la zona y molestias

o acumulaciones de trdnsito que puedan originar y prevision de los aparcamientos segun las

USO SERVICIOS | N.5.M.

e Accesos interiores: Todos los accesos y circulaciones interiores de utilizacion de
utilizacion por el publico tendrd una anchura de, al menos, ciento treinta (130)
centimetros. La dimension minima de la anchura de las hojas de las puertas de paso
para el publico serd de ochocientos veinticinco (825) milimetros.

e FEscaleras: El numero de escaleras entre cada dos pisos serd de una por cada
quinientos (500) metros cuadrados de superficie en el piso inmediatamente
superior, o fraccion mayor que doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, que
se localizardn en los lugares que provoquen menores recorridos.
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Ascensores: Cuando el desnivel a salvar dentro del local sea superior a ocho (8)
metros se dispondrd un aparato elevador por cada quinientos (500) metros
cuadrados sobre su altura.

Altura libre de pisos: La distancia minima de suelo a techo serd, en edificios de uso
exclusivo, de trescientos (300) centimetros como minimo. En los edificios con otros
usos, serdn las que sefialan las normas de aplicacion en la zona en la que se
encuentre, siendo siempre de trescientos (300) centimetros como minimo para las
plantas que tengan su piso por debajo del nivel del suelo o en contacto con él. Se
dispondran de los siguientes servicios sanitarios: Hasta cien (100) metros
cuadrados, un retrete y un lavabo,; por cada doscientos (200) metros cuadrados
mds o fraccion superior a cien (100), se aumentard un retrete y un lavabo,
separdndose, en este caso, para cada uno de los sexos.

En ningun caso podrdn comunicar directamente con el resto del local, para lo cual deberd
instalarse un vestibulo o espacio intermedio.

En resumen, la modificacién del articulo 15 del Plan Parcial supondria establecer como usos principal y

permitidos los siguientes usos:

USOS VIGENTES HASTA AHORA

AMPLIACION DE USOS

USO PRINCIPAL

Uso productivo

Uso Terciario (T.1- Oficinas)

Uso Terciario (T.2)

USOS PERMITIDOS

Uso residencial (R.6- Vivienda aneja)

Uso Equipamiento (E.3 - Deportivo)

Uso Garaje (G.1y G.2)

Uso Servicios (S.3- Aparcamiento)

Actualizada la terminologia y la definicion de los usos en relacion con la utilzada en el Plan Parcial de

1984, el objetivo de la Modificacién se concreta en la reformulacion del articulo 15 del Plan Parcial, que

quedaria redactado de la siguiente manera:

“Art.15. Enumeracion de los usos autorizados por las Normas Subsidiarias vigentes

De acuerdo con las determinaciones de las Normas Subsidiarias de planeamiento urbanistico de Derio (Revision
“98) Texto refundido (marzo 2004) para el Plan Parcial Ugaldeguren, Poligono 1, los usos autorizados son los que

se relacionan a continuacion:

USO PRINCIPAL Uso productivo

P.1- Industrial compatible con la vivienda
P.2- Industrial incompatible con la vivienda
P.3- Almacén compatible con la vivienda
P.4- Almacén incompatible con la vivienda

Uso Equipamiento

E.3- Deportivo

Uso Terciario

T.1- Oficinas
T.2- Comercio al por menor

USOS PERMITIDOS Uso residencial

R.6- Vivienda aneja

Uso Servicios

S.3- Aparcamientos

Uso Garaje

& ekolur

G.1- Garaje de uso particular
G.2- Garaje de uso colectivo
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