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| ) Efectos ambientales previsibles

La identificacién y valoracion de los impactos deriva de la interaccion entre
los elementos del inventario ambiental y las acciones del presente Plan
Especial susceptibles de generar impactos. La magnitud de la afeccidon
debe estimarse teniendo en cuenta la calidad y la cantidad de los recursos
afectados directa, o indirectamente por el Plan Especial.

Para la valoracion de impactos se aplica la metodologia del Reglamento
vigente, que bdasicamente compara la situacién actual frente a una
situacién futura con medidas correctoras.

Ademads, se jerarquizan los impactos ambientales identificados vy
valorados, para conocer su importancia relativa. Asimismo, se efectla una
evaluacion del impacto global. La terminologia usada en la calificacién de
los impactos se ajusta a la expresada en la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental, modificada por la ley 9/2018.

6.1- Metodologia para la caracterizacion y valoracion de

iImpactos

Segun la legislacion vigente (Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental), el proceso a seguir para la caracterizacién vy
valoracion de impactos es el siguiente:

Se incluird la identificacidon, cuantificacion y valoracion de los efectos
significativos previsibles de las actividades proyectadas sobre los aspectos
ambientales indicados en el apartado anterior.

Necesariamente, la identificacién de los impactos ambientales derivara del
estudio de las interacciones entre las acciones derivadas del Plan Especial
y las caracteristicas especificas de los aspectos ambientales afectados en
cada caso concreto, incluido el paisaje en los términos del Convenio
Europeo del Paisaje.

Se distinguiran los efectos positivos de los negativos; los temporales de
los permanentes; los simples de los acumulativos y sinérgicos; los directos
de los indirectos; los reversibles de los irreversibles; los recuperables de
los irrecuperables; los periddicos de los de aparicion irregular; los
continuos de los discontinuos.
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Se indicaran los impactos ambientales compatibles, moderados, severos y
criticos que se prevean como consecuencia de la ejecucidn del Plan
Especial.

La cuantificacién de los efectos significativos de un plan, programa o
proyecto sobre el medio ambiente consistird en la identificacion vy
descripcién, mediante datos mensurables de las variaciones previstas de
los habitats y de las especies afectadas como consecuencia del desarrollo
del plan o programa o por la ejecucion del proyecto.

Se mediran en particular las variaciones previstas en:

— Superficie del habitat o tamafio de la poblacion afectada directa
o indirectamente a través de las cadenas tréficas, o de los
vectores ambientales, en concreto, flujos de agua, residuos,
energia o atmosféricos; suelo, ribera la ria. Para ello se utilizaran,
unidades biofisicas del habitat o especie afectadas.

— La intensidad del impacto con indicadores cuantitativos vy
cualitativos. En caso de no encontrar un indicador adecuado al
efecto, podra disefiarse una escala que represente en términos
de porcentaje las variaciones de calidad experimentadas por los
habitats y especies afectados.

— La duracion, la frecuencia y la reversibilidad de los efectos que el
impacto ocasionara sobre el habitat y especies.

— La abundancia o numero de individuos, su densidad o la extensién
de su zona de presencia.

— La diversidad ecoldgica medida, al menos, como numero de
especies o como descripcion de su abundancia relativa.

— La rareza de la especie o del habitat (evaluada en el plano local,
regional y superior, incluido el plano comunitario), asi como su
grado de amenaza.

— La variacién y cambios que vayan a experimentar, entre otros,
los siguientes parametros del habitat y especie afectado:

e El estado de conservacion.

e El estado ecoldgico cuantitativo.

e La integridad fisica.

e La estructura y funcion.
La valoracion de estos efectos se realizara, siempre que sea posible, a
partir de la cuantificacién, empleandose para ello, aquellas metodologias
contempladas en normas o estudios técnicos que sean aplicacion. La
administracion, a través de su sede electrdnica, pondra a disposicion de
los promotores los documentos necesarios para identificar, cuantificar y
valorar los impactos.
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Se jerarquizan los impactos ambientales identificados y valorados, para
conocer su importancia relativa.

La caracterizacién de los impactos realizada considera los siguientes
criterios:

o Caracter del impacto; hace referencia a su consideracion positiva
0 negativa respecto al estado previo, indica si, en lo relativo a la
faceta de la vulnerabilidad que se esté teniendo en cuenta, la
actuacion es beneficiosa o perjudicial.

o Duracion del impacto, es decir si se trata de un impacto de
caracter temporal o por el contrario es de tipo permanente.

o La proyeccion en el tiempo se refiere a si sucede a corto plazo o
si se alcanza a largo plazo.

o La proyeccion en el espacio a si el impacto es de tipo puntual y
local o por el contrario extenso.

o La reversibilidad tiene en cuenta la dificultad, la posibilidad de
retornar a la situacidn anterior.

o La recuperacion se refiere a si la pérdida puede ser reemplazable
o si la alteracién puede ser recuperable.

o La singularidad del recurso afectado quiere significar la incidencia
sobre cualquier tipo de recurso protegido o escaso en la region.

o La probabilidad de ocurrencia es un modo de medir el riesgo del
impacto sobre todo en aquellas circunstancias no periddicas, pero de
excepcional gravedad.

o La magnitud y el significado informan de la extensién o grado del
efecto producido.

La expresidon de esta evaluacién se concreta en una escala de niveles de
impacto para facilitar la utilizacion de la informacion adquirida en la toma
de decisiones.

6.2 - Identificacion de las acciones y efectos derivados del plan

y sus potenciales impactos.

Se pretenden tipificar aquellas acciones que incidiran directamente sobre
las variables ambientales, contemplando dos etapas en su evolucién.

1.- Fase de Construccion
2.- Fase de Funcionamiento

Las acciones potencialmente impactantes lo son en cuanto inductoras de
una serie de alteraciones del medio. Entre ellas tipoldgicamente destacan
por potencial magnitud y su extension las siguientes:
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FASE DE CONSTRUCCION
e Derribo del edificio actual.
Movimientos de tierras.
Transito de la maquinaria.
Ocupacién del suelo por elementos de obra.
Vertidos accidentales.
Explanaciones.
Incrementos en la generacion de residuos sélidos y liquidos.
Incremento de niveles sonoros.
Aumentos en la emisidn de contaminacién atmosférica.
Aumentos de las demandas de abastecimiento y/o saneamiento.
Construccion de edificio.

FASE DE FUNCIONAMIENTO

Generacion de aguas residuales y residuos.

Aumento de demandas de abastecimiento y/o saneamiento.
Aumento de transito peatonal y motorizado.

Nueva edificacion.

Actividad hostelera.

6.3.- determinacion de los elementos del medio susceptibles de

recibir impactos

Con el fin de identificar los factores ambientales, susceptibles de recibir
impacto, genéricamente la DIRECTIVA 2014/52/UE DEL PARLAMENTO
EUROPEOQO Y DEL CONSEJO de 16 de abril de 2014 por la que se modifica
la Directiva 2011/92/UE, relativa a la evaluacion de las repercusiones de
determinados proyectos publicos y privados sobre el medio ambiente
considera como aspectos minimos a incluir en el analisis:

a) la poblacién y la salud humana;

b) la biodiversidad, prestando especial atencion a las especies y habitats
protegidos en virtud de la Directiva 92/43/CEE y la Directiva 2009/147/CE;
c) la tierra, el suelo, el agua, el aire y el clima;

d) los bienes materiales, el patrimonio cultural y el paisaje;

e) la interaccién entre los factores contemplados en las letras a) a d).
Partiendo de estas determinaciones y de los analisis sectoriales del medio,
se suelen considerar como aquellos factores que potencialmente pueden
sufrir alteraciones los siguientes:
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Suelo

Ocurrencia del riesgo de contaminacion del suelo.

Erosidon y compactacion.

Pérdida de suelo.

Hidrologia/Hidrogeologia

Afeccion a cauces fluviales.

Aumento de la ocurrencia del riesgo de contaminacidon de aguas
subterraneas.

Impermeabilizacion del suelo y disminucion de la capacidad de carga.
Aire

Contaminantes atmosféricos.

Nivel sonoro.

Comunidades faunisticas y floristicas

Afeccidn sobre comunidades floristicas y faunisticas.
Servicios ecosistémicos

Afeccidn a los servicios que proporcionan los ecosistemas.
Paisaje

Calidad paisajistica.

Fragilidad paisajistica.

Medio socioecondmico y humano

Oferta hostelera.

Consumo de recursos (agua, energia).

Movilidad.

Residuos

Generacion de residuos.

Recursos

Consumo de recursos.

Cambio climatico

Efecto isla de calor.

Efecto invernadero.

Una vez identificados los elementos del Plan Especial potencialmente
generadores de impactos, y los elementos del medio susceptibles de
recibirlos, es necesario obtener una valoracidon cruzada de los efectos
sobre las variables ambientales, para lo cual se realizan la Ilamada matriz
de importancia de los impactos.

Mediante este proceso se trata de valorar cualitativamente el impacto
ambiental en funcidn tanto del grado de incidencia del mismo como de la
caracterizacion del efecto.

Los atributos que se establecen para ello son los recogidos en Ley

21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, siendo considerados
los siguientes:
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Signo

Hace alusion al caracter beneficioso (+) o perjudicial (-) de las distintas
acciones que van a actuar sobre las variables del medio consideradas.
Intensidad

Refleja el grado de incidencia de la accién sobre la variable sobre la que
actua. Se caracteriza en una escala con los siguientes intervalos: baja,
media, alta, muy alta y total.

Extension

Refleja el grado de influencia tedrica del impacto con respecto al entorno
que le rodea. Se caracteriza en una escala con los siguientes intervalos:
puntual, parcial, extenso, y total.

Momento

Alude al tiempo que transcurre entre la aparicidon de la accién y el comienzo
del impacto sobre la variable del medio considerada. Se caracteriza en una
escala con los siguientes intervalos: largo plazo (mas de 5 afios), medio
plazo (de 1 a cinco ahos), corto plazo o inmediato (de 0 a 1 ano).
Persistencia

Se refiere al tiempo que, supuestamente, permaneceria el impacto desde
su aparicion y, a partir del cual el factor afectado retornaria a las
condiciones iniciales previas a la accion por medios naturales, o mediante
la introduccién de medidas correctoras. Se caracteriza en una escala con
los siguientes intervalos: fugaz (menos de 1 afio), temporal (entre 1 y 10
afos) y permanente (>10 afios).

Reversibilidad

Se refiere a la posibilidad de reconstruccién del factor afectado por el
proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales
previas a la accion, por medios naturales, una vez deja de actuar sobre el
medio. Se caracteriza en una escala con los siguientes intervalos: a corto
plazo (menos de 1 afio), a medio plazo (entre 1 y 10 afos) e irreversible
(>10 afhos).

Recuperabilidad

Se refiere a la posibilidad de reconstruccion, total o parcial, del factor
afectado por el proyecto, es decir, la posibilidad de retornar a las
condiciones iniciales previas a la accion, por medio de la intervencién
humana (introduccién de medidas correctoras). Se caracteriza en una
escala con los siguientes intervalos: recuperable inmediatamente,
recuperable a medio plazo, mitigable e irrecuperable.

Sinergia

Refleja el reforzamiento de dos o0 mas impactos simples. Se caracteriza en
una escala con los siguientes intervalos: Simple, sinérgico y muy sinérgico.
Acumulacion

Refleja un incremento progresivo en la manifestacidon del efecto, cuando
persiste de forma continuada o reiterada la accién que lo genera. Se
caracteriza en una escala con los siguientes intervalos: simple vy
acumulativo.

Efecto

Se refiere a la relacion causa-efecto, o lo que es lo mismo la forma de
manifestacion del efecto sobre un factor, como consecuencia de una
accioén. Se caracteriza en una escala con los siguientes intervalos: indirecto
y directo.
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Periodicidad

Se refiere a la regularidad de manifestacion del efecto, bien sea de manera
ciclica o recurrente, de forma impredecible, o de forma constante en el
tiempo. Asi se caracteriza en una escala con los siguientes intervalos:
periddica, irregular y continua.

Importancia

Se obtiene como resultado del sumatorio ponderado de las anteriores
variables y responde a la siguiente formula:

I= (3I+2EX+MO+PE+RV+SI+AC+EF+PR+MCQC)

Con el fin de poder visualizar las interrelaciones entre los efectos del Plan
Especial, se elabora una tabla en donde se reflejan los intervalos que se
han establecido para caracterizar impactos, mediante las matrices de
caracterizacion; y el valor de estos intervalos, para poder realizar la matriz
de importancia de impactos. Mediante este proceso se trata de valorar
cualitativamente el impacto ambiental en funciéon tanto del grado de
incidencia del mismo como de la caracterizacién del efecto.

Valor Valor
Impacto beneficioso + | Baja B 1
Impacto perjudicial - Media M 2
Alta A 4
Muy alta MA 8
Total T 12
EXTENSION(EX) = MOMENTO(MO)
Valor Valor
Puntual PU 1 Largo plazo LP 1
Parcial PA 2 Medio plazo MP 2
Extenso EX 4 Corto o Inmediato IN 4
Total TO ' 8
'PERSISTENCIA (PE) ~ REVERSIBILIDAD(RV)
Valor Valor
Fugaz FU 1 Corto plazo CP 1
Temporal TE 2 Medio plazo RM 2
Permanente PE 4 Irreversible I\Y 4
SINERGIA(SI)  ACUMULACION (AC)
Valor Valor
Simple SI 1 Simple SP 1
Sinérgico SN 2 Acumulativo AC 4q
Muy sinérgico MS 4
EFECTO(EF)  PERIODICIDAD(PR)
Valor Valor
Indirecto I 1 Irregular IA 1
Directo D 4 Periddico PD 2
Continuo CcO 4
'RECUPERABILIDAD (MC) ~ [IMPORTANCIA (IM)
Valor
Recup. Inmediata RC 1
Recup. medio plazo RM 2
Mitigable MI 4
Irrecuperable IR 8

Valoracion segun lo establecido en CONESA FDEZ.-VITORIA (1997). “Guia metodoldgica para la Evaluacion de
Impacto Ambiental”.
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La expresion grafica mediante las matrices de impactos sirve para
indicarnos las caracteristicas y la intensidad que las acciones derivadas de
la realizacién del proyecto pueden producir sobre el territorio analizado.

De esta forma, se obtiene un valor de impacto por cada accion del plan y
para cada uno de los elementos del medio, pudiéndose jerarquizar desde
el punto de vista ambiental.

Estos valores responden a una escala cualitativa, derivada de la atribucion
a intervalos cualitativos de los valores cuantitativos que han servido para
medir la incidencia de los impactos.

La valoraciéon cualitativa concretara en el establecimiento de dos tablas,
una por cada fase, la de construccion y la de funcionamiento.

En ellas distinguiran las siguientes categorias:
- Impactos criticos (CR)
- Impactos severos (SV)
- Impactos moderados (M)
— Impactos compatibles (CM)
— Impactos positivos (+)

6.4 - Caracterizacion y valoracion de impactos

Teniendo en cuenta las actuaciones derivadas del Plan Especial y los
valores del medio descritos anteriormente, se indican a continuacién los

impactos potenciales mas significativos derivados del desarrollo del
Plan Especial.

— Ocurrencia del riesgo de contaminaciéon del suelo.

— Afeccién al sistema hidroldgico superficial.

— Afeccién sobre comunidades floristicas y faunisticas.

— Afeccién sobre el paisaje.

— Riesgo de afeccion por presencia de suelos potencialmente
contaminados.

— Impacto acustico.

— Disminucion de la calidad atmosférica.

— Generacién de residuos.

— Incremento de consumo de recursos, energia y materias primas
y auxiliares.

— Creacién de puestos de trabajo.

— Cambio climatico.
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No se consideran impactos potenciales como la afeccidn, a espacios
naturales protegidos o al patrimonio arqueoldgico y arquitecténico por no
haberse localizado ninguno de estos elementos en el ambito.

Durante las obras, el uso y mantenimiento de maquinaria supondra un
riesgo de vertidos accidentales de aceites y otros hidrocarburos que en
caso de ocurrencia supondra un riesgo de contaminaciéon de los suelos. Asi
mismo pueden ocurrir otro tipo de vertidos, menos probables, durante la
manipulacién de materias primas.

La contaminacion del suelo es un impacto negativo, fugaz, directo, simple,
irreversible, irrecuperable, irregular, discontinuo y moderado, ya que son
de aplicacién medidas correctoras tales como los cubetos de retencién en
el almacenamiento de materias primas y residuos peligrosos, o la
disponibilidad inmediata de materiales de retencién de vertidos. La
magnitud se ha considerado poco significativa, teniendo en cuenta las
medidas correctoras propuestas y la baja probabilidad de ocurrencia de los
vertidos.

Durante la fase de obras resulta muy habitual la produccién de aguas
residuales de distinta naturaleza: excavaciones, lavado de maquinaria y
equipos, etc.

También se producen en esta fase aguas domésticas procedentes de las
casetas de obra. Estos flujos estaran perfectamente controlados a través
del Plan de Seguridad y Salud de la obra y no plantearan problemas
significativos.

Este impacto en fase de obras es de caracter negativo, fugaz, sinérgico,
generado por una accién directa, reversible, recuperable, irregular,
discontinuo y moderado ya que son de aplicacion medidas correctoras
como la instalacion de una balsa de decantacién, las barreras
longitudinales de filtrado y sedimentacién y las barreras de retencion de
sdlidos.

La magnitud y naturaleza de los eventuales vertidos es limitado, por lo
que el impacto producido se considera Compatible.
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Como consecuencia de la ejecucién de las obras el Unico riesgo existente
es el derrame accidental de liquidos contaminantes fuera de la zona
impermeabilizada. La probabilidad de ocurrencia de este tipo de derrames
es baja pero la zona de actuacién es de vulnerabilidad a la contaminacion
de acuiferos es media en la zona donde se van a realizar los nuevos
edificios.

Teniendo en cuenta las caracteristicas del ambito, que su entorno se
encuentra totalmente urbanizado, y que en las actuaciones propuestas se
desarrollaran un nuevo edificio sustituyendo el existente actualmente no
se prevé que el desarrollo del plan suponga un aumento del riesgo de
contaminacidon de los acuiferos del ambito, siempre que se adopten las
medidas protectoras que se incluyen en el presente documento.

La actividad hostelera futura tampoco se considera como un foco de riesgo
significativo para los mismos, por lo que, en todo caso, con la posibilidad
de aplicar medidas protectoras efectivas, la afeccion al entorno de los
acuiferos vulnerables a la contaminacién se considera un impacto
moderado. Se considera un impacto caracter negativo, fugaz, sinérgico,
generado por una accién directa, reversible, recuperable, irregular,
discontinuo y moderado ya que son de aplicacion medidas correctoras.

Las propuestas del presente Plan Especial no presentan a priori, afecciones
significativas sobre las comunidades floristicas y faunisticas.

En lo referente a las comunidades floristicas el ambito del PE, como se ha
analizado en el apartado anterior, no presenta vegetacién natural,
pudiéndose verse afectados algun arbol de ajardinamiento urbano, que
puede ser facilmente repuesto. Las afecciones generadas sobre la
vegetacion se consideran no significativas.

En fase de obras, los movimientos de tierra, la construccion de la
edificacion, y el transito de maquinaria y personal pueden disminuir la
calidad del habitat para la fauna y afectar de forma directa a ejemplares
de especies con reducida capacidad de movimiento. Sin embargo, teniendo
en cuenta el elevado grado de antropizacién del ambito, se considera que
no existe riesgo de afeccidén a especies de interés y/o amenazadas, por lo
gue el desarrollo del Plan no tendra un efecto significativo sobre la fauna,
considerandose en todo caso un impacto temporal y reversible.
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Durante la fase de obras la fisiografia del lugar se vera transformada y se
introducirdn nuevos elementos antropogénicos.

En la afeccidn sobre el paisaje hay que tener en cuenta, no sélo la calidad
del paisaje intrinseco sino también la fragilidad del mismo y la accesibilidad
visual del area afectada por las obras desde los puntos con mayor
potencialidad de presencia de observadores.

En fase de obras, se trata de un impacto de caracter negativo, temporal,
simple, indirecto, reversible para el impacto producido por presencia de
maquinaria, etc., e irreversible en lo que se refiere al cambio de la
fisiografia y la creacién de infraestructuras, recuperable, continuo y
compatible ya que no son de aplicacion medidas correctoras.

A lo largo de las obras del ambito, las emisiones sonoras iran asociadas al
continuo transito de camiones dentro de la parcela y al funcionamiento de
la maquinaria de obra. Se debera tener en cuenta la proximidad de
edificios de viviendas. Estas circunstancias configuran un entorno sensible
a la contaminacion acustica.

Puesto que las obras se desarrollaran en un entorno urbano, sera
imprescindible tomar las medidas oportunas para minimizar estas
molestias (horario de trabajo diurno, limitacién de la velocidad de
camiones, limpieza y/o riego de superficies de transito de maquinaria,
etc.) y, en general, asegurarse de que la obra se desarrolla de acuerdo
con las ‘buenas practicas ambientales’. Teniendo en cuenta las
caracteristicas de la actuacion y la posibilidad de aplicar medidas
correctoras, se caracteriza el impacto en fase de obras como temporal,
reversible, recuperable y de magnitud moderada

Durante el periodo de obras, el derribo, el acondicionamiento de las
tierras, la manipulacién de materias primas (en especial aridos) y el trafico
y funcionamiento de vehiculos pesados (camiones) asi como el
funcionamiento de la maquinaria de obra civil necesaria para la ejecucion
de los trabajos implicaran la emisién de contaminantes a la atmdsfera,
principalmente de polvo y particulas, asi como productos de la combustion
en motores de combustibles fésiles (CO, CO2, NOx y compuestos organicos
volatiles). A estos niveles, los efectos que sobre la salud de los posibles
receptores pueden ocasionar dichas emisiones son fundamentalmente
molestias oculares (particulas) y respiratorias.
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No es posible cuantificar la magnitud de las emisiones absolutas
producidas, aunque por la naturaleza de las actividades potencialmente
generadoras y el nUmero de maquinaria de obra se estima que resultaran
poco significativas con relacion a la magnitud de las producidas por el resto
de actividades desarrolladas en el entorno.

Desde el punto de vista de los niveles de inmisién, no resulta probable
gue, como consecuencia de las actividades de obra, éstos aumenten de
forma significativa y en ningln caso se espera que se superen, con motivo
de las obras, los limites de calidad de aire establecidos legalmente ni que
se altere el nivel global de calidad del aire en el @mbito.

La disminucién de la calidad atmosférica es un impacto de caracter
negativo, temporal, sinérgico, indirecto, reversible, recuperable, de
aparicion irregular, discontinua y moderado, puesto que son de aplicacion
medidas protectoras y/o correctoras, tales como el correcto
mantenimiento de la maquinaria en cumplimiento la nhormativa vigente o
el riego de la superficie cuando se genere polvo. La magnitud del impacto
se ha considerado significativa, debido la proximidad de los edificios de
viviendas.

La demolicién del edificio actual asi como la utilizacién de maquinaria en
la ejecucion de la obra generara una serie de residuos a gestionar
correctamente, en concreto el mantenimiento de la maquinaria producira
residuos peligrosos (aceites, baterias, etc.) lo que representara un coste
ambiental por su gestiéon. Ademas, durante la propia construccion la
produccién tanto de residuos inertes (restos de materiales de obras) y
asimilables a los residuos sélidos urbanos (basuras), como de residuos
peligrosos (restos y envases de sustancias peligrosas), y su
correspondiente gestidon representara un coste ambiental.

En cumplimiento con la legislacién vigente en la materia, se debera
redactar un plan de gestién de residuos que acompafie al proyecto de
edificacion y garantice la minimizacion de los impactos derivados de la
misma

La generacion de residuos es un impacto de caracter negativo, temporal,
sinérgico, puesto que desencadena otros impactos alla donde se
gestionan, indirecto, irreversible, recuperable, continuo y moderado, ya
gue es de aplicacién medidas correctoras, como la puesta en practica de
un plan de gestidon de residuos con la filosofia: reducir, reciclar, recuperar.
Tras la aplicacién de medidas correctoras la magnitud se ha considerado
poco significativa.
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Se generara un impacto negativo sobre el medio derivado del aumento de
consumo de recursos (agua, energia, etc.), tanto en la fase de
construccion, derivado del uso de materias primas y combustibles fésiles,
como en la fase de explotacién, derivado del uso de la energia y materiales
de las actividades que se van a llevar a cabo en el edificio.

Se deberan incluir las determinaciones necesarias para que el proyecto de
edificacion cuente con medidas correctoras adecuadas para la consecucion
de la maxima efectividad posible en materia de ahorro y reutilizacion de
agua tanto en la fase de ejecucién de las obras, como en la fase posterior
de uso y explotacidn.

Asimismo, en relacion con el consumo energético, se estableceran las
determinaciones necesarias para tender a maximizar la eficiencia
energética con el disefio adecuado de los edificios y el uso de tecnologias
gue minimicen los consumos (tecnologia LED, automatizacién de sistemas,
etc.), tanto en el interior de los edificios como en la iluminacién del espacio
exterior, y potenciar el uso de energias renovables. Se adoptaran sistemas
de iluminacién de reducido impacto luminico adecuado al entorno
circundante, de manera que se garantice la adecuada iluminacién de las
calles y lugares comunes minimizando la contaminacion luminica
ascendente.

El aumento consumos de recursos es un impacto de caracter negativo,
intensidad minima, a largo plazo, permanente, simple, reversible,
recuperable, directo, continuo y peridédico. Se considera que es un impacto
compatible ya que es una afeccidon asumible dentro del desarrollo de los
municipios, y de magnitud poco significativa.

Por la limitada extensién del ambito del proyecto, asi como por las
caracteristicas del mismo y del medio en que se implanta, se descarta por
completo la produccién de ningun impacto de tipo mesoclimatico puesto
que no se dan cortes o pasillos que puedan influir en el sistema local de
los vientos.

El clima resultaria influido, en su vertiente microclimatica, por efecto de la
artificializacion del suelo necesaria para el acondicionamiento del terreno.
Considerando la situacion actual del area objeto de este analisis, la
variacidon en este sentido esta considerada No Significativa puesto que se
trata de terrenos antropizados sin cubierta vegetal.
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Como se ha explicado anteriormente, como consecuencia de la ejecucion
de las acciones previstas, se podria producir una disminucion de la calidad
de las aguas de escorrentia, principalmente, debida al aporte de sodlidos
en suspension, y de gases e hidrocarburos, procedentes de la maquinaria
en la fase de movimiento de tierras de las obras a realizar en caso de
vertido accidental. Estas aguas llegaran por escorrentia a los diferentes
cursos de agua, pudiéndose afectar la calidad de este recurso.

En fase de funcionamiento no hay afeccién a la calidad de las aguas, dado
gue los vertidos seran conducidos al sistema general de saneamiento.

Especialmente durante la fase de funcionamiento, se producira un
aumento de la actividad humana en la zona; en consecuencia, se producira
una mayor alteracién del medio con un descenso de la calidad natural de
las comunidades faunisticas que habitan en las proximidades del area de
estudio, principalmente por aumento de los ruidos y aumento del riesgo
de atropello y colision.

Debido a que los lugares por los que se producira el transporte soportan
en la actualidad un elevado grado de antropizacion, se considera que este
impacto es Compatible. Teniendo en cuenta la ubicaciéon del area de
estudio en el nucleo urbano de Donostia, lo que favorece la presencia de
especies de caracter mas ubiquista y adaptables a la presencia humana y
sus actividades y las medidas correctoras adoptadas se considera que la
magnitud del impacto es poco significativa.

En fase de explotacion, el desarrollo del nuevo uso de hospedaje supone
la sustitucion del edificio existente por uno nuevo que se adecue a dicho
uso que se incluira en la trama actualmente edificada del barrio de Gros.
Asi, comparandola con el actual estado del edificio, de aspecto
abandonado, se podria considerar una actuacién de regeneracion del
paisaje urbano del entorno de la Plaza de Catalufia. El nuevo edificio, por
sus caracteristicas, quedara totalmente integrados en la tipologia
edificatoria del entorno. Por estas razones se considera un impacto
positivo.
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En fase de explotacion, con respecto a los objetivos de calidad acustica
(OCA), el estudio acustico realizado concluye que se da el cumplimiento

de los Objetivos de Calidad Acustica aplicables tanto para el
escenario actual y futuro a 20 anos vista.

Teniendo en cuenta las caracteristicas de la actuaciéon, se caracteriza el
impacto en fase de explotacion como no significativo.

La afeccién sobre la salud humana derivada de la contaminacion
atmosférica y acustica en fase de funcionamiento puede venir derivada de
la ubicacion del ambito, situado segun el mapa de ruidos con unos indices
sonoros medios y por el aumento de niveles acusticos durante la utilizacion
del nuevo edificio, el cual podra generar un aumento en los niveles sonoros
en las viviendas adyacentes. Estos impactos se veran mitigados con la
aplicacién de las medidas correctoras determinadas para ello.

El aumento del ruido es un impacto de caracter negativo, parcial, de
intensidad medio-bajo en el caso del ambito de estudio, sinérgico,
indirecto, reversible, recuperable, de aparicién periddico, permanencia
discontinua y mitigable.

En la fase de funcionamiento, el nuevo edificio con el uso hostelero
supondran un mayor gasto energético, que vendra en forma de mayor
consumo de energia eléctrica. El consumo energético no se considera que
cause un impacto ambiental directo sobre el Término Municipal de
Donostia.

Tal y como se especifica en el apartado de medidas correctoras, el proyecto
de edificacidn debera incorporar medidas correctoras adecuadas para la
consecucion de la maxima efectividad posible en materia de ahorro de
energia en la fase de explotacion.

En este sentido, se estableceran las determinaciones necesarias para
tender a maximizar la eficiencia energética con el disefio adecuado de los
edificios y el uso de tecnologias que minimicen los consumos (tecnologia
LED, automatizacién de sistemas, etc.), tanto en el interior del edificio
como en la iluminacion del espacio exterior, y potenciar el uso de energias
renovables. Se adoptaran sistemas de iluminacion de reducido impacto
luminico adecuado al entorno circundante, de manera que se garantice la
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adecuada iluminacion de las calles y lugares comunes, desde el punto de
vista de la seguridad, minimizando la contaminacion luminica ascendente.

El aumento de gasto energético es un impacto de caracter negativo,
intensidad minima, a largo plazo, permanente, simple, reversible,
recuperable, directo, continuo y periddico.

Se considera que es un impacto compatible ya que es una afeccién
asumible dentro del desarrollo de los municipios, y de magnitud poco
significativa.

La construccidn de los nuevos alojamientos turisticos supondra, en un
principio, un incremento de la demanda de movilidad. El aumento de los
residentes (en este caso seran temporales) en el ambito supondra
mayores desplazamientos hacia y desde el area. En todo caso, la existencia
previa de servicios publicos de transporte urbano e interurbano en las
proximidades del ambito, asi como la existencia de vias ciclistas permiten
gue gran parte de estos desplazamientos puedan llevarse a cabo a través
de un medio de trasporte sostenible. Por tanto, los efectos derivados del
PE se han considerado como compatibles.

Las actuaciones que se derivan del presente Plan Especial supondran una
mayor generacion de residuos. En fase de funcionamiento, los residuos
generados seran los derivados de la actividad humana y seran gestionados
a través de las infraestructuras de la Mancomunidad de San Markos,
incluyendo los contenedores municipales, y a través del sistema general
de saneamiento existente junto al ambito.

La generacion de residuos se considera un impacto de caracter negativo,
notable, a corto plazo y largo plazo, permanente, de caracter sinérgico,
irreversible, recuperable, indirecto, continuo y compatible, porque no se
incluye ninguna medida especifica para disminuir la generaciéon de residuos
si bien se tendran en cuenta las medidas ambientales oportunas para la
adecuada gestion de los mismos. En fase de funcionamiento se considera
un impacto poco significativo porque la generacién de RSU sera asimilable
por el sistema de recogida del municipio.

El funcionamiento de la maquinaria de obra, el traslado de residuos,
sobrantes y materias primas o el incremento del trafico urbano generado
por la ampliacion de la actividad educativa supondran un consumo de
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combustibles fosiles, con la consiguiente emision de gases de efecto
invernadero a la atmdésfera.

Teniendo en cuenta que la ejecucidén del PE permite reutilizar y optimizar
el uso de suelo urbano, no plantea la ocupaciéon de nuevas areas rurales
gue supongan la eliminacién de la vegetacion con alto valor ecoldgico.
Debido a las caracteristicas urbanas del ambito, sin eliminacidon de cubierta
vegetal no se producira una disminucion significativa del efecto sumidero
o captacion de CO. de la vegetacidén, y dado que se encuentra en un
espacio libre (la Plaza de Catalufia) que presenta vegetacion arbolada y
superficies encespadas, tampoco se prevé un incremento significativo del
efecto de isla de calor urbana.

En todo caso, el posible aumento de los efectos del cambio climatico
debidos al desarrollo del Plan Especial se considera como un impacto
compatible.
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MATRIZ DE CARACTERIZACION DE IMPACTOS EN FASE DE CONSTRUCCION

VARIABLE MPACTO NATURALEZA | INTENSIDAD EXTENSION MOMENTO PERSISTENCIA | REVERSIBILIDAD SINERGIA ACUMULACION EFECTO PERIODICIDAD | RECUPERABILIDAD IMPORTANCIA
S + |- B/M|A|IMA [T|[PU |PA|[EX|TP|LP MP |[IN|FU |TE |PE |CP |RM [NV |SI[SN | MS |SP | AC | |D A |PD [ CO (RC RM M |IR
Aguas superficiales Afeccion al sistema | - Baja Puntual Medio Plazo Fugaz Corto Plazo Simple Acumulativo Directo Irregular Mitigable
hidrologico superficial
Aguas subterraneas Aumento de la ocurrencia del | No significativo | No significativo No significativo No No significativo | No significativo No No significativo No No significativo No significativo
riesgo de contaminacion de significativo significativo significativo
aguas subterraneas
Complejo Suelo y Ocurrencia del riesgo de | - Baja Puntual Inmediato Fugaz Corto Plazo Sinérgico Acumulativo Directo Irregular Recuperacion
Procesos edéficos contaminacion del suelo inmediata
Erosion y compactacion No significativo | No significativo No significativo No No significativo | No significativo No No significativo No No significativo No significativo
significativo significativo significativo
Pérdida de suelos No significativo | No significativo No significativo No No significativo | No significativo No No significativo No No significativo No significativo
significativo significativo significativo
Comunidades floristicas  y | Afeccion sobre comunidades | - Baja Puntual Inmediato Permanente Ireversible Simple Simple Directo Continuo Mitigable
faunisticas florfsticas y faunfsticas
Servicios ecosistémicos Aleccion a los servicios que | No significativo | No significativo No significativo No No significativo | No significativo No No significativo No No significativo No significativo
proporcionan los significativo significativo significativo
ecosistemas
Paisaje intrinseco y extrinseco | Afeccién sobre el paisaje - Baja Parcial Medio Plazo Temporal Medio Plazo Sinérgico Simple Directo Continuo Mitigable
percibido
Caracteristicas atmosféricas | Disminucion de la calidad | - Baja Puntual Inmediato Temporal Corto Plazo Sinérgico Simple Indirecto Iregular Recuperacion
atmosiérica inmediata
Caracteristicas climaticas Alteraciones microclimaticas | No significativo | No significativo No significativo No No significativo | No significativo No No significativo No No significativo No significativo
significativo significativo significativo
Confort sonoro Impacto acustico - Bajo Puntual Inmediato Temporal Corto Plazo Sinérgico Simple Directo Irregular Recuperacion
Inmediata
Coste ambiental Generacion de residuos - Medio Parcial Medio Plazo Temporal Corto Plazo Sinérgico Simple Indirecto Continuo Recuperacion
Inmediata
Consumo de recursos - Media Parcial Largo plazo Permanente Corto Plazo Simple Simple Directo Continuo Recuperacion
Inmediata
Medio  socioeconémico vy | Empleo
humano Movilidad No significativo | No significativo No significativo No No significativo | No significativo No No significativo No No significativo No significativo
significativo significativo significativo
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ATRIZ D ARA RIZACION D PACTO A D ONA O
VARIABLE NATURALEZA | INTENSIDAD EXTENSION MOMENTO PERSISTENCIA | REVERSIBILIDAD | SINERGIA ACUMULACION | EFECTO PERIODICIDAD | RECUPERABILIDAD IMPORTANCIA
+ | - BIM|/A[MA|T|PU|PAEX|TP|LP|MP|IN|FU|[TE|PE [CP [RM |IV SI/SN|[MS |SP |AC | D IA|PD | CO |RC|RM | M | IR
Aguas superficiales Afeccion al sistema hidrologico | No No significativo No significativo No No significativo | No significativo No No significativo No No significativo No significativo
superficial significativo significativo significativo significativo
Afeccion a la calidad de las | - Baja Puntual Inmediato Temporal Corto Plazo Simple Simple Directo Irregular Inmediata
aguas
Comunidades floristicas v | Afeccion sobre comunidades | - Baja Puntual Largo plazo Fugaz Corto Plazo Simple Simple Indirecto Irregular Mitigable
faunisticas floristicas y faunisticas
Servicios ecosistémicos Afeccion a los servicios que | No No significativo No significativo No No significativo | No significativo No No significativo No No significativo No significativo
proporcionan los ecosistemas significativo significativo significativo significativo
Paisaje intrinseco y | Afeccion sobre el paisaje
extrinseco percibido
Caracteristicas atmosféricas | Afeccion sobre la salud humana | - Baja Puntual Inmediato Fugaz Corto Plazo Sinérgico Simple Directo Irregular Recuperacion
inmediata
Confort sonoro Impacto acustico - Bajo Parcial Medio Plazo | Temporal Corto Plazo Simple Simple Directo Peri¢dico Mitigable
Coste ambiental Consumo de recursos - Medio Parcial Largo plazo Permanente Corto Plazo Simple Simple Directo Continuo Recuperacion
Inmediata
Generacion de residuos - Medio Parcial Medio Plazo | Temporal Corto Plazo Simple Simple Indirecto Irregular Recuperacion
Inmediata
Medio socioecondmico Empleo
Cambio climatico Efecto isla de calor - Baja Parcial Medio Plazo | Temporal Medio plazo Sinérgico Simple Indirecto Irregular Mitigable

Efecto invernadero
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MATRIZ DE CUANTIFICACION DE IMPACTOS EN FASE DE CONSTRUCCION

NATURALEZA | INTENSIDAD EXTENSION MOMENTO | PERSISTENCIA | REVERSIBILIDAD | SINERGIA ACUMULACION EFECTO PERIODICIDAD | RECUPERABILIDAD

+ |- B/M|A|MA |[T|PU PA[EX|[TP|LP | MP |[IN|FU [TE [PE [CP |RM | N [SI|SN|MS |SP | AC | |D A |PD [ CO [RC RM M |IR
1

IMPORTANCIA

VARIABLE IMPACTO

Aguas superficiales Afeccion al sistema | - 1 2 1 1 1 4 4 1 4
hidrologico superficial
Aguas subterraneas Aumento de la ocurrencia del

riesgo de contaminacion de
aguas subterraneas
Complejo Suelo y Ocurrencia del riesgo de | - 1 1 4 1 1 2 4 4 1 1

Procesos edaficos contaminacion del suelo -
Erosion y compactacion
Pérdida de suelos

Comunidades floristicas vy | Afeccion sobre comunidades | - 1 1 4 4 4 1 1 4 4 4 31
faunisticas florfsticas y faunfsticas
Servicios ecosistéemicos Afeccion a los servicios que
proporcionan los
ecosistemas
Paisaje intrinseco v extrinseco | Afeccion sobre el paisaje - 1 2 2 2 2 2 1 4 4 4 28
percibido
Caracterfsticas atmosféricas | Disminucion de la calidad | - 1 1 4 2 1 2 1 1 1 1
atmosférica
Caracterfsticas climéticas Alteraciones microcliméticas I
Confort sonoro Impacto acustico - 1 1 4 2 1 2 1 4 1 1
Coste ambiental Generacion de residuos - 2 2 2 2 1 2 1 1 4 1
Consumo de recursos - 2 2 1 4 1 1 1 4 4 1
Medio  socioeconémico vy | Empleo
humano Movilidad

POSITIVO © COMPATIBLE (<25) @

MODERADO (entre 25y 50) ¢ SEVERO (entre 50y 75)
CRITICO (>75) @

Importancia= 3l + 2EX + MO + PE + RV + S| + AC + EF + PR + MC
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ATRIZ D A ACION D PACTO A D ONA O
VARIABLE NATURALEZA | INTENSIDAD EXTENSION MOMENTO PERSISTENCIA | REVERSIBILIDAD | SINERGIA ACUMULACION | EFECTO | PERIODICIDAD | RECUPERABILIDAD | IMPORTANCIA
+ | - BIM|/A[MA|T|PU|PAEX|TP|LP|MP|IN|FU|[TE|PE [CP [RM |IV SI/SN|[MS |SP |AC | |D [IA PD/CO |RC RM M |IR|
Aguas superficiales Afeccion al sistema hidrologico
superficial
Afeccion a la calidad de las | - 1 1 4 2 1 1 1 4 1 1
aguas
Comunidades floristicas v | Afeccion sobre comunidades | - 1 1 1 1 1 1 1 1 1 4
faunisticas florfsticas y faunisticas
Servicios ecosistémicos Afeccién a los servicios que -
proporcionan los ecosistemas
Paisaje intrinseco y | Afeccion sobre el paisaje
extrinseco percibido
Caracterfsticas atmosféricas | Afeccion sobre la salud humana | - 1 1 4 1 1 2 1 4 1 1
Confort sonoro Impacto acustico - 1 2 2 2 1 1 1 4 2 4
Coste ambiental Consumo de recursos - 2 2 1 4 1 1 1 4 4 1
Generacion de residuos - 2 2 2 2 1 1 1 1 1 1
Medio socioecondmico Empleo \ \ \
Cambio climatico Efecto isla de calor - 1 2 2 2 2 2 1 1 1 4
Efecto invernadero

POSITIVO ©

COMPATIBLE (<25) ®

MODERADO (entre 25y 50)

SEVERO (entre 50y 75) @&

CRITICO (>75) @

Importancia= 3l + 2EX + MO + PE + RV + S| + AC + EF + PR + MC
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Analizados los potenciales impactos tanto en la fase de obras, como en fase de
funcionamiento del nuevo ambito residencial objeto del presente Plan Especial de
caben destacar las siguientes conclusiones:

o Durante la fase de obras debera tenerse especial atencién y proteccién a
las afecciones a las viviendas adyacentes aplicando adecuadamente las
medidas protectoras para la minimizacion de impactos sobre la misma.

o Dada la ubicacion del ambito y su gran visibilidad al ubicarse en una zona
muy accesible y transitada del centro de Gros, durante la fase de obras se
deberan controlar adecuadamente los impactos visuales generados por la
obra, asi como la emisidn de particulas en suspensidn y posibles emisiones
atmosféricas.

o De la misma manera cabe destacar el impacto positivo sobre la variable
paisajistica del entorno de la Plaza Cataluia, derivado de la sustitucidon del
edificio actual en estado de abandono y la implantacion de un nuevo edificio
gue armonice el espacio urbano.
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