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1.- INTRODUCCION Y OBJETO DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA

1.1.- INICIATIVA DE LA FORMULACION DEL PLAN ESPECIAL DE ACTUACION
URBANA

Se redacta el plan especial de ordenacién urbana, promovida por iniciativa
particular, para definir la naturaleza y alcance de la modificacién de las caracteristicas
urbanisticas de la ACTUACION DE DOTACION 3 (A.DO.3) del Plan General de Ordenacién
Urbana de Sondika, de acuerdo con la ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

1.2.- AGENTES.

La promocion y el encargo del presente expediente corresponde a:
PROMOTOR: GRUPESA PROMOTORA INMOBILIARIA DE EDIFICIOS Y PABELLONES S.L.

CIF. B95071759
DIRECCION: Poligono Industrial Mendieta 26 C 48330 LEMOA (BIZKAIA)
ARQUITECTO:

El redactor del presente expediente es:
ARQUITECTO:
Benat ETXEBARRIA AZURMENDI Colegiado N.°: 3765 COAVN
CIF: 45.620.838-Q
Konbenio Kalea N°1 -Bajo 48340 Amorebieta - Etxano (Bizkaia)
Teléfono: 630 03 01 73
e-mail: biekoarkitektura@gmail.com
web: www.biekoarkitektura.com
1.3.- OBJETO DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA

La finalidad del Plan Especial de Actuacion Urbana es modificar el numero de

viviendas establecidas en el:
Arficulo 5. Actuacion de Dotacion 3
2.Regimen Urbanistico Pormenorizado
2.3 Condiciones formales y constructivas de la edificacién:

Donde se establece el numero de viviendas en 9, se prevé modificar este

numero hasta 10 viviendas manteniendo el resto de los pardmetros establecidos en el

articulo.
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1.4.- AMBITO DE ACTUACION

El dmbito de actuacién del presente documento se circunscribe a:
ACTUACION DE DOTACION 3 (A.DO.3)

1.5.- NORMATIVA VIGENTE

El presente Plan Especial de Actuacion Urbana se desarrolla atendiendo a los

contenidos y condicionantes de la Siguiente normativa:

Plan General de Ordenacion Urbana de Sondika. aprobacion definitiva parcial
del Plan General Mediante Orden Foral del Diputado Foral de Transportes, Movilidad y
Cohesion del Territorio numero 557/2016, de 28 de abril, expediente BHI-6/2015-PO3-EIA.

Publicado en el BOE 13 de agosto 2021.
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2.- ANTECEDENTES. NORMATIVA URBANISTICA ACTUAL

2.1.- NORMATIVAS URBANISTICAS ACTUALES

Articulo 5. ACTUACION DE DOTACION 3
1.-REGIMEN URBANISTICO ESTRUCTURAL

1.1. Delimitacién de la Actuacion de Dotacidn
= U I G ettt et e e e e et e e e e e ta e e e e nta e e e e eetaeaeeeeaaaes 600 m?

Los criterios para reconsiderar en detalle la delimitacién de la Actuacion de Dotacion
son los establecidos en la Normativa General

1.2. Clasificaciéon Urbanistica: URBANO
1.3. Cadlificacion Global: Zona Residencial

1.4. Condiciones generales de los usos:

-USO CArACTENSHTO it e R-4 Vivienda colectiva
-Usos compatibles ...c.uviiiiiiiieeeeeee e los senalados para la subzona REA
“USOS PIONIDIAOS et ee et e e e e e e et aaaeeeeeeeeennaaes el resto

1.5. Edificabilidad urbanistica maxima:

-Edificabilidad fisica de usos lucrativos .... 1.170 m?t sobre rasante y 490 m?t bajo rasante
LU o ole [ { o] (=141 T o TSP 80%
-Usos compatibles (MAXIMO) .eccuiiiiiieeeiee ettt et e veeeeaneas 20%
1.6. Reservas minimas para vivienda protegida:

No se establecen (Art.80 de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo).
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1.7. Reservas para dotaciones locales:

Se deberdn cumplir los estdndares para reserva de dotaciones locales establecidos en
el articulo 6 del Decreto 123/2012, de 3 de julio, de estdndares urbanisticos, de desarrollo
de la Ley 2/2006.

La reserva se calcula sobre el incremento de la edificabilidad ponderada respecto de
la previamente materializada.

La edificabilidad ponderada previamente materializada se ha calculado de acuerdo a
la informacién existente sobre la edificacién que existe en el dmbito de acuerdo a la
base de datos oficial del Catastro de Urbana de la Diputacion Foral de Bizkaia a la que
se le han aplicado los coeficientes de ponderacidén que se recogen en esta ficha. Las
tablas de cdlculo se adjuntan como Anexo V a la Memoria.

La imposibilidad del cumplimiento del estdndar minimo para dotaciones locales
legalmente establecido se compensard econdmicamente en cuenta y programa
especifico del Patrimonio Municipal del Suelo tal y como establece la legislacién
urbanistica vigente (art.7 Decreto123/2012 de estdndares urbanisticos).

1.8. Participacion de la comunidad en las plusvalias:

Los propietarios del dmbito tendrdn la obligacion de ceder gratuitamente al
Ayuntamiento el suelo correspondiente al 15 % del incremento de la edificabilidad
urbanistica ponderada, tal y como establece la modificacion del art.27 de la ley 2/2006
aprobada mediante la Ley 11/2008.

1.9. Condiciones del desarrollo urbanistico
B 1 oleRelcRel el Tale [oll¢] o IR RSP ERROSRRTR Directa

Esta ordenacién podrd ser modificada mediante un instrumento de rango igual o inferior
al del Plan General.

1.10. Garantias para la ejecucién de la urbanizacién complementaria

En el caso de que existan obras de urbanizacion complementaria a la edificacién el
Ayuntamiento podrd establecer una fianza que garantice su ejecucién simultdnea en
la concesion de la licencia de edificacion.

1.11. Sistemas Generales incluidos en el dmbito:
No hay sistemas generales incluidos en el dmbito.
1.12. Directrices de proteccion del medio ambiente:

En el desarrollo de esta Actuacion se deberd contemplar la problemdtica de los suelos
potencialmente contaminados, de acuerdo a la Normativa Medioambiental vigente.

El suelo donde se ubica esta Actuacion de Dotacidon se encuentra identificado en el
plano I-05 de Localizacién de Suelos Potencialmente contaminados como suelo que
soporta o ha soportado actividades o instalaciones potencialmente contaminantes del
suelo (Codigo 48904-00054), por lo que cualquier intervencién en este emplazamiento
inventariado deberd atender alo establecido en la Normativa Urbanistica General para
los suelos potencialmente contfaminados.
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Cuando se vayan a dar excavaciones o movimientos de tierra en parcelas donde se
hayan llevado a cabo actividades potencialmente contaminadoras del suelo, antes de
que se otorgue la licencia municipal de obras, se deberd obtener la autorizacién de
excavacion del érgano Ambiental de la CAPV.

Cuando se vaya a dar una instalacion o ampliacién de una actividad industrial sobre
parcelas potencialmente contaminadas serd de aplicaciéon del articulo 24 de la Ley
4/2015 de prevencion y correccion de la contaminacion del suelo, siendo preceptiva la
declaracién de aptitud del suelo.

1.13. Afecciones aeroportuarias:

Este dmbito se encuentra afectado por las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto
de Bilbao.

La ejecucidén de cualguier construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores
incluidas las palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las grias de
construccion y similares)) o plantacién, requerirdn acuerdo favorable previo de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto
584/72 modificado por Real Decreto 297/2013.

A continuacion, se detalla la afeccidn aerondutica concreta:
-Instalaciones radioeléctricas:

-Superficie de Limitacion de Altura del Localizador del Sistema de Aterrizaje Instrumentall
(LLZ/IBL) entre las cotas 55 y 56.

Por tanto, la altura mdaxima a la que podrdn llegar las construcciones serd la cota 49 m.
segun lo indicado en la Normativa Urbanistica General.

1.14. Otras afecciones:

0 Se ubica en lasinmediaciones de la BI-737 y por tanto se encuentran impactado como
consecuencia de este foco dominante de ruido. Ademds, se encuentra incluido en la
Zona de Transicién AcUstica 3 por colindancia con los dmbitos industriales de Berreteaga
y Izarza taly como se muestra en el plano ZA. Zonificacion AcUstica de este Plan General.

Segun el Estudio AcuUstico de este Plan General en este dmbito se incumplen los objetivos
de calidad acustica (OCAs) establecidos por el Decreto 213/2012 de contaminacion
acustica de la CAPV. Por este motivo este dmbito se incluye en la Zona de Proteccion
AcUstica Especial ZPAE Sondika 1.

En el Proyecto de Edificaciéon se deberd garantizar el cumplimiento del Art. 43 del
Decreto 213/2012 sobre el cumplimiento de los OCAs en el espacio interior. Segun el
Estudio AcUstico el nivel mdximo de exposicidn para las viviendas es de 67dbA, al que
corresponde un aislamiento D2m,nT,Atr =37 dBA (dormitorios)/32 dBA (estancias). Este
aislamiento es el mds garantista y podrd ser corregido por el promotor del desarrollo
siempre que asi lo solicite y presente un estudio de exposicién al ruido complementario
al realizado por el Estudio AcUstico de este Plan General.

(1 Se deberd tener en cuenta la afeccidn por la carretera BI-737 Txorierri Etoribidea
propiedad de Diputacion Foral de Bizkaia.
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2.-REGIMEN URBANISTICO PORMENORIZADO.

2.1. Categorizaciéon del suelo urbano: NO CONSOLIDADO por incremento de la
edificabilidad urbanistica ponderada.

2.2. Criterios y objetivos de la ordenacién:

-Ordenar una nueva edificacidn que sustituya a la actual con un incremento de
edificabilidad y unas alineaciones acordes a las edificaciones de las parcelas contiguas.

2.3. Condiciones formales y constructivas de la edificacion:

Las condiciones de forma no definidas en este apartado se regulardn de acuerdo al
documento

del Plan General:" Ordenanzas de edificacién y urbanizacién™.

P Il e e e e e e e et e e e e tae e e e ettaaaaeattaaaeeaaraaaan S+B+2
SATUIG MIAXIMIQ 1ot ettt et et et et e e e be e e s abeeesaveserreeennes 11,70m
“NUMEIO d@ VIVIENAAS ......ccueeeeeeeeeereeeeeeteeeeeeeeteereeesteeseeeeeeeessessssessessassseessesssesssessssesesssessens 9
SAIINEACIONES ...t e et e et e e et e e e e baee e eeabaeeeeeenses segun planos

De acuerdo al Art. 12 de las "Ordenanzas de edificacion y urbanizaciéon” serd posible la
ejecucion de la planta Bajo Cubierta siempre que no se sobrepase la altura mdxima
definida en esta ficha.

La ordenacién cumple las condiciones de accesibilidad reguladas por el Decreto
68/2000.

2.4. Justificaciéon del cumplimiento de la reserva de dotaciones locales:

La justificacion del cumplimiento de los esténdares de dotaciones locales es la siguiente:

Superficie Dotacién Aparcamien Aparcamientos | ZZVVy EELL | Sup. parcela Otras dotac. Sistema local
(8)(m2s) tos en via en parcela 15% (S) privada (m2s) PUblicas viario
publica privada (m2s) 5m2/25m2t
0,35p/25m2t (m2s/t)
Exigencia 10,14 90,00 148,78
legal
600,00 | Previsién Plan 0 11 110,00 490,00 0,00 0,00

Para realizar estos cdlculos se han considerado los siguientes datos:

[l Edificabilidad ponderada previamente materializada: 355,9m?2 (todo ellos son usos
residenciales) (Anexo V de la Memoria).

[ Edificabilidad ponderada de los usos propuestos: 1.207,60m? (1.080m? de usos
residenciales y 1.099,8 sobre rasante) (justificado en ap.2.7).

1 Incremento de edificabilidad ponderada sobre rasante para el cdlculo de Otras
dotaciones publicas: 743,9m? (1.099,8-355,9).

(1 Superficie de techo sobre rasante de uso residencial para el cdlculo de aparcamiento
de vehiculos en parcela privada y plantaciéon o conservacion de drboles: 1.080m?2. La
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reducida dimensidon del dmbito dificulta el cumplimiento de la reserva de suelo para
ofras dotaciones publicas. Ademds, su situacién alejada del centro no resulta la mds
idénea para este tipo de usos en Sondika. Por ello la ordenacién planteada no ha
reservado los 148,78m?2 necesarios para el cumplimiento de la exigencia legal y por tanto
se estard a lo dispuesto en el punto 1.7 de esta normativa particular.

Serd necesario segun establece la Ley la plantacién o conservacion de 11 drboles. La
reserva para vegetacién que debe realizarse en este caso se podrd materializar en otro
dmbito a determinar por el Ayuntamiento en el momento que se conceda la licencia
de edificacién.

De acuerdo ala normativa general del PGOU se deberdn reservar un minimo de 9 plazas
de aparcamiento para bicicletas bien dentro del edificio o bien en la parcela privada.

2.5. Parcelas privadas resultantes. Edificabilidad urbanistica pormenorizada:

N° viviendas Edif. fisica  Edif. fisica
Parcelas Superficies (no vinculante) Tipologia Perfil Usos s/r b/r
Resid. Residencial vivienda
P1 490 9 Edificacién S+B+2 colectiva LIBRE 1080 0
Abierta
Anejos 90 490
Lucrativos 1.170,00 490
Total 490,00 No lucrativos 0,00 0

2.6. Coeficientes de homogenizacion:

Segun lo indicado en la Normativa Urbanistica General son los siguientes:

-VivieNda COIECTIVA (lIOF€) c..neviiiieeeie e e e e e e e rae e e e 1
~ANEJOS A 1A VIVIENAA IOFE ..eviiiieee e e e 0,22

2.7. Edificabilidad urbanistica y ponderada:

Edif. fisica Edif. fisica Coef. Edif
Usos s/r b/r ponderacion| ponderada
Residencial vivienda
colectiva LIBRE 1080 0 1 1080
Anejos 90 490 0,22 127,6
Lucrativos 1.170,00 490 1.207,60
No lucrativos 0,00 0

Edificabilidad urbanistica (fisica de los usos lucrativos sobre y bajo rasante): 1.660
m2techo

Edificabilidad ponderada: .........ccueeeeeeciiieeccieee e 1.207,60 m?ponderados
9
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2.8. Edificabilidad media

-Edificabilidad ponderada toTAl .......eoiiii i 1.207,60 m?p
-SUPETfICiE el AMIDITO ..o e 600 m?s
-Superficie de sistemas generales CoNSOAATOS ......cccviiiieiiiieeeeciieeeecieee e 0m?
-Edificabilidad MEAIQ ... e e 2,01 m?p/m?3s

2.9. Ejecucidn de la ordenacién urbanistica:

“REGIMEN AE EJECUCION . et eae e privada
-Tipo de actuacion ............ Se define un solar para desarrollar como una actuacion de
dotacion

-Previsién de la ejecucion: La ejecucién de este dmbito requerird la solicitud de licencia
de edificacion.

-Plazo de la ejecucion (solicitud de licencia de edificacion): .....oooceeeeeeeceeeeennen, 4 anos

2.10. Régimen de las edificaciones existentes

Las senaladas en la documentacién grdfica que acompana al presente articulo, asi
como la senalada en la serie de planos O.P.2 de la documentaciéon grdfica del Plan

General.

2.11. Condiciones para la redaccién de Estudio de Detalle

El dmbito para redactar un Estudio de Detalle deberd abarcar la totalidad de la

Actuacién de Dotacion.
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3.-DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA

3.1. MARCO NORMATIVO: Conveniencia de la figura, especificacion y

justificacion del tipo de actuacién

La ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo. Comunidad Auténoma del

Pais Vasco
«BOPV» nUm. 138, de 20 de julio de 2006
«BOE» nUm. 266, de 4 de noviembre de 2011
Referencia: BOE-A-2011-17400
Define en su:

Articulo 70. Plan especial de ordenacidon urbana. El plan especial de
ordenacién urbana tiene por objeto desarrollar la ordenacién estructural del plan
general mediante el establecimiento de la ordenacién pormenorizada de aquellas
dreas de suelo urbano para las que el plan general permite diferir dicha ordenacion. El
plan especial de ordenacion urbana podrd ser asi mismo utilizado para modificar la
ordenacién pormenorizada del suelo urbano contenida en la documentacién del plan
general.

Es por tanto el plan especial de Actuacién Urbanaq, el instrumento urbanistico a

desarrollar y tramitar, para la modificacion pretendida.

La framitacién del plan especial se regula segun:

Seccién tercera. Tramitacion y aprobacién de planes parciales y especiales, en

los articulos 95, articulo 96 y articulo 97 de la misma ley 2/2006.

3.2. DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA

Se pretende modificar las condiciones formales y constructivas de la
edificacién residencial incluidas dentro del régimen urbanistico pormenorizado, en el

que se establece el numero de viviendas en 9 para pasar a ser 10 viviendas.

Se mantendrdn todos los restantes requisitos establecidos en la normativa

urbanistica actual para la Actuacién de Dotacién 3.
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3.3. JUSTIFICACION URBANISTICA DE LA REDACCION DEL PRESENTE DOCUMENTO

La edificabilidad fisica sobre rasante que tiene la Actuacién Dotacional 3,1.170

m2 para las 9 viviendas previstas tendrian una superficie media de 130 m2.

Con la propuesta pretendida de 10 viviendas pasarian a tener de 117 m2 de
media sin aumentar la edificabilidad urbanistica autorizada. La densidad existente en el
dmbito donde se enclava la parcela permite aumentar el numero de viviendas sin crear
problemas de hacinamiento ni excesiva intensidad del espacio publico al ser la

variacion pretendida minima.

Esta propuesta surge para hacer viable la promociéon, dada la actual situacion

de crisis econdmica.

4.- SOSTENIBILIDAD Y VIABILIDAD ECONOMICA

4.1 CARACTER Y OBJETO DEL PRESENTE DOCUMENTO

El presente apartado constituye parte de la documentacidn de cardcter
normativo del presente Plan Especial de Ordenacion Urbana, segun se establece en el
articulo 68 de la Ley 2/06 del Suelo y Urbanismo de la CAPV.

El objeto del mismo consiste en el andilisis econdmico de las actuaciones
necesarias para posibilitar los costes de construccion del edificio que se situard dentro

de la Actuacion de Dotacidén 3.

La financiacion correspondiente a la construccion del edificio y el entorno
exterior englobado dentro del dmbito de actuacion de Dotacion 3 correrd a cargo del

fitular de la parcela.

En el apartado siguiente se recoge la estimacién econdmica de las obras de

urbanizacion y edificacién previstas en la parcela.
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4.2 SOSTENIBILIDAD ECONOMICA DE LA ACTUACION

4.2.1.- Estimacién de las cargas de urbanizacién en el dmbito del Plan Especial.
A.- Coste de derribo de las edificaciones existentes:
45.000,00 €

B.- Coste de las obras de urbanizacién interna y externa a la parcela:
120.000,00 €

C.- Ofros gastos (topogrdfico, geotécnico, proyectos, licencias...):
49.500,00 €

Total, cargas de urbanizacién 214.500 ,00 €

4.2.2.- Coste del suelo + cesion del 15% de edificabilidad ponderada +
levantamiento de la carga dotacional correspondiente a los estdndares minimos para

la reserva de terrenos destinados a dotaciones y equipamientos de la red de sistemas

locales.
900.000,00 €
Total 1.114.500,00 €
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4.2 3.- Coste de construccion del edificio
4.2.3.1.- Costes generales: Obras de edificacion
- Bajo rasante
Garaje (400 €/m2(t) x 490 m2(t))
196.000,00 €
- Sobre rasante
Vivienda (900 €/m2(t) x 1.170,00 m2(1))
1.053.000,00 €
Subtotal 1.249.000,00 €

4.4.4.- Otros gastos relacionados con la construccion del edificio (proyectos,

licencias, gastos de gestién y financieros, etc.)
374.700,00 €
TOTAL COSTES 1.623.700,00 €

TOTAL COSTES (U) + (C)=2.738.200,00 €

Los ingresos que genera el desarrollo de la actuacioén serdn los procedentes de
impuestos, tasas o tributos. Segun el importe estimado de Precio de Ejecucidén de
Material de la obra 1.131.200 ,00 €, corresponderia un ingreso total al ayuntamiento de

Sondika de aproximadamente, 62.216,00 € desglosdndose en los siguientes conceptos:
-Tramitacion de PEAU: 1.500,00 €
-Tasa: 3.110,80 €
-.C.1.O: 55.605,20 €
-Licencia de primera ocupacidon u ocupacion de edificios: 2000,00

La superficie construida y aprovechamientos de la parcela se mantienen por lo
que el cambio en el numero de viviendas no varia los ingresos potenciales de la

promocion.

Desde el punto de vista de las infraestructuras, la ordenacion se apoya en

infraestructuras ya existentes, no siendo necesario la realizacién de otras nuevas.

14
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Con la actuacién propuesta se incrementa muy levemente la utilizacion de
esas infraestructuras, redes y servicios puUblicos y, sin apenas variacion en el rendimiento

econdmico.

La propuesta incide leve densificacion residencial de dmbitos urbanos que
tienen capacidad de albergar un mayor niumero de viviendas, manteniendo Ila
edificabilidad urbanistica existente y sin reducir la calidad del espacio donde se

asientan.

Los gastos a considerar son los asociados a la ejecucion y al mantenimiento de
los servicios publicos municipales proyectados con el fin de dar respuesta al nuevo
desarrollo planteado. En relacién a la propuesta urbanistica planteada en este P.E.O.U.,

cabe indicar a este respecto:

No suponen impacto alguno para la hacienda publica municipal en la medida
en qgue su ejecucidn y abono constituye carga de urbanizacion del desarrollo

proyectado en la finca, sin repercusion alguna para el Ayuntamiento.

Por todo ello no se estima necesario analizara el efecto sobre el presupuesto
municipal, ni los equilibrios presupuestarios, ni el balance resultante, puesto que
obviamente, el resultado econdmico es positivo para la Entidad Local, siendo la

actuacion sostenible econdmicamente.

15
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4.3 VIABILIDAD ECONOMICA DE LA ACTUACION
4.3.1.- Estimacion de las ventas
BAJO A=265.000,00€
BAJO B=250.000,00€
1A=270.000,00€
1B=265.000,00€
1C=290.000,00€
2A=275.000,00€
2B=270.000,00€
2C=295.000,00€
ATICO A=320.000,00€
ATICO B=325.000,00€
Subtotal 2.825.000,00 €
Garaje + Trasteros
15.000 €
N.° de gargjes 10 unidades
Subtotal 150.000,00 €
TOTAL, VENTAS 2.975.00,00 €

La propuesta planteada responde a la ejecucion de 10 viviendas, para
posterior venta de las mismas, la promotora asumird todos los gastos derivados de la
ejecucion de las viviendas (compra del terreno, framitacion urbanistica, estudio
geotécnico, descontaminacién de las tierras, impuesto sobre construccion de
instalaciones y obras (ICIO), honorarios técnicos, ejecucién de las obras y urbanizacion,

gastos documentales, otros impuestos...

Para garantizar la viabilidad de la promocién y no exista riesgo en las posibles
deficiencias en la compra venta de las viviendas en el mercado inmobiliario la
promotora ve necesaria ampliar en numero de viviendas a 10 viviendas tal y como se a
definido y especificado en el presente documento. Ya que entiende que el riesgo de
perdidas es evidente con 9 viviendas puesto que el valor de venta estaria por debajo

de valores de gasto de la promocion.

16
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5. CONCLUSIONES RESULTANTES

Desde el punto de vista de la repercusion que la modificacién planteada,
conlleva respecto de las Haciendas Publicas y de los servicios por ellas prestados, se

puede senalar:

La modificacion propuesta a través de PEAU, no varia los gastos inherentes a la
implantacién de los servicios de alumbrado, recogida de residuos, limpieza viaria,
abastecimiento de agua, alcantarilado, pavimentacion de las vias publicas y

acondicionamiento de los espacios libres y espacios verdes.

El arquitecto que suscribe desea a través del presente documento, haber
definido y especificado las caracteristicas del Plan Especial de Actuacion Urbana para

la modificacién del la A.DO.3.

Sondika, julio de 2021

PROPIETARIO ARQUITECTO

Benat ETXEBARRIA AZURMENDI
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6. PLANOS
ESTADO ACTUAL E:1/500
ZONIFICACION PORMENORIZADA E:1/500
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