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1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1. Ambito de ordenacién

El dmbito afectado por el presente Plan Especial de Ordenacién Urbana viene definido por el de
la vigente Unidad de Planeamiento U.E. Lantegi ( Anfigua U.E. 11.). Esta unidad aparece en el Texto
refundido de las Normas Subsidiarias de Derio, que se aprobaron en Junio de 2004. Abarca una zona

de suelo urbano productivo, siendo una Zona Industrial consolidada.

1.2. Datos del encargo

El encargo de este proyecto se redliza a la sociedad limitada profesional Subinas Duenas Arquitectos, siendo
elaborado por sus arquitectos Santiago Duenas, Naiara Subinas y Katrin Subinas, colegiados del Colegio
Oficial de Arquitectos Vasco Navarro vy se recibe de parte de Francisco Javier Laya Rivero con DNI 16 075 648
M en representacion de la sociedad limitada Lantegi con CIF B48127781 y domicilio en Marques de Zuya 3-B
de Getxo.

1.3. Documentacién del Plan especial

El presente Plan especial se formaliza, tal y como exige el Art. 69.3 de la Ley 2/2006, en documentos
similares a los exigidos por la Ley para los Planes parciales, si bien agjustando su contenido al
propio objeto y alcance del Plan especial (Memoria informativa y justificativa, Planos de Informacion,

Planos de Ordenacién vigente y Ordenacion propuesta).

1.4. ordenacién vigente

La normativa urbanistica que regula la U.E. Lantegi, viene definida en las Normas Subsidiarias de

Derio. Para el Suelo Industrial Consolidado:
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Art. 125. ZONA INDUSTRIAL CONSOLIDADA.

DEFINICION
Comprende a las dreas industriales consolidadas en las que no se prevé una renovacion en el dmbito
temporal de vigencia de las NN.SS., pero en la que podrian realizarse obras de reforma y consolidacién o

de sustitucion y nueva edificacion.

DELIMITACION
Es el drea senalada por la trama correspondiente en el plano n° 08 ORDENACION SUELO URBANO
CONSOLIDADO.

PARAMETROS URBANISTICOS
Superficie minima de parcela  La actual
Altura mdx. de la edificacion  La actualy / o hasta 7 m. al alero y 10 m. a cumbrera
Superficie mdx. de techo La actual

Se autorizan entreplantas hasta un mdx. del 30% de la superficie ocupada actual.
Ocupacion méxima La actual y/o hasta el 50% de la superficie de la parcela privada.
Alineaciones En casos de sustitucidon de la edificacion existente, se fijardn mediante un

Estudio de Detalle.

OTRAS CONDICIONES:
Para todo el resto de condiciones, se aplicard lo dispuesto en las Ordenanzas del Plan Parcial
“Ugaldeguren”

Se establece un retiro minimo de la edificacién de 12 m. con respecto al rio Asua a su paso por la zona

industrial.

UsosS.

USOS PRINCIPALES: B) Uso productivo.

USOS PERMITIDOS: C) Uso terciario
T.1 - Oficinas. .

USOS PROHIBIDOS: A) Uso residencial

Los pardmetros concretos para la U.E. Lantegi vienen definidos a continuacién:
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UNIDAD DE EJECUCION U.E, LANTEG] (ANTIGUA U.E.11)
Estudio de detalle Aprobado por Acuerdo de Pleno de fecha 29 de septiembre de 1.986
Uso caracteristico: Industrial

Pardmetros urbanisticos bdsicos:

Superficie Total Unidad de Ejecucién: 15.937 m?
Zona destinada a uso privado: Mdximo 6.000 m?
Sistema Local de espacios libres: Minimo 9.937 m?
Numero de Plantas por encima de la Cota de referencia: 2 (B+1)
NUmero de Plantas por debajo: 2
NUmero de Plantas bajo rasante: Sin limitacién
Edificabilidad mdaxima: 0.5 m?/ m?
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL PLAN ESPECIAL

Se redacta el presente Plan Especial para la modificacién de los pardmetros urbanisticos bdsicos, asi
como el uso antes descrito.
- Modificacion del uso caracteristico, permitiendo en la Unidad de Ejecucidén el Uso de
equipamiento.

- Modificacién de la Altura mdxima de la edificacién.

Se trata de permitir en dicha Unidad de ejecucién, la existencia del Uso equipamental y solicitar el

incremento de la altura mdxima de cumbrera en el pabelldén actual.

El instrumento legalmente habilitado para tal operacidn es el presente Plan especial de
ordenacién urbana, tal y como establece el Art.70 de la Ley 2/2006 de 30 de junio, de Suelo vy

Urbanismo, que dice:

El Plan especial de ordenacién urbana tiene por objeto desarrollar la ordenacion
estructural del Plan general mediante el establecimiento de Ila ordenacion
pormenorizada de aquellas dreas de suelo urbano para las que el Plan general permite
diferir dicha ordenacion. El Plan especial de ordenacién urbana podrd ser asimismo
utilizado para modificar la ordenacién pormenorizada del suelo urbano contenida en la

documentacion del Plan general.

En concreto, las determinaciones que serdn objeto de modificacién a fravés del presente Plan especial
vienen referidas a la altura mdxima del edificio. Este aspecto constituye determinaciones
pertenecientes a la Ordenacién Urbanistica Pormenorizada, segin establece el Art. 56.1 de la

mencionada Ley 2/2006.
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3. ORDENACION PROPUESTA

3.1. Planteamiento general

El Plan Especial prevé la implantacion del Uso de equipamiento en la Unidad de Ejecuciéon Lantegi, que
viene determinado en las NORMAS SUBSIDIARIAS de PLANEAMIENTO URBANISTICO del municipio de
DERIO en la Norma 4.5.. Dentro de este grupo, el uso corresponderia a la categoria E.3, Deportivo. Segun
las Normas, en esta categoria se incluyen los campos y locales destinados a la prdctica, ensefianza o

exhibicién del deporte, como polideportivos e instalaciones deportivas, cubiertas o no, gimnasios, etc.

Ademds, se prevé la modificacién de la altura mdxima de la edificacion, para que el pabelldn pueda

albergar diferentes espacios que requieren de mayor altura, tales como rocédromos...

3.2. Nueva ficha urbanistica

Atendiendo a todo lo anteriormente expuesto, el presente Plan especial propone la siguiente nueva ficha

urbanistica:

Uso caracteristico: Industrial y/o Equipamiento

Uso de equipamiento: permitiéndose las siguientes categorias
E.1 = Religioso
E.3 = Deportivo
E.6 = Socio-cultural
E.9 = Recreativo, ocio y espectdculos.

E.10 = Asociativo

Pardmetros urbanisticos bdsicos:

Superficie Total Unidad de Ejecucion: 15.937 m?
Zona destinada a uso privado: Mdaximo 6.000 m?
Sistema Local de espacios libres: Minimo 9.937 m?
Numero de Plantas por encima de la Cota de referencia: 2 (B+1)
Altura mdxima de cumbrera: 24,00 m.
NUmero de Plantas por debajo: 2.
NUmero de Plantas bajo rasante: Sin limitacion
Edificabilidad mdéxima: 0.5 m?/ m?

3.3. Ordenanzas de edificacién

Las normas generales de la edificaciéon establecidas en las Normas Subsidiarias son de plena aplicacion
en el dmbito del presente Plan especial, con las salvedades y las precisiones que se especifican a

continuacion, y que se hallan reflejadas en el plano de Ordenacidén propuesta.

Altura méxima de cumbrera. La altura mdaxima de la edificaciéon se permitird hasta 24,00 m.
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4. OTRAS CUESTIONES

4.1. sostenibilidad econémica

La documentacion de los instrumentos de ordenacidon debe incluir una memoria de sostenibilidad
econdmica, sobre el impacto de la actuacidén en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacién, y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha vy la

prestacidn de los servicios resultantes.

En ese senfido, la actuacion urbanistica del presente Plan especial tiene las siguientes

caracteristicas:

- La administracién publica percibird las tasas e impuestos correspondientes a la o las

licencias de obras menores y mayores.

Resumiendo, la actuacién del presente Plan especial resulta econdmicamente sostenible para la

hacienda municipal.

4.2. Viabilidad econémico-financiera

El Plan especial que aqui se plantea no conlleva alteracion alguna de la viabilidad econdmico-financiera
del Plan general vigente, al constituir Unicamente una concrecidén de usos pormenorizados del suelo
y alturas, sin relevancia desde la perspectiva econdmica global del planeamiento. Por tanto, no se

alteran elementos estructurales de las Normas Subsidiarias.

Entendemos que no se ha de realizar un Estudio de viabilidad econdmico- financiera, atendiendo a lo
previsto en los Arts. 62.1.f de la Ley 2/2006, y 31.1.e del Decreto 105/2008.

4.3. Impacto de género
JUSTIFICACION DE INNECESARIEDAD DE ELABORACION DE INFORME DE IMPACTO DE GENERO

Por Resolucion 40/2012 de 21 de agosto el Consejo de Gobierno del Gobierno Vasco aprobd las Directrices
previstas en la Disposicidon Final Octava de la Ley 4/2005, recogiendo las pautas que deben tenerse en
cuanta para la consecucion del objetivo de igualdad de mujeres y hombres, y la realizacién de impacto de

género.

Estas Directrices recogen expresamente la exclusion de la realizacién del Informe de Impacto en Funcidn del
Género a los proyectos normativos que, como este Plan Especial que aqui se formula, carecen de

relevancia desde el punto de vista de género.

Es asi que las Directrices incorporan dos Anexos, el primero recoge el modelo de Informe de Impacto en
funcién del Género, y el segundo el modelo Justificativo de la ausencia de relevancia desde el punto de

vista del Género.

Concretamente la Directriz Primera exime de Informe de Impacto a las normas y proyectos “que carezcan
de relevancia desde el punto de vista del género porque su incidencia en la situacidon de hombre y mujeres

"

sea nula o minima ...... .
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En tales supuestos basta el Informe que justifique la falta de relevancia en los términos previstos en el Anexo |l

de las Directrices, el cual se incorpora a continuacion:
INFORME JUSTIFICATIVO DE LA AUSENCIA DE RELEVANCIA DESDE EL PUNTO DE VISTA DEL GENERO
A. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO
A.1. Denominacion del documento:

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA U.E. Lantegi (U.E. 11) - DERIO

A.2. Promotor:

Lantegisl, con CIF B48127781

A.3. Otras normas relacionadas con este documento:

Desde el punto de vista de la Normativa estatal, hay que resenar que la Ley 40/2015, de 1 de
Octubre, en su Disposicion Final Tercera viene a modificar la Ley 50/1997, de 27 de noviembre, del
Gobierno, y, entre ofras cuestiones, da nueva redaccidn al art. 26 de la meritada Ley, sefialando en su
epigrafe 3-f la necesidad de analizar y valorar los resultados que se puedan seguir de la aprobacion
de cada norma desde la perspectiva de la eliminacién de desigualdades y de su contribucién a la

consecucion de los objetivos de igualdad de oportunidades y de trato.

Sin perjuicio de que la citada Ley es de dmbito exclusivamente estatal y, por tanto, no resultaria
aplicable al proceso de framitacion de la disposicidn que nos ocupa, en todo caso, entrando en el
andlisis y valoracion de los resultados que pueda producir la aprobacién de este Plan Especial desde
el punto de vista del impacto de género, hay que concluir que el citado impacto es nulo, pues, dado
el alcance y contenido del Plan Especial, es irrelevante desde la éptica de la desigualdad entre

hombres y mujeres y de los objetivos de igualdad de oportunidades y de frato.
A.4. Objetivos generales del documento:

El objetivo de este Plan Especial es ampliar los pardmetros urbanisticos de la Unidad de Ejecucion,
Lantegi, Unicamente en lo que se refiere a altura mdxima de la edificacién y los usos permitidos, de tal
forma que se puedan instalar actividades deportivas con caracteristicas en altura muy especificas,

como por ejemplo: rocdédromos...
B. JUSTIFICACION DE LA AUSENCIA DE RELEVANCIA DESDE EL PUNTO DE VISTA DEL GENERO

B.1. Motivos por los que se considera que el documento carece de relevancia desde el punfo de vista de

género:

La propuesta no implica una actuacion de urbanizacion. No se crean nuevos barrios, equipamientos,
viales, que deben analizarse desde el punto de vista del impacto de género, y en particular desde el
objetivo de perseguir la igualdad enfre mujeres y hombres y posibilitar el acceso de aquellas a los
servicios y equipamientos en igualdad de condiciones. Por tanto, la propuesta no afecta, ni de forma
directa ni de forma indirecta a hombres y mujeres desde el punto de vista de la igualdad ni incide en
el acceso a los recursos por parte de estas Ultimas (becas, puestos de trabajo, composicion de

comisiones, etc.), por lo que carece de impacto de género.
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4.4, Impacto lingiistico

JUSTIFICACION DE LA INNECESARIEDAD DE ELABORAR UN ESTUDIO DE IMPACTO SOCIOLINGUISTICO

El articulo 7.7 de la Ley 2/2016, de 7 de aboril, de Instituciones Locales de Euskadi establece que:

“En el procedimiento de aprobacién de proyectos o planes que pudieran afectar a la situacion
sociolingUistica de los municipios se evaluard su posible impacto respecto a la normalizacién del
uso del euskera, y se propondrdn las medidas derivadas de esa evaluacion que se estimen

pertinentes.”

Este documento, por el calado de lo modificado, no va a alterar la situacién sociolingUistica del municipio,

ni posifiva ni negativamente.

4.5. Promocién de la accesibilidad

Las modificaciones planteadas afectan Unicamente a los pardmetros urbanisticos de la Unidad de
Ejecucion, por lo que no es necesaria la justificacion de la Normativa, tanto estatal como comunitaria, para
la promocién de la Accesibilidad (CTE: DB-SUA y D 68/2000 que desarrolla la Ley 20/1997 del GV).

El desarrollo de las actividades que se implanten no estardn exentas del cumplimiento de la Ley para la

Promocioén de la Accesibilidad

Los Proyectos de edificacion y actividad futuros de la Unidad de Ejecucién deberdn incluir una justificaciéon
del cumplimiento de las determinaciones establecidas en el Decreto 68/2000 de 11 de akboril, promulgado por
el Gobierno Vasco, que desarrolla la Ley sobre Promocién de la Accesibilidad (Ley 20/1997 del Gobierno
Vasco), asi como del Documento Bdsico Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad del Codigo Técnico de

Edificacion.

Bilbao Junio de 2021

Los Arquitectos

Santiago Duenas Naiara Subinas Katrin Subinas

" El presente documento es copia de su original de los que son autores los Arquitectos,
D. SANTIAGO DUENAS, D® NAIARA SUBINAS y D? KATRIN SUBINAS
su utilizacion total o parcial, asi como cualquier reproduccién o cesidn a terceros, requerird la previa autorizacion
expresa de su autor quedando en todo caso prohibida cualquier modificacién unilateral del mismo”.
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