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La promotora del presente plan especial de ordenacion urbana es la sociedad KETARIA HOMES,
S.L.U. CIF B75154807, y domicilio en Herrerieta n® 4, 52 A — 20808 Getaria.

0.2. Equipo redactor

El autor del presente Plan Especial de Ordenacién Urbana, es la empresa ARKILAINSA,
S.L.P. sociedad inscrita en el COAVN con el n? 950.423, con CIF B-20.937.744 y domicilio en la
avenida de Letxunborro, n? 94, 12, C.P. 20305, de Irun (Gipuzkoa).

El Arquitecto que firma el presente Plan Especial de Ordenacién Urbana es D. Alfredo J.
Lainsa Lapitz (ARKILAINSA, S.L.P.), con DNI 15.245.572E, colegiado en la delegacion de
Gipuzkoa del COAVN con el nimero 241.466 y domicilio en la avenida de Letxunborro, n¢ 94, 1°,
C.P. 20305, de Iran (Gipuzkoa).

El Letrado redactor es Edorta Alonso Diez, con DNI 15976699W, Colegiado del ICAGI con
el n¢ 1977, y despacho profesional abierto en C/ de los Amezketa n? 15, entlo. C, C.P. 20010, de
Donostia (Gipuzkoa).

[1. INTRODUCCION. |

[ 1.1. Antecedentes. |

Con fecha 28 de enero de 2015, el Pleno del Ayuntamiento de IrGin adopté el acuerdo de aprobar
definitivamente el documento de REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE IRUN (BOG n? 41 de 3 de NOVIEMBRE de 2015).

Este documento de planeamiento general califica los terrenos incluidos en el ambito del presente
trabajo como RU-3 “Unifamiliar Aislada Grado 3".

Las determinaciones urbanisticas definidas por el Plan General para este ambito se recogen en la
correspondiente ficha, que se adjunta de manera integra en el punto 2.2. Determinaciones del
Planeamiento Urbanistico Vigente.

| 1.2. Ambito de Actuacion. B

El ambito de actuacién del presente trabajo esta constituido por la parcela creada como resultado
de la segregacién llevada a cabo con fecha 18/8/2016 (Licencia Municipal 2016LSEG0009).

Se incluye un plano topogréfico de estado actual realizado en Marzo de 2017 por la empresa
JB Topografia, resultando que la medicion del &mbito sobre el topogréfico es de 1.514,00 m°.

ARKILAINSA, S.L.P.

Avda. Letxunborro, n® 94, 12 - 20305 Irn  Tf: 943 631 560 arklainsafarkiainsa com
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_{3:8. Justificacion del Plan Especial

El contenido del presente documento incluye la modificacion de la ordenacién pormenorizada
estableclda en elﬁ%an General para la parcela incluida en el &mbito.
Dispone el a[ﬁagﬂrg 70 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, en
relacion a lsit.l de este Plan Especial, lo siguiente:

107/

»flﬂil’b{an especial de ordenacién urbana tiene por objeto desarrollar la ordenacion
estructural del plan general mediante el establecimiento de la ordenacién pormenorizada
de aquellas areas de suelo urbano para las que el plan general permite diferir dicha
ordenacién. El plan especial de ordenacién urbana podra ser asimismo utilizado para
modificar la ordenacién pormenorizada del suelo urbano contenida en la documentacién
del plan general”.

Asi, de conformidad a lo previsto en el articulo 69 de la Ley 2/2006, en relacién con el 68 del
mismo texto legal, el presente plan especial de ordenacién urbana debera contener los siguientes
documentos.

Memoria informativa y justificativa.

Planos de informacion.

Planos de ordenacion.

Estudio de las directrices de organizacion y gestion de la ejecucion.
Normas urbanisticas.

Estudio de viabilidad economico-financiera.

| 1.4. Objeto del Plan Especial de Ordenacién Urbana

El Municipio de IrGin procedié a la aprobacién definitiva del documento de Revisidn del Plan
General, con fecha 28 de Enero de 2015, tras las correspondientes aprobaciones inicial y
provisional, y el informe favorable de la C.O.T.P.V.

En este nuevo Plan General, las parcelas incluidas en el ambito de actuacién del presente
documento se califican como RU-3 “Unifamiliar Aislada Grado 3".

Una ordenacién de vivienda de baja densidad, como la presente, responde a un mercado
especifico que exige a la parcela soporte de las viviendas otra disposicién (buenas vistas,
accesibilidad, servicios comunitarios como piscina, zonas deportivas, ...) Esto es, requisitos que
la ordenacién vigente no ofrece, toda vez que concurre lo siguiente:

1.- Paso por el borde la parcela de una linea aérea de transporie eléctrico de 220 Kv que
devalua el precio de venta de las viviendas.

2.- Obligacion de reponer el trazado en aéreo de telefonia y electricidad del vecindario, ya
que los postes que lo soportan no estan en suelo publico, sino dentro de la parcela privada.

De ese modo, el sitio responde a otro mercado menos exclusivo, el precio de venta se devalla
por las afecciones paisajisticas y de otra indole que provoca el paso por el borde la parcela de

una linea aérea de transporte eléctrico de 220 Kv.

Esas circunstancias del lugar justifican buscar un producto inmobiliario cuya venta cubra, ademas,
soterrar el trazado en aéreo de telefonia y electricidad del vecindario.

Con todo, la ordenacién aqui propuesta se inserta en el actual tejido urbano disperso y aislado vy,
una vez se urbanice el suelo de cesién al que esta obligada la actuacién en el frente de calle, se
creara un espacio publico accesible, inclusivo y sostenible.

ARKILAINSA, S.L.P.

Avda. Letxunborro, n® 94, 12 - 20305 Irin  TI: 943 631 560 arkilginsa@arkiiainsa com
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Se ha estimado conveniente, en estos momentos, plantear una modificacion L:ie‘ la tlpgiq,g
edificatoria en este ambito, lo que conlleva una modificacién de la ordenacion pormengnzada
en consecuencia, la redaccion de un Plan Especial de Ordenacién Urbana.

El objetivo del presente documento es, por lo tanto, madificar la ordenacion prevista por el F’fan
General y posibilitar de esta manera el desarrollo inmobiliario del &mbito.

| 2. INFORMACION URBANISTICA |

| 2.1. Estado actual del ambito de actuacion. }

2.1.1. Situacion

El ambito de actuacién estéa situado al Oeste del centro urbano de Irdn, junto al &mbito Eskortza-
Txumarraga.

Las parcelas que conforman el ambito se encuentran limitadas por la C/ Oilakineta al Norte, el
caserio Txumarraga al Oeste, y terrenos cedidos al Ayuntamiento con el desarrollo y ejecucién del
ambito Eskortza-Txumarraga al Sur y Este.

2.1.2. Dimensién superficial.

La superficie del ambito objeto de Plan Especial de Ordenacion Urbana es de 1.514,00 m?,
medicién realizada sobre el topogréafico de estado actual.

2.1.3. Descripcion de la parcela.

El ambito incluye una Unica parcela privada, que actualmente no tiene un uso definido, no
existiendo en ella edificacién alguna, excepto un pequefio médulo prefabricado destinado a la
venta de viviendas, actualmente sin actividad.

Ademas, existe una linea aérea de telefonia y suministro eléctrico, apoyada en postes, que
discurre longitudinalmente a lo largo del ambito.

2.1.4. Topografia.

La parcela que constituye el ambito de intervencién dispone de una topografia sensiblemente
plana, ya que en su mayor parte cuenta con una ligera pendiente de aproximadamente el 2% que
desciende desde la cota +37,50, al Oeste de la parcela, hasta la cota + 35,40, al Este de la
misma.

Geométricamente, la parcela constituye una lengua de terreno longitudinal en forma de cufia, que
discurre paralela a la G/ Oilakineta, a la que da frente en, aproximadamente, 90,00 m.

2.1.5. Edificaciones y usos actuales.

No existen en la actualidad edificaciones en los terrenos que constituyen el &mbito de actuacion,
excepto la caseta prefabricada indicada anteriormente.

En cuanto a los usos, tanto la caseta de venta de viviendas como el resto del terreno carecen de
uso en la actualidad.

ARKILAINSA, S.L.P.

Avda. Lelxunborro, n 94, 12 - 20305 Irdn  Tf: 943 631 560  arkilainsa@arkllainsa com
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2 1 6 \ Estructura de la propiedad.

\
.

ha—_—)‘\z \

L J

\La estrgcjura de la propiedad se refleja en el plano correspondiente, plano IN.04 de Informacién.
Se trata’ de una Gnica parcela perteneciente a un Unico propietario.

Este plano se resume en el presente cuadro de propiedades:

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

PARCELA ! SUP. PROPIETARIOS
— t = i =
" 1.514,00 M2 (100%)
I R ' KETARIA HOMES, S.L.U.

TOTAL SUPERFICIE DEL AMBITO 1.514,00 M2.

2.1.7. Infraestructuras existentes.

La Gnica infraestructura existente en la parcela esta constituida por un tendido aéreo sobre postes
de madera.

2.1.8. Procedencia del plano topografico.

El plano procede de un levantamiento topogréafico de estado actual realizado en Marzo de 2017
por la empresa JB Topografia. Dicho plano se adjunta como plano IN.03 de Informacién.

| 2.2. Determinaciones del Planeamiento Urbanistico Vigente.

2.2.1. Planeamiento General.

Las determinaciones urbanisticas que se desarrollan vienen definidas por el Plan General de
Ordenacién Urbana aprobado definitivamente con fecha 28 de Enero de 2015.

La definicién de los pardmetros urbanisticos de aplicacién a las parcelas incluidas en el presente
documento, se recogen en el apartado B.2 de las Ordenanzas Reguladoras, asi como en la ficha
urbanistica referida a la Ordenanza Unifamiliar Aislada Grado 3 (RU-3).

Se transcriben a continuacién de forma integra dichos documentos recogidos en el Plan General
de Ordenacién Urbana de Iran.

ARKILAINSA, S.L.P.
Avda. Letxunborro, n® 84, 19 - 20305 IrGn  Tf: 943 631 560  grkjlaipsa@arklainsa com
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CAPITULO 4.5.- RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN PARCELA (RU) \RUNG( ,( N
.-
Articulo 4.5.1.- REGIMEN DE EDIFICACION » ’;'-i; )
Articulo 4.5.1.1.- Descripcion del Régimen de Edificacion -":';:_ N ot 'h"/
Tl ETARVN oS

Esta Ordenanza recoge las ordenaciones de parcelas en las que la edificacién fﬁbﬁ:ﬁf _
responder a una tipologia aislada y alojar exclusivamente, una o dos unidades de vivienda.

Se aplica en todas las colonias de villas y chalets, por lo que se proponen diez grados de
aplicacién que recogen las diferentes peculiaridades de estas zonas.

El aprovechamiento se regula mediante el cocficiente de edificabilidad aplicable sobre
parcela neta, segin los diferentes grados de ordenanza. Asimismo el coeficiente de
edificabilidad podra estar referido a la totalidad de las parcelas residenciales para el caso de
ciertos 4ambitos desarrollados al amparo de planeamientos pormenorizados, pudiendo en este
caso procederse a la localizacién del volumen y al sefialamiento de alineaciones y alturas en
los planos.

Se fija, a su vez, una superficie maxima construida, la parcela minima y las condiciones de
ocupacion en planta para cada grado.

Se establece un porcentaje de ocupacién méximo y se fija un poligono de movimiento
mediante la definicién de los retranqueos a lindero de parcela.

La altura méxima, igualmente, queda definida para cada grado de ordenanza.

Los aprovechamientos bajo cubierta, se admiten, pero siempre contabilizando el volumen
que consuman.

La posible excepcionalidad en la aplicacion de los parimetros urbanisticos recogidos en la
Ficha Normativa correspondiente, serd para edificios y situaciones existentes, y estara
motivada exclusivamente por criterios de mantenimiento y conservacion.

El Plancamiento Pormenorizado podri establecer para todas o algunas de ellas, una
ordenacién volumétrica particularizada especifica -univoca o no-, si bien la solucién
establecida, debera ajustarse a las condiciones y parimetros reguladores definidos con
caracter general para la zona de uso global en la que se sithan.

Por tltimo, se ha considerado el mantenimiento de la calificacion pormenorizada RU en
iguales condiciones que las definidas por el Plan General de 1999 para las edificaciones que
vulneran o pudieran vulnerar las Servidumbres Aeroniuticas. Por lo tanto, las condiciones
especificas de regulacion de la volumetria de estas edificaciones, ya definidas en el Plan
General ahora en revision, se mantienen sin variaciones, y por ecllo se considera esta
determinacion permitiendo la ejecucion de obras de acuerdo con las ordenanzas ya
definidas. Esta excepcionalidad queda recogida graficamente en los planos de detalle de la
serie A “Afecciones Aeronauticas”, en los cuales se reflejan las edificaciones que vulneran o
pudieran vulnerar las superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE IRUN
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~1~Por lo tahto y con esta excepcionalidad, se considera que el derecho al aprovechamiento

E;egﬁn a |aplicacion concreta de la Ordenanza RU estard siempre limitado por las

-

L] A || u v [ . . .
) ,;“\l eondicighes de cumplimiento de las alturas de las edificaciones en relacién con las
2. superfi€igs limitadoras de las servidumbres aeronéuticas.
&, S re N,
ARENTO~

Articulo 4.5.1.2.- Condiciones Especificas de Regulacion de la Forma de Edificacion
1.- Condiciones de parcelacion:

- Las condiciones generales de parcelacion -tamafio minimo, y otras- se establecen de
manera particularizada para cada Area por el grado de Ordenanza correspondiente.

En las Areas y ambitos ya desarrollados, se entendera consolidada, salvo definiciéon
expresa en contrario contenida en el presente documento, la parcelacion existente.

- En los grados de ordenanza en los que se permite la ubicaciéon de dos viviendas por
parcela, y al objeto de no perder la relacion de la edificacion con la totalidad de la
parcela, no se permitira la subdivisién ni segregacién de la misma.

2.- Tipologia edificatoria

- La edificacién respondera a una tipologia aislada, con un maximo de dos (2) unidades
de vivienda por parcela.

- El grado de ordenanza correspondiente podra condicionar el nimero de viviendas a
edificar -una (1) o dos (2)- por parcela a la superficie de 1a misma.

- La ocupacién de parcela queda definida para cada caso en particular por el grado de
Ordenanza correspondiente.

3.- Condiciones de edificacion. Edificabilidad urbanistica
- Edificabilidad sobre rasante:

En los casos de nueva edificacion, serd de aplicacion el indice de edificabilidad
asignado de manera especifica a la parcela, o, con cardcter genérico a la zona de uso
global de la que la parcela forma parte. Dicho indice se refiere, en todos los casos, a la
superficie de parcela resultante de la ordenacion.

En los casos de parcelas ya edificadas, se consolida en cada una de ellas el
aprovechamiento edificatorio de las construcciones que la ocupan -medido de acuerdo
con los criterios establecidos en el presente documento- aun cuando supere el que se
deduce de la aplicacion del indice de edificabilidad establecido.

- Edificabilidad bajo rasante:

Es la asociada a la totalidad de las construcciones de caricter lucrativo autorizadas,
equivalente a un maximo del 60% de la edificabilidad autorizada sobre rasante y

PROMOTOR: KETARIA HOMES, S.L.U.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE IRUN
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susceptible de construccién en las condiciones establecidas en el Titulo Tércero deday "
presente normativa. Asimismo, y para la materializacién de esta edlﬁcabﬂldad; sep |
establece una limitacion maxima de tres plantas bajo rasante. \ & ' ./
\'Q ¢ >/
En los casos de parcelas ya edificadas en los que se superaran estos phiqmétmsv <f'-'"::':/'
maximos de la edificabilidad bajo rasante, se considera la consolidacion de lo exrsleﬂfe* g

4.- Alineaciones y retiros

- Cada grado de Ordenanza, recogido en las fichas resumen de Normativa definird en
cada caso las alincaciones de parcela, regulandose implicitamente las alineaciones de
edificacién que definen la envolvente mixima de la edificacion a través de condiciones
de retiro establecidas.

- Se establece con caracter general un retiro de 5,00 m, con las salvedades recogidas para
cada grado de Ordenanza

- La ordenacién pormenorizada, podra definir, ajustindose a las condiciones generales de
edificacion formuladas en el presente articulo, una ordenacion particularizada para cada
parcela, y, establecer alineaciones de edificacién obligatorias, o, autorizar la ocupacién
bajo rasante de los espacios afectados por los retiros exigidos con caracter general.

- En las Areas y 4mbitos ya desarrollados, se consolidan, salvo definicién expresa de lo
contrario contenida en el presente documento, las alineaciones de parcela existentes.

5.- Perfil de edificacion

Se aplicaran las condiciones particulares establecidas para cada irea, en el grado de
ordenanza correspondiente.

o
[

Altura de edificacion

Se aplicardn las condiciones particulares establecidas para cada Area en el grado de
Ordenanza correspondiente.

7.- Vuelos y retranqueos

Su disposicién sera libre, si bien, deberan respetar en todo caso las condiciones de retiro
establecidas.

8.- Cubiertas

- La envolvente del volumen autorizado de la cubierta se ajustard a las condiciones
establecidas con caricter general -pendiente de cubierta del 40 %-, con las salvedades
recogidas en los distintos grados de Ordenanza.

- En los casos en los que la edificacién llegue al limite autorizado por el perfil de
edificacion, los huecos de ventilacién e iluminacién que se abran en la cubierta se
deberén disponer en todo caso en el plano de la misma, prohibiéndose expresamente su

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE IRUN

ARKILAINSA, S.L.P.

Avda, Letxunborro, n? 94, 12 - 20305 Irun  Tf: 943 631 860  arkilainsai@arkilainea.com
Pag. 7



AN ES AL DE OR A
PARCELA URBANA EN LA CALLE OILAKINETA

. AINSA PROMOTOR: KETARIA HOMES, S.L.U.

-0y LI/ FECHA: ABRIL 2021
“ (}LJ Yy
SN KARI T g
o disposicion vertical, o, la apertura de terrazas en el espacio bajocubierta, aiin cuando
f; queden por debajo del perfil de cubierta establecido.
- ;‘. i
\ L “- En estos casos, si se adoptan soluciones de cubierta plana, sobre ella sélo se autorizan

los mismos elementos auxiliares autorizados sobre el perfil de cubierta en el caso de
" % cubiertas inclinadas.

9.- Construcciones auxiliares

- Con caricter general, la implantacién de construcciones auxiliares, independientes del
edificio principal se regula de manera expresa en cada grado de Ordenanza,
entendiéndose las mismas como no autorizadas en caso contrario.

- En ningiin caso, podran utilizarse los edificios citados como vivienda independiente.

En las parcelas de superficic mayor de 1.000 m?(p), se autoriza, sin embargo, sin
necesidad de esa definicion expresa, la disposicion de construcciones no cerradas
lateralmente destinadas a usos recreativos o deportivos de caracter privativo de la
parcela -frontones y otras instalaciones similares-, que respeten las condiciones de
altura de edificacion y retiro establecidas.

Si las citadas construcciones, son cerradas lateralmente y se disponen sobre rasante,
deberan computarse como parte del aprovechamiento edificatorio asignado a la parcela.

10.- Espacios no edificados sobre rasante

- Sera obligatoria en todo caso, la construccion de cierres en los linderos de la parcela
con arreglo a lo establecido en el articulo 3.6.7 del Titulo Tercero de presente
documento.

- Se autoriza con carécter general la disposicion de instalaciones deportivas o recreativas
descubiertas y carentes de elementos de obra sobre rasante -se excluyen los frontones
que se considerardn a estos efectos como construcciones auxiliares-, como piscinas o
pistas de juego.

- Con caracter general se considera que las zonas pavimentadas no deben superar el 60 %
de la superficie total libre de parcela.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE IRUN
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Articulo 4.5.2.- REGIMEN DE USO (RU)

Articulo 4.5.2.1.- Descripcion del Régimen de Uso

- Uso caracteristico: - Vivienda.

- Uso autorizados: Residencia comunitaria. -
Industriales. 1* y 2° categoria.
Terciarios. 2° y 3° categoria.
Comercial, Oficina, Garaje, Docente, Deportivo, Institucional,
Hotelero, Sanitario, Asistencial, Sociocultural, Recreativos.
Equipamiento comunitario.
Infraestructuras de Servicios.
Infracstructuras de suministro eléctrico; instalacion de
creacion de energias renovables, asi como de eficiencia y
ahorro  energético.  Infraestructuras de  telefonia,
telecomunicacion y sefializacion.

- Usos prohibidos: - Industriales. (En sus categorias no autorizadas).
- Terciarios. (En sus variantes no autorizadas).
Gasolinera
Transporte por carretera
Rurales.
Equipamiento  comunitario. (En sus modalidades
manifiestamente incompatibles los usos residenciales).
Infraestructuras de Servicios.

Porcentaje maximo de edificabilidad urbanistico destinado a usos compatibles con el
residencial:

Con caracter general y sin perjuicio de medidas mds restrictivas que pudieran
establecerse en las Normas Particulares o Calificacion Pormenorizada, el porcentaje
maximo de edificabilidad urbanistica sobre rasante destinada a usos autorizados
diversos del de vivienda no superara el 40% de la edificabilidad urbanistica sobre
rasante total en cada parcela calificada como RU Residencial Unifamiliar.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE IRUN
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y UD :Artuculn 4.5.2.2.- Condiciones Especificas de Implantacién de los Usos

{ 5‘ I;\ 7T .__‘i' -3 ;
) - Vivienda (Incluye los usos asimilados correspondientes):
"".r .:‘ @ |
\ '; -»5% implantara exclusivamente en las plantas sobre rasante en las condiciones técnicas
ol que se recogen en las correspondientes Ordenanzas Reguladoras de su calificacion.

N4 MIE' (O ¥ En ningin caso se autorizarad su implantacion en las construcciones auxiliares
— existentes en la parcela, en el caso de que las mismas hubiesen sido autorizadas por el
planeamiento pormenorizado.

- El nimero de viviendas méximo autorizado en cada una de las parcelas -o conjunto de
ellas si el planeamiento pormenorizado garantiza globalmente el cumplimiento de la
limitacién establecida- de los tipos resefiados a continuacion, se determinara, a partir
del aprovechamiento edificatorio sobre rasante asignado a la parcela, en base al
siguiente tamafio promedio minimo:

. Parcelas RU: 110,00 m?(t)

Siempre que se respete el nimero maximo de viviendas resultante, y, las limitaciones
respecto a las condiciones de habitabilidad establecidas en las presentes Ordenanzas
Urbanisticas, se autorizaran las construcciones de viviendas con un tamafio promedio
menor.

A los efectos el computo del tamafio promedio se considerara la superficie construida
en las plantas que se destinan de forma predominante a ese uso, incluyendo los
espacios comunes de acceso -escaleras, ascensores, descansillos y pasillos, y otros
similares- pero no los espacios destinados a usos auxiliares- trasteros, cuartos de
instalaciones, y otros similares-, ni, los de acceso situados en otras plantas del edificio
no ocupadas por viviendas -portales en planta baja y otros-.

-En el caso de ocupacion de una parte de las espacios destinados de forma
predominante por el plancamiento a viviendas, por otros usos autorizados, a los
efectos de la regulacién del nimero de viviendas, se entenderd que cada local de
superficie menor que el tamafio promedio minimo de vivienda establecido para la
parcela computa como una (1) vivienda, dividiéndose la superficie de los que superen
esa dimensién por dicho tamafio promedio para calcular el nimero equivalente de
viviendas. (Se redondearén a la baja las partes de los cocientes menores de 0,5, al
alza, las que superen esa cantidad).

- Usos auxiliares del uso de vivienda:

- Podran implantarse en todas las plantas del edificio, con excepcion del de garaje y de
los elementos de las instalaciones de servicio que produzcan molestias a las viviendas,
los cuales deberdn situarse obligatoriamente en las plantas bajas, o, bajo rasante.
Asimismo, si el planeamiento pormenorizado lo autoriza, podrian implantarse en
construcciones auxiliares independientes.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE IRUN
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- El uso de garaje se implantara con caricter general bajo rasante o en planta bajasenla V0 .“)'.'-,,‘ '
construccién principal de la parcela, o, en construcciones auxiliares, si estas se .. 7 7\
autorizan. = |
z "...:’ i L
La altura de las edificaciones auxiliares nunca superaran los 2,50 metros, medidas " /
segin el criterio ya establecido en el articulo 3.1.1 del Titulo Tercero de la presehts -, mb o0/
normativa. NENT0 06

La totalidad de las plazas de garaje de cada una de las parcelas deberd quedar
vinculada registralmente a las viviendas u otros usos autorizados que ocupen la
misma.

En los espacios no edificados de la parcela se autorizaran como usos auxiliares del de
vivienda, los usos de aparcamiento, depdsitos de gases licuados, instalaciones
deportivas, jardines y espacios de juego y estancia, de caricter privativo de las
viviendas que ocupen la parcela, misma.

- Residencia comunitaria:

Si la superficie atil ocupada por la residencia comunitaria es inferior al 250,00 m*(u),
se autorizara, su implantacién en planta baja, con acceso comin al de las viviendas.

- Industriales autorizados:

Como usos asimilados al de vivienda -de 1° categoria exclusivamente-, y a los usos
comerciales en los locales destinados a estos usos -de 1° y 2° categoria en ese caso-
El resto de condiciones seran las establecidas para los terciarios autorizados.

- Terciarios autorizados:

- Exclusivamente en la planta baja del espacio edificado. En los espacios no edificados
de la parcela se autorizaran como usos auxiliares a los mismos.
Garaje. Exclusivamente en sus categorias 1> y 2°, como usos auxiliares de los usos
principales que ocupen la parcela, y, en planta baja o bajo rasante.

- Hoteleros: - Se implantardn en las mismas condiciones que el uso de residencia
comunitaria.

+ Equipamiento comunitario

- En las mismas condiciones que el de residencia comunitaria.

- Como uso asimilado a los usos comerciales se podra implantar, asimismo, en los
locales y condiciones en los que se autoriza la implantacion de éstos.
Se exceptian las modalidades cuya implantacion resulte manifiestamente
incompatible en contigiiidad o colindancia con los usos residenciales.

- Otros usos autorizados:

- Exclusivamente ocupando la totalidad de la parcela, en la que, en tal caso, se autoriza
la disposicion de una (1) vivienda auxiliar.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE IRUN
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Articulo 4.5.3.- REGIMEN DE DOMINIO

« Dominio privado con las servidumbres de uso piblico previstas en el Capitulo 3.7 del
Titulo Tercero de las presente ordenanzas, asi como en el planeamiento pormenorizado.

Articulo 4.5.4.- FICHAS RESUMEN DE NORMATIVA

Fichas resumen de cada Grado de Ordenanza RU, Residencial Unifamiliar en Parcela,
las cuales se complementan con las disposiciones definidas en ¢l presente Capitulo:

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE IRUN
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NORMAS URBANISTICAS

ORDENANZA UNIFAMILIAR AISLADA GRADO 3
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DEFINICION:

Edificacién aislada sobre parcelas independientes con uso caracteristico residencial
unifamiliar. Ambito de aplicacién en la zona dc ampliacién del barrio de Eskortza, en
Bidaurre Ureder, en el entomo de Buenavista y en Meaka.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:

- Sobre rasante:
Edificabilidad sobre parcela neta:
Superficie maxima construida:

0,30 m¥m?
450 m?

- Bajo rasante: Regulada por las condiciones generales definidas para esta calificacion RU.

CONDICIONES DE PARCELA:

Parcela minima:
Frente maximo: - - - -
Fondo maximo: ----

1200 m?
minimo: 25 m
minimo: 30m

CONDICIONES DE EDIFICACION:

Alineaciones:

Poligono de movimiento

Ocupacion maxima de parcela: 15%
Ocupacion adicional Usos Complementarios: max. 40 m?
Retiros minimos; - a fachada: 7m

- a laterales: 5m

- al fondo: 10 m
Separacion entre la edificacion: 10m
Altura maxima: 6m plantas: 2 + BC
Garajes: S1
Vuelos: Si
Pendiente cubiertas: max. 40 %
Sétanos: Si Semisétanos: Sl
OBSERVACIONES:

- La scparacién a lindcros de fachada podran ser modificables en funcién de las alineaciones maximas

colindantes, pudicndo ajustarse a las mismas.

- Sc permite la vivienda bifamiliar micntras se respete la unidad de la parccela.
- Se tendréan en cuenta los criterios de inclusividad incorporados al Plan General en base al documento
dc Diagnéstico, Evaluacién y Adecuacion del PGOU de Irun a la [gualdad de Mujeres y Hombres.
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| 3.1. Objetwos y Criterios de la Ordenacion Propuesta. \

Los criterios y objetivos que se han tenido en cuenta para la articulacién de la ordenacién que se
propone son los siguientes:

- Criterio de Racionalidad:

El PGOU vngente establecia para este ambito un coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta
de 0,30 m¥m?, limitandose asimismo el tamafio minimo de la parcela a 1.200 m? pudiéndose
plantear un edIfICIO bifamiliar por parcela.

Por lo tanto y dada la superficie de la parcela (1.514,00 m ) el PGOU proponia viviendas de
227,10 m ( t) sobre rasante y 136,26 m2( t) bajo rasante.

No obstante el tamafio promedio minimo para este tipo de viviendas se establece en
110,00 m?(t), o sea, menos de la mitad de lo exigido en la ficha de la ordenanza RU-3.

Dada la actual coyuntura del mercado inmobiliario, resulta muy poco viable la venta de viviendas
de estas caracteristicas, motivo por el cual se plantea la alternativa objeto del presente
documento.

- Criterio Econémico:

Por su parte, la construccién de viviendas de las caracteristicas citadas conlleva unos costes que
finalmente se trasladan al precio de venta de dichas viviendas, haciendo que estas sean muy
poco atractivas en el mercado inmobiliario de los dltimos afios y, previsiblemente, de los
préximos.

Por lo tanto, el objetivo principal del presente documento es el de poder disponer en el &mbito de
viviendas cuyas caracteristicas, superficies y precios de venta puedan tener un mejor encaje en el
mercado inmobiliario.

De esta forma, se plantean 2 parcelas privadas que albergan un total de 4 viviendas,
disponiéndose 2 viviendas por parcela.

Ademas, tanto el perfil propuesto como la disposicion de los edificios en cada parcela, permiten
una optima integracién de los edificios en su entorno préximo, y se reducen al minimo las
alteraciones del perfil actual del terreno, ya que no se contemplan grandes taludes ni muros.

| 3.2. Descripcion de la ordenacion.

La ordenacién propuesta consta por lo tanto de 2 parcelas privadas, en las que se disponen dos
edificios residenciales con un total de 4 viviendas.

Cada vivienda dispone de dos niveles, ademas de un garaje situado bajo rasante. Cada una de
las viviendas dispone también de terrazas y jardin en el nivel de la planta baja.

El acceso a las parcelas, tanto peatonal como rodado, se realiza desde la C/ Oilakineta, siendo el
acceso rodado a los garajes comun a ambas parcelas.

ARKILAINSA, S.L.P.
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[ 3.3. Aprovechamientos Urbanisticos.

4|

Los aprovechamientos urbanisticos definidos por el Plan General vienen determinados poria. '’

edlflcabllldad establemda en la ficha correspondiente a las parcelas calificadas como RU-3, que
es de 0,30 m?m?, de esta forma, se obtienen los siguientes aprovechamientos urbanisticos:

SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO 1.514,00 m®
COEFICIENTE EDIFICABILIDAD 0,30 m%/m?
APROVECHAMIENTO URBANISTICO SOBRE RASANTE 450,00 m?(t)
APROVECHAMIENTO URBANISTICO BAJO RASANTE (60%) 270,00 m(t)

Actualmente no existe edificabilidad materializada sobre las parcelas objeto del presente
Proyecto.

La ordenacioén propuesta para el ambito, que incluye 2 parcelas edlflcables con uso residencial,
mantiene el aprovechamiento urbanistico total sobre rasante en 450,00 m (t)

3.4. Caracteristicas del Plan Especial de Ordenacion Urbana y parametros
de uso.

Las caracteristicas y pardmetros del presente P.E.O.U. se recogen en las siguientes tablas
incluidas en los planos del documento.

3.4.1. Categorizacion del suelo

De conformidad con lo que establece el art. 56 de la Ley 2/2006, el ambito queda categorizado
como suelo urbano no consolidado por incremento de la edificabilidad urbanistica.

A efectos de gestion y de conformidad con lo establecido en el art. 137 de la Ley 2/2006, el
ambito constituye una Actuacién de Dotacién, en la que la actuacion esta dirigida al levantamiento
de las cargas dotacionales.

Dadas las caracteristicas de los terrenos incluidos en el ambito, que cuentan con los servicios a
pie de parcela, no se trata de una actuacién integrada, sino de una de dotacién, el suelo de la
parcela queda categorizado como suelo urbano NO consolidado por incremento de edificabilidad
urbanistica sobre la pre-existente, limitAndose a la urbanlzacmn de los terrenos destinados a
espacios libres peatonales, con una superficie total de 227,10 m?Z.

ARKILAINSA, S.L.P.
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Tabla de calificacion pormenorizada.

RDENACION URBANA
PARCELA URBANA EN LA CALLE OILAKINETA

KETARIA HOMES, S.L.U.

CALIFICACION PORMENORIZADA

RU-29. RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA,
SUPERFICIE: 1.196,90 M2, g

LL. ESPACIOS LIBRES PEATONALES
SUPERFICIE: 227,10 M2.

ED. EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
SUPERFICIE: 90,00 M2.

3.4.3. Tabla de dominio y usos del suelo.

DOMINIOS Y USOS DEL SUELO

SUPERFICIE: 317,10M2.  1- DOMINIO Y USO PUBLICO:

SUPERFICIE: 317,10 M2.

- SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES PEATONALES.
DOMINIO: PUBLICO

JARDINES Y ZONAS VERDES

USO URBANISTICO: ZONAS DE VIALIDAD Y ESTANCIA PARA PEATONES,

SUPERFICIE: 1.196,90 M2  2- DOMINIO PRIVADO:

|___ 7 J DOMINIO: PRIVADO.

USO URBANISTICO: VIVIENDAS Y USOS AUTORIZADOS.

3.4.4. Tabla de parcelas edificables.

ARKILAINSA, S.L.P.

PARCELA EDIFICABLE PRIVADA

PARCELA:  SUPERFICIE

1 577,90 M2.

2 619,00 M2.

TOTAL DE DOMINIOS Y USO PRIVADO 1.196,80 M2.

TERRENOS DE DOMINIO Y USO PUBLICO

PARCELA:  SUPERFICIE

A 227,10 M2,

B 90,00 M2.

TOTAL DE DOMINIOS Y USO PUBLICO 317,10 M2.

Avda. Letxunborro, n® 94, 12 - 20305 Irun  T1: 943 631 560  arkiainsai@arkliansa.com
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3.5. Criterios de Urbanizacion. [» e j

(: Py

Unicamente seran necesarias obras complementarias de urbanizacion, con\orme al arl5 195 de,
la Ley 2/2006. Por tanto, no se redactara Proyecto de Urbanizacion y seran los-propios Proyectos ;
de Edificacion los que definan las obras de Urbanizacién Complementaria. En eualquier ‘caso, Tas
obras de urbanizacién se ejecutaran en una Unica fase.

| 4.1. Adecuacion del Plan a la Normativa Vigente |

El presente Plan Especial se desarrolla de acuerdo con la legislacién vigente y cumple las
determinaciones del documento de Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Irun,
aprobado definitivamente con fecha 28 de enero de 2015.

Asimismo, el presente Plan especial cumple con el Decreto 68/2000 del 11 de abril sobre
supresion de barreras urbanisticas del Departamento de Politica Territorial y Obras Pdblicas del
Gobierno Vasco y Ley 20/1997 de 4 de Diciembre para la promocién de accesibilidad, también del
Gobierno Vasco.

A tal efecto, cualquier punto del sistema de espacios libres y de equipamiento de uso y dominio
publico, ser4 accesible mediante rampas de pendiente inferior al 6%. En este punto, hay que
indicar que el vial localizado al Norte del ambito del presente Proyecto, dispone de una pendiente
aproximada del 2%, por lo que se cumple con el Decreto 68/2000; ademas, los recorridos en el
interior de la parcela, hasta el acceso a las diferentes viviendas, cumplen también con el citado
Decreto.

| 4.2. Actuacién de Dotacion

El 4mbito de actuacién constituye una Actuacion de Dotacién.

| 4.3. Cesiones

De conformidad con lo dispuesto en el planeamiento general y en la Ley 2/2008, de Suelo y
Urbanismo del Pais Vasco, seran objeto de cesién obligatoria y gratuita a favor del Ayuntamiento
de Ir(in, los siguientes:

e Todas las supertficies destinadas por el Plan a domino y uso publico, que seran todas las
no ocupadas por la parcela privada edificable, y que vienen definidas en los PLANOS

OR.02 y OR.06.

e El 15% del aprovechamiento lucrativo, referido a la edificabilidad que se incrementa sobre
la ya existente, que serd sustituido por una compensacién econémica. Dicha
compensacion econémica se concretara en el momento de la aprobacién del Proyecto de
Reparcelacién.

ARKILAINSA, S.L.P.
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AI tratajsé‘ de una«A tuacién de Dotacion definida en el art. 137 de la Ley 2/2006, de 30 de junio,
, de Sut le y Urbanismo del Pais Vasco, las obligaciones van encaminadas al levantamiento de las
F. ,,carga dot cmnaie’S

-fPueé bien; Ias dotaciones exigibles vienen recogidas en el Decreto 123/2012, de 3 de julio, de
eBt&hd&rﬁS‘ urbanisticos (BOPV n® 143, de 23 de julio), concretamente, en su articulo 6
(“Estéandares minimos para reserva de terrenos destinados a dotaciones y equipamientos de la
red de sistemas locales e suelo urbano no consolidado de actuaciones integradas y de dotacién
por incremento de edificabilidad”).

En el &mbito que nos ocupa, de conformidad con lo previsto en el apartado 1 de dicho articulo,
serian los siguientes:

a) Espacios Ilbres (15% del ambito). La superficie privada dei ambito es de
1.514,00 m ( ), y se dispone de una edificabilidad total de 450 00 m? (t).
El incremento de edificabilidad sobre la situacion actual es de 450,00 m?(t), ya que no
existe edificabilidad materializada en la actualidad, por lo tanto:

1.514,00 m? x 0,15 = 227,10 m*(s)
b) Otras dotaciones (5m?/25m?, es decir 20% del incremento de edificabilidad sobre
rasante).

Incremento de edificabilidad — 450,00 m(t)
Por lo tanto, 450,00 m? x 0,20 = 90,00 m? (s)

¢) Aparcamiento (0,35 plazas/25 m? residenciales). Se dara cumplimiento en el proyecto
edificatorio a un minimo de 0,35 x (450,00/25), es decir, 7 plazas.

d) Vegetacion. Se plantaran un minimo de 4 arboles.

Esto es, con la ordenacién propuesta se da cumplimiento dentro del &mbito de actuacién a los
estandares minimos necesarios.

| 4.5. Parcelacion

Se definen 2 parcelas edificables de uso residencial, tal y como queda definido en el
Plano OR.06.

Las parcelas tendran carécter de indivisibles, y asi figuraran en el Proyecto de Reparcelacién.
Por ultimo seré el proyecto de reparcelacién el que establezca las servidumbres o condiciones

necesarias que deben incluirse en cuanto al régimen de propiedad horizontal, en relacién al
nucleo de comunicacién comun, el acceso a garajes, etc..

4.6. Régimen del incremento de la edificacion residencial referido a los
estandares de vivienda de proteccion publica

De conformidad con el Art. 10 del Decreto 123/2012, de 3 de Julio, de estandares urbanisticos, la
presente actuacién queda exenta del cumplimiento de los estdndares referidos a viviendas de
proteccién publica, al no tratarse de un area de suelo urbano no consolidado cuya ejecucion se
prevea mediante una actuacién integrada. Se trata aqui, como se ha indicado anteriormente, de
una actuacioén de dotacion.

ARKILAINSA, S.L.P.
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| 4.7. Edificios declarados fuera de ordenacion

No existen en el &mbito edificios actualmente, por lo tanto, no se declara fuera de ordenacién
ninguna edificacién.

| 4.8.Declaracion de calidad del suelo

Los suelos incluidos en el &mbito del presente documento no se encuentran catalogados como
suelos con actividades o instalaciones potencialmente contaminantes, por lo que quedan fuera del
ambito de aplicacién de la Ley 4/2015, de 25 de Junio, para la prevencién y correccion de la
contaminacion del suelo.

Irdn, Abril de 2021

El Promotor : El Arquitecto: El Letrado:

KETARIA HOMES, S.L.U, Alfredo J. Lainsa Edorta Alonso

Doiligencia: Para hacer constar que por Resolucién de Alcaldia
n°® 428 dfa 12 de mayo de 2021 se formula el Plan Especial de
Ordenac.l(')‘n urbana en parcela C/ OILAKINETA con sujecion a
las condiciones que figuran en el anexo adjunto a la Resolucion

y se establece el proceso de participacign ciudadana.
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Articulo 12.- Ambito

Las presentes ordenanzas se aplicaran a todo tipo de actividad urbanizadora, constructiva y
edificatoria, asi como en la regulacién del uso de las parcelas, edificios y espacios libres en todo
el ambito del presente Plan Especial de Ordenacién Urbana: Parcela Urbana en la calle
Oilakineta, del término Municipal de Irdn.

Articulo 2°.- Entrada en vigor

Las determinaciones del presente Plan entraran en vigor una vez que se publique el acuerdo de
aprobacién definitiva, con inclusién del texto integro de las Ordenanzas, en los términos
establecidos por el articulo 97 de la Ley 2/2006.

Articulo 3°.- Condiciones de Vigencia

Las determinaciones del Plan mantendran su vigencia en tanto no sean modificadas o derogadas
por otras posteriores, con sujecion al procedimiento establecido.

La nulidad, anulacién o modificacién de alguna de las determinaciones del presente Plan no
afectara a la validez de las restantes, salvo en el supuesto de que algunas de ellas resulten
inaplicables por circunstancias de interrelacion o dependencia.

Articulo 4°.- Obligatoriedad

Todos los actos de edificaciéon y uso del suelo que se realicen dentro del territorio que comprende
este Plan Especial de Ordenacién Urbana, se deberan ajustar a las determinaciones de
ordenacién en él establecidas, a sus Ordenanzas Generales de Edificacién o construccion del
Ayuntamiento o, en su caso, aquellas disposiciones que eventualmente las sustituyan.

Articulo 5°.- Terminologia de Conceptos

Los conceptos utilizados en las presentes Ordenanzas se ajustan a las denominaciones
empleadas en la Ley del Suelo y sus Reglamentos de Desarrollo.

Articulo 62.- Documentos constitutivos del Plan Especial y alcance de los mismos

Los documentos de que consta el presente Plan Especial son los siguientes:

DOCUMENTO A: MEMORIA )

DOCUMENTO B: NORMAS URBANISTICAS

DOCUMENTO C: ESTUDIO DE LAS DIRECTRICES DE ORGANIZACION Y GESTION DE
LA EJECUCION )

DOCUMENTO D: ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERO

DOCUMENTO E: PLANOS DE INFORMACION Y PROPUESTA

DOCUMENTO F: INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

DOCUMENTO G EVALUACION ESTRATEGICA AMBIENTAL SIMPLIFICADA

DOCUMENTO H: ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTICO

Los epigrafes 3.3, 3.4. y 4 de la Memoria Informativa y Justificativa (Documento A), las Normas
Urbanisticas de Desarrollo (Documento B), el Estudio de las Directrices de Organizacién y
Gestidn de la Ejecucion (Documento C) y los Planos de Informacién y Propuesta (Documento E)
son los documentos con funcién especificamente normativa y de regulacién de la actividad
urbanistica y por tanto ésta se debera ajustar de forma obligada a sus determinaciones.

ARKILAINSA, S.L.P.
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El resto de los documentos poseen un caracter fundamentalmente explicativo, por lo que, en caso
de contradiccion, seran aquellos los que prevalezcan.

Si se advirtiese discordancia respecto a una determinacion urbanistica concreta entre los planos
de caracter normativo realizados a diferentes escalas, prevalecera lo establecido en los planos
redactados a escala mas amplia, salvo que la discrepancia responda a manifiesto error material
en el contenido de estos Ultimos.
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REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO 1.1.- REGIMEN DE CALIFICACION Y CATEGORIZACION

Articulo 7°.- Definicién del Régimen de Calificacién y Categorizacion
El 4mbito del sector objeto de este Plan Especial de Ordenacion Urbana queda somefido al
régimen de calificacion pormenorizada que se define en el presente Titulo, de acuerdo con la
delimitacién establecida en plano adjunto.

La categorizacién es la de suelo urbano no consolidado por incremento de la edificabilidad
urbanistica.

Articulo 82.- Cédigo de calificacion

La calificacién pormenorizada, se ajusta a la siguiente relacién de usos, que coincide con la
sistematizacion asignada por el Plan General:

PARCELAS DE USO RESIDENCIAL
RU- Residencial Unifamiliar en Parcela.
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

LL- Espacios Libres Peatonales

EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
ED-  Deportivo Publico

Articulo 9°.-  Condiciones de Uso, Dominio y Edificacién de las zonas de calificacion
pormenorizada

PARCELA RESIDENCIAL
RU- Residencial Unifamiliar en Parcela.

DOMINIQ: Privado
USO URBANISTICO: Viviendas y usos autorizados
EDIFICACION: Vivienda unifamiliar regulada en las presentes Ordenanzas

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
LL- Espacios Libres Peatonales

DOMINIO: Publico

USO URBANISTICO: Espacios Libres de uso exclusivamente peatonal.

EDIFICACION: Sobre rasante se autoriza exclusivamente la implantacién de construcciones
provisionales destinadas a los usos autorizados en esas condiciones.

EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS
ED-  Deportivo Publico.
DOMINIO: Publico

uso URBANiSTlCO: Equipamiento deportivo.
EDIFICACION: Sobre rasante se autoriza la construccién de edificios de caracter dotacional.

ARKILAINSA, S.L.P.
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CAPITULO 1.2.- REGIMEN PARA EL DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN ESPECIAL DE
ORDENACION URBANA

Articulo 102.- Régimen de actuacién urbanistica

A efectos de gestién el ambito constituye una Actuacion de Dotacion, en el que se debe proceder
al levantamiento de las cargas dotacionales.

Como dotacién publica se incluyen 317,10 m?; correspondientes a espacios libres (227,10 m2) ya
otras dotaciones (90,00 m?).

Se formulara un Proyecto de Obras complementarias de urbanizaciéon, y un Proyecto de
Reparcelacién que recogera la cuantificaciéon del 15% de cesién.

El Proyecto de Obras Complementarias de Urbanizacién sera Unico y serd tramitado
simultdneamente a la 12 solicitud de licencia de obras de edificacién.

ARKILAINSA, S.L.P.
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ORDENANZAS DE USO Y EDIFICACION DE LAS PARCELAS EDIFICABLES \¥ ' :
CAPITULO 2.1.- CONDICIONES DE EDIFICACION, APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN

Articulo 11°.- Generalidades

Las construcciones que se desarrollan en las parcelas edificables se ajustaran en cuanto a sus
condiciones generales de edificacion, aprovechamiento y volumen a lo especificado en el
presente capitulo, en los planos y en el cuadro de caracteristicas, en el que las superficies de
techo edificable y volumen en su caso, destinados a usos lucrativos asignados a las parcelas,
tienen el caracter de techo méaximo.

Articulo 129.- Aprovechamiento edificatorio

1.- Aprovechamiento sobre rasante

El aprovechamiento sobre rasante maximo, destlnado a usos lucrativos que se autoriza en la
totalidad de las parcelas residenciales es de 450,00 m 2(t) en vivienda nueva, que se destinan al
uso de vivienda y compatibles con el mismo.

2.- Aprovechamiento bajo rasante

El aprovechamiento maximo edificatorio bajo rasante es de 270,00 m?(t). Se permite la
construccion de una planta de sétano por debajo de las cotas de Planta Baja.

El aprovechamiento bajo rasante se destinara al aparcamiento de vehiculos y usos auxiliares de
las viviendas cumpliéndose la obligacion de un estandar minimo de 0,35 plazas/25 m?®
residenciales. Se dard cumplimiento en los proyectos edificatorios a un minimo de
0,35 x (450,00/25), es decir, 7 plazas en el conjunto de las dos parcelas residenciales.

Articulo 132.- Parcelacion

Se definen dos parcelas residenciales, y otra constituida por el espacio publico. La delimitacion de
todas ellas se refleja en los planos del presente proyecto:

PARCELA EDIFICABLE PRIVADA | ‘ TERRENOS DE DOMINIO Y USO PUBLICO
PARCELA:  SUPERFICIE PARCELA:  SUPERFICIE
1 577,90 M2. A 227,10 M2.
2 619,00 M2, | B 80,00 M2.
TOTAL DE DOMINIOS Y USO PRIVADO  1.196,90 M2. TOTAL DE DOMINIOS Y USO PUBLICO 317,10 M2.

Las parcelas residenciales resultantes tendran el caracter de indivisibles.

Articulo 142.- Alineaciones

En los planos de Ordenacion y en las fichas urbanisticas se definen las alineaciones de las
diferentes parcelas residenciales.

ARKILAINSA, S.L.P.
Avda. Letxunborro, n® 94, 12 - 20305 Irdn  T1: 943 631 560 arkilainsa@arkianss.com
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i Aficulo T&ﬂ.- Rasantes

rlﬁs rasan?es de urbanizaci6n se ajustaran a lo establecido en los planos y Ordenanzas Regulares
. 4 Pamcularss del presente Plan, pudiendo realizarse pequefios ajustes debidamente justificados
\e | para adantau‘se a la topografia, sin que ello suponga modificar el presente Plan Especial.
- /
'\-'(_;"-,ﬂ SecNo \sg 6bdran modificar con deterioro de la funcionalidad de elementos de uso publico, para
; "’“ j&cﬂﬁar 0 mejorar el funcionamiento o las condiciones de acceso a la parcelas residencial.

Para la definicién de las alturas de las edificaciones residenciales se tomaran como referencia las
establecidas en las fichas correspondientes a cada parcela.

Articulo 162.- Cumplimiento de servidumbres Aeronduticas

Al encontrarse este ambito dentro de la Zona de Servidumbres Aeronduticas Legales
pertenecientes al Aeropuerto de San Sebastian, para la obtencién de la correspondiente
autorizacion de obras se debe cumplir la Normativa Sectorial y legislacion aplicable respecto a las
servidumbres aeronéuticas y a las afecciones acUsticas derivadas de las mismas. A este
respecto:

- En virtud de lo previsto en el articulo 10 del Decreto 584/72 de Servidumbres Aeronauticas
modificado por Real Decreto 297/2013, la superficie comprendida dentro de la proyeccion
ortogonal sobre el terreno del drea de servidumbres de aerédromo y de las instalaciones
radioeléctricas aeronauticas del Aeropuerto de San Sebastidn queda sujeta a una
servidumbre de limitacién de actividades, en cuya virtud la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea (AESA) podra prohibir, limitar o condicionar actividades que se ubiquen dentro de la
misma y puedan suponer un peligro para las operaciones aéreas o para el correcto
funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas.

- Dicha posibilidad se extendera a los usos del suelo que faculten para la implantacion o
ejercicio de dichas actividades, y abarcara, entre otras:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccién de obstéaculos
del tal indole que puedan inducir turbulencias.

b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear peligros
o inducir a confusién o error.

c) Las actividades que impliguen el uso de superficies grandes y muy reflectantes
que puedan dar lugar a deslumbramiento.

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de la
zona de movimientos del aerédromo.

e) Las actividades que den lugar a la implantacién o funcionamiento de fuentes de
radiacidén no visible o la presencia de objetos fijos 0 méviles que puedan interferir
el funcionamiento de los sistemas de comunicacién, navegacion y vigilancia
aeronauticas o afectarlos negativamente.

f) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacién o funcionamiento
de instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fenémeno que
suponga un riesgo para las aeronaves.

g) El uso de medios de propulsién o sustentacién aéreos para la realizacion de
actividades deportivas, o de cualquier otra indole.

- Para la totalidad del ambito se establece la cota 49 como altura méaxima respecto del nivel
del mar y por encima de ella no debe sobrepasar ninguna construccién, incluidos todos sus
elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos, etc. Igualmente no podran ser rebasadas por
modificaciones del terreno existente u objetos fijos del tipo de postes, antenas,
aerogeneradores, incluidas sus palas, carteles, lineas de transporte de energia eléctrica,
infraestructuras de telecomunicaciones, etc., asi como tampoco el galibo maximo
autorizado para los vehiculos circulantes.

Estas determinaciones quedan reflejadas concretamente en los Planos OR.08. y OR.09.

ARKILAINSA, S.L.P.
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- La materializacion de la edificabilidad establecida normativamente /estara mempre e

condicionada al cumplimiento de las limitaciones de la altura maximal d’efmldas-:e Jos \

términos mas arriba expuestos. En el caso de que la edificabilidad no pudjera o |'

materializarse completamente debido a dichas limitaciones y dado que kas S?rv:dumbres /

Aeronauticas constituyen limitaciones legales al derecho de propiedad en .Fgzon de la “
funcién social de ésta, la resolucién que a tales efectos pudiera evacuarse _no geherar(a\
ningun tipo de derecho a indemnizacién. o

- En cumplimiento del Decreto 297/2013, de Servidumbres Aeronduticas, en el presente
ambito no se permitiran instalaciones que emitan humo, polvo, niebla o cualquier otro
fendmeno en niveles que constituyan un riesgo para las aeronaves que operan en el
Aeropuerto de San Sebastian, incluidas las instalaciones que puedan suponer un refugio de
aves en régimen de libertad.

- Se deben tener en cuenta las posibles reflexiones de la luz solar en los tejados y cubiertas,
asi como fuentes de luz artificial que pudieran molestar a las tripulaciones de las aeronaves
y poner en peligro la seguridad de las operaciones aeronduticas.

- Se prohibe en las Zonas de Seguridad de las instalaciones radioeléctricas para la
Navegacién Aérea cualquier construccién o modificacion temporal o permanente de la
constitucion del terreno, de su superficie o de los elementos que sobre ella se encuentren,
sin previo consentimiento de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA).

- Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a
radiaciones electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las
instalaciones radioeléctricas aeronduticas, aun no vulnerando las superficies limitadoras de
obstaculos, requerird de la correspondiente autorizaciéon conforme lo previsto en el Decreto
297/2013 de Servidumbres Aeronauticas.

- La ejecucién de cualquier construccion, instalacién (postes, antenas, aerogeneradores-
incluidas las palas-, medios necesarios para la construcciéon (incluidas las grias de
construccion y similares)) 6 plantacién, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 297/2013
sobre Servidumbres Aeronauticas.

Por otra parte, en los Planos OR.08. y OR.09.que forman parte de la documentaciéon grafica de
este Plan se refleja la ordenacién de este ambito, superpuesto a las lineas de nivel de las
superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronduticas definidas para el mismo, asi como la
cota de altura maxima de la edificacién establecida para este ambito y en su caso, las cotas de
rasante del terreno previstas una vez desarrollada su ordenacion.

En todos y cada uno de estos casos serd de aplicacién los criterios reguladores vigentes de
dichos condicionantes.

Articulo 179.- Perfiles y Alturas

Se establece un perfil edificatorio de Sétano, Planta Baja y 1 Planta Alta para las dos parcelas
residenciales.

Las plantas de vivienda tendran una altura minima libre de 2,50 metros. A efectos de perfiles
normativos, se ha considerado una altura de 3,00 metros de suelo a suelo, no alcanzandose la
cota +49, de servidumbre aeronautica en ninguna de las parcelas edificables.

Los elementos fijos de la edificacién no sobrepasaran la cota +45,00, pudiendo alcanzar la cota
+46.00 otros elementos como chimeneas, instalaciones,... La cota +49,00 no serd sobrepasada
por ningln elemento de la edificacion.

ARKILAINSA, S.L.P.
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Artiéulo 18°.- Patios
r1Se permitén los patios interiores de ventilacién, cumpliendo las condiciones generales definidas
p‘ara su |H‘| lantacién en el Plan General.
J T i
Artlcplo 19" Cuerpos salientes o vuelos
N L [ ' ‘ 2 ."
'SQ;aUtorlzan los cuerpos salientes siempre que no invadan la limitacién del 4rea de ocupacion
——gue resulta de los retiros méximos permitidos. Podran ser cerrados (miradores, galerias, y
similares) o abiertos (balcones terrazas y analogos). Estos cuerpos salientes podran localizarse
en cualquiera de las fachadas de los edificios.

El vuelo maximo sera de 1,80 m. a partir de las alineaciones maximas.
Los aleros o cornisas podran sobresalir hasta 30 cms mas que los vuelos indicados.
Articulo 202.- Elementos salientes en fachadas

Los zécalos, pilastras y demés elementos constructivos u ornamentales adosados a la fachada en
planta baja, con excepcion de toldos y marquesinas, no sobresaldran de la alineacion mas de
0,15 metros.

Las marquesinas y toldos de los locales de planta baja podran volar sobre la fachada un maximo
de 1,00 metros en posicién plegada.

Las marquesinas y toldos, incluso en posicién desplegada, distaran de la acera o espacio libre
sobre el que vuelan, una altura no inferior a 3 metros en cualquiera de sus puntos.

Sélo podran situarse a menor altura con saliente maximo de 0,20 metros desde la alineacion, los
soportes y demés elementos previstos para extender y colgar los toldos.

Las cornisas, pilastras, impostas y demas elementos constructivos u ornamentales en plantas
altas, podran sobresalir hasta 0,30 metros de la alineacién de fachada.

Articulo 212.- Escaleras y acceso a viviendas

Las dimensiones y caracteristicas minimas serén las correspondientes a la normativa vigente de
Seguridad en caso de Incendios (DB-SI) en los edificios. También cumpliran las vigentes normas
de accesibilidad en los edificios.

Las escaleras podran disponer de iluminacién exterior o cenital cumpliendo en ambos casos la
normativa establecida a tal efecto para las viviendas VPO, asi como el Plan General de Irun.

La altura minima del barandado cumplird lo establecido en la normativa de Seguridad de
Utilizacion (DB-SU). La separacién entre balaustres o elementos verticales de la barandilla no
sobrepasaré los limites establecidos en la misma normativa.

Las escaleras interiores privadas en viviendas tendran un ancho minimo de 0,80 metros.
Articulo 22°.- Ascensores

Habran de cumplir la normativa especifica para su instalacion.
Articulo 232.- Criterios de computo del aprovechamiento

1.- Computaran con carécter general como parte del aprovechamiento edificatorio de un
edificio los espacios siguientes:

- Los espacios cubiertos y cerrados con mas de 1.80 m. de altura libre -computara la parte de
los mismos que supere dicha altura.

- Los elementos macizos de la edificacién.

- Los patios y los conductos de instalaciones de @< 1.50 m.

ARKILAINSA, S.L.P.
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- Los huecos de ascensores.

- Los porches de todo tipo, cuando no estén sometidos a servidumbres de uso publico. (Se
computara el 50% de su superficie, siempre que estén o permanezcan abiertos al exterior).

- Los balcones, terrazas y solanas a partir de 5,00 m? de superficie (Se computara el 50% de la
superficie que exceda de los 5 m?, siempre que estén o permanezcan abiertos al exterior).

- En las bajocubiertas computaran los espacios y elementos anteriormente sefialados, que se
destinen de forma predominante a los usos caracteristicos o autorizados de la parcela.

2.- Por el contrario, no computardn en ningun caso como parte del aprovechamiento
edificatorio los espacios y elementos siguientes:

- Los espacios cubiertos y cerrados con menos de 1,80 m. de altura.

- Los patios y conductos de instalaciones de & > 1.50 m.

- Los porches de uso publico.

- Las terrazas y solanas cuando constituyan el techo de la edificacion, incluidas las terrazas
sobre sétanos, y no estén cubiertas.

CAPITULO 2.2.- CONDICIONES DE DOMINIO
Articulo 242.- Condiciones Generales de Dominio

Las parcelas de uso residencial serdn objeto de dominio privado en la totalidad de su superficie,
en las condiciones y con las limitaciones que se establecen en la presente seccién.

Articulo 25°.- Servidumbres

Las parcelas residenciales y las edificaciones que las ocupen estaran sujetas a las servidumbres
precisas, entre otras las que resulten necesarias para garantizar, en su caso, el acceso a las
plantas de sétano y salida de las mismas, destinadas a garajes.

El proyecto de reparcelacién definira y constituird dichas servidumbres, con la definicion y
extensiéon que resulte necesaria.
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CAPITULO 2.3.- CONDICIONES DE USO

_Articulo 26°.- Regimen de Uso

T
A}

“RU

’ - Uso caracteristico: - Vivienda.

" “MUsos-autorizados: - Residencia comunitaria.

i - Industriales. 12 y 22 categoria.
Terciarios. 22 y 32 categoria.
Comercial, Oficina, Garaje, Docente, Deportivo, Institucional,
Hotelero,Sanitario, Asistencial, Sociocultural, Recreativos.
Equipamiento comunitario.
Infraestructuras de Servicios.
Infraestructuras de suministro eléctrico; instalacion de creacién de
energias renovables, asi como de eficiencia y ahorro energético.
Infraestructuras de telefonia, telecomunicacién y sefalizacion.

- Usos prohibidos: + Industriales. (En sus categorias no autorizadas).
- Terciarios. (En sus variantes no autorizadas).

Gasolinera
Transporte por carretera
Rurales.
Equipamiento comunitario. (En sus modalidades
manifiestamente incompatibles los usos residenciales).
Infraestructuras de Servicios.

Porcentajie maximo de edificabilidad urbanistico destinado a usos compatibles con el residencial:

Con caracter general y sin perjuicio de medidas mas restrictivas que pudieran establecerse en las
Normas Particulares o Calificacibn Pormenorizada, el porcentaje maximo de edificabilidad
urbanistica sobre rasante destinada a usos autorizados diversos del de vivienda no superard el
40% de la edificabilidad urbanistica sobre rasante total en cada parcela calificada como RU
Residencial Unifamiliar en Parcela.

Se remite al Plan General para las condiciones de implantacion de los usos.

LL
- Uso caracteristico: - Espacios Libres Peatonales
- Usos autorizados: Usos terciarios. 12 categoria
Comercial. Deportivos y Socioculturales.
Equipamiento comunitario.
Deportivo, Servicios Piblicos, Recreativos y Socioculturales.
Infraestructuras de Servicios.
- Usos prohibidos: - Vivienda.
- Industriales.
Terciarios.

Se remite al Plan General para las condiciones de implantacion de los usos.

ARKILAINSA, S.L.P.
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- Uso caracteristico: Equipamiento deportivo.
- Usos autorizados: - Usos terciarios. 12 Categoria Vg
Comercial. Docentes, Deportivos, Institucionales, Sanitariog{
Asistenciales, Recreativos, Socioculturales y Religiosos. / ®
Equipamiento comunitario. Otras modalidades [
. v » - ! {'n "" ¥ \.:' |
- Usos prohibidos: - Vivienda. g 48
- Industriales. : . if
Terciarios. i p

Infraestructuras de Servicios.

Se remite al Plan General para las condiciones de implantacion de |os usos.

CAPITULO 2.4.- CONDICIONES HIGIENICO SANITARIAS Y DE SEGURIDAD DE LAS
EDIFICACIONES

Articulo 27°.- Condiciones generales de habitabilidad aplicables en los locales destinados al uso
de vivienda

Ademas de los criterios de aplicacién de la Ordenanza de Disefio de Proteccién Oficial vigente en
la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, serdn de obligado cumplimiento las siguientes
condiciones:

A.- En las viviendas de mas de un dormitorio, el estar-comedor-cocina podra constituirse como
pieza Unica, siempre que se garantice que, consideradas dichas piezas de modo
independiente, cada una de ellas cuenta con ventilacién e iluminacién complementaria desde
el exterior independiente y, por su distribucion, sea posible segregar la cocina del resto. Sélo
se permitira que formen un Gnico espacio no segregable en viviendas de un dormitorio.

B.- Se deberan garantizar, mediante su expresa mencién en los planos de distribucion, uno o
varios espacios para almacenamiento con los siguientes valores minimos:
- Vivienda de 1 dormitorio 2 médulos
- Vivienda de 2 dormitorios 3 médulos
- Vivienda de 3 dormitorios 4 médulos
Un médulo equivale a un volumen de 0,63 m3 (correspondientes a un armario de 0,5 m de
frente, 2,10 m de altura y 0,6 m de fondo). El fondo serd como minimo de 0,35 m y como
maximo 0,65 m.
Se afadira 1 moédulo por cada dormitorio de méas. Estos espacios para el almacenamiento
deberéan situarse en la entrada, las zonas de paso o el estar y podran fraccionarse siempre
que se cumpla con el minimo indivisible de 1 médulo.

C.- Ademas de las determinaciones recogidas en la normativa de VPO respecto a la distribucion
de cocinas, se deberéan garantizar, mediante su expresa mencién en los planos de
distribucién 1:20, los siguientes aspectos:

- Un volumen de almacenamiento indivisible de 0,25 m3 (equivalentes a 0.6x0.6x0.7m) con
una dimensién minima de 0,35 m medida en cualquiera de sus aristas situado por debajo
de 1,40 m de altura.

- Superficies fijas de trabajo que cumplan las siguientes condiciones:

- Superficie total minima: 0,72 m2 (equivalente a un frente de 1,20 m y un fondo de 0,60 m)

- Superficie minima continua: 0,36 m2 (equivalente a un frente de 0,60 m y un fondo de 0,60
m)

- Cota del plano de trabajo situada entre los 0,85 m y 0,95 m.

- Altura libre minima sobre el plano de trabajo: 0,50 m.

D.- En todo caso la superficie Util minima de vivienda ser4 la siguiente: -

ARKILAINSA, S.L.P.
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 Dimension minima: ... 40.00 m?t

= Anic_uio 28° - Condiciones de habitabilidad aplicables en los espacios y elementos de acceso a las
viviendas de uso comun

- 1.- Zonas Comunes:
A El disefio de los portales, escaleras y zonas de uso comUn de los edificios de viviendas
., se definiran segln las Ordenanzas de Disefio de Viviendas de Proteccion Oficial, en el
~~___—gpartado “Condiciones exigibles al edificio” (o titulo analogo) y la Ley de Accesibilidad
vigentes en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

Articulo 292.- Condiciones generales para los locales destinados a usos autorizados

1.- Todos los locales tendran acceso desde el exterior del edificio, y no sera a través del
portal.

2.- Cada uno de los locales destinados a este tipo de usos dispondra de un cuarto de aseo
(inodoro y lavabo como minimo) cuyo sistema de iluminacién y ventilacién sera similar al
exigido para los locales higiénicos de las viviendas.

3.- La parte de los locales comprendidos en el presente articulo destinada a la estancia
continuada de personas, tendrd iluminacién y ventilacién natural, ayudada por la artificial,
si fuese preciso. Para esta Ultima exigira la presentacién de un proyecto detallado de la
instalacién, avalado por un facultativo competente en la materia, que deberéa ser aprobado
por el Ayuntamiento.

La ventilacién natural debera disponer de huecos practicables, al menos en una tercera
parte de la superficie total, no inferior a 1/8 de la cabida de la parte del local para cuyo
servicio se establezcan.

Los locales y dependencias dedicados exclusivamente a trasteros y almacenes podran
tener s6lo iluminacién y ventilacion artificiales.

Articulo 302.- Condiciones de los locales destinados a garaje

1.- Con caracter general, el disefio de los locales destinados al uso de garaje en los edificios
de viviendas se definiran segin las Ordenanzas de Disefio de Viviendas de Proteccion
Oficial, en el apartado “Condiciones exigibles a los garajes” (o titulo anélogo) y la Ley de
Accesibilidad vigentes en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

2.- Ademas seran de obligada aplicacion las determinaciones que a continuacién se
establecen que no se recojan en la norma autonémica.

A.- Superficie y dimensiones minimas:

- La superficie minima (til de los garajes sera de 20.00 m2 por vehiculo, incluida en ella
la que corresponde a aceras, pasillos de maniobras, etc., pero no a la destinada a
servicios sanitarios, si las hubiese, u otros usos (como almacenillos, aseos, vestibulo
de llegada de ascensores, y otros).

- Las plazas tendran unas dimensiones minimas de 4.50 x 2.50 m2, si bien se admitira
gue en un 25 % de ellas dichas dimensiones sean 4.00 x 2.00 m2,

- Caso de permitirse la ejecucioén de garajes por fases de actuacién, cada una de las
ejecuciones parciales deberdn atender en todo momento a las condiciones
establecidas para el conjunto unitario de la actuacién.

B.- Altura libre minima:
- La altura libre minima sera de 2.20 m. en el conjunto del local.

C.-Accesos:
- Los garajes deberan tener un acceso con la anchura minima de 3 metros.

ARKILAINSA, S.L.P.
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A >

- En los garajes de categoria 32 y 42, es decir, con superficie mayor a 1.000°m? (t), el
acceso debera tener una anchura mayor de 5.00 m., o dos accesos md¢pend|entes,'
uno de entrada y otro de salida, con la anchura minima indicada anteriormente ./ «

- Las rampas rectas no podran sobrepasar la pendiente del 18 % vy, las rampas/curvas, !
el 16 %. Su anchura minima sera de 3.00 m., con el sobreancho neces.\ario en las
curvas, y su radio de curvatura medido en el eje, serd como minimo, de 6.8’ m, Las:

calles interiores de circulacién en garajes nunca seran en su anchura inferiores-a 5{007 '

metros de seccién libre minima, salvo elementos puntuales (estructura,
instalaciones,...).

- Todos los garajes dispondran de una meseta con una anchura igual a la del acceso
reglamentario y un fondo minimo, antes de comenzar la rampa, de 5.00 m., sin incluir
en esta superficie la de uso plblico (como aceras de peatones, etc.). La rasante de
dicha meseta tendra una pendiente inferior al 5 %.

- La altura libre suelo-techo en esta zona de meseta en el caso de estar cubierta, sera
como minimo de 2.40 m. y los puntos mas bajos en el umbral bajo viga de 2.10 m.

- Las puertas de acceso a garajes y colocadas en las fachadas de la edificacion,
deberéan ser del tipo silencioso.

Articulo 312.- Condiciones de los locales destinados a trastero

Se han previsto trasteros en los edificios propuestos.

Con caréacter general, el disefio de los locales destinados al uso de trastero en los edificios de
viviendas se definiran segun las Ordenanzas de Disefo de Viviendas de Proteccién Oficial
vigentes en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, en el apartado “Condiciones de los
trasteros” (o titulo analogo).

Articulo 322.- Dotacién de aparcamiento para bicicletas y almacenamiento de vehiculos de
asistencia al desplazamiento.

A.- Aparcamiento para bicicletas.
Las edificaciones propuestas dispondran de trasteros vinculados a las viviendas, por lo
que éstos podran contar como susceptibles de albergar bicicletas, ya que son accesibles
desde la calle.

B.- Almacenamiento de vehiculos de asistencia al desplazamiento.
Dadas las caracteristicas de las viviendas propuestas, que disponen de zonas libres de
uso privado y suficiente espacio en el interior de las viviendas, no se considera necesaria
la prevision de espacios comunitarios para estos usos, por lo que se exime de su
cumplimiento para las 2 parcelas propuestas.

CAPITULO 2.5.- CONDICIONES ESTETICAS Y DE ORNATO
Articulo 334.- Fachadas

1.- Deberan disponerse tendederos en todas las viviendas. Se permite su disposicién en
cualquier fachada. Se podran disponer los tendederos como cuerpos independientes 6
adosados a los edificios, como usos complementarios a la edificacion. Se permite también
la ubicacién de los tendederos en recintos bajorasante, siempre que se pueda asegurar
una ventilacién adecuada de dichos recintos.

2.- Se prohibe el tendido de todo tipo de instalaciones vistas en fachada, excepto cuando sea
exigencia expresa de la entidad suministradora derivado de la legalidad vigente.

3.- Los materiales empleados en fachada seran de primera calidad. Los revestimientos tales
como pinturas acrilicas o similares sélo podran utilizarse en zonas especialmente
protegidas de las inclemencias del tiempo o para resaltar detalles constructivos
permanentes.
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4.- Cualquier pintado de fachadas y de sus distintos elementos se debera hacer de forma
homogénea en el conjunto del edificio, quedando prohibido el pintado de parte del lado de
los elementos pertenecientes a alguna de las viviendas del edificio en cuestion.

5.- Las partes de semisétano que debido a la diferencia de rasantes fueran aparentes,
participaran en el tratamiento general de las fachadas.

Articulo 34°.- Cubiertas

Las cubiertas de los edificios seran no transitables. Sobre ellas se dispondran Unicamente los
elementos de instalaciones necesarios para el servicio del edificio.
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TiTULO TERCERO: / .
oo |
NORMAS DE URBANIZACION ( e v

J
\"A
No sera necesaria la realizacion de Proyecto de Urbanizacion. Las Normar{ se aglicaran a % /
obras de urbanizacién complementaria, a definir simultdneamente al primer prhy\ecto db‘ obras e/
construccion/edificacion.

CAPITULO 3.1.- CONDICIONES GENERALES DE DISENO
Articulo 352.- Supresién de Barreras Urbanisticas

Las obras de urbanizacion complementaria definidas en los Proyectos de Edificacién, deberan
ajustarse al Decreto 68/2000 de 11 de abril del Departamento de Politica Territorial y Obras
Plblicas del Gobierno Vasco, sobre supresion de Barreras Urbanisticas y Ley 20/1997 de 4 de
Diciembre para la Promocién de la Accesibilidad, también del Gobierno Vasco.

Articulo 362. Criterios Ambientales.

Se atendera en el desarrollo del presente documento a lo recogido en el punto 8.3 del Informe de
Sostenibilidad Ambiental incluido en el Plan General de Ordenacién de Irin, al objeto de evitar o
reducir los efectos negativos de la propuesta. Se enumeran a continuacién las medidas incluidas
en el Plan General, al cual se remite para el desarrollo de las mismas.

8.3. MEDIDAS PARA EVITAR O REDUCIR LOS EFECTOS NEGATIVOS DE LAS PROPUESTAS
DE REVISION DEL PGOU

8.3.1. Medidas para aminorar la afeccién a zonas ambientalmente sensibles
8.3.2. Medidas para disminuir la afeccién a recursos naturalisticos

8.3.3. Medidas para disminuir la afeccién al recurso suelo

8.3.4. Medidas para disminuir la afeccién a recursos estético culturales
8.3.5. Medidas para disminuir la generacion de residuos y la contaminacion
8.3.6. Medidas sobre el agua como recurso natural

8.3.7. Medidas para el medio ambiente urbano

8.3.8. Medidas para el medio socioeconémico

8.3.9. Medidas para aminorar riesgos ambientales

8.3.10. Otras medidas complementarias

CAPITULO 3.2.- CONDICIONES CONSTRUCTIVAS Y CARACTERISTICAS DE DETALLE

Se recogeran las obras en un Unico Proyecto de obras complementarias de urbanizacién. Su
elaboracién y aprobacion debera ser, en todo caso, previa y/o simultdnea a la del proyecto de
edificacion, asi como a la concesion de la licencia municipal de edificacién.

Articulo 372.- Contenido y condiciones técnicas minimas de las obras de urbanizacion

1.- El Proyecto de obras complementarias de urbanizacién se ajustara al contenido y a las
condiciones técnicas establecidas tanto en las disposiciones legales vigentes, incluidas
las reguladoras de la accesibilidad, como a esta propia Normativa y a las Ordenanzas
municipales de urbanizacién.

2.- En defecto de especificaciones suficientes, los servicios técnicos municipales definiran las
condiciones aplicables, de acuerdo con los estandares de calidad utilizados de manera
habitual en las obras de promocion municipal directa. Con ese fin, el promotor de las
obras debera solicitar, con anterioridad al inicio de los trabajos de elaboracién del
proyecto, las directrices oportunas al respecto.

3.- En todo caso, el Proyecto de obras complementarias de urbanizacién determinara, en
desarrollo de las previsiones establecidas en el planeamiento urbanistico y de

ARKILAINSA, S.L.P.
Avda. Lelxunborro, n® 94, 12 - 20305 Irin  T1: 843 631 560  arkilalnsa@arkilainsa.com
Pag. 15



PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA
PARCELA URBANA EN LA CALLE OILAKINETA

] —1
— AINSA PROMOTOR: KETARIA HOMES, S.L.U.
Da FECHA: ABRIL 2021
>, e 7\
e Ot . . . . .
= conformidad con los criterios establecidos en el mismo a este respecto, las cotas y
;1.;::; raéantes de la urbanizacién resultante de las propuestas planteadas, mediante las
= \rl a%@uadas coordenadas digitalizadas
" B )
LN ~Ji
% . ﬁ‘\_‘_ﬁ',\g‘.
f-?‘g,}f-" C AT igi )38°.- Criterios sobre disefio de zonas peatonales
LAMIENTY S

Se evitard la creacién de puntos negros en la ordenacion propuesta; para ello, se evitard la
generacion de zonas oscuras mediante una adecuada iluminacién, colocacion de espejos y otras
medidas que se consideren adecuadas para conseguir dicho objetivo.

En todo itinerario peatonal se procurard la existencia dotacional de equipamientos para el
descanso, hidratacién, y cobijo, cuantificados de la siguiente manera (aproximadamente):

- Zona de descanso: La distancia maxima desde cualquier punto en una zona
residencial con una densidad superior a 25 viv/Ha a un banco sera de 100 m (medidos
de forma lineal).

- Hidratacién: La distancia maxima desde cualquier punto en una zona residencial con
una densidad superior a 25 viv/Ha a una fuente de agua potable serd de 500 m
(medidos de forma lineal).

- Se dispondra de una instalacién de alumbrado a lo largo del itinerario peatonal que
garantice una iluminancia media a nivel de suelo de 15 lux.

- Pasos de peatones: En las calles con aparcamiento junto a la acera, ésta se ampliara
hasta el borde del primer carril de circulacién para que los vehiculos aparcados no
obstaculicen la visién.

- Se estudiara y justificara la ubicacién de las areas de reposo y situacién de los bancos
segun la orientacion de la plaza, el soleamiento en distintas épocas del afio, su
relacion frente al trafico existente en la zona y la presencia o no de alguna zona
cubierta.

En las zonas de uso exclusivamente peatonal, pero con autorizacién de paso de vehiculos a
garajes, se dispondran elementos disuasorios para evitar el estacionamiento de vehiculos.

Articulo 39.- Cierres de parcela

- Las separaciones de fincas y los cierres que limiten con la via puablica, se construiran con muro
de fabrica, (de piedra de mamposteria o de otros materiales revocados) o con verja sobre muro
-altura minima 0.50 m.- y podrén tener una altura maxima de 2.00 m., siendo las del muro no
superior a 1.20 m. en los que limiten con la via publica.

Las alturas referidas se contaran:

- Enlos de separacién de fincas, desde el nivel del terreno en que se apoye el muro.
- Enlos cierres lindantes con la via plblica, desde el nivel de la misma.
- Estas alfuras, podran matizarse en funcién de lo accidentado de la topografia.

- No se admitirdn terminaciones de baja calidad, prohibiéndose de manera expresa las
soluciones de bloque de hormigén visto. Estas Ultimas incluso en separaciones de fincas
particulares.

ARKILAINSA, S.L.P.

Avda. Letxunborro, n® 94, 19 - 20305 Irin  T1: 943 631 560 - arkilainga@arkiaingg. com

Pag. 16



PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA
PARCELA URBANA EN LA CALLE OILAKINETA

— ] A INS A PROMOTOR: KETARIA HOMES, S.L.U.
FECHA: ABRIL 2021

TiTULO CUARTO:

CONDICIONANTES DE LA ORDENACION

Articulo 402.- Estudio de impacto acustico.

El Plan Especial incluye, un estudio de impacto acustico contenedor de los mapas de ruido y
evaluaciones aculsticas que permitan prever el impacto acustico global de la zona.

Ir(in, Abril de 2021

El Promotor : El Arquitecto: El Letrado:

KETARIA HOMES, S.L.U. Alfredo J. Lainsa Edorta Alonso

Diligencia: Para hacer constar que por Resolucién de Alcaldia n°
428 de 12 de mayo de 2021 se formula el Plan Especial de
Ordenacion urbana en parcela C/ OILAKINETA con sujecién a
las condiciones que figuran en el anexo ad) unto a la Resolucién y
se establece el proceso de parlicipaciénIc\i{.l'gil'adaua\.-}'_‘;' .
n_‘-_-"i. KA % \" R
\l;uni,_'a 12 desyayo de 2021
LA SECREFARIA GENERAL
L ] t{’.ff ‘\
| ———l W N Y
S § ' vy

Ml

ARKILAINSA, S.L.P.

Avda. Letxunborro, n? 94, 19 - 20305 IrGn  Tt: 943 631 560  aikilalnsa@arkils
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B-2 _ORDENANZAS REGULADORAS PARTICULARES
(Fichas Urbanisticas)




ORDENANZA UNIFAMILIAR AISLADA GRADO 29 RU-29

DEFINICION:

Edificaciéon aislada sobre parcelas independientes con uso caracteristico residencial unt
bifamiliar. Ambito de aplicacién en ¢/ Oilakineta.

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:

- Sobre rasante:
Edificabilidad méaxima parcela: 225,00 m?

- Bajo rasante: Regulada por las condiciones generales definidas para esta calificacion RU.

CONDICIONES DE PARCELA:

Parcela minima: 570 m?
Frente maximo: Definido en planos adjuntos a esta ficha
Fondo méximo: Definido en planos adjuntos a esta ficha

CONDICIONES DE EDIFICACION:

Alineaciones: Poligono de movimiento (definido en planos adjuntos)
Ocupacion maxima de parcelas: Definida en planos adjuntos
Ocupacidn adicional Usos Complementarios: méx. 20 m’
Retiros minimos: Grafiados en planos adjuntos
Separacion entre la edificacién: Grafiada en planos adjuntos
Altura maxima: 8,00 m plantas: 2
Garajes: SI
Vuelos: SI
Pendiente cubiertas: max. 40%
Sétanos: SI Semisotanos: SI
OBSERVACIONES:

- Se permiten cubiertas planas.

- Se permite la vivienda bifamiliar mientras se respete la unidad de la parcela.

- Se tendran en cuenta los criterios de inclusividad incorporados al Plan General en base al documento
de Diagnostico, Evaluacion y Adecuacion del PGOU de lrun a la Igualdad de Mujeres y Hombres.
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA
PARCELA URBANA EN LA CALLE OILAKINET@ 0O
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FECHA: ABRIL Z021 A
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1.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA NECESIDAD O CONVENIENQI@ DE I'.'% (
ACTUACION i

\
\
|
%,
&/

c %, .
El objeto del presente plan Especial de Ordenacién urbana es el desarrollo de los t&s&m,c{gl
ambito de actuacién, mediante una tipologia edificatoria diferente a la establecida por el Vigente
Plan General de ordenacion Urbana de Iran.

La actuacion viene definida como de Dotacién al tratarse de suelo urbano no consolidado por
incremento de la edificabilidad urbanistica que no constituye una actuacién integrada, pues no
hay un proceso de urbanizacién. Actualmente los terrenos cuentan con todos los servicios
urbanisticos. El coste de las obras complementarias de urbanizacién son inferiores al 5% del
coste de las obras de edificacién. Por tanto, no seré necesario redactar Proyecto de Urbanizacién.

A los efectos oportunos, en el apartado 2.1. del DOCUMENTO D, ESTUDIO DE VIABILIDAD
ECONOMICA-FINANCIERA, queda justificado suficientemente que el coste de las obras
complementarias de urbanizacion son inferiores al 5% del coste de las obras de edificacion.

2.- RELACION DE PROPIETARIOS

e« KETARIA HOMES, S.L.U.

3.- REGIMEN DE DESARROLLO Y ACTUACION. SISTEMA DE ACTUACION

A efectos de gestién para el levantamiento de las cargas dotacionales, se define una actuacion de
dotacién en los suelos no consolidados por incremento de la edificabilidad urbanistica.

Debera formularse adem&s un Proyecto de Reparcelacién, al objeto de realizar la justa
distribucién de los beneficios y cargas derivados de la ordenacién urbanistica, en el que se
definiran y delimitaran con precisién suficiente, tanto las parcelas resultantes edificables, como los
terrenos de cesion obligatoria a favor del Ayuntamiento de IrGin, con inclusién, entre otras
cuestiones, de la compensacién econdémica sustitutiva de la cesion del 15%.

4.- FASES DE EJECUCION

Se definen dos parcelas edificables de uso residencial. Se planea su posible ejecucion en dos
fases distintas, por lo que cada una de las parcelas podra ser desarrollada de forma
independiente.

El Proyecto de Reparcelacion debera formularse en el plazo maximo de 3 meses desde la
aprobacion definitiva del PEOU.

En cualquier caso, se establece un plazo maximo de 3 afos, contados desde la fecha de la
aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacién, para la finalizacion de las obras de
edificacion de las dos parcelas edificables, asi como para la finalizacién y entrega de las obras de
urbanizacién.

ARKILAINSA, S.L.P.

Avda. Letxunborro, n® 94, 12- 20305 Irin  TI: 943 631 560  arkilainsa@@arkitainsa.com
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6= MODQ DE EJECUCION DE LAS OBRAS COMPLEMENTARIAS DE
| | < | URBANIZACION Y PREVISION SOBRE LA FUTURA CONSERVACION DE
w ' LiLAsTSMAS.

T

N4 Las obras complementarias de urbanizacion se realizaran con arreglo a un proyecto de obras

~—_complementarias (nico que acompanara al primer proyecto de edificacién que se tramite y seran
realizadas de forma simultanea a las obras de edificacién. En cualquier caso, las obras de
urbanizacién se ejecutaran en una unica fase.

Las obras complementarias de urbanizaciéon se realizaran con arreglo a un unico Proyecto de
Obras Complementarias de Urbanizacion, que sera tramitado simultaneamente a la 12 solicitud de
licencia de obras de edificacién.

Las obras de urbanizacion correspondientes a los suelos de cesién se ejecutaran de forma
simultdnea a las de edificacion, sin que sea posible otorgar licencia de 12 ocupacién en tanto no
se hayan cumplido los requisitos minimos exigibles de urbanizacion basica y suficiente para el
uso residencial.

Se deberan finalizar y entregar las obras de urbanizacién complementaria con fecha anterior a la
concesion de la licencia de 12 ocupacién de la Ultima obra de edificacién del &mbito.

Las obras de urbanizacién complementaria correspondientes a los espacios publicos de cesion,
una vez finalizadas, seran entregadas al Ayuntamiento de Irin, quien procedera a su recepcién
provisional, iniciAndose un plazo de garantia de un afio hasta la recepcion definitiva. Practicada la
recepcién, el Ayuntamiento de Irin se hara cargo del mantenimiento de la urbanizacién de los
espacios de dominio y uso publico.

La conservacion de las areas de dominio y de uso publico correspondera al Ayuntamiento.

6.- MEDIOS ECONCMICOS DEL PROMOTOR PARA LLEVAR A CABO LA
ACTUACION

Los medios econdmicos con que cuenta la promocién son el valor de los terrenos y las lineas de
crédito concedidas por las entidades bancarias. La viabilidad de la actuacién queda justificada en
el Documento D. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA.

Irin, Abril de 2021

El Promotor : El Arquitecto; El Letrado:

™

KETARIA HOMES, S.L.U, Alfredo J. Lainsa Edorta Alonso

ARKILAINSA, S.L.P,
Avda. Lelxunborro, n® 84, 19- 20305 Irin  T1: 943 631 660 arkilainsatiarkilalinga com
Pag. 2



DOCUMENTO D:

ESTUDIO DE VIABILIDAD
ECONOMICO-FINANCIERA




PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA
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DOCUMENTO DE VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA [®

1. GASTOS DE GESTION URBANISTICA

1.1. Honorarios facultativos. Calculos estimativos aproximados. Ny,
Equipo Redactor: P.E.O.U. 10.000,00 €
Estudios Medioambientales 5.000,00 €

1.2. Honorarios, Junta y Proyecto de Reparcelacion (o, en su caso, Normalizacidn de Fincas)

Estimado en 5.000,00 €

TOTAL GASTOS DE GESTION 20.000,00 €

2. COSTE DE LA URBANIZACION
2.1. Coste de la Urbanizacion

La superficie destinada a espacios libres urbanos y espacios libres peatonales en el ambito es de
317,10 m? incluyéndose aqui la urbanizacién correspondiente a la ampliacién del vial que
constituye la C/ Qilakineta, localizada al Noroeste del &mbito.

Se estiman como costes de urbanizacién razonables las cantidades de 50 €/m® ya que la mayor
parte de los espacios libres se destinara a jardines.

Por lo tanto, el coste total previsto de urbanizacién sera:

317,10 m? x 50 €/m? = 15.855,00 €

Total zonas a urbanizar - 15.855,00 €

2.2. Coste de Indemnizaciones y derribos
No existen en el &mbito indemnizaciones ni derribos a realizar.

Y dado que, como se vera mas adelante, el coste estimado de la edificacion es de 744.520,50 €,
el coste de urbanizacién supone:

15.855,00 € / 744.520,50 € = 0,021

O sea, el coste de urbanizacion supone un 2,1% del coste de la edificacién, por lo tanto, inferior al
5%.

ARKILAINSA, S.L.P.

Avda. Letxunborro, n® 84, 1% - 20305 Irin  Tf: 943 631 560 arkilainza@arkilainss com
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2"/ 13/"COSTE DE LA EDIFICACION

Sg.estima como precio medio de coste de ejecucion por contrata de la edificacién con los gastos
¥ correspondientes el siguiente:

A |

" m? edificacion residencial libre sobre rasante...........ccooviciiiiin, 1.200 €
N m? edificacion residencial ibre bajo rasante ..................rreereeerreecreeeenersss 600 €

Ademas, hay que anadir en este caso los costes de la urbanizacién privada.

— COSE BSHMAGO ...vevveeeceeeriereeeseeesssensessssesssiesssisssssesseseensinsennessnesnnss 45 €M
- Sup. a urbanizar:
Total suelos de dominio y uso privados.......c.ccccceeveriereeecreisnreeneneens 1.196,90 m?
m? edificados en planta baja................ccc. ccoevcviviieniinenrr: 63,00 X 4 = 252,00 m?

Por lo tanto,

m? urbanizacion privada ............cccc.cceesiieninnne. 1.196,90 — 252,00 = 944,90 m?

Por lo que, teniendo en cuenta el aprovechamiento propuesto, el coste de la edificacion resulta
ser el siguiente:

Coste Edificacién Sobre Rasante: ............... 450,00 m? x 1.200 € = 540.000,00 €
Coste Edificacion Bajo Rasante:..................... 270,00 m® x 600 € = 162.000,00 €
Coste urbanizacién privada........................... 944,90 m?x 45 € = 42.520,50 €
TOTAL COSTE DE LA EDIFICACION........coovvreecercrreisriereeseeeenenen, 744.520,50 €

4., RESUMEN DE COSTES Y VIABILIDAD DEL PLANEAMIENTO

El resumen de costes (sin 1.V.A) resulta ser el siguiente:

Gastos de geSHON.......cceciiriieis e s 20.000,00 €
Coste de la urbaniz.+ indemniz.+ derrbos..........ccoeeveveeeeirerernnnne. 15.855,00 €
Coste de 12 edifiCaCION .....coccveviiceeriiiirisiiiiireisisneserinesesenennenens 144.520,50 €
TOTAL COSTE GENERAL ESTIMADO .......ccovvvvvriiirereeenreneeeens 780.375,50 €

Se consideran como precios de venta razonables, (a los efectos de esta justificacion de viabilidad
econémica), dentro de la oferta existente en el mercado inmobiliario de la zona los siguientes:

e Viviendas Libres — m? construido edificacion vivienda libre 2.800 €/m?(t)
* Considerando un precio de 3.500 €/m? til x 0,80

450,00 m®(t) x 2.800 €/m” (t) = [1.260.000 €

e Garajes Libres
* Se considera un precio unitario de 45.000 € por cada plaza de aparcamiento doble

(incluye trastero)

4 unidades x 45.000 €/u =1180.000 €

ARKILAINSA, S.L.P.

Avda. Letxunborro, n® 94, 19- 20305 Ir0n  Tf: 943 631 560  arkilainsaiar ki
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Por lo tanto, los valores de venta de la Promocién serdn los siguientes:: ' '_-f. *« :
% fs £ | - ;IJ
Viviendas LIDres ......c.cccoivieiecricriiicicisnissssessssssssnsnsenens 1.260,000,00 € 7% “ T &/
Garajes LIbres .......ccoccveiviniceninnnnnnseeeessensrnsseenenso 180.000,00 €
[TOTAL VALOR EN VENTA........cco00ee 1.440.000,00 €
Vm
Vr=———(Cc+Cu)
1,40

El valor de Vm representa 1.440.000,00 €.

El valor de Cc + Cu (siendo Cu toda la urbanizacion y Cc el coste de construccion de la vivienda
libre) resultante es de 780.375,50 €.

Por tanto el valor residual del suelo resulta:
Vr = 1.440.000,00 €/1,40 —780.375,50 € = 248.195,93 €.

Ello permite retribuir de forma razonable el suelo y promover un producto inmobiliario de calidad
adecuada a un precio competitivo que ha sido contrastado.

La cesion a favor del Ayuntamiento se resolvera en el Proyecto de Reparcelacion.

Iran, Abril de 2021

El Promotor : El Arquitecto: El Letrado:

KETARIA HOMES, S.L.U. Alfredo J. Lainsa Edorta Alonso

ARKILAINSA, S.L.P.

Avda. Letxunborro, n® 94, 12 - 20305 Irin  Tf: 943 631 560 arlulainsa@arkilplnsa.com
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OR 10 REGULACION CIERRES DE PARCELA  E=1/300
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SERVIDUMBRES AEREAS, SEGUN LEGISLACION APLICABLE:
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION UHBAN%\ GO (a0
PARCELA URBANA EN LA CALLE OILAKINETA / : g R

1 ANSA PROMOTOR: KETARIA HOMES, S.L.U. Br A
FECHA: ABRIL 2021 o,
'l j ‘.- : ':" -
- 7 < £ /
[ 1. INTRODUCCION. \*\ O

[1.1. OBJETO Y ANTECEDENTES |

El art. 15.4 del Texto Refundido de la Ley 2/2006 aprobado por Real Decreto Legislativo de 20 de
junio recoge la obligacién de elaborar un “Informe o Memoria de sostenibilidad econémica” a
incorporar a los planes de ordenacién y gestion correspondientes en el que debera analizarse el
impacto que producira en las Haciendas Publica el mantenimiento, conservacién e implantacion
de las infraestructuras derivadas de la ejecucién de las actuaciones urbanizadoras previstas en
aquellos planes que contemplen cesiones dotacionales a las Administraciones Publicas.
Igualmente el informe debe hacer referencia a la suficiencia y adecuacién de suelo destinado a
usos productivos generadores de empleo y actividad econémica.

En base a dicha disposicion legal todos los instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica,
siempre que comporten la obtencién de suelo publico destinado a infraestructuras o
equipamientos deberan ser sometidos a evaluacién econémica ademas de, en su caso, a la
ambiental.

El informe de sostenibilidad econémica implica fundamentalmente un analisis econémico en el
gue se determinen tanto los gastos publicos de inversién por la construccion de infraestructuras y
equipamientos como los gastos corrientes de mantenimiento y conservacién de las nuevas
infraestructuras y los derivados de la prestacioén de nuevos servicios.

Tratandose de una actuaciéon de urbanizacién de gestion privada, la Administracién actuante
recibe los terrenos destinados a dotaciones, locales (vialidad, zonas verdes, equipamiento, etc...)
con las consiguientes redes de servicios que se insertan en el conjunto de redes publicas, siendo
de cuenta de la promocién privada los costes de implantacién de todas estas redes y de la
urbanizacién de los terrenos destinados a dotaciones locales. La transmisién de estos terrenos se
producir4 a través del proyecto de equidistribucién; recibiendo ademés el Ayuntamiento en este
caso la cesién del 15% de edificabilidad libre de cargas mediante su compensacién econémica
sustitutoria.

Se ha tenido en cuenta en la elaboracién de este estudio, la escasa cuantia del programa a
desarrollar, y de que no se trata de una actuacién de urbanizacién sino de Dotacion, en que se
interviene en un terreno que cuenta con todos los servicios y esta inserto en la malla urbana.

ARKILAINSA S L P.
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9" [1,2. IMPACTTO EN LA HACIENDA PUBLICA MUNICIPAL

S &= L . L .. .

Paravanalizar el impacto de la actuacion en la Hacienda Publica Municipal se estiman los gastos
de inversign Jﬁ corrientes que el Ayuntamiento debera asumir por la construccion de las nuevas
Jinfraestructufas y el mantenimiento (gastos de funcionamiento) de la nueva actuacion

“+-,urbanizadora asi como los ingresos que genera el desarrollo de la actuacion.

o

1.2.1.- Estimacidén de la inversion municipal

Estamos en una Actuaciéon de Dotacién en la que la propiedad privada debe ceder los
terrenos destinados a dotaciones publicas tras su urbanizacién.

Por tanto no corresponde al Ayuntamiento gasto alguno en cuanto a la urbanizacién del
ambito, salvo el mantenimiento de los terrenos y redes de servicios en las superficies
destinadas a dominio publico, una vez se haya producido la recepcién de las obras de
urbanizacién, lo gue representa una cuantia muy pequefa.

No hay prevista inversion alguna por parte del Ayuntamiento en equipamientos publicos.

1.2.2.- Infraestructuras y servicios a renovar, ampliar o implantar (agua, saneamiento, alumbrado
publico, transporte plblico, recogida de residuos urbanos, gestién del trafico).

Dada las caracteristicas de la intervencion, se aumenta de forma inapreciable la superficie
urbanizada, ya que una buena parte de las superficies destinadas a dominio ptblico se
encuentran ya urbanizadas con todos los servicios. No hay préacticamente incremento de
redes de servicio, ampliandose solamente la pavimentacion del viario actual.

Se prevén unas superficies plblicas destinadas a espacio libre peatonal que implican un
minimo coste de mantenimiento una vez se entreguen urbanizadas (limpiezas,
mantenimiento del vial y conservacion de puntos de alumbrado pablico).

Este pequefio gasto queda compensado con el ingreso que va a percibir el Ayuntamiento
por los siguientes conceptos:

e |ICIO: 5% de presupuesto de obras

= Incremento sobre el valor de los terrenos (Plusvalias).

« Impuesto sobre circulacién (con una prevision de 8 vehiculos).

o Cesién del 15%.

o |B.l

Ademas el Ayuntamiento cobra las tasas por los diversos servicios de agua, saneamiento
y alcantarillado, teniendo en cuenta que las redes se incrementan tan solo ligeramente.

Por todo ello, podemos concluir que el saldo de la actuacién es netamente favorable al
Ayuntamiento, por lo que es sostenible.

ARKILAINSA, S.L.P.

Avda. Letxunborro, n® 94, 19 - 20305 Irdn  Ti: 943 631 560 rhilginsa@arkilsinss oo
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1.3, ADECUACION Y SUFICIENCIA DEL SUELO DESTINADO ‘A USOS;
PRODUCTIVOS = il ¢

De acuerdo con el articulo 15.4 del Real Decreto Legislativo 2/2008 ha de ponderarse también Ja«"
suficiencia y adecuacioén del suelo destinado a usos productivos. El uso productivo, en el ¢ofitexte
de dicha Ley, debe entenderse de modo amplio, como aquel destinado a la produccién de bienes

y servicios, y en el que se englobarian el industrial, el de servicios, el comercial y los terciarios en
general.

Nos remitimos en este sentido a la Memoria de Sostenibilidad del vigente PGOU, que justifica el
adecuado equilibrio entre el programa de vivienda y actividades econémicas.

En este caso, se trata del desarrollo de un dmbito ya calificado como residencial por el vigente
PGOU, por lo que se tratard de una actuacién de insercién de 4 viviendas en un suelo urbano y
con todos los servicios, en el que no caben otras alternativas de forma razonable.

Ir(in, Abril de 2021

El Promotor : El Arquitecto: El Letrado:

KETARIA HOMES, S.L.U. Alfredo J. Lainsa Edorta Alonso

ARKILAINSA, S.L.P.

Avda. Letxunborro, n® 94, 1¢ - 20305 Irdn  T: 943 631 560  jrkilainsagnarkilaings com
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1.- INTRODUCCION \&.q &% ]

La Seccion 22 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental (desdé’ '_él-ﬁri.—EQ' al Art.32)
desarrolla el procedimiento que debe llevarse a cabo en una Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada,
procedimiento al que estd sometido el “Plan Especial de Ordenacion Urbana. Parcela urbana en la calle
Oilakineta en Irin (Gipuzkoa)".

Concretamente, indica que “(...) el promotor presentaré ante el érgano sustantivo (...) una solicitud de inicio de la
evaluacion ambiental estratégica simplificada, acompafiada del borrador del plan o programa y de un documento
ambiental estratégico (...)". Dicha documentacion debe ser remitida por el 6rgano sustantivo al drgano ambiental,
para la emision del Informe Ambiental Estratégico (Art.31), una vez se haya cumplimentado la correspondiente
fase de consultas a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas (Art.30).

Se redacta asi este Documento Ambiental Estratégico vinculado al “Plan Especial de Ordenacion Urbana.
Parcela urbana en la calle Oilakineta en Irun (Gipuzkoa)* para iniciar el procedimiento descrito, y poder solicitar
al 6rgano ambiental, la emision del preceptivo Informe Ambiental Estratégico. El contenido del presente trabajo
se ajusta a lo determinado en el Art.29 de la reiterada Ley 21/2013, de evaluacion ambiental.

El promotor del ‘Plan Especial de Ordenacion Urbana. Parcela urbana en la calle Oilakineta en Irin (Gipuzkoa)”
es la sociedad limitada unipersonal KETARIA HOMES, con domicilio social en Legazpi Kalea 3-5°C, C.P. 20004
de Donostia. El érgano sustantivo corresponde al Ayuntamiento de Irin, con domicilio en San Juan Harria Plaza,
n°1, C.P. 20300 de Ir(in (Gipuzkoa). El drgano ambiental se trata en la presente ocasion del Departamento de
Medio Ambiente, Planificacion Territorial y Vivienda del Gobierno Vasco. El autor del Plan Especial de
Ordenacion Urbana, es la sociedad ARKILAINSA, S.L.P, inscrita en el COAVN con el n°950.423 y domicitio en la
avenida de Letxunborro, n°94, 1°, C.P. 20305, de Irin (Gipuzkoa). El arquitecto que firma el Plan Especial de
Ordenacion Urbana es D. Alfredo J. Lainsa Lapitz (ARKILAINSA, S.L.P.), con DNI 15.245.572E, colegiado en la
delegacion de Gipuzkoa del COAVN con el n°241.466 y domicilio en la avenida de Letxunborro, n°94, 1°, C.P.
20305, de Irin (Gipuzkoa). El letrado redactor es Edorta Alonso Diez, Colegiado del ICAGI con el n° 1977, y
despacho profesional abierto en C/ de los Amezketa n° 15, entlo. C, C.P. 20010, de Donostia (Gipuzkoa). El
Documento Ambiental Estratégico ha sido elaborado por Reyes Monfort Halle, Bidloga, y domicilio profesional en
P° de Berio n°35-Bajo B, C.P. 20.018 de Donostia-San Sebastian (Gipuzkoa).
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‘;j )’2 SITUACION DEL AMBITO DE ACTUACION
\® ) > _ ¢ '
\ ¥, El ambdia e actuacion del “Plan Especial de Ordenacion Urbana. Parcela urbana en la calle Oilakineta en Irin

. SECREN AW/ . . , - N .
FC fawggkoa)“. esta situado al oeste del casco urbano de Irin, y limita al norte con la C/Oilakineta de la citada
- ocalidad, al sur y al este con terrenos cedidos al ayuntamiento tras el desarrollo y ejecucion del ambito Eskortza-
Txumarraga y al oeste con el C° Txumarraga. Ver figura adjunta y plano n°1 incluido en Anexo 1.

El ambito de referencia esta constituido por la parcela creada como resultado de la segregacion llevada a cabo
con fecha 18/8/2016 (Licencia Municipal 2016LSEG0009) y no tiene actualmente un uso definido, no existiendo
en él edificacion ninguna, excepto un pequefio modulo prefabricado destinado a la venta de viviendas. Ademas,
existe una linea aérea de electricidad de baja tension, y otra de telefonia, que discurren longitudinalmente a lo
largo del mismo.

Figura n®1.- Situacion del dmbito del Plan Especial.
Fuenle: IDE Euskadi y propia.

El ambito del Plan Especial tiene una topografia sensiblemente plana, ya que en su mayor parte cuenta con una
ligera pendiente de aproximadamente el 2%, que desciende desde la cota +37,50, al oeste, hasta la cota +
35,40, al este. Geométricamente, se asemeja a una lengua de terreno en forma de cufia, que discurre paralela a
la C/ Oilakineta de Irln, a la que da frente en, aproximadamente, 90,00 m.

La superficie total que comprende el ambito de referencia asciende a 1.514,00 m?, medicion realizada sobre el
topografico de estado actual y esta urbanisticamente clasificado por el Plan General de Ordenacion Urbana de
Irin (P.G.0.U, en adelante), aprobado definitivamente con fecha 28 de Enero de 2015, como “Suelo urbano no
consolidado’. De acuerdo con las definiciones legales, el suelo urbano no consolidado esta conformado por los
ambitos urbanos donde aun caben actuaciones de urbanizadoras o de desarrollo, bien de tipo residencial, bien




e DOCUMENTO AVBIENTAL ESTRA HBICAR, 9, \
ketana —— P.E .U PARCELA URBANA EN LA GALLE OIWAKINETAEN IRUN

1

de tipo industrial o para actividades econémicas. Las coordenadas geograficas del reiterado ambno\ son Ias L=

=] my U -
NI Y -

siguientes; ETRS89 UTM30N (centro): [X=537208,75 Y=4775583,146).

3.-OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

El Municipio de IrGn procedi6 a la aprobacion definitiva del documento de Revision del Plan General, con fecha
28 de Enero de 2015, tras las correspondientes aprobaciones inicial y provisional, y el informe favorable de la
C.O.T.P.V. EL P.G.O.U de Irun (2015) fue sometido al preceptivo Procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica, que culmind con la Resolucion de 25 de noviembre de 2014 de la Direccidén de Administracion
Ambiental del Gobierno Vasco por la que se formul6 el Informe Definitivo de Impacto Ambiental (IDIA).

En el reiterado Plan General, el ambito de actuacion del “Plan Especial de Ordenacién Urbana. Parcela urbana
en la calle Oilakineta en Irin (Gipuzkoa)*, esta calificado como RU-3 “Unifamiliar Aislada Grado 3" y establece
para el mismo un coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta de 0,30 m2/m2, limitandose asimismo el tamaiio
minimo de la parcela a 1.200 m2, pudiéndose plantear un edificio bifamiliar por parcela.

La situacion econdmica derivada de la crisis sufrida durante los Ulimos afios, y que ha afectado de forma
especial al sector inmobiliario, ha supuesto que la tipologia de viviendas resultantes de la calificacion RU-3
“Unifamiliar Aislada Grado 3" tenga ahora un muy dificil encaje en el mercado, dadas sus excesivas
dimensiones. Se ha estimado conveniente asi, plantear una modificacion de la tipologia edificatoria en este
ambito, lo que conlleva una modificacion de la ordenacion pormenorizada y, en consecuencia, la redaccion de
un Plan Especial de Ordenacion Urbana. A través de él, se ampara por ende la iniciativa de construir cuatro
viviendas unifamiliares de moderado tamafio, en vez de dos de grandes dimensiones.

4.- ALCANCE Y CONTENIDO DE LA PLANIFICACION Y DE SUS ALTERNATIVAS RAZONABLES Y
AMBIENTALMENTE VIABLES

4.1.- ALCANCE DEL PLAN ESPECIAL

Territorialmente, el alcance del Plan Especial se cifie a una parcela situada en la calle Oilakineta de Iriin, cuya
superficie total asciende a 1.514,00m?2. El alcance urbanistico del plan esta relacionado con una modificacion de
la tipologia edificatoria establecida por el P.G.0.U de Irin vigente para el &mbito de referencia, cumpliéndose en
cualquier caso con la edificabilidad y determinaciones establecidas en el documento de Revision del Plan
General de Ordenacion Urbana de Iriin, aprobado definitivamente con fecha 28 de enero de 2015 (ver fichas
incluidas en el documento urbanistico) para el mismo.

4.2.- CONTENIDO DEL PLAN ESPECIAL

De acuerdo con lo establecido en el Art. 69 de la Ley 2/2006, de 30 de junio de Suelo y Urbanismo, Art. 32
Decreto 105/2008 y Art. 15 TRLS 2/2008, el contenido del Plan Especial se ajusta a los siguientes documentos:
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A) Informativos / justificativos:
>, . Memoriay anejos.
V7 Estudio de viabilidad econémico financiera.
~+Estudio de Sostenibilidad Economica.
B) De ordenacion:
- Normas urbanisticas.
- Directrices de organizacion y gestion de la ejecucion.

4.2.1.- Determinaciones del Planeamiento Urbanistico Vigente aplicables

Las determinaciones urbanisticas que se desarrollan en el P.E.O.U vienen definidas en el Plan General de
Ordenacién Urbana aprobado definitivamente con fecha 28 de Enero de 2015. La definicion de los parametros
urbanisticos de aplicacion al ambito de referencia, se recogen en el apartado B.2 de las Ordenanzas
Reguladoras, asi como en la ficha urbanistica referida a la Ordenanza Unifamiliar Aislada Grado 3 (RU-3). Se
transcribe a continuacion ésta dltima.

ORDENANZA UNIFAMILIAR AISLADA GRADO 3 RU-3

DEFINICION:
EDIFICACION AISLADA SOBRE PARCELAS INDEPENDIENTES CON USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR. AMBITO DE APLICACION
EN LA ZONA DE AMPLIACION DEL BARRIO DE ESKORTZA, EN BIDAURRE UREDER, EN EL ENTORNO DE BUENAVISTA Y EN MEAKA

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD:

SOBRE RASANTE
EDIFICABILIDAD SOBRE PARCELA NETA 0,30M2M2
SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIDA 450M2

BAJO RASANTE: REGULADA POR LAS CONDICIONES GENERALES DEFINIDAS PARA ESTA CALIFICACION RU.

CONDICIONES DE PARCELA
PARCELA MINIMA: 1200M2
FRENTE MAXIMO: MINIMO: 25M
FONDO MAXIMO: MINIMO: 30M
CONDICIONES DE LA EDIFICACION
ALINEACIONES: POLIGONO DE MOVIMIENTO
OCUPACION MAXIMA DE LA PARCELA: 15%
OCUPACION ADICIONAL USOS COMPLEMENTARIOS: MAX.40M2
RETIROS MINIMOS:
- AFACHADA: ™
- ALATERALES: 5M
-AL FONDO: 10M
SEPARACION ENTRE LA EDIFICACION: 10M
ALTURA MAXIMA: 6M
PLANTAS; 2+BC
GARAJES: sl
VUELOS: sl
PENDIENTE CUBIERTAS: MAX.40%
SOTANOS: SI SEMISOTANOS: SI

Cuadro n°1.- Ordenanza Unifamiliar Aislada Grado 3.
Fuente: P.G.0.U Irin (2015).
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Los aprovechamientos urbanisticos aplicables asi para el &mbito que se trata, son los siguientes: . %, “%,

SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO 1.514,00 m” |

COEFICIENTE EDIFICABILIDAD 0,30 m*/m’
APROVECHAMIENTO URBANISTICO SOBRE RASANTE 454,20 m%(Y)
APROVECHAMIENTO URBANISTICO BAJO RASANTE {60% ) 272,82 m()

Cuadro n°2.- Edificabilidad establecida por el P.G.0.U para el mbito de referencia.

Actualmente no existe edificabilidad materializada sobre el &mbito del Plan Especial. La ordenacion propuesta
para el mismo, que incluye 2 parcelas edificables con uso residencial, mantiene el aprovechamiento urbanistico
total sobre rasante en 454,20m4(t).

4.2.2.- Ordenacién propuesta

4.2.2.1.- Criterios y objetivos de la ordenacion propuesta

Los criterios y objetivos que se han tenido en cuenta para la articulacion de la ordenacion que propone el Plan
Especial, son los siguientes:

— Criterio de Racionalidad:

El P.G.0.U vigente establece para el ambito de referencia un coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta de
0,30 m#m?, limitando asimismo el tamafio minimo de la parcela a 1.200 m2, pudiéndose plantear un edificio
bifamiliar por parcela. Por lo tanto, y dada la superficie de la parcela que representa el &mbito del Plan Especial
(1.514,00 m2, a través de las determinaciones del P.G.O.U se podrian ejecutar sendas viviendas de 227,10
m2(t) sobre rasante y 136,26 m2(t) bajo rasante. No obstante, el tamafio promedio minimo para este tipo de
viviendas se establece en 110,00 m2(t), o sea, menos de la mitad de lo exigido en la ficha de la ordenanza RU-3.
Dada la actual coyuntura del mercado inmobiliario, resulta muy poco viable la venta de viviendas de estas
caracteristicas, motivo por el cual se plantea la solucién objeto del Plan Especial.

— Criterio Econdmico:

Por su parte, la construccion de viviendas de las caracteristicas citadas conlleva unos costes que finalmente se
trasladan al precio de venta de dichas viviendas, haciendo que estas sean muy poco atractivas en el mercado
inmobiliario de los Ultimos afios y, previsiblemente, de los préximos.

Por lo tanto, el objetivo principal del Plan Especial es el de poder disponer en el ambito de viviendas cuyas
caracteristicas, superficies y precios de venta puedan tener un mejor encaje en el mercado inmobiliario. De esta
forma, se plantean 2 parcelas privadas (a regularizar a través de un proyecto de Reparcelacion) que albergaréan
un total de 4 viviendas, disponiéndose 2 viviendas por parcela. Ademas, tanto el perfil propuesto como la
disposicion de los edificios en cada parcela, permitiran una éptima integracion de los edificios en su entorno
proximo, y se reduciran al minimo las alteraciones del perfil actual del terreno, ya que no se contemplan grandes
taludes ni muros.
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‘4.22.2.-‘ Descripcion de la ordenacion

La ordenacion propuesta en el Plan Especial para el ambito que le compete, consta de 2 parcelas privadas en
las que se disponen dos edificios residenciales, con un total de 4 viviendas. Cada vivienda dispone de dos
niveles, ademas de un garaje situado bajo rasante. Cada una de las viviendas dispone también de terrazas y
jardin en el nivel de la planta baja. El acceso a las parcelas, tanto peatonal como rodado, se realizara desde la
C/ Oilakineta, siendo el acceso rodado a los garajes comun a ambas parcelas. Ver figura adjunta.
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Figura n°2.- Ordenaci6n general propuesta.
Fuente: “P.E.O.U. Parcela urbana en la C/Oilakineta en Irin". (ARKILAINSA).

Para las viviendas, se establece un perfil edificatorio de Sétano, Planta Baja y 1 Planta Alta para las dos parcelas
residenciales. Las plantas de vivienda tendran una altura minima libre de 2,50 metros. A efectos de perfiles
normativos, se ha considerado una altura de 3,00 metros de suelo a suelo, no alcanzandose la cota +49, de
servidumbre aeronautica en ninguna de las parcelas edificables. Los elementos fijos de la edificacion no
sobrepasaran la cota +45,00, pudiendo alcanzar la cota +46.00 otros elementos como chimeneas, instalaciones,
etc. La cota +49,00 no sera sobrepasada por ningun elemento de la edificacion.

4.2.3.- Caracteristicas del Plan Especial de Ordenacion Urbana y parametros de uso

4.2.3.1.- Categorizacion del suelo

De conformidad con lo que establece el Art. 56 de la Ley 2/2006, el ambito queda categorizado como “Suelo
urbano no consolidado por incremento de la edificabilidad urbanistica”. A efectos de gestién y de conformidad
con lo establecido en el Art. 137 de la Ley 2/2006, el mbito constituye una Actuacion de Dotacion, en la que la
actuacion esta dirigida al levantamiento de las cargas dotacionales. Dadas las caracteristicas de los terrenos
incluidos en el ambito, que cuentan con los servicios a pie de parcela, no se trata de una Actuacion Integrada,
pues la actuacion urbanizadora es minima, limitandose a la urbanizacion de los terrenos destinados a espacios
libres peatonales y a viario urbano local, con una superficie total de 97,13 m2.
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4.2.3.2.- Calificacion pormenorizada
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Se muestra seguidamente figura extraida del Plan Especial en la que puede observarse que en el ambito.de -~
referencia quedan establecidas las siguientes calificaciones pormenorizadas: “Residencial Unifamiliar Aislada”
(1.416,87m2) y “Viario Urbano Local” (97,13 m?).
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Figura n°3.- Caliﬁ'cacién pormenorizada.
Fuente: “P.E.O.U. Parcela urbana en la C/Oilakineta en Irin". (ARKILAINSA).

4.2.3.3.- Parcelas resultantes

El Plan Especial delimita dos parcelas residenciales y otra constituida por el espacio plblico. La delimitacion de ‘
todas ellas queda reflejada en el plano OR.6 del reiterado documento urbanistico. ‘

4.2.3.4.- Dominio y usos del suelo

En el ambito del Plan Especial se establecen dos tipos de Dominios y Usos del suelo: el primero y de mayor
superficie responde al ‘Domino Privado’ (1.416,87m2), y el segundo se trata de un "Dominio y uso Publico” con
97,13 m2(ver plano OR.02 del Plan Especial).
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43- ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES

- La Alternativa “0” o de “No actuacion” allegada al “Plan Especial de Ordenacion Urbana. Parcela urbana en la
calle Oilakineta en Irin (Gipuzkoa), entrafia el mantenimiento de la realidad actual en el &mbito que le compete,
lo que no resultaria coincidente con las previsiones para él formuladas desde el Plan General del municipio, al
que esta supeditado.

La Alternativa 1 deriva de la aplicacion directa en el dmbito de referencia, de las determinaciones establecidas
en el documento de Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Irin, aprobado definitivamente con
fecha 28 de enero de 2015, lo que daria paso a la ejecucion a dos viviendas de 227,10 m2(t) sobre rasante y
136,26 m2(t) bajo rasante.

La Alternativa 2 se trata de una modificacion de la tipologia edificatoria establecida por el Plan General de Irin
para el ambito de referencia, sin modificar la edificabilidad dispuesta por aquél, con el objeto de amparar la
edificacion de cuatro viviendas cuyas caracteristicas, superficies y precios de venta sean asumibles en el
mercado inmobiliario actual.

Los criterios ambientales manejados para comparar las alternativas descritas, basados en muchos de los
principios preconizados por la Estrategia Ambiental Vasca de Desarrollo Sostenible 2002-2020, la Ley 3/1998, de
27 de febrero, General de Proteccion del Medio Ambiente del Pais Vasco, las D.O.T recientemente aprobadas
(Decreto 128/2019, de 30 de julio, por el que se aprueban definitivamente las Directrices de Ordenacion
Territorial de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco), la Estrategia KLIMA 20150, el Real Decreto Legislativo
2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de suelo y la Ley 2/2006, de 30 de
junio, de Suelo y Urbanismo, entre otros, apuntan principalmente las siguientes correspondencias para la
solucién que lleva implicita el Plan Especial frente a la denominada Alternativa 1, habida cuenta que la
Alternativa 0 no se incorpora en el presente balance por no ajustarse al cumplimiento del P.G.O.U vigente:

La solucion elegida optimiza la ocupacion de un suelo urbano vacante en un municipio en el que la
demanda de nueva vivienda es elevada. Esta solucién se ha formulado con criterios visuales abiertos y
con buena accesibilidad rodada, préxima también al transporte publico, toda vez que el &mbito de
actuacion cuenta con los servicios necesarios a pie de parcela.

La ordenacion planteada apuesta por un urbanismo bioclimatico, proporcionando a las viviendas
previstas una doble orientacion para facilitar su soleamiento y mejorar el comportamiento energético de
las mismas (mayor temperatura media, menor consumo de calefaccion, efc.), lo que resultara
potenciado al tratarse de viviendas de menor tamafio que las previstas en la Alternativa 1.

Y en ello también, la consideracion de la Agenda 2030, nueva agenda de desarrollo que se aprobd en
septiembre de 2015 en el seno de Naciones Unidas y cuyo objetivo nimero 11 titulado “Ciudades y
Comunidades Sostenibles” ha sido volcado en el programa Bultzatu 2050-Agenda Urbana de Euskadi a la que
la iniciativa amparada por el documento urbanistico presentado se muestra particularmente afin por plantear una
solucion que optimiza el uso de un suelo urbano, toda vez que formula una propuesta ajustada a la realidad
inmobiliaria actual y todo ello bajo la consigna de una construccidn moderna y disefiada desde una perspectiva
integral de sostenibilidad, como se mostrara a lo largo de este documento.
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5.- DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN ESPECIAL \ # ;
El “Plan Especial de Ordenacion Urbana. Parcela urbana en la calle Oilakineta en Irin (Gipuzkoa)*, seguira la
tramitacion urbanistica que desarrollan los Art. 95y 97 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo,
y que refieren lo siguiente:

“Articulo 97.-Tramitacién y aprobacion de planes especiales.

1.-Los planes especiales se formularan, tramitaran y aprobaran de acuerdo con lo establecido al efecto para los
planes parciales.
Articulo 95.-Tramitacion de los planes parciales.

1.- La formulacion del plan parcial corresponde en principio a los ayuntamientos, y puede realizarla también
cualquier otra persona fisica o jurfdica.

2.-El ayuntamiento acordara, o denegara motivadamente, la aprobacion inicial del plan parcial. Una vez
aprobado inicialmente o someteré a informacion publica, con publicacién del acuerdo de aprobacion inicial en el
boletin oficial del territorio histérico al que pertenezca el municipio y en el diario o diarios de mayor tirada en el
territorio, por el plazo minimo de veinte dias a partir de la ultima publicacion.

3.-A la vista de las alegaciones formuladas en el periodo de informacion publica, el ayuntamiento adoptara la
aprobacion provisional o definitiva (municipios con poblacién superior a 3.000 habitantes) con las modificaciones
que procedieran. Si las modificaciones fuesen sustanciales, se redactard un nuevo texto refundido del plan
parcial, que volvera a ser aprobado inicialmente y se abrira un nuevo periodo de informacion publica.

4.- El plazo para acordar en sede municipal la aprobacion provisional o definitiva, segun corresponda, no podra
exceder de seis meses desde la aprobacion inicial.

5. En el caso de municipios con poblacion igual o inferior a 3.000 habitantes, una vez adoptado el acuerdo de
aprobacion provisional, se remitira, en un plazo no superior a diez dias desde su adopcion, a la diputacion foral
correspondiente para su aprobacion definitiva. En el caso de municipios con poblacion superior a 3.000
habitantes, la segunda aprobacion municipal tendré el caracter de aprobacion definitival...)”

En resumen, la tramitacion del Plan Especial corresponde al Ayuntamiento de Irin en cuanto a su aprobacion
inicial y definitiva. Previamente a esta (ltima, debera resolverse la tramitacion ambiental preceptiva, y que se
detalla, por pasos, a continuacion.

o Solicitud de inicio de evaluacién ambiental estratégica simplificada,
El promotor presentara ante el drgano sustantivo, junto con la documentacion exigida por la legislacion
sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada, acompafiada del
borrador del plan o programa y de un documento ambiental estratégico. Una vez realizadas las
comprobaciones oportunas, el érgano sustantivo remitira al érgano ambiental la solicitud de inicio y los
documentos que la deben acompaiiar.

e Consultas a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas,
Segn el Art.30 de la Ley 21/2013, el 6rgano ambiental sometera el borrador del plan o programa y el
documento ambiental estratégico a consultas de las Administraciones plblicas afectadas y de las
personas interesadas, que se pronunciaran en el plazo maximo de un mes (1).

(") Decrelo 46/2020, de 24 de marzo, de regulacién de los procedimientos de aprobacion de los planes de ordenacion del ferritorio y de los instrumentos de
ordenacion urbanistica.

"
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’E’ ’ 7' Tal y como establece el Art.31 de la Ley 21/2013, el érgano ambiental, teniendo en cuenta el resultado
L’ _ d consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en su Anexo V, formularé un
& ;T‘F{gfme Ambiental Estratégico cuyo plazo de emisién sera de dos meses (2).

o Publicacion del Informe Ambiental Estratégico.
El Informe Ambiental Estratégico, una vez formulado, se remitira por el 6rgano ambiental para su
publicacion en el plazo de quince dias habiles al «Boletin Oficial del Estado» o diario oficial
correspondiente, sin perjuicio de su publicacion en la sede electronica del 6rgano ambiental.

e Publicidad de la adopcién o aprobacién del plan o programa.
En el plazo de quince dias habiles desde la aprobacion del plan o programa, el 6rgano sustantivo
remitird para su publicacion en el «Boletin Oficial del Estado» o diario oficial correspondiente la
siguiente documentacién:

a) La Resolucion por la que se adopta o aprueba el plan o programa aprobado, y una referencia a la
direccion electrénica en la que el érgano sustantivo pondra a disposicion del publico el contenido integro
de dicho plan o programa.

b) Una referencia al «Boletin Oficial del Estado» o diario oficial correspondiente en el que se ha
publicado el informe Ambiental Estratégico.

Se adjunta seguidamente cuadro-esquema con las tramitaciones paralelas establecidas en el Decreto 46/2020,
de 24 de marzo, de regulacion de los procedimientos de aprobacién de los planes de ordenacion del territorio y
de los instrumentos de ordenacion urbanistica, para los planes parciales (y especiales, en aplicacion del Art. 97
de la Ley 2/2006), facilitado por la pagina web euskadi.eus.

PROCEDIMIENTO PLANEAMIENTO URBANISTICO PROCEDIMIENTO AMBIENTAL

LEY 2/2006 DE 30 DE JUNIO LSUPV
DECRETO 105/2006 DE 3 DE JUNIO

LEY 21/2013 DE 9 DE DICIEMBRE, DE EVALUACION AMBIENTAL

1BIS - SIMULTANEAMENTE, EL AYUNTAMIENTO ELABORARA LA SOLICITUD DE
INICIO DE EAE SIMPLIFICADA Y EL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

1. REDACCION DEL PLAN 28IS- EL AYTO., REMITIRA EL EXPEDIENTE AL ORGANO AMBIENTAL
2- AYTO APROBACION INICIAL. COMPETENTE QUE SOMETE EL EXPEDIENTE A CONSULTAS DE LAS
3- EL AYUNTAMIENTO SOMETERA EL PLAN INCIALMENTE APROBADOA | ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS Y DE LAS PERSONAS
INFORMACION PUBLICA POR EL PLAZO DE 20 DIAS A PARTIR DE LA | INTERESADAS DURANTE EL PLAZO DE UN MES.

PUBLICACION EN EL BOLETIN Y DIARIO. EN ALAVA SE COMUNICARA ALAS
JUNTAS ADMINISTRATIVAS. 4, EL ORGANO AMBIENTAL FORMULA EL INFORME AMBIENTAL ESTARTEGICO
EN EL PLAZO DE DOS MESES Y DETERMINA S| NO TIENE EFECTOS
SIGNIFICATIVOS EN EL MEDIO AMBIENTE, O Si LOS TIENE, DEBE SOMETERSE
A EAE ORDINARIA,

OPCION 1.- EL PLAN NO TIENE EFECTOS SIGNIFICATIVOS SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y PUEDE SEGUIR CON LA TRAMITACION ESTABLECIDA EN LOS
ARTICULOS 95 Y SIGUIENTES DE LA LEY 2/2006.

(2) Decrelto 46/2020, de 24 de marzo, de regulacion de los procedimientos de aprobacion de los planes de ordenacion del territorio y de los instrumentos de
ordenacion urbanistica.
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LEY 21/2013 DE 9 DE DICIEMBRE Bsgﬂiwnppm AMBJEN‘PAL

LEY 2/2006 DE 30 DE JUNIO LSUPV
DECRETO 105/2008 DE 3 DE JUNIO

5- APROBACION PROVISIONAL O DEFINITIVA DEL PLAN CON LAS MODIFICACIONES QUE PROCEDAN, PARA LOS MUNICIPIOS CON POBLACION >3000
HABITANTES ESTA SEGUNDA APROBACION SERA DEFINITIVA. PARA MUNICIPIOS CON POBLACION <3000 HABITANTES LA APROBACION DEFINITIVA LA OTORGA
LA DIPUTACION.

OPCION 2. EL PLAN TIENEN EFECTOS SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y DEBE SOMETERSE A EVALUACION ESTRATEGICA ORDINARIA.

4.- EL ORGANO AMBIENTAL ELABORARA EL DOCUMENTO DE ALCANCE EN EL
PLAZO DE DOS MESES TENIENDO EN CUENTA EL RESULTADO DE LAS
CONSULTAS.

5.- SE ELABORA EL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

6.-EL AYUNTAMIENTO APROBARA INICIALMENTE EL PLAN 7BIS.- SIMULTANEAMENTE LO REMITIRA JUNTO CON EL ESTUDIO AMBIENTAL
7.- EL AYUNTAMIENTO SOMETERA EL DOCUMENTO A INFORMACION PUBLICA | ESTARTEGICO PARA CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES AFECTADAS Y
POR EL PLAZO MINIMO DE 45 DIAS A PARTIR DE LA PUBLICACION DEL | PERSONAS INTERESADAS PREVIAMENTE CONSULTADAS Y SEDE
ACUERDO EN EL BOLETIN Y DIARIO. SE NOTOFICARA LA APROBACION A | ELECTRONICA EN EL PLAZO DE 45 DIAS HABILES. LA INFORMACION PUBLICA
ADMINISTRACIONES TERRITORIALES Y JUNTAS ADMINISTRATIVAS. INCLURA UN RESUMEN NO TECNICO DEL ESTUDIO AMBIENTAL
8.- APROBACION PROVISIONAL DEL PLAN. ESTRATEGICO.

9.- ANALISIS TECNICO DEL EXPEDIENTE POR EL ORGANO AMBIENTAL Y
ELABORACION DE LA DECLARACION AMBIENTAL ESTARTEGICA EN UN
PLAZO DE DQS MESES. PUBLICACION EN BOPV Y EN SEDE ELECTRONICA
DEL ORGANO AMBIENTAL

10.- APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN CON LAS MODIFICACIONES QUE PROCEDAN. PARA MUNICIPIOS < A 3000 HABITANTES LA APROBACION DEFINITIVA LA
OTORGA LA DIPUTACION FORAL.

Cuadro n"3.- Tramitaciones paralelas establecidas por el Decrelo 46/2020.
Fuente: www.euskadi.eus

Como documentos de desarrollo del “Plan Especial de Ordenacién Urbana. Parcela urbana en la calle Oilakineta
en Iran (Gipuzkoa)*, se redactara en primer lugar un proyecto de Reparcelacion y dado que Unicamente seran
necesarias obras complementarias de urbanizacion conforme al Art. 195 de la Ley 2/2006, no se redactara
Proyecto de Urbanizacion y seran los propios Proyectos de Edificacion los que definan las obras de Urbanizacion
Complementaria. En cualquier caso, las obras de urbanizacion se ejecutaran en una (nica fase.
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6.- CARACTERIZACION DEL MEDIO AMBIENTE EN EL TERRITORIO AFECTADO PREVIO DESARROLLO
DEL PLAN ESPECIAL

Se expone seguidamente la situacion medioambiental del ambito vinculado al “Plan Especial de Ordenacion
Urbana. Parcela urbana en la calle Oilakineta en Irin (Gipuzkoa)*, desglosada en los principales aspectos que
actualmente la definen, e intencionadamente enfocada hacia el anélisis a llevar a cabo en el capitulo siguiente
de este documento.

La mayor parte de la informacién manejada en este capitulo, ha procedido de los datos ambientales tematicos
del Gobierno Vasco, obtenidos de las paginas GeoEuskadi e Ingurumena, principaimente. Se han consultado
también las paginas web de URA y gipuzkoa.eus, asi como bibliografia especializada diversa, ademas del ISA
del P.G.0.U de Irin, redactado en el afio 2015. Las visitas de campo permitieron comprobar la verosimilitud de
las citadas fuentes. No ha habido dificultades para el hallazgo de datos de los componentes ambientales.

____El conjunto de imgenes que acompaiian a este capitulo, han sido elaboradas sobre ortofoto proporcionada por

:'-‘f|’£3_-lD;E"E\l‘JSkadi, a la que se ha superpuesto informacion proporcionada por el Sistema de Informacion Geografica
©de'la CAPRY (geoEuskadi.eus) y el Sistema de Informacion del Agua (IDA URA Web). La mayor parte de ellas
,ci-han sido®realizadas a una escala base 1/500 y estan georreferenciadas, utilizando el sistema de referencia

 UTM3ON ETRS89.
| S |

B4+ MEDIO FisICO Y BIOTICO

6.1.1.- Clima

La posicién geografica de! término municipal
de Irin, en la parte central del Golfo de
Vizcaya, determina la entrada y el predominio
a lo largo de las distintas estaciones del afio,

de masas de aire de origen atlantico que dan
_ " lugar a temperaturas generalmente suaves
(temperatura media anual de unos 14,3°C) y a
precipitaciones muy abundantes (1.302mm,
siendo lluvioso todo el afio). Segin la
| i clasificacion climatica de Kdppen, el clima en
el T.M. de Irln, se identifica con un clima
templado himedo sin estacién seca (Cfb).

Figura n° 4.-Climograma de Irin.
Fuente: www.climadate.org
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6.1.2.- Cambio climatico

El cambio climéatico es uno de los retos ambientales méas urgentes al que deben hacer frente todas las naciones
de planeta. ElI Panel Intergubernamental de Cambio Climatico de la ONU (IPCC), ha afrmado que el
calentamiento global de la atmosfera registrado desde mediados del siglo XX, esta claramente provocado por la
actividad humana. En los Ultimos 150 afios, la temperatura mundial ha aumentado aproximadamente 0,8°C y
esta previsto que siga haciéndolo. El Sur de Europa es actualmente una de las regiones mas vulnerables a los
efectos directos del cambio climatico, como son las subidas de temperatura, las inundaciones o las sequias.

Seguin el estudio “Evaluacion de la vuinerabilidad y riesgo de los municipios vascos ante el cambio climatico”
(IHOBE.2019), €l indice de vulnerabilidad y riesgo municipal ante el cambio climatico, toma expresion en Iran
bajo los siguientes aspectos; el efecto de la sequia para el sector agropecuario, el efecto de las olas de calor
para la salud humana, la inundacion costera y la inundacion fluvial en el medio urbano. En los cuatro casos, los
indices de vulnerabilidad actuales son, respectivamente: "Medio”, “Medio”, “Alto” y “Muy Alto”. El indice de riesgo
aplicado a los cuatro sucesos, ante el escenario mas desfavorable (RCP 8,5) en el periodo 2071-2100 (%), torna
respectivamente a niveles “Medio, "Alto", “Alo" y “Extremo’. Con respecto al Ultimo de los pronésticos
presentados, se desea precisar que de acuerdo con los ltimos estudios analizados sobre el cambio climatico,
parece que la precipitacion en el Pais Vasco se mantendra o aumentara solo muy ligeramente en cuanto a
precipitacion anual, aunque se modificara la forma de la distribucion de esta precipitacion a lo largo del afio,
haciéndose mas intensa en algunos periodos. Este aumento de la intensidad de la lluvia podré traer un ligero
aumento de los caudales de avenidas en rios durante la época de lluvias intensas, pero si bien aumenta la lluvia,
paralelamente y por efecto del aumento de la temperatura, aumentara también la capacidad de absorcion del
terreno no impermeabilizado, de forma que el resultado final resultara en unos caudales de avenidas similares a
los actuales, 0 a lo sumo algo mayores, incluso existen modelos hoy en dia que predicen muy ligeras
disminuciones de los mismos. En cuanto a la inundacién costera, seglin estudio en realizacion (*), el riesgo de
inundacion debido al incremento del nivel del mar en zonas urbanas o urbanizables del A.F de Donostialdea-Bajo
Bidasoa a la que pertenece el T.M de Iriin, pasara de significarse en un 1,35% de su superficie, a hacerlo sobre
cerca del 3%, en el escenario mas desfavorable del periodo previamente referido.

Por otro lado, y segun cita el trabajo “Perfil Ambiental de Euskadi 2018.Cambio Climético” editado en Febrero de
2019 por IHOBE, los edificios en si mismos y el entorno de las edificaciones, conllevan un enorme consumo de
recursos, agua y otras materias primas. En este sentido, un disefio pobre y malos métodos de construccion,
pueden tener efectos significativos en la salud de los edificios y de sus ocupantes, dando lugar a edificios caros
de mantener, poco eficientes energéticamente y que contribuyen al cambio climatico. Por ello, un cambio en el
modo de disefiar, construir, mantener, renovar y demoler los edificios residenciales y de servicios (y su entorno),
permite establecer una situacion de mejora en las prestaciones ambientales, econdémicas y sociales de los
pueblos y ciudades, y en la calidad de vida de las personas. Las emisiones de gases GEI del sector residencial
en la CAPV se estiman actuaimente en 1,5 Mt CO2e y la reduccién en relacion con el afio 2005, ha sido de un
15,7%, aunque aun presenta un importante potencial de reduccion ligado al ahorro y la eficiencia energetica, lo

{*) A nivel internacional, la actividad de definicion de escenarios es coordinada por el IPCC (Infergovernmental Panel on Climate Change), cuyo ultimo
informe (Fifth Assessment Report, AR5) establece cuatro escenarios denominados trayectorias de concentracion representativas (RCP-Representative
Concentration Pathways). Los RCP se caracterizan por el calculo aproximado que hacen del forzamiento radiativo total en el afio 2100 en relacion con
1750, que puede ser de 2.6 W /m2, 4.5 W /m2, 6.0 W /m? 0 8.5 W /m2, que se comesponden a los escenarios RCP 2.6, RCP 4.5, RCP 6.0 y RCP 8.5,
respectivamente (concentraciones de CO2 equivalente ~incluidos CH4 y N2Ode 475, 630, 800 y 1313 ppm, aproximadamente).

{#) Estudios previos y diagnéstico para la revision y adaptacion del Plan Territorial Sectorial de Proteccion y Ordenacion del Litoral de la CAPV al reto del
cambio climatico
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i, Klima 2050. A%aber: 40 % a 2030 y en al menos un 80 % a 2050, respecto al afio 2005.
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6.1.3.- Geologia, geomorfologia y suelos

Desde el punto de vista de la geologia regional, el territorio analizado se situa dentro de la Cuenca Vasco-
Cantabrica, y mas concretamente, en la zona denominada como Arco Vasco (P. RAT y P. FEUILLE). A escala
regional, forma parte de la terminacion occidental del Pirineo que se manifiesta a nivel local con una serie de
estructuras producto de la compresién de la cobertera sedimentaria.

Litologicamente, el ambito analizado se asienta sobre una unidad constituida por megabrechas poligénicas,
brechas integradas por areniscas, margas, margocalizas y lutitas (mergaturbiditas) [Mapa Geol6gico del Pais
Vasco (EVE).Hoja 65-I-1ll], que presentan una permeabilidad alta por porosidad.

El ambito de referencia no es coincidente con ningln punto o lugar de interés geolégico (Inventario Lugares de
Interés Geoldgico en la CAPV.2014), toda vez que el mismo no coincide tampoco con ningiin emplazamiento
potencialmente contaminado, segin consulta efectuada en el “Inventario de suelos que soportan o han
soportado actividades o instalaciones potencialmente contaminantes del suelo” (Decreto 165/2008, de 30 de
septiembre y Orden _de 21 de diciembre de 2017, del Consejero de Medio Ambiente, Planificacion Territorial y
Vivienda, de actualizacién del inventario de suelos que soporten o hayan soportado actividades o instalaciones
potencialmente contaminantes del suelo).

La zona objeto de estudio forma parte de la “Depresion Donostia-Irun” que expresa interés geomorfoldgico,
cientifico y didactico de nivel regional. Se trata de una depresion litologica-estructural con direccion E-W
desarrollada a favor de las margocalizas y margas grises del Cretécico superior y flanqueada por la formacion
Jaizkibel y las turbiditas del Cretacico superior al N y S, respectivamente.

En cuanto a los suelos predominantes, sobre los materiales litologicos subyacentes se ha desarrollado una
unidad ed4fica que se identifica, segun el “Sistema de clasificacion de Suelos de la F.A.O-UNESCO (1974)",
como “Cambisol districo-Cambisol cromico”, con una capacidad de usos moderada. Son suelos moderadamente
evolucionados, caracterizados por la presencia de un horizonte subsuperficial de alteracién, con caracteristicas
quimicas, estructurales y texturales claramente diferenciables de las de la roca original. EI horizonte superficial
suele estar moderadamente enriquecido en materia organica. El grupo districo (Bd) se caracteriza por su
caracter cido con un grado de saturacion en bases inferior al 50%. EIl grupo cromico (Bc) se caracteriza por un
grado de saturacion en bases superior al 50% y por la presencia de tonos rojizos en el horizonte cambico
(GESPLAN-Cartografia Ambiental de la CAPV.1999).

Segun la cartografia consultada relativa a la erosion real y facilitada por el servicio de descargas ftp de

geoEuskadi.eus (CT RUSLE_REAL_25000), el ambito investigado queda incluido en una tesela que corresponde
auna "Zona con niveles de erosién muy bajos y pérdidas de suelo tolerables”.
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6.1.4.- Hidrologia e hidrogeologia 20 &€ f”

El area investigada queda enmarcada en la Unidad Hidrolégica del Bidasoa y en concreto én léé’i;bdqen de,
regata Jaizubia cuya superficie de aproximadamente 29Km2, configura el amplio valle que lleva su nombre; entre
Jaizkibel y las estribaciones de Pefias de Aia.

Figura n° 5.-Red Hidrogréfica.
Fuente: www.climadate.org

El &mbito de referencia dista de la citada regata cerca de 200m, mediando entre ambos el pequefio relieve que
lo sustenta (ver figura adjunta). La “Red de seguimiento de las aguas superficiales de la CAPV “desarrollada por
URA, dispone de una estacion de control a la altura del campo de golf en Urdanibia (UTMX: 59563-UTMY:
4799024). Se trata de la estacién BJA050-Urdanibia (Jaizubia). En ese punto y segin el “Informe de resultados.
Camparia 2018. Red de seguimiento del estado quimico de los rios de la CAPV’, la masa de agua Jaizubia-A,
presenta buenas condiciones fisicoquimicas generales, mostrando sin embargo el ICG (indice de Condiciones
Generales), aguas de calidad moderada, mientras que la Directiva Vida indica un estado de aguas apto para la
vida piscicola de ciprinidos. En la masa Jaizubia-A se supera la NCA-MA para el mercurio en biota y la NCA-MA
para plomo en la matriz de agua, por o que no alcanza el buen estado quimico. También se detecta superacion
de NCA-MA para el Cd en la matriz de agua, pero se ha comprobado en campafias de investigacion recientes,
que se trata de origen natural.

Segun también el “Informe de resultados. Campaiia 2018. Red de seguimiento del estado biologico de los rios
de la CAPV’, la masa Jaizubia-A presenta un estado ecologico moderado o deficiente, tal y como indica una
comunidad macrobentonica empobrecida y desestructurada, y que corrobora la comunidad fitobentonica con
desviaciones de su objetivo ambiental leves al principio del quinquenio, aunque sin coincidir con una calidad
fisico-quimica del agua insuficiente. Destaca la calidad de la comunidad piscicola, en la que no queda citada en
el afio 2017 (Ultimo afio del que se presentan resultados), la presencia del pez Espinoso (Gasterosteus aculeatus
Linnzeus, 1758), que si la de la anguila (Anguilla anguilla), la carpa dorada (Carassius auratus), la madrilla 0

17



r 4

DOCUMENT0O AMBIENTAL ESTRATEGICO
P E OUPARCFLA URBANA EN LA CAII E OIt AKINETA EN IRUN

.l.. L |
{ )

loina (P&%éhondrosroma miegii), piscardo (Phoxinus bigerri), platija (Platichthys flesus) y trucha (Salmo trutta

.’ " fario).

Las aguas de escorrentia del ambito de referencia son recogidas por un colector situado en la cota baja de la
ClQilakineta, perteneciente a la red secundaria y que confluye en la red principal de Jaizubia. La red de
saneamiento general del municipio confluye en la EDAR de Atalerreka (Hondarribia).

El entorno analizado queda incluido en el Dominio Hidrogeolégico de la “Cadena Costera-Cretacico Superior’
formando parte de la masa de agua ‘Zumaia-irin” (URA 0402 Sector MASubCAPV), de codigo
ES017MSBTES111S000015 y cuyo estado quimico, seglin consulta cartografica realizada (visor geoEuskadi),
es ‘Bueno”. En el emplazamiento examinado no  existen puntos de  agua
(URA0801PPuntosAguaCAPV_ETRS89).

El registro de zonas protegidas (RZP, en adelante) del Plan Hidrolégico de la Demarcacion Cantabrico Oriental,
aprobado mediante el Real Decreto 1/2016, de 8 de enero, incluye aquellas zonas relacionadas con el medio
acuatico que son objeto de proteccion en aplicacion de la normativa comunitaria y de otras normativas. EI ambito
de actuacion, al igual que el conjunto de los términos municipales de Irin y Hondarribia, coincide con un "Area
de Captacién de una Zona Sensible’, cual es el estuario del Bidasoa, en aplicacion de las normas sobre
tratamiento de aguas residuales urbanas.

6.1.5. - Vegetacion

Biogeogréficamente el area de estudio se sitia en la vertiente cantabrica del Pais Vasco, concretamente en la
comarca natural de los Valles Atlanticos (“Vegetacion de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco-1988".
Gobierno Vasco). Esta comarca se caracteriza por disfrutar de un clima himedo, con una alta precipitacion anual
por metro cuadrado, sin que apenas existan periodos de sequia, y templado, con escasas y suaves heladas
invernales y veranos con temperaturas templadas. La zona en estudio queda emplazada dentro del piso colino.

En el 4mbito del Plan Especial, la vegetacion potencial estaria constituida por el *Robledal acidéfilo-Robledal
bosque mixto atlantico”, tratandose éste de un tipo de bosque muy tipico de la Europa atlantica, y que estaria
constituido por diversas especies de frondosas, tales como el roble pedunculado (Quercus robur), fresnos
(Fraxinus excelsior), arces (Acer campestre), serbales (Sorbus aria, S. aucuparia y S. torminalis), olmos (Ulmus
glabra), castafios (Castanea sativa) e incluso hayas (Fagus sylvatica) o tilos (Tilia sp). El estrato de copas seria
bastante cerrado y coronaria la estructura pluriestrata de este bosque.

El segundo estrato estaria formado por arboles jovenes de menor tamafio, en su mayoria de las especies
mencionadas. El estrato arbustivo, situado por debajo de los arboles, seria denso y bastante impenetrable
porque estaria formado por multitud de zarzas, espinos, rosales y otras especies, en su mayoria espinosas
(Comus sanguinea, Crataegus monogyna, Euonymus europaeus, Prunus spinosa, Rosa canina, Rubus
ulmifolius, Ruscus aculeatus, efc.)

Es particularmente relevante en este bosque el componente lianoide, que estaria protagonizado por fa hiedra

(Hedera hélix), cuyos individuos trepan por numerosos troncos y se ramifican a la altura de las copas o justo
debajo de ellas, originando un amplio vuelo siempreverde de ramas e inflorescencias de hiedra. En este estrato
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suelen estar también presentes las madreselvas (Lonicera periclymenum) y clemétides. Ot digpq:nponehbé )
notable en este bosque es el de epifitos, formado por plantas vasculares que viven sobre &aéfplantas o /|

generaimente arboles. En este grupo tenemos al muérdago (Viscum album) y a los polipodios }Eofypddrﬂﬁ'r, s |
vulgare). El estrato herbaceo es también abundante y diverso. S

En la actualidad, la vegetacion en el &mbito analizado esta compuesta, segln informacién facilitada por la capa
CT_VEGETACION_10000_ETRS89 obtenida a través del servicio de descargas ftp de geoEuskadi y visita de
campo realizada, por dos unidades que responden a Ia siguiente terminologia y composicién (ver figura adjunta):

"Prados y cultivos atlanticos” y "Vegetacion ruderal-nitrofila”.

Prados y Cultivas Atlanticos: Comprende |la mayoria de la superficie del ambito de referencia y son
gramineas predominantes en los mismos Lolium spp., Dactylis glomerata, Festuca arundinacea, Poa
pratensis, Holcus lanatus, etc. Las leguminosas son también un componente importante: Trifolium
pratense, T. repens, T. dubium, etc. Asimismo estan bien representadas compuestas tales como
Taraxacum grs. officinale-praestans, Crepis vesicaria, Bellis perennis, Leucanthemum vulgare y
especies de otros grupos como Plantago lanceolata, Ranunculus acris, Daucus carota, efc.

Figura n°.- Vegetacion actual
Fuente: IDE EUSKADI y propia.

Vegetacion Ruderal Nitrofila: Se incluyen dentro de esta unidad las zonas industriales, las urbanizadas,
los bordes de carreteras, caminos y pistas, etc. Comprende un numeroso y heterogéneo grupo de
plantas adaptadas a vivir en bordes de caminos y carreteras, viejos muros, y tapias, terrenos
removidos, etc., como Oxalis latifolia, Stellaria media, Veronica persica, Senecio vulgaris, Capsella
rubella, Euphorbia helioscopia, Cardamine hirsuta, etc. Su valor naturalistico es nulo.

En el entorno examinado no se ha constatado la presencia de plantas incluidas en el Anexo Il de la Directiva
92/43/CEE, de Habitats o en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.
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En.l'é"'”usta Rq'af‘: de la Flora Vascular de la CAPV (2010)", y en la cuadricula 30TWN9598 en la que se enmarca
‘el@mbito analizado, se cita la presencia de la especie llex aquifolium (acebo) incluida en el Catalogo Vasco de

_ ‘. Especies Amenazadas con la categoria de “Interés Especial’, siendo también especie protegida por el Decreto
& _.-__,-_Fora:' 4!1990 de 16 de enero, por el que se establece la proteccion de determinadas especies de la flora del

“Territorio Histérico de Gipuzkoa, aunque no ha sido observada en el lugar en las visitas de campo efectuadas.

6.1.6.- Fauna de interés

Segun el “Estudio de Vertebrados de la Comunidad Auténoma Vasca™ publicado por el Departamento de Politica
Territorial y Transportes del Gobiemo Vasco (1985), en la cuadricula UTM 30TWN99 a la que pertenece el
ambito de referencia, se observan las siguientes singularidades faunisticas:

“Peces: Las especies que aparecen son las esperadas, destacando la abundancia de Anguilla_anguilla y
Phoxinus phoxinus. Hay que sefialar la presencia de Gasterosteus aculeatus, como especie mas rara de las que
hay en la cuadricula.

Anfibios: Elevado nimero de especies presentes. Destacan los fuertes efectivos de especies montanas como
Salamandra salamandra y Rana temporaria. Destacan para los anfibios los bosques mixtos frescos.

Reptiles: A mencionar la antigua observacion de Malpolon monspessulanus, no confirmada en la actualidad.
Numero observado de especies normal. Las especies acuéticas de anfibios y reptiles estan muy mal
representadas en los cursos de agua.

Aves: La comunidad de paseriformes y picidos esta bien representada en los bosques y la campifia de la
cuadricula. También la de paseriformes palustres. Merece destacarse la diversidad de aves rapaces.
Micromamiferos: Posee una fauna de micromamiferos muy rica en cuanto a nimero de especies. Se puede
destacar, por su pequefia area de distribucién en la CAPV, la existencia de Arvicola terrestris.

Macromamiferos: En esta cuadricula se ha localizado un nimero alto de especies, con una comunidad
interesante de grandes mamiferos. Cabe destacar la presencia de Qryctolaqus cuniculus.”

Con respecto a la fauna amenazada presente en la cuadricula 30TWN99 a la que pertenece el ambito del Plan
Especial, seglin informacion facilitada por fa IDE Euskadi, quedan en ella listadas hasta 28 especies de
vertebrados incluidas en el Catalogo Vasco de Especies Amenazadas (Decreto 167/1996 por el que se regula e/
Catélogo Vasco de Especies Amenazadas de la Fauna y Flora, Silvestre y Marina y normativa sucesiva que lo
modifica): 15 de ellas estan catalogadas como “De Inferés Especial’, 6 como “Raras”, 3 como *Vuinerables” y 4
como “En Peligro de Extincion” (Galemys pyrenaicus, Musteola lutreola, y Rhinolophus euryale y Milvus milvus).
Ver listado adjunto. Debe destacarse que el reiterado listado recoge no solo el entorno de referencia, sino
también al de Jaizubia (charcas, regata y robledales) y al roquedo de Pefias de Aia, lo que encontraria
justificacion para la presencia en la cuadricula de la mayoria de las especies referidas. Por otro lado, el area
investigada se sit(la en un espacio envuelto por potentes infraestructuras viarias, poligonos industriales, zonas
residenciales, etc. Estos condicionantes afectan fuertemente al tipo de especies que en ella vamos a encontrar.

NOMBRE CIENTIFICO: NOMBRE COMUN ESTADO  PROTECCION CITAR WN3558
CVEA

Milvus milvus Milano real En pellgro de Extincién NO

Neophron percnoplerus Alimoche comin Vulnerable NO

Zamenis longissimus Culebra de Esculapio De interés especial NO

Circus cyaneus Aguilucho palido De Interés especial NO
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Felis silvestris Gato montes De interés especial NO [ AN
Circaelus gallicus Culsbrera europea Rara NO B
Bufo calamita Sapo corredor Vulnerable NO

Dendrocopos minor Pico menor De interés especial Sl

Pemis apivorus Abejero europeo Rara NO

Galemys pyrenaicus Desman det pirineo En peligro de extinclén NO

Mustela lutreola Vison europeo En peligro de extinclon NO

Musfela putorius Turén coman De interés especial NO

Accipiler gentilis Azor comun Rara NO

Caprimulgus europ Ch bras gris De interés especlal NO

Cinclus cinclus Mirlo acustico De Interds espacial NO

Jynx lorquilla Torcecuello De interés especial Sl

Epfesicus serofinus Murciérlago hortelano De Interés especial NO

Monlicola saxatilis Roquero rojo De interds especial NO

Rhinolophus euryale Murciélago mediterraneo de heradura En peligro de extinclon NO

Accipiter nisus Gavilan comin De interés especial NO

Hieraaefus pennatus Aguililla calzada Rara NO

Cheradrius dubius Chorlitejo chico Vulnerable NO

Gyps fulvus Buitre comin De interés especial NO

Myolis daubentonii Murclélago riberefio De interés especial NO

Myofis nallereni Murcislago de Natterer Rara NO

Nyclalus leisleri Néctulo menor De interés especial NO

Corvus corax Cuervo De interés especial NO

Falco peregrinus Halcon peregrino Rara NO

Tabla n°1.- Especies incluidas en el Catalogo Vasco de Especies Amenazadas de la Fauna y Flora, Silvestre y Marina en la cuadricula 30TWN99 y
constatacion de citas en la cuadricula 30TWN9598 a la que se cifie el &mbito del Plan Especial, segin Sistema de Informacion de la Naluraleza de
Euskadi.Fuente: IDE Euskadi.

De las especies listadas y con citas en la cuadricula de 1Km x 1 Km de lado a la que pertenece el ambito del
Plan Especial (30TWN9598), segun informacién extraida del Sistema de Informacion de la Naturaleza de
Euskadi, debe sefialarse que el torcecuello (Jynx torquilla) se presenta en zonas de arbolado disperso y la
campifia, nidificando en los huecos de los arboles (en la zona del golf, se cita la cria en cajas-nido), mientras que
el pico menor (Dendrocopos minor) se cria en los bosques de ribera, fundamentalmente ligados a las regatas.
Aunque se conocen citas de ambas especies en parques Yy jardines urbanos, sus requerimientos quedan
habitualmente asociados a masas boscosas de cierta madurez y también con cierta complejidad estructural y
composicional, aspectos ambos que no se reproducen en el ambito del Plan Especial, actualmente desprovisto
completamente de arbolado.

6.1.7. - Corredores Ecolégicos

El objetivo principal del establecimiento de una Red de Corredores Ecolégicos en la CAPV es el fomento de la
conexion y coherencia ecologica de la Red Natura 2000, como establece el articulo 10 de la Directiva 92/43/CEE
del Consejo, relativa a la conservacion de los Habitats naturales y de la Fauna y Flora silvestres; impulsando la
conexion de aquellos espacios de la Red poseedores de habitats y de especies que pudieran sufrir
fragmentacién detectable a escala regional.
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La delimitacion de la Red de Corredores deberia suponer repercusiones en la regulacion de los usos del suelo y

establecimiento de medidas tanto de restauracion ecoldgica como de prevencion de impactos. Para acometer tal

 R\P ijeﬁbd se seleccionaron los Espacios-Nucleo entre aquellos espacios de la Red Natura 2000 afectados por la
' “problemética mencionada y en torno a estos espacios se establecieron corredores ecoldgicos, que pueden estar

formados por los siguientes elementos estructurales:

¢ Areas de enlace: corresponden a espacios intermedios de escala entre los espacios-nicleo.

e Corredores de enlace: bandas de anchura variable entre espacios-nucleo en torno a las rutas
de minimo coste de desplazamiento para las especies-objetivo.

o Areas de amortiguacion: zonas tampén de amortiguacion frente a los posibles impactos
negativos (“efectos de borde”) de la matriz territorial, que se delimitan alrededor de los
espacios-nicleo, corredores y areas de enlace.

e Tramos fluviales de especial interés conector: una vez definidos los elementos anteriores, se
seleccionaron tramos fluviales de especial interés conector como elementos lineales que
favorecen la coherencia de la Red.

o Areas de restauracion ecolégica: areas degradadas situadas en los elementos anteriormente
definidos.

El &mbito analizado, no coincide con ninguno de los citados elementos estructurales de la Red definida.

6.1.8.- Espacios protegidos

El articulo 13 del Decreto Legislativo 1/2014, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Conservacion
de la Naturaleza del Pais Vasco, clasifica los espacios naturales protegidos en alguna de las siguientes
categorias:

e Pargue natural.

e Biotopo protegido.

o Arbol singular.

e Zona o lugar incluido en la Red Europea Natura 2000 (lugares de importancia comunitaria
(LIC), zonas especiales de conservacion (ZEC) y zonas de especial proteccion para las aves
(ZEPA), sin perjuicio de coincidir espacialmente, de forma total o parcial, con las categorias
anteriores.

De acuerdo con el articulo 50 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, tendran la consideracion de areas
protegidas por instrumentos internacionales todos aquellos espacios naturales que sean formalmente
designados de conformidad con lo dispuesto en los Convenios y Acuerdos internacionales de los que sea parte
Espafia y, en particular, los siguientes:

e Los humedales de Importancia Internacional, del Convenio relativo a los Humedales de
Importancia Internacional especialmente como Habitat de Aves Acuaticas.

o Los sitios naturales de la Lista del Patrimonio Mundial, de la Convencién sobre la Proteccion
del Patrimonio Mundial, Cultural y Natural.
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o Las areas protegidas, del Convenio para la proteccion del medio ambiente marino del ‘Nla,h lcb v
del nordeste (OSPAR). —

e Las Zonas Especialmente Protegidas de Importancia para el Mediterraneo (ZEPIM), del
Convenio para la proteccion del medio marino y de la regién costera del Mediterraneo.

o Los Geoparques, declarados por la UNESCO.

o Las Reservas de la Biosfera, declaradas por la UNESCO.

e Las Reservas biogenéticas del Consejo de Europa.

A estos espacios se unen las Reservas Naturales Fluviales que constituyen una figura de proteccion que tiene
como objetivo preservar aquellos tramos de rios con escasa o nula intervencién humana y en muy buen estado
ecologico. Se declaran en cumplimiento del articulo 42 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, que contempla la incorporacion obligatoria en los Planes
Hidrologicos competencia del Estado, de estos espacios que merecen ser declarados Reserva Natural Fluvial.

En el presente documento se han considerado también otras areas de interés naturalistico inventariadas, cuales
son:

e Espacios del Catalogo Abierto de Espacios Relevantes o del Listado Abierto de Areas de
Interés Naturalistico de las D.O.T. Se trata de espacios naturales de relevancia que sin contar
con una figura de proteccion, deben tener un tratamiento acorde a sus valores ambientales.

¢ Inventario de Zonas Humedas de la CAPV.

Conforme a la informacion proporcionada, el ambito analizado no esta incluido en ningiin Espacio Protegido,

declarado a nivel municipal o regional, estatal o comunitario. Tampoco se corresponde con ningun &rea
protegida, ni con ningln area de interés naturalistico. Ver Plano n°2 incluido en Anexo 1 de este documento.

6.1.8.1.- Habitats de interés comunitario

En el ambito del Plan Especial, queda representado un Habitat de Interés Comunitario, de codigo 6510,
denominado “Prados pobres de siega de baja altitud (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)", tratandose
éste de un habitat muy comun en el Territorio Histérico de Gipuzkoa y que incluye a la mayoria de los prados de
uso mixto del piso bioclimatico colino.

La Directiva Habitats (92/43/CE), define como tipos de habitat naturales de interés comunitario a aquellas areas
naturales y seminaturales, terrestres o acuaticas, que, en el territorio europeo de los Estados miembros de la UE:

se encuentran amenazados de desaparicion en su area de distribucion natural, o bien

presentan un &rea de distribucion natural reducida a causa de su regresion o debido a que es
intrinsecamente restringida, o bien

constituyen ejemplos representativos de una o de varias de las regiones biogeogréficas de la Union
Europea.
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: ‘--W“Emteréda directiva establece la obligacion de mantener o restaurar los tipos de habitat de interés comunitario

en un “estado de conservacion favorable”. El estado de conservacion de un tipo de habitat se considera

favorable, cuando:

su area de distribucion natural sea estable o se amplie, y

la estructura y las funciones especificas necesarias para su mantenimiento a largo plazo existan y puedan
seguir existiendo en un futuro previsible, y

el estado de conservacion de sus especies tipicas sea favorable.

PABIATS OF te Bl COMNIANKD
T TR LTS

Ubsa piay re

Figura n°7.- Habitats de Interés Comunitario.
Fuente: IDE EUSKADI y propia.

6.2.- RIESGOS

6.2.1.- Riesgo de Inundaciones
Segun la informacion facilitada por URA sobre los riesgos de inundacion (periodos de retorno de 10,100 y 500
afios-URA), el ambito de referencia queda excluida de las zonas que pueden verse afectadas por inundaciones
con probabilidad alta de recurrencia (10 afios de periodo de retorno), media (100 afios de periodo de retorno) y

baja (500 afios de periodo de retorno). Como se ha sefialado previamente, el ambito del Plan Especial dista en
linea recta de la regata Jaizubia 200m, mediando entre ambos el pequefio relieve que lo sustenta.

6.2.2- Riesgos geotécnicos

Segun informacion cartografica consultada (capa CT_GEOTECNICO_25000_ETRS89 facilitada por el servicio
de descargas ftp de geoEuskadi), las condiciones geotécnicas en el ambito analizado son “Favorables”.
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El Pais Vasco se puede considerar como una zona de actividad sismica baja. La actualizacién del Mapa de
Peligrosidad Sismica de Espafia en el afio 2003, llevé a modificar la Directriz Basica de Proteccion Civil ante el
Riesgo Sismico adaptandola al nuevo Mapa de Peligrosidad. En dicha actualizacion se introducen nuevas areas
de peligrosidad sismica en las provincias de Araba y Gipuzkoa de la Comunidad Auténoma Vasca. Y, de
acuerdo con dicha Directriz Basica modificada, en el afio 2007 se elabord el “Plan de Emergencia ante el riesgo
sismico de la CAPV". Departamento de Interior del Gobierno Vasco, en el que el T.M de Irin queda situado en
una zona con una probabilidad de riesgo sismico de Nivel VI, lo que significa que no se trata de un riesgo alto y
que el grado de dafios previsible, tanto en las viviendas como en la poblacion, seria de moderado a bajo.

6.2.4.- Vulnerabilidad a la contaminacion de los acuiferos
De acuerdo con la cartografia consultada (servicio de descargas ftp de geoEuskadi) relativa a la vunerabilidad a

la contaminacion de los acuiferos, en el ambito de referencia se reconoce una Unica tesela definida como “Sin
vulnerabilidad apreciable” (ver figura adjunta).

LLELE T et TS [ R

Figura n°8.- Vulnerabilidad a la contaminacion de acuiferos.
Fuente: IDE Euskadi y propia.

6.2.5.- Riesgo quimico y del transporte de mercancias peligrosas

El Real Decreto 840/2015, traspone al ordenamiento juridico espafiol la Directiva 2012/18/UE (Directiva
SEVESO |II), relativa al control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que intervengan
sustancias peligrosas. Este Real Decreto tiene por objeto la prevencidn de accidentes graves en los que
intervengan sustancias peligrosas, asi como la limitacién de sus consecuencias sobre la salud humana, los
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Segun el “Plan Especial de Emergencia ante el Riesgo de Accidentes en el Transporte de Mercancias Peligrosas
por Carretera y Ferrocarril de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco” (Gobierno Vasco. 2001), el ambito de
referencia queda excluido del perimetro de afeccion de las lineas ferroviarias que discurren por el termino
municipal, quedando sin embargo incluido dentro de las bandas de afeccién de la GI-636, GI-2134 (Avda. de
Letxunborro) y de la autopista A-8, para las que el citado riesgo alcanza un nivel “Muy Bajo", “Bajo” y “Alto”
respectivamente.

6.2.6.- Servidumbres aerondauticas

El ambito del Plan Especial se encuentra incluido dentro de la Zona de Servidumbre Aeronautica del Aeropuerto
de San Sebastian, por lo que para la obtencion de las correspondientes licencias, se debe cumplir la normativa
sectorial y legislacion aplicable respecto a las servidumbres aeronauticas. Resumidamente, ello significa que
para la totalidad del ambito se establece Ia cota + 49 m como altura méxima respecto del nivel del mar y por
encima de la cual no debe sobrepasar ninguna construccion, incluidos todos sus elementos como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.
Igualmente, no podran ser rebasadas por modificaciones del terreno existente u objetos fijos del tipo de postes,
antenas, aerogeneradores, incluidas sus palas, carteles, lineas de transporte de energla -eléctrica,
infraestructuras de telecomunicaciones, efc., asi como tampoco el galibo maximo autorizado para los vehiculos
circulantes.

La materializacion de la edificabilidad establecida normativamente estara siempre condicionada al cumplimiento
de las limitaciones de la altura maxima definidas en los términos antes expuestos. En el caso de que la
edificabilidad no pudiera materializarse completamente debido a dichas limitaciones y dado que las
Servidumbres Aeronduticas constituyen limitaciones legales al derecho de propiedad en razén de la funcion
social de ésta, la resolucion que a tales efectos pudiera evacuarse, no generara ningin tipo de derecho a
indemnizacion.

En cumplimiento también del Decreto 297/2013 de Servidumbres Aeronduticas, en el ambito no se permitiran
instalaciones que emitan humo, polvo, niebla o cualquier otro fenémeno en niveles que constituyan un riesgo
para las aeronaves que operan en el Aeropuerto de San Sebastian. Se deben tener en cuenta las posibles
reflexiones de la luz solar en los tejados y cubiertas, asi como fuentes de luz artificial que pudieran molestar a las
tripulaciones de las aeronaves y poner en peligro la seguridad de las operaciones aeronauticas. Se prohibe en
las Zonas de Seguridad de las instalaciones radioeléctricas para la Navegacion Aérea cualquier construccion o
modificacion temporal 0 permanente de la constitucion del terreno, de su superficie o de los elementos que sobre
ella se encuentren, sin previo consentimiento de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA).

Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a radiaciones electromagnéticas
perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas aeronauticas, aun no vulnerando
las superficies limitadoras de obstéculos, requerira de la correspondiente autorizacion conforme a lo previsto en
el Decreto 297/2013 de Servidumbres Aeronauticas.

26



GO UpS

Y » WA R”."\ TS, !

2 o= DOCUMLNTO AMBILNTAL I;SIRA'I;LJL‘ST(’Jf) <4q 2 Al

I'(Gtonc T P.F.O.UPARCFIA URBANA EN A CALLE OILAKINETA EN IRUN - ‘
rEEN

La ejecucion de cualquier construccion en el ambito de las Zonas de Servidumbres Aeronauticas Legé}egr;y. la  aF ’;
instalacion de los medios necesarios para su construccion (incluidas las gruas de construccion y simiIaTes)rff s
requerira resolucion favorable previa de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos
30y 31 del Decreto 297/2013 sobre Servidumbres Aeronauticas. |

|
6.3.-MEDIO HUMANO |
|

6.3.1.- Paisaje

En el Anteproyecto del “Catalogo de Paisajes Singulares y Sobresalientes de la CAPY” (Gobierno Vasco. 2005),
el ambito examinado queda incluido en una unidad definida como “Antropogénica” y forma parte de la cuenca
visual de Irun (n°268). La cuenca esta calificada como “Muy Cotidiana" y dispone de una valoracion paisajistica
de tipo “Muy Baja’", estando el 38,3 % de ella ocupada por componentes urbanos. La cotidianeidad se refiere al
hecho de que estas cuencas resultan visibles o muy visibles desde los nucleos de poblacion y de actividad
econdmica y desde las vias de comunicacién La cuenca esta inventariada pero no catalogada por el referido
anteproyecto. El espacio analizado tampoco se posiciona junto a algln hito destacado en el reiterado
documento.

Fotografia n1.- Panoramica del &mbito del Plan Especial.

Segn el “Catalogo del Paisaje del Area Funcional de Donostia-San Sebastian-Bajo Bidasoa’ (2015), el ambito
de referencia queda encuadrado en la unidad “CO5.- CORREDOR Y AREA URBANA DE IRUN', marcandose
como objetivo genérico para la misma, una mejora visual general. La unidad constituye un “Area de Especial
Interés Paisajistico” a la que el catalogo le asigna los objetivos de "Restauracién, mejora o modificacion de su
paisaje”. El espacio analizado no recoge ningln objetivo de calidad paisajistica (OCP) particular.

6.3.2.-Patrimonio histérico-cultural
En el ambito del Plan Especial, no se localizan elementos patrimoniales particulares catalogados ¢ propuestos

para su catalogacion, segin consulta realizada en el Centro de Patrimonio Cultural Vasco
(www.euskadi.eus/gobierno-vasco/centro-patrimonio-cultural) y en el planeamiento urbanistico vigente (P.G.0.U
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de Irin, 2015). De forma limitrofe, el C° Txumarraga (ver
fotografia adjunta) esta incluido con el codigo A27, en el
Catalogo del Patrimonio Histérico Arquitectonico del Plan
General.

Fotografia n°2.- Caserio Txumarraga.

' 6.3.3.- Movilidad y accesibilidad

El ambito de actuacion del Plan Especial dispone de buena accesibilidad rodada a través de la GI-2134 (Avda.
de Letxunborro) desde la que se toma una pista asfaltada. En la citada avenida, y con paradas proximas al
ambito de referencia, discurren sendas lineas de transporte plblico urbanas e interurbanas.

6.3.4.- Aspectos socio-econdomicos

|

' De acuerdo con la informacién facilitada por el Instituto Vasco de Estadistica, el término municipal de Irin ocupa

: una superficie de 4.188ha, y en 2019 contaba con una poblacién de 59.899 habitantes, lo que supone una
densidad de 1.430,3 habitante/km2. En el municipio, 22.224 personas estaban empleadas en el afio 2018 y la
tasa de paro en igual afio ascendia al 12,4%. La industria representa el 17% de su actividad economica, el
sector servicios el 75%, la construccion el 7,9 y el sector primario el 0,1% (afio 2016). EI municipio presentaba en
el afio 2014, un 75,1% de suelo no urbanizable.

6.3.5.- Redes de servicios
A la vera del dmbito del Plan Especial, se disponen en la actualidad todas las redes de servicios necesarias:
abastecimiento, saneamiento, luz, gas y telecomunicaciones.

6.3.6.- Calidad del aire y ruido ambiental
En el presente apartado se resume la calidad del aire de la comarca de Donostialdea-Bajo Bidasoa, donde se
halla emplazado el ambito investigado, segun registros disponibles en la “Red de Control de la Calidad del Aire
de la CAPV" del Departamento de Medio Ambiente, Planificacion Territorial y Vivienda del Gobierno Vasco.
En la comarca, la citada red dispone de ocho estaciones, la mas préxima de las cuales corresponde a la estacion

de Jaizkibel, situada a 3,5Km del ambito de referencia. Segun los datos referidos, en el afio 2018 la calidad del
aire en la comarca de Donostialdea, obtuvo un valor de 99,45% (Indicador de Sostenibilidad Anual), valor que se
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obtiene sumando el n° de dias con indices de calidad del aire “Muy Bueno” + “Bueno” + “"Mejorable” £ "Mafa” %
‘Muy Mala"(%) divididos entre el n°® total de dias anuales. Este valor fue mayoritariamente aportado por los dias
englobados en la categoria “Buena" (307) mientras que la categoria “Mala" fue registrada en dos jornadas.

Seglin plano de zonificacion acustica del P.G.O.U. de Irun (2015), el &mbito de actuacion del Plan Especial
queda integrado en una “Zona Tipo A" que incluye los ambitos o sectores del territorio con predominio de uso
residencial (Tabla A, del Anexo | del Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de Contaminacion Actstica de la
CAPV). En aplicacién también del citado decreto, los OCA para un sector con predominio de uso residencial
“Zona Tipo A" y tratandose de un futuro desarrollo residencial como el que nos ocupa (5 dBA mas restrictivos
que las areas urbanizadas existentes), serian 60 dB(A) para los periodos dia y tarde y 50 dB(A) para el periodo
noche.
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Figura n®9.- Zonificacion actstica Irin, Indicacion del mbito del Plan Especial con flecha negra.
Fuente: P.G.0.U Irin.

Segun el “Estudio de Impacto Actistico del plan especial de ordenacién urbana de las parcelas urbanas de
Oilakineta Kalea en Irun, (Gipuzkoa)’, los mapas de ruido a 2 y 4m realizados (ver figuras adjuntas), muestran
que se cumplen los objetivos de calidad aclstica en el espacio exterior para el escenario actual. En el caso de
los mapas de ruido a 2m y 4m para el escenario futuro previsto, se comprueba igualmente que en todas las
zonas estanciales que generara el plan, se cumpliran también los OCA aplicables. Al cumplirse los OCA
aplicables al espacio exterior, no es necesario adoptar medidas correctoras para reducir los niveles de ruido, y
en cumplimiento del articulo 43 del reiterado decreto, no existen condicionantes acusticos a la concesién de
licencia de construccion siempre y cuando se cumplan los aislamientos indicados en el capitulo 6 del resumido
estudio acustico. En conclusién del mismo, se advierte que una vez desarrollados los edificios, éstos deberan ser |

(5) El indice de calidad del aire diario se calcula a partir de los datos registrados en las estaciones de la RED utilizando los 24 datos horarios del dia
anterior. Los criterios establecidos para su calculo son los siguientes:
a) Se proporciona un ICA global por estacion definido por el contaminante que peor concentracion haya registrado.
b) Se dlasifican las concentraciones registradas segiin 5 calegorias; muy buena, buena, mejorable, mala y muy mala.
¢) Para realizar el célculo y asignar las categorias se consideran los valores y el periodo de promedio establecidos en el Anexo | del RD 102/2011:
- Para NO2: se utiliza el maximo diario
- Para CO y Ozono: se utiliza el maximo diario de las medias méviles octohorarias.
- Para el SO2, PM10 y PM2.5: se utiliza el promedio diario.
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sto-de controt especifico por parte del Ayuntamiento. Para ello, se demanda que una vez construido y previa a
ion de la licencia de primera ocupacion, el promotor entregue al Ayuntamiento un Informe emitido por
una Entidad Acreditada para la realizacion de ensayos acusticos que certifique que el aislamiento acustico de las
fachadas cumple las exigencias en base a las cuales se otorgd la licencia de edificacion. A tal efecto se exigira
que se hayan efectuado ensayos de aislamiento en la edificacion que cumplan lo determinado en la Orden de 15
de junio de 2016, del Consejero de Empleo y Politicas Sociales, sobre Control Actstico de la Edificacion.
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Figura n°10.- Niveles sonoros en el periodo dia, farde y noche en el escenario actual (2m)
Fuente: “Estudio de Impacto Actistico del plan especial de ordenacion urbana de las parcelas urbanas de Qilakineta Kalea en Irun, (Gipuzkoa)". Audiofec
(2020).

30




" .'.)...'—’r
DOCUMENTO AMBIENTALESTRATEGICC
P.E.O.U PARCELA URBANA EM.LA CALLE dil ,"}RWFTA EN [FiLIn
- yrg

&

ketarica~——

i ®

f
f
/
/

6.4.- SERVICIOS DE LOS ECOSISTEMAS

En el afio 2018, la Catedra UNESCO sobre Desarrollo Sostenible y Educacién Ambiental de la UPV, elaboré el
trabajo “Fichas sobre el cartografiado de los servicios de los ecosistemas de Euskad/" con el objetivo de generar
conocimiento cientifico sobre las consecuencias de las alteraciones en los ecosistemas debidas al impacto de
las politicas de gestion que pueda ser aplicado en el ambito publico y privado, asi como presentar posibles
opciones de respuesta.

De acuerdo al citado trabajo, en el &mbito de referencia, se disponen la unidad “Prados y sefos”, la cual presta
en el entorno analizado los servicios ambientales que figuran en tabla adjunta:

VALORAGION

Servicio de Almacenamiento de carbono Bajo,

Servicio de contribucién al mantenimiento de la Biodiversidad Medio,
Potencial de recreo Bajo,

Estética del paisaje Muy Alto,
Contribucién a la polinizacion Medio,
Abastecimiento de agua y alimentos Muy Alto,
Abastecimiento de madera Nulo.

Tabla n°2.- Servicios de fos Ecosistemas en el ambito del Plan Especial.
Fuente: IDE Euskadi.

6.5.- SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL DEL EJERCICIO CONSTRUCTIVO PREVISTO

Se concluye el capitulo del inventario aportando los criterios de sostenibilidad que KETARIA HOMES desarrolla
habitualmente en sus procesos constructivos y que aplicara por ende en la iniciativa que allega el Plan Especial.
Su estrategia global con respecto a la sostenibilidad se concreta en los aspectos que se detallan seguidamente.

6.5.1.- Estrategia global

Las viviendas a edificar seran disefiadas con los criterios que se exponen en apartados sucesivos relacionados
con:

Maxima calificacion energética,

Salud y bienestar,

Energia,

Agua,

Materiales y residuos,

Aerotermia,

Usos del suelo y contaminacion luminica.
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> A0
- /35 estrategias a adoptar para conseguir la maxima calificacion energética de las viviendas a construir, seran las

siguientes:

VENTANAS CON DOBLE ACRISTALAMIENTO, BAJO EMISIVO Y CON CAMARAS DE GAS ARGON.

Se trata de vidrios de alto rendimiento para reducir la pérdida de calor en invierno y su ganancia durante
el verano. Cajas de persiana con aislamiento incorporado.

ILUMINACION LED
lluminacién con lamparas Led en elementos comunes con detectores de presencia.

AISLAMIENTO ENVOLVENTE

Las viviendas dispondran de un optimo aislamiento de la envolvente, mejorando significativamente la
envolvente térmica respecto a la construccion tradicional. Se duplica el aislamiento térmico tanto en
fachada como en la cubierta. Ademas, se garantiza un aislamiento continuo eliminando los puentes
térmicos.

6.5.1.2.- Salud y bienestar

CONFORT VISUAL

Realizacion de simulacion luminica durante la fase de disefio que demuestre que las zonas pertinentes
cumplen con los criterios de buenas précticas en materia de iluminacion natural.

CALIDAD DEL AIRE INTERIOR

Realizacion de Plan de prevencion y Control de la calidad del aire interior.
Minimizacion de contaminantes internos y respeto de distancias minimas de tomas y salidas para evitar
la recirculacion.

CONFORT TERMICO

Cumplimiento de criterios de confort térmico.

Consideracion de las zonas interiores para calefaccion o refrigeracion adecuadas a través de sus
instalaciones.

Necesidad o disponibilidad de un dispositivo de control manual de cualquier sistema automatico, al
alcance de los usuarios de las viviendas.

CALIDAD DEL AGUA
Implantacion de un sistema de humidificacion, a prueba de fallos.

TRATAMIENTO SOSTENIBLE DE AGUA EN PISCINA

Realizacion de un estudio para la implementacion de un sistema alternativo de fratamiento de agua
para la piscina que sea sostenible y, como resultado, se especificaran alternativas al empleo del cloro.

32



S DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICH Y-, %\
ketaria P E OU PARCELA URBANA EN |/ CALLE GIl AXINETA EN JRUN
..u d ."'

6.5.1.3.- Energia

EQUIPOS ENERGETICAMENTE EFICIENTES

Se utilizaran sistemas de calefaccion de baja temperatura, asi como suelos o paredes radiantes o
radiadores de baja temperatura. Se emplearan variadores de frecuencia que permiten ajustar el caudal
de recirculacion de agua en la piscina que ayudan a reducir el consumo y aumentan la calidad de
filtracion y durabilidad de los equipos.

TECNOLOGIAS BAJAS EN CARBONO O DE CERO CARBONO

Un especialista en energia llevara a cabo un estudio de viabilidad para determinar la fuente de energia
baja en carbono o de cero carbono (BOC), de ambito local, disponible en el emplazamiento o en sus
cercanias, mas apropiada para las viviendas. Estas tendran un consumo casi nulo de energia llegando
a la calificacién maxima de certificacion energética, A.

6.5.1.4.- Agua

CONSUMO DE AGUA

Se realizarg un sistema de recogida de aguas pluviales, éste agua se empleara para compensar la
demanda de agua no potable de los aparatos sanitarios y de riego, asi como de la piscina.

MONITORIZACION DE LOS CONSUMOS DE AGUA

La especificacion de un contador inteligente de agua en la red de suministro principal de cada vivienda.
Los contadores se encontraran conectados a un Sistema de Gestion del Edificio (SGE).

DETECCION Y PREVENCION DE FUGAS DE AGUA

Disponibilidad de un sistema de deteccion de fugas capaz de detectar cualquier fuga importante en la
red de suministro principal de las viviendas, asi como entre éstas y el contador de la empresa
suministradora de agua en los limites del emplazamiento. El sistema debe ser audible o que avise
mediante un mensaje texto al responsable de mantenimiento.

Se instalara un temporizador, es decir, un interruptor automatico que desconecte el suministro de agua
una vez transcurrido un periodo de tiempo predeterminado de control del caudal, en cada zona de
aseos para garantizar que el agua inicamente se suministra cuando se necesita.

EQUIPOS EFICIENTES EN CUANTO A CONSUMO DE AGUA

El riego subterraneo por goteo incorporara sensores de humedad del suelo. El control del riego deberé
estar zonificado para permitir un riego variable para los diferentes grupos de plantacién. Debera
instalarse también una estacion pluviométrica para evitar el riego automatico de las plantas y las zonas
verdes durante periodos de precipitaciones.

El agua se recuperara a partir de un sistema de aguas pluviales. El sistema de almacenamiento contara
con unas dimensiones adecuadas, es decir, su capacidad de almacenamiento sera acorde con la
extension de las zonas verdes externas.

Incorporacién de especies en los jardines que soliciten un menor consumo de agua.
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6.5,1.5~ Materiales v residuos

IMPACTOS DEL CICLO DE VIDA

Se especificaran los productos a utilizar con Declaraciones Ambientales de Producto.

Se utilizaran, en medida de lo posible, materiales reciclables a su fin de vida.

En medida de lo posible también, se utilizaran elementos prefabricados posibilitando la reduccion de
residuos.

GESTION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION

Se implantaran procedimientos para la clasificacion, la reutilizacion y el reciclaje de los residuos de
construccion de al menos las fracciones de residuos identificadas en la legislacion vigente, dentro o
fuera del emplazamiento, a través de un gestor de residuos externo autorizado.

ARIDOS RECICLADOS

Al menos el 25 % de los usos de aridos de alta calidad (dentro del desarrollo) se corresponderan con
aridos secundarios o reciclados. Los cuales se podran obtener de emplazamientos proximos, de
instalaciones de procesado de residuos o podran ser de una fuente de subproductos post-consumo.

GESTION DE RESIDUOS URBANOS

Existira uno o varios espacios especificos dedicados a la separacion y el depésito de los volimenes de
residuos urbanos reciclables generados por el edificio/unidad, evaluando sus ocupantes y actividades.

6.5.1.6.- Aerotermia

Las nuevas viviendas incorporaran bombas de calor aerotérmicas que son generadores de calor que recuperan
energia procedente de fuentes renovables. Constan de una unidad instalada en el exterior, que absorbe la
energia contenida en el aire y de un modulo hidraulico ubicado en el interior de la vivienda, cuya mision es la de
ceder al circuito de calefaccion toda la energia recuperada por la unidad exterior.

6.5.1.7.- Uso del suelo. Contaminacion luminica

VALOR ECOLOGICO DEL EMPLAZAMIENTO Y PROTECCION DE ELEMENTOS DE VALOR ECOLOGICO

Todos los elementos de interés ecoldgico existentes alrededor de la zona de obras y en la superficie
limitrofe del emplazamiento contaran con una proteccién adecuada frente a los dafios derivados de las
actividades de limpieza, preparacion y construccion en el emplazamiento. En todos los casos, al
contratista principal se le debera exigir la construccion de protecciones antes de la ejecucion de
cualquier trabajo preliminar de preparacion o construccion en el emplazamiento.

REDUCCION DE LA CONTAMINACION LUMINICA NOCTURNA

La iluminacién externa podra apagarse automaticamente entre las 23:00 h y las 6:00 h, mediante la
instalacion de un temporizador programado, segln el horario oportuno para el conjunto de la
iluminacion externa.
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7.-EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

Yiento 0%

Se emprende en el presente capitulo la identificacion y evaluacién de los efectos ambientales previsibles
derivados de la ordenacion y ejecucion de la iniciativa que lleva implicita el “Plan Especial de Ordenacion
Urbana. Parcela urbana en la calle Oilakineta en Irin (Gipuzkoa)". La prediccion de sus efectos ambientales se
basara en el seguimiento ambiental de ejercicios constructivos similares al que ampara el plan.

Expuesto lo anterior, los agentes y acciones vinculados a dicho ejercicio, van a ser principalmente durante la
fase de obra, los siguientes: desbroces, ocupacion de suelos, movimientos de tierras, incorporacion de
instalaciones auxiliares tales como casetas de obra, grias y silos, intervencion de maquinaria pesada, vallados,
hormigonados, apertura de zanjas, generacion de residuos, cimentaciones, posibles vertidos accidentales,
empleo regular de variada utileria para la construccion, incorporacion de materiales constructivos, consumos de
agua, combustibles y eléctricos y asistencia puntual de transportes de grandes dimensiones. En fase de
explotacion, basicamente destacara la presencia de cuatro nuevas viviendas, asi como su uso y mantenimiento
rutinario asociado.

Teniendo en cuenta los recursos ambientales existentes, y su estado, asi como las actuaciones implicitas en el
documento urbanistico presentado, se procede seguidamente a identificar y valorar los efectos previsibles. Para
calificar los impactos, se ha seguido la terminologia clasica recogida en el punto 8 del Anexo VI de la Ley
2172013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

7.1.- EFECTOS SOBRE LOS SUELOS EXISTENTES

El computo total de suelos improductivos que se disponen actualmente en el TM. de Ir(in, asciende al 67,72%
de su superficie. La pérdida de un suelo, con motivo de la ejecucion de las 4 viviendas amparadas por el Plan
Especial, que en el &mbito de referencia presentan una capacidad de usos moderada y que se corresponden con
la clase Vles, segun el estudio “Mapa de Clases Agrolégicas de Gipuzkoa” (1990), fratandose asi de unos suelos
no utilizables para el laboreo agricola pero si Utiles para el sostenimiento de vegetacion variada, es un impacto
negativo que se producira al inicio de las obras y que se caracteriza como directo, permanente, irreversible y
recuperable. El impacto derivado de la pérdida referida se califica como moderado conminandose a reutilizar
ese suelo para la recuperacion vegetal del ambito al finalizar la obra.

Durante la ejecucion de las obras, hay que tener en cuenta también la posibilidad de contaminacion del suelo
como consecuencia de vertidos accidentales, aunque la probabilidad de ocurrencia de este impacto es baja.

7.2.- EFECTOS SOBRE LA HIDROLOGIA Y LA HIDROGEOLOGIA

Dado que en el entorno del ambito de referencia no discurre ninglin curso de agua y que las aguas de
escorrentia del mismo son recogidas por un colector situado en la cota baja de la C/Oilakineta, perteneciente a la
red secundaria y que confluye en la Red Principal de Jaizubia, no se prevé afeccion a la calidad de las aguas de
la red hidrolégica del municipio, por lo que este impacto se valora como compatible. Sefialar sin embargo que el
vertido al colector municipal estd sujeto al reglamento de saneamiento y vertidos, BOG n° 247 de fecha
29/12/1997, aprobado definitivamente por la Junta de la Mancomunidad de Servicios de Txingudi.
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;.,_. Uuréﬁiéf'[é fase de explotacion, las aguas residuales procedentes de las viviendas a ejecutar, seran conducidas
- —alcolector general para ser posteriormente tratadas en la E.D.A.R de Atalerreka, que tiene una capacidad de
pretratamiento de 2.091 I/s (procesos de desbaste, desarenado y desengrasado) y una capacidad de tratamiento
biologico de 660 I/s, a caudal medio, donde se elimina mediante un proceso biologico, la materia orgéanica
disuelta en el agua. Posteriormente se produce la decantacion de fangos y desde aqui el agua depurada se
vierte al mar mediante una conduccién de vertido de 213m de longitud. Segin la “Red de seguimiento del estado
ecologico de las aguas de transicion y costeras de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco. Informe de
resultados. Campafia 2017" desarrollado por URA, la masa de agua costera Getaria-Higer, en la citada
campafia, se diagnostica con un estado bueno, puesto que alcanza tanto el buen estado quimico como el buen
estado ecoldgico, de una manera homogénea en todas las estaciones de la masa. En dicha masa queda incluida
la estacion L-BI10 Litoral de Hondarribia (Bidasoa).El impacto sobre la calidad de las aguas para la fase de
explotacion se califica asi como compatible.

Como consecuencia del desarrollo de las obras, podria liegar a darse también la contaminacion de los acuiferos
subterraneos a través de un vertido ocasional. Sin embargo, tal y como se descrito en el capitulo det inventario,
el ambito examinado describe una vulnerabilidad a la contaminacién de los acuiferos de tipo “Sin vulnerablidad
apreciable”, por lo que este impacto se califica para la fase de obra como compatible. Durante la fase de
explotacion este impacto es inexistente.

7.3.- EFECTOS SOBRE LA VEGETACION

El ambito analizado, se caracteriza, en lo que a su vegetacion componente se refiere, por una profunda
alteracion de las formaciones vegetales naturales antafio existentes, extendiéndose actualmente en él un prado
cuyo valor naturalistico puede considerarse de tipo medio- bajo y sobre el que se construirén las viviendas
amparadas por el Plan Especial. El impacto por la desaparicion de la vegetacion referida se califica asi como
compatible. Este impacto es inexistente durante la fase de explotacion.

7.4. - EFECTOS SOBRE LA FAUNA

La situacion del ambito de referencia, envuelto por potentes infraestructuras viarias, poligonos industriales,
zonas residenciales, limita en gran medida la presencia de especies de interés. Se considera que con el inicio de
las obras, existe un cierto riesgo de atropello especialmente para las especies que presentan una menor
movilidad (anfibios, reptiles y micromamiferos), aunque que la mayoria de las ellas tenderan a refugiarse en los
alrededores, por lo que no es comin que permanezcan en una zona en obras. En cualquier caso se trata de un
impacto que se califica como compatible porque afectaria a muy pocos ejemplares de especies comunes.

Con respecto a las molestias derivadas de las obras por ruido y polvo, se conoce a través de variadas citas
bibliograficas, que mientras algunas especies las soportan a distancias relativamente cortas, otras emprenden la
huida cuando un agente perturbador se halla a distancias considerables. El impacto asociado a las molestias
originables durante la fase de obras para la fauna presente en el ambito examinado, se califica como
compatible habida cuenta también que implicaria por lo general a ejemplares de especies no singulares. idem
para la fase de explotacién en la que puede esperarse un incremento de Ia presencia humana en el lugar.
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Durante la fase de obras, los movimientos de tierras, las emisiones de polvo, el trasiego de fh‘aédiﬁéﬁﬁ'éﬁ
personal de obra, etc., produciran un importante efecto de degradacion paisajistica, que podra ser perceptible
por los vecinos de las viviendas inmediatas y desde variados y frecuentados puntos de observacion de los
alrededores, por lo que el impacto para la pérdida de calidad paisajistica durante la fase de obra se caracteriza
como negativo, permanente, reversible y recuperable y se califica como moderado, siendo la principal medida
de aplicacion el correcto apantallamiento visual de las obras.

Una vez finalice la obra, la presencia en el &mbito de referencia de cuatro nuevas viviendas unifamiliares, no
provocara un cambio de significado en su paisaje habida cuenta que quedaran insertas junto con las otras las
villas que se disponen en el entorno, manteniendo su actual caracter. El impacto para la pérdida de calidad
paisajistica durante la fase de explotacion se califica asi como compatible.

7.6.- EFECTOS SOBRE EL PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL

En el dmbito de referencia, no se dispone ninglin elemento patrimonial conocido. El impacto durante la fase de
obra se califica empero como moderado merced a la obligatoriedad de aplicar en et conjunto del &mbito una
medida cautelar frente al posible hallazgo de elementos desconocidos, en aplicacion del Articulo 74 de la Ley 6/
2019, de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vasco.

7.7.- EFECTOS SOBRE LA CALIDAD DEL HABITAT HUMANO

Para las viviendas que entornan al ambito de referencia las obras pueden generar una disminucion de la calidad
del aire por incremento de particulas en suspension y ofras particulas, asi como la disminucién de la calidad
acustica. Teniendo en cuenta la temporalidad de las obras, la poca poblacién implicada y las medidas de posible
aplicacion para paliarlos (controles principalmente, y a lo sumo algun riego), el impacto asociado a la disminucion
de la calidad del habitat humano en fase de obra se caracteriza como negativo, temporal, reversible y
recuperable y se califica como moderado.

En fase de explotacion y a resultas de la desaparicion de las acciones generadoras de polvo y de los focos de
emisiones asociados a la obra, asi como del caracter residencial de baja densidad de la actuacion edificatoria a
gjecutar, la calidad del aire no se vera modificada con respecto a la situacion preoperacional, toda vez que el
estudio acustico realizado determina que no se producira conflicto acistico ninguno, por lo que el impacto sobre
la calidad del habitat humano, se califica como compatible.

7.8.- EFECTOS POR LA GENERACION DE RESIDUOS

Los residuos generados durante la fase de obras (inertes, asimilables a urbanos producto de la actividad del
personal de obra y residuos peligrosos) podrian producir efectos negativos sobre el medio de no gestionarse
correctamente, por ello entre las medidas a prever se incluye la necesidad de realizar una correcta gestion de los
mismos. La adecuada gestion de los residuos citados no deberia generar ninglin impacto ambiental en el ambito
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analizado, salvo que de manera accidental, se produjera algtn derrame o vertido incontrolado. Asi las cosas, el
impacto. por-la generacion de residuos durante fa fase de obra es caracterizado como negativo, temporal,

reversible y recuperable y se califica como moderado, siendo las medidas de aplicacion de sencillo caracter, y

especialmente, de tipo comportacional y de adecuada gestion.

Durante la fase de explotacion el impacto se califica como compatible merced a la garantia y capacidad de la
administracién competente para la retirada de los residuos generados en las nuevas viviendas.

7.9.- EFECTOS SOBRE LOS ASPECTOS SOCIO-ECONOMICOS

Irtn sigue manteniendo en la actualidad una tasa de desempleo considerable y en tanto que el ejercicio
constructivo amparado por ef Plan Especial propiciara la necesidad de trabajadores, la prevision de sus efectos
sobre esta variable es positiva. Con respecto al régimen de propiedad, la parcela que compone el dmbito de
actuacion, es propiedad actualmente de KETARIA HOMES que promueve el documento urbanistico, por todo lo
cual el impacto sobre los aspectos socio-econdmicos estimados se clasifica, tanto para la fase de obra como
para la de explotacion, como compatible.

7.10.- EFECTOS SOBRE LOS ESPACIOS PROTEGIDOS

Las actuaciones implicitas en el documento urbanistico de referencia no afectaran directa ni indirectamente a
ninglin espacio protegido, toda vez que tampoco a la conectividad ecolégica entre dichos espacios, por lo que el
impacto sobre los espacios protegidos tanto durante la fase de obra como en la de explotacion, se califica como
compatible. Ver Plano n°2 incluido en Anexo 1.

7.11.- EFECTOS SOBRE LOS HABITATS DE INTERES COMUNITARIO

Los prados correspondientes al Habitat de Interés Comunitario de cédigo 6510 “Prados pobres de siega de baja
altitud (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)", resulta un habitat muy coman en el Territorio Historico de
Gipuzkoa e incluye la mayoria de los prados de uso mixto del piso bioclimatico colino. La iniciativa constructiva
allegada al Plan Especial, supondra la ocupacion de la practica totalidad de la superficie que del reiterado habitat
queda representado en el mismo (0,15Ha), lo que sin embargo se entiende poco relevante para la
representatividad y conservacion de dicho habitat en nuestra region biografica y también para el término
municipal de Iran, en el cual se computa una superficie total del mismo de 627Ha. El impacto sobre la ocupacion
de Habitats de Interés Comunitario se califica asi como compatible, si bien seria deseable que en los espacios
verdes que entornen a las futuras villas fuesen empleadas semillas encespedantes propias del prado
desplazado (ver apdo. 6.1.5.2), toda vez que se desempefiase un ejercicio paisajistico totalmente vinculado al
uso de especies autdctonas.

7.12.- EFECTOS SOBRE LOS RIESGOS

A partir de la informacion recabada sobre los riesgos en el capitulo del inventario, los problemas geotécnicos que
puedan suscitarse durante la ejecucion de viviendas que allega el Plan Especial quedaran convenientemente
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resueltos a través del cumplimiento de las medidas que determine el informe geotécnico-a adjuntar a los.
proyectos edificatorios correspondientes. El impacto para los riesgos geotécnicos durante la fase de obra se

califica asi como moderado y como compatible durante la fase de explotacion.

Por otro lado no se prevé la induccion de los otros riesgos descritos en el reiterado capitulo, por lo que el
impacto derivado del ejercicio constructivo que ampara el documento urbanistico presentado se califica en su
caso como compatible, tanto para la fase de obra como para la de explotacion.

7.13.- EFECTOS SOBRE EL CLIMA

Dadas las caracteristicas del ejercicio edificatorio allegado al Plan Especial y la superficie total que comprende
(1.5614m2), se puede afirmar que a causa de su ejecucién no se esperan modificaciones en los indicadores
climaticos que definen actualmente el clima de la zona. Este impacto es caracterizado asi como compatible,
tanto para la fase de obra como para la de explotacion.

7.14.- EFECTOS SOBRE EL CAMBIO CLIMATICO

Los efectos sobre el cambio climéatico se analizan desde la doble perspectiva de su mitigacion y adaptacion. Se
asocia la primera de ellas con evitar la artificializacion del suelo que pueda contribuir al efecto de isla de calor
urbano, lo que en el caso que nos ocupa resulta altamente improbable a tenor de la pequefia superficie a ocupar
y a que una importante parte de ella sera revegetada tras las obras. También se vincula con el potencial impacto
que la eliminacion de la cubierta vegetal pudiera tener en la disminucion la capacidad de absorcion como
sumidero de gases de efecto invernadero, lo que en el caso que se revisa no resulta relevante a tenor de sus
caracteristicas actuales. Igualmente se relaciona con la emision de gases GEI por parte de la maquinaria
participante en las obras lo que se estima inapreciable en el montante global de emisiones del municipio.

En relacion con la adaptacion de la iniciativa amparada por el Plan Especial con respecto al cambio climético, su
propuesta no incrementaran el nivel del riesgo de los fenémenos que se asocian al cambio climético en el
término municipal, toda vez que en el apartado 6.5 se ha dado parte también de la afiliacién de la sociedad
promotora con el desempefio de un gran nimero de medidas destinadas a fomentar el ahorro y la eficiencia
energética, el empleo de energias renovables, etc. Por todo lo anteriormente expuesto, no se considera que los
efectos potenciales del cambio climatico vayan a afectar al ambito del Plan Especial, ni que las actuaciones
asociadas a la iniciativa que ampara vayan a incrementarlos. El impacto sobre el cambio climatico se califica asi
como compatible, tanto para la fase de obra como para la de explotacion.

7.15.- CONSUMOS Y MOVILIDAD

La iniciativa edificatoria asociada al Plan Especial va a conllevar la ocupacién de un suelo que el planeamiento
municipal lo abocaba a ello en la medida que desde hace afios estaba calificado como suelo urbano. La
demanda de agua asociada a la fase obra estara garantizada a través de la red de abastecimiento municipal,
toda vez que tras su uso, sera recogida por la red secundaria que en la zona dispone de capacidad suficiente
para ello. Por otro lado, |a presencia también en el entorno de arquetas de energia eléctrica posibilitara la toma
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de luz de la red principal durante las obras, lo que evitara la participacion en la misma de generadores que tantos
efectos negativos provocan con su uso (utilizacion de combustibles fésiles, ruido, vertidos accidentales, efc.).

Durante la fase de explotacion y a expensas de la actividad a la que se destinara la intervencion (residencial), se
prevé un incremento moderado de la demanda de agua y energia con respecto a la situacion preoperacional, si
bien ambos consumos estan garantizados y podran seran asumidos por los suministradores generales
respectivos.

Aunque se desconozca con exactitud el tipo de materiales a utilizar en el proceso constructivo, la sociedad
promotora de las nuevas viviendas plantea el uso de un notable porcentaje de materiales reciclados y
reciclables, reduciéndose en consecuencia el impacto por extraccion de nuevas materias primas y
favoreciéndose asi por ende, una construccion sostenible.

Desde el punto de vista energético y desde el punto de vista del ejercicio realizado, se concibe una construccion
que impulse el uso de energias eficientes, de bajo consumo y renovables, y reduzca el impacto ambiental al
objeto de desarrollar un modelo de ciudad que alne criterios urbanisticos con criterios de eficiencia energética y
medioambiental. El impacto asi sobre los consumos analizados y previstos se califica como compatible.

Finalmente, se considera que la existencia de transporte publico en las inmediaciones para acceder a los nuevos
inmuebles, se alinea con los principios de movilidad sostenible preconizada en el municipio. Asi las cosas y a
partir de la informacion expuesta, puede asentirse a cerca de la conveniencia de la iniciativa allegada al Plan
Especial para enfrentar los retos clave de sostenibilidad local, a corto, medio y largo plazo.
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8.-EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES TERRITORIALES Y SECTORIALES CONCURRENTES
En el presente apartado se identifican los instrumentos de Ordenacion urbanistica y Planes-Territoriales y
Sectoriales que guardan relacion con la iniciativa allegada al Plan Especial. En sucesivos apartados de este
capitulo, se determinan sus principales vinculaciones.

Por lo que se refiere al encuadre normativo general, se recuerda que la Ley 4/1990 de 31 de Mayo, de
Ordenacion del Territorio del Pais Vasco, establecié tres instrumentos para ordenar el territorio de la comunidad
autonoma, que son jerarquicamente los siguientes:

. Las Directrices de Ordenacion Territorial (D.O.T)
J Los Planes Territoriales Parciales (P.T.P)
. Los Planes Territoriales Sectoriales (P.T.S)

EI T.M. de Irin, queda englobado en el Area Funcional de Donostia-San Sebastian (Donostialdea-Bajo Bidasoa)
y por tanto inciden en el ambito analizado, en primera instancia, las determinaciones integradas en el Plan
Territorial Parcial (P.T.P, en adelante) de Donostialdea-Bajo Bidasoa. Este plan fue aprobado definitivamente
mediante el Decreto 121/2016, de 27 de julio y dispone de una primera modificacion en tramitacion, relativa a las
determinaciones del paisaje, en cumplimiento del Decreto 90/2014, de 3 de junio, sobre proteccion, gestion y
ordenacion del paisaje en la ordenacion del territorio de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

Los Planes Territoriales Sectoriales (P.T.S, en adelante), que junto con los P.T.P desarrollan instrumentalmente
las Directrices de Ordenacion Territorial, tienen como objetivo la regulacion de los diferentes instrumentos de
ordenacion sectorial de las administraciones vascas. Ninguno de los P.T.S con aprobacién definitiva encuentran
més significado directo en el ambito de referencia que el de establecer su mero carécter urbano, como es el caso
del P.T.S Agroforestal y P.T.S de Ordenacion del Litoral de la CAPV. Se ha incluido ademés informacién relativa
al P.T.S de las Vias Ciclistas de Gipuzkoa, en tanto que sendos tramos integrados en él discurren en los
aledafios inmediatos.

Desde el punto de vista urbanistico, el instrumento de planeamiento directo en el municipio es el P.G.0.U de
IrGin, aprobado definitivamente con fecha 28 de enero de 2015. En el presente capitulo se ha incorporado
ademas informacion concerniente a la Agenda 21 de Ir(in, al Programa Marco Ambiental 2020 y a la Estrategia
Vasca de Cambio Climatico (Klima 2050).

8.1.- DIRECTRICES DE ORDENACION DEL TERRITORIO

Los principios rectores de la revision de las D.O.T (Decreto 128/2019, de 30 de julio, por el que se aprueban
definitivamente las Directrices de Ordenacién Territorial de la Comunidad Autonoma del Pais Vasco), se
desarrollan a lo largo de la descripcion del modelo territorial propuesto y son los que, brevemente, se recogen a
continuacion:

Incorporar la Infraestructura Verde y la puesta en valor de los servicios de los ecosistemas a la ordenacion

del medio fisico.
Visibilizar de forma especifica el habitat rural en la ordenacion territorial.
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al :J:tcb%ﬁo’far al sistema urbano la figura de los ejes de transformacion.

“Optimizar la utilizacion del suelo ya artificializado promoviendo la regeneracién urbana y la mixticidad de
usos, asi como evitar el crecimiento ilimitado a través del establecimiento del perimetro de crecimiento
urbano.
Promover una respuesta agil y eficaz para las necesidades de suelo para nuevas actividades economicas,
propugnando fundamentalmente la regeneracion, renovacion y redensificacion del suelo existente.
Incluir la gestion del paisaje a través de los instrumentos de ordenacion territorial.
Incorporar el concepto de gestion sostenible de los recursos: agua, soberania energética, economia circular
y autosuficiencia conectada (recursos de las materias primas).
Promover la movilidad y logistica sostenible concediendo especial atencion a la movilidad peatonal y
ciclista, al transporte publico multimodal y a la optimizacién de la combinacion de los distintos modos de
transporte, en un escenario temporal en el que se contara con los servicios del tren de alta velocidad.
Incluir cuestiones novedosas en la ordenacién del territorio que se consideran de caracter transversal como
la accesibilidad universal, la perspectiva de género, el euskera, el cambio climatico, la salud y la
interrelacion territorial
Promover una buena gobernanza en la gestion de la politica publica de fa ordenacién del territorio, a través,
principalmente, del seguimiento y la evaluacién de los planes, de la participacion, y de la integracion
administrativa.

La iniciativa que ampara el Plan Especial, cual es la de ocupar un suelo urbano no consolidado, optimizando su
ocupacion, es afin a la estrategia dictada por las D.O.T para los crecimientos urbanos. Las D.O.T. insisten en
este caso en priorizar las acciones de densificacion de los tejidos urbanos y periurbanos infrautilizados, cual es
precisamente €l ejercicio que se trata. En relacion con las directrices para el planeamiento urbanistico en dicho
caso, las D.O.T instan también a que las nuevas iniciativas urbanisticas se sitlen en el entorno de los puntos de
acceso a sistemas de transporte publico, aspecto éste que cumple igualmente la iniciativa amparada por el Plan
Especial. En cuanto a la gestion sostenible de los recursos, las D.O.T perseveran en la sensibilizacion en el
ahorro y uso eficiente, el empleo de energias renovables, la transicion hacia un nuevo modelo de economia
circular, etc., sobre todo lo cual se han incorporado las justificaciones oportunas en el apdo. 6.5 de este
documento. En cuanto al cambio climético, las D.O.T, entre ofras directrices especificas, instan a la integracion
de la mitigacién y adaptacion al cambio climatico en la planificacion territorial y urbana, aspecto éste tenido en
cuenta en el presente ejercicio.

Por otro lado, el Plan Especial no irrumpe sobre ninguno de los elementos que componen la “Infraestructura
Verde" de la CAPV, la cual se configura desde las D.O.T como una herramienta para recomponer la
fragmentacion territorial y reforzar los servicios de los ecosistemas, superando la vision tradicional de espacios
protegidos aislados en el territorio, por una planificacion consciente en base a la comprension de los multiples
servicios que nos ofrece la naturaleza y de su funcionamiento.

Asi las cosas, no se observan discrepancias entre el plan que se asiste, ni de la iniciativa que ampara, con los

objetivos ambientales estratégicos que formulan las D.O.T con respecto a los crecimientos urbanos ni tampoco
en relacion con la “Infraestructura Verde" que en ellas se establece.
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8.2- P.T.P DEL AREA FUNCIONAL DE DONOSTIA / SAN SEBASTIAN (DONOSTIALDEA- BAJO BIDASOA)

julio. En él, el modelo de ordenacion territorial queda configurado a través de la ordenacion del Medio Fisico y
del Medio Urbano, asi como de la sintesis de las principales propuestas de transportes y comunicaciones, la
configuracion de una serie de reas urbanisticas de caracter estratégico y la distribucion ponderada de los
nuevos desarrollos residenciales y de actividad econdmica sobre el conjunto del territorio del area funcional.
Junto a estas determinaciones sustanciales, se establecen asi mismo, otras pautas de ordenacién general en
relacion con las areas teméticas especificas del ciclo del agua y las infraestructuras generales de servicio, los
grandes equipamientos comunitarios y la compatibilizacién de planeamientos.

Territorialmente, en la ordenacion del Medio Urbano que lleva a cabo el plan, el &mbito de referencia queda
enmarcado en la Agrupacion Urbana “Txingud”, no figurando en el emplazamiento seleccionado pautas de
ordenacion especificas con ninguna de las otras areas tematicas que desarrolla. Por otro lado, el P.T.P apuesta
genéricamente por la ordenacion y ocupacion de los intersticios urbanos vacantes, cual es el caso que se asiste,
por lo que se entiende que el ejercicio constructivo allegado al “Plan Especial de Ordenacion Urbana. Parcela
urbana en la calle Oilakineta en Irin (Gipuzkoa)* se encuentra perfectamente alineado con uno de los méas
importantes principios establecidos para el Medio Urbano por el P.T.P abordado en este apartado.

En la actualidad, se esta tramitando la Modificacion del P.T.P del A.F. de Donostia / San Sebastian
(Donostialdea- Bajo Bidasoa) en lo relativo a las determinaciones del paisaje, en cumplimiento del Decreto
90/2014, de 3 de junio, sobre proteccion, gestién y ordenacion del paisaje en la ordenacion del territorio de la
Comunidad Autonoma del Pais Vasco (ver apdo. 6.3.1. del inventario). El &mbito examinado no recoge en el
Catalogo del Paisaje del area funcional, redactado en el marco de desarrollo del referido decreto, ningn objetivo
de calidad paisajistica particular.

8.3.- P.T.S AGROFORESTAL DE LA CAPV

El P.T.S Agroforestal de la CAPV fue aprobado mediante Decreto 177/2014, de 16 de septiembre. La finalidad
del plan enunciado en el encabezamiento, es asegurar la viabilidad de un espacio rural vasco pluriactivo y
multifuncional, y la apertura de una via de penetracion de dicho modelo en los procesos decisorios en materia
territorial. Se centra en la ordenacion en el Suelo No Urbanizable (SNU) de los usos agrarios y forestales, si bien
puede establecer restricciones para otro tipo de usos que pongan en peligro la supervivencia de las tierras de
mayor valor para el desarrollo de aquellos usos.

En relacion al ambito de referencia, el P.T.S grafia la sola presencia de la categoria “Residencial, industrial,
equipamientos e infraestructuras”. El dmbito de ordenacion del plan excluye las &reas urbanas preexistentes,
entendiéndose como tales, aquellas areas que a la fecha de su aprobacion definitiva estuvieran clasificadas por
el planeamiento general municipal como suelo urbano o urbanizable, cual es el caso que se trata.
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7. “84-P.T:4 DE ORDENACION DEL LITORAL DE LA CAPV

El P.T.S de Ordenacion del Litoral en la CAPV fue aprobado mediante e/ Decreto 43/2007, de 13 de Marzo por
el que se aprueba definitivamente el Plan Territorial Sectorial de Proteccién y Ordenacién del Litoral de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco. Su dmbito de ordenacion se fija en la franja de anchura minima de 500
metros a partir del limite interior de la ribera del mar, que es la zona de influencia definida en la Ley de Costas.
Esta zona se hace extensible a los margenes de los rios, hasta donde se haga sensible la influencia de las
mareas.

En esa area de ordenacion, establece los criterios de proteccion, mejora y conservacion de los recursos
naturales, de un lado; y las directrices para regular el uso publico en el litoral, de otro. Junto a ello, propone
criterios tanto para el sefialamiento de zonas de especial proteccion, a efectos de ley de costas, como para la
inclusién de determinadas areas en el catalogo de zonas ambientalmente sensibles del litoral vasco, a efectos de
la Ley General de Medio Ambiente del Pais Vasco.

En el ejercicio de ordenacion que formula el P.T.S, el ambito del “Plan Especial de Ordenacion Urbana. Parcela
urbana en la calle Oilakineta en Irin (Gipuzkoa)* , queda englobado en una unidad catalogada como “Suelo
Urbano”. En la normativa aplicable a la unidad “Suelo Urbano”, el P.T.S dispone que la ordenacion recae en el
cumplimiento de la legislacion de costas y en el planeamiento municipal, al cual se vincula en primera instancia
el documento urbanistico revisado.

El espacio examinado por otro lado, queda fuera de los espacios de interés que grafia el P.T.S, cuales son las
Zonas de Especial Proteccion, por lo que no se deduce discrepancia alguna entre los planes revisados en este
finado apartado.

85.- P.T.S DE LAS VIAS CICLISTAS DE GIPUZKOA

El plan referido en el encabezamiento fue aprobado el 5 de junio de 2013 y en él qued6 concretada y
programada definitivamente la Red de Vias Ciclistas de Gipuzkoa con una longitud de 43%m dividida en 9
itinerarios. El objetivo general de la creacion de la Red Basica de Vias Ciclistas de Gipuzkoa es el articular el
territorio mediante itinerarios de caracter urbano, periurbano e interurbano que sirvan para el desarrollo de la
movilidad no motorizada y que den respuesta principalmente a los usuarios de la bicicleta, cotidianos y
recreativos.

El ambito de referencia, segin el citado plan, resulta flanqueado por dos tramos del Itinerario n®1 *Donostia-

Irin", uno de ellos perteneciente a la Red Basica Foral Planificada (Jaitzubia-Hondarribia) y el otro a la Red
Basica Local existente, coincidente con su discurso por la Avda. de Letxunborro (ver figura adjunta) .
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Figura n°11.- P.T.S Vias Ciclistas de Gipuzkoa y &mbito de referencia
Fuente: http://www4.gipuzkoa.net/

8.6.- P.G.0.U DE IRUN (2015)

Con referencia a la coherencia del documento urbanistico revisado con respecto al P.G.O.U vigente, ver
capitulo 4 de este documento. Por otro lado, el Plan General establece una serie de condicionantes ambientales
superpuestos a la ordenacién urbanistica, cuales son los siguientes:

. ESPACIOS Y ESPECIES NATURALES DE PROTECCION. REGISTRO DE ZONAS PROTEGIDAS.
- ZONAS SENSIBLES.
- ZEC — ZONAS ESPECIAL CONSERVACION.
- LIC - LUGARES DE IMPORTANCIA COMUNITARIA,
- ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS
- ZEPA - ZONA ESPECIAL PROTECCION AVES.
- AREAS DE INTERES NATURAL Y HABITATS DE VEGETACION DE INTERES.
- AREAS DE PROTECCION DE LA FAUNA,
- TERRENOS DE ALTO VALOR AGROLOGICO Y EXPLOTACIONES ESTRATEGICAS.
«  DPH-DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO. CAUCES FLUVIALES Y MARGENES DE PROTECCION DE LOS MISMOS.
o  CORREDORES ECOLOGICOS.
«  MAPAS DE PELIGROSIDAD Y RIESGO DE LAS AREAS DE RIESGO POTENCIAL SIGNIFICATIVO DE INUNDACION (ARPSIS). AREAS
INUNDABLES.
o AREAS ACUSTICAS.
«  SUELOS POTENCIALMENTE CONTAMINADOS,
o  AREAS DE INTERES ARQUEOLOGICO.
e DPMT - DOMINIO PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE Y ZONA DE PROTECCION.
«  SERVIDUMBRES AEREAS DEL AEROPUERTO DE SAN SEBASTIAN.
o NUEVARED FERROVIARIO DEL PAIS VASCO (NRFPV). DOMINIO Y BANDA DE RESERVA.

El ambito del Plan Especial coincide, segun los listados condicionantes y cartografia asociada, con un Habitat
de Interés Comunitario del que se ha ofrecido la informacion oportuna en los apartados 6.1.8.1y 7.11 de este
documento y de los que puede deducirse que a partir de la citada concurrencia no se producen discrepancias
entre los planes observados en este apartado.
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8.7.- _ﬁGENDAm [PMA 2020 Y ESTRATEGIA VASCA DE CAMBIO CLIMATICO (KLIMA 2050).

El 27 de septiembre del afio 2000, el Ayuntamiento de IrGin acordé adherirse a la Carta Europea de la Ciudades
Europeas hacia la Sostenibilidad (Carta de Aalborg). En el afio 2004, el Ayuntamiento de Iriin junto con el de
Hondarribia y Bidasoa Activa /Bidasoa Bizirik y en colaboracion con el Departamento de Desarrollo Sostenible de
la Diputacion Foral de Gipuzkoa e IHOBE, constituyeron un grupo de trabajo por la sostenibilidad, bajo el nombre
de Udaltalde 21 Txingudi.

En este marco, trabajo el municipio de Irin tanto para la elaboracién de un primer Diagnéstico (2006) y su
correspondiente Plan de Accion. Este proceso culminé con la aprobacion en febrero de 2007 del | Plan de Accion
de Agenda 21 (2007-2012), tras lo cual el Ayuntamiento entré a formar parte de Udalsarea 21 (Red Vasca de
Municipios hacia la Sostenibilidad) y comenz6 a desarrollar las acciones incluidas en dicho plan.

Con objeto de gestionar eficazmente los Planes de Accion y realizar el seguimiento del grado de ejecucion, el
Ayuntamiento participa desde el 2010 en los “Programas de Evaluacion y Seguimiento de los Planes de Accion
Local’ de Udalsarea 21 y del Observatorio de la Agenda Local 21 de Gipuzkoa. Estos programas permiten a los
municipios adheridos evaluar y programar anualmente las acciones del Plan de Accién y calcular los indicadores
de sostenibilidad local, que guardan relacion con los objetivos estratégicos del Plan.

A partir de ese afio, dicho grado de ejecucion se ha ido evaluando afio tras afio, hasta la finalizacion de su
periodo de vigencia en el que se alcanzé un grado de ejecucion del 53%.

A finales del afio 2012 se concluyé que era necesario iniciar €l proceso de revision del | Plan con el objeto de
darlo por concluido, e iniciar el proceso de elaboracion de un Il Plan de Accion. Tras un largo proceso que
incluyé una actualizacion del Diagnéstico inicial, y un amplio proceso de participacion ciudadana, ef 29 de abril
de 2015 se aprobo el Il Plan de Accion para la Sostenibilidad de Irin (2015-2025).

La iniciativa allegada al Plan Especial, encuentra particular eco en el citado plan a través de su Objetivo
Estratégico P1.2 que conmina a lograr una estructura y un modelo urbano mas sostenible, y mas
concretamente aln con su objetivo especifico, de fomentar la compacidad urbana mediante el desarrolio
urbanistico de los vacios urbanos, cual es el caso que se asiste.

Esta consigna es asimismo coincidente con varios de los objetivos establecidos en el Programa Marco Ambiental
2020(8), encontrandose también con respecto al documento urbanistico presentado, las siguientes asociaciones
directas:

e ocupacion de un suelo urbano vacante,
e sometimiento de la iniciativa por él amparada a su preceptiva evaluacion ambiental estratégica,

(%) Objetivo Estratégico 1. Proteger, conservar y restaurar nuestro capital natural, preservando los servicios que nos aportan los ecosistemas.
Objetivo Estratégico 2. Progresar hacia una economia competitiva, innovadora, baja en carbono y eficiente en el uso de los recursos.
Objetivo Estratégico 3. Promover y proteger la salud y el bienestar de nuestra ciudadania,

Objetivo Estratégico 4. Incrementar la sostenibilidad del territorio.

Objetivo Estratégico 5. Garantizar la coherencia de las politicas, intensificando la integracion medioambiental.

Objetivo Estratégico 6. Contribuir a la proyeccion y responsabilidad intemacional de Euskadi.
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e ocupacion de un ambito de escasa contribucion a la conservacion de |a diversidad natural con respecto Y
los servicios que aportan los ecosistemas (fip geo.Euskadi.eus), YTO

» obligatoriedad de que los documentos de desarrollo del planeamiento urbanistico incorporen las medldas

protectoras y correctoras incluidas en el capitulo 11 de este trabajo, tanto en su memoria como en su
presupuesto y pliegos.

De la vinculacion del documento urbanistico examinado con el cambio climético, se ha dado eco en este trabajo
en el apdo. 7.13, siendo un objetivo muy importante del programa KLIMA 2050, el de integrar la perspectiva del
cambio climéatico en la estrategia territorial, lo que se entiende atendido a través del presente ejercicio. Asi las
cosas, se estima que el “Plan Especial de Ordenacion Urbana. Parcela urbana en la calle Oilakineta en Irin
(Gipuzkoa)* esta bien orientado hacia objetivos principales de los programas que encabezan este finado
apartado.

9.-MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

La normativa en materia de evaluacion ambiental estratégica se encuentra recogida en la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental que tiene caracter de legislacion basica de proteccion del medio ambiente,
asi como en la Ley 3/1998, de 27 de febrero, General de Proteccion del Medio Ambiente del Pais Vasco y en el
Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula el procedimiento de evaluacion estratégica de planes y
programas, cuyo ambito de aplicacion tiene en ambos casos caracter de normativa adicional del proteccion del
medio ambiente en relacién con la legislacion basica en el territorio de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, establece dos procedimientos para la evaluacion estratégica, a saber; el
ordinario y el simplificado. Seguidamente se examina el ambito de aplicacion de la referida normativa para
determinar si la el “Plan Especial de Ordenacion Urbana. Parcela urbana en la calle Oilakineta en Irin
(Gipuzkoa)* esta sometido o no, a alguno de los procedimientos de evaluacion ambiental estratégica, y en su
caso, a cual de ellos.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, establece en su Art. 6.1 que “seran objeto de una
evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y programas, asi como sus modificaciones, que se adopten
o aprueben por una Administracion publica y cuya elaboracién y aprobacion venga exigida por una disposicion
legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Ministros o del Consejo de Gobiemno de una comunidad
auténoma, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacién de proyectos legalmente sometidos a evaluacion de impacto
ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria,
transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio publico maritimo terrestre,
utilizacién del medio marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del
suelo; o bien,

b) Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos previstos en la Ley
42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

c) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el érgano ambiental en el informe
ambiental estratégico de acuerdo con los criterios del anexo V.
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'd)' Los__ plaries'y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el drgano ambiental, a solicitud
Ta def chmotor."

También en el Art.6.2 de la reiterada ley, se indica: "...serén objeto de una evaluacion ambiental estratégica
simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a nivel municipal, de
zonas de reducida extension.

¢) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de proyectos, no
cumplan los demas requisitos mencionados en el apartado anterior.”

Asistiendo a la normativa adicional previamente citada, debe tenerse en cuenta asi mismo el Decreto 211/2012,
de 16 de octubre, que en su Disposicion Final Primera modifica el punto A del anexo | de la Ley 3/1998, de 27
de febrero, General de Proteccién del Medio Ambiente del Pais Vasco, determina lo siguiente:

A) Lista de planes y programas sometidos al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica:

1. Directrices de Ordenacion del Territorio.

2. Planes Territoriales Parciales.

3. Planes Territoriales Sectoriales.

4, Planes Generales de Ordenacion Urbana.

5. Planes de Sectorizacion.

6. Planes de Compatibilizacion del planeamiento general, Planes Parciales de ordenacion urbana y Planes
Especiales de ordenacion urbana que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

7. Modificaciones de los planes anteriores que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

8. Aquellos otros planes o programas que cumplan los siquientes requisitos.

a) Que se elaboren o aprueben por una administracion publica.

b) Que su elaboracion y aprobacion venga exigida por una disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del
Consejo de Ministros o del Consejo de Gobierno de una comunidad auténoma.

¢) Que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

d) Que tengan relacién con alguna de las siquientes materias: agricultura, ganaderia, Silvicultura, acuicultura,
pesca, energia, mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestién de recursos hidricos, ocupacion de los
dominios publicos maritimo terrestre o hidraulico, telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y
rural, o del uso del suelo.

Seglin esa misma Disposicion Final, se entendera que en los siguientes supuestos se dan circunstancias o
caracteristicas que motivan la necesidad de su sometimiento a una evaluacién ambiental estratégica, por inferir
efectos significativos sobre el medio ambiente:

a) Cuando establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a evaluacion de
impacto ambiental. Se entiende que un plan o programa establece el marco para la autorizacion en el futuro de
proyectos legalmente sometidos a evaluacion de impacto ambiental, cuando contenga criterios o condicionantes,
con respecto, entre otros, a la ubicacion, las caracteristicas, las dimensiones, o el funcionamiento de los
proyectos o que establezcan de forma especifica e identificable como se van a conceder las autorizaciones de
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los proyectos que pertenezcan a alguna de las categorias enumerados en la legislacion sob;ef euaiuacﬁ ﬁe /
impacto ambiental de proyectos o en la legislacién general de proteccion del medio ambiente del Pais Vasca—

b) Cuando, puedan afectar directa o indirectamente de forma apreciable a un espacio de la Red Natura 2000,
requiriendo por tanto una evaluacién conforme a su normativa reguladora, establecida en la Ley 42/2007, de 13
de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

¢) Cuando afecten a espacios con algiin régimen de proteccién ambiental derivado de convenios internacionales

o disposiciones normativas de caréacter general dictadas en aplicacion de la legislacion basica sobre patrimonio
natural y biodiversidad o de la legislacion sobre conservacion de la naturaleza de la Comunidad Auténoma del
Pais Vasco.»

Conforme a este Ultimo apartado, la Ley 42/2007 (legislacion basica sobre patrimonio natural y biodiversidad),
regula el régimen de los espacios naturales protegidos, clasificados al menos, en alguna de las siguientes
categorias:

Parques

Reservas naturales
Areas Marinas protegidas
Monumentos Naturales
Paisajes Protegidos

A las que hay que afiadir la figura de proteccién de la Red Natura 2000, y otras figuras de proteccion de
espacios, entre las que se recogen las siguientes:

Los humedales de Importancia Internacional, del Convenio relativo a los Humedales de Importancia
Internacional especialmente como Habitat de Aves Acuéticas.

Los sitios naturales de la Lista del Patrimonio Mundial, de la Convencién sobre la Proteccion del Patrimonio
Mundial, Cultural y Natural. Las areas protegidas, del Convenio para la proteccion del medio ambiente
marino del Atlantico del nordeste (OSPAR).

Las Zonas Especialmente Protegidas de Importancia para el Mediterraneo (ZEPIM), del Convenio para la
proteccion del medio marino y de la region costera del Mediterraneo.

Los Geoparques, declarados por la UNESCO.

Las Reservas de la Biosfera, declaradas por la UNESCO.

Las Reservas biogenéticas del Consejo de Europa.

Por su parte, el Art. 13 del Decreto Legislativo 1/2014, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Conservacion de la Naturaleza del Pais Vasco, afade a las figuras de proteccion de espacios mencionados
hasta el momento, las dos siguientes:

Biotopo protegido.
Arbol singular.

Para analizar el procedimiento a sequir con respecto al “Plan Especial de Ordenacion Urbana. Parcela urbana en
la calle Oilakineta en Irin (Gipuzkoa)“ y después de lo expresado, se comienza revisando si el referido
documento urbanistico tiene o no efectos significativos sobre el medio ambiente, a saber; la modificacion no
afecta directa o indirectamente a ningtin espacio de la Red Natura 2000 en los términos previstos en /a Ley
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[ 2(296‘7 de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y la Biodiversidad, ni a ninguna de las otras figuras de
-'protecc:on expuestas previamente (ver plano n°2, a escala 1/25.000 incluido en Anexo 1). Tampoco establece el

marco para la futura autorizacion de proyectos sometidos a evaluacion de impacto ambiental en la medida que
no responde a ninguno de los supuestos recogidos en la normativa de evaluacion ambiental vigente.

Asi las cosas, se entiende que el “Plan Especial de Ordenacion Urbana. Parcela urbana en la calle Oilakineta en
Irin (Gipuzkoa)* no cumple los condicionantes dispuestos por la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, ni los
establecidos por la Ley 3/1998, de 27 de febrero para ser sometido a una evaluacion ordinaria.

Por el contrario, si se encuentra entre los supuestos incluidos en el punto 2 del Art. 6 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, vinculandose particularmente a su apartado c) “Los planes y programas que, estableciendo un marco
para la autorizacion en el futuro de proyectos, no cumplan los demés requisitos mencionados en el apartado
anterior’, tratandose en este caso en particular del proyecto de reparcelacion y proyecto de edificacion.

Se redacta asi este documento para dar inicio al procedimiento descrito, y solicitar al 6rgano ambiental
competente, la emision del preceptivo Informe Ambiental Estratégico, el cual a la vista del resultado de las
consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental, resolvera si el estudio produce efectos significativos sobre el medio
ambiente y por tanto debe someterse al procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria, o no los
tiene en los términos que establezca el citado Informe Ambiental Estratégico.

10.-RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

La Alternativa “0” o de “No actuacion” allegada al “Plan Especial de Ordenacién Urbana. Parcela urbana en la
calle Oilakineta en Irin (Gipuzkoa) significaria la permanencia en su estado actual del espacio que comprende,
lo que no resultaria coincidente con las previsiones para €l formuladas en el Plan General del municipio. La
Alternativa 1 derivaria de la asuncion directa de la tipologia edificatoria establecida por el Plan General de Irin
para el ambito de referencia, lo que daria pie a la ejecucion de sendas viviendas de muy grandes dimensiones y
de dificil mantenimiento y encaje en el mercado inmobiliario actual. La Alternativa 2 se trata de una modificacion
de la tipologia edificatoria establecida por el P.G.O.U de Irin para el ambito de referencia, sin modificar la
edificabilidad dictada por aquél, con el objeto de amparar la edificacién de cuatro viviendas de menores
dimensiones que las establecidas para el mismo por el Plan General.
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11.-MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE; CORREGIR
CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DEL PLAN
ESPECIAL

Una vez identificados y calificados los efectos asociados al "Plan Especial de Ordenacion Urbana. Parcela
urbana en la calle Oilakineta en Irin (Gipuzkoa)" se procede seguidamente a establecer una propuesta de
medidas preventivas y correctoras dirigidas a limitarlos, reducirlos o minimizarlos. Estas medidas deberan ser
incorporadas en el proyecto de edificacion y consideradas también durante las obras, mostrandose en todo caso
alineadas con las establecidas en el Informe de Sostenibilidad Ambiental del P.G.O.U de Irin para las
afecciones detectadas. Son medidas directamente vinculables con el ejercicio pretendido, extraidas del mismo,
las que se exponen seguidamente en tres apartados consecutivos, recogiendo el cuarto de ellos las medidas de
aplicacién particularizadas y actualizadas de las anteriores.

11.1.- MEDIDAS EXTRAIDAS DEL ISA DEL P.G.0.U DE IRUN PARA LA FASE DE PLANEAMIENTO

o  Medidas para el medio ambiente urbano

1. El planeamiento de desarrollo garantizara la adopcién de las medidas para minimizar ruido y
vibraciones, empleo de magquinaria que cumpla con los requerimientos legalmente establecidos,
correcto mantenimiento de la misma, limitacion de los periodos de trabajo (evitando el trabajo
nocturno en la cercania de zonas habitadas salvo causa debidamente justificada), etc.

2. El planeamiento de desarrollo tendra como objetivo principal en materia de ruido el cumplimiento de
los objetivos de calidad en los nuevos desarrollos urbanisticos, en los modificados y en el entorno
de nuevas infraestructuras de comunicacion viaria o infraestructuras existentes que se modifiquen.
Para ello se realizaran los estudios acusticos necesarios de los que se desprenderan las medidas
que sean técnicamente posibles y razonables.

3. Asimismo, en el planeamiento de desarrollo se propondran otras medidas técnicamente factibles
para garantizar el cumplimiento de estos objetivos de calidad: restriccion de trafico en alguna zona,
adecuacion de velocidades de paso, barreras acusticas, etc.

4. Los proyectos de edificacion tendran como objetivo el cumplimiento de los objetivos de calidad
acustica en espacios interiores establecidos en la legislacion vigente (Real Decreto 1367/2007, de
19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo
referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones actsticas.). Asimismo, preveran
las ordenaciones interiores mas adecuadas para lograr una minima exposicion de las
dependencias mas sensibles (dormitorios, salas de lectura...) a las fuentes emisoras de ruido.

5. En el caso de que algunos de los nuevos ambitos (incluyendo los modificados) o partes de los
mismos, incumplan los objetivos de calidad acUstica legalmente establecidos se declararan zonas
de proteccion acustica especial y se pondran en marcha los planes zonales especificos. En el caso
de que continlien sin cumplirse los objetivos de calidad acUstica, se declararan las oportunas zonas
de situacion acustica especial, conforme a lo establecido en la legislacion del ruido.

6. El planeamiento de desarrollo y el proyecto garantizaran la adopcion de las medidas para minimizar
las molestias durante la realizacién de las obras en materias como desvios provisionales, avisos a
la poblacion, sefializacion suficiente, calidad del firme en el vial provisional, efc.
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Y5112+ MEDIDAS EXTRAIDAS DEL ISA DEL P.G.O.U DE IRUN A INCORPORAR EN EL PROYECTO DE

EDIFICACION

Son medidas de obligado cumplimiento y que en todo caso deberan incluirse y justificarse en el proyecto de
desarrolio del planeamiento que se asiste (proyecto de edificacion), las siguientes.

e Contaminacion de las aguas

1.

El proyecto garantizara la recogida de vertidos de aguas residuales urbanas y su enganche a
los colectores o interceptores generales, de forma que sean tratados en la EDAR de
Atalerreka. Las redes seran separativas y se disefiaran y ejecutaran con el maximo nivel de
estanqueidad y control de fugas. Se estudiaran los casos en que sea conveniente dotar de
estanques de tormenta a los colectores de aguas residuales urbanas o pluviales.

Todos los nuevos ambitos deberan incorporar sus redes separativas, enganchando la red de
saneamiento a la red general y previendo, en los casos justificados, tanques de tormenta para
las redes de pluviales.

¢ Medidas sobre el agua como recurso natural

1.

El proyecto garantizara la adopcion de las medidas para el maximo ahorro y eficiencia en el
uso del agua tanto durante las obras como durante la explotacion de urbanizaciones y
edificaciones.

o Otras medidas complementarias

Limitacion de la contaminacion luminica.

Eficiencia energética de las viviendas; aislamientos, autonomia en cuanto a agua caliente
sanitaria y calefaccion (captadores solares, geotérmica...).

Incentivacion del empleo de materiales y productos con distintivo de garantia de calidad y
certificaciones medioambientales.

Orientaciones, ventilaciones, ordenaciones interiores de viviendas, captacion solar pasiva...
Contribucion de las viviendas a la generacion de energia: fotovoltaica, minieélica, etc.

Medidas generales para obras: sefializacion de superficies, empleo de caminos preexistentes,
control de trafico, mantenimiento de maquinaria, recogida de residuos en obra.

11.3.- MEDIDAS EXTRAIDAS DEL ISA DEL P.G.0.U DE IRUN DE APLICACION EN LA FASE DE OBRA

o Medidas para disminuir la generacion de residuos y la contaminacion

Con caracter general, el tratamiento y gestion de residuos y tierras se realizara conforme a la legislacion vigente
en la materia. Se indican algunas medidas especificas que deben incluirse en el planeamiento de desarrollo y en
los proyectos derivados, tanto para la fase de obras como para la fase de explotacién:
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1. Se caracterizaran los potenciales residuos que puedan producirse en cada ambito o propdesta, :
para facilitar su adecuada gestion posterior. Los diferentes residuos generados durante [agfe=n
obras se gestionaran de acuerdo con lo previsto en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos
y suelos contaminados y el Decrefo 112/2012, de 26 de julio, y normativa concordante,
debiendo ser, en su caso, caracterizados con objeto de determinar su naturaleza y destino mas
adecuado.

2. En la fase de obras se adoptaran una serie de medidas preventivas, a fin de reducir la
produccion de residuos, asi como minimizar el riesgo que suponen los mismos, estas medidas
se basaran en la filosofia de “reduccion, reutilizacién y reciclaje’. Para ello, se consumirén los
recursos estrictamente necesarios, evitando embalajes innecesarios, empleando productos
que permitan méas de un uso, etc. Asimismo, se priorizara el uso de materiales reutilizables
retornables o recargables.

3. Todos los residuos cuya valorizacion resulte técnica y econémicamente viable deberan ser
remitidos a valorizador de residuos debidamente autorizado. Los residuos Unicamente podran
destinarse a eliminacion si previamente queda debidamente justificado que su valorizacién no
resulta técnica, econémica o ambientalmente viable.

4. Los residuos de construccion y demolicion se gestionaran de acuerdo con lo previsto en el
Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de los
residuos de construccion y demolicién) y Decreto 112/2012, de 26 de junio, por el que se
regula la produccion y gestion de los residuos de construccién y demolicion (RCDs), y en
cumplimiento de los mismos, el proyecto deber ir acompafiado del consiguiente Estudio de
Gestion de Residuos.

5. Los residuos con destino a vertedero se gestionaran, ademas, de acuerdo con €l Real Decreto
1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacién de residuos mediante
depdsito en vertedero y, en su caso, con el Decreto 49/2009, de 24 de febrero, por el que se
regula la eliminacion de residuos mediante deposito en vertedero y la ejecucion de los rellenos.
Dichos residuos se caracterizaran conforme a la Decision 2003/33/CE del Consejo, de 19 de
diciembre de 2002, por la que se establecen los criterios y procedimientos de admision de
residuos en los vertederos con arreglo al articulo 16 y al anexo Il de la Directiva 1999/31/CEE.

6. Los recipientes o envases conteniendo residuos peligrosos cumplirén las normas de seguridad
establecidas en el articulo 13 del Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba
el reglamento para la ejecucion de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, bésica de residuos toxicos
y peligrosos, y permaneceran cerrados hasta su entrega a gestor evitando cualquier pérdida de
contenido por derrame o evaporacion. Dichos recipientes o envases estaran etiquetados de
forma clara, legible e indeleble y en base a las instrucciones legales establecidas. Las obras
contaran con “puntos limpios” para el acopio de residuos, espacios que deben localizarse bajo
cubierta y sobre solera impermeable, preferiblemente en las zonas de instalaciones auxiliares
de obra y deben contar con recipientes estancos debidamente etiquetados y colocados en el
interior de cubetos o sistemas de contencién de posibles derrames o fugas, evitando efluentes
incontrolados. Asimismo, se prohibira la quema de residuos.

7. La gestion de los aceites usados se realizara de acuerdo con el Real Decreto 679/2006, de 2
de junio, por el que se regula la gestion de los aceites industriales usados y el Decreto
259/1998, de 29 de septiembre, por el que se regula la gestion del aceite usado en el 4mbito
de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

53



S g DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATLGICO
S [ <etarna ~—— P E O U PARCEI A URBANA EN LA CALLE OIf AKINFTA EN IRUN

N% 8. En caso de producirse algun vertido accidental de sustancias téxicas o peligrosas sobre el
terreno, éste se recogera junto con las tierras impregnadas en el menor tiempo posible,
- evitando filtraciones. Las tierras contaminadas seran gestionadas por gestor autorizado.

e Contaminacion atmosférica

Con caracter general, las obras se realizaran con el cuidado suficiente para minimizar la emision de particulas en
suspension a la atmésfera.

1. Se propondran riegos periodicos de las zonas por las que estén transitando camiones o
maquinaria de obra, La frecuencia de estos riegos variara en funcién de la climatologia y de la
intensidad de la actividad de obra, y deberan aumentarse en la estacion mas célida y seca, o
en dias de fuerte viento.

2. Durante el tiempo que dure la obra se llevara a cabo un control estricto de las labores de
limpieza al paso de vehiculos, tanto en el entorno afectado por las obras como en las areas de
acceso a éstas. Se contara con un sistema para riego de pistas y superficies transitoriamente
desnudas.

3. En caso de que se considere necesario, a la salida de las zonas de obra se dispondré de
dispositivos de limpieza de vehiculos conectados a balsas de decantacion dotada de un
separador de hidrocarburos.

4. Eltransporte de los materiales de excavacion se realizara en condiciones de humedad 6ptima,
en vehiculos dotados con dispositivos de cubricion de la carga, con objeto de evitar la
dispersion de lodos o particulas.

5. Los materiales pulverulentos que se almacenen en la zona para uso posterior (cemento, tierra
de relleno, etc.) deberan estar ensacados o disponer de medidas de almacenamientos
adecuados que eviten su levantamiento por el viento durante las operaciones de carga,
descarga o almacenamiento.

6. Contaminacion de las aguas. Con caracter general, las obras se realizaran con el cuidado
suficiente para minimizar la afeccion a la calidad de las aguas por aporte de slidos en
suspension o de otras sustancias contaminantes.

7. Se disefiaran sistemas de separacion de aguas con elevada carga de sélidos en suspension
para que sea tratada con sistemas de decantacion (balsas de decantacion, barreras de filtrado
y sedimentacion, etc.).

8. Se adoptaran las medidas oportunas para la recogida de vertidos accidentales.

9. Se propondra la impermeabilizacion de parque de maquinaria y se disefiara recogida y
tratamiento de sus efluentes.

11.4.- MEDIDAS PARTICULARIZADAS Y ACTUALIZADAS

— Suelos naturales: Con el inicio de las obras, se acopiaran en primera instancia los horizontes edaficos
de mayor valor. Estos suelos se re-emplearan en las labores de restauracion vegetal del ambito.

— Calidad de las aguas superficiales y subterraneas: Las aguas de escorrentia que trasciendan al
exterior de la parcela en obras, deberan ser filtradas previa incorporacion a la red de alcantarillado
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se dispondran siempre sobre las superficies impermeabilizadas instalandose también el punto limpiode
las obras en dicha superficie. Las obras dispondran siempre de un container para la recogida del
efluente del lavado de las canaletas de las hormigoneras, que serd rutinariamente retirado y
adecuadamente gestionado.

~ Paisaje: Para la envolvente provisional de la parcela durante las obras, si se estimase necesaria, se
utilizara una pantalla acorde con los elementos del entorno o los indicados por los servicios municipales
pertinentes, evitandose la colocacion de paneles publicitarios, especiaimente aquéllos ajenos a la
actividad que se desarrolla interiormente.

—  Patrimonio: Si durante las excavaciones a realizar apareciese algin hallazgo patrimonial casual, éste
deber4 ser inmediatamente comunicado y notificado al Servicio de Cultura de la Diputacion Foral de
Gipuzkoa, quien determinara las medidas de aplicacion.

~ Calidad del habitat humano: De acuerdo con lo previsto en el estudio aclstico realizado, los valores
de aislamiento indicados en el mismo (capitulo 6 del reiterado estudio), quedaran convenientemente
justificados en el Proyecto de Edificacion. Ademas, y de acuerdo al articulo 22 del Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, la
maquinaria utilizada en la fase de obras debera ajustarse a las prescripciones establecidas en la
legislacion vigente referente a emisiones sonoras de maquinaria de uso al aire libre, y en particular,
cuando les sea de aplicacion, a lo establecido en el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que
se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre
(modificado el Real Decreto 524/2006, de 28 de abril), y en las normas complementarias. Durante las
obras se solicitara con respecto a la maquinaria participante, sus certificados de conformidad a la
Directiva de maguinaria de la CE 98/37/CEE (Anexo IlIA), en el que se detalla el nivel de potencia
acustica medido y el nivel de potencia actstica garantizado.

Resultara también de aplicacion lo preceptuado en el Art.36 de la Ordenanza Municipal de Ruidos y
Vibraciones del Ayuntamiento de Irin (Aprobacion definitiva mediante Acuerdo Plenario de 27 de
octubre de 2004. Publicacion texto definitivo en BOG n® 9 de 14/01/2005. Modificacion inicial por
Acuerdo Plenario de 30 de marzo de 2005 (BOG n° 89 de 13/05/2005), que expresa lo siguiente:

1. No podran desarrollarse trabajos en la via publica 6 en las edificaciones en el horario nocturno de los
dias laborables. En domingos y festivos dicha prohibicion incluira también al horario vespertino y el
periodo de 7 a 10 horas. Se exceptiian las obras urgentes y aquellas que por sus inconvenientes no
puedan realizarse en horario diferente. El trabajo en horario nocturno deberé ser expresamente
autorizado por el ayuntamiento, que determinara en cada caso, los limites sonoros que debera cumplir.

2. Salvo autorizacion expresa del Ayuntamiento, el ruido procedente de las obras no deberan
sobrepasar los limites del nivel NRIE incrementados en 40 dBA, medidos en nivel maximo Loarmax. La
autorizacion del Ayuntamiento para superar excepcionalmente estos valores se podré oforgar si por
razones de necesidad técnica fuera imprescindible utilizar maquinaria con emisidn sonora superior a lo
sefialado en el parrafo anterior. En estos casos el Ayuntamiento limitara el nimero de horas de trabajo
de la citada maquinaria en funcién de su nivel actistico y de las caracteristicas del entorno afectado.
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' 1 N De igual forma se procedera en el caso de autorizaciones para realizar trabajos en los periodos del dia
né-aufofizados.

~Para minimizar la emision de particulas en suspension, podrian realizarse algunos riegos controlados.
La frecuencia de estos riegos variara en funcion de la climatologia y de la intensidad de la actividad de
obra, y deberan aumentarse en la estacién més célida y seca, o en dias de fuerte viento, especialmente
de componente sur. Igualmente y para que las emisiones atmosféricas generadas por la maquinaria
sean las menores posibles, se controlara que toda la maquinaria presente en la obra se encuentre al
dia en lo que a su ITV se refiere, y se verificara el correcto ajuste de motores, etc.

- Accesibilidad y servicios: Durante la gjecucion de las obras, el acceso a las mismas se mantendra en
las mejores condiciones de limpieza posible. La obra estard convenientemente sefializada. Con
respecto a los servicios, si fuese necesaria la interrupcion puntual de algin suministro, los vecinos de
los inmuebles de los alrededores deberan ser convenientemente advertidos mediante la colocacion por
ejemplo de carteles en su acceso principal. En este caso, se procurara reponer los servicios cortados,
aunque sea durante periodos cortos de tiempo, hasta su normalizacién completa.

- Gestion de residuos: Los diferentes residuos generados, seran gestionados de acuerdo con lo previsto
en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados y normativas especificas que les
sean de aplicacion, siendo, en su caso, caracterizados con objeto de determinar su naturaleza y destino
mas adecuado. En atencion a los principios jerarquicos sobre gestion de residuos, se fomentara la pre-
vencion en la generacion de los residuos o, en su caso, que éstos se gestionen con el orden de
prioridad establecido en el Art. 8 de la citada Ley 22/2011, de 28 de julio. A saber, prevencion,
preparacion para la reutilizacion, reciclado y otros tipos de valorizacion, incluida la valorizacion
energética. Los residuos Unicamente se destinaran a eliminacion, si previamente queda debidamente
justificado que su valorizacion no resulta técnica, econémica o medioambientalmente viable.

Se prohibira a los operarios de la obra la mezcla de las distintas tipologias de residuos generados entre
si 0 con otros residuos o efluentes, segregandose los mismos desde su origen y disponiéndose de los
medios de recogida y almacenamiento adecuados para evitar dichas mezclas.

Los residuos de construccion y demolicion se gestionaran de acuerdo con lo previsto en el Real Decreto
105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de los residuos de construccion
y demolicién y en el Decreto 112/2012, de 26 de junio, por el que Se regula la produccion y gestion de
los residuos de construccion y demolicién. De acuerdo con el Art.4 del citado Decreto 112/2012, de 26
de junio, el proyecto de edificacion estara provisto de un estudio de gestion de residuos y materiales de
construccion y demolicion, que tendra el contenido minimo establecido en el Anexo | de ese decreto.
Asimismo, y sin perjuicio de las obligaciones previstas en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, el
contratista adjudicatario elaborara antes del inicio de la obra, un plan que refleje como llevara a cabo
las obligaciones que le incumban en relacion con los residuos y materiales de construccién y demolicion
que se vayan a producir en la obra.

Los residuos con destino a vertedero, se gestionaran ademas de acuerdo con el Real Decreto

1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacién de residuos mediante deposito en
vertedero, y con el Decreto 49/2009, de 24 de febrero, por el que se regula la eliminacion de residuos
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mediante depésito en vertedero y la ejecucion de los rellenos. En relacién con los residuds de obfas'de

construccion o demolicion, o cuando se traten de suelos no contaminados excavados y-materiales "
naturales excavados que se generen como excedentes para la ejecucion estricta de la obra, yquesey © =~

destinen a operaciones de relleno y a otras obras distintas de aquellas en la que se han generado, seré
de aplicacion lo indicado en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, sobre normas generales de
valorizacion de materiales excavados para su utilizacion en operaciones de relleno y obras distintas a
aquellas en las que se generaron, en aplicacion de las previsiones del articulo 28 de la Ley 22/2011, de
28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

Los sistemas de recogida de residuos peligrosos seran independientes para aquellas tipologias de
residuos cuya posible mezcla en caso de derrames suponga aumento de su peligrosidad o mayor
dificultad de gestion. Asimismo, se observaran las normas de seguridad establecidas en el Art.13 del
Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el reglamento para la ejecucion de la Ley
20/1986, de 14 de mayo, basica de residuos toxicos y peligrosos, y permaneceran cerrados hasta su
entrega a gestor para evitar cualquier pérdida de contenido por derrame o evaporacion. Los recipientes
o envases citados con anterioridad, estaran etiquetados de forma clara, legible e indeleble y de acuerdo
con la normativa vigente.

La gestion del aceite usado generado se hara de conformidad con el Real Decreto 679/2006, de 2 de
junio, por el que se regula la gestion de los aceites industriales usados. Hasta el momento de su
entrega a gestor autorizado, el almacenamiento de aceites agotados se realizara en espacios bajo
cubierta, en recipientes estancos debidamente etiquetados, sobre solera impermeable y en el interior de
cubetos o sistemas de contencion de posibles derrames o fugas.

Con objeto de facilitar el cumplimiento de esta normativa, se dispondré de sistemas de gestion de los
residuos generados en las diferentes labores. Estos sistemas seran gestionados por encargados
concretos de dichas labores, que seran responsables de su correcta utilizacion por parte de los
operarios. En particular, en ningin caso se produciran efluentes incontrolados procedentes del
almacenamiento de combustibles y productos del mantenimiento de la maquinaria, ni la quema de
residuos. etc. Se dispondra siempre de materiales para recogida de dichos vertidos, como big- bags,
sepiolita, pafos absorbentes, efc.

Revegetacion: El proyecto de edificacion estara acompafado de un proyecto de revegetacion en el que
entre otras medidas se incluya para el encespedamiento de la parcela, semillas propias de los prados
desplazados, toda vez que emplee siempre especies autoctonas en el ejercicio paisajistico a realizar.

Riesgos: Durante las obras se dara cumplimiento a las medidas incluidas en el Informe Geotecnico
adjunto al proyecto de edificacion.

Vigilancia ambiental de las obras: Durante las obras se llevara a cabo una vigilancia ambiental por
técnico cualificado y experimentado.

Otras medidas:

- Antes de iniciarse la obra, el contratista adjudicatario presentara un documento especifico en el que
desarrolle un cronograma de las mismas y un manual de buenas practicas en orden a minimizar las
afecciones negativas sobre el sosiego plblico durante las obras: periodos de trabajo, sefializacion,
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maquinaria a participar, programacion de la llegada y salida de transportes pesados, limpieza de

~ylarios, limpieza de cunetas y rejillas, limitacion de generacion de polvo y barro, etc. Dicho manual se
’_~ adecuar a los criterios establecidos al efecto en las disposiciones legales vigentes en la materia, sin

olvidar al respecto las Ordenanzas municipales vigentes que le atafien.

- En las instalaciones de obra se priorizara la adquisicion y uso de equipos de bajo consumo eléctrico y

se incorporara un contador para conocer el correspondiente consumo. Idem para el agua. Desde el
sistema de gestion de la contrata, se controlaran y analizaran los consumos de los diferentes
consumos de combustibles fosiles de la obra (liquidos y gases).

- Al finalizar las obras, se llevara a cabo una limpieza exhaustiva y un buen remate de las mismas,

teniendo en cuenta incluso las superficies afectadas por las ocupaciones temporales.
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12.-DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL-'.DEL 'PLAN
ESPECIAL

Las actuaciones de vigilancia asociadas al “Plan Especial de Ordenacion Urbana. Parcela urbana en la calle
Oilakineta en Irin (Gipuzkoa)* seran concretamente las siguientes y en todo caso deberan ser incorporadas en
los documentos de desarrollo del mismo:

e Comprabar el cumplimiento de las condiciones o0 medidas complementarias o compensatorias que en
su caso, establezca el Informe Ambiental Estratégico,

e Comprobar que se adoptan las medidas protectoras y correctoras establecidas en este Documento
Ambiental Estratégico para los impactos previstos.

12.1.- CONTROLES ASOCIADOS A LOS DOCUMENTOS DE DESARROLLO

Para la incorporacion de las medidas descritas en capitulo previo en los documentos de desarrollo del Plan
Especial, seran los técnicos del Servicio de Urbanismo del Ayuntamiento de Irn, a través de su aprobacion y
tramitacion de sus licencias correspondientes, quienes comprueben la inclusién en los mismos de cuantos
informes, estudios y medidas han sido estipulados en el capitulo 11 de este documento.

12.2.- CONTROLES ASOCIADOS A LAS OBRAS

El seguimiento ambiental se desarrollara desde el inicio de las obras, mientras duren las mismas y también en
su fase de explotacion. Estara a cargo de un titulado superior con experiencia contrastada, y dilatada, en temas
ambientales con presencia regular en las zonas de obra y efectuara los controles que se detallan seguidamente:

FASE PREOPERACIONAL: se comprobara la remision de las correspondientes notificaciones de comienzo de
las obras, la obtencion de autorizaciones de indole ambiental y se redactara un informe preoperacional que
detalle el estado inicial de todas las variables objeto de vigilancia y seguimiento. En dicho momento también, se
requerira al contratista adjudicatario de las obras, que redacte un Plan de Gestion de Residuos y un Manual de
Buenas Practicas Ambientales aplicables a la obra, asi como que elabore un plano de la implantacion de las
obras en la parcela y un cronograma detallado de las mismas.

FASE DE OBRA: seran objeto de vigilancia rutinaria durante la fase de obra, al menos, los siguientes aspectos:

Control del plan de obra,

Control de la calidad de la obra,

Control de la gestion de los residuos,

Control de la calidad de las aguas,

Control de la calidad del aire y del ruido,

Control del estado de las vias piblicas,

Control de la ejecucion de campafia de limpieza al finalizar la obra.
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“Ar, .+ Todes estos controles se detallan a continuacion.

e  Control del plan de obra
I Parametro de control: Cumplimiento del plan de obra.
| Metodologia y periodicidad del control: Controles visuales semanales de la sincronizacion de las diferentes
unidades de obra. Correcta ubicacion de las instalaciones auxiliares de la obra, la maquinaria, los almacenes de
materiales, punto limpio, efc.
Valor umbral; Incumplimiento del plan de cbra.
Medidas aplicables: Las oportunas en cada caso, a juicio de la Direccion Ambiental.

¢ Control de la calidad de la obra
Parametro de control: Control de la realizacion de las obras con el mayor cuidado posible.
Metodologia y periodicidad del control: Se observara que se mantienen limpia la zona de actuacion, y que se
utilizan los puntos adecuados para acopiar materiales. Se comprobara que no se aparca maquinaria fuera de la
zona prevista y que no se realice mantenimiento de magquinaria en la obra, ni repostaje de combustible en la
obra. Se garantizara el correcto almacenamiento de los residuos peligrosos.
Valor umbral: Deteccion de malas practicas en cualquiera de estos aspectos. Deteccidn de almacenaje
incorrecto de residuos y/o no utilizacion de cubetos de seguridad, etc.
Medidas aplicables: Se tomaran las medidas oportunas en cada caso, y se procedera a la limpieza o
restauracion de las zonas que se hayan visto afectadas.

o Control de la gestién de residuos
Parametro de control: Control de la correcta gestion de los residuos, y del cumplimiento de la legislacion vigente.
Metodologia y periodicidad del control: Control mensual del estado del punto limpio de recogida de residuos.
Control de los registros de recogida y gestion de los diferentes residuos. Se guardara copia de todos los registros
de retirada y gestion.
Valor umbral: Incumplimiento de la legislacion vigente. Situaciones de riesgo frente a vertidos. Acumulacion de
los residuos peligrosos en obra por un plazo superior a 6 meses. Cualquier otro tipo de situacién que suponga un
riesgo de contaminacién de los suelos o las aguas.
Medidas aplicables: Las oportunas en cada caso a juicio de la Direccién Facultativa.

e Control de la calidad de las aguas
Parametro de control: Instalacion de la barrera de retencion de soélidos junto a las arquetas del alcantarillado
municipal si se observasen escorrentias turbias que trascienden de la parcela en obras.
Metodologia y periodicidad del control: Control visual regular.
Valor umbral: Presencia de escorrentias turbias por la calle y sin instalacion de dispositivos de retencion.
Medidas aplicables: Se pararan inmediatamente los trabajos, y no se reanudaran hasta la instalacion de la
barrera de retencion de solidos.

e Control de la calidad del aire y del ruido
Parametro de control: Presencia de polvo en el aire. Garantizar que toda la maquinaria esta al dia en la ITV.
Metodologia y periodicidad del control: Controles visuales, al menos semanales, de la presencia de polvo en la
atmosfera. Comprobacion de estado de la ITV al comienzo de las obras, antes de utilizar cualquier maquinaria.
Valor umbral: Presencia de nubes de polvo detectables a simple vista. Incumplimiento de la ITV.
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Medidas aplicables; Riegos. Cubricibn de acopios de materiales capaces de generar polvo En caso de
incumplimiento de la ITV, no permitir la utilizacion de la maquinaria en cuestion en la obra. 1o v

Parametro de control: Mantener la calidad acustica en las viviendas cercanas a la obra.

Metodologia y periodicidad del control: Si se dieran quejas, recabar en las viviendas afectadas informacion sobre
las molestias producidas y explicar las limitaciones existentes para la atenuacion.

Valor umbral: Ante posibles protestas, informacion al vecindario sobre los planes y el calendario de obras.
Sustituir o reparar la maquinaria que no cumplan con e/ Real Decreto 524/2006, de 28 de abril, por el que se
modifica el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno
debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre.

Medidas aplicables: El control se realizara en horario coincidente con el de las obras en las viviendas que hayan
manifestado quejas. Si fuese necesario se tomaran las medidas oportunas para garantizar que no se sobrepasen
los niveles establecidos en la legistacion vigente. A tal efecto, en la elaboracion del plan de obras y durante la
realizacion de las mismas, se determinara todas aquellas actuaciones a llevar a cabo como instalacion de
silenciadores, sistemas anti ruido provisionales, etc. Asimismo, se determinaran los controles periddicos de
maquinaria necesarios para que se reduzcan las molestias asociadas y se cumplan los niveles sonoros
estipulados.

e Control del estado de las vias ptblicas
Parametro de control; Estado de limpieza de las vias publicas en el entorno de la obra.
Metodologia y periodicidad del control: Se realizaran controles visuales de la presencia en las citadas vias de
polvo, barro o restos de materiales, arrastrados por el transito de camiones y demas vehiculos de obra.
Valor umbral: Deteccion a simple vista de polvo, barro o restos de materiales que limiten la seguridad vial.
Medidas aplicables: En el momento en que se detecten afecciones de este tipo, se limpiara inmediatamente la
calzada mediante manguera o rodillo de limpieza.

o Control de la limpieza final de la obra.
Pardmetro de control: Limpieza final de la obra.
Metodologia y periodicidad del control; Antes de la recepcion de la obra se realizara la inspeccion de toda la
zona y su entorno. Se comprobara que se lleva a cabo una campafia exhaustiva de limpieza, retirando los restos
de obra y desmantelando todas las instalaciones temporales.
Valor umbral: Presencia de cualquier tipo de residuo o restos de material de obra dentro del entorno del
proyecto.
Medidas aplicables: Se procedera a |a limpieza y retirada de todos los materiales, desperdicios o residuos de la
obra, que seran gestionados de la manera oportuna en funcién de su tipologia.

FASE DE EXPLOTACION:

o Eficiencia energética de las nuevas viviendas
Parametro de control: Obtencion del Certificado de Eficiencia Energética de las viviendas terminadas.
Metodologia y periodicidad del control: Al finalizar la obra.
Valor umbral; Cumplimiento del Real Decrefo 235/2013, de & de abril, por el que se aprueba el procedimiento
basico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios y del Decreto 25/2019, de 26 de febrero, de
certificacion de la eficiencia energética de los edificios en la Comunidad Autonoma del Pais Vasco, su
procedimiento de control y registro.
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e Ensayos acusticos
Parametro de control: El promotor debe entregar al Ayuntamiento un Informe emitido por una Entidad Acreditada
para la realizacion de ensayos acUsticos que certifique que el aislamiento acustico de las fachadas cumple las
exigencias en base a las cuales se otorgé la licencia de edificacion.
Metodologia y periodicidad del control: Previa a la concesion de la licencia de primera ocupacion.
Valor umbral: A tal efecto se exigira que se hayan efectuado ensayos de aislamiento en la edificacion que
cumplan lo determinado en la Orden de 15 de junio de 2016, del Consejero de Empleo y Politicas Sociales,
sobre Control Acustico de la Edificacion.

Diligencia: Para hacer constar que por Resolucion de Alc.;aldia
2° 428 de 12 de mayo de 2021 se formula el Plan Especu.ll de
Ordenacion urbana en parcela C/ OILAKINETA con sujec1ép a
las condiciones que figuran en €l anexo adjunto a la Resolucion
y se establece el proceso de participacion c-if._ldad A

[run', 12 de mayo'de 202 I
LA SECRETARIA: GENERAL
e oA,

Donostia-San Sebastian, Junio 2020

Fdo: Reyes Monfort Halle
DNI 15.949.477-N
Bibloga
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INDICE PLANOS

PLANO N°1.- SITUACION Y EMPLAZAMIENTO. E: 1/5.000
PLANO N°2.- ESPACIOS PROTEGIDOS Y AREAS DE INTERES NATURALISTICO. E: 1/25.000
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El estudio acustico que a continuacién se presenta tiene como objetivo principal satisfacer las
exigencias establecidas en lo referente a futuros desarrollos, en el Decreto 213/2012, de 16 de
octubre, de contaminacion acustica de la Comunidad Autdnoma del Pais Vasco, para el plan especial
de ordenacién urbana de las parcelas de Oilakineta Kalea en Irun (Gipuzkoa).

Los estudios de impacto ambiental aclstico permiten determinar, mediante procedimientos
predictivos y/o mediciones “in situ”, el impacto acustico existente en un drea y el que va a producir
una actuacién en su entorno y viceversa, permitiendo, si se desea, planificar con antelacién acciones
preventivas y correctivas que minimicen los efectos negativos que se puedan detectar.
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2. REFERENCIAS LEGALES Y NORMATIVA

Para la realizacion del presente Estudio de Impacto Aclstico se han tenido en cuenta las siguientes

normativas:

e Directiva 2002/49/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de junio de 2002, sobre
evaluacion y gestion del ruido ambiental.

e Ley37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

» Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacién y gestién del ruido ambiental.

e Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas.

« Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, por el que se modifica el Real Decreto 1367/2007, de
19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo
referente a zonificacion acistica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

» Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de Contaminacién acustica de la Comunidad Auténoma

del Pais Vasco.

La Directiva 2002/49/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de junio de 2002, define el
ruido ambiental como el sonido exterior no deseado o nocivo generado por las actividades humanas,
incluido el ruido emitido por los medios de transporte, por el trafico rodado, ferroviario y aéreo y
por emplazamientos de actividades industriales como los descritos en el anexo | de la Directiva
96/71/CE del Consejo, de 24 de septiembre de 1996, relativa a la prevencién y al control integrados
de la contaminacion.

Dicha directiva tiene por objeto establecer un enfoque comun destinado a evitar, prevenir o reducir
con cardcter prioritario los efectos nocivos, incluyendo las molestias, de la exposicién al ruido
ambiental. Asimismo, tiene por objeto sentar unas bases que permitan elaborar medidas
comunitarias para reducir los ruidos emitidos por las principales fuentes, en particular vehiculos e
infraestructuras de ferrocarril y carretera, aeronaves, equipamiento industrial y de uso al aire libre

y maquinas moviles.

El dmbito de aplicacion de dicha directiva se define en su articulo 2. Esta se aplicara al ruido

ambiental al que estén expuestos los seres humanos en particular en zonas urbanizadas, en parques
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p‘:]b_l_l;ds u otras zonas tranquilas en una aglomeracion, en zonas tranquilas en campo abierto, en las
proximidades de centros escolares y en los alrededores de hospitales, y en otros edificios y lugares

vulnerables al ruido.

La Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, que incorpora parcialmente al derecho interno las
previsiones de la citada Directiva, regula la contaminacién acustica con un alcance y un contenido
mas amplio que el de la propia Directiva, ya que, ademas de establecer los pardmetros y las medidas
para la evaluacién y gestion del ruido ambiental, incluye el ruido y las vibraciones en el espacio
interior de determinadas edificaciones. Asimismo, dota de mayor cohesién a la ordenacion de la
contaminacion acdstica a través del establecimiento de los instrumentos necesarios para la mejora
de la calidad acustica de nuestro entorno.

Asi, en la citada Ley, se define la contaminacién actistica como «la presencia en el ambiente de ruido
o vibraciones, cualquiera que sea el emisor acustico que los origine, que implique molestia, riesgo o
dafio para las personas, para el desarrollo de sus actividades o para los bienes de cualquier
naturaleza, incluso cuando su efecto sea perturbar el disfrute de los sonidos de origen natural, o

gue causen efectos significativos sobre el medio ambiente».

Posteriormente, el Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacién y gestion del ruido
ambiental, completa la transposicion de la Directiva 2002/49/CE y precisa los conceptos de ruido
ambiental y sus efectos sobre la poblacién, junto a una serie de medidas necesarias para la
consecucién de los objetivos previstos, tales como la elaboracion de los mapas estratégicos de ruido
y los planes de accidn o las obligaciones de suministro de informacién.

En consecuencia, el Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, ha supuesto un desarrollo parcial
de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, ya que ésta abarca la contaminacién acustica producida no
sélo por el ruido ambiental, sino también por las vibraciones y sus implicaciones en la salud, bienes
materiales y medio ambiente, en tanto que el citado Real Decreto sélo comprende la contaminacién
acustica derivada del ruido ambiental y la prevencién y correccion, en su caso, de sus efectos en la

poblacién.

El Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas, tiene como principal finalidad completar el desarrollo de la citada Ley. Asi, se definen
indices de ruido y de vibraciones, sus aplicaciones, efectos y molestias sobre la poblacién y su

repercusion en el medio ambiente; se delimitan los distintos tipos de dreas acusticas y servidumbres
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acusticas definidas en la citada Ley; se establecen los objetivos de calidad acustica\para cada@rea,
incluyéndose el espacio interior en determinadas edificaciones; se regulan los emiseres acusticos
fijAndose valores limite de emisién o de inmisioén asi como los procedimientos y los métodos de~

evaluacion de ruidos y vibraciones.

Recientemente, el Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, por el que se modifica el Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido,
en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, ha cambiado los

valores limite que figuran en la tabla A del anexo I! del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre.

El Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de Contaminacién acustica de la Comunidad Auténoma del
Pais Vasco, tiene como principal finalidad el desarrollo de lo estipulado en la normativa estatal al
respecto y, entre otros aspectos, regular la calidad acustica en relacidn con las infraestructuras que
son de su competencia de conformidad con el articulo 11.1.a) del Estatuto de Autonomia. El Decreto
213/2012, define los procedimientos y desarrolla los aspectos que permiten completar la legislacién
estatal y la normativa autonémica recogida en la Ley 3/1998, de 27 de febrero, General de
Proteccion del Medio Ambiente del Pais Vasco, concretamente, el Capitulo Il dedicado a la
proteccién del aire, ruido y vibraciones y, en particular, su articulo 32.

El articulo 37, establece que las dreas acusticas para las que se prevea un futuro desarrollo
urbanistico, incluidos los cambios de calificacién urbanistica, deberan incorporar, para la
tramitacion urbanistica y ambienta, un Estudio de Impacto Acustico.

En el dmbito del Decreto 213/2012, se entiende como futuro desarrollo cualquier actuacion
urbanistica donde se prevea la realizacién de alguna obra o edificio que vaya a requerir de una
licencia prevista en el apartado b) del articulo 207 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo; esto es:

“b). Las obras de construccion, edificacién e implantacion de instalaciones de toda clase de nueva

Planta.”

En su articulo 42, el Decreto 2013/2012 establece que en aquellos futuros desarrollos urbanisticos,
en los que se prevea la construccidn de edificaciones a menos de 75 metros de un eje ferroviario, el
Estudio de Impacto Acustico incluird la evaluacién de los niveles de vibracién para la verificacion del
cumplimiento de los objetivos de calidad aclstica de aplicacién y para el establecimiento de

medidas correctoras en el caso de que sean necesarias.
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\n. ¢ 8 3. ANALISIS DE LAS FUENTES SONORAS

= '3.1. DESCRIPCION DEL AREA DE ESTUDIO

El 4mbito de actuacion del presente trabajo esta constituido por la parcela creada como resultado

de la segregacion llevada a cabo con fecha 18/8/2016 (Licencia Municipal 2016LSEG0009).

El 4mbito de actuacién esta situado al Oeste del centro urbano de Irin, junto al ambito Eskortza-

Txumarraga.

Las parcelas que conforman el dmbito se encuentran limitadas por Oilakineta Kalea al Norte, el
caserio Txumarraga al Oeste, y terrenos cedidos al Ayuntamiento con el desarrollo y ejecucion del

ambito Eskortza-Txumarraga al Sur y Este.
La superficie del &mbito objeto de Plan Especial de Ordenacién Urbana es de 1.514,00 m2.

El &mbito incluye una tnica parcela privada, que actualmente no tiene un uso definido, no existiendo
en ella edificacién alguna, excepto un pequefio mddulo prefabricado destinado a la venta de

viviendas, actualmente sin actividad.

Ademas, existe una linea aérea de electricidad de baja tensién que discurre longitudinalmente a lo

largo del ambito.

Su localizacién puede verse en la siguiente imagen resaltada en azul:
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Delimitacién del &rea de estudio

3.2. PRINCIPALES FOCOS DE RUIDO

En el entorno del drea de estudio encontramos edificios con uso residencial y servicios o comercial.

Los principales focos de ruido son los siguientes:

e Qilakineta Kalea: la via se encuentra en el limite de la parcela y tiene un volumen de

tréfico bajo.
e Carretera Gl-2134: via que se encuentra a aproximadamente a 120 m al sureste de la
parcela y que tiene un volumen de trafico elevado.

s Carretera GI-636: via que se encuentra a mas de 200 m al noroeste de la parcela y que

tiene un volumen de tréfico elevado.

Las vias de tréfico de vehiculos se alimentaran mediante los ultimos aforos oficiales de 2018:
- GI-2134: Con un [ndice Medio Diario de 26.347 vehiculos
- GI-636: Con un IMD de 41.641 y un porcentaje de vehiculos pesados del 11%
El resto de las vias se realizara mediante conteos, y se les asignara un aumento del 20% para la

situacién futura a la BI-636 y BI-2134 y de un 3,5% al resto de vias.
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ruido, por lo que el mismo sirve de documento informativo. El presente documento se trata de un
estudio en detalle para el que se han utilizado los datos mas actualizados disponibles, teniendo en

cuenta los recientes cambios sufridos en la zona.

Los valores para ruido total representados en el Mapa de Ruido de Irin, son los siguientes:

Nivel de Ruido
en dB(A)

I : i | -
g ———
Nivel de Ruldo
on dB(A}
B < <=40
40<.<=45
45 < <=50
50 < <=55
55 ¢ <=60
60 < =65
65 < <=70

70< <=75
75< <= B0

80 <

Nivel de Ruldo
en dB(A)

v < <= 40
40 < <=45
45< <=50
50 < <=55
55 < <= 60
60 < <=B5

65< <=70
70 < <=75
75< <=80
80«
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Tras concretar el alcance de los trabajos, realizar un analisis de la normativa aplicable y describir el
ambito del estudio, se ha abordado la creacién de un modelo digital que permita estimar los niveles

de ruido que caracterizan la situacion acustica. Para ello, se han seguido las siguientes etapas:

4.1. Recopilacion y estudio de la informacion

Primeramente se ha recopilado toda la informacidén necesaria para el correcto desarrollo de los
trabajos. Entre la informacién obtenida, se encuentra la siguiente:

e Informacién cartografica: edificios, barreras, obstaculos, curvas de nivel, etc.

¢ Informacion sobre la ordenacién del municipio.

e Ortofotos del area de estudio.
4.2. Objetivos de calidad actstica aplicables

El Decreto 213/2012, en su Anexo |, Parte 1 Tabla A, fija los objetivos de calidad acustica (OCA) para

cada tipo de &rea acustica. Los siguientes OCAs se refieren a dreas urbanizadas existentes:

Tipo de drea actistica Indices de ruido
Areas urbanizadas Ld Le Ln
E Ambitos/Sectores del territorio con predominio de suelo sanitario, docente 60 60 50
y cultural que requiera proteccion contra la contaminacidn acustica
A Ambitos/Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial. 65 65 55
D Ambitos/Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario
. 70 70 65
distinto del contemplado en c)
C Ambitos/Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y 73 73 63
de espectaculos
B Ambitos/Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial 75 75 65

Ambitos/Sectores del territorio afectados a sistemas generales de

infraestructuras de transporte, u otros equipamientos publicos que los (1) (1) (1)
reclamen (1)

(1) Seran ensu limite de drea los correspondientes a la tipologia de zonificacion del rea con la que colinden

Nota: objetivos de calidad acustica aplicables en el exterior estén referenciados a una altura de 2 m sobre el nivel del sueloy
atodas las alturas de la edificacién en el exterior de las fachadas con ventana.
En relacién a la elaboracién de los Mapas de Ruido a los que se refieren los apartados 1y del articulo 10, la evaluacién acistica
se efectuard considerando los valores de la presenta tabla referenciados a 4 metros de altura sobre el terreno.

Las areas acUsticas para las que se prevea un futuro desarrollo urbanistico, incluidos los casos de
recalificacidn de usos urbanisticos, tendran objetivos de calidad en el espacio exterior 5 dBA mas

restrictivos que las areas urbanizadas existentes.
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4.3. Créacién y validacion del modelo predictivo

A_partif de _ié documentacion recopilada, de la informacion recogida durante la visita a la zona de
estudio :\',r".de la cartografia propia se ha realizado un modelo digital del terreno en 3D de la zona
objeto de estudio. En dicho modelo se han trazado las infraestructuras viarias, los edificios, los
muros y el resto de informacion cartogréfica de interés. A continuacién puede verse una imagen del

modelo generado:

7

Modelo digital de la zona de estudio

A partir de este modelo, se ha generado el modelo predictivo mediante el software de modelizacién
acustica CADNA A de Datakustik, el cual cumple con los estandares europeos recomendados por la
Directiva Europea 2002/49/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de junio de 2002, sobre

evaluacién y gestion del ruido ambiental.

Para ello, se han caracterizado aclsticamente los elementos cartograficos y se han definido los
siguientes pardmetros de cdiculo:

- Método de calculo: CNOSSOS -EU.

Propiedades de absorcién del aire: por defecto.

Condiciones meteoroldgicas: Interim default (D=50%; E=75%; N=100%).

Propiedades de absorcién del terreno: 0,5.

Numero de reflexiones consideradas: 2.
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Por ultimo, se ha definido un grid o malla de célculo, que cubre toda la zona de e_s'trudio, en el.que
se obtendra un valor sonoro a 2 y 4 metros de altura sobre el nivel del suelo que se:empleargn-para
generar las curvas iséfonas que representen la situacién acistica de la zona de esi-ﬁdici'..EI paso de

malla utilizado es 1x1.

4.4. CALCULO DE LA SITUACION ACTUAL

Una vez creado el modelo predictivo, con la misma configuracion de propiedades y atributos
empleada, se ha procedido a realizar los célculos actsticos para obtener los valores sonoros en el

ambito de estudio en la situacién actual.

Para ello, se han distinguido los tres periodos temporales que establece la Directiva del Parlamento
Europeo y del Consejo sobre evaluacién y gestién ambiental. Esto es, periodo dia de 7:00 — 19:00 h,
periodo tarde de 19:00 — 23:00 h y periodo noche de 23:00 — 07:00 h correspondiendo 12 horas al
dia, 4 a latarde y 8 a la noche. El calculo de los indicadores se ha realizado a 2 metros y a 4 metros

de altura sobre el nivel del suelo, tal y como se especifica en el Decreto 213/2012.

Una vez realizados los célculos, se han extraido los valores de la malla de calculo y se han procesado
para crear diversos mapas de curvas iséfonas para los indicadores Ld (dia), Le (tarde) y Ln (noche).

En el Anexo | del presente documento se recogen los 3 planos mencionados anteriormente.

En base a los resultados obtenidos, en el siguiente apartado se exponen los mapas de curvas
iséfonas, para los tres periodos temporales, que caracterizan la situacién acustica del area objeto

de estudio.
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| “. 7 4.4.1, Andlisis de resultados.
il

L
< S, 5 rNjycﬂes sonoros en periodo dia (Ld)

h_ 159

-_— 65-70
ss60 [l 7075 -

B 570
5560 [ 7075

6065 [ ~>75
|
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Niveles sonoros en periodo noche (Ln)

NIVELES SONOROS (dBAY

[ 4560 5560 [ 70-75
BN s0s5 6065 I -75

Los niveles de ruido llegan en dia hasta los 50-55 dBA en las zonas donde se prevé el desarrollo, y

en el periodo noche llegan hasta los 45-50 dBA.

La tipologia acustica para el &mbito, seria tipo terciario para la zona de ocupacidn prevista. Segun la

zonificacién acustica del municipio, nos encontramos con que en el drea de estudio seria tipo a:

BIZTEGHERABILERANO LURZORUAK NAGUSI DIREN LURRALDE-ESPARRU

EDO -SEKTOREAK (A)

=i o seioce
USO RESEDENCIAL (A)

ERABILERAKO | NAGUS! DIREN 0O

- -SEXTOREAX (B)

SUELD DE US0 DeOUBTRAL (i)
QETA
- LURRALDE ESPARRLI E0Q -SEXTOREAK (C)
pEL
BUELO DE SO RECREATIVO Y DE ESPECTACILOS (C)
C-EN JASOTAKOA E2 BESTELAKO HIRUGARREN SEKTOREXO ERABRLERAKO

E LURZORUAK RAGUSI DIREN LURRALDE-EGPARRU EDO SEKTOREAK
SUELO DE USO
OSASUN-, HEDUNTZA- ETA KULTURA ERABILERAKD LURZORUAK NAGLIS| DIREN ETA

BEHAR LURRALDE-E SPARRU EDO -
SEXTOREETARAKO ZEHAZTUTAKOEXN ()

5 o sei0060s0
DOCENTE ¥ CULTURAL QUE PRC A
CONTALRNACION ACUSTICA (E)

GARRAID- EDO HORIEK BEHAR DITUZTEN
SEXTOHEAR 1)
TORES DEL
M RAESTRLCTURA BE J05 OUE
LOS RECLAMEN (F} :
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~ Por lo que segtin el Anexo |, Parte 1, Tabla 1, los limites que se deben tener en cuenta son los de la

sighiehté'tabla:

Tipo de drea acustica [ndices de ruido
Areas urbanizadas Ld Le Ln
E Ambitos/Sectores del territorio con predominio de suelo sanitario, docente
. § e s 55 55 45
y cultural que requiera proteccién contra la contaminacién acustica
Ambitos/Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial. 60 60 50 I
Ambitos/Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario
_— 65 65 60
distinto del contemplado_en c)
C Ambitos/Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y 68 68 58
de espectdculos
B Ambitos/Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial 70 70 60
F Ambitos/Sectores del territorio afectados a sistemas generales de
infraestructuras de transporte, u otros equipamientos publicos que los (1) (1) (1)

reclamen (1)
(1) Seran ensu limite de 4rea los correspondientes a la tipologia de zonificacién del area con la que colinden
Nota: objetivos de calidad acstica aplicables en el exterior estén referenciados a una altura de 2 m sobre el nivel del sueloy
a todas las alturas de la edificacién en el exterior de las fachadas con ventana.
Enrelacién a la elaboracién de los Mapas de Ruido a los que se refieren los apartados 1y del articulo 10, la evaluacién acistica
se efectuard considerando los valores de la presenta tabla referenciados a 4 metros de altura sobre el terreno.

Por lo tanto, no se superan los valores durante los periodos dia, tarde y noche para 2 y 4 m de altura.

4.5. CALCULO DE LA SITUACION FUTURA

Una vez validado el modelo, y con las mismas caracteristicas de célculo, se procede a la simulacién

acustica de la situacidn futura.

Siguiendo la misma metodologia y atributos empleados para el cdlculo de la situacion actual y
utilizando también el método CNOSSOS (método de célculo vigente) y considerando los cambios
estimados que podrian darse en el escenario futuro a 20 afios vista, se ha procedido al célculo de la

situacion futura.
Se han tenido en cuenta los cambios que introduciran los nuevos edificios.

En el caso del tréfico rodado, se ha considerado un aumento del 20% en la BI-636 y BI-2134 y del

3,5% en las vias proximas.

Igualmente, se han distinguido los tres periodos temporales que establece la Directiva del
Parlamento Europeo y del Consejo sobre evaluacion y gestion ambiental. Esto es, periodo dia de
7:00 — 19:00 h, periodo tarde de 19:00 — 23:00 h y periodo noche de 23:00 — 07:00 h
correspondiendo 12 horas al dia, 4 a la tarde y 8 a la noche. Los mapas de curvas is6fonas para los

indicadores Ld (dia), Le (tarde) y Ln (noche) se encuentran en el Anexo Il del presente documento.
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4.5.1. Analisis de resultados.

Niveles sonoros en periodo dia (Ld)

NIVELES SONOROS (dBA}

B s5-70

B 5055 so6s [

[ ass0 ss60 [ 7075 _

Niveles sonoros en periodo tarde (Le)

5560 [l 707589
e065 [ >75
I
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ELES SONOROS (dBAJ;

I esop
[ 4550 5560 [ 7075
Al s055 . 8065 -__>75 -

Los niveles de ruido llegan en dia y tarde hasta los 50-55 dBA en las zonas de desarrollo, y en el

periodo noche llegan hasta los 45-50 dBA.

Los mapas de curvas is6fonas para los indicadores Ld (dia), Le (tarde) y Ln (noche) se encuentran en

el Anexo Il del presente documento.

Segun el plan especial de ordenacion urbana, el drea donde se prevé la construccién de los nuevos

edificios es de tipo A, uso residencial.

Asi, la tipologia acustica para el &mbito residencial, por lo que segtin el Anexo |, Parte 1, Tabla 1, los

limites que se deben tener en cuenta son los de la siguiente tabla, para nuevos desarrollos:

E Ambitos/Sectores del territorio con predominio de suelo sanitario, docente 55 55 45
y cultural que requiera proteccién contra la contaminacion acustica
Ambitos/Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial. 60 60 S0
Ambitos/Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario
s 65 65 60
distinto del contemplado en c)
C Ambitos/Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y
. 68 68 58
de espectaculos
B Ambitos/Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial 70 70 60
Ambitos/Sectores del territorio afectados a sistemas generales de
infraestructuras de transporte, u otros equipamientos publicos que los (1) (1) (1)

reclamen (1)
(2) Serén ensu limite de &rea los correspondientes a la tipologia de zonificacidn del 4rea con la que colinden
Nota: objetivos de calidad acstica aplicables en el exterior estén referenciados a una altura de 2 m sobre el nivel del sueloy
a todas las alturas de la edificacion en el exterior de las fachadas con ventana.
En relacién a la elaboracién de los Mapas de Ruido a los que se refieren los apartados 1y del articulo 10, |a evaluacién acUstica
se efectuara considerando los calores de la presenta tabla referenciados a 4 metros de altura sobre el terreno.

Pagina 15 de 22



_al
AUdIOtec Estudio de ruidu";’E Oilakineta Kalea S
| ®

. oy
F |
"
W

|: ?.‘-: i
Por lo tanto, los niveles de ruido ambiental estimados en los futuros edificios para""l‘élv_,_ingicgd'brbs

S 4

Ld, Le y Ln no estén por encima de los valores limite que establece el Decreto 213/25-1\:2;,-&@”1‘6'-d'e

octubre, de contaminacion aclstica de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

RESULTADOS DE LOS RECEPTORES EN FACHADA:

Para analizar el grado de cumplimiento de los objetivos de calidad acustica de aplicacién, ademas
de examinar los mapas de curvas is6fonas a 4 y 2 m de altura sobre el nivel del suelo, en el modelo
predictivo se han insertado en los nuevos edificios con su altura correspondiente y se han dispuesto

receptores en fachada a todas las alturas de las edificaciones para la situacion futura.

En la figura siguiente se pueden comprobar estos puntos receptores de la fachada mas expuesta

con su nivel sonoro asociado segtn la escala de colores:

Ltarde
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[ 40 <= ...
[ 45<=
I 50 <= ...
[ s5<= .
-[: 60 <= _._
Lnoche 65 <= ...
R 70 <= ...
N 75 <=

< 45
< 50
<585
< 60
<65
<70
<75
< 80

La evaluacién de los resultados obtenidos en fachada, en situacién futura, tanto en los mapas de

niveles sonoros como en los puntos receptores evidencia la no superaciéon de los objetivos de

calidad acustica en el ambiente exterior para la situacién futura en las fachadas de los nuevos

edificios.
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5.- ESTUDIO DE ALTERNATIVAS /

En el articulo 39 del Decreto 312/2012, se establece la necesidad de incorporar el en Estudio de

Impacto Aclstico de alternativas de disefio de las areas como paso previo a la aprobacién de la
ordenacién pormenorizada del planeamiento municipal que sea aplicable. En este caso, se trata de
la disposicion facilitada por el cliente y no hay alternativas posibles respecto a la disposicién de los

edificios que mejore la afeccion por ruido.
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Ef articulo 40 del Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacién acustica de la Comunidad

Auténoma del Pais Vasco establece que en los estudios de impacto acustico sobre futuros
desarrollos urbanisticos se definirdn las medidas necesarias para alcanzar los objetivos de calidad
acustica y que resulten técnica y econémicamente proporcionadas, las cuales se encaminara a
proteger, en primera instancia, el ambiente exterior de las dreas acusticas, de tal forma que se velara
por el cumplimiento de los valores objetivo considerando, en las zonas edificadas, el sonido
incidente en la totalidad de las fachadas con ventanas de las edificaciones sensibles a todas sus
alturas, asi como en el ambiente exterior a 2 metros de altura sobre el suelo en las zonas no

edificadas.

La definicién de estas medidas debera incluir los plazos de su ejecucién y el responsable de la misma.
Ademas, en dicho articulo se establece que en el caso de no ser posible proteger el ambiente
exterior para alcanzar los objetivos de calidad acustica aplicables debido a la desproporcién técnica
o econémica de las medidas a implantar, suficientemente motivada, se desarrollaran medidas
adicionales para, en todos los casos, cumplir con los objetivos de calidad actstica en el interior de

las edificaciones.

En este caso, tanto en la situacién actual como en los escenarios futuros en un plazo de 20 afios, no

se superan los objetivos de calidad acistica de aplicacién.

En este caso, el indice Ld mds desfavorable de las fachadas de las viviendas es inferior a 60 dBA; por
tanto, segun la tabla 2.1 del DB HR, en las fachadas mas expuestas al ruido es necesario el siguiente

aislamiento acustico a ruido aéreo, D2m,nT,Atr:
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Uso del edificio

Residencial y hospitalario Cultural, sanitario V), docente y

administrativo

Dormitorios Estancias Estancias Aulas
Ld < 60 30 30 30 30
60<Ld <65 32 30 32 30
65<Ld<s70 37 32 37 32
70<Lds75 42 37 42 37
Ld > 75 47 42 47 42
1) En edificios de uso no hospitalario, es decir; en edificios de asistencia sanitaria de caracter ambulatorio, como
despachos médicos, consultas, dreas destinadas al diagndstico y tratamiento, etc.

Tabla del DB-HR Valores de aislamiento actistico a ruido aéreo, Dam, o1, atr, €n dBA, entre un recinto protegido y el

exterior, en funcién del indice de ruido dia, Lq

A partir de este valor, se aplica lo dispuesto en la siguiente tabla del DB HR para calcular el RA,tr

minimo de la parte ciega y de los huecos, en funcién del % de huecos frente a parte ciega.

Huecos
Nivel limite exigido !’arte Parte Porcentaje de huecos Ry« de los componentes del hueco 2
{Tabla 2.1) ciega @ ciega dBA
Dam, nr, atr dBA 100;€:A' ’ mg?:‘\' Del6a De3la De6la De8l%a
! LEREEAl Y, 60% 80% 100%
35 26 28 31 32
Dzm, i, atr = 30 33 40 25 29 30 31 33
45 25 29 30 31
35 30 32 34 34
Dam, v, atr = 32 35 40 27 30 32 34 35
45 26 29 32 33
40 30 33 35 36
Dzm, nt, atr = 34 (1) 36 45 29 32 34 36 36
50 28 31 34 35
40 33 35 37 38
Dzm, o, atr = 36 1) 38 45 31 34 36 37 38
50 30 33 36 37
40 35 37 39 39
Dam, o, ate = 37 39 45 32 35 37 38 39
50 31 34 37 38
1} Los valores de estos niveles limite se refieren a los que resultan de incrementar 4 dBA los exigidos en la tabla
2.1, cuando el ruido exterior dominante es el de aeronaves.
() El indice Ra, « de los componentes del hueco expresado en la tabla 3.4 se aplica a las ventanas que dispongan de
aireadores, sistemas de microventilacion o cualquier otro sistema de abertura de admisién de aire con dispositivos
de cierre en posicion cerrada.

Tabla del DB-HR Pardmetros acusticos de fachadas, cubiertas y suelos en contacto con el aire exterior de recintos

protegidos
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Por Gftimo, una vez desarrollados los edificios, éstos deberan ser objeto de control especifico por
pai'té del Ayuntamiento. Para ello, se demanda que una vez construido y previa a la concesién de la
licencia de primera ocupacion, el promotor entregue al Ayuntamiento un Informe emitido por una
Entidad Acreditada para la realizacién de ensayos actisticos que certifique que el aislamiento
acustico de las fachadas cumple las exigencias en base a las cuales se otorgé la licencia de
edificacién. A tal efecto se exigira que se hayan efectuado ensayos de aislamiento en la edificacién
que cumplan lo determinado en la ORDEN de 15 de junio de 2016, del Consejero de Empleo y

Politicas Sociales, sobre Control Actistico de la Edificacion.
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De acuerdo con el andlisis realizado para la situacién acustica actual y futura en escenario a 20 afios,
y con el Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacion acustica de la Comunidad Auténoma
del Pais Vasco, se concluye que el plan especial de ordenacién urbana de las parcelas de Oilakineta
Kalea en Irin (Gipuzkoa), el cual se ve afectado por los niveles sonoros generados por el trafico
rodado, cumple con los Objetivos de Calidad Actistica en el exterior que se establecen en el Anexo

| Parte 1, Tabla A del mismo.

En definitiva, el presente estudio acustico recoge todo lo exigido por el articulo 37 del Decreto

213/2012. Esto es:

- Analisis de las fuentes sonoras en base a lo descrito en el articulo 38,
- Estudio de alternativas, en base a lo descrito en el articulo 39y,

- Definicién de medidas en base a lo descrito en el articulo 40 del Decreto 213/2012.
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ANEXO |

PLANOS DE NIVELES SONOROS DE LA
SITUACION ACUSTICA ACTUAL

A2m
PARA EL PERIODO DIA (Ld)
PARA EL PERIODO TARDE (Le)

PARA EL PERIODO NOCHE (Ln)

Adm
PARA EL PERIODO DIA (Ld)
PARA EL PERIODO TARDE (Le)

PARA EL PERIODO NOCHE (Ln)

ANEXOS



J9j01pny
[jam=—

‘YYOLINSNOD

BpURDIT ZT €} Ip EUIINZY

:0lanls3 13a ¥oLnv

N1S SINOH VIIVLIN
‘3LN3ID

0202 OINNr
‘'YHO3d

w

oy 174

N
Y, 0S2:} :vivos3

L

§9-09

s.< N 09-55
ss-05 M

. 0s-svy .
(vap) SOMONOS S3T13AIN

OpepO1 0OYRJ) 8P BIA
|9AIU Bp SBAIND -
ounry sopwp3 i___ 1

e sopyp3

- -
® N .oﬂ_.ﬁmm speuoz =

Ly~ ue=
“  TYNLOVNOQIDVNLIS
“(P7) V1A '0A0RI3d N3
. SOHMONOS S3I3AIN 30 ONVd

’ a T

Baje) B2UNEIO 347 09HSNIY 0IPMST LS000Z101

‘0103A0¥d 3 O9IAQD

(eoyzndi9)) ‘uru| ua
es|e) ejaulye)iQ ap
seueqin sejaosed se| ap BuBqIN
uoloeuaplo 3p [eidadss ueld jop
020sNoy opedw| ap oipnisg

‘0L03A0¥d




- ... .L‘. e N
MISSINOHVIYVLIN -
T ETLUE R ER

1 -

ANV -

a8 21
0zZoZ ol "
‘WYHO34d
[ — ]
woy ¢4 0

N
/\ 052l :vvos3a

59-09
s.:< 09-55
| sio. N ss-os [
0/-59 RN os-sy L0
(vap} SOHONOS SI13AIN

OpEpQl 004EJ} 3p BIA

[BAIU 3P SBAIND -

oimny sopwp3 i _ .}
sopyp3

olpjse 8p BUOZ I ol

we
IYNLOV NOIDVNLIS
"(97) 30MYL OQOIH3d N3
SOYONOS S3IT3AIN 30 ONV1d

| e3e) elauUNe|l0 3d™ 02UsNIY olpMIs3 25000ZIAl

‘0103A0¥d 3d O9DIA02

(eoyzndi9) ‘unij ua
e3[e) BjoUNe|lQ 8P
Seuequn se|adled se| ap BUBQIN
ugloeUSPIO ap |e1dadsa ueld |sp
02§snoy ojoedui| ap otpnis3

*0LD3A0ud




J3j01pny
Ll

‘YdOLINSNOD

epuensT 2 e 9p eusINzy

-0lanis3 13g ¥oLny

NS S3WOH VidvL3M
‘3LN3ITD

0202 OINNr

00 B 55705
0/-69 BB o5y L

(vap) SOMONOS S313AIN

OpEPOJ O14EL} 3P BIA
|oAIU 3p seAIND) ———
ounyny soyP3 i__ 1

soowp3 |

opnyss ap euoz g ¥

we
IAVNLOV NOIOVNLIS
*(U7) IHOON OAOI¥3d N3
SOYONOS S3T13AIN 30 ONVId

eajey BJ3UNENO 34T 00NSIOY OIpNIST 25000211
‘0L33A0¥d 340 091400

(eo)zndiy) ‘unJj us
e3(e)y E}BUDE|IO 3p
seueqin sejeoled se| ap eueqin
uoIseUSPIC 9p |e1oadss ueld [sp
02)snay ojoedwl| ap oipnis3

‘0103A0¥d




| 53i0ipny
|

‘VHOLINSNOD

mEgES

:In..ﬂﬁ..«ul epueaa zniD e| 3p eusonzy

-0lanls3 73a ¥oLnv

NS SIWOH VYI¥VLIN
*3LNTITD

.-0¢0C OINNr

:yHO3A

woy = -0

5 N MY gt

- Loszbavavosa

m

o AVVY
59709

s.< [l 09-65

s.-0. N §5-05 EED

069 N os-sy I

(v8P) SOYONOS S3T3AIN

OpEpOI COYEL} 3P BIA

[eAIL 8P SBAIND

onjny sopuPl i__ )
soniip3

0Ipn}sa ap BUOZ ll”

Wy

IYNLOV NQIOYNLIS

(P71 V1A 0AOI¥3d N3
SOYONOS SI13IAIN 30 ONVd

3|EX EJaUDENIO T4 0oNsNdY SIPNIST25000Z1a1

‘0193A0¥d 30 091002

(eoyzndi9) ‘uni| ua
e3jE)] BIaUNE|IO 3p
seuequn se|soled se| ap eueqin
uoloeUapIO op |eloadss ueld [ap
o0a)snoy ojoedw| ap olpnis3

*0L03A0¥d




aj0Ipny
=
WHOLINSNOD

epues3T ZN4D Bl 9 BUIINZY

:0lanls3 13a ¥olny

NS SINOH VIdVLIM
ALNTTD

0202 QINNT

‘YHO3d

wop [v74 0
v 0SLL :vivos3

59-09
5. < R 09-S§
s.-o. 55-05 WS
0/-59 0s-s¥

(vap) SOHONOS S313AIN

\.\om.mmmh 0OyBI AP BIA

¥ jemu'sp seansy

£ 0Ny sopWPI i1
f sopup3

0IpMIS3/ep BUOZ I ot

- |

-5, wy N
/

. WNLOV NOIOYNLIS

*(37)3QyvL 0a0lM3d N3
SO¥ONOS SI13AIN 30 ONYd

eajey EjaUbe|l 3 0o0sNaY oIpMvis3 £5000Z1a1

‘0L03A0¥d 30 ODNAQD

(eoyzndi9) ‘uruj us
eaje) eysunelio sp
SEueq.n sejadled se| ap eueqin
ugIdBRUBPIO Bp |e1dadsd ueyd |op
021)snay ojoedw) ap olpn}s3

*0L03A0¥d




>9)01pny
| Ll

‘VHOLINSNOD

epueosT 2D e| 3p BuIINZY

-0ldNLs3 13a yoLnv

NS SIWOH VI¥VLIN

s.< I
s.-0.
0/-59 WA

(vap) SOYONOS S3T13AIN

opepo. oyel} 8p BIA
[BAILU 8P SBAIND ———
ouniny soyp3 i__ ]
sopyp3y
ipnisa ap BUOZ L.t

w
NLIV NOIDVNLIS
(u7) IHOON OQOIY¥3d N3
SOYONOS SITIAIN 30 ONV1d

e3|ex EJ3UNE|IO 3d020sNaY OIPNIST 2500021l

103A0¥d 30 091000

(eojzndi9) ‘unu| ua
ea|e)) ejauielio ap
seueqin se[adled se| ap eueqin
ugioeuaplo ap [ewadsa ue|d [ap

02)sNoYy ojoedw| ap oipnysg

*OL03A0¥Ud



Audiotec

Estudio de ruido PE Oilakineta Kalea

ANEXO Il

PLANOS DE NIVELES SONOROS DE LA
SITUACION ACUSTICA FUTURA

A2m
PARA EL PERIODO DIA (Ld)
PARA EL PERIODO TARDE (Le)

PARA EL PERIODO NOCHE (Ln)

Adm
PARA EL PERIODO DIA (Ld)
PARA EL PERIODO TARDE (Le)

PARA EL PER(ODO NOCHE {Ln)

ANEXOS
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