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6 EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES. IDENTIFICACION Y VALORACION

En este apartado se identifican los impactos potenciales derivados del Plan Especial de Ordenacion
Urbana de la parcela “g.001” Corazon de Maria “GR.03 Saglies” (Gros) en Donostia”.

- Obras de edificacion.
- Obras de urbanizacion complementarias (aceras, viales, otras infraestructuras y servicios).

- Actividad relacionada con el uso terciario.

El dmbito objeto del PEOU se ubica en el barrio de Gros del municipio de Donostia, es decir, en un
entorno antropizado que no cuenta con elementos naturalisticos destacables. El dmbito de estudio se
encuentra ocupado en su totalidad por las edificaciones existentes, y su entorno se halla previamente
urbanizado. En la parcela no se han identificado, por lo tanto, la presencia de habitats o de elementos
naturales singulares protegidos o inventariados, tampoco se ha observado ningun tipo de vegetacion
de interés en su entorno. Cabe destacar que el conjunto edificado del Convento Corazén de Maria se
identifica como edificio y elemento construido de interés histérico y arquitectonico.

A continuacion, se analizan los impactos potenciales derivados del desarrollo del citado Plan Especial,
teniendo en cuenta los valores y condicionantes ambientales descritos en el apartado anterior y las
actuaciones derivadas del PEOU.

Impacto Fase de obras Fase de explotacion
Ocupacién de suelo +
Afeccidn a la vegetacion X

Afeccion a la fauna X

Afeccidn a las aguas subterraneas X

Afeccidn sobre el paisaje X

Afeccidn sobre el patrimonio cultural X +
Presencia de suelos potencialmente contaminados X

Ruido y contaminacion atmosférica X

Ruido X
Generacion de residuos y excedentes de excavacion X

Generacién de residuos y consumo de recursos X
Movilidad X X
Cambio climatico X X

Por las caracteristicas del ambito de estudio no se consideran impactos como la afeccién a especies de
fauna de interés, a habitats para la fauna, a las aguas superficiales (el rio Urumea se encuentra a mas
de 700 m y el &mbito se ubica a mas de 60 m del deslinde del dominio publico maritimo terrestre).

Teniendo en cuenta las actuaciones previstas que de desarrollaran, no se han considerado el posible
impacto por aumento del riesgo de industrias SEVESO y transporte de mercancias peligrosas, asi como
derivados de los riesgos de erosion, sismico, de incendio e inundacion.
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6.1 OCUPACION DE SUELO (FASE DE OBRAS Y EXPLOTACION)

El desarrollo previsto en el Plan se limita al conjunto edificado del Convento del Corazén de Maria, que
presenta una superficie de 1.455 m?. El &mbito, por lo tanto, se encuentra totalmente ocupado por la
edificacion, sobre un suelo previamente alterado también por la ejecucion de la urbanizacion vy
edificaciones adyacentes, por lo que el suelo no presenta ningun valor agrondmico.

El desarrollo del Plan supone la consolidacién de la edificacion existente, sin aumentar su ocupacion en
planta, por lo que el impacto por ocupacién de suelo se considera inexistente. En todo caso, en la
medida en que favorecerd un mejor aprovechamiento del suelo urbano y evita nuevas afecciones sobre
suelos rurales, puede considerarse un impacto positivo.

62  AFECCION ALAVEGETACION (FASE DE OBRAS)

Las actuaciones definidas en el PEOU plantean la intervencién en una parcela que se encuentra
totalmente edificada y que no alberga, por lo tanto, ningln tipo de vegetacidn. Debido a que su entorno
se encuentra también totalmente urbanizado, no se prevén afecciones por el acopio temporal de
materiales o movimiento de maquinaria. Por estas razones, el impacto a la vegetacion durante el
desarrollo del Plan se considera inexistente.

63  AFECCION ALA FAUNA (FASE DE OBRAS)

En fase de obras, la construccién de la edificacién y el transito de maquinaria y personal pueden
disminuir la calidad del hdbitat para la fauna y afectar de forma directa a ejemplares de especies con
reducida capacidad de movimiento. Sin embargo, teniendo en cuenta el elevado grado de antropizacion
del ambito y su entorno, se considera que no existe riesgo de afeccion a especies de interés y/o
amenazadas, por lo que el desarrollo del Plan no tendrd un efecto significativo sobre la fauna,
considerandose en todo caso un impacto temporal y reversible.

En fase de explotacién se descartan impactos sobre la fauna, tanto directos como derivados de la
disminucion de la calidad del habitat, puesto que la actuacion del PEOU se enmarca en un ambito
urbano previamente alterado.

64  AFECCION ALAS AGUAS SUBTERRANEAS

Una pequefia superficie de 216 m? del extremo Suroeste del &mbito se situa sobre un Emplazamiento
de Interés Hidrogeoldgico. Puesto que los acuiferos sobre los que se ubica la parcela presentan una baja
y muy baja vulnerabilidad a la contaminacion, y que previsiblemente no se realizaran excavaciones no
se prevén afecciones significativas por vulnerabilidad a la contaminacion de acuiferos. Por estas razones,
el impacto se valora como moderado, siendo de aplicacion medidas preventivas y correctoras que
minimicen el riesgo.

65  AFECCION SOBRE EL PAISAJE (FASE DE OBRAS Y EXPLOTACION)

Durante el desarrollo de las obras se causard cierto impacto negativo debido al movimiento de
materiales y la presencia de maquinaria; sin embargo, hay que tener en cuenta que las obras de
desarrollo del Plan se llevaran a cabo manteniendo las fachadas y los elementos internos del edificio.
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Asi la afeccion se considera temporal, reversible y magnitud poco significativa por desarrollarse en un
contexto de paisaje urbano de bajo valor paisajistico. por lo que se considera un impacto compatible.

El nuevo desarrollo propone la ejecucion de una nueva planta atico, que incorporara las medidas de
integracion paisajistica necesarias para su correcta integracion con la tipologia edificatoria del inmueble
y su entorno. La conservacion de los valores arquitectdnicos de la edificacion tal y como establece el
PEPPUC, supondra mantener en fase de explotacion las mismas caracteristicas visuales del inmueble,
asi como la reforma de aquellos elementos degradados, por lo que se considera, en todo caso, un
impacto positivo.

66  AFECCION SOBRE EL PATRIMONIO CULTURAL (FASE DE OBRAS Y EXPLOTACION)

El PEPPUC incluye el conjunto edificado del Convento de Corazén de Maria en el grado de proteccion B,
asi como las edificaciones residenciales ubicadas frente al ambito, en la acera opuesta de la Avenida de
Navarra, en losn2 2y 4, con el grado de proteccion D.

De acuerdo con las actuaciones propuestas, el desarrollo del Plan Especial se limita a la parcela objeto
de este estudio, no previéndose afecciones a las edificaciones adyacentes. Asi, aungue en fase de obras
la presencia de instalaciones de obray el desarrollo de las mismas podria suponer un impacto temporal
en la calidad estética del mismo, se considera una afeccion no significativa y de magnitud compatible,
ya que de acuerdo a la normativa del propio Plan, el desarrollo del mismo se adecuard a las
determinaciones establecidas en el PEPPUC de acuerdo con el régimen de proteccion del inmueble,
conservandose los valores arquitectdnicos de la edificacion.

En fase de explotacion el desarrollo del Plan podria considerarse un impacto positivo, en la medida en
gue posibilitaria la reforma de los posibles elementos arquitectdonicos de interés actualmente
degradados en el mismo.

6.7  EFECTOS DERIVADOS DE LA PRESENCIA DE SUELOS POTENCIALMENTE CONTAMINADOS

Como se ha justificado en apartados previos, se considera que la parcela objeto de este estudio no
coindice con ningun suelo incluido en el Inventario de suelos que soportan o han soportado actividades
o instalaciones potencialmente contaminantes, ya que, desde su construccién en 1923-1926, su
vocacién ha sido la de su uso como convento, centro religioso y escuela. Asi, la parcela inventariada
20069-00083’ que segun la cartografia de la infraestructura de datos espaciales de GeoEuskadi coincide
parcialmente con el dmbito, haria en realidad referencia, Unicamente, a los suelos de la edificacién
colindante al norte.

Puesto que el desarrollo del Plan se limita a la parcela objeto de este estudio en la que actualmente
existe una planta bajo rasante, y previsiblemente no se llevardn a cabo excavaciones para el desarrollo
del resto de la edificabilidad bajo rasante permitida, se valora el impacto como no significativo y de
caracter compatible.

No obstante, entre las medidas correctoras se incluyen aquellas a tener en cuenta en caso de
proyectasen excavaciones a desarrollar en el dmbito. Asi este documento incluye como tal lo sefialado
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en el articulo 22.2 de la Ley 4/2015 “*'(...) La deteccion de indicios de contaminacion de un suelo cuando
se lleven a cabo operaciones de excavaciones o movimiento de tierras obligard al responsable de tales
actuaciones a informar, de forma inmediata, de tal extremo al ayuntamiento correspondiente y al
organo ambiental de la Comunidad Ambiental, con el objeto de que este defina las medidas a adoptar y
las persones fisicas o juridicas obligadas a ejecutarlas”.

Por otro lado, en el caso de afeccion a parcelas con presencia de suelos potencialmente contaminados
y si se diese alguno de los supuestos contemplados en el articulo 23 de la Ley 4/2015, el Organo
Ambiental deberd declarar la calidad del suelo, siguiendo el protocolo establecido por el Decreto
199/2006, de 10 de octubre’®.

68  RUIDOYCONTAMINACION ATMOSFERICA (FASE DE OBRAS)

Las actuaciones de urbanizacién y edificacion provocaran una serie de molestias, ocasionadas
basicamente por los niveles de ruido, ademas del aumento de particulas en suspensién en el entorno
mas inmediato al dmbito. Puesto que las obras se desarrollardan en un entorno urbano, sera
imprescindible tomar las medidas oportunas para minimizar estas molestias (horario de trabajo diurno,
limitacion de la velocidad de camiones, limpieza y/o riego de superficies de transito de maquinaria, etc.)
y, en general, asegurarse de que la obra se desarrolla de acuerdo con las ‘buenas practicas ambientales’.

Teniendo en cuenta las caracteristicas de la actuacién y la posibilidad de aplicar medidas correctoras,
se caracteriza el impacto en fase de obras como temporal, reversible, recuperable y de magnitud
moderada.

69  RUIDO(FASE DE EXPLOTACION)

En relacion con la fase de explotacidn, el estudio acustico que se presenta como anexo |l analiza el ruido
exterior y ruido en fachada en situacién acustica futura para el futuro desarrollo planteado en la parcela
Corazdén de Marfa cuya calificacién pasa de ser “g001” a b.20.3.

Los resultados del estudio acustico indican que teniendo en cuenta las is6fonas correspondientes a 65
dB(A) y 60 dB(A) (limites para periodos dia y tarde y noche, respectivamente) reflejadas en los mapas
de ruido exterior a 2 metros de altura sobre el terreno a futuro, la situacién puede valorarse como
desfavorable para los tres periodos analizados. En todos los periodos se superan los limites establecidos
como objetivos de calidad acustica para las dreas con predominio del suelo de uso terciario (tipologia
d). Taly como ocurre en la situacién actual, estas superaciones se deben principalmente a la proximidad
de la Avenida de Navarra.

17 Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencidn y correccién de la contaminacion del suelo.

18 Decreto 199/2006, de 10 de octubre, por el que se establece el sistema de acreditacién de entidades de
investigacion y recuperacion de la calidad del suelo y se determina el contenido y alcance de las investigaciones
de la calidad del suelo a realizar por dichas entidades.
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Figura 20.  Imagen parcial del plano 2.1.2. Mapa de Ruido. Situacion futura Ld (dia), 2 m.
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Figura 21. Imagen parcial del plano 2.3.2. Mapa de Ruido. Situacion futura Ln (noche), 2 m.

Para el ruido en fachada en la situacion futura, los resultados obtenidos sefialan una situacidon acustica
gue puede valorarse como desfavorable para los tres periodos analizados para las dos primeras plantas
de las fachadas de orientacién sur, debido al trafico de la avenida de Navarra, siendo el mayor valor
alcanzado 60,2 decibelios para el uso terciario en el periodo noche (siendo 60 dB(A) el objetivo de
calidad acustica).
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Figura 22. Vista 1 con niveles de ruido en fachadas para el periodo dia (Ld).
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Figura 23. Vista 1 con niveles de ruido en fachadas para el periodo noche (Ln).
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Figura 24. Vista 2 con niveles de ruido en fachadas para el periodo noche (Ln
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Se puede concluir que, tanto para el ruido exterior como para el ruido en fachada se producen ligeros
incumplimientos de los objetivos de calidad acustica en los tres periodos analizados, superandose los
65 decibelios en dia y tarde y los 60 decibelios en el periodo noche. Para el ruido en fachada en el
periodo noche se alcanzan los 60,2 decibelios como valor maximo, siendo 60 dB(A) el limite establecido
como objetivo de calidad acustica. Sin embargo, y viendo los resultados obtenidos, hay que sefialar que
se trata de ligeras superaciones que afectan a muy poca superficie del dmbito analizado y a un escaso
numero de puntos en las fachadas.

Como ya se ha mencionado, el municipio de Donostia cuenta con el Mapa de Ruido aprobado desde
2011 y el Plan de Accion aprobado en 2013, incluyendo el ambito en la Zona de Proteccion Acustica
Especial (ZPAE) del Urumea cuyo Plan Zonal se encuentra aprobado. Ante el incumplimiento de los OCA
el Plan Zonal propone como medida correctora la disminucién de la velocidad a 30 km/h de algunas
calles, entre ellas la Avenida de Navarra. Como resultado se obtendria una reduccion de los niveles
sonoros que oscilaria entre 1-2 decibelios. El Plan Zonal define también que serd el Ayuntamiento la
entidad/administracion responsable de la ejecucion de esta medida correctora.

En todo caso, dentro de una ZPAE, en caso de no ser posible proteger el ambiente exterior hasta el
cumplimiento de los OCA aplicables, sera el aislamiento en fachada (ver apartado 10) la medida que
permita alcanzar los niveles adecuados en el interior de la edificacidn, considerandose, por tanto, el
impacto por ruido durante fase de explotacion de magnitud moderada.

6.0 GENERACION DE RESIDUOS Y EXCEDENTES DE EXCAVACION (FASE DE OBRAS)

El volumen de residuos derivados de las obras de edificacion y la adecuacidn de los espacios internos se
prevé de pequefia magnitud, debido a los condicionantes establecidos en el planeamiento general
vigente y el PEPPUC en los que se consolidan la edificacidn existente y elementos internos de la misma,
como la nave de la iglesia. No obstante, en cumplimiento con la legislacidn vigente en la materia, se
deberd redactar un plan de gestion de residuos que acompafie al proyecto de edificacién y garantice la
minimizacion de los impactos derivados de la misma.

En relacion con los excedentes de tierra, a priori no se realizaran movimientos de tierra ya que, debido
a las limitaciones citadas, no se prevé el desarrollo de la edificabilidad bajo rasante permitida ademas
de planta bajo rasante existente actualmente. En todo caso, si se obtuvieran sobrantes, deberan
gestionarse de acuerdo con lo establecido en el Decreto 49/2004, de 24 de febrero, por el que se requla
la eliminacidn de residuos en vertedero y la ejecucion de los rellenos.

Se considera un impacto indirecto, reversible y recuperable y de magnitud moderada, siempre que se
cumpla con la legislacién vigente en la materia y se ejecuten las medidas correctoras propuestas para
la gestion de residuos.

611 GENERACION DERESIDUOS Y CONSUMO DE RECURSOS (FASE DE EXPLOTACION)

Se desconocen las actividades concretas que se implantaran en el inmueble tras el desarrollo del Plan.
En fase de explotacién, los usos admitidos en la parcela tras la modificacion de la calificacién
pormenorizada de la parcela a uso terciario propuesta en el Plan Especial, podria considerarse como el
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origen de un aumento en el consumo de recursos energéticos, frente a la situacion actual en la que se
encuentra en desuso.

Tal y como se especifica en el apartado de medidas correctoras, el proyecto de edificacion deberd
incorporar medidas correctoras adecuadas para la consecucion de la maxima efectividad posible en
materia de ahorro de energia en la fase de explotacidn.

En este sentido, se establecerdn las determinaciones necesarias para tender a maximizar la eficiencia
energética con el uso de tecnologias que minimicen los consumos (tecnologia LED, automatizacion de
sistemas, etc.), tanto en el interior del edificio como en la iluminacién del espacio exterior, y potenciar
el uso de energias renovables. Se adoptaran sistemas de iluminacion de reducido impacto luminico
adecuado al entorno circundante, de manera que se garantice la adecuada iluminacion de las calles y
lugares comunes, desde el punto de vista de la seguridad, minimizando la contaminacion luminica
ascendente. Las mejoras en la eficiencia energética del edificio supondran una mejora con respecto a
las condiciones actuales del edificio.

Se considera que las actividades terciarias permitidas no supondran un aumento significativo del
volumen de residuos generados actualmente en Donostia (papel, envases, orgdnico, vidrio y fraccién
resto). Por todo ello, se considera una afeccién asumible para la Mancomunidad de San Marcos, entidad
gue gestiona este tipo de residuos, y, por tanto, un impacto compatible.

612 MOVIUDAD

El cambio de uso de la parcela, y como consecuencia las actividades admitidas en la misma supondran,
en un principio, un incremento de la demanda de movilidad.

El ambito cuenta con conexion directa a las vias principales que conectan con el centro de la ciudad y
los municipios colindantes, y de acuerdo con el cumplimiento del Decreto de estadndares urbanisticos,
de 3dejuliode 2012, se ordenan un minimo de 70 plazas de aparcamiento para automoviles y 50 plazas
para bicicletas que podran albergase en un espacio préximo a la edificacion, por lo que se estima que
contara con buenas condiciones para dar respuesta al aumento de la movilidad en el &mbito.

En todo caso, la existencia previa de servicios publicos de transporte urbano e interurbano en las
proximidades del drea asi como la existencia de vias ciclistas permite considerar que el &mbito dispone
de los recursos suficientes para garantizar una movilidad sostenible.

Por tanto, los efectos derivados del PEOU se valoran como no significativos o, en todo caso, de caracter
positivo, al permitir el incremento de poblacién en dreas bien conectadas mediante modos de movilidad
sostenibles.

613 CAMBIOCLMATICO

El funcionamiento de la maquinaria de obra, el traslado de residuos, sobrantes y materias primas o el
incremento del trafico urbano generado por la ampliacién de las actividades terciarias supondran un
consumo de combustibles fésiles, con la consiguiente emisién de gases de efecto invernadero a la
atmosfera.
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Por otro lado, la ejecucion del PEOU no plantea la ocupacion de nuevas dreas rurales que supongan la
eliminacién de la vegetacion con alto valor ecoldgico presente y no afecta a la vegetacion y zonas verdes
existentes por lo que no producird una disminucién del efecto sumidero o captacion de CO, de la
vegetacion en el entorno, ni se prevé un incremento significativo del efecto de isla de calor urbana.

Ademas, dada la magnitud de las intervenciones previstas, la duracidon de las obras no se extendera

durante mucho tiempo.

En todo caso, se considera como un impacto compatible.
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