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LISTA DE PLANOS

N° Plano  Descripcion Escala
A-01 ORDENACION PORMENORIZADA ESTADO ACTUAL 1/400
A-02 ORDENACION PORMENORIZADA ESTADO MODIFICADO 1/400
A-03 PARCELARIO CATASTRAL 1/400
UA-01 ABASTECIMIENTO DE AGUA - RED EXISTENTE Y PREVISIONES 1/400
UE-01 SUMINISTRO ELECTRICO — RED EXISTENTE Y PREVISIONES 1/400
uUG-01 SUMINISTRO DE GAS NATURAL — RED EXISTENTE Y PREVISIONES 1/400
UL-01 RED DE ALUMBRADO PUBLICO - EXISTENTE Y PREVISIONES 1/400
Us-01 SANEAMIENTO Y PLUVIALES — RED EXISTENTE Y PREVISIONES 1/400
uT-01 TELECOMUNICACIONES- RED EXISTENTE Y PREVISIONES 1/400
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MEMORIA

1. ENCARGO Y REDACTORES

El Promotor del presente Programa de Actuacién Urbanizadora de la U.E.-4 en Alonsotegi, es Don
Mikel Arrue Aguirre en representacion de la empresa P4Q Electronics Sociedad Limitada, propietarios

del 100% % del aprovechamiento urbanistico de las parcelas iniciales de dicha Unidad.

Los redactores del presente Programa de Actuacion Urbanizadora son el arquitecto D. José Ramén Basterra
Gallano, arquitecto de la Sociedad de Arquitectura y Urbanismo ANASAGASTI-BASTERRA-ERENO
S.L.P y el equipo juridico de Don Marti Rius, abogado del despacho de GARRIGUES, que tienen el
encargo profesional de desarrollar el conjunto de instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica para

posibilitar el desarrollo de la Unidad de Ejecucion n° 4 de las Normas Subsidiarias de Alonsotegi.

El presente documento se redacta de acuerdo con los Art. 42 a 49 de la Ley 2/06 del Suelo y Urbanismo (en
adelante LSU), por los propietarios que representan el 100% del aprovechamiento urbanistico del suelo

incluida en el programa.
2. ANTECEDENTES URBANISTICOS.

El presente PAU se desarrolla al amparo del Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Ordenacidn Urbana de Alonsotegi, aprobado definitivamente mediante Orden Foral con fecha 30 de julio
de 1.997 y publicado en el BOB con fecha 3 de septiembre de 1.997.

Como antecedente urbanistico, es de destacar que existe un Convenio Urbanistico suscrito en fecha 22 de
julio de 2014, y aprobado definitivamente mediante Resolucion de Alcaldia de fecha 17 de septiembre de
2.014, por el que el Ayuntamiento ha recibido una parcela de cesion para espacios libre, zona deportiva y
aparcamientos, de 6.325,00 m2., de forma anticipada a la gestion urbanistica efectiva de la “U.E.4 —

Arbuio”, actualmente ya urbanizada.
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2.1.

Normativa Vigente de la Unidad de Ejecucién n° 4- de las Normas Subsidiarias de

Planeamiento Municipal de Ordenacion Urbana de Alonsotegi. Articulo 288.

288. artikulua.—Hirigintzako 4. burutzapenuenaren baldintza bereziak

1. Azalera eta aprobetxamenduari buruzko datuak
Burutzapenunearen azalera, guz-

L OSSO 13.060 m?.
Ohiko erabilera ... Industria
Etxebizitzen kopurua ............... —
Azalera eraikigarra sestra gai-
nean, gehienez ... 4505 m?
Gehieneko atzematea (lurzati gar-
biaren arabera) ... %55
Eraikinaren gehiensko altuera ....  Agin grafikedunetan ezam dena-
ren araberakoa
Sakonera eraikigamia ................ Agiri grafikedunetan ezarr dena-
ren araberakoa
Lerrokadurak ... Agiri grafikedunetan ezarn dena-

ren araberakoa

2. Erabileren araubidea

Erabileren araubidea aurreikusi diren alde bakoitzeko bidezko arti-
kuluetan ezam denari lotuko zaio eta, hon osatzeko, Burutzapenune hone-
tan bildu siren salbuespenak hartuko dira kontuan.

Irabazteko asmoa duten aproebetxamendudun aldeen barruko gehie-
neko azalera eraikigarria hau da:

Articulo 288.—Condiciones particulares de la Unidad de Ejecucion
Urbanistica numero 4

1. Datos de superficie y aprovechamiento

Superficie total UEU. ................. 13.060 m?
Uso caracteristico ... Industria
Nimero de viviendas ................. —
Superficie maxima edificable sobre

rasante ... 4505 m?
Ocupacion maxima (sobre parce-

laneta) ..o 55%

Altura maxima de la edificacion .. Segln documentacion grafica

Profundidad edificable ................ Segln documentacion grafica

Alineaciones . Segun documentacion grafica

2. Régimen de usos

El régimen de usos se ajustara a lo establecido en los articulos corres-
pondientes a cada una de las zonas previstas que quedara complemen-
tada por las excepciones recogidas en la documentacion grafica de esta
Unidad de Ejecucion.

La superficie maxima edificable dentro de las areas con aprovecha-
miento lucrativo sera la siguiente:

Gehienezko Superficie
Solairua azalera Erabilera nagusia Planta méaxima Uso principal
eraikigarma edificable
Soto solairua 3.540 m? Ibilgailuen aparkalekua Planta sétano 3.540 m? Aparcamiento de vehiculos
Beheko solairua Plantas baja
eta goikoak 4.505 m? Industria y altas 4505 m? Industria

Soto solairuetarako adierazi den azalera beren beregi da irabazteko
aprobetxamendutzat zenbatu dena. Azalera osoa zabaldu egin daiteke hank
eta Erakintzan Buruzko Arau Orokorretan haizu den gehienekora heldu arte,

BAO 191. zk. 1998, urriak 6. Asteartea

— 13960 —

La superficie expresada para las plantas de sétano se refiere exclu-
sivamente a la computada como aprovechamiento lucrativo. La superficie
total podra ampliarse hasta agotar el maximo pemitido por las Normas Gene-

BOB num. 191. Martes, 6 de octubre de 1998

haina gaindikin hori ez da batez-besteko aprobetxamenduaren kalkulua-
ren ondoreetarako zenbatuko.

3. Eraikintzaren eta urbanizazioaren baldintza bereziak

31, Erakintza

Eraikintzari Buruzko Arau Orokorrak izango dira eraenduko dutenak,
agiri grafikodunetan adierazi diren berezitasunak kontuan hartuta.

32 Urbanizazioa

Azken xehekapenak Udalak ezarriko ditu Urbanizazioan Buruzko
Arau Orokorrak kontuan hartuta, eta bidezko urbanizazio proiektuan era-
soko dira.

Udalak, Lurzoruari bunizko Legearen testu hetaginaren 155. arikuluan eza-
mi denaren arabera, urbanizazio kostuetan parte harizeko eskubidea du.

4. Kudeaketaren baldintzak

4.1. Jardufeko sistema

Konpentsazica (homen ordez herri kudeaketako sistema erabil daiteke

haldin eta honako arau subsidiario hauek onetsi eta bi urte igaro ondoren
ez badira lagapen, hainbanaketa eta urbanizazio betebeharrak bete).

42 Idatzi behar diren dokumentuak

Konpentsazio Batzaren estatutuak eta jarduteko oinarriak.
Konpentsazio proiekiua.
Urbanizazio proiektua.

43 Erakitzeko eskubidea

Eraikitzeko eskubide hor burutzeko gehieneko epea lau urtekoa izan-
Qo da.

rales de Edificacion sin que ese exceso compute para el calculo del apro-
vechamiento medio.

3. Condiciones particulares de la edificacion y urbanizacion

3.1, Edificacion

Estara regulada por las Nomas Generales de Edificacion con las par-
ticularidades recogidas en la documentacion grafica.

3.2.  Urhanizacion

Los detalles acabados seran fijlados por el Ayuntamiento de acuerdo
con las Mormas Generales de Urbanizacién y se recogeran en el Proyec-
to de Urbanizacion comespondiente.

El Ayuntamiento podra participar en los gastos de urbanizacion en las
condiciones establecidas en el articulo 155 del TR de la LS.

4. Condiciones de gestion

4.1. Sistema de actuacion

Compensacion. (Podra ser sustituido por un sistema de gestion pabli-
ca si transcurriesen dos afios contados a partir de la aprobacion definiti-
va de estas NN.S5. sin que se produzea el cumplimiento de los deheres
de cesion, equidistribucion y urbanizacion.)

42  Documenios a redactar

Estatutos y bases de actuacion de la Junta de Compensacion.
Proyecto de Compensacion.
Proyecto de Urbanizacion.

43 Derecho a edificar

El plazo maximo para el ejercicio del derecho a edificar sera de cua-
tro afios.
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El aprovechamiento conforme al Convenio Urbanistico aprobado entre la propiedad y el

Ayuntamiento de Alonsotegi, queda reflejado en el cuadro,

Asi, la edificabilidad de la totalidad del ambito se materializara en la parcela privadé resultante tras la

cesion realizada, estando la correspondiente a la parcela cedida libre de cargas y cesiones en virtud del

convenio firmado entre el Ayuntamiento de Alonsotegi y “Arkema Quimica S.A.":

CONVENIO “ARKEMA QUIMICA S.A.” — AYUNTAMIENTO DE ALONSOTETGI

SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD INICIAL | EDIFICABILIDAD TRAS CONVENIO
Aplicando Ed. Media
Ambito segiin NNSS
PARCELA CESION AL | 6325,00 m” 2.181,78 m” sobre rasante | O m”
AY |
UNTAMIENTO 1.714,43 m? bajo rasante
PARCELA PRIVADA 6.735,00 m” 2.323,22 m* sobre rasante | 4.505,00 m* sobre rasante, de los cuales:

1.825,57 m* bajo rasante

e 2132322 m? estarian sujetos a cesion del
15% de aprovechamiento urbanistico, segun

art 27.1. de la LSU).

7e) 2.181,78 m* (edificabilidad urbanistica que
de cesion, a inscribir

se disocia del suelo
como finca independien

3.540,00 m? bajo rasante,

o 1.82557 m® estarial
15% de aprovechamie
art 27.1. de la LSU).

@1.714,43 m? (edificabilidad urbanistica que
de cesion, a inscribir

se disocia del suelo
como finca independien

te)

te)

de los cuales:

N sujetos a cesion del
nto urbanistico, segun

La Documentacién grafica de las NN.SS., recoge en un plano las alineaciones y alturas maximas permitidas,

asi como la parcela de cesion, para espacios libres, zonas verdes, de juego y aparcamiento.
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TEXTO REFUNDIDO aldea

2.2. La Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo.

Resulta preciso redactar el presente Programa de Actuacion Urbanizadora, con el alcance y contenido
establecido al efecto en la Ley 2/2006 de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo que se publicé en el B.O.P.V.
con fecha 20 de junio de 2.006. Las determinaciones se establecen en los articulos del 152 a 158 de la

Seccion Octava - Programa de Actuacion Urbanizadora.

3. JUSTIFICACION DE LA REDACCION DEL PRESENTE PROGRAMA DE
ACTUACION URBANIZADORA.

Conforme a lo establecido en el articulo 152 de la LSU, los Programas de Actuacion Urbanizadora
regulan y organizan en su caso por fases, el desarrollo y la ejecucion de las actuaciones integradas en suelo

urbano no consolidado, y suelo urbanizable sectorizado, establecido al efecto:
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a) La identificacion de las actuaciones integradas a que se refieran, pudiendo realizar o
modificar, en su caso, la delimitacién de la unidad o unidades de ejecucion que constituyan su
objeto.

b) El régimen de la ejecucién publica o privada y su sistema de actuacion.

c) Las determinaciones juridicas, técnicas y econdmicas de ejecucién de las actuaciones
integradas y, en todo caso, la regulacion de sus contenidos minimos.

d) La totalidad de las obras a realizar y de las cargas de urbanizacion y la estimacion
aproximada de su coste.

e) El programa temporal de ejecucién de las obras de urbanizacién y en su caso de edificacion.

Los Programas de actuacion urbanizadora en ningun caso podran alterar la ordenacion estructural ni la
ordenacion pormenorizada determinadas por el planeamiento correspondiente, sin perjuicio de la posibilidad
de la modificacion de las unidades de ejecucién en los términos previstos en la ley. (Art. 144 y 15 de la
LSU).

De acuerdo con lo sefialado en el apartado 3° del articulo 157 de la LSU titulado “Iniciativa en los
programas de actuacién urbanizadora, los particulares, sean 0 no propietarios de los terrenos pueden
formular y promover programas de actuacion urbanizadora. Por lo tanto, P4Q Electronics Sociedad
Limitada, propietarios del 100% % de las parcelas iniciales de dicha Unidad, promueven el presente
Programa de Actuacién Urbanizadora y lo presentan ante el Ayuntamiento de Alonsotegi con objeto de
lograr su aceptacion, tramitacion y aprobacion que permita y posibilitar el proceso urbanizador de la UE.4
Arbuio.

4. CONTENIDO TECNICO-URBANISTICO.

Conforme al articulo 153 de la LSU, los Programas de actuacion deberan definir las obras de urbanizacion

que deban realizarse, especificando su coste aproximado y cuando menos los siguientes extremos:
a) Esquema de la urbanizacion, descrito con el grado de desarrollo propio de un anteproyecto.

b) Recursos disponibles para la prestacion de los servicios de abastecimiento propios de la

urbanizacion, justificando la viabilidad de su obtencion.

c) Caracteristicas basicas de la red de evacuacion de aguas, tanto pluviales como fecales, y de su

conexidn con las redes generales hasta su depuracion.
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d) Capacidad de servicio de la red viaria prevista, incluidos los aparcamientos de vehiculos.

e) Previsiones sobre la implantacion de los restantes servicios propios de la urbanizacion, incluidos,
en su caso, los prestados por redes de telecomunicaciones o cables para transporte de

informacion o programas de television.

f) Caracteristicas de la red de distribucién de gas y prevision sobre su conexion a la red general de
distribucion en funcidn del desarrollo de ésta.

g) Conexion e integracion adecuada de la urbanizacion de las actuaciones con las redes de

infraestructura, las comunicaciones y demas servicios.

h) Ejecucion, en su caso, del suplemento en las infraestructuras y dotaciones publicas que fuera
necesario para proporcionar el servicio previsto en la ordenacion estructural del Normas

Subsidiarias de Planeamiento Municipal.

i) Memoria de calidades relativas a las principales obras y elementos de urbanizacion y, en su caso
edificacion a ejecutar.

El Documento B del presente programa titulado “Anteproyecto de Urbanizacion” recoge la totalidad
de los apartados indicados en el articulo 153 de la LSU descritos anteriormente, por lo que nos remitiremos a

él para conocer la forma y manera en la que se cumplimentan los extremos resefiados.

5. CONTENIDO JURIDICO URBANISTICO.

Conforme al articulo 154 de la LSU, los Programas de Actuacion Urbanizadora deberdn regular los

siguientes extremos.

5.1. CONCRECION DEL REGIMEN DE ACTUACION PUBLICA O PRIVADA Y SISTEMA DE
ACTUACION.

Con la aprobacion del presente Programa de Actuacion Urbanistica el Ayuntamiento de Alonsotegi
opta por el REGIMEN DE EJECUCION PRIVADA por SISTEMA DE CONCERTACION, descrito en el
Art. 159 de la Ley del Suelo y de acuerdo al Art. 160.1 y recogido como preferente en la ficha urbanistica de
la UE-4- Arbuio de las NN.SS. aprobadas.

De acuerdo con lo especificado en el Art. 160.2 de la LS, se suscribira el correspondiente Convenio

entre el Ayuntamiento y los propietarios que representen como minimo al 50% de los terrenos afectados.
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5.2. DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE EJECUCION

Considerando la naturaleza intrinseca de la UE-4 Arbuio, en base a las caracteristicas naturales del
mismo, su extension superficial, y la estructura de la propiedad del suelo, y con objeto de evitar mayores
dilaciones en cuanto a su ejecucion y teniendo en cuenta que ya estan realizadas las cesiones del suelo
destinado a las dotaciones locales, y que el conjunto de la urbanizacion pueda funcionar correctamente, la

totalidad del Area se considera una tnica Unidad de Ejecucion, manteniendo la estructura inicial.

5.3. PLAZOS PARA PRESENTAR LA PROPUESTA DE EQUIDISTRIBUCION

Las Etapas que a continuacion se sefialan tienen el caracter de méximas y computarén las mismas a
partir del momento en que se apruebe definitivamente el presente PAU y se publique en el Boletin Oficial de
Bizkaia (BOB).

5.4. PLAZOS PARA LA REALIZACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y DE
EDIFICACION DE LOS SOLARES RESULTANTES.

Las edificaciones por realizar tienen que acompafiarse de la creacion de las correspondientes

dotaciones, garantizando la realizacion de las dotaciones de espacios libres, infraestructuras y vialidad.

Como queda sefialado en el apartado 5.2, el Proyecto de Urbanizacion sera unico para la totalidad del

ambito del Area, que se corresponde con una Unidad de Ejecucion

El Proyecto de Urbanizacion de la UE-4 Arbuio, se ajustard a las determinaciones del Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Alonsotegi, conforme al apartado 2.4 Normas Generales de

Urbanizacion.

DEFINICION DE LAS ETAPAS

12 Etapa (s/ PAU)

a) Duracion: 1 afios desde la Aprobacién Definitiva del Programa de Actuacion Urbanizadora.

b) Actuaciones que comprende: Presentacion, tramitacion y aprobacion definitiva del Convenio

Urbanistico y Proyecto de Reparcelacion.

c) Presentacion del Proyecto de Urbanizacion para su tramitacion y aprobacion.

2% Etapa (s/P.U.)

a) Duracidn: 1 afos desde la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion
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b) Actuaciones que comprende: Urbanizacion de la Unidad de Ejecucion, viales y espacios libres, con

las partidas:
- Movimiento de tierras
- Abastecimiento de aguas y conexion a red municipal
- Evacuacion de aguas separativas.
- Alumbrado publico
- Suministro de energia eléctrica y conexion a red
- Red unitaria de Telefonia
- Suministro de Gas
- Pavimentacion

c) Establecimiento de reservas: Puesta en servicio de todas las dotaciones de suelo, espacios libres y
vialidad rodada y peatonal previstas en el presente documento en el &mbito de la Unidad de Ejecucion,

gue se delimiten.

d) Niveles minimos de servicios: Los niveles minimos de los distintos servicios para la utilizacion de

los terrenos que se urbanicen y edifiquen son:

- Abastecimiento de aguas 1 litro/seg. /10.000 m2 Edif.

- Evacuacion de aguas fecales 1 litro/seg. /10.000 m2 Edif

- Evacuacion de aguas pluviales Segln NTE/ISA 1973

- Suministro de energia eléctrica Segln compafiia suministradora

-Suministro de Gas Segun compafiia suministradora
-Alumbrado puablico 20 luxes, en vias rodadas y 12 en peatonales.

- Pavimentacion

- Recogida de basuras

De acuerdo con lo establecido en la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo podra solicitarse licencia de
edificacion, desde la aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacién debiendo, de cualquier

modo, garantizarse la previa o simultanea ejecucion de las obras de urbanizacion.

3% Etapa (s/PU)

a) Duracidn 1 afio, contabilizados desde la conclusion de las obras de Urbanizacion.
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b) Actuaciones que comprende: Presentacion del Proyecto de Edificacion e inicio de las obras en esta
parcela. A este respecto se sefiala la concesion de la licencia de 12 ocupacion de la edificacién
previstas en esta parcela, implicara, por parte del Ayuntamiento, del acabado de la totalidad de la

urbanizacién de la Unidad de Ejecucion que sea objeto de cesién.

El plazo méaximo previsto para la solicitud de licencia de edificacion prevista en la parcela
privatizables sera de 1 afios desde que las parcelas resultantes tengan la consideracidn de solar (desde

la finalizacion de las obras de urbanizacion) conforme al articulo 189.2 LS.

55. LOCALIZACION DE LOS TERRENOS OBJETO DE CESION AL AYUNTAMIENTO.

El presente Programa de Actuacion Urbanizadora recoge el cumplimiento de lo establecido
al efecto por las determinaciones recogidas en el Convenio Urbanistico suscrito entre el Ayuntamiento y la
propiedad con los terrenos que ya cedidos al dominio publico. (Ver epigrafe 2.2)

En la leyenda del plano se distingue claramente las subzonas dotacionales de carécter local y
las subzonas con aprovechamiento lucrativo. La totalidad de los terrenos calificados como subzonas
dotacionales de carécter local, es decir, la subzona de las subzonas viarias (rodadas) y la subzona de espacios
libres (y residuales) se proponen como terrenos en los que se localizan las cesiones no onerosas al
Ayuntamiento para constituir las dotaciones publicas de carécter local o terrenos de la red dotacional de
sistemas locales, de acuerdo con lo indicado en el articulo 57 del mismo nombre de la Ley 2/2006 de suelo y

urbanismo.

Teniendo en cuenta lo indicado con anterioridad al efecto del articulo 25 LSU, titulado
“Contenido urbanistico de la propiedad del suelo. Deberes del suelo urbanizable y urbano no consolidado”
de la Ley 2/20086, los citados terrenos se cederan, y se costearan, a cargo de los propietarios adjudicatarios de
parcelas de resultado, la totalidad de las cargas de urbanizacion de la actuacion integrada, asi como las
infraestructuras de conexion, refuerzo y ampliacion de las existentes que se adscriben a dicha actuacién y
gue sean necesarias para la misma, por lo que no se incluye la urbanizacion ya realizada por el Ayuntamiento

de Alonsotegi del espacio libre y del aparcamiento.

5.6. JUSTIFICACION DE LAS SUPERFICIES DE DOTACIONES DE LA U.E.-4.

Conforme a lo establecido en el articulo 152 de la LSU, los Programas de Actuacion Urbanizadora
regulan y organizan, el desarrollo y la ejecucién de las actuaciones integradas en suelo urbano no

consolidado, establecidas al efecto.

Los ajustes mas sustanciales son:
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La introduccion de una banda de aparcamientos en bateria simétrica a la propuesta en la

Ordenacion de las NN.SS.

- Se ha abierto un paso peatonal que bordea el rio Kadagua que tendra continuidad en el futuro por
la actual fabrica de Akerman.

- Se ha abierto una acera peatonal que conecta con la ya existente en parte, del frente de la carretera

de Arkema gue va a la estacion de Zaramillo de la linea de Bilbao a Balmaseda.

- Se tendré que desplazar la zona de juego ejecutada para desarrollar los nuevos accesos a la zona.

Estos pequefios ajustes no modifican ninguna superficie de espacios libres, ni privados, tan solo se
aumenta el nimero de aparcamientos publicos, dandonos el siguiente cuadro comparativo con las
dotaciones minimas exigidas por la Ley del Suelo y con lo aprobado por el Normas Subsidiarias de

Planeamiento Municipal.

DOTACIONES U.E.4- ALONSOTEGI U.E4 suelo urbano industrial

Sistemas Locales m2s m2c decreto 123/2012 Decreto Dotacién Cumple
Edificabilidad urbanistica 13.060,00 4.505,00 art. 6,1 m2s

Cesion gratuita

a) Zonas verdes y espacios libres art.6.2a) parque publico 6% de la U.E. 783,60 6.325,00

b) Para aparcamiento de vehiculos industrial EVES 1 plazas por cada 100 m2c parcela privada 45 90

d) Para vegetacion arboles 1 arbol por cada 100 m2c 45 45

5.7  PROGRAMA DE INDEMNIZACIONES Y REALOJOS

Teniendo en cuenta que en la actuacion integrada de la Unidad de Ejecucion 4- Arbuio, no existen

edificaciones ni viviendas, no son necesarios las indemnizaciones ni los realojos.

58. PLAZOS PARA CESION DE LA OBRA DE URBANIZACION Y TERRENOS
DOTACIONALES.

La cesion de los terrenos que van a construir el soporte de todas las dotaciones publicas de caracter local
indicados en el anterior epigrafe 5.5 de esta Memoria, ya se han producido con la firma del Convenio
Urbanistico entre “Arkema Quimica, S. A:” y el Ayuntamiento de Alonsotegi. Es decir, no es necesario

esperar a la aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion 4 Arbuio.
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No obstante, al tener que realizar unas obras complementarias de accesibilidad, aparcamiento, traslados de
la pista de baloncesto, y soterramiento de algunas instalaciones aéreas, la cesion de la obra de urbanizacion
se producira de acuerdo con el procedimiento de recepcién municipal de dichas obras establecido en el
articulo 198 titulado “Recepcion municipal de las obras de urbanizacion” de la Ley 2/2006 de Suelo y

Urbanismo.

A tal efecto, una vez finalizada la ejecucion de las obras de urbanizacion de la unidad de ejecucion y de la
urbanizacién de las infraestructuras externas que le correspondan, la Junta de Concertacién, promotora de la
actuacion, en un plazo no superior a un mes desde la fecha del certificado final de obra, emitido por el
facultativo director de las obras de Urbanismo, notificara al Ayuntamiento de Alonsotegi, con al menos 20

dias de antelacidn, la fecha, el lugar y la hora prevista para proceder a su entrega.

A continuacion, se procedera al acuerdo con lo establecido en el articulo 198 anteriormente citado, hasta
finalizar el proceso de la recepcion de la urbanizacion a través de la correspondiente Acta indicada en el

numero 6 de dicho articulo.

En Bilbao, a septiembre de 2.019

Anasagasti, Basterra Erefio, SLP Garrigues Abogados
Fdo: José Ramdn Basterra Gallano Fdo: Marti Rius Coma
Arquitecto Abogado

Lo
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ANEXO 1 AL DOCUMENTO A

6. PLANO DE ZONIFICACION Y USOS PORMENORIZADOS. U.E.4
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DOCUMENTO B
ANTEPROYECTO DE URBANIZACION
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ANTEPROYECTO DE LA URBANIZACION

B. MEMORIA DESCRIPTIVA-JUSTIFICATIVA

1. OBJETO DEL ANTEPROYECTO.

Este apartado describe las obras a realizar en ejecucion del presente P.A.U. con el contenido
indicado en los Art. 153 y 155 de la Ley del Suelo. Tiene por objeto realizar una primera descripcion
de todas las obras de urbanizacién, incluidas las correspondientes a las infraestructuras de las redes
de los servicios urbanos, asi como la vialidad, areas peatonales y espacios libres, enunciando la
naturaleza de las otras conexiones de las obras de urbanizacion interna con las exteriores a la Unidad
de Ejecucidn, a través de establecer las referencias precisas de los proyectos técnicos que definen las
conexiones citadas y, en su caso, refuerzo y ampliacion de las redes de los Sistemas Generales de
Alonsotegi.

El anteproyecto de urbanizacion de la Unidad de Ejecucion n°4- “Arbuio”, sirve de base,
mediante las especificaciones contenidas en sus respectivos apartados, para concretar a nivel del
Programa de Actuacion Urbanizadora, el contenido y las caracteristicas de sus obras de urbanizacién,
incluyendo aquellas que son precisas para realizar la conexion de la urbanizacion interna de la

Unidad con las redes existentes en su entorno.

Es objetivo fundamental del presente anteproyecto de urbanizacién, el cumplimiento de las
exigencias establecidas en el articulo 155 titulado “Documentacion” de la Ley 2/2006 de suelo y
urbanismo, en relacion con el apartado b) de dicho articulo que establece la necesidad de redactar un
anteproyecto de urbanizacion como documentacion constitutiva de los programas de actuacion
urbanizadora ademas de la consecucién de una elevada calidad formal en el conjunto de todas las
obras de urbanizacion y en sus espacios resultantes, tal como: viales rodados, itinerarios peatonales,
superficies de espacios libres, y zonas verdes, asi como la optimacion urbanizadora que se ha puesto
en marcha con la ordenacion pormenorizada de la Unidad de Ejecucion n°6- Arbuio, aprobada en el

Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Ordenacion Urbana.
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2. AUTORES DEL ANTEPROYECTO.

Son autores del anteproyecto de Urbanizacion, la sociedad de Arquitectura y Urbanismo
Anasagasti-Basterra-Erefio, S.L.P. y el equipo juridico de Don Marti Rius Coma, en
representacion de Garrigues abogados. Dichas empresas, tienen el encargo profesional de
desarrollar el conjunto de instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica para posibilitar

la nueva implantacion industrial en la Unidad de Ejecucion n°4 de Alonsotegi.

La documentacion técnica del anteproyecto se ajusta, a las condiciones previstas en la
Ordenacién Pormenorizada del Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal. Al efecto se
realizan las oportunas extracciones, adaptaciones y complementos de la documentacién de la
Ordenacién Pormenorizada ya recogida en la U.E. 4 del Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Alonsotegi, al objeto que la documentacion se corresponda con el grado de

definicion de un anteproyecto de urbanizacion.

3. DESCRIPCION FUNCIONAL Y DEL DISENO CONSIDERADO PARA DEFINIR
LAS OBRAS DE URBANIZACION.

3.1.  Memoria Descriptiva-Justificativa

La red viaria y la estructura urbana viene recogida en la Ordenacion pormenorizada de
la U: E:-4 Arbuio.

Se realizan pequefios ajustes de la anchura de los carriles, de las zonas de aparcamiento
y las aceras unificandose en toda la Unidad. Se definen todos los carriles con una anchura
minima de 3,00 metros, los aparcamientos en bateria con una anchura minima de 2,50 metros

y las aceras con una anchura minima de 3,00 metros.

Se encajardn las pendientes de las aceras para el cumplimiento de la ley de
accesibilidad. Los materiales de la vialidad vienen recogidos en el presupuesto de la

urbanizacion

Conforme a la propuesta de ordenacion pormenorizada del Normas Subsidiarias de

Planeamiento Municipal, tenemos 3 secciones tipo que se recogen a continuacion.

Estudio de Arquitectura y Urbanismo ANASAGASTI — BASTERRA — ERENO S.L.P. Pégina 19
General Concha, 1 — entresuelo izqdo. 48008 Bilbao ‘& 94 4435792



? URBANIZATZEKO JARDUKETA-PROGRAMA
In;?;’gl PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA U.E.-4 ARBUIO - ALONSOTEGI

Se sustituye tanto la entrada existente a la parcela, como al grupo de viviendas de Nuestra
Sefiora de la Guia por un nuevo acceso comun que permita el entronque con la carretera con mas
seguridad vial, al mismo tiempo se creara una acera peatonal que permita la comunicacion entre el

grupo de viviendas de Nuestra Sefiora de la Guia con la estacidn del tren de Zaramillo (Glefies).

La nueva accesibilidad cuenta con el asesoramiento y visto bueno del Departamento de
Obras Publicas de Diputacion Foral. Los viales perimetrales al grupo de viviendas se encuentran en
zonas consolidadas, contando con todos los servicios urbanisticos a pie de parcela o proximos a las
mismas y de las dimensiones adecuadas, por tanto, no se precisa la realizacion o reforzamiento de los

sistemas generales en dichos viales, pero si en los nuevos viales a desarrollar.
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VIAL 1

Esta seccion estd conformada por el vial de la rampa que baja por el lateral del pabellén
proyectado, que incluye una zona con tratamiento diferenciado para los peatones con una
acera de 2,00m, una calzada asfaltada de 4 metros minimo cierre de finca con el parque
publico, una zona variable de jardin (0,80m a 1,50 m) para buscar el encuentro entre ambas
plataformas, un aparcamiento en bateria y la calzada de acceso al nuevo aparcamiento publico.

Sus cotas pasan de +34,50 en la plataforma de acceso a buscar el terreno natural hacia el
rio Kadagua +33,30, realizando una pendiente del 1,76%, que permite perfectamente el acceso
de camiones grandes.

Bajo su tronco pasan las redes de instalaciones disefiadas para esta parcela

La Seccion Tipo 1 es la siguiente:

VIAL UNIGA 3I§:CC>-Q‘&LB€

it g
ANCHEIRAMINBA, 8085w,
Vial privads el S

/ ,ﬂ\

jerdin piblica

—1.80 4208R = 500 501
EETS rﬂ‘_ parking:piblico canil
faey) -
TIPO 1 Edficio ===
oroyectads 1,5% =11

S T

|Edficio proyectado b S
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VIAL 2

Esta seccion esta conformada por el vial de la rampa que baja por el lateral del pabellén
proyectado, que incluye una zona con tratamiento diferenciado para los peatones con una
acera de 2,00m, una calzada asfaltada de 4 metros minimo y el cierre de finca con la parcela
de Arkema. Es paralelo al Vial 1.

Sus cotas pasan de +34,50 en la plataforma de acceso a buscar el terreno natural hacia el
rio Kadagua +33,50, realizando una pendiente del 1,76%, que permite el acceso de camiones
grandes.

Bajo su tronco pasan las conexiones de las redes de instalaciones disefiadas para esta

parcela
VIAL UNICA DIRECCION
ANCHURA TOTAL 600 cm.
Vial privado
4.00 2.00
carril dear
Edificio
proyectado
Parcela Arkema
Vial privade
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VIAL 3

Esta seccion recoge la acera de 2,00 m. y el vial de acceso al pabellén proyectado con
un aparcamiento en bateria de 5,00 m y una calzada minima de otros 5,00m, con una cota de
34,50 m. que topa con el desmonte existente hasta coger la cota 37,50 m. de la carretera Bl-
3651, donde antes se crea una acera nueva peatonal de 2:00 m. de ancho.

Por debajo de dicha acera discurrira tanto el agua potable, los tubos del alumbrado
publico de la zona y la recogida de las aguas pluviales..

i
il \H|

Il H

VIALUNADIRECCION ANCHURATOTAL 72 m. ‘H ”H‘
! ‘ AT Y

Eelfic o proyectado ceere oarkng caril

& 7]
TIPO 3 ﬁb\ " &

+34,50

s

/)
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R 2 2
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VIAL 4

Este vial es paralelo al rio Kadagua. Cediendo los 5m de la franja de servidumbre de
uso publico del rio. La distancia de edificacion sera de 15 metros.

Esta seccion recoge la playa de carga y descarga de los camiones, asi como la entrada al
garaje situada en el sotano. La cota de la plataforma +33,30, y la del pabellon +34,50.

Por debajo de dicha acera discurrira tanto las lineas de saneamiento, pluviales, gas,
telefonia y electricidad.

RIC KADAGUA il

e
Hpdeky
i ey I
| i
(/L

FRANJA DE SERVIDUMERE m. VIAL UNA CIRECCION. ANCHURA TOTAL T0m:

5,00 5,00 ° 5.4

zarrl parking Edficic proyectads
+34,50
il
_ 1 TIPO 4
VIAL UNA CIRECCION FANCHURA TOTAL 16 m.
ZenoPiikhea Vial pivado
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Vial de la carretera BI1-3651, con la parcela de la U.E.4- Arbuio.

Acceso actual a la parcela que se anula.
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ALTIMETRIA

Las vialidades sefialadas anteriormente se adaptan, para lograr los enlaces tanto de la
calle Nuestra Sefiora de la Guia, en los puntos sefialados, como por mantener las cotas
naturales existente en la urbanizacion de del parque urbano de Arbuio, intentando poner unas
pendientes lo mas uniformes posibles. Ademas, la nueva vialidad proyectada en funcion de las
caracteristicas antes descritas (geometria, secciones, pendientes materiales, etc.) cumple las
condiciones de accesibilidad, para personas de movilidad reducida, de acuerdo a la legislacion
vigente (Decreto 68/2000, Normas Técnicas sobre condiciones de accesibilidad de los
entornos urbanos, espacios publicos, edificaciones y sistemas de informacion y

comunicacion).

4. DESCRIPCION DE LAS OBRAS. MEMORIA DE CALIDADES.

4.1.  Documentacion del Proyecto.

El Proyecto contendrd la documentacion especificada en el Art. 194 de la Ley del Suelo
2/2006. Las Obras se disefiaran con el epigrafe 2.4 (articulos 211 en adelante) de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Alonsotegi, para lo no indicado en las mismas se tendra

en cuenta las especificaciones del C.T.E. y las N.T.E. correspondientes.

Independientemente de lo indicado en este P.A.U., los proyectos de Urbanizacion se ajustaran

a la Ordenanza municipal de urbanizacién vigente en el momento de su tramitacion.

4.2.  Abastecimiento de agua potable, riego e incendios.

Para el disefio y ejecucion se tendra en cuenta lo previsto en la NTE.IFA (“Normas
Tecnoldgicas de Edificacidon. Instalaciones de Fontaneria: Abastecimiento™). Para el célculo de la red
en zonas residenciales el consumo medio serd de 300/I/h.d. En zonas industriales el minimo medio
sera de 0,5 I/seg. y Ha. El consumo punta para el calculo se obtendra multiplicando por 3,0 el
consumo diario medio. La red de agua potable, asi como la red de saneamiento esta conectada con
las redes del Consorcio de Aguas existentes, no habiendo problemas ni de abastecimiento ni de
presion en la red segun las pruebas realizadas in situ recientemente por los técnicos de Udal Sareak

en la calle Nuestra Sefiora de la Guia.

Se cumplirda asimismo lo dispuesto en el CTE.SI de proteccion contra incendios en los
edificios. Se colocara un hidrante de incendio cerca del acceso al Pabellon En las zonas de parques

y jardines se prevera una red para riego con un consumo minimo diario de 20 m%Ha.

La red existente esta formada por una tuberia de @ 80 D.N, paralela a la carretera BI-3651.
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Las tuberias de conexion seran de polietileno PE 63 para la red de agua fria y de PE 90 para la
red contraincendio.0. De fundicion si el didmetro es mayor de 160 mm.

Se dispondran arquetas de registro en los puntos de acometidas de las edificaciones y al
comienzo y final de cada red. En las tapas de fundicion deberd figurar la inscripcion
“ABASTECIMIENTO”.

Presion minima de la red: 35 m.c.a, “si bien ésta podrd ser modificada por necesidades de

servicio”. (datos de Udal Sareak.)

Se colocaran los contadores en el muro de cierre de parcela con frente al vial publico,
protegidos convenientemente contra las heladas

Una vez montada la instalacion, se probara a una presion de 14 kp/m2 en presencia de técnicos

municipales, levantando la correspondiente acta.
Se cumplirad la NBE de instalaciones interiores de agua, del Ministerio de Fomento.

Serd de obligado cumplimiento el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales de
Abastecimiento de agua, del Ministerio de Fomento.

La red de riego seré de polietileno AD PE 50. Se dispondré ademas de una boca de riego de

fundicion de @70 mm, colocadas cada 50 m. Llevaran en la tapa la inscripcion “RIEGO”.

El trazado de la tuberia debera desarrollarse por terreno pablico, siempre que las circunstancias lo
permitan, como primera opcidn por aceras 0 zonas peatonales, evitando los terrenos privados y zonas
de transito de vehiculos. De esta forma todos los elementos de red quedaran registrados en lugares de
facil acceso y maniobra y las acometidas se podran conectar directamente a la red de distribucion. En
caso de que por razones justificadas se tenga que desarrollar el trazado por calzada de paso de
vehiculos, la zanja de la tuberia debera reforzarse como corresponda. Los elementos de red que
queden registrados en viales deberan reforzarse para que no sufran hundimientos a medio o largo
plazo, minimizandose al méaximo posible trasladandolos a zonas ajardinadas o aceras. Los materiales
de conduccién en zanja a emplear seran, salvo que el personal de Udal Sareak, S.A. considere lo
contrario, fundicion ddctil y/o polietileno de alta densidad PN16. Se instalara acero galvanizado en
conducciones en sala de valvulas. El piecerio de union a utilizar seré de fundicion ductil para el caso
de conducciones de fundicion ddctil, y de laton en conducciones de polietileno de alta densidad. No

se admitird en ninguna circunstancia la union mediante piecerio de plastico.
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La acometida consta de los siguientes elementos:

0 Collarin de toma o “T” de derivacion:
0 Llave de Toma

0 Tuberia de enlace o ramal

0 Llave de Registro

Hidrante de Incendio: Se dispondran hidrantes de incendios con una distancia minima entre ellos
de 200 m.

Tuberia DN80mm o superior, se instalard un hidrante enterrado norma UNE14339 de dos bocas
DN70mm. La profundidad maxima hasta la base de racor sera de 30cm y se colocara tapa de registro

roja antideslizante con inscripcion “bomberos

4.3. Red de Alumbrado Publico
Se adoptaran los criterios y disposiciones de la normativa sectorial vigente.

» Estard formada por tubo de PVC de @=125mm. Se conectaran a tierra todos los soportes
metalicos. Todas las picas se situaran en arquetas registrables en los puntos extremos de cada

circuito.

« El tendido de las lineas sera subterraneo bajo la acera. Deberan eliminarse todos los tendidos

aéreos del &mbito de actuacion.

* Los niveles de iluminacién seran igual o superior a 15 lux en servicio. Las vias

exclusivamente peatonales, tendran iluminacion de ambiente (5 lux).

- Se dispondra como minimo una farola cada 25 m, troncocoénica, a cada lado de las calles, con
fuste de acero galvanizado de 5,00 m de altura, cuerpo 6ptico pequefio 39W 3780LM Led Neutral
White ST1C sobre brazo simple. En todo caso, las luminarias dispondran de un disefio que minimice

el efecto de contaminacion luminica

» A pie de cada farola se dispondra una arqueta de 40x40 cm cuyas tapas tendran una

resistencia minima de B-125.
» Todos los cableados contarén con tres fases y neutro, siendo del tipo DN 0,6/1Kv.

 La instalacion la realizard un instalador autorizado, que emitird y presentard en el

Ayuntamiento el correspondiente boletin sellado por la Oficina Territorial de Industria.
« El cable de tierra sera aislado.

« Se cumplira el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension (Ministerio de Industria)

Estudio de Arquitectura y Urbanismo ANASAGASTI — BASTERRA — ERENO S.L.P. Pégina 28
General Concha, 1 — entresuelo izqdo. 48008 Bilbao ‘& 94 4435792



\o URBANIZATZEKO JARDUKETA-PROGRAMA
A&]S %i PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA U.E.-4 ARBUIO - ALONSOTEGI

4.4.  Red de distribucion de energia eléctrica
La potencia solicitada por P4Q es de 567.000 KW y la tensién 13.200 V.

Para la distribucion eléctrica se ha realizado una consulta a Iberdrola, que nos ha facilitado un
plano de distribucion de red de media con el refuerzo,

Habra que instalar un apoyo de linea nuevo, acondiciondndolo con autovalvulas y fusibles XS

NuUevaos.

Tendido de red Aérea de Media Tension con cable LA-56 AL, desde el nuevo apoyo fin de
linea con fusibles XS hasta el apoyo actual (n° 9066) sin conexion.

Tendido subterraneo de Media Tensién por canalizacion a construir por el cliente mediante
dos tubos de 160 mm.@, con cable HEPR-Z1 12/20KV, desde el apoyo de fin de linea nuevo, hasta
el nuevo Centro de transformacion de Cliente Proyectado.

Construccién y montaje eléctrico de un Centro de Transformacién de Cliente nuevo.

« Se dispondran arquetas de registro cada 30 m y en todos los cambios de direccion, pendiente
y al comienzo y final de cada red. En las tapas de fundicidn debera figurar la informacién de la red

de la que se trata.

* El Centros de Transformacién privado se ubicard en espacio de facil acceso, dentro del

edificio.
®
NUEVO APOYQ CLIENTE
FUSIBLES XS
\UTVALVULAS
RSMT CLIENTE
A \ I'CLIE I/Q
APOYO EXISTENTE a /
9066 e N/ D= —— [5({‘ K“‘> CTC CLIENTE
/ \
{ V4 (\./v’,
SECCIONADOR SXS NUEVO VANO LAMT o
NUEVO DE CLIENTE
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4.5.  Evacuacion de aguas pluviales y saneamiento.

45.1. Red de saneamiento

« La red existente es paralela al rio Kadagua. La tuberia es de Hormigon clase 1V de diametro

500 mm. La canalizacion tiene capacidad hidraulica mas que suficiente.

Se realizard una Unica acometida perpendicular a la red existente. La acometida de la
edificacion serd de 200 mm de diametro en PVC SN-8 fabricado segin UNE-EN 14001-1, y se

realizard mediante entrongue al pozo existente.

« La conduccion se colocara sobre solera de hormigén HM-20 de 0,10 m de espesor minimo y

se arrifionara a 120° con el mismo tipo de hormigén. Pendiente minima 1%.
* Se protegeran con ZA-25 los hastiales y 30 cm sobre la generatriz superior del tubo.

« La acometida se realizara directamente al pozo de registro que existe en el limite con la

parcela de cesion municipal.

« Sera de obligado cumplimiento el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales de tuberias

de Saneamiento de Poblaciones, Orden de 15-9-86.

La cota baja de la tuberia en el pozo de registro cercano es la + 31,00, por lo que al estar la

plataforma a la + 33,25 hay margen suficiente para el entronque.
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4.5.2.  Red de recogida y evacuacion de Pluviales

« Se realizaran las acometidas desde arquetas a pie de bajante, sumideros, rejillas, etc. a pozo.
NO se realizaran acometidas al colector de pluviales directamente.

« Las nuevas redes seran de PVC reforzado con rigidez circunferencial SN-8 y diametro de
315 cm o superior.

« La conduccidn se colocara sobre solera de hormigon HM-20 de 0,10 m de espesor minimo y

se arrifionard a 120° con el mismo tipo de hormigén.
* Se protegeran con ZA-25 los hastiales y 30 cm sobre la generatriz superior del tubo.
* Se acometera a pozos mediante tuberia de PVC reforzado de 200 mm de diametro.
» Los pozos de registro seran de diametro 1,20 m, libre y de altura variable.

« Las tapas llevaran la inscripcion Pluviales (Bilingie), los marcos seran redondos en calzada

y cuadrados en acera. La resistencia del conjunto sera de D-400.

* NO se realizaran arquetas de encuentro de canalizaciones del pabell6n en aceras publicas,

realizandose en el caso de que fueran necesarias en el interior de la parcela privada.

« Se dispondran rejillas sumidero para la recogida de aguas pluviales sin que la superficie de

recogida exceda de 600 m2, ni su separacion sea mayor de 25 m.
« Larejilla de los sumideros tendra una resistencia minima C-250
« Se cumplird la Instruccion 5.2.- IC Drenaje Superficial.

« Sera de obligado cumplimiento el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales de tuberias

de Saneamiento de Poblaciones, Orden de 15-9-86.

« Si es posible se dispondran de depdsitos de tormenta que recojan las aguas pluviales, que

podran ser utilizadas para el riego de los jardines.

4.6. Red de Telecomunicaciones

La red de telecomunicaciones se ha disefiado conforme a las directrices del proyecto de
telecomunicaciones. En este proyecto se prevé la instalacion de un RITU (recinto de instalacion de
telecomunicaciones Unico) para toda la fabrica, ubicada en la parcela reservada para instalaciones en

la Unidad de Ejecucion.

El dimensionado de las secciones tipo de estas canalizaciones y de los registros (cAmaras y
arquetas) se ha realizado segun criterios especificos establecidos por el Departamento de Ingenieria

de la Compafiia Telefdnica en Bilbao y Euskaltel.
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La conduccion privada se sitla por debajo de la calle lateral junto al parque. La instalacion
bajo calzada se justifica para llegar al Rac y la CPU en la Recepcion de la entrada.

La Compaiiia Telefonica se comprometen a suministrar las tapas de hierro de las camaras y
arquetas, asi como los conductos y separadores etc., contemplandose en este Proyecto de
urbanizacion exclusivamente las arquetas, y la obra de recibido y colocacion de los materiales

suministrados que se realizaran bajo la supervision de las dos compafiias.

4.7. Redde Gas
La red de gas existente discurre paralelo al rio Kadagua con una tuberia de acero de ACsg8.

El punto de conexién a la red se efectuara en el limite con Arkema, donde se colocara la ERM
(Estacion de Regulacion y Medida) con el contador de gas en dicho punto y la conexion privada sera
con una tuberia de PEsg63.

La técnica de pinzamiento sobre la tuberia existente se realizard segin lo indicado en la
Norma UNE EN12007-2 y Especificaciones Técnicas de NORTEGAS

En las proximidades de la tuberia de gas, la excavacion se realizara, siempre, a mano
4.8. Pavimentacion.

48.1.  Criterio para disefio del viario local.

« La seccion transversal de las calzadas se efectuaran con acuerdo parabdlico central y
pendientes laterales hacia el bordillo con un 2%. Las aceras también verterdn con un 2% de

pendiente hacia el bordillo.
« El firme tanto de la calzada como de la zona de aparcamiento se ejecutara:
El trafico de Proyecto se define como T3B.

El relleno del terraplén serd con suelo adecuado segin PG-3 en al menos el metro
superior de coronacion.

Coronacién de explanada. 50 cm de Suelo Seleccionado con CBR >20

Base de zahorra tipo ZA-25, de 25 cm de espesor minimo extendido y nivelado segun
cotas y pendientes de proyecto, regado y compactado al 98 % del Proctor normal.

Riego de imprimacion, 1,5 Kg/m2 de Emulsion Bituminosa

Capa intermedia 9 cm, de MBC tipo AC22 base S (antes S-20) con arido calizo.

Riego de adherencia, 1,5 Kg/m2 de Emulsion Bituminosa

Capa de rodadura 5 cm de espesor de aglomerado asfaltico en caliente tipo AC16 surf
S (antes S-12) de érido ofitico extendido y compactado seglin cotas y pendientes de

proyecto.
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* Paralela a la zona de aparcamiento, se puede disponer una acera peatonal de 2,00 m de
anchura minima, a la que se dara una pendiente transversal del 2 % hacia la calzada.

« La estructura del pavimento de acera estara formada por:

Explanacion mejorada formada por ZA-40 en un espesor minimo de 20 cm.

Base de ZA-25 de 15 cm de espesor minimo.

Solera de 15 cm de espesor minimo de hormigén H-250 armado con mallazo 15.15.5.

Como material de acabado se dispondré alguno de los siguientes:

Baldosa de cemento-terrazo de 40 x 40 de 40 mm de espesor con acabado abujardado
granallado tipo Paviurban o similar

Acabado en hormigén o asfalto impreso

Adoquin

« Los bordillos seran de granito, de 15 cm de anchura y 25 cm de altura, aserrados a escuadra
en sus seis caras. Constara con redondeo la arista de encuentro de las dos caras vistas, de 1 cm de
radio (minimo). Llevaran flameadas las dos caras vistas. Se colocaran a tope en alineacion recta o
curva con longitudes uniformes de bordillos por tramos, recibidos sobre HM-200. Se realizara
conjuntamente la rigola de hormigdén HM-20 de 30 cm de anchura y 20 cm de altura minima lucida

con cemento blanco. La altura minima del bordillo sobre el pavimento de la calzada sera de 12 cm.

49. Jardineria

« En los aparcamientos ubicados en superficie se acondicionara con un arbol cada 5 plazas. El

pavimento se disefiara filtrante y permeable al agua de lluvia.
« En las nuevas zonas verdes se realizaran las siguientes actuaciones:

Siembra de césped en toda la superficie, con instalacion de riego automatico mediante
difusores. La siembra se realizara entre marzo y octubre.

Se plantara un arbol cada 15 m en las aceras. Iran protegidos en alcorques enrasada
con el pavimento de la acera.

Los arboles tendran una altura minima de 2,50 m e irén asistidos con una guia.

Las clases de é&rboles seran las contempladas en el Normas Subsidiarias de

Planeamiento Municipal de Alonsotegi.
4.10. Mobiliario Urbano

Las urbanizaciones deberan completarse con el siguiente mobiliario:

Papeleras y bancos
Contenedores de basura, que deberan quedar ocultos a la vista, mediante cierre (de

tabla u otro acorde con el entorno)
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Los espacios para contenedores se calcularan de acuerdo con el CTE.HS2

4.11. Cierresy vallados
El solar resultante podré vallarse de acuerdo con los criterios siguientes:

« Con elementos ciegos de hasta 100 centimetros (100 cm.) de altura méxima, construidos con
mamposteria tradicional, completados en su caso, mediante postes de madera, tabla o tablon
horizontal, alambre, malla ganadera sin plastificar o pantallas vegetales, hasta una altura maxima de

doscientos centimetros (200 cm).

» Se admiten los muros mixtos, siempre que estén aplacados de piedra cuyo grosor sea

superior a 10 cm.

. Se autorizan las mallas plastificadas y postes metalicos de color verde, siempre gque resulten
enmascarados por un seto vegetal, prohibiéndose expresamente la utilizacion de plasticos, brezos y

cafizos

En Bilbao, a septiembre de 2.019

ANASAGASTI, BASTERRA, ERENO, S.L.P. GARRIGUES ABOGADOS
Fdo: José Ramdn Basterra Gallano Fdo Marti Rius Coma
Arquitecto

Lo
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DOCUMENTO C

CONVENIO FIRMADO ENTRE ARKEMA'Y EL AYUNTAMIENTO
DE ALONSOTEGI

CONVENIO
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La mercantil "Arkema Quimica S.A.", siendo propietaria de la totalidad de los terrenos
comprendidos en la U.E.4 suscribe en fecha 22 de julio de 2014 convenio urbanistico
con el Ayuntamiento de Alonsotegi (aprobado definitivamente mediante resojucion de
fecha 17 de septiembre de 2014) en virtud del cual cede anticipadamente al
Ayuntamiento de Alonsotegi una porcién de terreno de 6.350,00 m2S para destinarlos a
espacios libres, zona deportiva y aparcamiento.

En las estipulaciones segunda y tercera de dicho convenio se establece:

Segunda. -Compromisos por parte de la propiedad

La mercantil Arkema, titular de la superficie grafiada en el plano anexo 111 a este documento se
compromete a:

a) Trasmitir libre de cargas al Ayuntamiento de Alonsotegi esa superficie para su
afectacion al uso publico, reservandose los derechos edificatorios que
correspondan a ese suelo como consecuen9ia de inclusién en la Unidad de
Ejecucion de Suelo Urbano UE 4, delimitada por las Normas Subsidiarias del
municipio. A tal efecto, la transmision se entendera producida con la firma de
este convenio previa su aprobacién jy tramitacion en los términos que
lealmente procedan, pudiendo desde ese mismo momento se ocupada por el
Ayuntamiento adquirente.

b) Abonar al Ayuntamiento, en el plazo maximo de un mes desde el dia siguiente
la notificacion del correspondiente requerimiento de pago, la cantidad de
180.000,00 euros como pago a cuenta de las cargas de urbanizacion
correspondientes a la Unidad de Ejecucion de Suelo Urbano UE 4,
delimitada por las Normas Subsidiarias aprobadas en 1997.

c) No arrendar, ceder, permutar, enajenar y en general gravar de cualquier modo,
en todo o en parte, el suelo objeto de este convenio hasta su definitiva gntrega al
Ayuntamiento.

Tercera - Compromisos por parte del EI Ayuntamiento de Alonsotegi
El Ayuntamiento de Alonsotegi se compromete a:

a) Destinar al uso publico, previa la pertinente accion urbanizadora, la superficie
grafiada en el plano anexo 111 a este documento

b) Reconocer que la cantidad de 180.000,00 euros que Arkema, S. A aportara, lo sera en
los términos y condiciones que a continuacion se especifican, y constituye un pago a
cuenta de las cargas globales de urbanizacién de la UE 4 de las vigentes Normas
Subsidiarias, pero, a la vez, un pago definitivo de las que le corresponderia asumir por
obras de ajardinamiento y arbolado, asi como de amueblamiento urbano, de parques,
zona deportiva, aparcamiento e infraestructuras necesarias para el uso de esos
espacios. En estee sentido y a fin de hacer efectivo el pago, dentro de los quince dias
siguientes al de la aprobacion definitiva del convenio el Ayuntamiento remitird a
Arkema el oportuno requerimiento de pago; que habra de hacer efectivo, de acuerdo
con lo establecido en la estipulacion segunda b), en el plazo maximo de un mes desde el
dia siguiente a la recepcion de la correspondiente notificacion.
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c) Expedir la correspondiente certificacion administrativa que permita a la sociedad
cedente Arkema, S.A. inscribir en el Registro de la Propiedad como finca independiente
la edificabilidad urbanistica que se disocia del suelo de cesion para su materializacién
en la UE 4 de las vigentes Normas Subsidiarias cuando se procedp a su gestion
efectiva.

Asi, la edificabilidad de la totalidad del ambito se materializara en la parcela privada
resultante tras la cesion realizada, estando la correspondiente a la parcgla cedida libre
de cargas y cesiones en virtud del convenio firmado entre el Ayuntamiento de
Alonsotegi y "Arkema Quimica S.A.":
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Alonsote: “
axtlala BN E30re) i) g : 1
Plaza Dr. Wiatinabaitia, 1~ 4BE1D Alonsotegi (Bizkaim) - Tel. D44 BED 030 Fax 944 :aaqmsn
Asi, la edificabilidad de /la tatalidad del dmbito se materializara @n lla [parcela lpnvaﬂa resuliarite itras [la
cesion realizada, estando la correspondiente 2 |la jparcela cedida libre e cargas y | c&gmnes en wirtud «el
converio firmado entre €l Ayuntamierito de Alonsdtegi y “Afkema Quiimica S/A."
{
CONVENIO “ARKEVA QUIMICA S.A” — AYUNTAMIENTO @E;))&lﬂﬂﬁﬂ?ﬁ?ﬁl
| SUPERFICIE IFEEIFIGABIUD&D INICIAL | EDIFICABILIDAD TRAS CONVENID
Aplicando  Ed. Melia |
/Amibito segiin NNSS [
[ PARCELA CESION AL || 632500m° || 2:481,78/m" sobre rasante Tom? |
L U T |
| SR 1704 A3 baijo rasanite |
I PARGELAPRIVADA | 673500m" | 232322 " sobre rasarte | 450500 sobre rasaite, ilos cudles;
| | 182557 m”bajorasante || 2(323,22 m" estatian sujétos a cesion el
[ \ 15% «le aprovechami wibanistico, segin
, an27.1.dellalLSL), l
‘ | 7 248178 n? (edificabilidad wrbanistica que
“se disocia del suelo ]’ wesion, @ /inscribir
comoifinca mdapﬂndre ) |
| 3:540,00/ m ibajo rasanle' de loscuales:
= 182557 m’ estar:an ‘sujetos -a cesion « ﬂEﬂ
15% He aprovechamianto wrbariistico, Segin.
arl 27.1.de la LSU).

G)1.714,43 m? (edifivabilidad urbanistica que.
se disocia «del suelo de ©esion, a inscribir
como finca mdependieme)

] I o |
¥
Siendo lo antecedente todo lo que este técnico puede informar salvo error invaluntario u omision, : .
En Alonsotegi, a 18 de mayo de 2018
ELATITEGNIDD MUNIGIP%L
Fﬁ _mala'lrasm;za Lﬁpaz
En Bilbao, a Julio de 2.019
ANASAGASTI, BASTERRA, ERENO, S.L.P. GARRIGUES ABOGADOS
Fdo: José Ramon Basterra Gallano Fdo: Marti Rius Coma
Arquitecto Abogado
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ANEXO 1 PLANO PARCELARIO

CON LAS INSTALACIONES URBANAS ACTUALES.
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DOCUMENTO D

PARCELARIO Y RELACION DE TITULARES DE BIENES Y
DERECHOS.
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PARCELARIO Y RELACION DE TITULARES DE BIENES Y
DERECHOS.
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Lgndorsn

1. INTRODUCCION

Para cumplimentar este documento D constitutivo del programa de actuacion
urbanizadora, incluiremos como Anexo 1, el plano titulado “Parcelario”, en el que se contiene
la delimitacion grafica de las parcelas existentes en su interior, con referencia de su superficie

y titular.

2. RELACION DE TITULARES DE BIENES Y DERECHOS OBJETO DE LA
ACTUACION.

2.1. RELACION DE PARCELAS INICIALES

A continuacién, se indica la relacion de propietarios de parcelas incluidas en la
delimitacion de la unidad de ejecucion (las posibles discrepancias que pudiera haber entre las

mediciones indicadas y las que figuran en los titulos de propiedad seran solventadas en el

Proyecto de Reparcelaciéon):

Finca Catastral 10 N.2 N.2 fijo Catastro |S. Aceptadas | Arkema Ayunt.
direccion postal Postal | Catastro| Catastro m2s m2s m2s m2s
CL Nuestra Sefiora de la Guia 19 10 N9929932P | 3.823,62 3.899,50 3.899,50
CL Nuestra Sefiora de la Guia 20 4 N9929930W | 1.425,02 1.425,02 |1.069,54 355,48
CL Nuestra Sefiora de la Guia 21 3 N9929929B | 2.707,85 2.707,85 |2.707,85
CL Nuestra Sefiora de la Guia 1 camino camino 267,85 80,22 187,63
CL Nuestra Sefiora de la Guia 22 N9929933A | 1.893,01 1.909,97 1.909,97
CL Nuestra Sefiora de la Guia 23 13 N9929931H | 875,06 875,06 865,69 9,37
CL Nuestra Sefiora de la Guia 24 12 N9541981Q | 801,31 801,31 801,31
CL Nuestra Sefiora de la Guia 25 11 N4203215E | 763,98 726,58 726,58
Total 12.289,85| 12.613,14 |6.251,19| 6.361,95
Topografico 6.178,45| 6.324,95
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Plano de las parcelas catastrales sobre el topografico
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2.2. RESUMEN DE PROPIETARIOS DE LA U.E. 4- ARBUIO.

Dentro de la Unidad de Ejecucidn, inicialmente todas las parcelas pertenecian a Arkema pero
conforme al Convenio Urbanistico firmado entre Arkema y el Ayuntamiento de Alonsotegi, se cede
una parcela al Ayuntamiento de Alonsotegi para parque publico, que asciende a 6.324,95 m2s y el
resto de las otras parcelas, Arkema ha vendido a la empresa P4Q Electronics, La suma de las

superficies de todas ellas asciende a 6.178,45 m2s, conforme al topogréfico.

Finca Catastral
Cl Nuestra Sefora de la Guia m2s
Ayuntamiento de Alonsotegi 6.324,95
P4Q ELECTRONICS, S.L. 6.178,45

El plano de superposicién de las parcelas Catastrales con la delimitacion conforme al Convenio

Urbanistico es el siguiente. En color amarillo, la parcela de cesién municipal para parque.
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Conforme al Convenio Urbanistico aprobado, se le adjudica el aprovechamiento de la parcela de

cesién municipal a la parcela edificable propiedad de P4Q.

2.3. RELACION DE LAS CONSTRUCCIONES EXISTENTES INCOMPATIBLES
CON LA ORDENACION A EJECUTAR.

Existe una pista de baloncesto dentro de la parcela de cesién municipal que serd necesario

desplazarla de sitio al quedar afectada por los accesos desde la carretera a la U.E.-4.

Este procedimiento, asi como su nueva ubicacion se especificara en el Proyecto de

Urbanizacion.

En Bilbao, a julio de 2.019

ANASAGASTI, BASTERRA, ERENO, S.L.P. GARRIGUES ABOGADOS
Fdo: José Ramén Basterra Gallano Fdo: Marti Rius Coma
Arquitecto Alpogado

1 .
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DOCUMENTO E
ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA- FINANCIERA
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1. Estudio Econdmico Financiero.

1.1. Gastos de Urbanizacion

Para elaborar el estudio de viabilidad econémico-financiera de la urbanizacion de la Unidad de
Ejecucion, deberemos calcular la totalidad de las cargas de urbanizacion precisas para culminar el
proceso citado, desde los inicios de planeamiento hasta la finalizacion y entrega de las obras de
urbanizacion y la inscripcion registral de las nuevas parcelas resultantes del proceso de reparto de

cargas Yy beneficios.

Estructuraremos los gastos en dos grandes grupos comprensivos de los diferentes aspectos que
constituyen la elaboracion del proceso de urbanizacién. En primer lugar, calcularemos el coste de las
obras de urbanizacion e implantacion de los servicios, calcularemos igualmente el coste la elaboracién
de todos los documentos técnicos y administrativos precisos, englobandolos en un apartado de costes

de gestion, todos ellos con caracter orientativo a costa de redaccion de los respectivos documentos.

La financiacion de la ejecucion de las obras de urbanizacion y de la implantacion de los
servicios que constituyen las obras definidas en el Anteproyecto de urbanizacion de este Programa de
Actuacion Urbanizadora, asi como la totalidad de las obras de conexion, ampliacién y refuerzo de las
redes de servicio de Arbuio, en el Convenio Urbanistico, y los deméas gastos de urbanizacion, correran

a cargo de los propietarios de los terrenos, de acuerdo con lo especificado en el presente documento.
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1.2. Coste de las obras de urbanizacion e implantacion de servicios.

El presente estudio de viabilidad econémico-financiera contiene el avance del presupuesto de la
ejecucion de las obras de urbanizacidn, bien entendido que no se incluyen en él los costes de la

urbanizacion del interior de las parcelas privadas.

Desglose de obras por capitulos:

RESUMEN PROVISIONAL PARTIDAS IMPORTE %
PROYECTO DE URBANIZACION UE-4- ARBUIO-ALONSOTEGI

1 DEMOLICIONES ...ttt ettt e aeeseese e steeaesnestesbesneeneenns 2.192,06 0,53%
2 FIRMES Y PAVIMENTOS ... oottt et sreeaesaestesaeesaesaesnre s 224.113,24 54,19%
3 OBRAS DE FABRICA Y ESCOLLERAS......cute ettt 12.965,27 3,13%
4 EXCAVACION ...oeeeeeeeeeeeeetese e vese e eeaseseseessaseessese e s se e ssase e sass s saseen 41.978,39 10,15%
5 SANEAMIENTO FECALES.......oi ettt sttt sre e sae et 3.681,01 0,89%
6 SANEAMIENTOS PLUVIALES........ooiteeeeceecte ettt et ene et ense s enne, 4.466,84 1,08%
7 ABASTECIMIENTO DE AGUAL........oi ettt et eve e enreesreesseesse s, 4.466,84 1,08%
8 ALUMBRADO......ueeeeecteeteeceeeteceeseeeteesteseestessseesessessbeessaesseesseesasnsesssesnne. 37.608,49 9,09%
O ENERGIA. ..ottt e v se e eseseee s sease s seaseseesene e seneanenaees 25.169,97 6,09%
10 TELEFONTA oot eeeseeeseese e seseese s seesesaesese e sase e enasesaesenensesanes 7.419,29 1,79%
L1 GAS e s st e st et st e st e et e s teete e aeetesarean 1.502,67 0,36%
12 JARDINERIA Y SENALIZACION.....oeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeee s eessee e seesesesseseessenen 13.012,77 3,15%
13 VARIOS (vallas,puertas, ) .....cccccerreererererereeeereriseeieeree s 22.265,60 5,38%
14 GESTION DE RESIDUOS......oooteeteeteeteeteeieesteeerreeeesreesseeessesseesseessneesnesseeens 2.780,99 0,67%
15 CONTROL DE CALIDAD.....ccteeteceeeeeeteeeeeeesteesaeeeessressaeesseessessessesssesasenns 3.983,17 0,96%
16 SEGURIDAD Y SALUD.......uteeeeeceeceeeeeee ettt eeeetestesaeeaestestaeneenesnrean 5.974,56 1,44%
PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 413.596,64 100,00%

Gastos Generales 13% 53.767,56
Beneficio Industrial 6% 24.815,80

SUMA GGy BI
BASE DE LICITACION (SIN IVA) 492.180,00
IVA 21% 103.357,80
BASE DE LICITACION 595.537,80
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1.3. Gastos de Gestion

Fase Concepto Importe | Total € plazo
I Programa de Actuacion Urbanizadora, P.A.U. 2 meses
1.- Honorarios equipo técnico 4.500,00
2.- Honorarios equipo juridico 1.750,00
- Convenio de Concertacion 2.000,00 8.250,00
2 Proyecto de Reparcelacion 2 meses
1.- Honorarios equipo técnico 2.800,00
2.- Honorarios equipo juridico 2.800,00 5.600,00
3  Proyecto de Urbanizacién PEM 300.000€ 2 meses
1.- Honorarios equipo técnico 15.000,00 | 15.000,00
2.- Honorarios equipo juridico
4 Evaluacion de Impacto Ambiental Simplificada 3.360,00 2 meses
5  Estudio Hidraulico 4.000,00 4.000,00 | 2 meses
6 Proyecto de Accesibilidad 15.000,00 | 15.000,00 | 2 meses
TOTAL 51.210,00

Ascienden por tanto los gastos de gestion a 51.210 € mas el IVA correspondiente.

Los Gastos Totales de Urbanizacion, incluyendo los gastos de Gestion, sin contar el IVA
correspondiente ascienden a:

PEM Urbanizacién 413.596,64
19% GG+BI 78.583,36
Total, Gastos de Urbanizacion 492.180,00
Proyecto 7.500,00
Direccidn 7.500,00
TOTAL, Urbanizacién 507.180,00
Stis.')clon (PAU, P. Reparcelacion, Proyecto de accesibilidad, 36.210,00
TOTAL 543.390,00

A todo esto, es necesario afiadirle los intereses aplicables a su financiacion en los meses que no

se termine de realizar la urbanizacién, que en este caso no se consideran.
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1.4. Distribucidn de gastos entre los propietarios.

El coste de las obras de Urbanizacién, Indemnizaciones y gestion descrita correra a cargo de los
propietarios de la Unidad de Ejecucién n 4- ARBUIO, de acuerdo con las proporciones que en su dia
establezca el correspondiente proyecto de reparcelacion.

Las partidas siguientes seran financiadas por las compafias suministradoras del servicio,
quienes podran repercutir en su caso, de acuerdo con su legislacion especifica, los costes sobre los

particulares que demanden su servicio.

- Tendido red energia eléctrica y transformadores.
- Tendido de red de telefonia: Telefonica.
- Tendido Gas Natural: Gas- Euskadi

Como resultado del computo total de gastos para el conjunto de las fases resulta un total de
543.390 € sin IVA.

TOTAL, Urbanizacion 507.180,00
Gestion (PAU, P. Reparcelacidn, Proyecto de accesibilidad, etc.) 36.210,00
TOTAL 543.390,00

Acontinuacion calculamos los porcentajes que inicialmente le corresponden a cada propietario.

El mismo porcentaje inicial sera el usado para los ingresos.

1.5. Ponderacion relativa de los usos pormenorizados.

Los usos establecidos bajo rasante, no se consideran como usos lucrativos ya que se les aplica el
coeficiente de ponderacion “cero”, debido a su caracter de equipamiento complementario de los otros

usos permitidos.

1.6. Justificacion de la Viabilidad Econdmica.

En consecuencia, el total de las cargas de urbanizacion de la U.E. 4-Arbuio, que comprende las
obras de urbanizacion, incluyendo el conjunto de instrumentos de planeamiento, gestion y proyectos
de desarrollo asciende a 543.390 € (IVA no incluido).

- Repercusion de los Gastos de Urbanizacion sobre la superficie bruta de suelo.
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Para una superficie de la Unidad i que asciende a 12.503,45 m2s, supone una repercusion de

43,46 €/m2 de superficie bruta inicial de la Unidad de Ejecucion.

- Repercusion de los Gastos de Urbanizacidon sobre la superficie total construida

Para una superficie construida total que asciende a 4.505,00 m2c, supone una repercusion de

las obras de urbanizacién de 120,62 €/m2c.
- Conclusion

Considerando los valores de repercusion obtenidos anteriormente, y atendiendo a la actividad de
la empresa se considera que los gastos de gestion y urbanizacion son aceptables y estan dentro del

mercado.

El valor de mercado en venta de un pabelldn industrial nuevo con accesos para grandes
camiones y conexion a autovia, en dicha zona, se estima en 1.200 €/m2c para la planta baja y 900
€/m2c para la planta 1* s/r, incluida la repercusion de la parte proporcional de garajes y servicios del

sétano.

El valor de construccion de un pabellon tipo en Bizkaia asciende a 650 €/m2c para uso

industrial, ascendiendo a 4.019.050 €.
La repercusion econdmica de las cargas de urbanizacion obtenida es de 543.390 €.
El valor de la compra del suelo a ascendido a 340.000 €

Aplicando los valores de venta y los gastos de compra del suelo, gastos de construccion y
urbanizacion indicados anteriormente, obtendremos un resultado econémico positivo, que asciende a
171.160 €.

Cuadro Resumen de la vialidad econdmica:

La edificabilidad méaxima permitida asciende a 4.505,00 m2c, pero hay instalaciones que no

computan, por lo que la superficie construida es algo mayor.

G.
P4Q Superficie Vs Vc Vc Urbanizacion Vv Vv Diferencia
m2c € €/m2c € € €/m2c € €
P.Sétano | 2.916,00 350,00 | 1.020.600,00
P. Baja 3.073,00 650,00 | 1.997.450,00 1.200,00 | 3.687.600,00
p.12 1.480,00 650,00 | 962.000,00 900,00 | 1.332.000,00
P.
Cubierta 60,00 650,00 | 39.000,00 900,00 54.000,00
s/r 4.613,00
Total 340.000,00 4.019.050,00 | 543.390,00 5.073.600,00 | 171.160,00
Estudio de Arquitectura y Urbanismo ANASAGASTI — BASTERRA — ERENO S.L.P. Pagina 54

General Concha, 1 — entresuelo izqda. 48008 Bilbao & 94 4435792




\ URBANIZATZEKO JARDUKETA-PROGRAMA
Agns %i PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA U.E.-4 ARBUIO - ALONSOTEGI

Luego el valor del suelo conforme a las estimaciones indicadas da un valor positivo que

asciende a 171.160,00 €, por tanto, se puede considerar la promocién como viable econémicamente.

No obstante, al ser una autopromocion, la justificacion de la inversion en el pabellén no tiene

relevancia en cuanto a la vialidad del proyecto que no es otra que la produccidn de chip electrénico.

En Bilbao a septiembre de 2.019

ANASAGASTI, BASTERRA, ERENO, S.L.P. GARRIGUES ABOGADOS
Fdo: José Ramdn Basterra Gallano Fdo Marti Rius Coma
Arquitecto
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