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DOCUMENTO A. MEMORIA

A.1.1. ANTECEDENTES Y OBJETO

El municipio de Zumarraga cuenta, como documento urbanistico de ordenacidn estructural,
con las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico Municipal de Zumarraga,
aprobadas definitivamente en sesién extraordinaria por el Pleno Municipal el 4 de julio de
2008.

Las citadas Normas Subsidiarias delimitan el Area Z-2.3 Forjas, como un ambito diferenciado
categorizado como Suelo Urbano No Consolidado, disponiendo de una Normativa Particular
cuyo desarrollo se prevé a través de un Plan Especial de Ordenacion Urbana.

Los promotores del presente Plan especial de Ordenacion Urbana son los propietarios
matoritarios del area Z-2.3 Forjas, y lo componen las siguientes personas y empresas:
Arantxa Arribazalaga Oria, M2 Angeles Arrizabalaga Oria, Lazkai Zerbitzu Kudeaketa S.L. y
Promociones Kalebarren S.L.

Tal y como se puede comprobar en el plano PI.03, las parcelas privadas aportadas suman
6.524 m2. Los propietarios mayoritarios, promotores del presente PEOU con un total de
3784,70 m2, representan el 58,01% de las parcelas privadas aportadas.

PROPIETARIOS SUPERFICIE DE PARCELA % PARCELAS
PRIVADA APORTADA (m2) APORTADAS
Promotores del ambito 3784,71 58,01
Lazkai Zerbitzu Kudeaketa S.L. 944,42 14,48
Promociones Kalebarren S.L. 1666,34 25,54
Hermanas Arrizabalaga 1173,95 17,99
Resto de propietarios 2739,29 41,99
TOTAL 6.524 100

En junio de 2012, los promotores presentaron en el Ayuntamiento de Zumaraga un
documento completo de PEOU redactado por el estudio Arkilan, Arquitectura y Urbanismo,
S.C.P, que por motivos relacionados con los ambitos colindantes y ajenos a la propiedad no
se lleg6 a tramitar, por lo que durante afios ha estado paralizada la promocion.

Recientemente, representantes de la propiedad se han vuelto a reunir con los técnicos
municipales con la intencién de poner en marcha la promocion. El Ayuntamiento ha ratificado
la validacidn de la ordenacion anteriormente incluida en el Plan Especial desarrollado en junio
de 2012, pero advirtiendo de la necesidad del cumplimiento de toda la normativa urbanistica
y sectorial aprobada desde el afio de redaccion del anterior PEOU y de incidencia en el
mismo.

En este contexto, los propietarios mayoritarios del ambito han encargado la redaccién del
presente PEOU a LKS Krean. El objeto del Plan Especial es, establecer la ordenacion
pormenorizada del ambito, mediante las determinaciones necesarias para su objeto
especifico dando cumplimiento a la normativa urbanistica y sectorial vigente.
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A.1.2. MARCO LEGISLATIVO VIGENTE

La normativa de referencia es la siguiente:

o Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais vasco y Decreto
105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley
2/2006.

. Decreto 123/2012, de 3 de julio, de estandares urbanisticos.

o Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

. Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacidn acustica de la CAPV

o Ley 4/2005, de 18 de febrero, para la Igualdad de Mujeres y Hombres

. Resolucion 40/2012, de 21 de agosto, de la Directora de la Secretaria del

Gobierno y de Relaciones con el Parlamento, por la que se dispone la
publicacién del Acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno «por el que se
aprueban las Directrices sobre la realizacién de la evaluacidon previa del
impacto en funcién del género y la incorporacion

También han de entenderse vigentes todas aquellas disposiciones legales no citadas
expresamente que, directa o indirectamente, inciden en el contexto que nos ocupa,
como son la Norma Foral de Carreteras, el Plan Sectorial de cauces y margenes de
los rios (vertiente cantabrica),...

Tal y como se ha sefialado con anterioridad, este Plan Especial de Ordenacién Urbana
se redacta asimismo en base a las determinaciones de las Normas Urbanisticas

Generales, asi como la Normativa Urbanistica Particular del Area Z 2.3 Forjas de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico Municipal de Zumarraga.

A.1.3. CONTENIDO MATERIAL
El proyecto queda configurado por los siguientes documentos:
e Documento A. Memoria
e Documento B. Planos
e Documento C. Gestién de la Ejecucién
e Documento D. Ordenanzas Reguladoras
e Documento E. Estudio Econémico-Financiero

¢ Documanto F. Resumen ejecutivo

Si bien el contenido normativo de este Plan Especial de Ordenacion Urbana queda
configurado por la totalidad de los documentos que lo componen, son el Documento A.
Memoria, el Documento B. Planos de ordenacion y el Documento D. Ordenanzas
Reguladoras, los que poseen de manera especifica ese caracter normativo y de regulacién de
la actividad urbanistica, y, por tanto, ésta se debera ajustar en todo caso de forma obligada
a sus determinaciones.

PEOU del Area Z-2.3 Forjas

Documento A. Memoria A.2

Noviembre 2019 azaroa




Kodea ¢ Cédigo: 1910000081 P. Arduraduna ¢ R. Proyecto: LSA
Sustatzailea * Promotor: PROPIEDAD MAYORITARIA Idazlea » Redactor: LSA

El resto de los documentos posee un caracter fundamentalmente indicativo, referencial o
justificativo, por lo que, en caso de contradiccion en su contenido con los citados
anteriormente, seran aquellos los que prevalezcan.
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A.2. DELIMITACION Y CARACTERISTICAS DEL AMBITO

A.2.1. DELIMITACION CARACTERISTICAS FISICAS

El ambito objeto del Plan Especial de Ordenacion Urbana se corresponde con la delimitacion
indicada en la Norma Urbanistica Particular, denominada Z 2.3 Forjas. Tiene una forma de
cuadrado levemente girado que ha perdido una esquina, correspondiente a parte de los
edificios de Kalebarren.

El Area Z 2.3 Forjas se localiza al Norte del Casco Urbano de Zumarraga préximo al limite
con el término municipal de Urretxu.

Linda al Este con la carretera comarcal GI-631 de la Diputacién Foral de Gipuzkoa. Linda al
Oeste con el rio Urola que la separa de su vecina Urretxu. Al Norte, con los terrenos
pertenecientes al Caserio Ipintza incluido en el Area Z 1.5 Ipintza. Y al Sur con el final y
parte trasera del arrabal de Kalebarren englobado todo él en el Area Z 4.1 Kalebarren.

El Area presenta un desnivel entre los lindes Este y Oeste, estando el rio Urola en la rasante
inferior y el lateral Este aproximadamente 9 m. mas alto. Los limites Norte y Sur se adaptan
al desnivel indicado salvandolos con suave pendiente al Norte y con determinadas
edificaciones escalonadas al Sur.

La superficie del Area medida con un taquimétrico mas preciso que el que en su dia se utilizé
para la redaccién de las Normas Subsidiarias de Zumarraga resulta 7.645 m2, inferiores a los
inicialmente previstos por las Normas Subsidiarias para el ambito que era de 8.000 m2.

A.2.2. EDIFICACIONES, ACTIVIDADES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

En la actualidad la parte Sur del ambito esta ocupada por la industria Forjas de Zumarraga.
En la zona central hay un aparcamiento en superficie y al Norte un conjunto edificatorio
residencial y de ferreteria que se alinea en sentido Este-Oeste perpendicular al rio Urola y a
la Carretera Comarcal GI-631.

No hay actividad alguna en el pabellén industrial de Forjas ni en la parcela Ferreteria ni
viviendas como tales, por lo que no se va a requerir traslado ni realojo alguno. Por otra
parte, para el desarrollo de la actividad de la industria Forjas se precisaron de las
infraestructuras correspondientes, lineas eléctricas de baja y media tensidon, abastecimiento
de agua, saneamiento de pluviales y fecales, telefonia, etc..Igualmente la edificacién
existente al Norte del ambito disponia de los servicios minimos necesarios.

Todas estas infraestructuras deberan desaparecer o adaptarse al nuevo desarrollo en
prevision de las determinaciones de este Plan Especial de Ordenacion Urbana y en base al
Proyecto de Urbanizacidn que se redacte y ejecute.

La presencia de la industria Forjas hace intuir la existencia de suelos potencialmente
contaminados que se deberan descontaminar conforme a la reglamentacion vigente en
desarrollo de las determinaciones de este Plan Especial de Ordenacién Urbana, asi como del
Programa de Actuacion Urbanizadora, Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion
a redactar.

PEOU del Area Z-2.3 Forjas

Documento A. Memoria A.4

Noviembre 2019 azaroa




Kodea ¢ Cédigo: 1910000081 P. Arduraduna ¢ R. Proyecto: LSA
Sustatzailea * Promotor: PROPIEDAD MAYORITARIA Idazlea » Redactor: LSA

A.2.3. RED VIARIA EXISTENTE

El Area incluye en su linde Oeste al vial de salida hacia el Norte (de sentido Unico) desde el
casco de Urretxu paralelo al rio Urola y colindante con el municipio de Zumarraga.

El Area linda por el Este igualmente con la actual carretera comarcal GI-631 (de doble
sentido) que enlaza Azkoitia con Zumarraga.

Ambos viales se mantendran en sus trazados respectivos completando sus caracteristicas
con algunos aparcamientos, enlaces y pantallas acusticas.

A.2.4. VEGETACION EXISTENTE

No hay arbolado que remarcar en el ambito.

A.3. DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL

Las Normas Subsidiarias de Zumarraga engloban los terrenos objeto del estudio en la Norma
Particular Z 2.3 Forjas cuyas determinaciones se acompafian a continuacién:

A.1.1. DESCRIPCION BASICA

CLASIFICACION Suelo Urbano No Consolidado
USO GLOBAL O CALIFICACION ...7.600 m2 Residencial
TIPO Centro de Ciudad

Sistema General Viario 400 m2

SUPERFICIE TOTAL 8.000 m2

A.1.2. ANTECEDENTES
Se trata del territorio, que se sitda en la parte trasera y final del Arrabal de Kalebarren.

Son en realidad tres parcelas: en una se sitda la industria de Forjas de Zumarraga y en la
otra existi6 una vivienda unifamiliar, que denominaremos Kortaberri, mas un edificio
existente en posicién perpendicular al valle.

El Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de las Margenes de los Rios sefiala el ambito sin
elementos relevantes culturalmente, como terrenos con riesgo de erosién desde la
componente ambiental y en nivel | hidraulicamente, cuenca de 10 a 50 km2, que con una
consideracion ambiental de “nuevos desarrollos”, no plantea retiros para la urbanizacion, y
12 metros para la edificacion nueva pudiendo sustituirse la existente en su posicién.

La presencia de industrias hace surgir la presencia de suelos potencialmente contaminados,
en los que se obrara previa su neutralizacion.
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A.1.1. SOLICITACIONES PRINCIPALES DEL ENTORNO

Es un territorio que ha adquirido gran centralidad en su parte delantera, principalmente por
la construccion del Frontéon de Urretxu enfrente, siendo esta centralidad delantera pues el
principal requisito.

A.1.2. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

En el evidente contexto de necesidad de desaparicion de la industria, la ordenacion
sustitutoria deberéa responder al entorno urbano con un espacio publico delantero.

El espacio publico que se genere se incorporara, a ese frente urbano y del rio,
disponiéndose la edificacion en la parte posterior.

Viariamente se constituira una T, que conecte con el vial existente y el fondo de Ipintza y en
fondo de saco al Sur.

El bloque perpendicular existente podria practicamente sustituirse en situacion analoga.
A.1.3. REGIMEN DE USOS

El uso fundamental es el de vivienda con posibilidad de locales comerciales en las plantas
bajas, y viviendas al menos en el caso del bloque perpendicular.

En planta de sétano se ubicaran los aparcamientos y trasteros de las viviendas.
A.1.4. CARACTERISTICAS DE ORDENACION

Al Sur se plantea un conjunto en U en torno a un espacio central.
Al Norte se trata del edificio de sustitucion perpendicular a la calle.
A.1.5. CARACTERISTICAS DE APROVECHAMIENTO

- NUdmero total de viviendas: 120

- Numero de viviendas libres: 76

- Numero de viviendas V.P.O.: 44.

- Superficie total construida de vivienda: 11.880 m2

- Superficie de vivienda libre: 76viv x 110 m2 = 8.360 m2

- Superficie de viviendas V.P.O. 44 viv x 80 m2 = 3.520 m2

- Superficie de locales comerciales: 1.000m2.

- Aparcamiento bajo rasante: 4.000 m2.

El 10% del aprovechamiento corresponde a la Administracion; libre de cargas de
urbanizacion.
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A.1.1. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Los edificios incrementan su altura en una planta desde planta y cuatro plantas segin se
van situando atras y al centro, siendo este de baja y seis.

Al Norte, (V.P.O) la altura del edificio sera de planta baja mas cuatro plantas, mas media
planta, cinco plantas y media de vivienda,

A.1.2. CARACTERISTICAS DE LA GESTION. ACTUACION
Sistema de Compensacion.

Se establece un plazo maximo de cuatro afios para la elaboracion del PERI y aprobacion del
Proyecto de Compensacion.

Caso contrario, el Ayuntamiento podra sustituir el Sistema de Actuacion por el de
Cooperacion o por el de Expropiacion.

A.1.3. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Se redactara, tramitard y aprobard un Plan Especial de Reforma Interior que precisara y
desarrollara la ordenacién propuesta.

Este Plan Especial debera ser sometido, previamente a su Aprobacién Inicial, a informe de
IHOBE (ante la presencia de suelos potencialmente contaminados); y a informe del
Departamento Foral de Carreteras (en lo que pueda afectar a las condiciones de la variante
GI1-631) previamente a su Aprobacion Provisional.

Se redactara, tramitara y aprobara un Proyecto de Urbanizacion.

A.1.4. CARACTERISTICAS DE DOMINIO

El suelo no ocupado por edificacion en superficie o pequefios jardines lindantes sera de uso
publico, de este el que ademas no disponga edificacion en subsuelo lo sera también de
dominio publico.

A.1.5. SISTEMAS GENERALES

Tiene esta consideracion la margen del rio y vial que por alli discurre. Como sistemas
locales, al menos y aunque estuvieran ocupados en subsuelo, Viario 1.500 m2, Espacio
Libre, 1.300 m2

A.1.6. CARACTERISTICAS DE URBANIZACION

La parte Sur se trata de un ambito de plaza peatonal delantera en ese contexto de
centralidad urbana, mas los dos lados de vialidad u acceso rodado y aparcamiento.

Sera necesario el proyecto de investigaciobn y neutralizacion en su caso del suelo
potencialmente contaminado.

PEOU del Area Z-2.3 Forjas

Documento A. Memoria A.7

Noviembre 2019 azaroa




P. Arduraduna ¢ R. Proyecto: LSA

Kodea » Cddigo: 1910000081

Idazlea « Redactor: LSA

Sustatzailea * Promotor: PROPIEDAD MAYORITARIA

ZVNI93LVE NLX3L | A 200IONN43Y OLX3L 000°2/1:0

REFATEIFLLEL] “0JILSINVEEN
WYOIEVIaISans OLNIIWYINYI 30
Nvyy SYIMVIQISENS SYWYON
OMVZLNIONYd IHIH SV 30 NOISIAZY

T VOVEEVWNZ T

)

wosey 0 wewes oleq cummsemdy
w000 | B B0 SOING

Tw oag 1L B R
A GZL SN (099 N

WO Ol SEpUSAA soyadng
Y O SEpUSMA N

WY S8 SEpUAA SoyRdng
"
SOLNTINYHITACHSY

']

OMNLENILIVUYD OB 000Z/Le EAUER onoduey ZNpUSWERIUY |-
JUQIRBUSI0 B8P BISN) UQIREIYNT

w0008 IVLOL ADNGUIANE
] Odil.
] MOIDYDIITYD

v

£°2Z svruod

COYONOENOD ON ONYENN 0TINS
NI VULENYEEN RODYNLDY B0 OVOomn

b

WAANIWYIOLNY /NOIDYNITOHO

YH3093 0DNND3 4NV MVNLOY 00VLS3 |

PEOU del Area Z-2.3 Forjas
Documento A. Memoria

A.8

Noviembre 2019 azaroa




Kodea ¢ Cddigo: 1910000081 P. Arduraduna ¢ R. Proyecto: LSA
Sustatzailea * Promotor: PROPIEDAD MAYORITARIA Idazlea « Redactor: LSA

A.4. PRINCIPALES CONDICIONANTES AMBIENTALES Y SECTORIALES
A.4.1. RIESGO DE INUNDABILIDAD

El area Z-2.3 Forjas no se encuentra en zona inundable.

. Inundabilidad de 10 afios de periodo de

retorno

. Inundabilidad de 100 afios de periodo de
retorno

. Inundabilidad de 500 afios de periodo de
retorno

A.4.2. PTS DE RIOS Y ARROYOS DE LA CAPV

El Urola a su paso por Zumarraga tiene una superficie de cuenca afluente de 10>C>50 Kmz2,
con linea de deslinde o encauzamiento definida. La edificacion debera respetar un retiro
minimo al rio de 10 m.

A.4.3. SUELOS POTENCIALMENTE CONTAMINADOS

Una parte significativa del ambito
urbanistico, correspondiente con el
emplazamiento de la industria Forjas, esta
incluido dentro del Inventario de suelos
potencialmente contaminados de Ihobe.
La zona inventariada tiene una superficie
de unos 2.752 m2.

A todos los efectos se debera cumplir con
la Ley 4/2015, de 25 de junio, del
Gobierno Vasco, para la prevencion vy
correccién de la contaminacién del suelo.
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A.4.4. CARRETERA COMARCAL GI-631

La carretera comarcal GI-631 forma parte de la red basica (red naranja). La distancia
minima al borde o linea exterior de la calzada de las carreteras que fija la Norma Foral para
este tipo de carreteras en general es de 25 m.

En las zonas de suelo urbano podran autorizarse construcciones a distancias inferiores a las
anteriormente sefialadas cuando la existencia de varios edificios marquen alineaciones de
hecho que asi lo aconsejen. En caso de existencia de Plan de Ordenacién, la distancia sera la
exigida en el mismo. Para la realizacién de construcciones a distancias inferiores se requerira
siempre que el Plan Parcial o Especial que los autorice se encuentren definitivamente
aprobados y vigentes.

En las nuevas zonas residenciales proximas a las carreteras, se debera prever la adopcion de
las medidas pertinentes para garantizar el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica
que resulten de los informes emitidos por el Departamento para el Desarrollo Sostenible.
Asimismo, se deberan establecer las medidas necesarias para adaptarse a las disposiciones
establecidas en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, fundamentalmente de
disefio del drea a fin de asegurar el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica en
relacidon con las infraestructuras viarias preexistentes. Entre dichas medidas para reducir el
ruido y con el objetivo afiadido de minimizar al impacto visual, siempre que fuera posible, se
instalaran pantallas naturales consistentes en la plantacion de arboles y arbustos de especies
autéctonas.

A.4.5. AFECCIONES ACUSTICAS

El presente ambito tiene la consideracién de futuro desarrollo segun la definicidon recogida en
el articulo 3.d) del Decreto 231/2012, de 16 de octubre, de contaminacién acustica de la
Comunidad Autonoma del Pais Vasco. Segun el articulo 30.2 del citado Decreto, las entidades
promotoras de un futuro desarrollo deberan efectuar un estudio de impacto acustico,
regulado en el articulo 37 del citado Decreto.

A tal efecto, el presente PEOU incorpora un Estudio de Impacto Acustico como Anexo II.
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Krean

A.5. ALTERNATIVAS DE ORDENACION ANALIZADAS

La plasmacién de las alternativas de ordenacidn analizadas responde tanto a la dindmica del
proceso proyectual o de ordenacion del ambito para dar respuesta a los requerimientos de la
zona, como a la necesidad de analizar las diferentes alternativas en el marco de la
Evaluacion Ambiental Estratégica, tal como recoge la Ley 21/2013 de Evaluacién Ambiental.

A.5.1. ALTERNATIVA 0: NO INTERVENCION

En el caso del Area Z-2.1 Forjas la “Alternativo 0” o de “No intervencién” es implanteable
debido a los antecedentes existentes en el ambito. Y es que se trata de un suelo en el que la
empresa Forjas desarrollé su actividad durante afios y que las NN.SS contemplan su
reconversidon a uso residencial, permitiendo asi rematar de manera digna el tejido urbano
residencial existente, y mejorar de manera notoria la calidad urbanistica del entorno. Por
tanto la “No intervencidn” supondria la prolongacion de manera indefinida en el tiempo de la
situacion actual, lo que implicaria la renuncia a cualquier tipo de mejora urbana vy
medioambiental en el ambito.

A.5.2. ALTERNATIVA 1:

El Area resuelve un planteamiento derivado de un andlisis mas completo de los &mbitos
colindantes en relacién con la accesibilidad rodada de los mismos. El ambito tiene un
desnivel maximo aproximado de unos 9 m. entre el lateral Este de la Carretera Comarcal GI-
631 y Kalebarren. Este desnivel se salva en un primer escalén con el vial comentado con
anterioridad unos 3-4 m. por debajo de la Carretera Comarcal GI-631, y a su vez en un
segundo escaldn entre este vial y la plaza resultante de otros 3-4 m.

En esta alternativa la edificacién se apoya en en tres alineaciones: Norte, Sur y Este,
formando un gran espacio central a modo de plaza. En la planta baja se desarrolla un uso
comercial y se genera un porche alrededor de la plaza. El acceso principal a este espacio se
produce por el Oeste a través de Kalebarren, aunque se generan otros accesos laterales a la
plaza.

Esta alternativa cumple con los los objetivos de ordenacién que indica la ficha de las NN.SS:

e La ordenacién sustitutoria deberd responder al entorno urbano con un espacio
publico delantero.

e El espacio publico que se genere se incorporara, a ese frente urbano y del rio,
disponiéndose la edificacion en la parte posterior.

e El bloque perpendicular existente podria practicamente sustituirse en situacion
analoga.
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A.5.3. ALTERNATIVA 2

En esta alternativa de ordenacion, la vialidad exterior se resuelve de igual manera pero se
modifica la disposicion del bloque de VPO, que se coloca paralelo a los otros dos.

La ventaja de esta ordenaciénn es que el bloque de VPO queda mas alejado de la carretera y
probablemente menos expuesto al ruido.

Sin embargo, el espacio publico resultante no es de tanta calidad, ya que el bloque de VPO
divide el espacio y se pierde el concepto de plaza central. La diferencia de cotas entre el vial
Este y la plaza se resuelve mediante un talud verde, siendo éste un espacio no aprovechable
como lugar de estancia.
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A.6. ORDENACION PROPUESTA

Analizadas las diferentes alternativas, la ordenacion propuesta es la que se apoya en tres
alineaciones basicas, Norte, Sur y Este. La densidad edificatoria del Area obliga al
desplazamiento de los edificios hacia sus tres extremos, de modo que en el centro se genere
un espacio libre amplio que se convierta en la plaza del ambito. El acceso principal a este
espacio se produce por el Oeste a través de Kalebarren, permitiendo otros accesos
colaterales por el resto de los lindes con los ambitos colindantes.

El Area resuelve igualmente un planteamiento derivado de un andlisis mas completo de los
ambitos colindantes en relacién con la accesibilidad rodada de los mismos. A requerimiento
de los Servicios Técnicos y Juridicos Municipales se ha previsto un acceso rodado por el Este
de los tres ambitos en el sentido Norte-Sur que en un futuro atravesaria al Norte el Area Z
1.5 Ipintza, en el centro este Area Z 2.3 Forjas, y al Sur el Area Z 4.1 Kalebarren.

El ambito tiene un desnivel maximo aproximado de unos 9 m. entre el lateral Este de la
Carretera Comarcal GI-631 y Kalebarren. Este desnivel se salva en un primer escalén con el
vial comentado con anterioridad unos 3-4 m. por debajo de la Carretera Comarcal GI-631, y
a su vez en un segundo escaldn entre este vial y la plaza resultante de otros 3-4 m.

Para el buen fin de la propuesta de ordenacion hay que especificar que se deben cumplir
varios condicionantes; el primero es el de la demolicion de la edificacion municipal situada al
Sur del &mbito en el Area Z 4.1 Kalebarren. Sin esta premisa obviamente la nueva parcela
residencial mas préoxima a este lateral no seria viable. Es por tanto condicidon necesaria, en
virtud del Convenio que surja en desarrollo de este Plan Especial de Ordenacién Urbana el
compromiso municipal de su demolicidon simultédnea al desarrollo del Area Z 2.3 Forjas.

Por otra parte, la parcela municipal que surja en desarrollo del citado ambito debera
mantener una distancia a la edificacion residencial del Area Z 2.3 Forjas de al menos 15 m.,
con objeto de la buena iluminacién y asoleo de las viviendas propuestas.

Otro tanto sucede con la parcela residencial que se obtuviera en el lateral Norte del Area, ya
que el futuro desarrollo del Area Z 1.5 Ipintza prevé una edificacion residencial que
igualmente deberd distanciarse al menos otros 15 m. del citado edificio residencial, con el
mismo objetivo.

Es obvio que la puesta en funcionamiento del nuevo vial situado al Este de las edificaciones
no puede completarse en tanto no se logren acometer los tramos incluidos en los dos
ambitos colindantes de Ipintza y Kalebarren. En el supuesto de que el desarrollo de este Plan
Especial de Ordenaciéon Urbana fuera previo a los dos anteriores, el citado vial se ejecutara
con un caracter de temporalidad, dado que no podra enlazar con la red viaria local actual.

Por otra parte, la LVSU exige, entre otros, unos estandares dotacionales de sistemas locales,
espacios libres y aparcamientos privados que obliga, entre otros, a la reserva de
determinada superficie bajo rasante destinada a aparcamiento privado (en este caso con un
maximo de 4.000 m2t conforme a las determinaciones de la Norma Particular del Area Z 2.3
Forjas de las NNSS de Zumarraga).

Para ello, el Plan Especial de Ordenacion Urbana prevé la aplicacidon del Art. 17.4 del Texto
Refundido de la Ley de Suelo Estatal, RDL 2/2008, de 20 de junio, en el que cuando, de
conformidad con lo previsto en su legislacion reguladora, los instrumentos de ordenacién
urbanistica destinen superficies superpuestas, como es el caso, en la rasante y el subsuelo o
el vuelo, a la edificacion o uso privado y al dominio publico, podra constituirse complejo
inmobiliario en el que aquéllas y ésta tengan el caracter de fincas especiales de atribucion
privativa, previa la desafectacion y con las limitaciones y servidumbres que procedan para la
proteccién del dominio publico.
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En definitiva, que en desarrollo de este Plan Especial de Ordenacion Urbana se debera
constituir un complejo inmobiliario bajo rasante de titularidad privada (en la misma medida
que la superficie de los aparcamientos) donde se definiran las servidumbres que procedan
para su correcto uso, al mismo tiempo que se definira el dominio y uso exclusivamente
publico de la superficie sobre rasante destinada a espacio libre urbano o plaza.

A.6.1. DESARROLLO EDIFICATORIO

El desarrollo residencial propuesto atiende a varios condicionantes. Por un lado, la necesidad
de prever una superficie total maxima edificable de 11.880 m2t, de los que 8.360 m2t son
de promocién libre y 3.520 m2t estan destinados a Vivienda de Proteccién Oficial, conforme
a la Normativa Urbanistica Particular.

En el caso de los aparcamientos bajo rasante, y ante la imposibilidad de conciliar lo
establecido en la LVSU para los estandares de aparcamientos privados y la citada superficie
maxima que la Norma Particular asigna al Area Z 2.3 Forjas, hemos adoptado la siguiente
solucién de conformidad con la consulta realizada a los Servicios Técnicos Municipales.

Se define una superficie maxima de 4.000 m2t bajo rasante destinada a aparcamientos
privados que se asignaran a las parcelas residenciales resultantes. En este sentido, la
superficie de techo bajo rasante se considerard como un maximo en tanto que no cabe
incumplir la Norma Particular del Area, debiéndose agotar la misma al objeto de obtener el
maximo nuimero de aparcamientos privados.

La distribucién de las superficies en el Area se ha resuelto con tres edificios denominados
Parcelas de Uso Residencial, PUR 1, PUR 2 y PUR 3. La PUR 1 y la PUR 3, orientadas en
sentido Este-Oeste con una crujia maxima de 15 m. y situadas en los lindes Norte y Sur del
ambito tienen previsto una edificabilidad maxima de 8.360 m2t y se destinan a las viviendas
de venta libre.

El edificio correspondiente a la parcela PUR 2 resuelve los 3.520 m2t, ordenando en
perpendicular a los otros dos anteriores en el sentido Norte-Sur con una crujia maxima de 18
m. las Viviendas de Proteccion Oficial.

La planta baja de las tres parcelas absorbe los 1.000 m2t comerciales ademas de un porche
perimetral de unos 3-4 m. de profundidad orientados hacia la plaza y el Oeste. Las
alineaciones del uso comercial se consideran maximas, debiendo destinarse el resto a porche
y paso publicos referidos.

El perfil previsto de los tres edificios se corresponde con el de planta baja, destinada al
comercial antes citado, 5 plantas altas y una de atico retranqueado (todas ellas de vivienda).
La lectura de este perfil se corresponde en referencia al lateral Oeste a nivel de la nueva
plaza. Este perfil sin embargo, tiene una planta menos a nivel del nuevo vial que se proyecta
al Este del ambito, incluso una planta menos desde la Carretera Comarcal GI-631,
adaptandose por lo tanto a las determinaciones de la Norma Urbanistica Particular.

La distribucion de las edificabilidades por cada bloque se adjunta en los cuadros
correspondientes que figuran en el Anexo 1.3 Caracteristicas de las parcelas edificables de la
presente Memoria, a los que se remite para una lectura completa de la ordenacion
propuesta.

A.6.2. NUMERO DE VIVIENDAS

La Norma Urbanistica Particular establece con precisién el nimero de viviendas de venta
libre y el de Proteccion Oficial que se corresponde con 76 y 44 respectivamente para un
numero total de viviendas de 120.
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En este sentido, el edificio central denominado PUR 2 posibilita las 44 Viviendas de
Proteccidon Oficial, mientras que los otros dos edificios se destinan a 30 y 46 viviendas de
venta libre, en las parcelas PUR 1 y PUR 3 respectivamente, agotando el nimero total de
viviendas previsto en la Norma Urbanistica Particular.

A.6.3. VIVIENDAS SOMETIDAS A REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA

En relacion al cumplimiento de las viviendas sometidas a régimen de proteccion publica,
formulada consulta al Ayuntamiento de Zumarraga, la Comision de Urbanismo en sesion
celebrada el dia 2 de noviembre de 2011 emitid, entre otros, la siguiente conclusion:

“El documento del Plan Especial del Ambito Forjas Z 2.3 desarrolla la ordenacion estructural
adaptada al cumplimiento de los estandares de vivienda de proteccion publica de la Ley
17/1994, y segun esta disposiciéon de la Ley 2/06 del Suelo y Urbanismo, el cumplimiento de
los estandares y cuantias minimos de viviendas sometidas a algun régimen de proteccion
publica establecidos en esta Ley el cumplimiento no seré exigible para el planeamiento de
ordenacién pormenorizada pendiente de tramitacién. No obstante lo anterior, el
cumplimiento de los estandares y cuantias minimosde viviendas sometidas a algun régimen
de proteccion publica serad exigible (no obligatoria) a todos los planes de ordenacion
pormenorizada en el plazo de dos afios desde la entrada en vigor de la ley 2/2006 de suelo y
urbanismo.

Siendo esto asi, el NUmero total de viviendas del ambito de 120, de las cuales 76 pueden ser
libres y 44 de V.P.O. las cuales se deberan realizar sobre la base de viviendas de proteccion
oficial de régimen general y especial o viviendas sociales, no se prevén viviendas de régimen
tasado.”

Los propietarios del ambito, antes de iniciar la redaccién del presente Plan Especial,
mantuvieron una reunion con los técnicos municipales que ratificaron su postura en relacion
al informe de 2011 sobre el niUmero de viviendas protegidas.

A.6.4. RED VIARIA, APARCAMIENTOS Y RED PEATONAL
Red Viaria

Ya se han indicado anteriormente algunos aspectos de la red viaria que por la importancia de
su configuracion urbana eran necesarios para una comprension global de la ordenacion
propuesta en el Plan Especial de Ordenacién Urbana.

En este sentido conviene remarcar que la Carretera Comarcal GI-631 limitrofe al presente
ambito solo prevé una intervencion minima en su lateral Oeste que debera resolver la
incidencia basicamente acustica en las futuras viviendas, conforme a los requerimientos de
los Servicios Técnicos de Carreteras de la Diputacién Foral de Gipuzkoa.

En relacion al vial de acceso hacia el Norte desde el casco de Urretxu, situado dentro en el
limite Oeste e incluido en el ambito estudiado, tramo de Kalebarren, este vial mantiene los 5
m. de calzada actuales, disponiendo de una acera de 2 m. en su linde con el rio Urola. Al otro
lado de la calzada hacia la futura plaza del ambito se proyectan aparcamientos en bateria de
5 m. de fondo y otros 2 m. de acera completando la red viaria y peatonal en el citado
entorno. Esta solucion se verd modificada en la parte necesaria para el acceso rodado al
futuro aparcamiento privado subterraneo al ambito.

Por otro lado, al Este del ambito e incluido en él, se proyecta otro vial de nueva concepcién,
cuya circulacion prevista es en sentido Norte-Sur, a un nivel intermedio entre la plaza y la
Carretera Comarcal GI-631, que da servicio a las viviendas previstas en el presente ambito
como aparcamiento publico en superficie del ambito y cuya seccidon base consiste en una
calzada de 5 m., una zona de aparcamiento en bateria de otros 5 m. al Oeste de la misma y
su acera correspondiente de 2 m.
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Hay que insistir desde estas lineas que aunque se llegue a ejecutar en su totalidad el tramo
correspondiente y que afecta al ambito objeto de este proyecto la puesta en funcionamiento
de este vial nunca serd efectiva en tanto no se enlace con los futuros desarrollos previstos a
ambos lados del ambito que nos ocupa, al Norte el Area Z 1.5 Ipintza y al Sur el Area Z 4.1
Kalebarren.

Al Oeste de la calzada y entre ésta y la Carretera Comarcal GI-631 surge un desnivel de
unos 3 m. que debera resolver ademas del impacto visual, a través de un tratamiento verde
del talud resultante, el impacto acustico de la propia carretera con las nuevas viviendas
antes comentado.

Aparcamientos

El Decreto 123/2012, de 3 de julio, de estandares urbanisticos, establece para el suelo
urbano no consolidado de uso predominantemente residencial, una dotaciéon para
aparcamiento de vehiculos de 0,35 plazas por cada 25 metros cuadrados de superficie de

Esto se traduce en un minimo de 180,32 plazas de aparcamiento privadas que, dado lo
limitado del espacio de este ambito, solo pueden situarse bajo rasante.

Esta necesidad contrasta con el maximo de 4.000 m2t indicados en la Norma Urbanistica
Particular del Area Z 2.3 Forjas. La solucién planteada, de acuerdo a las consultas realizadas
a los Servicios Técnicos Municipales, ha mantenido el maximo de 4.000 m2t bajo rasante. La
distribucion de estos aparcamientos incluida en la documentacion grafica adjunta confirma la
imposibilidad del cumplimiento del nimero de plazas exigido. Ello no obstante, el ratio
resultante de 1,225 plazas por vivienda permite garantizar el estandar de 1 plaza por
vivienda y un excedente para el equipamiento comercial, o como segunda plaza o incluso
para residentes externos al ambito.

Las singulares condiciones de ejecucién y tratamiento diferenciado del dominio y uso
publicos y privados de las superficies sobre y bajo rasante obligan a la aplicacion del articulo
17.4 del RDL 2/2008, ya indicado, donde se deberd constituir un complejo inmobiliario y se
deberan definir determinadas fincas especiales de atribucion privativa. Esta circunstancia
deberd ser expresamente definida en desarrollo del proyecto de reparcelacion
correspondiente, estableciéndose los coeficientes y porcentajes de participacion en el
complejo inmobiliario indicado, debiéndose igualmente definir en desarrollo del Programa de
Actuacion Urbanizadora aquellas actuaciones minimas que posibiliten su futuro desarrollo.

Por ultimo, el proyecto contempla la posibilidad de una conexidn rodada con el sétano de las
edificaciones de Kalebarren 24, 26 y 28, para lo que habra de constituirse la correspondiente
servidumbre a favor de las citadas fincas.

Red Peatonal

En relacién con la red peatonal ademas de las aceras perimetrales al Este y Oeste indicadas
en desarrollo de las redes viarias colindantes, el ambito disfruta de otras comunicaciones
peatonales de interés.

Es obvio que la centralidad de la plaza resultante entre las tres edificaciones residenciales
debe posibilitar unos accesos peatonales sencillos, amplios y variados.

Asi, el ambito se comunica con el vial situado al Este con sendas escaleras que salvan los 3-4
m. existentes entre la plaza y el vial.

Del mismo modo las parcelas residenciales PUR 1y PUR 3 prevén en su interior sendos pasos
peatonales de 5 m. de anchura que comunicaran al Norte con el Area Z 1.5 Ipintza y al Sur
con el Area Z 4.1 Kalebarren. Los tres edificios igualmente dispondran de un porche a nivel
de planta baja de 3-4 m. de fondo que servira de articulacidon entre el comercio, los portales
y los diferentes recorridos peatonales.
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Por ultimo, el ambito prevé una red de coexistencia por el Suroeste con algunos de los
edificios de Kalebarren (portales 24, 26 y 28) y la fachada Sur de la parcela PUR 1
marcandose para ello las rasantes adecuadas y que posibiliten un uso racional del comercio
colindante garantizando el cumplimiento de la normativa de accesibilidad para personas con
movilidad reducida, en este caso a través del ambito Z 4.1 Kalebarren con recorridos de
pendientes inferiores y de anchuras superiores a lo exigido por la normativa en vigor.

A.6.5. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 123/2012 DE
ESTANDARES URBANISTICOS

Asi como en relacion al estandar de vivienda protegida el Plan Especial de Ordenacién
Urbana puede no acogerse a la normativa de aplicacion de la LVSU vigente, conforme a lo
indicado en el apartado A.5.3 de la Memoria, si seran de aplicacién los estandares minimos
para reserva de terrenos destinado a dotaciones y equipamientos de la red de sistemas
locales en suelo urbano no consolidado de actuaciones integradas, que se establecen en el
articulo 6 del Decreto 123/2012, de 3 de julio, de estandares urbanisticos:

En suelo urbano no consolidado de uso predominantemente residencial:

a) Para zonas verdes y espacios libres, tales como parques, jardines, espacios
peatonales y plazas: minimo 15%b6 de la superficie total del area o actuacion
de dotacion, excluidos los sistemas generales. Excepcionalmente, en la citada
superficie de zonas verdes y espacios libres, podréa incluirse un nimero de plazas
publicas de aparcamiento en superficie ocupando una extensibn maxima
equivalente al 1,5% de la superficie total del area o actuacion de dotacién
excluidos, igualmente los sistemas generales.

b) Para otras dotaciones publicas locales, la administracion municipal decidira
motivadamente entre las siguientes alternativas:

1) 5 metros cuadrados de suelo por cada 25 metros cuadrados de
superficie de techo sobre rasante de edificabilidad urbanistica.

2) 5 metros cuadrados de techo por cada 25 metros cuadrados de superficie
de techo sobre rasante de edificabilidad urbanistica, totalmente libre de
costes de edificacion y de urbanizacién, que no computara como tal
edificabilidad urbanistica y que se entregaran en una unidad edificatoria o
estancia construida, de caracter privativo, funcionalmente independiente,
cerrada, util y aprovechable. A tal efecto, el proyecto de reparcelacion
correspondiente realizara y formalizara estd adjudicacion asi como la carga
de la edificacion, sobre la parcela o parcelas de resultado que procedan y que
tendrd, en todo caso, naturaleza de carga real inscrita como tal en el Registro
de la Propiedad correspondiente.

La reserva destinada a otras dotaciones publicas se cede en suelo. Debido a lo reducido que
es el ambito y como el Ayuntamiento no tiene prevision de construir ninglin equipamiento, se
ha optado porque el suelo destinado a otras dotaciones publicas forme parte de los espacios
libres.
Por lo tanto:

a) Para Zonas Verdes y Espacios Libres
S/ Decreto: Sup. EE.LL.+ZZ.VV. >15% Sup. Total del Area -SS.GG.
15% Sup. Total del Area -55.GG.=0,15 (7.645-380)= 1.090 m2(s)

b) Para otras dotaciones publicas locales
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S/ Decreto: 5 m2(s) por cada 25 m2 (t) sobre rasante de edificabilidad urbanistica.
Otras dotaciones publicas= 12.880*5/25=2.576 m2(s)

La suma de Zonas verdes/espacios libres + Otras dotaciones publicase da un total de 3.666
m2(s). El Plan Especial ha reservado 3.676 m2(s) destinados a zonas verdes y espacios
libres. Por lo tanto cumple.

c) Para aparcamiento de vehiculos: 0,35 plazas de aparcamiento por cada 25
metros cuadrados de superficie de techo sobre rasante de uso residencial, en
parcelas de titularidad privada.

Segun el Decreto se deberian reservar 0.35*%12.880/25= 180 plazas de aparcamiento. Sin
embargo, como ya se ha explicado anteriormente la limitacidon de edificabilidad bajo rasante
destinada aparcamiento, no hace posible ubicar todas las plazas. En 4.000 m2(t) bajo
rasante se consiguen ubicar 145 plazas, dando un ratio de 1.2 plazas por vivienda, que se
entiende suficiente para el adecuado funcionamiento de la promocién.

d) Para vegetacion: plantacion o conservacion de un arbol por cada nueva vivienda
en suelo de uso residencial o por cada cien metros de construccion.

Se deberan plantar un total de 120+10=130 arboles.

A.7. USOS PORMENORIZADOS Y CUADROS DE CARACTERISTICAS

A.7.1. ZONIFICACION PORMENORIZADA

La zonificacion recogida en el presente PEOU estd adaptada al régimen de usos principales
que se establecen las NN.SS de Zumarraga.

e Sistema general de comunicaciones urbanas

Parcela de uso residencial

Parcela de uso residencial. Centro ciudad

Espacios libres/zonas verdes locales

Aparcamientos privados
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A.7.2. CUADROS DE CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION

ZONAS DE USO PORMENORIZADO

Idazlea « Redactor: LSA

Krean

ZONAS DE USO PORMENORIZADO 7.645m2
DOMINIO PUBLICO 5.2832 m2
SISTEMA GENERAL
B | ko0 viARIA INTERURBANA 380 m2
SISTEMAS LOCALES
[ |  Rreoviaria ursaNa 12272 m2
] ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES 3.676 m2
PARCELAS PRIVADAS
SOBRE RASANTE
B |  USO RESIDENCIAL. CENTRO CIUDAD 22382 m2
PUR 1 607 4 m2
PUR 2 737,7m2
PUR3 893,1 m2
BAJO RASANTE
/el USO APARCAMIENTO 41233 m2
AROD” 264,9 m2
AP 01 1180,2 m2
AP 02 1085,1 m2
AP 03 1593,1 m2

* En esta parcela se incuye la superficie de la rampa de acceso (123,6 m2(s)).

//////| SERVIDUMBRE DE PASO EN PLANTA BAJA

CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS EDIFICABLES

Parcelas de uso residencial centro ciudad

perfil edificatorio VL VO comercial n® viviendas
PUR 1 PB/SPA/AR 3.300 m2t 0 m2t 250 m2t 30
PUR 2 PB/SPA/AR 0 m2t 3.520 m2t 300 m2t 44
PUR3 PB/SPA/AR 5.060 m2t 0m2t 450 m2t 46
TOTAL 8.360 m2t | 3.520 m2t | 1.000 m2t 120
Aparcamiento bajo rasante
edificabilidad n® plazas

AP 0O ™ 141,6 m2t 0
AP 01 1180,2 m2t 42
AP 02 1085,1 m2t 44
AP 03 1593,1 m2t 509
TOTAL 4.000 m2t 145

** No se ha computado la superficie de la rampa de acceso por no estar cubierta.
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A.8. INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

El documento para aprobacién inicial del presente PEOU incorporara las determinaciones que se
deriven del Informe Ambiental Estratégico que emita el Departamento de Medio Ambiente del
Gobierno Vasco, asi como las medidas protectoras, correctoras y compensatorias para reducir los
efectos negativos en el medio ambiente y el seguimiento ambiental del plan que se establezcan
en el Documento Ambiental Estratégico.

A.9. SOSTENIBILIDAD SOCIAL

A.9.1. IMPACTO EN FUNCION DEL GENERO

Marco normativo

La Ley 4/2005, de 18 de febrero para la igualdad de mujeres y hombres del Pais Vasco, establece
las siguientes determinaciones:

- Articulo 19.1: Antes de acometer la elaboracion de una norma o acto administrativo, el
organo administrativo que lo promueva ha de evaluar el impacto potencial de la
propuesta en la situacion de las mujeres y en los hombres como colectivo. Para ello, ha
de analizar si la actividad proyectada en la norma o acto administrativo puede tener
repercusiones positivas o adversas en el objetivo global de eliminar las desigualdades
entre mujeres y hombres y promover su igualdad.

- Articulo 22: El proyecto de norma o disposicion habra de ir acompafiado de una memoria
que explique detalladamente los tramites realizados en relacién con los articulos 19 a 21
de esta ley y los resultados de la misma.

La Resolucion 40/2012, de 21 de agosto, de la Directora de la Secretaria del Gobierno y de
Relaciones con el Parlamento, aprueba las Directrices sobre la realizacion de la evaluacién previa
del impacto en funcion del género y la incorporacion de medidas para eliminar desigualdades y
promover la igualdad de mujeres y hombres.

Consideraciones sobre la naturaleza y contenido del presente expediente en relacién
con la evaluacion previa del impacto de género

El presente expediente urbanistico tiene por objeto establecer la ordenaciéon pormenorizada del
Area Z-2.3 Forjas para posibilitar el desarrollo residencial previsto en las NN.SS de Zumarraga.
Este ambito se encuentra actualmente ocupado por las antiguas instalaciones industriales de
Forjas y un edificio de viviendas. Todas las edificaciones estan en desuso.

El presente PEOU no introduce nuevos usos no previstos en las NN.SS, sino que se remita a
regular en detalle la implantacidon en el ambito del uso residencial caracteristico, junto con otros
usos complementarios compatibles con el mismo. En relacidon a los usos, no se plantea ningdn
uso urbanistico que pueda generar cualquier tipo de desigualdad entre mujeres y hombres,
atendiendo a la naturaleza y caracteristicas de las actividades propias de los usos permitidos.

De esta manera, el impacto en materia de género se circunscribe al disefo de la ordenacién en lo
que se refiere a los espacios publicos.

La ordenacién propuesta en el presente PEOU vy, especialmente, de los espacios publicos
resultantes de la misma se ha realizado desde una perspectiva integradora, promoviendo la
igualdad de mujeres y hombres y buscando la seguridad y la no discriminacion de las personas
discapacitadas.

Los principales aspectos tenidos en cuenta son los siguientes:
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- Completar e interconectar los itinearios peatonales con las areas circundantes.

- Disefio de aceras y paseos peatonales con condiciones adecuadas de accesibilidad,
iluminacién y seguridad.

- Generacion de nuevos espacios publicos que permiten aportar calidad urbana al ambito y
concentrar la vida ciudadana.

- Generacién de nuevas zonas verdes e introduccién de arbolado que mejora la calidad
ambiental del entorno.

Conclusiones

El presente Plan Especial se encuentra dentro del supuesto a) de las excepciones establecidas en
el punto 2 de la Directriz Primera del documento de Directrices aprobado por la Resolucidn
40/2012, en relacion a la necesidad de incluir el Informe de Impacto en Funcidon del Género,
conforme al procedimiento de elaboracion y aprobacién recogido en dicha Directriz.

a) Aquellos que carezcan de relevancia desde el punto de vista del género, porque su incidencia
en la situaciéon de mujeres y hombres sea nula o minima, entre los cuales se incluirdn en todo
caso los proyectos que no afecten a los derechos e intereses legitimos de los ciudadanos o
ciudadanas.

Del contenido de las determinaciones de este documento, ampliamente descrito y justificado en
esta Memoria, se puede claramente concluir que no tiene incidencia alguna en lo que respecta a
la situacién de hombres y mujeres. De acuerdo con lo indicado, podemos concluir que el presente
expediente no precisa la elaboracion del informe de impacto en funcién del género, conforme al
procedimiento de elaboracién y aprobacién recogido en las Directrices aprobadas.

A.9.2. EVALUACION DEL IMPACTO RESPECTO A LA NORMALIZACION DEL USO DEL
EUSKERA

Segun lo establecido en el articulo 7.7 de la Ley 2/2016, de 7 de abril, de Instituciones Locales de
Euskadi, en el procedimiento de aprobacion de proyectos o planes que pudieran afectar a la
situacion sociolingliistica de los municipios, se evaluard su posible impacto respecto a la
normalizacién del uso del euskera, y se propondran las medidas derivadas de esa evaluacion que
se estimen pertinentes.

Analizada esta cuestion no se ha identificado que el presente PEOU tenga impacto alguno en la
normalizacién del uso del euskera, por lo que no se plantea ningun tipo de medida derivada.
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A.9.3. PARTICIPACION CIUDADANA

La Ley 2/2006 del suelo y urbanismo del Pais Vasco, establece en su articulo 8 el principio de
participacion ciudadana, que es extensible a la ordenacion urbanistica en general. La Ley 3/2007
de 22 de marzo, para la igualdad efectiva entre hombres y mujeres, recoge en su articulo 31.3.
que las Administraciones publicas tendran en cuenta el disefio de la ciudad, en las politicas
urbanas, en la definicion y ejecucion del planeamiento urbanistico, la perspectiva de género,
utilizando para ello, especialmente, mecanismos e instrumentos que fomenten y favorezcan la
participacion ciudadana y la transparencia.

El articulo 84.4 de la Ley 2/2006 establece que en el acuerdo de formulacion del correspondiente
plan o instrumento urbanistico o, en su caso, en el tramite de admision del presentado ante la
administracion competente para su tramitacion, se determinaran las medidas y actuaciones
precisas para fomentar la coordinacién administrativa y el programa de participacidon ciudadana
en el proceso de su elaboracidn, tramitacién y aprobacién.

La Ley 2/2006 establece en su articulo 108 el programa de participacion ciudadana para el
planeamiento general. La Unica mencion que se hace en relacién a la participacion ciudadana en
el planeamiento pormenorizado es la recogida en el articulo 68, en el que se establece que los
planes parciales incluirdan dentro de la memoria informativa y justificativa, entre otros aspectos,
el anadlisis de las alegaciones, sugerencias y reclamaciones formuladas a titulo de participacién
ciudadana.

Si bien el articulo citado establece que dicho programa deberda configurarse “segun las
caracteristicas del municipio”, el sentido comun lleva a pensar que dicho programa debera
adaptarse también a las “caracteristicas del documento”, teniendo en cuenta los objetivos y
alcance del mismo. En este sentido, hay que resaltar el limitado alcance territorial del presente
documento.

Al objeto de facilitar la comprension del documento para cualquier persona interesada, se incluye
un Resumen Ejecutivo (Doc. G) de caracter no técnico del Plan Especial, segun lo recogido en el
articulo 32 del Decreto 105/2008, de 3 de junio.

Igualmente, al objeto de favorecer la comprensién del alcance del presente plan, se ha realizado
un plano de caracter orientativo que refleja la “imagen final orientativa” (PO.06) que podria tener
el ambito urbanistico objeto del presente documento con el desarrollo completo de las previsiones
recogidas en el presente PEOU.

Estos materiales cumplen la funcién de favorecer la comunicacién y divulgacién de la regulacién
propuesta para poder entender el objetivo del documento desde una perspectiva no técnica. Se
trata, por lo tanto, de “material divulgativo”, segun lo establecido en el articulo 108 c) de la Ley
2/2006.

El resumen ejecutivo con el plano de imagen final orientativa, contribuirdn a facilitar la
comprension del documento y la presentacion de las alegaciones que se estimen oportunas
durante el preceptivo periodo de informacion publica del documento tras su aprobacion inicial.

Cabe sefialar que el presente documento se somete a un proceso de informaciéon publica con
caracter previo al preceptivo tras la aprobacién inicial, en el marco del procedimiento de
Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada, mediante su publicacion en la web del
Departamento de Medio Ambiente, Planificacién Territorial y Vivienda del Gobierno Vasco, por un
plazo de 45 dias habiles.

Teniendo en cuenta el limitado alcance y transcendencia del documento, no se considera
necesario abordar sesiones especificas abiertas al publico para explicar sus contenidos, si bien
esta decision quedard en manos del Ayuntamiento de Zumarraga. Tampoco se considera
necesario ampliar el periodo de informacién publica establecido como minimo por parte de la
legislacion urbanistica vigente.
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Se considera interesante la realizacién de iniciativas complementarias por parte del Ayuntamiento
de Zumarraga, para facilitar la participacion ciudadana, como pueden ser el volcado del
documento en la pagina web del Ayuntamiento o la publicacion de algun articulo en los medios de
comunicacién locales.

Por parte del Equipo Redactor:

Larraitz Sasiain Sesma
Arquitecta
Col. n° 3.760 COAVN
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A.10. ANEXO 1. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA PARA

LA PROMOCION DE ACCESIBILIDAD

A.10.1. OBJETO

El presente anexo tiene por objeto dar cumplimiento a la Normativa vigente sobre accesibilidad
de los espacios publicos.

Por un lado, al Decreto 68/2000, de 11 de abril, por el que se aprueban las normas técnicas
sobre condiciones de accesibilidad de los entornos urbanos, espacios publicos, edificaciones y
sistemas de informacion y comunicacidon, todo ello en desarrollo de la Ley 20/1997, de 4 de
diciembre, sobre Promocion de la Accesibilidad del Gobierno Vasco.

Por otro lado, a la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién de
los espacios publicos urbanizados, todo ello en desarrollo de la Ley 51/2003, de 2 de diciembre,
de igualdad de oportunidades, no discriminacién y accesibilidad universal de las personas con
discapacidad (LIONDAU) y posterior Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, de condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y
utilizacién de los espacios publicos urbanizados y edificaciones.

El alcance de esta justificacion comprende Unicamente los aspectos de disefio general propios del
nivel de planeamiento pormenorizado que corresponden a este documento, debiendo
cumplimentarse las especificaciones correspondientes al disefio constructivo en los proyectos de
edificacion y de urbanizacion general que se deberan formular en desarrollo de sus
determinaciones.

A.10.2. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DEL CUMPLIMENTO DE LAS
DETERMINACIONES EN MATERIA DE ACCESIBILIDAD

La acera de Kalebarren se mantiene con sus caracteristicas actuales, que por otra parte cumplen
las exigencias de la normativa vigente, con 2 m. de anchura de calzada y 1,25% de pendiente
longitudinal no generando ninguna complicacion. Esta solucion se repite en la acera Oeste con las
mismas caracteristicas citadas.

El nuevo vial propuesto situado al Este del &mbito vuelve a tener una acera de 2 m. de anchura y
la pendiente prevista es de 2,22%, por lo que se entiende cumple sin complicaciones la
normativa vigente.

El acceso a la plaza se produce desde diferentes zonas del ambito. Todos los accesos peatonales
correspondientes al entorno situado en el lateral Oeste disponen de pendientes inferiores al 6% o
en su caso recorridos alternativos. Los pasos peatonales desde la plaza a los ambitos colindantes
situados al Norte y al Sur son practicamente horizontales con una anchura de 5 m. y una altura
libre minima de 3,5 m.

Unicamente el acceso peatonal desde el vial Este hacia la plaza estd penalizado para personas
con movilidad reducida. Los accesos se proyectan con sendas escaleras de 3 m. de anchura, con
peldafios de 35 cm. de pisa y 15 cm. de huella y deberan cumplimentar al efecto todos los
requisitos necesarios de la nhormativa vigente.

Para resolver la accesibilidad de las personas con movilidad reducida hacia el citado vial Este el
proyecto prevé un paso peatonal del 6% de pendiente maxima que desde el extremo Suroeste de
la parcela alcance la rasante absoluta +351 al Sur del Area Z 4.1 Kalebarren para posteriormente
dirigirse a través de la nueva acera proyectada con la pendiente similar de 2,22% antes citada al
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ambito de estudio. Esta solucién ha sido previamente consensuada con los Servicios Técnicos
Municipales.

Por otra parte, el resto de viales, aceras, paseos, escaleras y en definitiva de recorridos

peatonales previstos en el proyecto cumplen las exigencias de la normativa vigente sobre la
materia.

A.10.3. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE
ACCESIBILIDAD
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ACCESIBILIDAD EN EL ENTORNO URBANO

F.ACC/URB.A.II

AMBITO DE APLICACION: El disefio de planos y la redaccién de determinaciones de los instrumentos de
planeamiento, y la redaccién y ejecucion de proyectos de urbanizacion, asi como el disefio, caracteristicas
y colocacion de mobiliario urbano.

ELEMENTOS DE URBANIZACION: Se considerardan como tales; La pavimentacion, abastecimiento y
distribucién de aguas, saneamiento y alcantarillado, distribucion de energia eléctrica, gas, telefonia y
telematica, alumbrado publico, jardineria y aquellas otras que materialicen las indicaciones de los
instrumentos de planeamiento urbanistico.

APARTADO NORMATIVA. Decreto 68/2000 de 11 de Abril. Anejo 11 PROYECTO
ITINERARIOS ANCHO Min. General A >200cm A>2,00m
PEATONALES Si densidad. d<12viv/ha A > 150 cm, con rellanos
(Anejo II. Art.3.2) int,ermedios @=180cm/20m
max.
PENDIENTE Longitudinal P <6% P =max 6%

Lo . Transversal P < 2%. Recomd.1,5% P =1,5%
Publicos y Privados | ALTURA Libre de paso h>2,20m h>2,20m
de uso comunitario BORDILLO acera Altura maxima. h<12cm h< 12cm

Excepcionalmente, cuando en la construccidon de itinerarios peatonales aparezcan contradicciones con
la normativa urbanistica o sectorial concurrente en el area o sean de dificil materializaciéon por razones

topograficas, sera preciso justificar la solucion en un informe de los Servicios Mu
concesion de licencia.

nicipales, previo a la

PAVIMENTO
(Anejo II, Art.3.3.)

Pavimentos Duros. Antideslizante y sin resaltos.
Pavimentos Blandos. Suficientemente compactados,
deslizamientos y hundimientos.

Rejas y registros de los itinerarios y pasos peatonales, enrasados con el
pavimento circundante de material antideslizante adin en mojado, seran de
cuadricula de apertura < 1,0x1,0cm, si invade el ancho minimo del itinerario
peatonal y sino de 2,5x2,5cm.

Alcorques. Seran elementos enrasados al pavimento y no deformables. De ser
enrejados cumplirdn con lo anteriormente dispuesto para Rejas y registros.

que impidan

SENALIZACION Anejo IV: De Desniveles, Depresiones y Cambios de Cota, mediante Franjas
Sefalizadoras, Perpendiculares al sentido de marcha, de Anchura > 1m y con Pavimento de textura y

color diferentes.

X
X

Rejilla=1,0x1,0 cm

(Anejo II, Art.3.5)

VADOS DE El itinerario peatonal que atraviesen no debe verse afectado por pendientes superiores a las definidas
VEHICULOS para los itinerarios peatonales.
(Anejo 1I, Art.3.4) Cuando lo anteriormente expuesto no pueda darse, al menos 150 cm de acera respetaran dichas
! pendientes. Si la acera fuese de 150cm, se debera rebajar el bordillo.
PASO DE VADO PEATONAL. Planos inclinados:
PEATONES ANCHO minimo a cota de calzada = Paso peatones

PENDIENTE Longitudinal P < 8%
Transversal P<1,5%
ACERA a respetar de anchura A >150 cm

En aceras estrechas rebajar la acera en todo el ancho del paso peatonal con p
respeten las pendientes fijadas
ISLETA A nivel de calzada.

A > 2m. en viales con doble

sentido y tres o mas carriles:

ANCHO

SENALIZACION Anejo IV: El pavimento en las isletas y en el ancho del vado peatonal ampliado en un

metro en todo su perimetro serd igual a la franja sefalizadora, materializado a
otro tipo de material con protuberancias o tetones de 25mm de &, 6mm de
separacién entre centros, antideslizantes y contrastadas en color.

> T 0>
A A g

lanos inclinados que

A=

través de baldosas u
altura y 67mm de

(Anejo II, Art.3.7)
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PARQUES, ANCHO (CAMINOS y SENDAS) A>2,00m A >2,00m
JARDINES, DESNIVELES Mediante Itinerario Peatonal A=2m P<6%
PLAZAS DESNIVELES > 0,40m Elementos continuos de proteccion

(Anejo II, Art.3.6)

ESCALERAS DIRECTRIZ recta Directriz =

Directriz caracol o abanico, si huella minima > 35 cm
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ANCHO
HUELLA
CONTRAHUELLA
Prohibido sin contrahuellas
N° PELDANOS minimo -méximo
Extremo libre escaldn resalto
DESCANSILLO. FONDO
PASAMANOS
Para cualquier ancho
Para ancho > 240 cm
uno a
otro a
Prolongacién en los extremos
ALTURA LIBRE bajo escalera
Intrados del tramo inferior
PAVIMENTO
BANDAS en borde peldafio

P. Arduraduna ¢ R. Proyecto: LSA
Idazlea « Redactor: LSA

Obligatorio a ambos lados
Ademas, intermedio

H=100+5cm
H=70+5cm
L=45cm
H > 220 cm

Cerrarlo hasta 220cm
Antideslizante
A = 5-10cm,
textura y color diferentes

antideslizantes y de

SENALIZACION Anejo IV: Se dispondrd sefializacidn tactil en los accesos y mediante franja
sefializadora en los itinerarios peatonales. Se dispondran placas de orientacion en los pasamanos de los

edificios publicos de interés general y vestibulos con varias opciones

RAMPAS
(Anejo 11, Art.3.8)

ACCESOS
PENDIENTE
Longitudinal
Transversal
ANCHURA

BORDILLO LATERAL
LONGITUD maxima sin rellano
RELLANO INTERMEDIO. Fondo
PASAMANOS:
Para cualquier ancho
uno a
otro a
Prolongacién en los extremos
PAVIMENTO

SENALIZACION Anejo IV: Mediante franja sefializadora en los itinerarios peatonales. Se dispondran
placas de orientacién en los pasamanos de los edificios publicos de interés general y vestibulos con

varias opciones.

& >180cm

WrIX>»70YUTo
VAV IV IAIA

Obligatorio a ambos lados

H=100+5cm
H=70+5cm
L =45cm

Antideslizante

Q
I

WrrITX>»UvDo
Il

rITXIT
o

ESCAL. MECANICAS,
TAPICES RODANTES Y
ASCENSORES

(Anejo 11, Art.3.9)

Cuando se instalen en los espacios publicos este tipo de elementos se estara a lo dispuesto en esta
ficha en cuanto a accesibilidad y sefializacion y en cuanto a construccion ficha referente al Anejo III.

APARCAMIENTOS
(Anejo 11, Art.3.11)

RESERVA

1 cada 40 plazas o fraccién
Recorrido peatonal entre dos reservas < 250m

Situacidén junto a accesos y cerca itinerarios peatonales

Si reserva proxima a paso peatones. Espacio libre

ANCHO de plaza
LARGO de plaza

A >200cm
A > 360 cm
L > 600 cm

En BATERIA, si no es posible L = 600cm se admite L=500cm.

En LINEA si no es posible A =

360m se admite la del resto de vehiculos manteniendo el largo

establecido debiendo ser las reservadas colindantes al paso peatonal.

SENALIZACION: Mediante simbolo internacional de accesibilidad en el plano vertical y horizontal y

prohibicion de aparcar al resto de vehiculos.

NO© de plazas =2
R <250m

A>

A > 360 cm

L > 500

Tipo = bateria

ASEOS PUBLICOS
(Anejo 11, Art.3.12)

PEOU del Area Z-2.3 Forjas
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RESERVA Si se instalan aislados Accesibles Minusvalidos N© Bafios =
Si hay agrupacion 1 por sexo por /10 o |NO° reservas=
fraccion.
DISTRIBUIDOR ASEOS @ > 180cm g =
PUERTAS, De distribuidor y cabina adaptada. A >90cm A=
Zbcalo protector en ambas caras de la hoja A > 30cm
BATERIA URINARIOS: Al menos uno a h = 45 cm, sin pedestal No= h =
CABINA INODORO ADAPTADA
ESPACIO LIBRE @ > 150cm, recomen. & > 180cm g =
LAVABO, contara al menos con uno a h = 80cm h=
INODORO h= 45-50cm h=
Separacion de exterior a pared d > 70cm e=
Espacio libre lateral a > 80cm a=
Barras laterales h = 80+5cm h=
L = 80-90cm L=
Distancia barras al eje inodoro d = 30-35cm d=
PAVIMENTO Antideslizante en seco y mojado O
SUMIDEROS Enrasados. Rejillas de ranuras r>1,0cm x 1,0cm r=
ACCESORIOS Espejos borde inferior a h <90cm h =
Perchas, toalleros, etc h = 90-120cm O
ALARMA Tipo corddn o similar a h = 40cm O

SENALIZACION: Mediante simbolo internacional de accesibilidad colocado en la

del inodoro.

puerta de la cabina
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MOBILIARIO Se entiende como tales, al conjunto de objetos a colocar en los espacios exteriores superpuestos a los
URBANO elementos de urbanizacién; Semaforos, Sefiales, Paneles Informativos, Carteles, Cabinas telefonicas,
(Anejo II, Art.4) Fuentes publicas, Servicios Higiénicos, Papeleras, Marquesinas, Asientos y otros de analoga naturaleza.

NORMAS GENERALES
Se dispondran de forma que no interfieran la accesibilidad
Se disefiaran y ubicardn de forma que puedan ser utilizados por personas con dificultad en la
accesibilidad.
En las aceras se colocaran en el borde exterior, sin invadir los 200cm de itinerario peatonal o 150cm
en densidades de 12viv/ha, ni invadir vados y pasos peatonales.
Se dispondran alineados longitudinalmente en el itinerario peatonal
Elementos salientes de fachada fijos o mdéviles que interfieran un itinerario
peatonal, Marquesinas, etc h >220cm h =
Elemento fijo o movil a h < 220cm, se prolongara hasta el suelo.
Elementos Trasparentes 2 Bandas de a = 20cm, O
colocadasuna a h = 90cm
otra a h = 150cm
SEMAFOROS Contaran con sefial acustica, con emisores orientados hacia el otro lado de la
(Anejo 1I, calzada, recomendable emisor de activacidn a distancia por el discapacitado. O
Art.4.2.2.1) h = 90-120cm
Seméaforos manuales, pulsador h = 90-120cm
TELEFONOS RESERVA Si se instalan aislados Accesibles Minusvalidos
(Anejo 1I, Si hay agrupacién 1 /10 o fraccién. NO reservas =
Art.4.2.2.2) En los Locutorios Un teléfono adaptado
(a personas con problemas de comunicacién)
Cabinas y Locutorios Cumplirdn parametros accesibilidad en los edificios
TELEFONO ACCESIBLE
Acceso frontal a su uso, espacio libre @ > 180cm g =
Aparatos, diales, monederos y tarjeteros h = 90cm h =
Repisa h = 80cm Bajo libre h = 70cm O
Baterias Teléfonos Laterales primero y ultimo hasta el suelo
MAQUINAS Incorporaran sistema Braille, altorrelieve y macrocaracteres
EXPENDEDORAS Diales y Monederos h = 90cm O
(Anejo II, Recogida de billetes o productos h = 70cm
Art.4.2.2.4)
CONTEDORES, BOCAS h = 90cm h =90 cm
PAPELER., CONTENEDORES Fuera del itinerario peatonal O
BUZON, o
analogos
(Anejo II,
Art.4.2.2.5)
FUENTES y Aproximacion a cota
BEBEDE. Rejillas antideslizantes en seco y mojado >2,5cm x 2,5cm O
(Anejo 1I, Si el accionamiento es manual h <90cm
Art.4.2.2.6)
BANCOS Asiento con respaldo y reposabrazos h = 40-50cm [Jh=40cm
(Anejo II, Reposabrazos h = 20-25cm [0 h=25cm
Art.4.2.2.7) Distancia maxima entre varios bancos d = 50m d=50m
Complementariamente a los anteriores y ajustandose a las condiciones ergondémicas para sentarse y
levantarse se podran utilizar otros.
BOLARDOS Los Bolardos o Mojones serdan visibles por color y volumen, no susceptibles de enganches.
(Anejo 1II,
Art.4.2.2.8)
P. INFORMACION Sistemas de Informacion Interactivo (Anejo 1V)
(Anejo 1II, Acceso con espacio libre @ > 180cm o=
Art.4.2.2.9) Teclado, ligeramente inclinado h = 90-120cm O
Pantalla entre 30-40° inclinacidn h = 100-140cm O
PARADA En zona de espera y andén un lateral de ancho libre 180cm A=
AUTOBUS Si tiene asientos h = 40-50cm
MARQUESINA Si tiene elementos trasparentes: . O
(Anejo I 2 Bandas senal a = 20cm,
4 Colocadas una a h = 90cm
Art42210) otra a h = 150cm
Parada por plataforma desde la acera, tendréd mismo pavimento que esta y podrd tener bordillo a
20cm.
MOSTARDORES y Altura maxima h <110cm h =
VENTANILLAS Dispondré de un tramo de mostrador de:
(Anejo II, h—zslozc?;m O
Art.4.2.2.11) con hueco libre inferior de F = 50cm
h = 70cm
ELEMENTOS La proteccion serd mediante vallas estables y continuas que no tengan cantos vivos, no sean
PROVISIONALES. | autodeslizantes y resistan al vuelco.
Prohibido la sustitucion de vallas por mallas, cuerdas, cables o similares
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Protecciéon y Distancia del vallado a zanjas, acopios, etc d > 50cm d=
Sefalizacion Luces Rojas, deberan tener los elementos de proteccién y permanecerdn
(Anejo II, Art.4.3) encendidas en horarios de iluminacidn insuficiente.

Itinerario peatonal garantizado a > 150cm
Si la acera fuese menor de 150cm a = Acera a=

Elementos de andamiaje arriostrando a h < 220m, deberan ser sefializados y
protegidos adecuadamente hasta el suelo en longitudinal al itinerario.

OBSERVACIONES

Por parte del Equipo Redactor:

Larraitz Sasiain Sesma
Arquitecta
Col. n° 3.760 COAVN
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Krean

A.11. ANEXO Il: ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTICO
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