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1. INTRODUCCION

El Ayuntamiento de Donostia — San Sebastidn estd interesado en ampliar el techo
edificable destinado a equipamiento comercial (grandes superficies) en su municipio
para dar satisfaccion a una demanda de éste tipo de suelo que viene detectando, y que
por sus caracteristicas urbanisticas, técnicas y funcionales de localizacion, tamario,
accesibilidad logistica, capacidad de aparcamiento, etc. no tiene encaje en otros ambitos
de suelo urbano y cuya resolucién se considera de interés general. Para ello se plantea la
ampliacion del programa comercial (ampliacion y reforma del Centro Comercial) en el
ambito A.U IN.09 Garbera.

Para dar encaje urbanistico a esta necesidad se plantea a la ampliacion de la oferta
comercial de Garbera y asi satisfacer la demanda existente tanto de operadores
comerciales, que ante la escasez de espacio busca solucion a sus implantaciones fuera
del término municipal e incluso del territorio histérico de Guipuzcoa, como de
consumidores, se formula la Propuesta de Modificacién del Plan General de Donostia —
San Sebastian referida al Ambito A.U. “IN.09 Garbera”.

De acuerdo a la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, la
Modificacion del Plan General de Donostia — San Sebastian referida al Ambito A.U.
“IN.09 Garbera” estd sometida a Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada (Art.
6.2,c). El presente Documento Ambiental Estratégico se redacta para la solicitud de
inicio de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada de la modificacion del PGOU
de Donostia - San Sebastian referida al Ambito A.U. “IN.09 Garbera”.
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Ubicacion del ambito “ IN.09 Garbera” en la trama urbana de Donostia — San Sebastian,
en continuidad con el barrio de Intxaurrondo.

1.1. EQUIPO DE TRABAJO

Para la realizacion de este estudio, Ekos Estudios Ambientales S.L.U. ha organizado un

equipo de trabajo que ha actuado bajo la Direccién General de Antonio Bea Sanchez.

En el equipo redactor han participado Amanda Seoane, Gedgrafa y Master en estudios
ambientales y territoriales, en la Direccién del DAE y redaccion, e Yves Meyer,
Licenciado en Biologia, en los temas de caracterizacion ambiental, valoracion de

afecciones ambientales, medidas de integracion ambiental y programa de vigilancia.
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2. OBJETIVOSDE LA PLANIFICACION

El objetivo de la Modificacion del Plan General de Donostia — San Sebastian referida al
Ambito A.U. “IN.09 Garbera” es dar cobertura a un incremento de edificabilidad
terciaria-comercial y de aparcamiento en la parcela “b.20.1” del citado ambito para lo
que se definen los parametros que configuran la futura edificacion, en una operacion de
ampliacién y remodelacién dentro de la actual parcela privada. EI programa comercial

en la parcela “b.20.1” se incrementaré en:

e 25.000 m2/t de uso terciario comercial

e 80.000 m2/t destinados a aparcamiento inicialmente sobre rasante en silo
(previsiones méximas), si bien, ademas el PGOU en su art. 30 de las NN.SS.
contempla la posibilidad de hacer hasta 4 plantas de uso aparcamiento bajo

rasante, posibilidad que permanece en cualquier caso.

El ambito IN.09 GARBERA del vigente PGOU se corresponde con el antiguo AlU
“AL-20 GARBERA” del Plan General aprobado el 16-11-1995, que fue desarrollado a
través de un Plan Parcial que ordenaba basicamente dos parcelas terciarias P.1 y P.11 de
superficies respectivas 126.992,26 m2 y 6.256,97 m2, y un techo, entre ambas, de
47.250 m2/t, agotandose con ello el programa terciario previsto.

Las citadas parcelas P.l1 y P.ll pasan a denominarse en adelante “b.20.1” y “b.20.2”
segun nomenclatura del vigente PGOU. Se consolida por tanto la edificabilidad maxima
total de origen con 47.250 m2/t segun el vigente Plan General de 2010 y la distribucién
de esta edificabilidad correspondiente a cada parcela, sumandose el incremento de

edificabilidad de 25.000 m2/t antes mencionado a la parcela P.1.
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3. ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL
Y DE SUS ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y
AMBIENTALMENTE VIABLES.

3.1. ORDENACION PROPUESTA

Dada la configuracion del centro comercial existente la ampliacion se proyecta sobre la
gran plataforma del aparcamiento actual y unida al Centro existente, haciendo coincidir

el Mall nuevo con el antiguo.

Al ocupar una parte importante del actual aparcamiento en superficie con la nueva
edificacion comercial, es necesario construir un aparcamiento en varias plantas sobre o

bajo rasante para alcanzar la dotacion exigida por la normativa.

Actualmente, la normativa vigente establece una altura maxima de 10 m para el edificio
actual. Este cumple con esta altura maxima excepto en una zona en la que se autorizo a
través de un Estudio de Detalle una altura superior para albergar unas salas de cine de
16 m. de altura.

La configuracion actual de los locales comerciales exige una altura libre interior mayor
de la se necesitaba cuando en su dia se construyo el centro comercial Garbera. Por ello,
por razones técnicas la altura asociada al perfil establecido con carécter general de dos
plantas, se fija en 12 m. en lugar de 10 m. Se prevé ademas proyectar algunos locales en

dos plantas con su propia comunicacion interior.
Igualmente, se contempla la posibilidad de incorporar, en Planta 1% una superficie

destinada a la exhibicion cinematografica, peliculas Imax etc., lo que conlleva la

necesidad de una altura maxima de 18 m en una parte de la nueva edificacion.

6 Enero 2017



DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO PARA LA EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE DONOSTIA - SAN SEBASTIAN

REFERIDA AL AMBITO A.U “IN.09 GARBERA”

ESTUDIOS AMBIENTALES S.L.U.

Se puede definir la parte que necesita una altura mayor de los 12,00 m de caracter
general como un 20% de la ocupacion total de la edificacion destinada a usos
principales de la parcela. Se podra disponer de un perfil de 3 plantas, respetando la

altura méxima de 18m en una superficie inferior al 20% de la ocupacion.

La propuesta de ampliacion no modifica practicamente nada del viario de acceso y del
de circunvalacion a la parcela comercial, por lo que el nivel de ruido generado por la

circulacién rodada no aumenta los niveles actuales.

El Estudio Acustico correspondiente (incluido en el documento propuesto para la
modificacion del PGOU como Anexo IIl) demuestra que no hay problema alguno en la
ampliacion proyectada pues se cumplen los objetivos de calidad Acustica.

Se establecen las alineaciones exteriores que tienen caracter de maximas, definiendo un
Poligono de movimiento. Se diferencian las alineaciones interiores de la edificacion
terciaria y del aparcamiento sobre rasante, con una zona de solape. En el supuesto de
que la edificacion terciaria se retire de la alineacion maxima asignada podra

correlativamente avanzar la alineacion del aparcamiento, en la zona de solape.

Cabe hacer mencion de la preocupacion que muestra el concepto general de la propuesta

desde el punto de vista de la sostenibilidad ambiental:

Asi, desde el planeamiento se plantea trabajar con una metodologia de “costes
optimizados” en base a los pilares de inercia, aberturas condicionadas al medio y
requisitos, aislamiento con ventilacion, y el disefio y gestion inteligente de sistemas

eficientes, asi como la produccién renovable in-situ.
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A nivel de disefio pasivo de edificio, se ha trabajado con una orientacion 6ptima,
evitando huecos en las orientaciones este y oeste, dificiles de controlar a nivel de
indeseables cargas térmicas estivales.

El factor de forma del edificio ha sido especificamente adecuado a la situacion
climatologica de Donostia y para el uso en cuestion: en la propuesta presentada, el
factor de forma no es realmente un pardmetro fijo, sino una variable modificable
durante el uso, en base a las condiciones climaticas. De esta forma, el edificio se adapta
a las mejores condiciones de partida en funcion de las condiciones exteriores de

temperatura y radiacion.

Se ha apostado por una construccion de alta inercia térmica ya que esta demostrado que
esta estrategia es beneficiosa para los edificios de uso terciario en este clima. Esto se
plasma en una elevada proporcion global de cerramiento opaco realizado en bloque de

hormigon.

Como generalidades, se prevé trabajar especialmente en el proyecto para conseguir una
certificacion BREEAM Buena/Muy Buena.

Para el clima de Donostia es necesario contar con un aislamiento adecuado, pero sin
aumentarlo mas alla de lo estrictamente necesario cumpliendo el CTE. El hecho de a
aislar més repercutiria en una pequefia mejora en calefaccion y un empeoramiento en

consumos de refrigeracion, a un sobrecoste de inversion y de la cuenta de explotacion.
Los materiales de colores claros y reflejantes reducen la absorcion de la radiacion solar,

beneficiando el edificio en si y reduciendo el efecto isla de calor del conjunto del centro

comercial.
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En relacion a los sistemas HVAC, la instalacion se ha proyectado teniendo en
consideracion los diferentes usos de las dependencias del edificio. Teniendo presente
este requerimiento se ha proyectado para los locales, una central de produccion termo
frigorifica unica formada por dos plantas enfriadoras Los equipos del sistema HVAC

son de muy alta eficiencia asi como la iluminacion artificial.

Para la climatizacion del Mall se proyectan una serie de UTA de gran eficiencia situadas

estratégicamente.

Todo esto permite que un gran tanto por ciento de la demanda energética del edificio
sea cubierta por la produccién eléctrica a partir del sistema fotovoltaico integrado en la
cubierta del edificio.

Se prevé disefiar el sistema de gestion energética del edificio (BEMS) para una gestion
inteligente del edificio con capacidad de una gestion predictiva. Dicha gestion
considerara las variables y parametros caracteristicos del edificio, su entorno y su uso
real para, de forma eficiente, proponer, y actuar en algunos casos, sobre las formas de
operacion de los elementos (sistemas HVAC, alumbrado y gestion de la produccion PV)
gue permitan su maximo aprovechamiento. Esto es, su eficiencia energética y/o

econOmica Optima, asi como un mantenimiento orientado y correctivo.

Fruto de todo lo anterior se prevé conseguir una Certificacion energética segun el

Ministerio de Fomento (Lider-Kalener) GT (Gran Terciario) minimo “B”.
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3.2. ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE
VIABLES

Respecto del andlisis de alternativas, la modificacion del Plan General de Donostia —
San Sebastian referida al Ambito A.U. “IN.09 Garbera” se atiene al siguiente criterio
juridico:

“El art. 104 de la Ley del Suelo 2/2006 del Parlamento Vasco de 30 de junio de 2006
recoge el principio de acto contrario en las modificaciones del Plan General. Quiere esto
decir que el tramite de modificacion se ha de adecuar al mismo procedimiento y
tramites que presidieron su formulacion originaria, salvedad hecha de la fase de Avance,

que es optativa y no obligatoria.

Dado el alcance y objetivos de la presente propuesta de Modificacion, que constituye
una actuacion de dotacion por incremento de edificabilidad urbanistica en una parcela
ya urbanizada y edificada, se considera a todas luces innecesaria la formulacion del
Avance, pues se corresponde con una propuesta que tiene una incidencia territorial
minima y un contenido muy concreto, ampliar y remodelar el Centro Comercial en la
parcela “b.20.1”, parcela que no se modifica en su delimitacion, salvedad hecha de una

pequefia reduccion en 3.108 m2 para ejecutar las rotondas y ampliacion del viario.

Partiendo de que se mantiene la categorizacion del suelo como urbano consolidado, a
excepcion de la parcela “b.20.1” que experimenta el incremento de edificabilidad, los
objetivos de la presente Modificacion son tan especificos que no admiten €

planteamiento de alternativas diversas.

O seincrementa la edificabilidad en |os términos establecidos 0 se mantiene el régimen
actual. Hay que recordar al respecto que la discusion de inclusion del programa de
ampliacién del Centro Comercial en el PGOU se produjo ya en el afio 2009, y como
fruto del proceso, se acordd la ampliacion en 24.000 m2/t (ahora son 25.000 m2/t),
propuesta que no prosperd Unica y exclusivamente por el informe desfavorable
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vinculante de la COTPV que obligd a excluir la ampliacion del Texto aprobado

definitivamente.

En este contexto la necesidad de formular un Avance, que tiene como finalidad recoger
varias posibles alternativas, carece de justificacion por lo condicionado de los
objetivos del planeamiento. No estamos ante una propuesta de intervencion abierta, que
admite varias alternativas susceptibles de ser sometidas al trdmite de informacion
publica (art. 62-1-a) de la Ley del Suelo 2/2006).

Por todo ello se estima que no existe la posibilidad de formular alternativas que se
acomoden al objetivo perseguido, ni tiene sentido formular un Avance de ordenacion

cuando los objetivos de la intervencién son tan concretos y limitados.

3.3. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLANEAMIENTO

El documento de Modificacion del Plan General de Donostia — San Sebastian referida al
Ambito A.U. “IN.09 Garbera” recoge las determinaciones propias de la ordenacion
pormenorizada (zonificacion pormenorizada, alineaciones maximas, perfil, altura, etc.,),
de forma que se pueda otorgar directamente licencia de obras una vez esté aprobado y

vigente el Documento de Modificacion del Plan General.

La ampliacion y reforma se podra ejecutar por fases, al menos 2, por lo que se podra

solicitar licencias independientes para cada una de ellas.
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4, CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE
ANTESDEL DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO

4.1. ASPECTOS GEOFiSICOS

4.1.1. Geologia, geomorfologia y edafologia

Segun el mapa de litologia de la CAPV (Fuente: Geoeuskadi) las litologias encontradas
en el &mbito de la modificacion de planeamiento son principalmente de tipo “alternancia
de calizas arenosas o areniscas calcareas y margas o lutitas carbonatadas”. Se trata de un

material presentando una permeabilidad media por fisuracion.

En el extremo oeste también se encuentran margas grises esquistosas de permeabilidad

baja por fisuracion.

El &mbito de la modificacion no coincide con ningun lugar, recorrido o punto de Interés

Geoldgico.

Los suelos del ambito se encuentran antropizados y carecen de interés para uso agricola.
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W Litologia

10 - Margas

Extracto del mapa litol6gico de la CAPV (Fuente Geoeuskadi)

4.1.2. Hidrologia subterraneay superficial y calidad delared hidroldgica

Hidrologia subterraneo
El ambito de la modificacion de planeamiento se enmarca en la cuenca de la masa de
aguas subterraneas costera denominada “Zumaia — lrun” pero no coincide con ningun

sector de recarga del acuifero.

Hidrologia superficial
La mayor parte del &mbito se enmarca en la Unidad Hidrol6gica Oiartzun (demarcacion
del Cantébrico Oriental).

El extremo meridional del ambito pertenece a la Unidad Hidroldgica del Urumea.
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Por el ambito no discurre ningln curso de agua superficial. Las aguas de escorrentia

contribuyen a los tres arroyos del entorno:

e Los arroyos Bustintxulo y Larratxo que contribuyen a la masa de aguas de

transicion del Oiartzun.

o El arroyo Plazentzi que contribuye a la masa de aguas de transicion de Urumea.

§

.| Unidad hidrolégicas
Qiartzun
Urumea

idrografia

Hidrologia superficial entorno al ambito A.U “ IN.09 Garbera y de su entorno
(Elaboracion propia)

En cuanto a calidad ecolégica de la masa de agua, segun los resultados de la campafia
de 2015 (Ura, 2016), la masa de agua de transicion muy modificada del Oiartzun se

diagnostica con un estado peor que bueno puesto que no alcanza el buen estado
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quimico, y el potencial ecoldgico se diagnostica como moderado, mientras que la masa
de agua de transicion muy modificada del Urumea se diagnostica con un estado bueno,
puesto que alcanza tanto el buen estado quimico como el buen potencial ecolégico.

El @mbito no coincide con ningun elemento perteneciente al Registro de Zonas
Protegidas de los planes hidroldgicos en la CAPV que incluye aquellas zonas
relacionadas con el medio acuatico que son objeto de proteccion en aplicacion de la

normativa comunitaria asi como de otras normativas.

4.2. ASPECTOSNATURALISTICOS

4.2.1. Vegetacion y hébitats deinterés comunitario

La mayor parte del ambito estd constituido por las instalaciones del Centro Comercial
Garbera (viario, aparcamiento, edificios...). Si bien gran parte del area esta desprovista
de vegetacion, el ambito cuenta con algunas zonas de vegetacion ajardinada (céspedes y

arbolado ornamental en masa o en alineacion).

Aspecto de la vegetacion ajardinada.
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En las zonas periféricas del &ambito urbanistico, se hallan algunas zonas de refugio de la
vegetacion potencial del lugar, con bosques naturales jovenes de frondosas compuestos
de robles comunes (Quercus robur), fresnos (Fraxinus escelsior), alisos (Alnus
glutinosa), abedules (Betula alba), etc. Todas las manchas de bosque joven periféricas
presentan importantes indicios de degradacion como la presencia de especies exdticas
(Quercus rubra, Robinia pseudoacacia) en su composicion floristica, una marcada
pobreza del sotobosque en el cual abunda la zarza (Rubus sp.) y el predominio de

arboles de corta edad.

Globalmente el interes de la vegetacion del ambito se puede calificar de muy reducido.

No se ha observado ninguna especie vegetal de interés por su estatus legal o su rareza.

En campo se ha observado la presencia de varias especies exdticas invasoras en el

entorno: Arundo donax y Buddleja davidii.

En cuanto a tipos de hébitats de interés comunitario, si bien el mapa de hébitat de la
CAPV a 1:10.000 (Gobierno Vasco, revision 2012) sefiala la presencia del tipo de
habitat 4030 Brezales secos europeos en el extremo sureste del ambito, se ha
comprobado en campo la inexistencia de la mancha cartografiada y de manera general
la ausencia de cualquier otra mancha de vegetacidn perteneciente a un tipo de hébitat de

interés comunitario en la zona.

4.2.2. Fauna

El caracter totalmente antropizado del ambito de estudio propicia que las especies

presentes sean aquellas con un caracter mas antropico

El ambito coincide con un Area de Interés Especial para el Murciélago mediterraneo de
herradura (Rhinolophus euryale), si bien ninguno de los habitats naturales presentes en
el ambito de la modificacion del Plan General es adecuado para la especie al tratarse de
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una especie que depende de espacios forestales heterogeneos y cultivos tradicionales,

situados en cercanias de zonas con abundancia de cavidades para refugio.

Teniendo en cuenta las especies mas sensibles a nivel estatal y al nivel de la Comunidad
Auténoma vasca, es decir aquéllas que se encuentran sefialadas en los respectivos
catadlogos y cuya proteccion exige medidas especificas - Catdlogo Nacional de Especies
Amenazadas, regulado por el Real Decreto 139/20122, de 4 febrero, y el Catalogo
Vasco de Especies Amenazadas de la Fauna y de la Flora, regulado por el Decreto
167/1996 y actualizaciones, en el area de estudio no existe ninguna especie cuyas

poblaciones puedan verse afectadas.

4.2.3. Espacios naturales

El ambito no coincide con ningun espacio natural catalogado en el &mbito autonémico,

estatal, europeo o mundial.
Cabe mencionar en este apartado que la zona de Garbera se ubica junto a los Parques

municipales de Lau Haizeta y de Ametzagafia que constituyen una parte del “anillo

verde” de la ciudad.
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UN.03 Lau Haizeta del DOC. * 2.2. NORMAS URBANI STICAS PARTICULARES del P.G.O.U.
DONOSTIA-SAN SEBASTIAN Texto Refundido (Aprobacién Definitiva: 25/06/2010)

4.2.4. Corredor es ecol 4gicos

EL ambito no coincide con ningun elemento de la Red de Corredor Ecolégico de la
CAPV integrada en el ordenamiento territorial de la CAPV como condicionante

superpuesto del PTS agroforestal.

El parque de Lau Haizeta esta considerado en el Informe de Sostenibilidad Ambiental
del PGOU de Donostia — San Sebastian como uno de los corredores ecoldgicos de
interés comarcal, especialmente por sus potencialidad de conexidn hacia Aiako Harria a
través de Txoritokieta - collado de Perurena, aunque en la actualidad en cierto modo
comprometida por el segundo cinturon de San Sebastian y por las obras previstas del

tren de alta velocidad.

A nivel mas local, cabe sefialar que la GI-40 actGa localmente de barrera ecoldgica entre

los parques periurbanos de Ametzagafia y de Lau Haizeta.
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4.3. ASPECTOSESTETICO —CULTURALES
4.3.1. Patrimonio

En el &mbito de estudio no se halla ningln elemento patrimonial catalogado.

4.3.2. Paisaje

El ambito de la modificacion del Plan General se enmarca principalmente en la cuenca
visual de Pasaia (codigo 465) de una superficie total de 17 km?, calificado de “muy
cotidiano” en el Anteproyecto del Catalogo de Paisajes Singulares y Sobresalientes de
la CAPV.

Una franja reducida situada en el extremo sur del &mbito pertenece a la cuenca

Astigarraga, de 17 km?.

El paisaje del ambito se corresponde con un paisaje urbano en dominio antropogeénico.
No se halla ningun hito paisajistico en el entorno préximo, ni coincide el &mbito con
alguna de las cuencas catalogadas en el Anteproyecto del Catadlogo de Paisajes

Singulares y Sobresalientes de la CAPV.

4.4. CALIDAD SONORA

En cuanto a ruido ambiental, segin la zonificacion del PGOU, el &mbito de la

modificacion se incluye en zona de uso terciario.
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ZERBITZU ERABILERA (d) !

ORDENACION URBANA DE DONOSTIA - SAN SEBASTIAN
REFERIDA AL AMBITO A.U “IN.09 GARBERA”

USO TERCIARIO (d)

Extracto de |a zonificacién acustica del
PGOU de Donostia — San Sebastian

El municipio de Donostia — San Sebastidn cuenta desde el afio 2013 con un mapa de

ruido y Plan de Accion.

Segun el mapa de ruido, no se detectan conflictos relacionado con el ruido ambiental en

el &mbito de la modificacion.

4.5. CALIDAD DEL AIRE

De acuerdo a la zonificacion del Sistema de Informacién de la Calidad del Aire en la

CAPV, el ambito de la modificacién de planeamiento se enmarca en la zona

“Donostialdea”.

El Plan de Accién Local 2008-2013 del Ayuntamiento de San Sebastian, cuentan con un

total de 5 acciones en distinto grado de desarrollo que persiguen la mejora del control de
Enero 2017
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los niveles de contaminacion atmosférica de la ciudad ampliando el numero y tipologia
de las estaciones de medicion haciendo un seguimiento de los niveles de emision de
vehiculos y de las emisiones de focos puntuales que pueden generar un perjuicio para la

salud y/o el medio ambiente.

Segun el dltimo informe anual de la calidad del aire de la CAPV (Gobierno Vasco,
2016), el ambito de estudio no pertenece a las zonas de la CAPV en las que se observan
superaciones de los limites establecidas en la normativa para todos los contaminantes

incluidos en el seguimiento.

4.6. HABITAT HUMANO

El &mbito de la modificacion se enmarca en el barrio de Intaurrondo del municipio de
Donostia — San Sebastian, capital de Gipuzkoa, cuya poblacion se eleva a 186.064
habitantes (2016).

Se trata de un barrio caracterizado por la presencia de una poblacién joven, de clase
media en el que predominan los usos residenciales y con importante vida social, como
consecuencia de una buena ordenacién urbanistica y una presencia importante de usos

comerciales locales.

En los ultimos afos el barrio ha crecido de una forma espectacular, gracias a la
construccion de més de 3.500 nuevas viviendas, el acondicionamiento de gran nimero
de zonas verdes decoradas algunas de ellas con obras de prestigiosos artistas

contemporaneos,...

Segun la Web del Ayuntamiento de Donostia, la poblacion del barrio se eleva
actualmente en 16.211 habitantes.
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No se halla ninguna vivienda dentro del ambito de estudio, y en el entorno solo se

hallan unos pocos edificios practicamente aislados: Illaregi, Marrus, Garberabea, Paris.

Caserio Marrus en el entorno del ambito A.U “ IN.09 Garbera

4.7. RIESGOSNATURALESY ANTROPICOS

A continuacion, se describen los riesgos naturales y antrdpicos.

4.7.1. Inundabilidad

Segin la informacion disponible sobre los riesgos de inundacion (URA,
http://www.uragentzia.euskadi.net/appcont/gisura/), el ambito de estudio queda fuera

del alcance de las inundaciones de periodo de retorno de 10, 100 y 500 afios.
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4.7.2. Vulnerabilidad de acuifer os

El ambito no coincide con areas de recargas de acuifero, y la permeabilidad de los
materiales aflorante es baja por lo que no se aprecia vulnerabilidad a la contaminacion

de acuiferos en la zona.

4.7.3. Riesgos geotécnicos

El mapa de condiciones geotécnicas de la CAPV (GeoEuskadi) sefiala para el conjunto

del &mbito la existencia de condiciones geotécnicas favorables.

4.7.4. Suelos potencialmente contaminados

Segun el ultimo borrador de Inventario de suelos potencialmente contaminados de lhobe
correspondiente al afio 2016 (Fuente: Geoeuskadi), el ambito de la modificacién
coincide con el emplazamiento 20069-00713 de suelos potencialmente contaminados

que se corresponde con la gasolinera del centro comercial.
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Gasolinera de Eroski que figura en el borrador 2016 de Inventario
de suel os potencial mente contaminados de Ihobe

4.7.5. Otrosriesgos

Segun el Plan de Emergencia para Incendios Forestales y Plan de Emergencia ante
Riesgo Sismico del Departamento de Seguridad de Gobierno Vasco el ambito del Plan
Especial no se halla en una zona de elevado riesgo de incendios 0 en una zona muy
expuesta a los riesgos sismicos (Zona sismica V-VI).

El &mbito coincide con las zonas de riesgo por transportes de mercancias peligrosas por
la carretera GI1-20, tramo en el que se valora un riesgo “alto”. En cambio, no coincide
con las zonas de riesgo por transportes de mercancias peligrosas por ferrocarril, y con

las zonas de riesgo por la presencia de empresas sometidas a la Directiva Seveso 1.
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5. EFECTOSAMBIENTALESPREVISIBLES

En este apartado se evaluan los efectos ambientales de la modificacion de planeamiento
de Donostia — San Sebastian referida al &mbito A.U “IN. 09 Garbera” a partir del

diagnostico del medio realizado en los apartados anteriores.

5.1. RECURSOSNATURALISTICOS

Dentro de recursos naturalisticos se han considerado la vegetacion, la fauna, los
espacios naturales protegidos, habitats de interés comunitario, la calidad de la red

hidroldgica, la hidrologia superficial, la geomorfologia, la edafologia y geomorfologia.

Afeccién ala calidad delared hidrolégica
Dada la ausencia de acuifero de entidad y la baja permeabilidad de los materiales
geoldgicos, no se prevé una afeccion potencial significativa al recurso hidrico

subterraneo.

En cuanto a la calidad de la red hidroldgica superficial, puesto que por el ambito de
actuacion no discurre ningun curso de agua superficial y que las aguas pluviales se
colectan junto con las fecales y se evactan a la red de saneamiento municipal, las
afecciones potenciales son minimas y reducidas a eventuales aporte de sélidos en
suspension durante los movimientos de tierra en fase de obras en las zonas mas
periféricas. Esta afeccion se minimizara mediante la adopcion de medidas correctoras
como la colocacion de barreras longitudinales de sedimentacion y filtrado, que

permitiran evitar los aportes de sélidos a los arroyos vecinos.

La disminucion de la calidad de la red hidroldgica es una afeccidn negativa, temporal y
de caracter moderado por contar con medidas correctoras. No se ve afectada ninguna
masa de agua subterranea y las afecciones potenciales a la red hidroldgica superficial

son minimas por lo que la afeccion se valora como “poco significativa”.
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En fase de explotacion la afeccion desaparece por completo ya que se preve una red de

saneamiento separativa y no se realizaran vertidos a cauces.

Eliminacién dela vegetacion

La modificacion de planeamiento sélo afectara a zonas desprovistas de vegetacion
vascular y a comunidades vegetales ruderales carentes de interés botanico. No se ven
afectadas las manchas arbolada del entorno y tampoco se afecta a ningin ejemplar de

arbolado ornamental singular por su rareza o belleza.

Tal y como se puede ver a continuacion, las actuaciones sobre el viario interior (las mas
proximas a la zona de vegetacion ajardinada) se realizan sobre suelos antropizados

(aparcamiento existente), en parcela privada.

PARCELA b.20.1
ORUBE b.20.1

VIARIO EXISTENTE

| .
i 1 AMPLIACION DE VIARIO
4

Extracto del Plano 1V.2. Ampliacién de Viario.
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Por todo ello, la afeccién por eliminacion de la vegetacion se valora como “no

significativa”.

Eliminacion directa de g emplar es faunisticos

En cuanto a la fauna, las especies presentes en el area de estudio se corresponden con
especies de zonas antrépicas, no encontrandose ninguna especie de interés faunistico.
Durante el desarrollo de las actuaciones previstas, en fase de obra, cabe el riesgo de
afectar a aquellas especies de menor movilidad, no obstante se trataria de un impacto
que se asume y al que no se le asignan medidas preventivas. Se valora una afeccion de

magnitud “poco significativa”.

Disminucion dela calidad del habitat paralafauna

En cuanto a la disminucién de la calidad del habitat faunistico, cabe sefialar que se trata
de un ambito de interés muy reducido como habitat para la fauna. Tan solo sefialar la
presencia de los bosques degradados de la periferia que no se veran afectados por las
actuaciones pero cuya capacidad de acogida podria reducirse durante la fase de obras
por las molestias ligadas a los movimientos de maquinaria y a la presencia humana en el
entorno. Se valora un impacto potencial de magnitud “poco significativa” dado que
ningun hébitat afectado es interesante para la fauna. En fase de explotacion, el efecto del
incremento de edificacion y de aparcamiento sobre los suelos antropizados existentes se
mantendra similar a la situacion actual, por lo que no se considera afeccion en fase de

explotacion.

Afeccion ala Red Natura 2000

Las consecuencias de la modificacion de planeamiento no afectardn directa o
indirectamente a ningun espacio perteneciente a la Red Natura 2000 y tampoco
supondran una afeccion a la conectividad ecoldgica entre estos espacios, por lo que se
valora un impacto de magnitud “no significativa” tanto en fase de obras como en fase

de explotacion.

27 Enero 2017



DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO PARA LA EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE DONOSTIA - SAN SEBASTIAN

REFERIDA AL AMBITO A.U “IN.09 GARBERA”

ESTUDIOS AMBIENTALES S.L.U.

Afeccion a otros espacios naturales

En cuanto la afeccién a otros espacios naturales, cabe sefialar la presencia en el
entorno de los parques periurbanos de Ametzagafia y de Lau Haizeta. Las actuaciones
derivadas de la presente modificacion de planeamiento podrian afectar indirectamente,
por contaminacion atmosférica y acustica a estos parques periféricos, considerando un
aumento de afluencia humana al centro comercial (en fase de explotacion) y el

movimiento de la maquinaria en fase de obras.

En fase de obras, la afeccion vendra ocasionada por los agentes propios de esta etapa,
ruido y polvo generado por los movimientos de tierra y derribos, emisiones generadas
por la maquinaria, etc. Con la adopcion de las medidas correctoras destinadas a mitigar
los efectos de las obras sobre el habitat humano también se conseguird mitigar los
efectos sobre los espacios naturales del entorno, valorandose una afeccién “poco

significativa” en fase de obras.

En fase de explotacion, segun el estudio de trafico realizado en 2015 por la consultoria
Leber, el aumento de trafico esperado y de vehiculos aparcados en hora punta es del
orden de 33%.

Laborable punta PM Sabado punta PM

SBA+ Mall Regresion Regresion
3 -
SBA + Mall m m|Ifes ;ie Corregida ITE Corregida ITE
pies
Garbera Actual 47.230 508 1.762% 1.831 2.578x% 2.491
Garbera Futuro 71.230 767 2.328 2.401 3.450 3.253

Prevision de incremento de trafico (en vehiculo por hora)

plazas necesarias s/ estancia media

Veh/hora| 50 minutos | 75 minutos | 90 minutos
Demanda Actual (maximo acceso)| 1.300 1.083 1.625 1.950
Demanda Futura (maximo acceso)| 1.730 1.442 2.163 2.595

Prevision de demanda de plazas de apar camiento
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Se trata de un aumento de trafico que no supondra variacion significativa en los niveles
de contaminacién atmosférica de la zona. La situacion preoperacional es muy similar a
la situacion prevista en explotacion y por ello no se prevén consecuencias negativas
significativas sobre los espacios naturales del entorno como consecuencia del aumento

de la contaminacion atmosférica.

Asi mismo, en cuanto a ruido ambiental, el Estudio Acustico correspondiente realizado
por la consultora AAC concluye que los objetivos de calidad Acustica se cumplen con
la ampliacion de las instalaciones, por lo que no se prevé un aumento significativo de

los impactos indirectos sobre los parques periurbanos del entorno.

Por todo ello, cuenta habida de la ausencia de efectos directos y de la magnitud muy
reducida de los efectos indirectos por contaminacion atmosférica y acustica sobre los
parques periurbanos Ametzagafia y Lau Haizeta, la afeccidn a estos espacios naturales

se valora como “poco significativa”.

5.2. RECURSOSESTETICO —CULTURALES

Dentro de los recursos estéticos culturales se consideran el patrimonio y el paisaje.
Puesto que no se halla elementos de interés patrimonial en el ambito s6lo se ha
identificado el efecto de signo negativo de disminucién de la calidad del paisaje, en

obras y en explotacion.

En obras, la presencia de los elementos propios de la obra tendra un efecto negativo
sobre la percepcion de la zona. Dado que el paisaje del ambito de actuacién se encuentra
antropizado en la actualidad, se preve una afeccion de magnitud “poco significativa”

sobre el paisaje de la zona en fase de obras.

En explotacion, la presencia de los nuevos edificios y el aumento de altura del edificio
actual, de 12m a 18m, conllevaran un aumento de la visibilidad de los edificios para
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observadores situados en el entorno, por lo que se genera una afeccion negativa al

paisaje.

La opcion de la construccion de un silo para el aparcamiento es mas impactante sobre el
paisaje que la opcion del aparcamiento subterraneo, puesto que se trataria de un nuevo

edificio visible desde los puntos altos del entorno.

El paisaje del ambito de estudio se ha valorado como de baja calidad ya que se trata de
un paisaje antropizado en una zona urbana, e independientemente de la opcion final para
la zona de aparcamiento, la situacion alcanzada en la fase de explotacion no variard

significativamente.

Por todo ello, se considera que la afeccion negativa sobre el paisaje de la zona alcanzara

una magnitud de “poco significativa” en fase de explotacion.

5.3. RECURSOS RENOVABLESY NO RENOVABLES

Se consideran recursos renovables aquellos renovables a escala humana. Entre los no
renovables, ademas de los recursos fdsiles, se consideran determinados acuiferos

subterraneos y el suelo propiamente dicho.

Ocupacion de suelos

El suelo es un recurso cuya pérdida y degradacion no son reversibles en el curso de la
vida humana. La presente modificacion de planeamiento abre la via a una mejora
significativa de la oferta de espacios comerciales en la zona, sin consumir la mas
minima superficie de suelo no urbanizado. Concretamente, con la ejecucion de la
presente modificacion del PGOU, la superficie comercial en Garbera pasard de los
47.000 m? actuales a 72.000 m?. Se trata de una caracteristica muy destacable de la
presente modificacion del PGOU de Donostia — San Sebastian, ya que se enmarca
perfectamente en las principales estrategias de desarrollo sostenible que hacen hincapié
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en el objetivo de limitar el consumo de suelo sin urbanizar, y de utilizar exclusivamente
terrenos ya urbanizados para los futuros desarrollos urbanisticos (Programa Marco
Ambiental 2020, Agenda local 21). Por todo ello, se valora un impacto de signo positivo

sobre la ocupacion de suelos, valorado de magnitud “significativa”.

Aguadulce
El &mbito de estudio no coincide con zonas de recarga de acuiferos, por lo que no se

aprecia riesgo de afeccidn a recursos de agua subterranea en obras o en explotacion.

Dado el clima y la pluviometria de Donostia, se preve una utilizacion reducida del agua
para riego, lo que unido al escaso consumo de agua de los centros comerciales, hace

considerar un escaso uso del agua.

Por todo ello, se valora un impacto “poco significativo” sobre el consumo de agua.

Energia
Todas las medidas previstas y sistemas proyectados, se han disefiado bajo el prisma de

un mantenimiento y operacion sencillos, como parte del concepto de sostenibilidad.

En este contexto, se plantea trabajar con una metodologia de costes optimizados en base
a los pilares de inercia, aberturas condicionadas al medio y requisitos, aislamiento con
ventilacion, y el disefio y gestion inteligente de sistemas eficientes, asi como la

produccion renovable in-situ.

La metodologia de costes optimizados se centra en buscar la excelencia en

comportamiento energético a menor coste tanto de inversion como de explotacion.

Aunque la metodologia de costes optimizados de la Directiva europea EPBD integra

todas estas variables, también indica que resulta relevante el orden de las mejoras.
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Primero se requiere incidir en la reduccion de demandas a partir de soluciones
arquitectonicas y constructivas orientadas, para continuar con el disefio y dimensionado
de sistemas eficientes y de generacion renovable, para acabar con un sistema de gestién
energética inteligente que permita que las condiciones, y consumos reales, sean
comparables a las de disefio. El objetivo previsto es alcanzar consumos medidos finales
de energia primaria no renovable inferiores a los 50kWh/m? anuales, equivalentes a
edificio NZEB, asegurando una calificacibn A+ normativa, y bajo las condiciones de

operativa y confort esperadas.

A nivel de disefio pasivo de edificio, se ha trabajado con una orientacion 6ptima,
evitando huecos en las orientaciones este y oeste, dificiles de controlar a nivel de
indeseables cargas térmicas estivales.

El factor de forma del edificio ha sido especificamente adecuado a la situacion
climatologica de Donostia y para el uso en cuestion: en la propuesta presentada, el
factor de forma no es realmente un pardmetro fijo, sino una variable modificable
durante el uso, en base a las condiciones climaticas. De esta forma, el edificio se adapta
a las mejores condiciones de partida en funcion de las condiciones exteriores de

temperatura y radiacion.

Se ha apostado por una construccion de alta inercia térmica ya que esta demostrado que
esta estrategia es beneficiosa para los edificios de uso terciario en este clima. Esto se
plasma en una elevada proporcion global de cerramiento opaco realizado en bloque de

hormigon.

Como generalidades, se prevé trabajar especialmente en el proyecto para conseguir una
certificacion BREEAM Buena/Muy Buena.
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En la energia, aparte de lo ya mencionado, se trabajara en la eficiencia energética a
través de su monitorizacion, el cuidado de la iluminacion exterior y la utilizacion de

equipos de climatizacion energéticamente eficientes.

Para el clima de Donostia es necesario contar con un aislamiento adecuado, pero sin
aumentarlo mas alla de lo estrictamente necesario, cumpliendo el CTE. El hecho de
aislar mas repercutiria en una pequefia mejora en calefaccion y un empeoramiento en

consumos de refrigeracion, a un sobrecoste de inversion y de la cuenta de explotacion.

Los materiales de colores claros y reflejantes reducen la absorcion de la radiacion solar,
beneficiando el edificio en si y reduciendo el efecto isla de calor del conjunto del centro

comercial.

En relacion a los sistemas HVAC, la instalacion se ha proyectado teniendo en
consideracion los diferentes usos de las dependencias del edificio. Teniendo presente
este requerimiento se ha proyectado para los locales, una central de produccion termo
frigorifica unica formada por dos plantas enfriadoras Los equipos del sistema HVAC

son de muy alta eficiencia asi como la iluminacion artificial.

Para la climatizacion del Mall se proyectan una serie de UTA de gran eficiencia situadas

estratégicamente.

Una importante parte de la demanda energética del edificio serd cubierta por la
produccion eléctrica a partir del sistema fotovoltaico integrado en la cubierta del

edificio.

Se preve disefiar el sistema de gestion energética del edificio (BEMS) para una gestion
inteligente del edificio con capacidad de una gestion predictiva. Dicha gestion

considerara las variables y parametros caracteristicos del edificio, su entorno y su uso
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real para, de forma eficiente, proponer, y actuar en algunos casos, sobre las formas de
operacion de los elementos (sistemas HVAC, alumbrado y gestion de la produccion PV)
gue permitan su maximo aprovechamiento. Esto es, su eficiencia energética y/o

econdémica Optima, asi como un mantenimiento orientado y correctivo.

Fruto de todo lo anterior se prevé conseguir una Certificacion energética segun el

Ministerio de Fomento (Lider-Kalener) GT (Gran Terciario) minimo “B”.

Por ello, la afeccion de “consumo energético”, que se considera de signo negativo y de
duracion permanente mientras dura la actividad del centro comercial, y que se dara en
fase de explotacion, se caracteriza como compatible y se valora como “poco

significativa”.

5.4. RESIDUOSE INCREMENTO DE LA CONTAMINACION

Esta modificacion del PGOU de Donostia — San Sebastian abre las puertas a la
materializacion de una actividad cuya ejecucion y funcionamiento generara residuos

solidos y residuos gaseosos los cuales pueden tener un efecto sobre el cambio climatico.

Generacion deresiduos solidos

Asi, durante la ejecucion del proyecto se generaran los residuos propios de la fase de
construccion: restos de material de obras, aceites de maquinaria, envases, etc. Durante la
fase de explotacion, la puesta en uso de las instalaciones dara lugar también a un

incremento de la generacion de residuos urbanos.

Por tanto, la generacion de residuos solidos es una afeccion que se dara tanto en fase de

obras como de explotacién, de signo negativo y caracter moderado por contar con

algunas medidas correctoras sencillas (ver apartado 9.2.3. Gestion de residuos).
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De la aplicacion de los criterios Breeam se desprende que los materiales para la
construccion se prevén de &mbito local, favoreciendo el ahorro energético en el
transporte y aumentando su posible reciclaje, asi como mejorando su impacto durante el

ciclo de vida del edificio.

Los residuos de construccién aptos seran transportados a plantas de reciclado, de donde

a su vez llegaran aridos utilizables en la construccion.

En caso de que se opte por la construccion de aparcamientos subterraneos frente a la
opcion de aparcamiento en silo, ha de considerarse un volumen de sobrantes
provenientes de la excavacion ain por determinar. Estos sobrantes se gestionaran
conforme a la legislacion en vigor, favoreciendo su reutilizacion en la propia obra u
obras del entorno. Cabe sefialar que segun el estudio geotécnico, los materiales
provenientes de las excavaciones seran de buena calidad y aptos para su utilizacion en la

construccioén.

En fase de explotacion el aumento de volumen de los residuos solidos generados sera
asimilable por el sistema de gestion de residuos implementado en la actualidad. El
centro comercial Garbera esta actualmente involucrado en un "proyecto cero vertidos" y

se trata del primer centro comercial UR con cero vertido.

Los residuos recogidos y gestionados son los siguientes:
1. Carton, plastico, plastico film, envases, vidrio, poliespan
Orgénico y rechazo
Residuos peligrosos
Voluminoso

Aceite usado

o g~ WD

Ropa

35 Enero 2017



DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO PARA LA EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE DONOSTIA - SAN SEBASTIAN

REFERIDA AL AMBITO A.U “IN.09 GARBERA”

ESTUDIOS AMBIENTALES S.L.U.

Por todo ello, independientemente de la solucion elegida para la zona de aparcamiento,
la afeccion se valora como “poco significativa” en ambas fases del desarrollo de las
actuaciones previstas en la presente modificacién del PGOU de Donostia — San

Sebastian.

Efecto sobre el cambio climatico

El calentamiento en el sistema climatico es inequivoco vy, desde la década de 1950,
muchos de los cambios observados no han tenido precedentes en los Gltimos decenios a
milenios. La atmosfera y el océano se han calentado, los volumenes de nieve y hielo han
disminuido, el nivel del mar se ha elevado. Existe un consenso entre la comunidad
cientifica de que desde 1850 la principal razén del cambio climéatico actual esta
asociado a las actividades de produccion y habitos de consumo de las personas.

Los sectores con mayores emisiones son el energético, seguido del transporte y el
industrial, mientras que el sector de servicios al que pertenecen los centros comerciales
es uno de los sectores econdmico que menos participan en las emisiones de gases de

efecto invernadero (GEI).

& Agnculiura
SEVICIoS et
2% (0.5 M) 4% (0.1 M)
Feadencial " 2 )
A% (0.7 M) \ _Residuos
) _ 5% (0.9 W)

.l.l l/f"

g

_Sector energetico”
Transporte S 34% (6 6 i)

2% (5.5 M)

Industia

2% (4.3 V)

Emisiones por sector econdémico (Fuente: Gobierno vasco, 2016)
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En términos energeticos, ésta modificacion de planeamiento plantea una metodologia de
costes optimizados centrados en buscar la excelencia en comportamiento energético a
menor coste tanto de inversion como de explotacion:
e reduccion de demandas a partir de soluciones arquitectdnicas y constructivas
orientadas,
e disefio y dimensionado de sistemas eficientes,
e generacion renovable,

e sistema de gestion energética inteligente.

El objetivo previsto es alcanzar consumos medidos finales de energia primaria no
renovable inferiores a los 50kWh/m? anuales, equivalentes a edificio NZEB, asegurando
una calificacién A+ normativa, y bajo las condiciones de operativa y confort esperadas.
Fruto de todo lo anterior se prevé conseguir una Certificacion energética segun el

Ministerio de Fomento (Lider-Kalener) GT (Gran Terciario) minimo “B”.

Por todo ello, se valora un efecto de la modificacion del PGOU de Donostia - San

Sebastian sobre el cambio climético de magnitud “ no significativa”.

5.5. HABITAT HUMANO Y MEDIO SOCIOECONOMICO

El habitat humano y el medio socioecondmico se veran afectados por el desarrollo de la
modificacion de planeamiento por:

e Disminucion dela calidad del aire, en fase de obrasy de explotacion,

e Disminucion de la calidad acustica, en fase de obrasy de explotacion,

e Efectos sobre la socioeconomia en fase de explotacion,

e Afeccion al transporte.

37 Enero 2017



DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO PARA LA EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE DONOSTIA - SAN SEBASTIAN

REFERIDA AL AMBITO A.U “IN.09 GARBERA”

ESTUDIOS AMBIENTALES S.L.U.

Disminucion dela calidad del aire

Durante el desarrollo de la modificacion del PGOU, ésta afeccion vendra ocasionada en
la fase de obra, debido a los agentes propios de esta etapa, polvo generado por los
movimientos de tierra y derribos, emisiones generadas por la maquinaria, etc., siendo

los principales afectados los habitantes de las viviendas del entorno proximo.

Se considera un impacto “poco significativo” en fase de obras, teniendo en cuenta por
una parte la ausencia de nucleo habitado en la inmediaciones del ambito A.U “IN.09
Garbera”, y por otra las medidas correctoras previstas para hacer frente al incremento de
los niveles de polvo en esta fase; los cambios respecto de la situacion actual se entiende
seran poco apreciables.

En fase de explotacion, la calidad del aire se vera afectada por el aumento de trafico que
supondrd un aumento de emisién de contaminantes atmosfericos por los vehiculos de
los clientes del centro comercial. Segun el estudio de tréafico realizado en 2015 por la
consultoria Leber, el aumento de trafico esperado y de vehiculos aparcados en hora
punta es del orden de 33%.

Laborable punta PM Sabado punta PM

SBA + Mall Regresion Regresion
2 -
SBA + Mall m m”fgs ;ie Corregida ITE Corregida ITE
pies

47.230
71.230

508
767

1.762%
2.328

1.831
2.401

2.578%
3.450

2.491
3.253

Garbera Actual
Garbera Futuro

Prevision de incremento de trafico (en vehiculo por hora) — Leber, 2015.

plazas necesarias s/ estancia media

Demanda Actual (maximo acceso)
Demanda Futura (maximo acceso)

Veh/hora
1.300
1.730

50 minutos

75 minutos

90 minutos

1.083

1.625

1.950

1.442

2.163

2.595

Prevision de demanda de plazas de aparcamiento— Leber, 2015.
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Por lo tanto, la situacion preoperacional es parecida a la situacién prevista en
explotacion ya que el aumento de trafico rodado previsto es de poca magnitud y no

conllevara un aumento significativo de la contaminacion atmosférica de la zona.

Ademas, hay que tener en cuenta la presencia de muy pocas viviendas en el entorno
proximo del centro comercial, por lo que el nimero de afectados es potencialmente muy

bajo.

Por todo ello, se valora un impacto “poco significativo” en fase de explotacion por

diminucion de la calidad del aire.

Disminucion de la calidad acustica

La modificacion del PGOU abre la via a la materializaciébn de un proyecto que
conllevara las molestias de ruido inherente a la fase de movimiento de tierras, transito
de magquinaria, etc. Los principales afectados seran los habitantes de las viviendas del
entorno proximo. Con la adopcién de medidas correctoras como el respeto del horario
diurno, y teniendo en cuenta el numero reducido de viviendas ubicadas en las

proximidades del centro comercial, se prevé una afeccién de magnitud reducida.

En fase de explotacion de las nuevas instalaciones, se prevé un aumento de trafico del
orden de 33% en las horas puntas por lo que se producird un incremento de la

contaminacion acustica para los vecinos de la zona.

El “ Estudio de Impacto Acustico para la modificacion puntual del PGOU de Donostia
— San Sebastian en d ambito IN.09. Garbera” realizado por la consultora AAC
(Febrero 2016) concluye que los objetivos de calidad Acustica se cumplen con la

ampliacion de las instalaciones sin establecimiento de nuevas medidas preventivas por
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lo que no se prevé un aumento significativo de la contaminacion acustica para los

escasos vecinos de la zona.

Por todo ello, con la aplicacion de medidas preventivas en fase de obra como el respeto
de un horario diurno, y asegurando el cumplimiento de la ITV (Inspeccion Técnica de
Vehiculos) para todos los vehiculos utilizados en obra, asi como cumplimiento de los
niveles sonoros legalmente establecidos, se considera una afeccion a la calidad acustica
de magnitud “poco significativa” tanto en obra, como en la fase de explotacion de las

instalaciones reformadas.

Afeccion a la socioecondémica

La modificacion del PGOU referida al &mbito A.U “IN.09 GARBERA permitira la
ampliacion del centro comercial con el consiguiente incremento del empleo estable que
ello implica, del orden de 550 puestos de trabajo directos y no menos de otros 600
indirectos, con una inversion de 100 millones de euros, y creacién de 500-600 puestos
de trabajo durante la fase de construccion - mejorando Donostia como destino
comercial, actualizando las caracteristicas de un Centro que hoy dia resulta un tanto
obsoleto como producto de la época en que se concibid, a mediados de la decada de los
90.

Con esta nueva edificabilidad se pretende acometer la ampliacion y reforma del Centro
Comercial actual en una actuacion que implica un consumo sostenible del suelo, al
plantearse sobre una plataforma ya existente, y esta en linea con los criterios rectores de
evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, garantizando la
adecuacion y suficiencia del suelo destinado a usos productivos (art. 22-4 R.D.L.
7/2015) y la localizacion de actividades econdmicas generadoras de empleo estable, de
acuerdo igualmente con los principios de desarrollo territorial y urbano sostenible
recogidos en el art. 3.3-d) del citado R.D.L. 7/2015.
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Para determinar la existencia de una demanda insatisfecha de techo terciario, a la que la
ampliacion de GARBEA daria respuesta, se ha realizado por IKEI el corresponde
estudio en el que describe el contexto de debilidad y amenaza minorista de la ciudad por
efecto de cambios en los habitos de compra, la apertura de implantaciones minoristas en
el entorno que estan afectando a la ciudad sefiala, la prevision de nuevas aperturas que
agudizaran la situacion, las dificultades para disponer de suelo minorista adecuado en la
ciudad para nuevas implantaciones y la consolidacién del CC Garbera como una
referencia comercial de la ciudad y su contribucion a una mayor cohesion urbana por su
ocupacion de suelo consolidado y su integracion en la vida social y la red de

comunicacion de la ciudad. El Estudio concluye que dicha ampliacién es:

Una alternativa moderna a las nuevas implantaciones realizadas y previstas en el
entorno.

e Disminuye la evasion y contribuye a la sostenibilidad y la cohesién de ciudad.

e Refuerza los objetivos turisticos de Donostia.

e Contribuye a los objetivos estratégicos minoristas.

e Utiliza espacios minoristas consolidados.

Por todo ello, se considera una afeccion de signo positivo y de magnitud

“significativa”.

Afeccion al trafico viario por aumento de la intensidad
Los nuevos traficos generados en fase de explotacion del centro comercial en su nueva

configuracién pueden generar afecciones negativas al trafico en la zona.

El estudio de trafico (Leber, 2015) incluido en ésta modificacion del PGOU de Donostia
— San Sebastian establece algunas medidas de modificacion del trafico interno y

medidas a implementar en los viales del entorno.
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Asi mismo, se ha acercado la parada de autobus y fomentado la llegada en bicicleta al
Centro. También se aumentan los servicios puestos a disposicion del cliente, como

informacion, acercamiento de los distintos servicios, sefialética, etc.

Siguiendo las conclusiones del estudio de trafico de la zona, con la adopcion de las
medidas referidas al trafico interno y a la sefializacion, se considera una afeccion de

signo negativo y de magnitud “poco significativa”.

5.6. RIESGOSNATURALESY ANTROPICOS

Siguiendo el diagnostico realizado de los riesgos ambientales y antropicos, no se ha
detectado aumento de riesgo natural o antrépico como consecuencia del desarrollo de la
modificacion del PGOU de Donostia — San Sebastian referida al ambito A.U. “IN.09
Garbera”.
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6. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES CONCURRENTES

6.1. PLAN TERRITORIAL PARCIAL DE DONOSTIA-SAN SEBASTIAN
(DONOSTIALDEA-BAJO BIDASOA).

El PTP del Area Funcional de Donostia-San Sebastian (Donostialdea-Bajo Bidasoa)

cuenta con aprobacion definitiva por Decreto 121/2016, de 27 de julio.

En lo relativo a la ordenacion del suelo para actividades econdmicas Yy terciarias, el Plan
Territorial Parcial prevé un dimensionamiento global, de caracter orientativo, de
440/480 Ha para el total del suelo para actividades econdémicas en el horizonte del Plan

en la zona Centro de San Sebastian — Urumea.

El PTP establece como criterio general para la ordenacion territorial del suelo para
actividades econdmicas la consolidacion del modelo actual, ahondando en la mezcla de
usos en el suelo urbano y promoviendo una distribucién equilibrada del comercio en el
Territorio, con especial atencion al comercio urbano. Asi, se busca la optimizacion del
equilibrio entre los usos residenciales, los de actividades economicas, el sistema
dotacional y terciario en las &mbitos de caracter urbano como en el caso que nos ocupa,

e incluso su entorno exterior periurbano.

Asi, el PTP sefiala: El ocio vinculado a los equipamientos comerciales no deberia
desvincularse de la ciudad y se deberia promover la supervivencia del sector terciario
asentado en los centros urbanos y en los diferentes barrios de las ciudades, para asi
ganar accesibilidad y/o proximidad, es decir, calidad de vida.

La mejora en la oferta comercial de Garbera se considera coherente con el modelo del
PTP al tratarse de una operacion de ampliacion del programa comercial existente, a

desarrollar sobre suelos clasificados y calificados a tal efecto, intensificando el uso de
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suelos antropizados e integrados en la trama urbana consolidada (barrio de

Intxaurrondo) de Donostia — San Sebastian.

Tal y como se refleja en el siguiente plano, el centro comercial Garbera constituye un
centro comercial consolidad.

GRANDES CENTROS COMERCIALES Y DE OCIO

EN LOS CENTROS COMERCIALES EXISTENTES DE URBIL, GARBERA, MAMUT, LINTZIRIN Y TXINGUDI (ARASO).

Plano 7. Equipamiento Comunitario General. PTP del Area Funcional de Donostia-San
Sebastian. Aprobacion Definitiva.

Tal y como se desprende del Plano 5. Ordenacién General del Medio Urbano, el centro
comercial Garbera se halla integrado en el tejido urbano consolidad, formado parte de

una de las “agrupaciones urbanas” definidas en el PTP.
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CENTRO
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Plano 5. Ordenacion General del Medio Urbano. PTP del Area Funcional de Donostia-San
Sebastiadn. Aprobacion Definitiva.

AGRUPACIONES URBANAS

F======" 7 * SUELOS ACTUALMENTE OCUPADOS POR EL DESARROLLO INFRAESTRUCTURAL ¥/0 URBANISTICO COM
1 : CARACTER YA CONSOLIDADO Y COMPLEMENTOS DE SUELOS SIN ACTUAL OCUPACIGN URBANISTICA,
1 1 CLASIFICADOS O MO COMO URBAMIZABLES EM EL PLAMEAMIENTO MUMNICIPAL.
& SE INCORPORAM ENM ESTOS SUELOS, COMO COMDICIOMANTES SUPERPUESTOS, TODAS LAS REGULACIOMES
Y PLANES DE GESTION APROBADOS PARA LOS DIFERENTES ESPACIOS WATURALES PROTEGIDOS
LOCALIZADOS EN ESTOS AMBITOS.
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PARQUES RURALES INTERURBANOS

[ | + PROPUESTA DE CREACION DE AMBITOS DENOMINADOS "PARQUES RURALES INTERURBANOS" COM EL

1 OBJETIVO DE CREAR EN EL INTERIOR DE LA FUTURA COMURBACION DEL AREA FUNCIONAL ZONAS

& VERDES DE ESCALA SUPRAMUNICIPAL QUE GARANTICEN LA PRESERVACION PAISAJISTICA, LA RED DE
. .

CORREDORES ECOLOGICOS, LA CONSERVACION DEL MEDIC FISICO, POSIBILITEN LA PERVIVEMCIA ¥
POTENCIACION DE LAS ACTIVIDADES DEL SECTOR FPRIMARIO COMPATIBELES COM EL MEDIO
CIRCUNDANTE Y EM LAS QUE SE CONTEMPLE LA POSIBLE LOCALIZACION DE EQUIPAMIENTOS Y
DOTACIONES ESPECIALES QUE, POR SUS CARACTERISTICAS, RESULTE ADECUADO UBICAR EN EL
ENTORNO RURAL PROXIMO, PERQ EXTERIOR, A LOS NUOCLEOS URBAMOS.

*PARQUE RURAL INTERURBANO DE ZABALAGA

(ARRATZAIN-ARITZETA-ANGEL DE LA GUARDA-LORETOKI-ORIAMENDI-ARIZMENDIKO GARA-TERESATEGI-SANTA
DARBARA-AZKORTE-ALTZAIN GARA)

*PARQUE RURAL INTERURBANO DE LAU HAIZETA
(AMETZAGARA-SAM MARCOS-TXORITOKIETA-PERURENA)

*PARQUE RURAL INTERURBANO DE USATEGIETA
(ALTAMIRA-JAITKIBELPE-GAINT ZURIZKET A-USATEGIETA-GURUTZE-URK ABE)

La ordenacion del medio fisico exterior a las agrupaciones urbanas, en el entorno del

barrio de Intxaurrondo, se recoge a continuacion:

T ~
| ”’é(/ /
by )

Plano 2. Ordenacién del Medio Fisico. PTP del Area Funcional de Donostia-San Sebastian.
Aprobacion Definitiva.
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|== === | SUELO DE ESPECIAL PROTECCION PARA LA CONSOLIDACION DEL HABITAT RURAL
i : Y/0 AMBITOS PERIURBANOS VERDES
1

* AMBITOS DEL TERRITORIO COM PREDOMIMAMCIA DEL HABITAT RURAL, PARA LOS QUE SE PROPUGHA
LA COMSOLIDACION Y MEJORA DE LAS ACTIVIDADES Y EDIFICACIONES RURALES DEL SECTOR
FRIMARI® ¥ EL MANTEMIMIENT? O DESARROLLD, EMW SU CASO, DE LAS ACTIVIDADES Y
EDIFICACIONES COMPATIBLES INTEGRADAS EN LOS PARGUES INTERUREANOS ¥ PERIURBANOS.

* REGULACIGN TERRITORIAL ASIMILABLE A LA DE LA CATEGORIA DE ORDENACIGON DE LAS D.0.T. DE
"ZONA AGROGANADERA Y CAMFINA™, CON LA SIGUIENTE FPRECISION: QUEDAN FROHIBIDOS LOS
CRECIMIENTOS URBANISTICOS Y SE EVITARAM LOS EDIFICIOS DE UTILIDAD FUBLICA E INTERES
SOCIAL SALVO LOS FRECISOS PARA EL DESARROLLO DEL HABITAT RURAL Y DE LOS PARQUES
INTERURBANOS ¥ PERIUREANDS.

® SE INCORFORAM, COMO CONDICIONANTES SUPERFUESTOS, TODAS LAS REGULACIONES Y PLANES DE
GESTIGN APROBADOS PARA LOS DIFERENTES ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS LOCALIZADOS EM
ESTOS AMBITOS.

PARQUES RURALES INTERURBANOS

- * PROPUESTA DE CREACIN DE AMBITOS DEMOMINADOS "PARCUES RURALES INTERURBANOS™ COM EL
OBJETIVO DE CREAR EM EL INTERIOR DE LA FUTURA CONURBACION DEL AREA FUNCIONAL ZOMAS
k VERDES DE ESCALA SUFRAMUMICIPAL QUE GARANTICEM LA FRESERVACIGN PAISAJISTICA, LA RED DE
- CORREDORES ECOLOGICOS Y LA CONSERVACION DEL MEDID FiSICO. POSIBILITEM LA FERVIVENCIA Y
FOTEWCIACION DE LAS ACTIVIDADES DEL SECTOR PRIMARIOC COMFATIBLES COM EL HEDMO
CIRCUNDANTE ¥ EN LAS QUE SE CONTEMFLE LA FOSIBLE LOCALIZACION DE EQUIFAMIENTOS Y
DOTACIOMES ESPECIALES QUE, POR SUS CARACTERISTICAS, RESULTE ADECUADC UBICAR EM EL
ENTORND RURAL PROXIMO, PERO EXTERIOR. A LOS NICLEOS URBANOS.

*PAROUE RURAL INTERURSAND DE FABALAGA

(ARRATZAN-AMITIETA-ANOEL D2 LA Guamon-LomeTos -DmaMaNi-ARIZHERDLS G ANA-TEmESATES-SANTA
BammanA-ATRONTE-ALTIAIN G ARA)

“PARGUE RURAL INTERURBANC DE LaU HAIZETA
[aneTzaosdia-Ean MaRcos-ToaTomETA-Peausers )

*PARGUE RURAL INTERURBAMC DE USATEGIETA
[ALTaAIRA-JATrEELrE-G A KT IURZRETA-US ATeaIET A-GusuTae-UsrAage])

PARQUES RURALES PERIURBANOS

* PROFUESTA DE CREACION DE AMBITOS DENOMINADOS "PARQUES RURALES PERIURBAMOS™ COM EL
OBJETIVO DE REGULAR ESTAS AREAS COMO ZOMAS PRIORITARIAS PARA LA EXPANSION RECREATIVA
URBAMNA SOBRE EL MEDI0 RURAL EXTERIOR PROYIMO. COMPATIBILIZANDD LA PRESEMCIA DE LAS
ACTIVIDADES E INSTALACIONES DE CARACTER LODICO COM LA CONSERVACION DEL MEDIO MATURAL,
LOS CORREDORES ECOLOGICOS. LA PRESERVACION DE SUS VALORES AMBIENTALES Y PAISAJISTICOS
¥ LA CONSOLIDACION ¥ POTEMCIACION DE LAS ACTIVIDADES DEL SECTOR FRIMARIO COMPATIBLES
CON EL MEDMO CIRCUNDANTE.

PARQUE RURAL FERIURSAND DE MENDIZORROTZ-|GELDO
* PARQUE RURAL FERIURBAND DE ULIA-BOCANA
PARQUE RURAL FERIURBAND DE GUADALUPE-HIGUER

* PARQUE RURAL FERIURBAND DE LEITZARAN
PARQUE RURAL FERIURBAND DE URUMEA

PARQUE RURAL FERIURSAND DE LISTORRETA-LANDARSASD
* PARQUE RURAL FERIURBAND DE ERGOIEM-ARDITURRI

PARQUE RURAL FPERIURSAND DE |BARLA-MEAKA
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AREAS AGROPECUARIAS ESTRATEGICAS

__________ * PROPUESTA DE LOCALIZACIONES INDICATIVAS PARA LA CREACION EN SU INTERIOR DE AMBITOS
DENOMINADOS "AREAS  AGROPECUARIAS  ESTRATEGICAS™, CONFIGURADOS COMO  MEDIDAS
CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS (FONDOS DE SUELO AGRARIO) CONTEMFLADAS EN LA LEY
17/2008. SE PROFOMEM LAS SIGUIENTES:

ol) IGELDO 07 URNIETA N. i3 ZAMORA 19) JAIZUBIA

0Z I1GARS D8 URNIETA 5. %) ITURRIOTZ 20) HOMDARRIBIA
D3 USURBIL-GUARDA 09 ANDOMIN 15) CIARTZUN :z[f OLABERRIA
L) AGINABA 10) GARTZIATEGI  (i6) GURUTZE 22 ARTIA

05 ZUBIETA I LAU HAIZETA 17) ALTAMIRA 23 LASTAOLA
D6 LASARTE 12) FRANTZILLA 18] JAIZKIBEL

6.2. PLAN TERRITORIAL SECTORIAL AGROFORESTAL DE LA
COMUNIDAD AUTONOMA DEL PAISVASCO

El Plan Territorial Sectorial Agroforestal de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco se

encuentra aprobado definitivamente por Decreto 177/2014, de 16 de septiembre.

Este Plan tiene como objetivos principales la defensa y proteccion de la tierra y en
general del sector agrario y sus medios, la concrecion del panorama rural actual y el

impulso de una ordenacion territorial que plantee la planificacion desde criterios rurales.
De acuerdo a éste plan, el ambito A.U. “IN.09 Garbera” esta incluido en la categoria

Suelo residencial, industrial, de equipamiento e infraestructuras. Esta categoria queda

fuera del ambito de ordenacion de éste PTS.
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Donestia | San Sebastian

Suelo residencial, industrial, de | __ iy |
equipamiento e infraestructuras i oMo By — e O

ke

 (iskadi |_.£|_l

Extracto del PTS Agroforestal de la CAPV

6.3. PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE ORDENACION DE LOSRIOS Y
ARROYOSDE LA CAPV - VERTIENTE CANTABRICA

El Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de las Méargenes de los Rios y Arroyos de la
C.A.P.V. se encuentra aprobado definitivamente mediante el Decreto 415/1998 y
modificado mediante Decreto 449/2013, de 19 de noviembre, por el que se aprueba
definitivamente la Modificacion del Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de los Rios
y Arroyos de la CAPV (Vertientes Cantdbrica y Mediterranea) - (BOPV de 12 de
diciembre de 2013).

El &mbito urbanistico no se encuentra afectado por rios o arroyos.
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6.4. PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE ZONAS HUMEDAS DEL PAIS
VASCO

El Plan Territorial Sectorial de Zona Humedas del Pais Vasco estd aprobado
definitivamente por Decreto 160/2004, de 27 de julio.

El &mbito urbanistico no se encuentra afectado por el PTS de Zonas Humedas.

7.MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental resulta de aplicacion a la
modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Donostia — San Sebastian,
referida al ambito A.U. “IN.09 Garbera” mediante el procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica simplificada por aplicacion de su Articulo 6.2.c relativo a los
planes y programas que, no cumpliendo los requisitos anteriores del articulo, si

establecen, en todo caso, el marco para la autorizacion en el futuro de proyectos.

8. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS
ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS.

La seleccion de alternativas ha venido determinada por los criterios desarrollados en el
apartado 3.2. Alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables del presente
documento y que, en resumen, consisten en que los objetivos de la modificacion del
Plan General de Donostia — San Sebastian referida al Ambito A.U. “IN.09 Garbera” son
tan especificos que no admiten el planteamiento de alternativas diversas; o se
incrementa la edificabilidad en los términos establecidos o se mantiene el régimen
actual. En este contexto la necesidad de formular un Avance, que tiene como finalidad
recoger varias posibles alternativas, carece de justificacion por lo condicionado de los

objetivos del planeamiento, ni se esta ante una propuesta de intervencion abierta, que
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admite varias alternativas susceptibles de ser sometidas al trdmite de informacién
publica (art. 62-1-a) de la Ley del Suelo 2/2006).

9. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA
DE LO POSIBLE, CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO
RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE

9.1. MEDIDAS PARA LA FASE DE PLANEAMIENTO O DE PROYECTO

9.1.1. Medidas de proteccion de los bosques autdctonos

Se respetaran las manchas de arbolado autdctono en la periferia de la zona de actuacion.

También se respetara, en la medida de lo posible, el arbolado ornamental.

9.1.2. Programa de restauracion ambiental y paisajistica

El/los Proyecto/s de obras que desarrolle/fen esta modificacion de planeamiento
contara/n con un programa de restauracion ambiental y paisajistica que identifique las
zonas degradadas que deban ser objeto de recuperacion (taludes de relleno o terraplén,
taludes de desmonte, zonas de acopio 0 parques de maquinaria, accesos, etc.), y

planteara las medidas que se estimen adecuadas para su integracion.

Este programa recogerda las actuaciones que deben realizarse para la integracion
paisajistica de la actuacion, con especial atencién a la integracion del sector en relacion
con la orografia y a la minimizacion de la afeccion al arbolado autoctono actualmente
presente en periferia del &mbito urbanistico y que ejercen de pantalla visual. Para la

restauracion paisajistica se emplearan especies autoctonas.
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9.1.3. Especiesinvasor as

Frente a la presencia de varias especies exoticas invasoras en el entorno proximo
(Arundo donax, Phyllostachys sp.), se seguiran las siguientes pautas para prevenir su
propagacion:
e Antes de comenzar las labores de restauracion de las zonas intersticiales, se
realizara una camparia de lucha mecanica dirigida a los eventuales ejemplares
de especies invasoras presentes, incluido la retirada del material de desbroce a
vertedero autorizado o quema, tras la obtencion del correspondiente permiso.
e Se establecera una vigilancia de los lugares tratados y en caso de invasion se
procederd a su evaluacion, mediante la identificacion de especies y la
valoracion de impactos, y posteriormente se elaborard un programa de control

y/o erradicacion, en las etapas tempranas de la invasion.

9.1.4. Manual de buenas précticas

El/los Proyecto/s de obras incluird un anejo especifico en el que se desarrolle un manual
de buenas practicas en orden a minimizar las afecciones negativas sobre el sosiego
publico en la fase de obras: periodos de trabajo, maquinaria, desvios provisionales,

limpieza de camiones y de viarios, limitacion de generacion de polvo y barro, etc.

9.2. MEDIDAS PARA LA FASE DE EJECUCION

9.2.1. Delimitacion dela zona de obrasy jalonado

e Se delimitaran las zonas que vayan a ser afectadas por las obras a fin de evitar
afecciones innecesarias a terrenos circundantes. De manera periddica se
comprobard que la delimitacién se encuentra en buen estado y cumple su

funcién. Fuera de los limites estrictamente necesarios, se debera evitar cualquier
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ocupacion o afeccién ya sea permanente o temporal. Se debera jalonar la masa
de vegetacion de ribera.

e Se sefalizaran las areas exteriores de las zonas de movimiento de tierra, y de las
instalaciones auxiliares de las obras con objeto de que la maquinaria pesada
circule y trabaje dentro de los limites de las obras.

9.2.2. Proteccion dela calidad del agua superficial

e A fin de proteger la calidad de las aguas superficiales, se incluiran sistemas para
minimizar el aporte de sélidos a las mismas, como puede ser el establecimiento
de barreras longitudinales de filtrado y sedimentacion, especialmente en los
trabajos que se desarrollen en los limites periféricos del &ambito urbanistico.

e EIl uso de maquinaria debe complementarse con la prevision/construccion de
plataformas impermeabilizadas (con sistema de recogida de residuos,
especificamente de aceites usados) para las operaciones de repostaje, cambio de
lubricantes, etc. para evitar la contaminacion del suelo y de las aguas de
escorrentia.

e El almacén de residuos generados en la obra se ubicara fuera de las zonas en las
que por escorrentia se pudiese llegar a afectar el cauce fluvial, y preferentemente

dentro del area destinada para parque de maquinaria.

9.2.3. Gestion deresiduos

Antes de que comiencen las obras, el contratista deberé presentar a la Direccion de las
obras un Programa de Gestion de Residuos, que incluya las pautas de gestion tanto
internas (localizacion del Punto Limpio, medidas de recogida y almacenamiento en obra
de cada tipo de residuo, responsabilidades, etc.), como externas (destino final de cada
residuo producido, Gestor Autorizado, registros de retirada, etc.) de acuerdo a las

directrices que se sefialan a continuacion y en cumplimiento de la normativa vigente
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(Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por € que se regula la produccion y gestion

de los residuos de construccion y demolicion):

a) “Reduccion, reutilizacion y reciclaje” - Se intentard reducir los residuos, no
consumiendo aquello que no sea necesario, evitando embalajes innecesarios,
utilizando productos que puedan ser usados mas de una vez, y aquellos que
generen el minimo de residuos. De igual modo se utilizaran productos
reutilizables o retornables y productos que sean recargables. Se escogeran los
productos que puedan recogerse selectivamente, y en la medida de lo posible,

fabricados con materiales reciclados.

b) “Residuos peligrosos” - En todo lo referente a los residuos peligrosos se actuara

en cumplimiento de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos
contaminados, y el Decreto 259/1998, de 29 de septiembre sobre la gestion de

aceitesusadosdela C.A.P.V.

Para la correcta recogida en obra de los residuos peligrosos se dispondra de
contenedores adecuados en los que se puedan almacenar los diferentes tipos de
residuos selectivamente, sin mezclar, y en condiciones de seguridad frente a
vertidos. Estos contenedores se localizardn en una zona concreta o “Punto
Limpio”, y estaran correctamente rotulados, incluyendo al menos tipo de
residuo, cédigo, fecha de inicio de almacenamiento, y Gestor Autorizado al que
se destinan. Se contara con un contenedor para cada uno de los residuos
peligrosos que se estén generando: aceites, filtros de aceite usados, tierras y

trapos contaminados, envases vacios contaminados, baterias...

Este punto de recogida se colocara sobre un cubeto, arqueta, o cualquier otro
sistema que garantice la seguridad frente a vertidos o escapes accidentales.
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c) “Vertido accidental” - En caso de producirse algun vertido accidental de

sustancias toxicas o peligrosas sobre terreno no impermeable, el vertido se
recogera junto con las tierras impregnadas en el menor tiempo posible, evitando

filtraciones. Las tierras contaminadas seran gestionadas por Gestor Autorizado.
d) “Basura” - se colocaran tantos contenedores de basura para el uso de los
trabajadores como sea necesario para conseguir mantener el entorno de las obras

libre de basuras.

€) “Residuos inertes”- La recogida y retirada de los residuos inertes resultantes a lo

largo del proceso de ejecucion del nuevo desarrollo proyectado (derribos de
edificaciones, excavaciones, etc.), ha de ser realizada y gestionada de manera

controlada y razonada. En este sentido se atendera a la legislacion vigente.

9.2.4. Proteccién dela calidad del airey acustica

Se cumpliran unos horarios de trabajo diurnos, a fin de evitar afecciones a los vecinos.
Este horario solo se podra ampliar puntualmente para actividades de obra concretas que

no supongan emisiones de ruidos.

A fin de evitar la presencia de particulas en suspension que disminuyan la calidad del
aire, se realizaran riegos periodicos de las superficies denudadas, de los viales por los
que transiten camiones y/o maquinaria de obra, etc. La frecuencia de estos riegos
variara en funcién de la meteorologia local y de la intensidad de la actividad de obra,

reforzandose durante periodos con escasez de lluvias, fuertes vientos etc.

A fin de que el ruido y las emisiones atmosféricas generadas por la maquinaria sean las
menores posibles, como medida preventiva se comprobard que toda la maquinaria
presente en la obra se encuentra al dia en lo que a Inspeccion Técnica de Vehiculos se
refiere, verificando el correcto ajuste de motores, silenciadores, etc. Ademas, se debera
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garantizar el cumplimiento del Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por € que se
regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso
al airelibrey en cuanto a las vibraciones, se debera cumplir los limites establecidos por
la norma UNE 22-381-93.

9.2.5. Proteccién del estado de las vias publicas

En salida de obra a via publica, se utilizaran rodillos de limpieza de carreteras, y
sistemas lava-ruedas, a fin de que cuando los vehiculos salgan a la via publica lo hagan

limpios, conservando el buen estado de las carreteras.

9.2.6. Patrimonio

Si durante el movimiento de tierras surgieran indicios de restos arqueoldgicos, se
suspenderan los trabajos y se informara inmediatamente al Departamento de Cultura de
la Diputacion Foral de Gipuzkoa que sera quien indique las medidas que se deban

adoptar.

9.2.7. Indicios de contaminacion en € suelo

En caso de detectar indicios de contaminacion durante el proceso de movimiento de
tierras, en cumplimiento la Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencién y correccién
de la contaminacion del suelo, se debera comunicar este hecho a la Viceconsejeria de
Medio Ambiente.

9.2.8. Restauracion Ambiental y Paisajistica

Se llevara a cabo una restauracion ambiental y paisajistica que abarque todas las zonas
afectadas de modo que se consiga una integracion paisajistica con el entorno siguiendo

los criterios del Programa de restauracion ambiental y paisajistica.
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9.2.9. Campania de limpieza

Al finalizar las obras se llevara a cabo una campafia de limpieza tanto de las areas

afectadas directamente como de sus aledafios.

10. SEGUIMIENTO  AMBIENTAL DE LA MODIFICACION DE
PLANEAMIENTO

10.1.1. Objetivo del seguimiento ambiental

El objetivo del control propuesto es que las medidas preventivas, reductoras y
correctoras definidas en el presente Documento Ambiental Estratégico se apliquen de

manera efectiva.
Las variables ambientales objeto de seguimiento son: el contenido del/los proyecto/s de
obras, la vegetacion del entorno, la calidad de las aguas superficiales, los residuos, el

habitat humano (ruido y polvo), el patrimonio y la contaminacion de los suelos.

10.1.2. Variables a evaluar eindicadoresde cumplimiento

Control del/los proyecto/s de obra/s
Verificacion de la inclusion de las directrices/pautas sefialadas en el Documento
Ambiental Estratégico en la redaccion del/los Proyectos de obras

Indicador: Inclusion de los criterios ambientales en el
Proyecto de obras

M etodologia de calculo: Este indicador no requiere de formula de
calculo

Periodicidad: Una vez

Objetivo: Inclusion de los criterios ambientales en el
Proyecto de obras
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Control del Programa de restauracion ambiental y paisajistica

fase de redaccion del/los

Verificacién de la inclusion de un Programa de restauracion ambiental y paisajistica en

Proyecto/s de obra/s

Indicador:

Presencia del programa de restauracion
ambiental y paisajistica en el Proyecto

M etodologia de calculo:

Este indicador no requiere de férmula de

calculo
Periodicidad: Una vez
Objetivo: Inclusion de los criterios ambientales en el
Proyecto de obras
Conservacion dela vegetacion y del habitat paralafauna

Delimitacion de la zona de afeccion y prohibicion del transito de maquinaria y
vehiculos fuera de la zona delimitada

Indicador:

Comprobar que existe un jalonamiento
instalado antes de que se inicien las obras
y revision periodica

M etodologia de calculo:

Observacion en campo

Periodicidad:

Revision mensual

Objetivo:

Conservar la vegetacion de interés y la
vegetacion ubicada fuera de la zona de
actuacion.

Proteccién dela calidad de las aguas superficiales

Control de la eficacia d

episodios de precipitaciones

e las barreras longitudinales de filtrado y sedimentacion en

Indicador:

Turbidez y caracteristicas olfativas anormales del agua de
escorrentia en episodios de precipitaciones

M etodologia de calculo:

Observaciones en campo de la turbidez del agua de
escorrentia y de sus caracteristicas olfativas en periodo de
precipitaciones

Periodicidad: Semanal (en periodo lluvioso y en caso de tener agua
durante las obras)
Objetivo: Control de la eficacia de las medidas de proteccion de las

aguas superficiales durante las obras
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| nstalaciones de gestion deresiduos
Control de la colocacion y utilizacion de las instalaciones de gestion de residuos
Indicador: Colocacion y uso de las instalaciones de gestion de
residuos
M etodologia de calculo: | Seguimiento del proceso
Periodicidad: Semanal en fase de obra
Objetivo: Gestion correcta de los materiales de desecho en fase de
obras

Calidad atmosféricay acustica
Control de la presencia de particulas en suspension que disminuyan la calidad del aire y
del nivel sonoro.
Indicador: Presencia de particulas en suspension — nubes de polvo —
durante los trabajos de excavacion.
M etodologia de calculo: | Observacion en campo
Periodicidad: Semanal
Objetivo: Control de la eficacia de las medidas de proteccion del aire
durante las obras durante las obras

Calidad atmosféricay acustica
Control de la ITV de toda la maquinaria presente en la obra.
Indicador: Estado actualizado de la documentacion relativa al ITV de
los vehiculos en obra
M etodologia de calculo: | Revision de documentacion
Periodicidad: Semanal
Objetivo: Mantenimiento del ruido ambiental dentro de los limites
legalmente establecidos (Real Decreto 212/2002, de 22 de
febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el
entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire
libre y norma UNE 22-381-93 de vibraciones)
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Control dedl estado delasvias
Limpieza manual de ruedas de vehiculos de obra a la salida de obra a via publica
Indicador: Presencia de suciedad en la entrada/salida
de la obra
M etodologia de calculo: Observacion periodica en obras
Periodicidad: Semanal
Objetivo: Proteccion del estado de las vias
Patrimonio
Comunicacion de la aparicion de indicios de restos arqueoldgicos
Indicador: Aparicion de indicios de  restos
arqueoldgicos
M etodologia de calculo: Durante el movimiento de tierras se

prestara especial atencion a la aparicion de
indicios de  restos  arqueoldgicos,
comunicando, en su caso, la deteccion de
indicios al Departamento de Cultura de la
Diputacion Foral de Gipuzkoa vy
suspendiendo los trabajos de forma

inmediata
Periodicidad: Mensual
Objetivo: Cumplir la legislacién sobre Patrimonio

Suelos contaminados
Comunicacion de la aparicion de indicios de contaminacion del suelo

Indicador: Aparicion de indicios de contaminacion
de suelos.
M etodologia de calculo: Durante el movimiento de tierras se

prestara especial atencion a la calidad de
las tierras, comunicando, en su caso, la
deteccion de indicios de contaminacion en
los suelos a la Viceconsejeria de Medio

Ambiente
Periodicidad: Mensual
Objetivo: Cumplir la legislacion sobre suelos

contaminados

61 Enero 2017



DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO PARA LA EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE LA MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE DONOSTIA - SAN SEBASTIAN

REFERIDA AL AMBITO A.U “IN.09 GARBERA”

ESTUDIOS AMBIENTALES S.L.U.

Control delalimpiezafinal

Limpieza final de la zona de actuacion

Indicador: Presencia de acopios de material,
residuos, elementos de la obra, etc.

M etodologia de calculo: Comprobacion final

Periodicidad: Una vez

Objetivo: Asegurar la limpieza de las areas
afectadas directamente como de sus
aledafios
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12. CARTOGRAFIA
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