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A-9.1.- Estudio de Impacto Acustico
(Art. 37. Decreto 213/2012 de 16 de octubre, de contaminacion acustica de la
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de 21 de agosto. Directriz primera y tercera.
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Impacto de Genero por ausencia de relevancia desde el punto de vista
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Cap VI Evaluacion del Impacto Linguistico de Planes y Proyectos,
articulos 50 y 51 (supuestos de exclusion))
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(Ley 4/2019, de 21 de Febrero, de sostenibilidad energética de la
Comunidad Auténoma Vasca
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Utilizacion y Accesibilidad

Fdo. Ramén Omaetxebarria Izagirre
DNI: 30.609.716-M
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DOCUMENTO A: MEMORIA

A-1.- ANTECEDENTES, OBJETO Y CONTENIDO
A-1.1.- Antecedentes

El promotor del presente Plan Especial de Ordenacion de la zona
deportiva de Urbieta, es el Ayuntamiento de Gernika-Lumo, el cual ha
encomendado al técnico que suscribe, D. Ramén Omaetxebarria Izagirre,
arquitecto, con D.N.I. 30.609.716-M, y socio de la empresa Anta Gestion,
S.L.P.U., con CIF B-48/595961 y domicilio en la C/ San Juan n°® 3 — Bajo
de Gernika-Lumo, la redaccion del mismo, con el fin de desarrollar y
ampliar las instalaciones actualmente situadas en la zona de Urbieta.

En mayo de 2012 el Ayuntamiento elaboro la documentacion técnica que
definia las actuaciones necesarias para la realizacion de un campo de
futbol 7 y zona de entrenamiento y esparcimiento en la zona deportiva de
Urbieta.

Se realizaron los tramites oportunos para la aprobacién del documento,
llegando a obtenerse las autorizaciones de los organismos sectoriales
competentes, tales como ETS, URA y Patronato de la Reserva de la
Biosfera. La actuacién no se llegé a ejecutar.

En el afio 2019 el Ayuntamiento de Gernika-Lumo retoma la iniciativa, con
el propdsito en esta ocasion de realizar un campo multiusos.

No obstante, en aplicacion de vigente PRUG, aprobado en el afio 2016
mediante el Decreto 139/2016, de 27 de septiembre, es preceptiva,
conforme a sus nuevas determinaciones, la previa tramitacion y
aprobacion de un Plan Especial en dicho ambito, para poder acometer el
propésito previsto.

Esta circunstancia, unida al interés municipal de mejorar y ampliar las
instalaciones deportivas de Urbieta en su conjunto, motivan la redaccion
del presente Plan Especial, como paso previo a las actuaciones concretas
gue en dicho &mbito se pretenden desarrollar.

Con fecha 30 de septiembre de 2020 la Junta de Gobierno Local acuerda
encomendar la redaccion del Plan Especial.

El ambito de actuacion coincide con la zona denominada en el P.R.U.G.
de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai como N 1.3 “Zonas
supramareales aisladas mediante el empleo de lezones, munas o muros
de contencidn del sistema de circulacién hidrica, con ocupacién urbana’y
tiene una superficie de 90.589,08 m2.
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El contenido del Plan Especial se ajustard a las determinaciones
establecidas en la legislacién urbanistica vigente, a las directrices
indicadas por el Ayuntamiento de Gernika-Lumo y se sometera al
procedimiento aprobatorio establecido en la Ley del suelo.

A-1.2.- Objeto y contenido del Plan
El objeto del presente Plan Especial es el de elaborar la documentacion
técnica necesaria para aprobar la ordenacion en desarrollo del
planeamiento vigente, que permita la ampliacibn de las actuales
instalaciones deportivas de Urbieta, en las que se proponen las siguientes
actuaciones:

1. Laejecucion de unas nuevas instalaciones deportivas descubiertas.

2. Reutilizacion y puesta en valor de las antiguas instalaciones de la
depuradora de Gernika-lumo, para su uso ludico-deportivo.

3. Habilitacibn de un espacio proximo a la rampa-embarcadero
existente, que conecta con laria, como instalacion complementaria
al servicio de las actividades nauticas.

4. Laregeneracion ambiental de las zonas actualmente incluidas en el
inventario de suelos potencialmente contaminados.

5. Mejorade las condiciones de accesibilidad de todo el area deportiva.
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A-2.- INFORMACION URBANISTICA

A-2.1.- Estado actual del ambito, caracteristicas topograficas, usos,
edificaciones e infraestructuras

Caracteristicas topograficas y limites

El ambito al que se refiere el presente Plan Especial, se sitia en el
extremo norte del municipio de Gernika-Lumo. Se trata de un area junto
a la ria, sin ningun desnivel topografico apreciable y con unos limites
fisicos y urbanos claramente definidos:

Por el norte:  Linda con la zona de marisma del Urdaibai, en concreto
con la definida por el P.R.U.G. como N 1.2 “Zonas
intermareales o supramareales constituidas por fangos o
zonas de marisma, aisladas del sistema de circulacion
hidrica mediante el empleo de lezones, munas 0 muros
de contencion”.

Por el este: Linda con la ria, concretamente con la definida en el
P.R.U.G. como N 1.5 “Zona Submareal constituido por el
cauce de la Ria”.

Por el oeste:  Linda con el ferrocarril que une Amorebieta y Bermeo
“Sistema general ferroviario”.

Por el sur: Linda con la variante rodada de Gernika-Lumo. “Sistema
General. Vias de transporte”.

Usos vy edificaciones

Junto al lindero sur, existe actualmente una zona de espacios libres
vinculada al antiguo meandro de la ria, que cuenta con varios senderos y
con una edificacion existente en desuso.

A continuacion, se sitla la actual zona deportiva de Urbieta. Cuenta con
dos campos de fatbol grandes y uno pequefio, un campo de rugby y una
zona cubierta con varios frontones y canchas de padel. Junto a las pistas
descubiertas existen varias edificaciones; un bar, una zona de vestuarios
y una zona de graderio y vestuarios.

En el extremo noreste se encuentra la antigua depuradora de Gernika-
lumo. Cuenta con algunas instalaciones al aire libre y con varias
pequeias edificaciones. Recientemente, junto a la depuradora, se ha
construido, un edificio en el que se sitta el bombeo de la nueva
instalacion de saneamiento de Urdaibai, que transporta los residuos
urbanos de Gernika-Lumo hasta la E.D.A.R. de Lamiaran en Bermeo.
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Infraestructuras

Por su lado oeste discurre la linea de ferrocarril Amorebieta-Bermeo. En
el extremo suroeste existe un apeadero al gue se llega atravesando la via
férrea mediante un paso elevado.

En el borde sur nos encontramos con la variante viaria del municipio de
Gernika-Lumo.

En su lindero este se situa el sistema general viario peatonal que discurre
en paralelo a la ria y que en su continuacion se convierte en el paseo-
peatonal denominado como “El Corte de la Ria”.

El &mbito cuenta con las redes de servicios necesarios para el desarrollo
de su actividad deportiva. Existe red de abastecimiento de agua, red
separativa de pluviales y fecales, que comunica con el bombeo
anteriormente descrito, red de alumbrado publico, una acometida aérea
de energia eléctrica en media tension, asi como con un centro de
transformacién que da servicio a la zona deportiva y a las instalaciones
del Consorcio de Aguas.
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A-2.2.- Justificacion urbanistica

La superficie del &mbito de actuacién para el que se redacta el Plan
Especial de la Zona deportiva de Urbieta, es de 90.589,08 m2

El 100% de la superficie objeto del presente Plan Especial se clasifica
como No urbanizable, categorizado por el P.R.U.G. como “Area de la Ria
N1”y cuya subcategoria de ordenacion es N 1.3 “Area de la Ria. Zonas
supramareales aisladas mediante el empleo de lezones, munas 0 muros
de contencion del sistema de circulacion hidrica, con ocupacion urbana”.

La normativa urbanistica aplicable es el Plan Rector de Uso y Gestion de
Urdaibaiy la Ley 5/1989, de 6 de julio, de Proteccion y Ordenacién de la
Reserva de la Biosfera de Urdaibai. Asi se establece en el apartado 2,
articulo 1.1.1 “Objeto y &mbito de aplicacion”; “El ambito de aplicacion es
el suelo de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai clasificado como No
urbanizable de acuerdo con lo establecido por la Ley 5/1989 y la
normativa urbanistica y delimitado en la documentacion gréafica del
presente Plan”.

Aunque parte del area tiene normativa especifica y esta calificada por el
Plan General de Ordenacion Urbana de Gernika-Lumo, prevalece como
Unica y exclusiva normativa aplicable, el P.R.U.G. Asi se establece en el
apartado 2, articulo 1.1.2 “Determinaciones generales”; “El Plan Rector
de Uso y Gestion prevalecera sobre el planeamiento urbanistico. Cuando
las determinaciones del presente Plan sean incompatibles con las de la
normativa del planeamiento urbanistico en vigor, ésta de adaptara de
oficio por los 6rganos competentes. En tanto dicha adaptacion no tenga
lugar, las determinaciones de este Plan se aplicaran, en todo caso,
prevaleciendo sobre dichos instrumentos”.

La zonificacion global del ambito se corresponde con la categorizacion
recogida en el P.R.U.G. que sigue lo establecido por la Ley 42/2007 de
Patrimonio Natural y Biodiversidad en lo referido a la Red de Reservas de
la Biosfera, donde se recogen tres categorias de ordenacién especial:
Nucleo, Proteccion de Nucleo o Tampon, y de Transicion.

El Plan Especial propone un nivel inferior de zonificacion pormenorizada
gue establece una serie de subzonas que se corresponden con espacios
fisicos sobre los que se implantan usos diferenciados, y en los que se
determinan parametros edificatorios y plazos de ejecucion especificos.
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La Ley 5/89 , de 6 de julio, de Proteccién y Ordenacién de la Reserva de
la Biosfera de Urdaibai, establece, clasifica los terrenos objeto del
presente Plan Especial como "Zonas supramareales aisladas mediante el
empleo de lezones, munas o muros de contencién del sistema de
circulacion urbana" (P1.1 segun la Ley 5/89 / N1.3 segun PRUG). Al
respecto, el articulo 8 de la citada Ley, relativo a los usos permitidos en el
area de la ria, establece, para estas zonas, concretamente que "las
especiales caracteristicas de esta zona, debidas a la implantacion de
eguipamientos comunitarios dan lugar a que se autorice la ampliacion de
los mismos, quedando sujeta a las autorizaciones Yy licencias
preceptivas”. Se desprende del citado texto, por lo tanto, que la ley 5/89
(LRBU) establece, a efectos urbanisticos, una ordenacion estructural para
los suelos objeto del presente documento, que deben ser ordenados, a
través de la ordenacion pormenorizada correspondiente, para su posible
ampliacion. Asi, el presente Plan Especial establecerd la ordenacion
pormenorizada que posibilite la propia ordenacion y ampliacion de los
eguipamientos comunitarios existentes, en todo el &mbito ordenado por la
LRBU y el PRUG como P1.1/N1.3.

La necesidad de aprobacion del presente Plan Especial se justifica en el
apartado 2)b)i) y i) del articulo 4.4.5.4 “Instalaciones deportivas E.1.2" del
P.R.U.G. donde se establece que; “Sera necesaria la aprobacion de un
Plan Especial, en los términos sefialados en el Titulo V. Este documento
contendrd todas las determinaciones relativas a la edificabilidad,
superficie construida y alturas de las instalaciones mecanicas o los
establecimientos de bebidas y servicios sanitarios que pudieran
implantarse, asi como distancia a linderos y separaciones de todas las
construcciones, zonas de acceso y aparcamiento, etc.”.

La pormenorizacion y regulacion de usos viene establecido en los
capitulos 2, 3y 4 del capitulo IV del P.R.U.G. En el apartado A-6.2 “Usos
urbanisticos. P.R.U.G” de este Documento A “Memoria”, se describen los
usos permitidos en el &mbito del Plan.

En el Documento C “Normas Urbanisticas” se establecen las
determinaciones urbanisticas aplicables a cada una de las subzonas
propuestas.

Ademas de por el P.R.U.G., la zona deportiva Urbieta, se encuentra
afectada por la legislacion sectorial correspondiente al Sistema General
Ferroviario (SGV-FR-3), el Sistema General viario de la variante de
Gernika-Lumo (SGVI-VB-05) y el Sistema General Maritimo-terrestre de
la Ria (SGMT-04).

La totalidad de la superficie del ambito se sitla en un area inundable y
afectado por la ZEPA, definida por la Red Natura 2000 y una parte
pequefia situada al Norte esta inventariada como suelo potencialmente
contaminado.
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La justificacion del cumplimiento de la legislacion sectorial aplicable es la
siguiente:

Afecciones ambientales

El marco regulador de la evaluacion ambiental al que deben adaptarse los
planes, programas y proyectos viene dado por la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental, de caracter estatal, por la Ley
10/2021 de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi, con
caracter de normativa adicional en relacion con la legislacion basica, y por
el Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula el
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica de planes y
programas.

Conforme a dicha normativa se regulan los dos procedimientos de
evaluacion ambiental para planes y programas, la Evaluacién Ambiental
Estratégica Ordinaria y la Simplificada.

El ambito del Plan Especial de la Zona Deportiva de Urbieta, se sitla en
suelo calificado como Area de Especial Proteccion, incluido en la Red
Natura 2000, por lo que le corresponde someterse a la Evaluacion
Ambiental Estratégica Ordinaria.

El Decreto 358/2013, de 4 de junio, designa como Zonas Especiales de
Conservacion (ZEC) cuatro Lugares de Importancia Comunitaria (LICs)
en el ambito de Urdaibai y San Juan de Gaztelugatxe, y aprueba las
medidas de conservacion para dichas ZEC y para la ZEPA de la Ria de
Urdaibai.

El emplazamiento objeto de actuacién no esté afectado por ninguno de
los 4 ZEC. No obstante, si se incluye dentro de la zona afectada por el
perimetro que delimita la Zona Especial Proteccion para las Aves (ZEPA)
ES0000144 Urdaibaiko Itsasadarra.

Son de aplicacion, por tanto, las medidas de conservacion que, en su
caso, se establezcan en aplicacion del Decreto 358/2013, por lo que se
sometera el documento a la consideracion del érgano ambiental del
Gobierno Vasco a los efectos oportunos.

Afecciones relacionadas con la proteccién y uso sostenible del

litoral
(Ley de Costas)

Segun se puede apreciar en el plano i.05 “ Estado actual. Servidumbres
sectoriales 1", parte de la superficie del @mbito del Plan Especial esta
incluida dentro del Dominio Publico Maritimo-terrestre, otra parte se sitla
sobre la franja de seis metros, medida tierra adentro del limite DPMT, que
constituye la Servidumbre de Transito, y la practica totalidad de la
superficie esta afectada por la Servidumbre de Proteccion.
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El Dominio Publico Maritimo-Terrestre se regula segun lo establecido en
el Titulo Il de la Ley de Costas.

Las determinaciones del Plan Especial establecen para las nuevas
instalaciones la obligacién del mantenimiento de la servidumbre de
transito expedita tanto en lo referente al suelo como al vuelo. En el
extremo suroeste de la subzona SZ-4, existe un punto de interferencia de
las instalaciones deportivas preexistentes con la servidumbre de transito
definida en la Ley de Costas. Tras peticion municipal de la rectificacion
del deslinde para su adaptacion a la realidad del Dominio Publico
Maritimo-Terrestre, se preve la proxima incoacion del expediente por la
demarcacion de Costas.

En el area afectada por la servidumbre de proteccion, el Plan Especial
propone el mantenimiento de la ocupacion, superficie construida y
volumen de las edificaciones existentes. En caso de sustitucion de las
edificaciones de escasa entidad y de las txabolas, se justificara el
mantenimiento de los parametros edificatorios anteriormente sefialados.

El Plan propone un aumento de la superficie del area de suelo ocupado
por la zona deportiva, plantea la rehabilitacion y reutilizacion de las
instalaciones de la actual depuradora, respetando los parametros
edificatorios establecidos en el apartado anterior y permite la reforma y
rehabilitacion del edificio existente en la subzona SZ-3 para su utilizacion
como soporte de las actividades nauticas que se podran llevar a cabo en
la Ria. Dichas actuaciones son compatibles con la prestacion de
servicios necesarios 0 convenientes para el uso del dominio publico
maritimo-terrestre, asi como con el desarrollo de actividades deportivas al
descubierto, conforme a lo regulado en el articulo 25.2 de la Ley de
Costas.

Afecciones relacionadas con la proteccion del dominio publico
hidraulico
(Proteccion frente a inundaciones)

En el plano i.06 “Estado actual. Servidumbres sectoriales II” se
observa que parte del &mbito de actuacion del presente Plan Especial se
sitla en zona inundable del rio Oka, dentro de la zona de flujo preferente
del Area de Riesgo Potencial Significativo ES17.

Se mantendra la ocupacion, superficie construida y volumen de las
instalaciones y edificaciones existentes. En caso de sustitucién de
edificaciones y txabolas se justificara el mantenimiento de los parametros
anteriormente sefalados.
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Las actuaciones de urbanizacion permitidas por el Plan Especial para las
nuevas instalaciones deportivas propuestas, no modificaran la rasante
actual del terreno, garantizando que no se produce una reduccién
significativa de la capacidad de desague. La nueva superficie de terreno
ocupada en las subzonas SZ-4 y SZ-5, esta planteada como ampliacién
de la zona de actividades deportivas de Urbieta actualmente existente en
la zona.

Los cerramientos, vallados y nuevas edificaciones auxiliares, permitidos
por el Plan Especial se disefiaran de modo que no presenten
vulnerabilidad frente a las avenidas y que no supongan una reducciéon
significativa de la capacidad de desagle de la zona.

Afecciones relacionadas con SGV-FR-3y SGVI-VB-5

Parte de las instalaciones deportivas descubiertas se encuentran dentro
de la franja establecida para el suelo no urbanizable, por el Plan
Territorial Sectorial Ferroviario, como zona de afeccion de la linea férrea,
a los efectos de la regulacion de los actos de uso y edificacion del suelo.

El espacio verde situado a ambos margenes del antiguo meandro de la
Ria, se situa dentro de la linea de afeccion definida por la Norma Foral de
Carreteras de Bizkaia. Plano i.05 “Estado actual. Servidumbres
sectoriales I”.

En ambos casos, el presente documento sera remitido a las
administraciones responsables de velar por el cumplimiento de la
normativa sectorial correspondiente, con objeto de validar las
determinaciones recogidas en el Plan Especial.

Afecciones relacionadas con el inventario de suelos potencialmente
contaminados

Parte del terreno ocupado por la cancha deportiva multiusos (SZ-4) se
encuentra dentro de una parcela recogida en el inventario de suelos
potencialmente contaminados (tipo vertedero — codigo: 48046-00181).
Plano i.06 “Estado actual. Servidumbres sectoriales I1”.

Dicho emplazamiento, identificado en el inventario como “vertedero 177,
obtuvo mediante resolucion de 2 de diciembre de 2014 de la Directora de
Administracion Ambiental, la oportuna declaracién de calidad del suelo
relativa a las parcelas catastrales n° 357, 364, 365 y 366 del poligono 7
afectadas por el denominado “vertedero 17”.

En dicha resolucién se declara como suelo alterado para “uso urbano” la
zona incluida en dicho emplazamiento afectada por la futura ampliacion
de la zona deportiva de Urbieta, indicando que el emplazamiento es
compatible con el uso deportivo previsto, remitiendo las actuaciones
constructivas futuras a la elaboracion de un plan de excavacion.
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La depuradora de Gernika-Lumo, en la que se pretende rehabilitar sus
instalaciones para su reutilizacién para actividades ludico-deportivas, se
encuentra inventariada como suelo potencialmente contaminado (tipo
industrial — codigo: 48046-00198).

Se debera elaborar y tramitar toda la documentacion necesaria al objeto
de obtener la oportuna declaracién del suelo.
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A-2.3.-

Estructura de la propiedad

El listado de parcelas catastrales incluidas dentro del ambito del Plan
Especial de la zona deportiva de Urbieta es:

PARCELA PROPIETARIO SUPERFICIE
320 Gernika-Lumoko Udala 2.439,02 m2
321 Gernika-Lumoko Udala 520,06 m2
334 Gernika-Lumoko Udala 1.393,37 m2
357 Gernika-Lumoko Udala 843,02 m2
364 Gernika-Lumoko Udala 593,74 m2
365 Gernika-Lumoko Udala 541,41 m2
366 Gernika-Lumoko Udala 523,50 m2
371 Ezezaguna 597,22 m2
372 lturriarte Arana Juana 743,85 m2

Oar Ibarzabal Beatriz, Jesus, Gloria, Palmira
374 Ojinagaz Goyeneche Jose Antonio, Marisol 837,36 m2
Oar Ibarra Gloria, Soraya, Sara, Roberto
Oar Ibarzabal Beatriz, Jesus, Gloria, Palmira
376 Ojinagaz Goyeneche Jose Antonio, Marisol 1.152,99 m2
Oar lbarra Gloria, Soraya, Sara, Roberto
Oar Ibarzabal Beatriz, Jesus, Gloria, Palmira
377 Ojinagaz Goyeneche Jose Antonio, Marisol 1.003,53 m2
Oar lIbarra Gloria, Soraya, Sara, Roberto
378 Arrien Amunategui Francis 292,35 m2
379 Gernika-Lumoko Udala 1.513,58 m2
380 Gernika-Lumoko Udala 1.084,75 m2
381 Gernika-Lumoko Udala 2.370,91 m2
Zallo Aurrecoechea M2 Victoria, Miren
382 Milagros, M2 Antonia, M@ Angeles, Elisa 132,13 m2
383 Gernika-Lumoko Udala 206,45 m2
398 Gernika-Lumoko Udala 3.175,43 m2
399 Gernika-Lumoko Udala 1.795,93 m2
400 Gandarias Teresa y Zabala Josu 568,89 m2
401 Gernika-Lumoko Udala 2.171,80 m2
402 Gernika-Lumoko Udala 595,17 m2
403 Gernika-Lumoko Udala 92,62 m2
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404 Gernika-Lumoko Udala 148,69 m2
427 Gernika-Lumoko Udala 4.909,87 m2
428 Gernika-Lumoko Udala 49.576,44 m2
425 Dominio publico maritimo — terrestre 4.408,71 m2
429 Dominio publico maritimo — terrestre 4.672,02 m2
430 Dominio publico maritimo — terrestre 144,55 m2
503 Dominio publico maritimo — terrestre 1.539,72 m2
90.589,08 m2
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A-3.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE
LA FORMULACION DEL PLAN ESPECIAL

A-3.1.- Convenienciay oportunidad. Motivacién particular

La zona deportiva de Urbieta presta servicio a toda la comarca y debido al
incremento de la demanda de las actividades deportivas que en ella se
llevan a cabo, se ha constatado la necesidad de acometer una ampliaciéon
de sus instalaciones.

La ampliacion consistird en una cancha deportiva multiusos que responda
al gran aumento de usuarios que se esta dando en actividades deportivas
como el futbol y el rugby, una zona deportiva y de esparcimiento que
cuente con la posibilidad de incorporar una piscina descubierta y un
solarium (mediante la rehabilitacion de las instalaciones existentes de la
depuradora) y un éarea de apoyo de las actividades nauticas que
actualmente se desarrollan en la ria 'y que se prevé se incrementen en el
futuro.

La centralizacion de las instalaciones y la eficacia en su gestion, dan pie a
la propuesta de ampliacidn de las existentes, aprovechando los terrenos
adyacentes que desde el P.R.U.G. se han establecido como adecuados
para el equipamiento deportivo.

Las actuaciones que se proponen en la zona deportiva de Urbieta, tienen
como objetivo satisfacer de manera equilibrada la demanda social de
equipamientos publicos. Se llevaran a cabo atendiendo a criterios de
sostenibilidad, actuando sobre las areas degradadas y contaminadas para
su recuperacion y reutilizacion para usos de utilidad publica, y promoviendo
intervenciones de urbanizacion y edificacion respetuosas desde el punto de
vista medioambiental.

A-3.2.- Normativa que justifica la formulacion del Plan Especial

La normativa que justifica la conveniencia y oportunidad de la redaccién de
un Plan Especial en el area deportiva de Urbieta se sefiala a continuacion:

v P.R.U.G. de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai; apartado 2 del
articulo 4.4.5.4 “Instalaciones deportivas E.1.2", de la Seccién 5, del
capitulo 4 “Aprovechamiento sostenible del territorio y sus recursos”,
del titulo IV “"Régimen de ejecucion del Plan”.

2.— Se distinguen entre:

a) Las actividades acuaticas en piscinas exclusivamente al aire libre y sin
cubrir. Se incluyen en esta categoria las instalaciones precisas para la
natacion o el ocio en talasoterapia, reguladas en los Decretos 32/2003, de 18
de febrero, y 208/2004, de 2 de noviembre, o norma que los sustituya. Para
su implantacion, el presente Plan establece la siguiente regulacion:
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i) Serd necesaria la aprobacion de un Plan Especial, en los términos
sefialados en el Titulo V. Este documento contendra todas las
determinaciones relativas a la edificabilidad, superficie construida y alturas
de las instalaciones mecanicas o los establecimientos de bebidas y
servicios sanitarios que pudieran implantarse, asi como distancias a
linderos y separaciones de todas las Construcciones, zonas de acceso y
aparcamiento, etc.

b) Las actividades deportivas que se puedan realizar en frontones o en
terrenos de juego al aire libre cubiertas o sin cubrir. Para la implantacion de las
Construcciones precisas para su desarrollo se establece la siguiente
regulacion:

i) Las determinaciones relativas a la edificabilidad, superficie construida,
alturas, distancias a linderos, separaciones, zonas de acceso y
aparcamiento, usos auxiliares vinculados, etc., se regularan en el citado
Plan Especial.

v' Los articulos 28.5 y 59.2c 7 de la Ley 2/2006 del 30 de Junio del
Suelo y Urbanismo establecen ademas lo siguiente:

Articulo 28. Usos y actividades (Suelo No Urbanizable)

Epigrafe 5.

5. Podréan llevarse a cabo en suelo no urbanizable:

a) Las actuaciones dirigidas especificamente y con caracter exclusivo al
establecimiento de dotaciones, equipamientos y actividades declarados de interés
publico por la legislacion sectorial aplicable o por el planeamiento territorial, y que
en todo caso, y para el caso concreto, sean ademas declaradas de interés
publico por resolucién de la diputacién foral correspondiente previo tramite de
informacion publica de veinte dias.

b) Las obras previstas en el planeamiento territorial y urbanistico para el
establecimiento de usos y servicios de prestacion por parte de las
administraciones publicas.

¢) Los caminos y las vias proyectadas y las infraestructuras o redes para su
ejecucién y mantenimiento con arreglo al planeamiento territorial y urbanistico y
conforme a la legislacién sectorial pertinente.

Articulo 59. Clases de planes

Epigrafe 2. Planes de ordenacion pormenorizada

c) Planes especiales, en desarrollo de la ordenacion estructural de los planes
generales 0 autbnomos respecto a los mismos, que, no alterando la edificabilidad
urbanistica, tengan cualquiera de los siguientes objetos:
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7. La implantacion y definicién de infraestructuras, dotaciones vy
equipamiento, respetando las limitaciones previstas en el articulo 28 en el
supuesto de afectar al suelo no urbanizable.

v' Ademas, el art. 4 del Decreto 105/2008, de 3 de junio, de Medidas
urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006 del 30 de junio del Suelo y
Urbanismo establece lo siguiente:

Articulo 4 Suelo no urbanizable: usos y actividades

1.- Los terrenos que se encuentren en el suelo rural se utilizaran de conformidad
con su naturaleza, debiendo dedicarse, dentro de los limites que dispongan las
leyes y la ordenacion territorial y urbanistica, al uso agricola, ganadero, forestal,
cinegético o cualquier otro vinculado a la utilizacién racional de los recursos
naturales.

2.- Las actuaciones contempladas en el articulo 28.5.a) de la Ley 2/2006, de 30
de junio, de Suelo Urbanismo, deberan estar dirigidas especificamente y con
caracter exclusivo al establecimiento de dotaciones, equipamientos y actividades
que precisen ubicarse en el medio rural bien por su contribucién a la ordenacién y
al desarrollo rural de conformidad con el planeamiento urbanistico o bien por ser
los mismos declarados de interés publico por la legislacién sectorial aplicable o
por el planeamiento territorial. Cada establecimiento concreto de las referidas
dotaciones, equipamientos y actividades debera ser declarado de interés publico
por resolucion de la Diputacién Foral correspondiente previo tramite de
informacion publica de veinte dias.

3.- Para autorizar las actuaciones contempladas en el parrafo anterior y que
ademas precisen declaracion individualizada de impacto ambiental y para
aquellas que afecten a una superficie de suelo superior a 5.000 metros
cuadrados, con caracter adicional, se deber& redactar y aprobar un plan
especial de conformidad con lo indicado en el articulo 59.2.c.7 de la Ley
2/2006, de Suelo y Urbanismo. Si la aprobacién definitiva de dicho Plan
correspondiera a la Diputacion Foral, se entendera implicita la declaracion
concreta de interés publico siempre que el mismo se hubiera previamente
sometido a informacién publica.

En cumplimiento de los articulos de la legislacion vigente mencionados, la
propuesta de ampliacion de las instalaciones deportivas de Urbieta debera
llevarse a cabo mediante la redaccion de un Plan Especial. Por todo ello,
se redacta el presente documento y ademas se justifica el mismo por el
caracter publico de la totalidad de la iniciativa que se propone.
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A-4.- OBJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES DE LA ORDENACION
A-4.1.-  Criterios y objetivos
- Redelimitar y ordenar la zona deportiva de Urbieta.

Definir las condiciones de implantacion y caracteristicas constructivas de
la zona deportiva a ampliar y ordenar las instalaciones proyectadas.

La regeneraciéon ambiental de las zonas actualmente incluidas en el
inventario de suelos potencialmente contaminados.

En el borde Norte del ambito del Plan, se propone revegetar el area,
mediante la plantacion de especies arboreas y arbustivas autéctonas de
la zona, para mejorar la transicion entre la zona deportiva y el espacio
natural adyacente.

Eliminar las edificaciones y txabolas de escasa dimension y baja calidad
que degradan el paisaje de la zona.

Reajustar la delimitacion del area que actualmente ocupa la depuradora.
Mejorar las caracteristicas del area de esparcimiento-espacios libres
existente entre el antiguo meandro de la ria y el sistema general viario
peatonal.

Mejorar las condiciones de accesibilidad de toda el area deportiva.

Analizar las posibilidades de implantacion de las instalaciones
deportivas necesarias.
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A-4.2.- Estudio y analisis de alternativas

En funcién de los objetivos y criterios anteriormente descritos y de la
evaluacion de las necesidades establecidas por el Ayuntamiento de
Gernika-Lumo, las alternativas consideradas durante la redaccion del
presente documento han sido las siguientes:

Alternativa 0
Consolidacion de la situacion actual.

Se mantiene y se consolida el area de esparcimiento situada al
Sur del &mbito, entre la Ria y el antiguo meandro de la Ria.

Se mantiene y consolida el espacio deportivo: dos campos de
futbol grande y uno pequefio, un campo de rugby y una zona
abierta con frontones y pistas de padel. Ademas, se mantienen
las edificaciones existentes; un bar, una zona de vestuarios y una
zona de graderio y vestuarios.

Se mantiene y consolida la estacion de bombeo situada junto a la
antigua depuradora ahora en desuso.

Se procedera al desmontaje y descontaminacion de las
instalaciones de la antigua depuradora de Gernika-Lumo.

El resto de terrenos ubicados dentro de, la definida por el

P.R.U.G., como zona N 1.3, se mantienen como “parcelas
privadas”.
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Alternativa 1

Ampliacion de las instalaciones deportivas existentes en el extremo
norte del ambito entre la via del ferrocarril y la estacion de bombeo.

Se mantiene y se consolida el area de esparcimiento situada al
Sur del ambito, entre la Ria y el antiguo meandro de la Ria.

Se mantiene y consolida el espacio deportivo: dos campos de
futbol grande y uno pequefio, un campo de rugby y una zona
abierta con frontones y pistas de padel. Ademas, se mantienen
las edificaciones existentes; un bar, una zona de vestuarios y una
zona de graderio y vestuarios.

Se mantiene y consolida la estacion de bombeo situada junto a la
antigua depuradora ahora en desuso.

Se procedera al desmontaje y descontaminacion de las
instalaciones de la antigua depuradora de Gernika-Lumo.

En los terrenos ubicados dentro de, la definida por el P.R.U.G,,
como zona N 1.3,. y situados al Norte del espacio deportivo
actualmente existente, se proponen varias pistas deportivas
descubiertas que se situaran entre la via de ferrocarril y la
estacion de bombeo.

El resto de terrenos ubicados dentro de, la definida por el

P.R.U.G., como zona N 1.3, se mantienen como “parcelas
privadas”.
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Alternativa 2

Ampliacion de las instalaciones deportivas existentes en el extremo
norte del ambito entre la via del ferrocarril y la estacién de bombeo e
incorporacion de un area ludico-deportiva en los terrenos al Sur del
ambito, alrededor del antiguo meandro de la Ria.

Se mantiene y se consolida el area de esparcimiento situada al
Sur del &mbito, entre la Ria y el antiguo meandro de la Ria.

Se mantiene y consolida el espacio deportivo: dos campos de
futbol grande y uno pequefio, un campo de rugby y una zona
abierta con frontones y pistas de padel. Ademas, se mantienen
las edificaciones existentes; un bar, una zona de vestuarios y una
zona de graderio y vestuarios.

Se mantiene y consolida la estacion de bombeo situada junto a la
antigua depuradora ahora en desuso.

En los terrenos ubicados dentro de, la definida por el P.R.U.G,,
como zona N 1.3,. y situados al Norte del espacio deportivo
actualmente existente, se proponen varias pistas deportivas
descubiertas que se situaran entre la via de ferrocarril y la
estacion de bombeo.

El resto de terrenos ubicados dentro de, la definida por el
P.R.U.G., como zona N 1.3, se mantienen como “parcelas
privadas”.

En los terrenos situados entre la Ria y el antiguo meandro de la

Ria, se propone una zona ludico-deportiva que cuenta con una
piscina, un solarium y una zona de servicios.
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Alternativa 3

Ampliacion de las instalaciones deportivas existentes en el extremo
norte del ambito, entre la via del ferrocarril y la estacion de bombeo,
incorporacion de un area ludico-deportiva en el extremo Noreste y
rehabilitacion y reutilizacion de las antiguas instalaciones de la
depuradora de Gernika-Lumo.

Se mantiene y se consolida el area de esparcimiento situada al
Sur del &mbito, entre la Ria y el antiguo meandro de la Ria.

Se mantiene y consolida el espacio deportivo: dos campos de
futbol grande y uno pequefio, un campo de rugby y una zona
abierta con frontones y pistas de padel. Ademas, se mantienen
las edificaciones existentes; un bar, una zona de vestuarios y una
zona de graderio y vestuarios.

En el area situada al Norte del espacio deportivo actualmente
existente, se proponen varias pistas deportivas descubiertas que
se situaran entre la via de ferrocarril y la estacion de bombeo.

Se rehabilitan y reutilizan las antiguas instalaciones de la
depuradora de Gernika-Lumo para convertirlos, junto con los
terrenos adyacentes al Norte, en un area ludico-deportiva que
cuente con piscinas, solarium y zona de servicios.

En el area de esparcimiento situada al Sur del ambito, entre la
Ria y el antiguo meandro de la Ria, ademés de consolidarse su
uso actual, se propone la rehabilitacion y reutilizacion de la
edificacién existente, junto al camino peatonal y cerca de la
rampa de acceso a la Ria, con objeto de utilizarla para la guarda
de embarcaciones que prestardn servicio a las actividades
nauticas previstas por las distintas Administraciones en la Ria.
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A-4.3.- Alternativa elegida

El presente Plan Especial desarrolla la alternativa 3 que se considera
como mas adecuada por los siguientes motivos:

La creciente demanda tanto de usuarios particulares como de
clubs que desarrollan distintos tipos de actividades, hace
necesaria la ampliacion de las actuales instalaciones deportivas
de Urbieta para dotarla de una nueva cancha multiusos, una pista
de tenis y de una nueva zona ludico-deportiva donde se puedan
llevar a cabo actividades al aire libre durante los meses de
verano.

Se ha constatado el interés tanto puablico como privado en usar
para el transporte y el desarrollo de las actividades nauticas, el
adyacente cauce de la Ria. Se facilitara su uso y se reutilizaran
las edificaciones existentes por el desarrollo de actividades
complementarias.

La modificacién de las instalaciones vinculadas al Sistema
General de Depuracion de Aguas, que segun el Plan de Accion
Territorial de Abastecimiento y Saneamiento Integral de la
Reserva de la Biosfera de Urdaibai, unicamente mantiene en
funcionamiento un edificio destinado a bombeo, libera y deja en
desuso las antiguas instalaciones de la depuradora de Gernika-
Lumo. Se considera, que la actuacién mas adecuada desde el
punto de vista medioambiental, es la de rehabilitar y reutilizar las
mencionadas instalaciones de la depuradora para los nuevos
usos propuestos y conservar libre de edificaciones la zona norte,
favoreciendo una naturalizacion de los bordes de la zona P1.1 /
N1.3, como zona de transicion con los suelos de especial
proteccion limitrofes y los ecosistemas adyacentes.
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A-5.- DESCRIPCION DE LA ORDENACION
A-5.1.- Descripcion general

La ordenacion propuesta en el presente Plan Especial pretende la
reordenacion y ampliacion de las instalaciones ludico-deportivas
actualmente existentes en la “Zona deportiva de Urbieta”.

Se mantienen las pistas deportivas existentes y sus edificaciones anexas,
el area de esparcimiento y espacios libres situado al sur del @mbito y la
zona de acceso y aparcamiento vinculado a las instalaciones deportivas.

En el espacio situado al Noroeste del &mbito se propone una ampliacion
de las instalaciones deportivas descubiertas. En los terrenos ocupados
por la antigua depuradora de Gernika-Lumo y en las parcelas adyacentes,
situadas al Norte, se redelimita la parcela que actualmente ocupa la
estacién de bombeo que forma parte de la red de saneamiento comarcal
de Urdaibai y se propone una nueva zona ludica-deportiva reutilizando en
la medida de lo posible las instalaciones de la estacion depuradora.

En el area de esparcimiento y espacios libres, se posibilita el
mantenimiento del edificio existente, para ser usado como edificio de
apoyo a las actividades nauticas que se desarrollan en la Ria.

A-5.2.- Acceso rodado y peatonal (SZ-1)

Se mantiene su uso restringido para vehiculos, el uso preferente peatonal
y el uso permitido para bicicletas, con objeto de conectar las instalaciones
deportivas de Urbieta a la red de bidegorris del municipio de Gernika-
Lumo. Siempre que sea posible, se mejorara la permeabilidad del terreno
empleando en los caminos acabados a base de todo uno.

A-5.3.- Ria (SZ-2)
Se mantienen las actuales condiciones de uso, los senderos, las
pasarelas y los puestos de observacion de aves existentes. El Dominio
Publico Maritimo-Terrestre se regula segun lo establecido en el Titulo 11l
de la Ley de Costas.

A-5.4.- Areade esparcimiento - espacios libres (Sz-3)
Se mantienen los senderos actuales y se propone una mejora del area de

esparcimiento, previo a las instalaciones deportivas y la rutas a pie que
en paralelo a la ria se adentran en el Reserva de la Biosfera Urdaibai.
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Se mantendrd, el pabellén situado en la parcela catastral n® 400. Es el
edificio existente mas proximo a la rampa de acceso a laria, y se prevé
su utilizacion en actividades relacionadas con los deportes nauticos.

A-55.- Area pistas deportivas (SZ-4)

Se mantiene la ordenacion actual y las determinaciones establecidas por
la normativa vigente.

Las instalaciones actuales son las siguientes: un campo de futbol de
competicion (aprox. 105*65m) con la tribuna situada al oeste, dos campos
de futbol de entrenamiento, uno grande (aprox.90*65m) y otro pequefio
(aprox.40*20m), un campo de rugby de competicion (aprox. 120*70m) con
una pequenia tribuna situada también al oeste y una edificacion abierta 'y
cubierta, con varios frontones y pistas de padel.

En el area ademas, existen dos edificios que albergan los vestuarios de
las instalaciones deportivas, una zona de bar con terraza y un
aparcamiento exclusivo para vehiculos autorizados.

En el extremo noroeste de la subzona, se posibilita la ampliacion de la
zona deportiva existente para instalaciones deportivas descubiertas.

Se construird un campo descubierto polivalente con unas dimensiones
aproximadas de 53 m — 64 m. (No tiene caracter vinculante ni las
dimensiones ni el uso especifico)

Detras de la edificacién abierta que ocupan el frontén y las pistas de
padel, junto a la pista polivalente, se propone reservar una zona para
ubicar una o dos pistas de tenis. (No tiene caracter vinculante el uso
especifico)

La intervencion urbanizadora en esta subzona, que se sitda en el borde
norte de la Zona Deportiva de Urbieta junto a una de las zonas
medioambieltamente méas sensible de Urdaibai, se llevara a cabo
respetando los criterios de proteccion del medio ambiente establecidas
por el PRUG de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai.
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A-5.6.- Arealadico-deportiva (SZ-5)

En esta subzona el Plan Especial posibilita la reutilizacion y puesta en
valor de las instalaciones y edificaciones existentes que formaban parte
de la depuradora de Gernika-Lumo ahora en desuso.

Entre las construcciones existentes se encuentran las edificaciones
descubiertas: el decantador primario, el decantador secundario, el
aireador bioldgico y las cubiertas o cerradas: el gasometro, el digestor, la
caseta de servicios y el edificio de control.

En el borde Norte de la subzona, se sitla una zona ocupada por huertos
gue cuentan con algunas edificaciones y txabolas de pequeiias
dimensiones y escasa calidad constructiva que se proponen eliminar y
sustituir por las edificaciones necesarias para el desarrollo de las
actividades ludico-deportivas propuestas en la subzona.

La intervencion urbanizadora se llevara a cabo respetando los criterios de
proteccion del medio ambiente establecido por el P.R.U.G. de la Reserva
de la Biosfera de Urdaibai.

A-5.7.- Estacién de bombeo (SZ-6)

En esta subzona se sitla la estacion de bombeo perteneciente a la red de
saneamiento comarcal del Urdaibai, recientemente construida. Cuenta
con una acceso rodado desde el adyacente aparcamiento y se ubica
dentro de un edificio de aproximadamente 25*16 my 6 m de altura.

Se ha construido al amparo de las determinaciones establecidas en el

Plan de Accién Territorial de abastecimiento y saneamiento integral de la
Reserva de las Biosfera de Urdaibai.
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A-6.- ZONIFICACION
A-6.1.-  Zonificacion global. PRUG

El ambito del presente Plan Especial ocupa un suelo de 90.589,08 m2
clasificado urbanisticamente como suelo No urbanizable.

Segun se establece en el apartado 2 del articulo 1.1.1. “Objeto y ambito
de aplicacion” del P.R.U.G. “Su &mbito de aplicacién es el suelo de la
Reserva de la Biosfera de Urdaibai clasificado como No urbanizable de
acuerdo con lo establecido por la Ley 5/1989 y la normativa urbanistica y
delimitada en la documentacion grafica del presente Plan”.

La zonificacion global es la determinada en los capitulos 2 y 3 del Titulo X
del P.R.U.G. Las Categorias de ordenacion se identificaran como Areas
y las Subcategorias como Zonas. El Plan Especial se situa dentro de la
categoria de ordenacion “Area de la Ria —N 1- y coincide con la
subcategoria “N 1-3 Zonas supramareales aisladas mediante el empleo
de lezones, munas o muros de contencion del sistema de circulacion
hidrica, con ocupacion urbana”.

A-6.2.- Usos urbanisticos. PRUG

Segun se establece en el articulo 3.2.2.3 “Establecimiento y localizacion
de los actos de usos permitidos, prohibidos, tolerados fuera de
ordenacion”, el P.R.U.G.; “Dentro de cada una de las Areas y Zonas en
gue se ordena el territorio de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai se
determinan para el suelo No Urbanizable, aquellos usos del suelo que
son permitidos, prohibidos o tolerados”.

Siguiendo este criterio y atendiendo a lo establecido en el capitulo 2,3y 4
del Titulo IV del P.R.U.G. los usos permitidos, en el ambito del presente
Plan Especial son los siguientes:

A. USOS DE GESTION AMBIENTAL
A.l. CONSERVACION (art.4.3.1.1)

1.- Mantenimiento de las caracteristicas y situacién actual sin intervencién humana o exclusivamente
de caracter cientifico o cultural en los casos mas naturalizados, o con continuidad del uso actual y
participacion activa del ser humano en una dinamica de desarrollo sostenible en el resto de los
casos.

2.— El uso de conservacion se divide en:

a) A.1.1. Conservacion preventiva.
b) A.1.2. Conservacion activa.

3— La conservacioén preventiva —A.1.1—:

a) Consiste en el mantenimiento de un estado de conservacion favorable en los ecosistemas
mediante la prohibiciéon o limitaciéon de ciertos usos. Este uso se ha tenido en cuenta en la
regulacion de usos para las diferentes areas y zonas y sectores contenida en el Capitulo 4.

4.— La conservacioén activa —A.1.2—:

a) Consiste en el desarrollo de aquellos usos permitidos en las diferentes areas y zonas y sectores
del suelo no urbanizable de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai, en el Capitulo 4, que generan
beneficios ambientales en el medio natural dentro de una practica del desarrollo sostenible.
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b) En el procedimiento de implantacién de usos podran proponerse desde el Patronato o desde el
6rgano sustantivo medidas que contribuyan a reforzar atin mas la conservacion activa de estos
usos.

c) Se elaborara por el Patronato un listado de buenas practicas para la conservacion activa
relacionadas con los usos identificados en el presente Plan.

A.2. RESTAURACION AMBIENTAL (art.4.3.2.1)

1.- A efectos del presente Plan, la restauraciéon ambiental consiste en el desarrollo de un uso para
propiciar la evolucion del patrimonio natural de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai hacia
escenarios de mayor valor ambiental, mediante intervenciones restauradoras que busquen el buen
estado ecolégico del patrimonio natural en espacios que, aun contando con un valor ambiental de
importancia, han sufrido modificaciones antropicas de diverso tipo y grado de caracter reversible.

2.— Este uso esta permitido en la totalidad del ambito de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai, y
debera llevarse a cabo tomando las medidas necesarias para que sea, en su caso, compatible con
la conservacion del patrimonio cultural.

3.- Se prevén los siguientes escenarios jerarquicamente ordenados:

a) Restauracion a su situacion natural primigenia o a una situacion de adaptacion del medio a un
cambio natural previsto mediante criterios cientificos. La situacion primigenia se determinara
tomando como base los procesos abiéticos y bidticos que gobiernan o han gobernado el area de
actuacion.

b) Restauracion a otros estados de mayor valor natural que no llegan a conseguir la situacion
natural primigenia pero que no impiden llegar a esa situacién natural primigenia en un futuro, y
que conducen a otra situaciéon ambiental mas valiosa que la previamente existente antes de la
actuacion de restauracion. El aumento de valor ambiental se evaluara en virtud del grado de
restauracion de los procesos y elementos naturales que gobiernan el ambito de actuacion y que
sustentaran la funcionalidad natural del &mbito objeto de la restauracién ambiental, asi como, del
aumento de la calidad de vida de la biodiversidad existente.

4.— Los escenarios de restauracion ambiental que se pretendan conseguir mediante las acciones
restauradoras se adoptaran en el orden establecido en los apartados anteriores. La eleccion de
uno u otro escenario debera ser debidamente motivada tomando como base criterios cientificos o
técnicos.

5-— Se establecen las siguientes actuaciones prioritarias para el impulso de la restauracién ambiental:
a) En la totalidad de las Areas:

i) La eliminacion de especies exéticas invasoras.

i) La reintroduccién o potenciacion de especies acordes con las caracteristicas ambientales de
cada Area.

iii) La eliminacion de instalaciones aéreas o subterraneas, Construcciones e infraestructuras que
afecten negativamente a la funcionalidad del Area.

b) En el Area de la Ria -N.1—:

i) La restauracion ambiental y ampliacion de los ecosistemas estuarinos en general, asi como, la
mejora de la calidad de vida de sus especies asociadas.

i) La eliminacién progresiva de instalaciones aéreas o subterraneas.

iii) La creacién de lagunas artificiales, en las zonas del estuario superior antropizadas que estén
situadas a un cota topogréafica por encima del nivel maximo de la marea durante las mareas
equinociales de marzo y septiembre.

iv) Favorecer la ampliacion de la superficie de las zonas intermareales limo-arcillosas.

v) La eliminacion de puntos de vertido acorde con lo establecido en el PAT integral de
saneamiento de Urdaibai (BOB 112/2006, 13 de junio de 2006).

vi) La eliminacién de plantaciones de especies arboéreas de crecimiento rapido existentes.

c) En el Area del Litoral -N.2—, el Area de Proteccion del Litoral -B.2—. y el Area de Proteccion de
los Méargenes de la Ria -B.1-:

i) La restauracion ambiental y ampliacién de los ecosistemas litorales, asi como, la mejora de la
calidad de vida de sus especies asociadas. Especificamente, la restauracion integral y la
reordenacion del uso publico en la playa de Laga.

i) La restauracién de la conectividad ecolégica, asi como, de unas minimas cualidades
funcionales como espacios conectores.

iii) La eliminaciéon de puntos de vertido acorde con lo establecido en el PAT integral de
saneamiento de Urdaibai (BOB 112/2006, de 13 de junio de 2006).

iv) La sustitucién de plantaciones de especies arbdreas de crecimiento rapido existentes por
frondosas de crecimiento medio o largo autéctonas.

d) Area de Encinares Cantabricos —N.3—y Area de Proteccién de Encinares Cantabricos —B.3—.
i) La restauracién ambiental y la ampliacién de los ecosistemas del encinar cantabrico y de sus
especies asociadas.

ii) La restauracién de la conectividad ecolégica, asi como, de unas minimas cualidades
funcionales como espacio conector.

iii) La sustituciéon de plantaciones de especies arbéreas de crecimiento rapido existentes por
frondosas de crecimiento medio o largo.

e) En el Area de la Red Fluvial de Urdaibai —N.4—. y las Zonas de proteccion del Area de la Red
Fluvial -B4.1—.

i) La recuperacion de las margenes degradadas mediante la regeneracion del bosque de ribera
utilizando para ello especies autéctonas y soluciones blandas de ingenieria naturalistica.

ii) La implementacién de intervenciones para la recuperacién de la morfologia natural de los
caucesy la realizacion de actuaciones que persigan la continuidad longitudinal y lateral a lo largo
del cauce dentro de la Zona de Flujo Preferente de los cauces fluviales, eliminando para ello
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defensas sobreelevadas o estructuras similares dentro de los corredores fluviales o cualquier otra
estructura que aisle el canal de su llanura de inundacién. Asimismo, la realizacién de otras
actuaciones que promuevan la recuperacién funcional de las llanuras inundables de los cauces
fluviales.

iii) La eliminacién de las coberturas de cauces existentes en los cauces con cuencas drenantes
superiores a 5 km2, y el dimensionamiento conveniente de las coberturas existentes en los cauces
con cuencas drenantes inferiores a 5 km2. La supresion de las coberturas sera prioritaria cuando
se constate que su infradimensionamiento agrava el riesgo de inundacién de la zona.

iv) La sustitucién de plantaciones de especies arbdreas de crecimiento rapido existentes por
frondosas de crecimiento medio o largo.

v) La eliminacion de puntos de vertido acorde con lo establecido en el PAT integral de
saneamiento de Urdaibai (BOB 112/2006, de 13 de junio de 2006).

f) En las Zonas de proteccion de cuencas vertientes al Area de la Red Fluvial -B4.2—, el Area de
Proteccion Paisajistica, Territorios de Alta Vulnerabilidad Visual y Escenografica —B.5—y el Area
de Bosques Aut6ctonos —B.6—:

i) La conservacion de la vegetacion autdctona y del suelo existente y el fomento de la
recuperacion de las areas degradadas mediante la repoblacion forestal con especies autoctonas e
intervenciones para la recuperacion de la morfologia natural de las cuencas vertientes.

i) La permanencia del uso forestal en reas donde el bosque autctono esté recuperdndose como
consecuencia del abandono del uso ganadero o forestal productivo. En estas zonas se seguiran
tratamientos que aseguren la regeneracion natural y la mejora de esas masas.

iii) El empleo de las especies arbéreas mas adecuadas a cada zona, con el objetivo de recuperar,
proteger o crear una cubierta vegetal protectora y facilitar la regeneracion de las especies mas
deseables.

g) En las Zonas de Alto valor agrolégico —T1.A1-:

i) La restauracién ambiental y la ampliacion de los ecosistemas, especialmente los bosquetes
autéctonos inmersos en terrenos agricolas y la vegetacion de los humedales o zonas encharcadas
existentes ubicadas en las zonas agricolas.

ii) La restauracion de la conectividad ecolégica mediante la potenciacién de entornos de
vegetacion natural situados en los lindes de las parcelas agrarias.

h) En las Zonas de Paisaje Rural de Transicién —-T1.PRT-vy las Area Forestales —T.2—:

i) La restauracion ambiental de los ecosistemas, especialmente los bosquetes autctonos
inmersos en estos terrenos o situados en lindes de parcelas y la vegetacién de los humedales o
zonas encharcadas existentes.

ii) La restauracion de la conectividad ecolégica mediante la potenciacién de entornos de
vegetacion natural de interés para la conservacion.

B. USOS DE OCIO Y ESPARCIMIENTO
B.1.1. SENDERISMO Y VIAS VERDES (art.4.4.2.2)

1.- Se trata del simple transito peatonal con fines lidico-deportivos destinadas al publico, que
requiere, para su practica y la sensibilizacién y educacién en sostenibilidad, un minimo de
instalaciones desmontables, tales como miradores, pasos sobre arroyos o puestos de informacion,
asi como mobiliario urbano necesario para la sefializacion de la senda.

2.~ La ordenacion de la actividad del senderismo se realizara en atencién a lo recogido en el Decreto
79/1996, de 16 de abiril, sobre ordenacion y normalizacién del senderismo en la Comunidad
Auténoma del Pais Vasco, o norma que lo sustituya.

3.- A los efectos del ambito del Suelo No Urbanizable de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai, se
permitira la practica del senderismo en los recorridos que estén debidamente acondicionados y
sefializados para este uso, situados a lo largo de caminos rurales, caminos de conexion y
senderos en los términos definidos en los articulos 4.4.4.4, 4.4.4.5 y 4.4.4.6 del presente Titulo,
respectivamente.

B.1.2. PASEOS A CABALLO (art.4.4.2.3)

1.- Se trata del transito a caballo con fines ludico-deportivos destinados al publico, que se realiza
sobre caminos publicos y pistas forestales y requiere, para su practica y la sensibilizacién y
educacion en sostenibilidad, un minimo de instalaciones desmontables, tales como puntos de
parada y abrevadero, pasos sobre arroyos o puestos de informacioén, asi como mobiliario urbano
necesario para la sefializacion de la senda.

2.- A los efectos del ambito del Suelo No Urbanizable de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai, se
permitiran los paseos a caballo por los recorridos ubicados a lo largo de caminos rurales, caminos
de conexidn, senderos y pistas forestales existentes que estén debidamente acondicionados para
ello y expresamente sefializados en las Areas del Encinar —-N3— y de la Ria -N1-y de la Red
Fluvial de Urdaibai —~N4— de la Supracategoria de Nucleo y las Supracategorias de Proteccién de
Nucleo y Transicion. Para la identificacion de estos recorridos sera necesaria la presentacion de
un proyecto que defina sus caracteristicas técnicas y medioambientales, asi como su &mbito.

B.1.7. USOS RECREATIVOS EN EL LITORAL Y AREA DE LA RIA (art.4.4.2.8)

1.- Se trata de usos recreativos no incluidos en otros articulos de esta seccién que no precisan
licencia ni autorizacion alguna asi como, aquellas actividades que requiriéndolas se hallen
directamente relacionadas con dichos usos y no precisen para su desarrollo de instalaciones fijas
0 permanentes, tales como el bafo, el surf u otras actividades asimilables.
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2.— Se permiten en el Area del Litoral -N.2—y en el Area de la Ria —N.1—.

B.2.4.4 CIRCULACION CONTROLADA DE EMBARCACIONES (art.4.4.2.15)

1.- Consiste en la circulacion de embarcaciones bajo unas condiciones de velocidad, unas zonas
permitidas a la circulacion y unos periodos temporales de circulacion.

2.— Quedan incluidos en este articulo los artefactos flotantes como veleros-optimist, windsurf, kite-surf,
paddle surf, piraguas e hidropedal y similares.

3— Se permite este uso en el Area del Litoral -N2—, en las Zonas intermareales o supramareales de

arenas —N1.4—y las Zonas submareales constituidas por el cauce de la Ria —-N1.5—, ambas del
Area de la Ria.

4.— Entre el litoral costero y la desembocadura del arroyo Errekaetxe (Axpe-Busturia) la velocidad
maxima permitida sera de tres (3) nudos.
5-— La circulacién aguas arriba de la desembocadura del arroyo Errekaetxe queda prohibida desde el

1 de septiembre al 31 de octubre, ambos incluidos, excepto para:

a) Las embarcaciones necesarias para ayudar a la botadura y transporte de embarcaciones
construidas en el astillero de Murueta.

b) Las embarcaciones que se dediquen a labores de investigacion.

c) Las embarcaciones que en caso de emergencia necesiten circular.

d) Durante los periodos que este permitida la circulacién aguas arriba de la desembocadura del
arroyo Errekaetxe y para los supuestos de excepcion expuestos en el apartado anterior, se
circulard solamente por las Zonas submareales constituidas por el cauce de la Ria —N1.5—,
quedando excluida la circulacion por el canal antiguo, aguas arriba del molino de Ozollo, siendo la
velocidad maxima permitida los dos (2) nudos. Queda prohibida por lo tanto, la circulacion por las
Zonas intermareales o supramareales constituidas por fangos con o sin vegetacion, y zonas de
marisma —N1.1—, excepto de manera excepcional, por motivos de investigacion.

6.— El Patronato de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai, por motivos de capacidad de carga del
medio debidamente justificados, podra en su informe limitar:

a) el numero maximo de viajes diarios que podran realizar las embarcaciones destinadas a
excursiones maritimas turisticas.

b) el nimero méaximo de personas usuarias que diariamente realicen travesias en piraguas,
paddle surf o similares por la ria mediante empresas de servicios turisticos.

7.— La circulacion mediante kite-surf y windsurf en el Area de la Ria solamente se podra realizar en el
area comprendida entre la linea E-W situada al norte de la isla de Sandindere y el limite norte de
la Reserva de la Biosfera. Para estas dos modalidades no sera de aplicacién el Apartado 4 del
presente articulo.

B.2.4.5 ATRAQUE Y AMARRE DE EMBARCACIONES (art.4.4.2.16)

1.- Se define el atraque como la operacién de acercamiento a un punto de embarque, a la costa, aun
muelle o a otra embarcacion. Se define el amarre como la colocacién de una embarcacién o
vehiculo amarrado a un muelle, a una boya o a otra embarcacién o vehiculo asegurandolo para
que no se mueva. Ambos realizados de acuerdo con la Ley 22/1988, de Costas.

2.— Este uso no incluye la realizacion de las infraestructuras de atraque y amarre de embarcaciones
definidas en el articulo 4.4.4.28.
3.- Se permite en las Zonas intermareales o supramareales de arenas —N1.4— y en las Zonas

submareales constituidas por el cauce de la Ria -N1.5—, ambas del Area de la Ria, siempre y
cuando se respeten las limitaciones establecidas para la circulacion controlada de embarcaciones
o vehiculos y no suponga una afeccién negativa sobre los &mbitos de estas Zonas donde existan
las especies Salicornia ramosissima y/o Zostera noltii.

En el Area del Litoral -N2— se permite siempre que las condiciones de atraque existentes asi lo
permitan, excepto en la Isla de Izaro y en cabo Ogofio entre Lagay el Casco-Puerto de Elantxobe
donde solo se podra atracar por motivos de investigacion.

4.— Los embarcaderos, rampas u otros tipos de atraques a utilizar por embarcaciones de lineas
regulares de trafico de pasajeros en régimen de explotacién comercial asi como por
embarcaciones destinadas a excursiones maritimas turisticas costeras fuera de la zona de
servicio de los puertos atenderan a lo establecido en el Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre,
por el que se aprueba el Reglamento General de Costas, o normativa que lo sustituya.

5-— Se balizaran las zonas de atraque atendiendo a lo establecido en el articulo 4.4.2.12 del presente
Plan.

D. INFRAESTRUCTURAS
D.1.4. CAMINO DE CONEXION (art.4.4.4.5)

1- Tendran la consideracion de camino de conexién las vias que permitan la conectividad
exclusivamente peatonal o ciclable entre Nicleos de Poblacion o lugares de interés natural o
cultural.

2.— En el caso del uso de bicicleta, la velocidad maxima de circulacién sera de 10 km/h. Podréan,

ademas, emplear estas infraestructuras vehiculos a motor autorizados en aquellos tramos en los
gue su anchura y conformacion sea la suficiente para ello.

También podran emplearlas jinetes a caballo, exclusivamente al paso, en aquellos tramos
ejecutados a base de acabado de todo-uno.

Asimismo, serd compatible con estos usos el de senderismo.
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3.- Para la implantacion de nueva planta de un camino de conexidn sera necesaria la aprobacion del
correspondiente proyecto. En todo caso, se procurara adecuar los itinerarios de los caminos de
conexion a las pistas, sendas o viales existentes, siendo necesaria una justificacién apropiada
para la apertura de nuevos caminos de conexion que sera evaluada en virtud de los objetivos del
presente Plan. Se extremaran las medidas preventivas de preservacién del entorno. Su
implantacion podra realizarse en las siguientes calificaciones:

a) En la Supracategoria Nucleo:

i) A través de cualquiera de sus caracteristicas constructivas identificadas en el Apartado 5 del
presente articulo, en suelos con las calificaciones de Zonas supramareales aisladas mediante el
empleo de lezones, munas o muros de contencion del sistema de circulaciéon hidrica, con
ocupacion urbana —N1.3—, Area del Litoral -N2— y Area de Encinares Cantabricos —N3—.

ii) Mediante palafito de madera y/o elementos para salvar pasos de agua o cauces en suelos
calificados como Zonas intermareales o supramareales constituidas por fangos con o sin
vegetacion, y zonas de marisma —N1.1-, y Zonas intermareales o supramareales constituidas por
fangos o zonas de marisma, aisladas del sistema de circulacion hidrica mediante el empleo de
lezones, munas o muros de contencién —N1.2— del Area de la Ria.

b) En todas las incluidas en las Supracategorias de Proteccion de Nucleo y de Transicion.

4.— Dentro del &mbito de estos caminos, podran instalarse instalaciones no permanentes, del tipo
panel o sefial, que permitan profundizar en la educacién para la sostenibilidad de la Reserva de la
Biosfera de Urdaibai.

5-— Estas infraestructuras deberan ejecutarse bajo la siguiente regulacion, segun las caracteristicas
de su ubicacion:

a) En el caso de que se ejecuten sobre terrenos estos podran ser a base de palafito de madera o
todouno:

i) Caminos a base de palafito de madera:

« Palafitos de madera tratada, de 1,5 m de anchura de paso, directamente apoyados sobre el
terreno previamente regularizado manualmente. Estara constituido por traviesas o tablones de
madera de 200 x 100 mm a modo de pérticos, anclados al terreno con elementos metdlicos de
diametro 8 mm y longitud 80 cm. Sobre estas traviesas se disponen 3 durmientes de madera de
75 x 150 mm, dispuestas todo el ancho de la pasarela y unidas individualmente.

En la parte superior se dispondran tablas rasgadas de 45 x 145 x 1.000 mm antideslizantes
separadas 1 cm entre ellas. Dispondra de rodapié lateral de 70 x 70 mm en toda su longitud.

« Toda la madera estara protegida contra la accion fungica y de insectos mediante tratamiento en
autoclave (Clase de Riesgo V) para todas sus partes segin la norma UNE-EN 335-1. Todos los
herrajes empleados en la unién de los elementos de madera seran de acero inoxidable calidad A2
(AISI304).

« En el caso de que sea necesario, por cuestiones de altura o grado de compactacién del terreno
existente, y con el objetivo de evitar la necesidad de introducir maquinaria pesada en las zonas en
las que se dispondra el palafito de madera, se prevera el hincado de traviesas o tablones
ecoldgicos de madera de secci6on 100 x 200 x 1.000 mm hasta el enrase con el terreno. La
madera estara protegida contra la accion fungica y de insectos mediante tratamiento en autoclave
(Clase de Riesgo IV).

« En cualquier caso, este acabado se empleara en aquellas zonas en las que no se prevea una
alteracion del terreno que les sirve de soporte.

if) Caminos a base de todo-uno:

» Se ejecutaran con una anchura de 1,50 m. Estaran constituidos a base de dos tablones de
madera sin cepillar de 50 x 150 mm enterrados en el terreno 5 cm y anclados al terreno con
elementos metélicos de didmetro 8 mm y longitud 80 cm, que iran instalados a ambos lados del
camino y que confinaran en su interior una capa de gravas 20/40 de 5 cm y otra capa de todouno
ofitico ACT-0/25-B de 5 cm.

b) En el caso de que resulte necesaria la ejecuciéon de elementos para salvar pasos de agua o
cauces, estos se ejecutaran de acuerdo con lo establecido en el Plan Hidroldgico en vigor, con las
siguientes condiciones:

i) Se conformaran de tal forma que permita salvar la distancia precisa para unir ambas margenes
sin necesidad de colocacién de ninglin elemento intermedio que interrumpa el curso natural del
agua.

ii) Con caréacter general, se colocaran a la rasante necesaria para garantizar su no afeccion en el
caso de avenidas de agua por inundaciones. En el caso de que sea necesaria la colocacién de
algun sistema de conexién entre los caminos sobre firme y la rasante necesaria, se dispondran
rampas de acceso, de tal forma que se garantice un minimo de accesibilidad.

iii) Su disefio debera de prever su integracion en el paisaje en el que se encuentra, por lo que se
evitard el empleo de acabados de acero inoxidable o elementos estructurales que precisen
grandes secciones y esquemas masivos, como podria serlo el hormigén o la madera. Se buscara
la construccién de elementos que resulten livianos y préximos a las cualidades de su entorno.
iv) El acabado de su pavimento debera ser a base de tablas rasgadas de madera tratada de
45x145x1.000 mm o 45x145x1.150 mm, antideslizantes separadas 1 cm entre ellas.

v) Toda la madera estara protegida contra la accién fangica y de insectos mediante tratamiento en
autoclave (Clase de Riesgo IV) para todas sus partes segun la norma UNE-EN 335-1. Todos los
herrajes empleados en la unién de los elementos de madera seran de acero inoxidable como
minimo calidad A2 (AISI304).

6.— En el caso de caminos en los que se prevea un uso ciclista y peatonal intenso, se podra
analizar la posibilidad de ampliar la anchura de estos caminos hasta 4,5 metros, fuera de la
Supracategoria de Nucleo y Proteccion de Nucleo, asi como los acabados con mezclas
bituminosas en colores rojo o verde. El proyecto para su implantacion justificara la necesidad de
estas medidas.
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D.3.2. INSTALACIONES DE DEPURACION Y TRATAMIENTO DE AGUAS (art.4.4.4.14)

1- Se incluyen en este uso los embalses o grandes depdsitos destinados al abastecimiento de
poblaciones.
Comprende también las instalaciones de depuracién y tratamiento de aguas.

2.— Estas infraestructuras seran las previstas en los Planes de Accion Territoriales de Abastecimiento

y Saneamiento integral de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai.

E. USOS EDIFICATORIOS
E.1.2. INSTALACIONES DEPORTIVAS (art.4.4.5.4)

1- Se trata de aquellas actividades que permiten la practica y ensefianza de los ejercicios de cultura
fisica y deporte, en instalaciones al aire libre cubiertas o sin cubrir.
2.— Se distinguen entre:

a) Las actividades acuaticas en piscinas exclusivamente al aire libre y sin cubrir. Se incluyen en
esta categoria las instalaciones precisas para la natacion o el ocio en talasoterapia, reguladas en
los Decretos 32/2003, de 18 de febrero, y 208/2004, de 2 de noviembre, o norma que los
sustituya. Para su implantacién, el presente Plan establece la siguiente regulacion:

i) Sera necesaria la aprobaciéon de un Plan Especial, en los términos sefialados en el Titulo V.
Este documento contendra todas las determinaciones relativas a la edificabilidad, superficie
construida y alturas de las instalaciones mecanicas o los establecimientos de bebidas y servicios
sanitarios que pudieran implantarse, asi como distancias a linderos y separaciones de todas las
Construcciones, zonas de acceso y aparcamiento, etc.

ii) Su implantacién solo seréa posible en suelos calificados, por el presente Plan, como:

« Zonas supramareales aisladas mediante el empleo de lezones, munas o muros de contencion
del sistema de circulacion hidrica, con ocupacién urbana—N1.3—.

« Area de Sistemas Zona de Equipamiento Comunitario —T4.ECR.

« Zona de Paisaje Rural de Transicién —T1.PRT-. En estos casos, el Plan Especial debera prever
la recalificacion de estos terrenos a Area de Sistemas Zona de Equipamiento Comunitario —
T4.ECR- por el citado instrumento.

La parcela a ocupar con el nuevo uso debera contar con anterioridad a la implantacién de uso
todos los servicios de abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales a red general,
energia eléctrica y alumbrado exterior, asi como frente a vial piblico, como minimo, de 25 metros
y una pendiente media inferior al 15%.

iii) En ningln caso se autorizara la ejecucién de las Construcciones precisas para la actividad
cuya ocupacioén en la parcela exceda la relativa a una piscina y media de 6 calles y 25 m de
longitud.

b) Las actividades deportivas que se puedan realizar en frontones o en terrenos de juego al aire
libre cubiertas o sin cubrir. Para la implantacion de las Construcciones precisas para su desarrollo
se establece la siguiente regulacién:

i) Solo se permitira su implantacion mediante intervencion de nueva planta en las Zonas
supramareales aisladas mediante el empleo de lezones, munas o muros de contencién del
sistema de circulacién hidrica, con ocupacion urbana —N1.3—. Para su ejecucién, previamente,
deberéa aprobarse un Plan Especial, regulado en el Titulo V del presente Plan.

ii) Las determinaciones relativas a la edificabilidad, superficie construida, alturas, distancias a
linderos, separaciones, zonas de acceso y aparcamiento, usos auxiliares vinculados, etc., se
regularan en el citado Plan Especial.
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A-6.3.-  Zonificacion pormenorizada

La zonificacién pormenorizada pretende delimitar ambitos de actuacion
gue se ajusten a la realidad fisica de las instalaciones actualmente
existentes y que permita desarrollar las actuaciones de ejecucion de las
dotaciones publicas propuestas de manera flexible.

Dentro de los limites de cada subzona y cumpliendo con la ordenacion
especifica de cada una de ellas, se permite tramitar proyectos
diferenciados en el tiempo y con disefios especificos y adaptados a las
condiciones y necesidades determinadas por el Ayuntamiento de
Gernika-Lumo.

Las subzonas propuestas en el presente Plan Especial vienen definidas

en el plano 0d.01 “Propuesta. Plan Especial. Zonificacion
pormenorizada”.

SZ-1 SUBZONA: ACCESO RODADO Y PEATONAL

SUPEIICIE v 7.018,87 m2

SZ-2 SUBZONA: RIA

SUPEIICIE v 5.246,67 m2

SZ-3 SUBZONA: AREA DE ESPARCIMIENTO — ESPACIOS LIBRES

SUPEITICIE .o 12.255,09 m2

SZ-4 SUBZONA: AREA PISTAS DEPORTIVAS

SUPEIICIE v 51.909,52 m2

SZ-5 SuUBZONA: AREA LUDICO-DEPORTIVA

SUPEITICIE v 12.192,15 m2

SZ-6 SUBZONA: ESTACION DE BOMBEO

SUPEITICIE v 1.966,78 m2
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A-7.- CONDICIONES DE GESTION Y EJECUCION
Se propone como sistema de actuacion la expropiacion.

La superficie total afectada por el presente Plan Especial de la zona
deportiva de Urbieta es de 90.589,08 m2.

74.495,76 m2 (82,24 %) son propiedad del Ayuntamiento de Gernika-
Lumo, mientras que 10.765,00 m2 (11,88%) corresponden al Dominio
maritimo-terrestre. Por tanto la superficie de parcelas privadas afectadas
es de 5.328,32 m2 (5,88%).

SUP. PLAN ESPECIAL %
AYUNTAMIENTO GERNIKA-LUMO 74.495,76 m2 82,24 %
DOMINIO MARITIMO-TERRESTRE 10.765,00 m2 11,88 %
PARCELAS PRIVADAS 5.328,32 m2 5,88 %
90.589,08 m2 100,00 %

La ejecucion del presente Plan Especial podra llevarse a cabo mediante
una unica actuacion sobre la totalidad de los terrenos definidos en el
ambito o bien ajustandose a cada una de las distintas “Subzonas” definidas
en el plano 0d.01 “Propuesta. Zonificacion pormenorizada”, de modo
gue los expedientes de expropiacion podran tramitarse de manera conjunta
0 bien separadamente para cada una de las parcelas privadas
correspondientes a cada subzona.

Antes del inicio de cualquier obra en el ambito se deberan realizar los
correspondientes proyectos de obras publicas para la ejecucion de
dotaciones de sistemas generales. Cumpliran con la normativa que le sea
de aplicacién y con las normas de edificacion y urbanizacién establecidas
en el presente Plan Especial.
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A-8.- JUSTIFICACION DEL INTERES PUBLICO DE LA ACTUACION
PROPUESTA POR EL PLAN ESPECIAL

El articulo 2 de laley 14/1998, de 11 de junio, del deporte vasco establece:

Articulo 2. Principios rectores.

1. El deporte constituye una actividad social de interés publico que contribuye a la formaciény al
desarrollo integral de las personas, a la mejora de su calidad de vida y al bienestar individual y
social.

2. Sereconoce el fundamental derecho de todas las personas a la practica del deporte de forma
libre y voluntaria.

3. Los poderes publicos, en el @mbito de sus respectivas competencias, garantizaran el
adecuado ejercicio del citado derecho mediante una politica deportiva basada en:

a) La efectiva presencia del deporte y de la educacion fisica en el sistema educativo.

b) La ordenacion y el fomento del asociacionismo deportivo asi como el reconocimiento y
proteccién de las estructuras organizativas privadas del deporte.

¢) La ordenacion y el fomento del deporte de alto nivel con la participacion de las federaciones
deportivas.

d) La aprobacién y ejecucion de programas especiales para la extension de la practica del
deporte a todos a los sectores sociales, especialmente a los mas desfavorecidos. e) La
ordenacion y el fomento del deporte de competicion.

f) El impulso de la investigacion cientifica en el campo del deporte para la mejora de su calidad.
g) La ordenacion y el impulso de la formacién de las y los técnicos deportivos con la
participacion del Instituto Vasco de Educacion Fisica y las federaciones deportivas.

h) La ordenacion y el impulso de un sistema de atencion médica especializada para las y los
deportistas.

i) La ordenacion y el impulso de un sistema de prevencion y control en materia de seguridad e
higiene de las instalaciones deportivas, garantizando el facil acceso de las personas con
minusvalias.

j) La adopcion de las medidas necesarias para proteger al deporte y a las y los deportistas de
toda explotacién abusiva con fines politicos, econémicos o de otra naturaleza.

k) La adopcion de las medidas pertinentes para erradicar la violencia en el deporte.

I) La adopciéon de medidas que garanticen una adecuada cobertura de riesgos a los
participantes en las distintas manifestaciones deportivas.

m) La colaboracién responsable en materia deportiva entre las distintas Administraciones
publicas y entre éstas y las federaciones deportivas y/o cualesquiera otras entidades deportivas.
n) El fomento de las actividades deportivas entre la ciudadania que padezca minusvalias fisicas,
psiquicas, sensoriales o mixtas al objeto de contribuir a su plena integracién social.

f) La promocién de las condiciones que favorezcan la integracion de la mujer en la practica
deportiva en todos los niveles.

0) La promocion del aprovechamiento adecuado del medio natural para la actividad deportiva
haciéndolo compatible con la proteccion del medio ambiente.

p) La planificacién y promocién de una optima red de instalaciones deportivas.

g) El fomento del deporte como opcion del tiempo libre y habito de salud, apoyando aquellas
manifestaciones deportivas que lo propicien.

r) La ordenacién y fomento del deporte de base, especialmente el de los escolares, como motor
para el desarrollo del deporte vasco en sus distintos niveles.

s) El apoyo al deporte vasco en el &mbito estatal e internacional.

t) La proteccion y fomento de las modalidades deportivas autéctonas.

u) El reconocimiento del deporte como elemento integrante de la cultura y como elemento de
cohesion social.

v) El reconocimiento y proteccion del ideario olimpico y la adopciéon de medidas para erradicar el
dopaje en el deporte y cualesquiera otras practicas atentatorias contra la salud y la dignidad de
la persona.

w) La adopcién de medidas que incentiven el patrocinio privado del deporte como complemento
de la actuacion publica.

x) La ordenacion y el fomento del deporte universitario.

y) El fomento de programas deportivos para los internos en establecimientos penitenciarios en
orden a conseguir su rehabilitacion social.
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La modernizacion y ampliacion de las instalaciones de la zona deportiva de
Urbieta se llevaran a cabo por parte del Ayuntamiento de Gernika-Lumo
con objeto de atender a la creciente demanda de espacios para la practica
del deporte, que debe ir acompafiado de una adecuada infraestructura
capaz de satisfacer dicha demanda.

Se ha producido un aumento significativo del nimero de personas que
participan en actividades tales como el futbol y el rugby. Se ha constatado
durante los meses de verano, la necesidad de la existencia de un area
lGdica-deportiva que incluya un espacio de piscinas al aire libre y de
solarium y han aumentado, y es previsible que sigan incrementandose, las
actividades nauticas que se desarrollan en la Ria.

La ejecucion de los equipamientos de uso publico, que pretenden
satisfacer la creciente demanda de instalaciones deportivas y ludico-
deportivas, asi como las intervenciones que se llevaran a cabo para
conseguir la regeneracion ambiental de la zona, justifican el interés publico
de las determinaciones establecidas por el presente Plan Especial.

En cumplimiento del articulo 28.5 de la Ley 2/2006 del 30 de junio, de
suelo y urbanismo, todo el &mbito debera ser declarado de interés publico
y hacer la tramitacion correspondiente para ello:

5. Podran llevarse a cabo en suelo no urbanizable:

a) Las actuaciones dirigidas especificamente y con caracter exclusivo al establecimiento de
dotaciones, equipamientos y actividades declarados de interés publico por la legislacion sectorial
aplicable o por el planeamiento territorial, y que en todo caso, y para el caso concreto, sean
ademas declaradas de interés publico por resolucién de la diputacion foral correspondiente
previo tramite de informacion publica de veinte dias.

b) Las obras previstas en el planeamiento territorial y urbanistico para el establecimiento de usos
y servicios de prestacion por parte de las administraciones publicas.

c) Los caminos y las vias proyectadas y las infraestructuras o redes para su ejecucién y
mantenimiento con arreglo al planeamiento territorial y urbanistico y conforme a la legislacion
sectorial pertinente.
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A-9.- ANEJOS

Se cumpliran y formaran parte de la tramitacién, junto con el Plan Especial,
los siguientes anejos:

A-9.1.- Estudio de Impacto Acustico
(Art. 37. Decreto 213/2012 de 16 de octubre, de contaminacion acustica de la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco)

Se ha realizado la consulta al Departamento Acustico de la empresa
Eurocontrol, obteniendo la siguiente respuesta;

La parcela objeto a estudio no se encuentra dentro de la zona de servidumbre
acustica delimitada por la Diputacion foral de Bizkaia tal y como se puede observar
en la imagen 1, por lo que podriamos decir que queda fuera del alcance de la
influencia de la BI-2235, dado que el trafico de la mencionada via no ha tenido (ni se
prevé) variacion alguna a lo largo de los Gltimos 5 afios tal y como se puede observar
en la imagen 2 obtenida del documento evaluacion de trafico en las carreteras de
Bizkaia 2019 (no se tiene en cuenta los documentos de 2020 y 2021 debido a la
reduccién de trafico durante la pandemia)

imagen 1. Servidumbre acustica 2015.
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BI-2235
1. Gernika - Murueta
2. Murueta - Busturia

@ CORREDOR: GERNIKA-BERMEO

AMOREBIETA
.

ERRIGOITI A

i
LEKE[TIO

ONDARROA

2014 2015 2016 2017

%
Pesados

7923 |
7.255

.
o

7.958 |
7477

8.291 |
7478

8.076 |
7.403

7.930 |
7.262

3. Busturia - Sukarieta

6988 | 6912 | 7.095 | 7125 | 6.865

4. Sukamieta - Mundaka

7017 | 7052 | 7250 | 7240 | 7211

5. Mundaka - Bermeo

7670 | 7703 | 7939 | B8.115 | 8.066

TOTAL CORREDOR

7.468 1.459 1.724 1.686 7.554

Por otra parte, no

imagen 2. Aforos trafico.

se prevé ninguna construccion de edificacion a menos de 75

metros del eje ferroviario, por lo que se descarta el realizar una evaluacién de
vibraciones tal y como indica el articulo 42 del Decreto 213/2012. Tampoco se prevé
un incremento del transito ferroviario.

Articulo 42.— Evaluacion de vibraciones en futuro desarrollo urbanistico.

En aquellos futuros desarrollos urbanisticos, en los que prevea la construccion de edificaciones
a menos de 75 metros de un eje ferroviario, en todos los casos el Estudio de Impacto Acustico
incluira una evaluacion de los niveles de vibracion para la verificacién del cumplimiento de los
objetivos de calidad acustica de aplicacion y para el establecimiento de medidas correctoras en el
caso de que sean necesarias.

En consecuencia, la situacion actual de dicha parcela podria asemejarse al mapa de

ruido del ruido total

del municipio de Gernika-Luno el cual contempla todos los focos

de ruido mencionados anteriormente, en los cuales no se prevén cambios

significativos, y se

podria concluir diciendo que dado que es una ampliacién del

polideportivo de Urbieta se le podria asignar ala misma &rea acustica denominada

como Tipo C.
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imagen 3. zonificacién acustica Gernika

Conclusioén: al no preverse cambios en los focos de ruido, contemplados
en el mapa de ruido total del municipio de Gernika-Lumo, la ampliacion
propuesta se le puede asignar la misma area acustica que a la Zona
deportiva de Urbieta, denominada Tipo C.
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A-9.2.- Estudio de impacto de género
(Ley 4/2005, de 18 de febrero, para la igualdad de mujeres y hombres. Art.18.1
y 19.
Directrices sobre Evaluacion previa aprobadas por Resolucion 40/2012 de 21
de agosto. Directriz primera y tercera)

La legislacién vigente, Ley 4/2005, de 18 de febrero, para la Igualdad de
Mujeres y Hombres, en su articulo 3.4 sefiala que se ha de incorporar la
perspectiva de género en todas las politicas y acciones, de modo que se
establezcan en todas ellas el objetivo general de eliminar las
desigualdades y promover la igualdad de mujeres y hombres. Asimismo en
su articulo 18.1 sefiala que los poderes publicos vascos han de tener en
cuenta de manera activa el objetivo de la igualdad de mujeres y hombres
en la elaboracion y aplicacion de las normas, asi como de los planes,
programas y otros instrumentos de formulacién de politicas publicas, de los
programas subvencionales y de los actos administrativos.

El caso que nos ocupa, Plan Especial de la zona deportiva de Urbieta, no
se producen alteraciones en relacion con la igualdad de género establecido
por la vigente ordenacion del Plan General. Ademds y debido a que la
incidencia en la situacion de mujeres y hombres es claramente nulo, se
puede afirmar que el presente expediente se considera incluido en la
excepcion a) del subapartado 1 del apartado 2 “Objeto de la Directriz
Primera relativa al informe de impacto en funcién del género” (Resolucién
40/2012 de 21 de agosto).

El contenido del Plan Especial no altera la situacion de las mujeres y
hombres como colectivo, porque la actuacion proyectada no tiene
repercusiones positivas o0 adversas en el objetivo global de eliminar las
desigualdades entre mujeres y hombres y promover su igualdad

De acuerdo con lo indicado, podemos concluir que el presente expediente
no precisa la elaboracién del informe de impacto en funcién del género,
aspecto que se evaluara por el 6rgano administrativo del Ayuntamiento de
Gernika-Lumo competente en las materias de la Ley 4/2005.
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A-9.3.- Andlisis de las servidumbres aeronauticas
(Art. 29.2 del Decreto 584/1972 de 24 de febrero de servidumbres
aeronauticas)

Para analizar las servidumbres aeronauticas que puedan afectar al
presente Plan Especial se ha utilizado la informacion contenida en la Web
Oficial de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea del Ministerio de
Fomento.

Las conclusiones obtenidas son las siguientes:

* Las servidumbres radioeléctricas no afectan al ambito del término
municipal de Gernika-Lumo

 En relacién con las servidumbres de aerd6dromo, la superficie
delimitada en la documentacion consultada, tampoco afecta al
ambito del término municipal de Gernika-Lumo.

 En referencia a las servidumbres de operacion de aeronaves, la
cota de aproximacion de las maniobras VOR28 y VOR30 son de
665 m y 715 m de altura respectivamente. La cota del suelo
afectado por el Plan Especial es practicamente +0,00, por lo que no
supone ningun obstaculo para las maniobras de aproximacion
anteriormente sefaladas.

Existe una amplia dimension entre la cota de altura maxima del

terreno y la de los planos de los limites de las aproximaciones por lo
gue entendemos no se produce afeccion.
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A-9.4.- Informe relativo alos principios de buena regulacion
(Articulo 129 de la Ley de procedimiento administrativo comdn de las
administraciones publicas)

Introduccion

Se redacta este informe para cumplimentar el contenido de las
determinaciones relativas a los principios de buena regulacion establecidos
en el articulo 129 del mismo nombre de la Ley de procedimiento
administrativo comun de las administraciones publicas.

Principios de necesidad y eficacia. Razones de interés general

La redaccion de este expediente se realiza por ser necesaria su tramitacion
y aprobacion.

El cumplimiento de las necesidades especificadas en este Documento A:
Memoria, debe ser establecido de conformidad con la normativa
urbanistica correspondiente. En dicho sentido el tramite mas eficaz para
establecer juridicamente de manera correcta las necesidades normativas
detectadas, es la elaboracidén de un Plan Especial, siendo por otra parte
una obligacién insoslayable, habida cuenta del contenido de la legislacion
urbanistica.

Por otro lado, el presente PE se plantea de acuerdo con el interés publico
(apartado A.8 del presente documento A)

Sequridad juridica v eficiencia del presente expediente

Teniendo en cuenta la vigente legislacion urbanistica, es evidente que el
mejor procedimiento técnico y juridico para lograr los objetivos, consiste en
la redaccién del Plan Especial, procedimiento que asegura el
establecimiento de la norma juridica urbanistica necesaria.

Por otro lado, la documentacién redactada es proporcional al objetivo que
se buscay contiene la regulacién precisa para establecer normativamente
el régimen juridico necesario para posibilitar una mejor ordenacion
pormenorizada y un mejor resultado urbano.
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A-9.5.- Instalaciones de telecomunicaciones
(Art 34, 35 y 36 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones)

Las determinaciones de las modificaciones incluidas en el presente
expediente urbanistico, no alteran en absoluto las condiciones del
despliegue de las redes publicas de comunicaciones electronicas, de
acuerdo con lo establecido en las ordenanzas y en su caso, de las
normativas relativas a las instalaciones de las redes urbanas contenidas en
las determinaciones del vigente plan general de Gernika-Lumo.

En consecuencia, no se estima preciso establecer en las determinaciones
de las normas urbanisticas de este expediente ningun articulo que
establezca lo ya indicado en la legislacion de aplicacion, Ley 9/2014
General de Telecomunicaciones.

En cualquier caso, la ejecucion de las obras de edificacién debera cumplir
lo establecido para cada una de ellas por la Ley anteriormente indicada.

A-9.6.- Evaluacion del impacto linglistico de planes y proyectos
(Art 7.7. de la Ley 2/2016 de 7 de abril de Instituciones Locales de Euskadi.
Cap VI Evaluacion del Impacto Linguistico de Planes y Proyectos, del Decreto
179/2019, de 19 de noviembre, sobre normalizacion del uso institucional y
administrativo de las lenguas oficiales en las instituciones locales de Euskadi,
articulos 50 y 51 (supuestos de exclusién))

Segun establece el articulo 7.7 de la Ley 2/2016 de 7 de abril: “7. En el
procedimiento de aprobacion de proyectos o planes que pudieran afectar a
la situacién sociolingtiistica de los municipios se evaluara su posible
impacto respecto a la normalizacion del uso del euskera, y se propondran
las medidas derivadas de esa evaluacién que se estimen pertinentes”. En
nuestro caso el procedimiento de aprobacion no afecta a la situacién
sociolinguistica.

El PE es un instrumento de ordenacion pormenorizado y su impacto
lingUistico es nulo, de acuerdo con el articulo 51 del Decreto 179/2019. El
documento, en consecuencia, esta excluido del estudio de impacto
linguistico.
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A-9.7.-  Sostenibilidad energética
(Ley 4/2019, de 21 de Febrero, de sostenibilidad energética de la Comunidad
Auténoma Vasca y su Articulo 7. Ordenacion del territorio y el urbanismo,
apartados 2y 4.)

De acuerdo con lo establecido en la Ley 4/2019, de 21 de Febrero, de
sostenibilidad energética de la Comunidad Autonoma Vasca Yy
considerando que el presente expediente solamente afecta a su
ordenacion pormenorizada, atendiendo a lo indicado en el articulo 7.2 de
dicha Ley, titulado “Ordenacion del territorio y el urbanismo”, teniendo en
cuenta que no existe un desarrollo reglamentario de dicha Ley, no procede
redactar la documentacion correspondiente al impacto energético de la
presente modificacion.

A-9.8.- Informe de Aguas
(Legislacion estatal. Confederacion hidrografica. art. 25.4 ley de Aguas.
Comunidad Auténoma del Pais Vasco. Ley 1/2006 de aguas de la Comunidad
Autdénoma del Pais Vasco)

Legislacion estatal. Confederacion hidrografica

Segun lo establecido en el apartado 4 del articulo 25 del Real Decreto
Legislativo 1/2001 de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Aguas:

4. Las Confederaciones Hidrograficas emitiran informe previo, en el plazo y supuestos
que reglamentariamente se determinen, sobre los actos y planes que las Comunidades
Auténomas hayan de aprobar en el ejercicio de sus competencias, entre otras, en
materia de medio ambiente, ordenacidn del territorio y urbanismo, espacios naturales,
pesca, montes, regadios y obras publicas de interés regional, siempre que tales actos y
planes afecten al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos
permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y
policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la planificacion hidraulicay en
las planificaciones sectoriales aprobadas por el Gobierno.

Cuando los actos o planes de las Comunidades Auténomas o de las entidades locales
comporten nuevas demandas de recursos hidricos, el informe de la Confederacién
Hidrografica se pronunciara expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos
suficientes para satisfacer tales demandas.

El informe se entendera desfavorable si no se emite en el plazo establecido al efecto.
Lo dispuesto en este apartado sera también de aplicacion a los actos y ordenanzas que
aprueben las entidades locales en el ambito de sus competencias, salvo que se trate de
actos dictados en aplicacion de instrumentos de planeamiento que hayan sido objeto del
correspondiente informe previo de la Confederacién Hidrografica.

En el expediente que nos ocupa, no se produce ninguna alteracion del
aprovechamiento de las aguas continentales.

Se mantienen los parametros urbanisticos en lo referente a la ocupacién
en planta, la superficie y el volumen.
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Estimacion de reservas hidricas demandadas

No se consumen recursos hidricos en las zonas ocupadas por las pistas deportivas
descubiertas y en las zonas verdes con vegetacion ocupadas por especies
arbdreas y arbustivas.

En la zona verde proyectada en la zona ludico-deportiva (SZ-5), se proponen
aproximadamente 5.000 m2 de césped.

El consumo de agua estimada para el mantenimiento de esta superficie durante los
meses de verano (90 dias) sera el siguiente:

Consumo de agua para el mantenimiento del césped = 6 | dia/m2
5.000 m2 x 6 I/m2dia x 90 dias = 2.700.000 | = 2.700 m3/afio

La superficie de agua ocupada por las piscinas es de aproximadamente 550 m2. El
volumen estimado sera de 550 x 1,4 = 770 m3

Inicialmente el agua necesaria para llenar los vasos propuestos sera:

L VEZ oo 770 m3
Vaso de compensacion (10 %) (770 x0,1)............ 77 m3
(pérdidas, piscina desbordante, etc.)

847 m3
Durante los meses de verano (90 dias)
Normativa reposicion (5% diario)
(Desinfeccidn, evaporacién, etc) ..........ccce....... 770 x 0,05 x 90

3.465 m3/afio
Consumo de agua vestuarios:
500 personas

10 litros/persona dia
500 X 10 X 90 diaS = ...oovvveveeiieiiieeie e 450.000 | x 0,001

450 m3/afio
En total los recursos hidricos demandados seran:
Llenado PiSCINAS .......cc.cevvrieeiieiniiiie e 847 m3

Durante los meses de verano (90 dias):

PiSCINGA ...cvviiiiee e 3.465 m3/afio
Rieg0 aUtOMALICO.......cccvvvveiiiiiie e, 2.700 m3/afio
A1) (V=T (o 1 450 m2/afo

6.615 m3/afo

Considerando 680 l/dia
10T Y1V =T o o - SRS 248 m3/afo

El consumo de agua propuesto
serd equivalente a aproX. .....cccccceeeeeerveeeneeennnn 27 viv.
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Comunidad Autébnoma del Pais Vasco. Ley de aguas

Segun la Ley 1/2006 de 23 de junio, de Aguas:

De acuerdo con la Ley 1/2006 de aguas de la Comunidad Auténoma del
Pais Vasco y en relacion con las obras de interés general de la CAPV, es
preciso solicitar informe en relacion con la relacion de la documentacion
de este expediente con las obras de interés general, aunque se considera
gue el alcance de las determinaciones previstas no interfieren con
ninguna posible obra de interés general prevista en el entorno.

A-9.9.- Cumplimiento de la Ley 20/1997 de 4 de diciembre de la
Residencia de Gobierno, de 24 de diciembre de 1997 sobre
promocion de la accesibilidad y del Decreto 68/2000, de 11
de abril del Departamento de Ordenacién del Territorio,
Vivienda y Medio Ambiente, por el que se aprueban las
Normas Técnicas sobre condiciones de accesibilidad en los
entornos urbanos, espacio publico, edificaciones y sistemas
de informacién y comunicacién. Asimismo el cumplimiento
del Cédigo Técnico de la Edificacién en su documento
bésico de Seguridad de Utilizacién y Accesibilidad

El presente Plan Especial de Ordenacion Urbana cumple en sus nuevas
determinaciones con las disposiciones previstas en la Ley 20/1997 de 4 de
diciembre para la promocion de la accesibilidad y el Decreto 68/2000, de
11 de Abril sobre las condiciones de accesibilidad de los entornos urbanos,
espacios publicos, edificaciones y sistemas de informacién y comunicacion
garantizar la accesibilidad del entorno urbano, de los espacios publicos, de
los edificios, de los medios de transporte y de los sistemas de
comunicacioén para el uso y disfrute de forma autébnoma de todas la
personas y en particular por aquellos que tienen movilidad reducida o
dificultades de comunicacion.

No obstante, los proyectos de ejecucion de dotaciones publicas a realizar
en el ambito cuya entrega y tramitacion se requiere para el desarrollo del
Plan, habran de justificar su adecuacion a la legislacion vigente, precisando
las soluciones de accesibilidad, disefio y materiales, entre otras.

El trazado y disefio de los itinerarios publicos o privados de uso
comunitario, destinados al transito de peatones o al transito mixto, de
peatones y vehiculos, se realizard& de forma que se garantice la
accesibilidad.

La anchura minima de paso libre de obstaculos sera de 2,00 m.

La altura libre de paso en cualquier punto del itinerario serd como minimo
de 2,20 m.
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La pendiente longitudinal serd menor o igual al 6%.

La pendiente transversal sera como maximo de 2%, recomendandose
1,5%.

Los pavimentos blandos suficientemente compactados para impedir el
desplazamiento y el hundimiento de las sillas de ruedas, bastones, etc.

Se dispondran caminos o sendas de una anchura minima de 2,00 m,
pavimentados con material indeformable y antideslizante, de textura
diferente y bien contrastada del resto, aprovechando las texturas de
piedras, tierra, césped, etc.

Las plantaciones de arboles no invadiran los itinerarios peatonales, con
ramas o troncos inclinados, en alturas inferiores a 2,20 m.

Los carriles reservados al transito de bicicletas tendran su propio trazado
en los espacios publicos urbanizados, debidamente sefalizado y
diferenciado del itinerario peatonal.

Su trazado respetara el itinerario peatonal accesible en todos los
elementos que conforman su cruce con el itinerario vehicular.

Cualquier elemento de mobiliario urbano que se instale de forma eventual

0 permanente en los espacios libres de uso publico, se dispondra de forma
gue no interfiera la accesibilidad.

DOCUMENTO A Plan Especial: Zona deportiva de Urbieta (Gernika-Lumo) 52



Ramdn Omaetxebarria Izagirre
Arquitecto

ANIT A

ARGUITECTURA -GESTION -URBANISMO

DOCUMENTO B: PLANOS

B-1.- SITUACION - EMPLAZAMIENTO

i.01.- Situacion

B-2.- ESTADO ACTUAL. ZONA DEPORTIVA URBIETA

i.02.- Topografico + edificaciones actuales

i.03.- Esquema funcional

i.04.- Parcelario

i.05.- Servidumbres sectoriales |

i.06.- Servidumbres sectoriales Il

i.07.- Ordenacién estructural. Zonificacién global

B-3.- PROPUESTA. ZONA DEPORTIVA URBIETA

(1/5000) (A2)

(1/250) (A2)
(1/250) (A2)
(1/250) (A2)
(1/250) (A2)
(1/250) (A2)
(1/250) (A2)

0d.01.- Zonificacidon pormenorizada (1/250) (A2)

0d.02.- Esquema funcional (1/250) (A2)
B-4.- INTEGRACION EN EL ENTORNO. ZONA DEPORTIVA URBIETA

0d.03.- Justificacién vegetacion y edificabilidad (1/750) (A2)

Fdo. Ramén Omaetxebarria Izagirre
DNI: 30.609.716-M
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Articulo 1.4.2.- Supresion de barreras urbanisticas
Articulo 1.4.3.- Condiciones especificas de disefio de las obras de urbanizacion
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Articulo 1.5.1.- Fichas urbanisticas

Fdo. Ramén Omaetxebarria Izagirre
DNI: 30.609.716-M
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DOCUMENTO C: NORMAS URBANISTICAS

C-1.- TITULO PRELIMINAR: Disposiciones de carécter general referentes

a la aplicacion del Plan Especial de
Ordenacion

Articulo 0.1.- Ambito de aplicacion

El ambito regulado por el presente Plan Especial de Ordenacion, situado al norte del
municipio de Gernika-Lumo, en la zona equipamental de Urbieta, es el reflejado en la
delimitacién recogida en los planos del PE. Linda por su lindero sur con la variante
SGVI-VB-05, por el este con la ria, por el oeste con la linea del ferrocarril y por el norte
con la linea que delimita los suelos de categoria N1.2 de los de categoria N1.3
conforme a la regulacién del PRUG.

Articulo 0.2.- Entrada en vigor y condiciones de vigencia

1.

El presente Plan Especial de Ordenacion entrard en vigor cuando se haya
aprobado definitivamente y cumplimentados los requisitos de publicacion
establecidos en la legislacion vigente y transcurrido el plazo previsto en la misma,
y mantendra su vigencia indefinidamente, en tanto no sean modificados sus
contenidos o hasta que sean formalmente derogados.

La nulidad, anulacién o modificacion de una o varias de las determinaciones de
este Plan no afectara a la validez de las restantes, salvo que alguna de ellas
resulte inaplicable por circunstancias de interrelacion o dependencia de aquellas.

Articulo 0.3.- Marco Normativo del Plan

1.

El marco normativo propio de este Plan Especial de Ordenacion de la zona
deportiva “Urbieta” esta configurado por:

v" El Plan Rector de Uso y Gestion de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai
aprobado definitivamente mediante el Decreto 139/2016, de 27 de septiembre
y la Ley 5/1989, de 6 de julio, de Proteccion y Ordenacion de la Reserva de la
Biosfera de Urdaibai y la ley 2/2006, de 30 de junio de suelo y urbanismo.

Asimismo esta afectado y se justifica en el presente documento, las siguientes
servidumbres sectoriales:

v Laley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccion y uso sostenible del litoral y de
modificacion de la ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

v' El Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento General de Costas.
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El Real Decreto 1/2016, de 8 de enero, por el que se aprueba la revision de
los planes Hidrologicos de las demarcaciones hidrograficas del Cantabrico
Occidental, Guadalquivir, Ceuta, Melilla, Segura y Jucar, y de la parte
espafola de las demarcaciones hidrogréaficas del Cantabrico Oriental, Mifio-
Sil, Duero, Tajo, Guadiana y Ebro.

El Decreto 358/2013, de 4 de junio, por el que se designan Zonas Especiales
de Conservacion 4 lugares de importancia comunitaria del ambito de Urdaibai
y San Juan de Gaztelugatxe y se aprueban las medidas de conservacion de
dichas ZEC y de la ZEPA Ria de Urdaibai.

Norma Foral 8/1999, de 15 de abiril, por la que se aprueba el Plan Territorial
Sectorial de Carreteras de Bizkaia y Norma Foral 2/2011, de 24 de marzo, de
carreteras de Bizkaia.

Decreto 41/2001, de 27 de febrero, por el que se aprueba definitivamente el
Plan Territorial Sectorial de la Red Ferroviaria en la Comunidad Autébnoma del
Pais Vasco.

Ley 4/2015, de 25 de junio (BOPV), para la prevencion y correccion de la
contaminacion del suelo.

Decreto 584/1972, de 24 de febrero (BOE), de servidumbres aeronauticas.

Articulo 0.4.- Documentos constitutivos del Plan y alcance normativo de los

1.

mismos

Documentos constitutivos del Plan Especial.

Documento A: Memoria
Documento B: Documentaciéon Grafica
Documento C: Normas Urbanisticas

Documento D: Estudio de las Directrices de Organizacion y Gestion de la
ejecucion.

Documento E: Estudio de viabilidad econémica.

Documento F: Memoria de sostenibilidad econdmica
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2. Caracter normativo de los documentos

Si bien el contenido normativo del Plan Especial queda configurado por el conjunto
de los documentos que lo componen y se han sefialado en el epigrafe 1 del
presente articulo, son los documentos B. Documentacion Gréfica, C. Normas
Urbanisticas y D. Estudio de las Directrices de Organizacion y Gestion de la
ejecucion, los que poseen, especificamente, ese caracter normativo y de
regulacion de la intervencion urbanistica, y, por tanto, ésta se debera ajustar
obligatoriamente a sus determinaciones.

El resto de los documentos poseen un caracter fundamentalmente indicativo,

referencial o justificativo, por lo que, en caso de contradiccion en su contenido con
los citados anteriormente, seran aquellos los que prevalezcan.
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C-2.- TITULO 1: Normas Especificas

Capitulo 1.1.- Normas especificas.
Articulo 1.1.1.- Consideraciones generales
La delimitacion de las distintas Subzonas viene definida en el plano 0d.01
“Propuesta. Zonificacion pormenorizada”. Todas las subzonas se han definido
con objeto de permitir actuaciones y proyectos individualizados para cada una de

ellas. Se han establecido normas especificas relativas a los usos permitidos y a los
parametros edificatorios para cada subzona.

SZ-1 SUBZONA: ACCESO RODADO Y PEATONAL

SUPEITICIE e 7.018,87 m2

SZ-2 SUBZONA: RIA

SUPEIICIE oo 5.246,67 m2

SZ-3 SUBZONA: AREA DE ESPARCIMIENTO-ESPACIOS LIBRES

SUPEITICIE e e 12.255,09 m2

SZ-4 SUBZONA: AREA PISTAS DEPORTIVAS

SUPEIICIE oo 51.909,52 m2

SZ-5 sSuUBZONA: AREA LUDICO-DEPORTIVA

SUPEIICIE e 12.192,15 m2

SZ-6 SUBZONA: ESTACION DE BOMBEO

SUPEIICIE e 1.966,78 m2
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Articulo 1.1.2.- Relacion de usos permitidos en cada una de las Subzonas

SZ-1

SZ-2

SZ-3

SZ-4

SZ-5

SZ-6

DOCUMENTO C

SUBZONA: ACCESO RODADOQO Y PEATONAL

PRUG: ALl
A2.

B.1.1.
B.1.2.
B.1.7.
D.1.4.

SUBZONA: RIA

CONSERVACION (art.4.3.1.1)

RESTAURACION AMBIENTAL (art.4.3.2.1)

SENDERISMO Y VIAS VERDES (art.4.4.2.2)

PASEOS A CABALLO (art.4.4.2.3)

USOS RECREATIVOS EN EL LITORAL Y AREA DE LA RIA (art.4.4.2.8)
CAMINO DE CONEXION (art.4.4.4.5)

La utilizacion del dominio publico maritimo-terrestre se regulara segun lo
establecido en el Titulo Il de la Ley de Costas.

SUBZONA: AREA DE ESPARCIMIENTO — ESPACIOS LIBRES

PRUG: Al

A.2.

B.1.1.
B.1.2.
B.1.7.
D.1.4.

CONSERVACION (art.4.3.1.1)

RESTAURACION AMBIENTAL (art.4.3.2.1)

SENDERISMO Y VIAS VERDES (art.4.4.2.2)

PASEOS A CABALLO (art.4.4.2.3)

USOS RECREATIVOS EN EL LITORAL Y AREADE LARIA  (art.4.4.2.8)
CAMINO DE CONEXION (art.4.4.4.5)

SUBZONA: AREA PISTAS DEPORTIVAS

PRUG: Al
A2.
B.1.1.
B.1.2.
B.17.

D.1.4.

E.1.2.

CONSERVACION (art.4.3.1.1)

RESTAURACION AMBIENTAL (art.4.3.2.1)

SENDERISMO Y VIAS VERDES (art.4.4.2.2)

PASEOS A CABALLO (art.4.4.2.3)

USOS RECREATIVOS EN EL LITORAL Y AREADE LARIA  (art.4.4.2.8)
CAMINO DE CONEXION (art.4.4.4.5)

INSTALACIONES DEPORTIVAS (art.4.4.5.4)

SUBZONA: AREA LUDICO-DEPORTIVA

PRUG: Al
A2.
B.1.1.
B.1.2.
B.17.

D.1.4.

E.1.2.

CONSERVACION (art.4.3.1.1)

RESTAURACION AMBIENTAL (art.4.3.2.1)

SENDERISMO Y VIAS VERDES (art.4.4.2.2)

PASEOS A CABALLO (art.4.4.2.3)

USOS RECREATIVOS EN EL LITORAL Y AREADE LARIA  (art.4.4.2.8)
CAMINO DE CONEXION (art.4.4.4.5)

INSTALACIONES DEPORTIVAS (art.4.4.5.4)

SUBZONA: ESTACION DE BOMBEO

PRUG: B.3.2.

INSTALACIONES DE DEPURACION Y TRATAMIENTO DE AGUAS (art.4.4.4.14)
(Segun el Plan de Accién Territorial de Abastecimiento y Saneamiento integral de
la Reserva de la Biosfera de Urdaibai)
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Articulo 1.1.3.- Parametros edificatorios en cada una de la Subzonas

SZ-1

SZ-2

SZ-3

SZ-4

SZ-5

DOCUMENTO C

SUBZONA: ACCESO RODADOQO Y PEATONAL

Los espacios destinados a vial rodado y peatonal no albergaran ningun
tipo de edificacion.

SUBZONA: RIA

La utilizacion del dominio publico maritimo-terrestre se regulara segun lo
establecido en el Titulo Il de la Ley de Costas.

SUBZONA: AREA DE ESPARCIMIENTO — ESPACIOS LIBRES

Se mantiene y reutiliza la edificacion existente en la subzona.

Superficie construida .............cccevvvvvvnnnnn. La existente
Alineaciones maximas (de los edificios)

Distancia al limite de las subzonas................. La existente
Perfil edificatorio ........ccovvviviiieiiiieiinnnns PB
AlUra MAXIMA . ..ceuiieeeieeeeeeeeeie e La existente

SUBZONA: AREA PISTAS DEPORTIVAS

Superficie construida ............coeeveeiinnnnnn. La existente
Alineaciones maximas (de los edificios)

Distancia al limite de las subzonas................. La existente
Perfil edificatorio .......co.oovviieviiiiiiiieinnns PB + |
AlTUra MAXIMA......oveeiiieiiieeeeeeee e 15 m

SUBZONA: AREA LUDICO-DEPORTIVA

Se permite la sustitucion, de las edificaciones y anexos de las antiguas
instalaciones de la depuradoray de las txabolas existentes en la subzona,
por otras edificaciones de servicios, sin que se produzca incremento de
superficie construida ni volumen edificado. La ocupacién de las nuevas
construcciones en ningun caso sera superior a la definida en el apartado 2
del articulo 4.4.5.4 del P.R.U.G.

Superficie construida .............cccevvevvnnnnnn. La existente
Alineaciones maximas (de los edificios)

Distancia al limite de las subzonas.......... 5 m a lindero o la existente
Perfil edificatorio .......coooovvvieviiiiiniiinnns PB
AlUra MAXIMA ... 5m
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SZ-6 SUBZONA ESTACION DE BOMBEO

La utilizacion y regulacion de la Subzona SZ-6, vendréa definida en el Plan
de Accion Territorial de Abastecimiento y Saneamiento integral de la
Reserva de la Biosfera de Urdaibai.
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Capitulo 1.2.- Normas especificas de ejecucién del Plan
Articulo 1.2.1.- Disposiciones de caracter general

La ejecucion de las previsiones contenidas en el presente Plan Especial, se
consideran Actuaciones de Ejecucidn de Dotaciones y se ajustaran a lo dispuesto
en la vigente legislacion urbanistica.

En el ambito se establece la aplicacion del sistema de expropiacién y esta
determinacion tendra el rango y vinculacion normativa propias del planeamiento
especial.

Articulo 1.2.2.- Delimitacién de las Subzonas y sistema de actuacion

Las distintas subzonas son las recogidas en el plano 0d.01 “Propuesta.
Zonificacién pormenorizada”. Se podra actuar sobre una o varias conjuntamente.

El sistema de actuacion para la ejecuciéon de cada una de las Subzonas del Plan
Especial “Urbieta” es el de expropiacion.

Articulo 1.2.3.- Plazos para llevar a cabo lo establecido en el presente Plan
Especial

El plazo, para llevar a cabo las obras de urbanizacién y edificacion, coincide con el
periodo de vigencia del Plan Especial.

Sus determinaciones entraran en vigor en el momento de la aprobacién definitiva'y
seran de obligado cumplimiento hasta que se modifique o sustituya.

Articulo 1.2.4.- Ejecucion de las obras de urbanizacion

1. Las obras de urbanizacion previstas en el ambito de intervencion del Plan
Especial se ajustaran a cada una de las Subzonas definidas. Podran
presentarse proyectos diferentes de cada Subzona o proyectos que engloben
varias Subzonas.

2. Elolos proyectos que se presenten para la ejecucion de lo determinado en el
presente Plan, podran reajustar la configuracion y rasantes de la Ordenacion
definida en el plano 0d.02 “Propuesta. Esquema funcional”, siempre y
cuando estén debidamente justificadas.

3. Las condiciones técnicas minimas de las obras definidas en los proyectos,
seran las especificadas por esta normativa, asi como por el P.G.O.U. de
Gernika-Lumo, por el P.R.U.G. de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai y
demas normativa sectorial aplicable.
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Articulo 1.2.5.- Ejecucion de las obras de edificacion

1.

Con caracter general, la ejecucion de las obras de edificacion de edificios de
nueva planta o de reforma de los existentes, se llevara a cabo cumpliendo las
condiciones técnicas minimas establecidas en la presente normativa, asi como
por el P.G.0.U. de Gernika-Lumo, por el P.R.U.G. de la Reserva de la Biosfera
de Urdaibai y demas normativa sectorial aplicable.

Capitulo 1.3.- Normas especificas. Edificacion

Articulo 1.3.1.- Consideraciones ambientales respecto a los materiales a

emplear

En el &mbito del suelo no urbanizable de la Reserva de |la Biosfera de Urdaibai
se prohibe la utilizacion de:

a) Escorias procedentes de la fabricacion de acero en hornos de arco
eléctrico, definidas en el Decreto 34/2003, de 18 de febrero.

b) Elementos de madera que contengan o hayan contenido la sustancia activa
creosota.

c) Elementos de madera en tejados tratados mediante productos
organoclorados u organofosforados.

d) Los lodos procedentes de instalaciones depuradoras de aguas residuales,
fosas sépticas.

La utilizacion de aridos reciclados procedentes de la valorizacion de residuos de
construccion y demoliciébn estaran sometidos a la regulacion establecida
mediante la Orden de 12 de enero de 2015, de la Consejera de Medio Ambiente
y Politica Territorial, o norma que la sustituya.

En las obras se adoptaran las siguientes medidas:

a) Utilizacion de tierra vegetal libre de propagulos o semillas de especies de
flora invasora.

b) Uso de maquinaria en condiciones de limpieza adecuada, que garantice el
nulo aporte de restos vegetales o semillas que puedan permitir la
implantacion de las especies invasoras.

c) Vigilancia de las obras durante el periodo de garantia de las mismas y
obligacion de eliminacion de los ejemplares de flora invasora que puedan
afincarse, en patrticular, fallopia japonica, cortaderia selloana y buddleja
davidii.
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d) Prohibicion de nueva siembra o plantacion en parques y jardines de
ejemplares de flora incluidas en el Decreto 630/2013 o norma que le
sustituya.

Articulo 1.3.2.- Condiciones especificas de disefio de las nuevas
edificaciones

1. Las condiciones especificas de disefio de las nuevas edificaciones recogidas
en el presente Plan se adaptaran, en lo basico, al ambiente en que estuvieran
situados y a tal efecto, se tendran en cuenta las siguientes normas de
ordenacion:

a) Las Construcciones e infraestructuras se adaptaran a la imagen,
composicién y estética de la arquitectura e ingenieria tradicional, al
ambiente y al paisaje.

b) Se adoptaran las medidas necesarias para evitar la limitacion del campo
visual para la contemplacion del paisaje, o la desfiguracion de la
perspectiva del patrimonio cultural en los lugares de paisaje abierto y
natural o aquellos éptimos para su observacion, asi como la de los hitos
paisajisticos y los elementos o conjuntos culturales de interés paisajistico
identificados en los instrumentos que correspondan de acuerdo a la
normativa relativa al paisaje.

2. Los acabados hacia el exterior de fachada seran preferentemente de madera o
en acabados monocapa o raseos de mortero pintados, piedra en silleria o
aplacado de fachada o en fachada ventilada, y ladrillo u otros materiales
ceramicos colocados a caravista o en fachada ventilada u otros materiales que
se integren en el entorno natural de la zona.

3. Las cubiertas seran inclinadas, de dos o tres aguas y presentaran un acabado
de teja ceramica curva o mixta de color rojo. Se permitiran también cubiertas
planas, que deberan ser verdes, ajardinadas o con acabados materiales que se
integran en el entorno natural de la zona.

4. Las carpinterias deberan ser de madera u otro material que se integre en el
entorno natural de la zona. No se autoriza el uso de persianas o verjas.

5. Las edificaciones que por sus caracteristicas requieran de unas soluciones
constructivas especificas tales como, tribunas de campos deportivos, cubiertas
de frontenis, torres de iluminacién, etc., podran ejecutarse con caracteristicas y
materiales distintos de los descritos en los apartados anteriores, si bien tendran
gue mantener en la medida de lo posible un disefio y una eleccion de
materiales que se integren en el entorno natural de la zona.

6. Se respetaran los criterios generales establecidos en el P.G.0O.U. de Gernika-
Lumo y en el P.R.U.G de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai.
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Articulo 1.3.3.- Condiciones especificas de disefio de las edificaciones
existentes

1. En las edificaciones existentes se podra llevar a cabo “Intervenciones
constructivas de Reforma”, segun lo establecido en el articulo 3.3.3.9 del PRUG
de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai.

2. Se deberan mantener las condiciones de disefio establecidas en los apartados
1, 2, 3, 4y 5 del articulo anterior (art.1.3.2).

Articulo 1.3.4.- Condiciones especificas de disefio de las piscinas

1. Se permite la reforma y reutilizacién de los vasos e instalaciones de la actual
depuradora de Gernika-Lumo para su uso como vasos de piscina. Se
procedera previamente a su descontaminacion siguiendo el procedimiento legal
establecido.

2. Enningun caso se autorizara la ejecucion de las Construcciones precisas para
la actividad cuya ocupacion en la parcela exceda de la relativa a una piscina y
media de 6 calles y 25 m de longitud (articulo 4.4.5.4 “Instalaciones deportivas
E1.2").

Capitulo 1.4.- Normas especificas. Urbanizacion

Articulo 1.4.1.- Consideraciones ambientales respecto a los materiales a
emplear

1. En el ambito del suelo no urbanizable de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai
se prohibe la utilizacion de:

a) Escorias procedentes de la fabricacion de acero en hornos de arco
eléctrico, definidas en el Decreto 34/2003, de 18 de febrero.

b) Elementos de madera que contengan o hayan contenido la sustancia activa
creosota.

c) Elementos de madera en tejados tratados mediante productos
organoclorados u organofosforados.

d) Los lodos procedentes de instalaciones depuradoras de aguas residuales,
fosas sépticas.

2. Lautilizaciéon de aridos reciclados procedentes de la valorizacion de residuos de
construccion y demolicion estaran sometidos a la regulacion establecida
mediante la Orden de 12 de enero de 2015, de la Consejera de Medio Ambiente
y Politica Territorial, 0 norma que la sustituya.
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3. Enlas obras se adoptaran las siguientes medidas:

a)

b)

d)

Utilizacién de tierra vegetal libre de propagulos o semillas de especies de
flora invasora.

Uso de maquinaria en condiciones de limpieza adecuada, que garantice el
nulo aporte de restos vegetales o semillas que puedan permitir la
implantacion de las especies invasoras.

Vigilancia de las obras durante el periodo de garantia de las mismas y
obligacion de eliminacion de los ejemplares de flora invasora que puedan
afincarse, en patrticular, fallopia japonica, cortaderia selloana y buddleja
davidii.

Prohibiciébn de nueva siembra o plantacion en parques y jardines de
ejemplares de flora incluidas en el Decreto 630/2013 o norma que le
sustituya.

Articulo 1.4.2.- Supresién de barreras urbanisticas

1. Los Proyectos de Obras, asi como los Estudios de Detalle si los hubiera, que
se tramiten como desarrollo del presente Plan Especial, deberan ajustar sus
especificaciones a lo establecido por la Ley 20/1997 de 4 de diciembre para
promocioén de la Accesibilidad, asi mismo el Decreto 68/2000 de 11 de Abril y

el

correspondiente apartado de supresion de barreras arquitecténicas del

Caodigo Técnico de la edificacion CTE- DB SUA.

Articulo 1.4.3.- Condiciones especificas de disefio de las obras de

urbanizacién

1. Las intervenciones de obras de urbanizacion del interior de las parcelas seran,
Unicamente, las siguientes:

a)

b)

DOCUMENTO C

La adecuacion o reposicion de la urbanizacion existente. Se utilizaran
materiales que faciliten la permeabilidad del terreno.

La adecuacion de las conexiones con los servicios generales.

El cierre de parcela en los términos regulados en el articulo 3.5.3.1 del
P.R.U.G.

Los trabajos necesarios para habilitar una zona de aparcamiento con
técnicas que combinen vegetacion y elementos rigidos permeables y
perforados, asi como su acceso.

La ejecucion de movimientos de tierras en los siguientes términos:

i) Mas alla de las determinaciones que a continuacion se sefialan, debera
garantizarse, para la ejecucién de movimientos de tierras, un balance cero de las
mismas dentro de la parcela receptora.
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9)

DOCUMENTO C

i)

ii)

Vi)

vii)

viii)

Excepcionalmente, por motivos medioambientales o paisajisticos, debidamente
justificados en el proyecto, podra transportarse las tierras excedentes a rellenos
autorizados al efecto.

En el caso de ejecucion de nuevos usos edificatorios, la adecuacién de una zona
horizontal de anchura méaxima de 5 m con acabado vegetal que no conlleven una
diferencia de cota en su punto mas desfavorable respecto de la rasante natural
superior a 1,50 m. En su caso, esta adecuacion del terreno debera realizarse a una
distancia minima de 5 m respecto del lindero, que debera permanecer invariable.

En el caso de necesidad de crear accesos rodados a las Construcciones, estos
deberan disponerse de tal forma que eviten cualquier transformacion de la rasante
natural; se permitira, excepcionalmente, una diferencia de cota, respecto de la
rasante natural, superior a 1 metro. En el caso de accesos a plantas situadas bajo
rasante esta altura podra incrementarse a los dos metros, y se permitira la ejecucion
de muros de contencion.

Asimismo, en el caso de que sea preciso atravesar pasos de agua con estos
accesos, su disefio se adecuara a lo establecido al respecto en el Plan Hidrol4gico
en vigor.

En el resto de casos, se prohibe cualquier movimiento de tierras que tenga como
objeto modificar la rasante natural en cualquier punto de la parcela en mas de un
metro.

Los proyectos constructivos que conlleven movimientos de tierras en zonas de
pendiente superior al 12%, definiran, ademas, medidas para garantizar la ausencia
de impacto negativo sobre la estabilidad y erosionabilidad del suelo. En cualquier
caso, debera garantizarse que la pendiente se ajusta al angulo de reposo
correspondiente al material de las tierras objeto del movimiento.

En las excavaciones de todo tipo que se pretendan realizar, la persona titular de las
obras repondra la vegetacion natural, incluyendo la capa de tierra vegetal necesaria,
en aquellas superficies de terreno en las que hubiese sido destruida por causa de
las obras.

La ejecucion de muros de contencion de terrenos exclusivamente para la
adecuacion de acceso, o contencién de tierras en aquellos limites de parcela en los
que exista su necesidad a la entrada en vigor del presente Plan:

. La necesidad de tener que ejecutar muros que contengan tierras en limites
de parcela deberd acreditarse mediante fotografias, levantamiento
topografico y escrito de acuerdo de los propietarios de las parcelas
colindantes.

. Estos muros se ejecutardn a base de muros de bioingenieria.
Excepcionalmente, por cuestiones geotécnicas que deberan motivarse
adecuadamente mediante la presentacion de estudios técnicos que asi lo
recomienden, podran realizarse escolleras de piedra, siempre y cuando no
precisen cimentaciéon de hormigén alguna y se ejecute sin hormigén.

En el caso de ser preciso llevar a cabo movimientos de tierra en el perimetro de la
Construccidn para garantizar mejorar las condiciones de salubridad y estanqueidad
del interior, podran llevarse a cabo los trabajos necesarios para la
impermeabilizacidon del trasdds de los cerramientos y la recogida de las aguas
subsuperficiales y superficiales. Tras la ejecucion de los mismo deberan
restablecerse las tierras del perimetro de la Construccién a su situacion previay a la
rasante natural.

El sellado de terrenos por motivos de contaminacion del suelo.
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Capitulo 1.5.-

Fichas urbanisticas
(Subzonas: SZ-3/SZ-4 ] SZ-5)

Articulo 1.5.1.- Fichas urbanisticas
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SUBZONA: SZ-3  AREA DE ESPARCIMIENTO — ESPACIOS LIBRRES
Descripcidon general y criterios de ordenacién
Linda por el Norte con la subzona SZ-4 (Area de pistas deportivas), por el Este con
la subzona SZ-1 (Acceso rodado peatonal), por el Oeste con la linea de ferrocarril
Amorebieta-Bermeo (SGV-FR-3) y por el Sur con la carretera (SGVI-VB-05).
En ella se propone el mantenimiento de los paseos peatonales y del area de

esparcimiento existente. Se posibilita la rehabilitacion y reutilizacion del pabellon
existente.

Tiene una superficie de 12.255,09 m2.

Condiciones de uso

Al CONSERVACION (art.4.3.1.1)

A2. RESTAURACION AMBIENTAL (art.4.3.2.1)

) . | B.1.1. SENDERISMO Y VIAS VERDES (art.4.4.2.2)

USOS: PRUG: | 515 PASEOS A CABALLO (art.4.4.2.3) ) )

B.1.7. USOS RECREATIVOS EN EL LITORAL Y AREA DE LA RIA (art.4.4.2.8)
D.1.4. CAMINO DE CONEXION (art. 4.4.4.5.)

Condiciones en la edificacion

SUP. CONSTRUIDA: La existente
(de las edificaciones)
(distancia al limite de las subzonas) La existente

PERFIL EDIFIC. PB
ALTURA MAXIMA La existente

ALINEACIONES:

Condiciones de urbanizacion
Las establecidas en el presente Plan Especial. Se deberan cumplir

ademas, con las determinaciones establecidas en:

OBRAS DE i L

URBANIZACION: En el PGOU de Gernika-Lumo . o
- En el PRUG de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai

- La normativa sectorial que le sea de aplicacion

Condiciones de gestién y ejecucion

La totalidad de las superficies incluidas en el ambito se asignaran
al Domino Publico.

La iniciativa sera Publica y el sistema de gestién que se propone es
GESTION: la Expropiacion para el desarrollo de las Actuaciones de Ejecucion
de las Dotaciones Publicas.

La ordenacion propuesta en el plano 0d.02 “Propuesta. Esquema
funcional” NO tiene caracter vinculante. Los proyectos de
ORDENACION: edificacion y/o urbanizacién definiran la ordenacion correcta.
Tiene caracter vinculante el plano od.01 “ Propuesta. Zonificacion
pormenorizada”.

Los gastos de edificacion y urbanizacion correran a cargo del
Ayuntamiento.

DOMINIO:

EJECUCION:
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SUBZONA: SZ-4  AREAPISTAS DEPORTIVAS
Descripcion general y criterios de ordenacién
Linda por el Norte con el suelo No urbanizable N 1.2 “Area de la Ria” segun el
P.R.U.G.y conla subzona SZ-6 (Estacion de bombeo) y con la subzona SZ-5 (Area
lGdico-deportiva), por el Este con la subzona SZ-1 (Acceso rodado peatonal), por el
Oeste con la linea de ferrocarril Amorebieta-Bermeo (SGV-FR-3) y por el Sur con la
subzona SZ-2 (Ria) y con la subzona SZ-3 (Area de esparcimiento).

En ella se propone la ampliaciéon de las actuales instalaciones deportivas con la
construccion de varias pistas deportivas descubiertas.

Tiene una superficie de 51.909,52 m2.

Condiciones de uso

A.l. CONSERVACION (art.4.3.1.1)

A2. RESTAURACION AMBIENTAL (art.4.3.2.1)

B.1.1. SENDERISMO Y VIAS VERDES (art.4.4.2.2)

USOS: PRUG: |B.1.2. PASEOS A CABALLO (art.4.4.2.3)

B.1.7. USOS RECREATIVOS EN EL LITORAL Y AREA DE LA RIA (art.4.4.2.8)
D.1.4. CAMINO DE CONEXION (art. 4.4.4.5.)

E.1.2. INSTALACIONES DEPORTIVAS (at.4.4.5.4)

Condiciones en la edificacién

SUP. CONSTRUIDA: La existente
(de las edificaciones)
(distancia al limite de las subzonas) ~ La existente

ALINEACIONES:

PERFIL EDIFIC. PB + 1
ALTURA MAXIMA 15m

Condiciones de urbanizacion
Las establecidas en el presente Plan Especial. Se deberan cumplir

ademas, con las determinaciones establecidas en:

OBRAS DE i .

URBANIZACION: En el PGOU de Gernika-Lumo _ o
- En el PRUG de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai

- La normativa sectorial que le sea de aplicacién

Condiciones de gestidon y ejecucion

La totalidad de las superficies incluidas en el ambito se asignaran
al Domino Publico.

La iniciativa sera Publica y el sistema de gestién que se propone es
GESTION: la Expropiacion para el desarrollo de las Actuaciones de Ejecucion
de las Dotaciones Publicas.

La ordenacion propuesta en el plano 0d.02 “Propuesta. Esquema
funcional” NO tiene caracter vinculante. Los proyectos de
ORDENACION: edificacion y/o urbanizacién definiran la ordenacion correcta.
Tiene caracter vinculante el plano od.01 “ Propuesta. Zonificacion
pormenorizada”.

Los gastos de edificacion y urbanizacion correran a cargo del
Ayuntamiento.

DOMINIO:

EJECUCION:
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SUBZONA: SZ-5 AREA LUDICO DEPORTIVA
Descripcidon general y criterios de ordenacién

Esta Subzona esta actualmente ocupada parcialmente por las instalaciones de la
depuradora de Gernika-lumo. Linda por el Norte con el suelo No urbanizable N 1.2
“Area de la Ria” segun el P.R.U.G. y con la subzona SZ-6 (Estacién de bombeo) y
con la subzona SZ-5 (Area ludico-deportiva), por el este con la subzona Sz-1
(Acceso rodado y peatonal), por el oeste con suelo No urbanizable y con la subzona
SZ-6 (Estacion de bombeo) y por el Sur con la subzona SZ-4 (Area de pistas
deportivas) y la subzona SZ-6 (Estacion de bombeo).

Se propone la reutilizacion de las actuales instalaciones de la depuradora para
construir una nueva area ludico-deportiva que contard con varias piscinas
descubiertas y sus correspondientes servicios complementarios (vestuarios,
primeros auxilios, restauracion).

Tiene una superficie de 12.192,15 m2.

Condiciones de uso

A.l. CONSERVACION (art.4.3.1.1)

A2. RESTAURACION AMBIENTAL (art.4.3.2.1)

B.1.1. SENDERISMO Y VIAS VERDES (art.4.4.2.2)

USOS: PRUG: |B.1.2. PASEOS A CABALLO (art.4.4.2.3)

B.1.7. USOS RECREATIVOS EN EL LITORAL Y AREA DE LA RIA (art.4.4.2.8)
D.1.4. CAMINO DE CONEXION (art. 4.4.4.5)

E.1.2. INSTALACIONES DEPORTIVAS (at.4.4.5.4)

Condiciones en la edificacion

(Se permite la sustitucién, de las edificaciones y anexos de las antiguas

. instalaciones de la depuradora y de las txabolas existentes en la subzona, por
SUP. CONSTRUIDA: otras edificaciones de servicios, sin que se produzca incremento de superficie

construida ni volumen edificado) La existente
(de las edificaciones)

(distancia al limite de las subzonas) 5 m a lindero o la existente
PERFIL EDIFIC. PB
ALTURA MAXIMA 5m

ALINEACIONES:

Condiciones de urbanizacion

Las establecidas en el presente Plan Especial. Se deberan cumplir ademas, con las
determinaciones establecidas en:

- En el PGOU de Gernika-Lumo

- En el PRUG de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai

- La normativa sectorial que le sea de aplicacion

OBRASDE
URBANIZACION:

Condiciones de gestidon y ejecucion

DOMINIO: La totalidad de las superficies incluidas en el &mbito se asignaran al Domino Publico.
GESTION: La iniciativa sera Publica y el sistema de gestion que se propone es la Expropiacion
: para el desarrollo de las Actuaciones de Ejecucion de las Dotaciones Publicas.
La ordenacion propuesta en el plano 0d.02 “Propuesta. Esquema funcional” y 0d.03
. “Justificacion vegetacion y edificabilidad” NO tiene caracter vinculante. Los proyectos
ORDENACION: e T _y -, ) .
de edificacién y/o urbanizacion definiran la ordenacion correcta. Tiene caracter
vinculante el plano 0d.01 “Propuesta. Zonificacién pormenorizada”.
EJECUCION: Los gastos de edificacion y urbanizacién correran a cargo del Ayuntamiento.
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DOCUMENTO D: ESTUDIO DE LAS DIRECTRICES DE
ORGANIZACION Y GESTION DE LA
EJECUCION

D-1.- CONDICIONES GENERALES

D-2.- PLAZOS DE ACTUACION

D-3.- COMPROMISO PARA LA EJECUCION DE LAS
INTERVENCIONES

Fdo. Ramén Omaetxebarria Izagirre
DNI: 30.609.716-M
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DOCUMENTO D: ESTUDIO DE LAS DIRECTRICES DE
ORGANIZACION Y GESTION DE LA
EJECUCION

D-1.- CONDICIONES GENERALES

El @mbito del presente Plan Especial se sitta en el suelo No Urbanizable, y
el desarrollo de las obras a realizar se marca dentro de las definidas en la
Ley 2/2006 se Suelo y Urbanismo como Actuaciones de Ejecucion de las
Dotaciones Publicas de la red de Sistemas Generales y Locales no
incluidas o adscritas a actuaciones integradas.

Se plantea un plazo de vigencia del presente Plan Especial de 12 afios,
contados a partir de la fecha de publicacion de las Normas Urbanisticas del
Plan Especial de Ordenacion de la “Zona deportiva de Urbieta”
definitivamente aprobada, para llevar a cabo el conjunto de actuaciones
propuestas. Se podra alterar esta prevision, siempre que se mantenga la
coherencia del Plan, se cumplan las determinaciones que establece y se
garantice la ejecucion y financiacién del conjunto de sus previsiones.

La propuesta presentada se plantea en una Unica etapa, dividida en tres
fases para los que establecemos su correspondiente grado de prioridad.

FASE I: Ejecucion del AREA PISTAS DEPORTIVAS (campo multiusos)
En la subzona SZ-4 se proyecta la ampliacion de las instalaciones
deportivas existentes. Se propone construir varias pistas deportivas

descubiertas.

Esta primera fase tiene una prioridad alta, por lo que se propone ejecutarla
durante el primer cuatrienio.

FASE II: Ejecucién del AREA LUDICO-DEPORTIVA (piscinas+solarium)
En la subzona SZ-5 se procedera a la rehabilitacion de la depuradora y sus
instalaciones para convertirla en un area ludica que incluya piscinas
descubiertas y la transformacion de las huertas adyacentes para

convertirlas en una zona de solarium.

Esta segunda fase tiene un grado de prioridad medio, por lo que se
propone ejecutarlo durante el segundo cuatrienio.
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FASE lll: Ejecucion del AREA DE ESPARCIMIENTO

En la subzona SZ-3 se propone una zona de esparcimiento que
incorporara una pequefia construccion destinada a la guarda y reparacion
de embarcaciones naduticas.

Esta tercera fase se llevara a cabo en coordinacion con las actuaciones
gue desde el Patronato de la Reserva de la Biosfera de Urdaibai se estan
llevando a cabo para establecer el uso limitado de algunas embarcaciones
deportivas y de transporte de pasajeros a través de la Ria. No tiene plazo
de de ejecucion ni grado de prioridad.

D-2.- PLAZOS DE ACTUACION

Desde la aprobacion definitiva del presente Plan Especial se establece un
plazo de ejecucion de las actuaciones que dependiendo del grado de
prioridad, alta, medio o baja se llevara a cabo en el primer, en el segundo o
en el tercer cuatrienio del plazo total estimado de 12 afios.

D-3.- COMPROMISO PARA LA EJECUCION DE LAS
INTERVENCIONES

Las obras propuestas en el presente Plan Especial son Actuaciones de

Ejecucion de Dotaciones Publicas y los suelos y derechos afectados se
obtendran por Expropiacion.
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DOCUMENTO E: ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

E-1.- CONTENIDO Y GRADO DE PRECISION

E-2.- COSTES DEL DESARROLLO URBANISTICO DEL AMBITO

E-2.1.- Costes del suelo

E-2.2.- Coste de las edificaciones existentes
E-2.3.- Coste de descontaminacion del suelo
E-2.4.- Coste de ejecucion de obras

E-2.5.- Costes de honorarios

E-2.6.- Costes totales

Fdo. Ramén Omaetxebarria Izagirre
DNI: 30.609.716-M
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DOCUMENTO E: ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

E-1.- CONTENIDO Y GRADO DE PRECISION

El presente Estudio Econdémico Financiero contiene las determinaciones
exigidas por el articulo 68 de la Ley 2/2006 de 30 de Junio de Suelo y
Urbanismo, relativas a la estimacion del coste de urbanizacion y
edificacién, asi como de implantacion de los servicios y aporta
adicionalmente una evaluacion aproximada del conjunto de la propuesta al
objeto de valorar la viabilidad de la misma.

Las estimaciones realizadas cuentan con la precision correspondiente a un
documento de Plan Especial y seran ajustadas con mayor exactitud en los
proyectos de edificacion y urbanizacion a realizar tras la tramitacion y
aprobacion del planeamiento.

Tal y como se refleja en el documento “D: Estudio de las directrices de
organizacion y las condiciones de gestion urbanistica y ejecucion del Plan
Especial”, se realizaran en una etapa Unica. Por tanto, la estimacion de
costos se ha efectuado unitariamente, aun cuando las obras de
urbanizacién y edificaciones, puedan ejecutarse por fases, que segun su
grado de prioridad se llevaran a cabo en el primer, segundo o tercer
cuatrienio.
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E-2.- COSTES DEL DESARROLLO URBANISTICO DEL AMBITO
E-2.1.- Costes de adquisicion del suelo

La prevision de los costos de obtencion del suelo mediante la
expropiacion de la superficie afectada propiedad de particulares, se ha
calculado considerando un precio de 6 €/m2 por los terrenos actualmente
dedicados a huertas. Los datos se han obtenido mediante diversas
consultas a las inmobiliarias locales. Valoraciones mas precisas exigiran
tasaciones individualizadas.

PARCELA SUPERFICIE SUPERFICIE € /| PARCELA
(€E/m2)

371 597,22 m2 6 €/m2 3.583,32 €

372 743,85 m2 6 €/m2 4.463,10 €

374 837,36 m2 6 €/m2 5.024,16 €

376 1.152,99 m2 6 €/m2 6.917,94 €

377 1.003,53 m2 6 €/m2 6.021,18 €

378 292,35 m2 6 €/m2 1.754,10 €

382 132,13 m2 6 €/m2 792,78 €

400 568,89 m2 6 €/m2 341334 €
90.589,08 m2 6 €/m2 31.969,92 €

E-2.2.- Costes de adquisicion de las edificaciones existentes

Las edificaciones de las instalaciones de la antigua depuradora son
propiedad municipal.

El almacén ubicado en la parcela catastral 400, tiene una superficie
aproximada de 318,00 m2, data de principios de los afios 80 y su estado
de conservacion es regular.

Aplicando el método de reposicion se obtiene la siguiente valoracion:

Coste estimado de ejecucion por contrata 350 €/m2:

Ejecucion contrata (318,00 m2 x 350 €/M2) .........evvvnnnn. 111.300 €
Otros gastos (licencia, honorarios, etc.)(87,5 €/m2)........... 27.825 €
Total coste reposicion............ 139.125 €
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Considerando un estado de conservacion regular y que cuenta con 42
afos sobre una vida Gtil estimada de 50 afios, se estima un coeficiente de
depreciacion del 84%:

139.125 € X (1-0,84) ....oveeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeesesreserenes 22.260 €

E-2.3.- Costes de descontaminacion del suelo

Los costes de descontaminacion dependeran de las investigaciones
detalladas que llevaran a cabo empresas homologadas. No se ha
considerado como un coste de desarrollo del ambito, puesto que
atendiendo al principio de “quien contamina paga y quien dafia responde”
se prevé que los terrenos afectados sean obtenidos en condiciones
adecuadas para llevar a cabo sobre los mismos las actuaciones
proyectadas.

E-2.4.- Costes de de ejecucion de obras

FASE I: EJECUCION: AREA PISTAS DEPORTIVAS
(SZ-4) (campo multiusos)

Campo multiusos (s/ presupuesto)..................... 448.469,55 €
Pista de tenis:

(1.642,50 M2 X 50 €/M2) ©eveeeeerrieeeeeeriieeeeeeriieeeeeenns 82.125,00 €

530.594,55 €

(21% IVA) 111.424,86 €

642.019,41 €
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FASE II: EJECUCION: AREA LUDICO-DEPORTIVA
(SZ-5) (piscina + solarium)

Obras rehabilitacion antigua depuradora:
(916,36 M2 X 600 €/M2) .eeeeveiiieiriaeeeeeeannnieeeeeeens 549.816,00 €

Urbanizacion (area urbanizada):
(1.792,17 M2 X 50 €/M2) c.vevreeeeeeeeeeeeeeeeeeeen e 89.608,50 €

Obras edificacion solarium:
(250,00 M2 X 600 €/M2) ..vvveeeeereneeeeerieeeeeerieeeeeens 150.000,00 €

Urbanizacion (area verde):
(9.164,38 M2 X 10 €/M2) .vveeeeieeeieeeeeeeeee e 91.643,80 €

881.068,30 €
(21% IVA) 185.024,34 €

1.066.092,64 €

FASE lll: EJECUCION: AREA DE ESPARCIMIENTO — ESPACIOS

LIBRES
(Sz-3)

Sistema general espacios libres:
(7.962,48 M2 X 10 €/M2) iveeeiieiiieeieeeneeeenennnnnns 79.624,80 €

Reforma edificio guarda embarcaciones:
(318,00 M2 X 300 €/M2) ..veeeeeeeeeeeeeeeeee e e e 95.400,00 €

175.024,80 €
(21% IVA) 36.755,20 €

211.780,00 €
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E-2.5.- Costes de honorarios

Costes de los honorarios para la redaccion de documentos de
planeamiento, proyectos de urbanizacion y edificacién y Direccion
Facultativa de las obras.

Planeamiento ............ccccuiiiiiiiiieiii e 25.000 €
Proyecto Fase | (5%S/EM) .....c.uvverinieiiiieeiineeeineeeaannn 22.300 €
Proyecto Fase Il (5%S/EM) .......cooevuiieeiieieiineeeiineeennnnn, 37.000 €
Proyecto Fase lll (5%S/EM) ......ccceuuiiieiiniieiiieeiiineeennnnn 7.300 €
Direccién Facultativa (Arqui.+Aparej)

Fases |, HHy Hl... s 53.300 €
Otr0S QASIOS ...uuieieiiie et 20.000 €

164.900,00 €
(21% IVA) 34.629,00 €

199.529,00 €

E-2.6.- Costes totales

En base a los datos de los anteriores apartados el coste de los gastos
para la realizacidon de la propuesta prevista en el presente Plan Especial
de Ordenacion de la “Zona deportiva de Urbieta”, ascendera
aproximadamente a la cantidad de 2.176.771,33 €.

AdQUISICION SUEIO ......ceevviieiiee e, 31.969,92 €
Adquisicion edificaciones existentes.............ccc...ue.... 22.260,00 €
Descontaminacion del suelo.............cccccceeeeeiiiinnee. 0,00 €
Ejecucion obras.........cccoveeeiiiiiiiici e, 1.919.892,05 €
[ (0] 0101 7= [0 1S 199.529,00 €

2.173.650,97 €
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DOCUMENTO F: MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD
ECONOMICA

F-1.- CARACTERISTICAS BASICAS DE LA ORDENACION
PROPUESTA

F-2.- IMPACTO DE LA ACTUACION EN LA HACIENDA PUBLICA
AFECTADA

F-3.- LA ACTUACION PLANTEADA PRETENDE MINIMIZAR LOS
GASTOS DE MANTENIMIENTO NECESARIOS

F4.- VALORACION APROXIMADA DE LOS GASTOS DE
MANTENIMIENTO ANUALES DERIVADOS DE LA ACTUACION
PLANTEADA

Fdo. Ramén Omaetxebarria Izagirre
DNI: 30.609.716-M
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DOCUMENTO F: MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD
ECONOMICA

En cumplimiento de la legislacion vigente, entre la documentacion de los
instrumentos de ordenacién se debe incluir un informe o memoria de
sostenibilidad econémica en el que se ponderara en particular el impacto
de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y
el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha
y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y
adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

En consecuencia, en el presente apartado se da cumplimiento a la referida
exigencia legal.

F-1.- CARACTERISTICAS BASICAS DE LA ORDENACION
PROPUESTA

En relacion a la sostenibilidad econémica, la propuesta contenida en el
Plan Especial de la zona deportiva de Urbieta cuenta con las siguientes
caracteristicas:

> La reordenacion y ampliacion de los usos se llevard a cabo
manteniendo las infraestructuras viarias rodada y peatonal
existentes. Las nuevas instalaciones deportivas propuestas,
utilizaran los servicios basicos de saneamiento, agua, electricidad y
telecomunicaciones con que actualmente cuenta el area deportiva
de Urbieta, sin que sea necesario la ampliacién o modificacion de
los mismos.

>  Se reutilizaran en la medida de lo posible, las edificaciones
existentes en la subzona SZ-3 “Area de esparcimiento y espacios
libres” y SZ-5 “Area ludico deportiva”. Rehabilitar y reutilizar son
criterios basicos para el sostenimiento medioambiental del areay el
sostenimiento econdémico de la actuacion.

»  Enlas subzonas SZ-4 “Areas pistas deportivas”, y SZ-5 “Area lidico
deportiva”, se procedera al analisis detallado y regeneracion si fuera
necesario, del suelo que se encuentra potencialmente contaminado.
Los trabajos necesarios para la mejora medioambiental del area
estardn vinculados a las labores de desmantelamiento y
reutilizacion de las instalaciones de la antigua depuradora de
Gernika-Lumo.
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F-2.- IMPACTO DE LA ACTUACION EN LA HACIENDA PUBLICA
AFECTADA

Desde el punto de vista de la repercusion que la ejecucion y el desarrollo
de la ordenacion planteada conlleva respecto de la Hacienda Publica y de
los servicios por ellas prestados, se puede sefalar:

. La ubicacion de la propuesta de ampliaciéon, junto a las
instalaciones deportivas existentes, lleva a una minimizacion de
los gastos inherentes a la implantacidbn de los servicios de
alumbrado, recogida de residuos, limpieza viaria y abastecimiento
de agua.

. El hecho de que la ordenacion planteada se apoye en las
infraestructuras viarias existentes, contribuye a la reduccién de los
costes de urbanizacion y, luego, de los costes de mantenimiento y
explotacion.

. Situar las nuevas instalaciones deportivas junto a las existentes
permite compartir servicios, instalaciones, aparcamientos, etc. Se
eliminardn posibles costes derivados de la obtencion y
urbanizacién de nuevos suelos y se optimizaran las labores de
explotacion del conjunto de las instalaciones deportivas.

F-3.- LA ACTUACION PLANTEADA PRETENDE MINIMIZAR LOS
GASTOS DE MANTENIMIENTO NECESARIOS

La propuesta planteada pretende minimizar los gastos de mantenimiento a
posteriori. En este sentido, se propone la incorporacién de sistemas de
control y gestion automatica de las instalaciones (iluminacion, seguridad,
incendios, agua, etc.) que derive en los menores consumos por la
automatizacion de los sistemas y menos personal de mantenimiento
cotidiano.

El proyecto de edificacion y urbanizacion que se plantee, debera incorporar
sistemas de ahorro como por ejemplo la utilizacion de sistemas de
iluminacion LED (bajo consumo). Asi mismo, debera reducir al maximo las
zonas de iluminacion y zona de pavimentacion dura.

Todas estas cuestiones de mejoras técnicas, ayudaran a disminuir los
costes de mantenimiento y utilizacién del &mbito.
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F4.- VALORACION APROXIMADA DE LOS GASTOS DE
MANTENIMIENTO ANUALES DERIVADOS DE LA ACTUACION
PLANTEADA
S7-1 Mantenimiento y conservacion del 1 ud (exist.) 0.00€
- “Acceso rodado y peatonal” ' '
S7-2 Mantenimiento y conservacion de la 1 ud (exist.) 0.00€
subzona “Ria” ' '
Mantenimiento y conservacion de la
subzona “Area de esparcimiento- 1lud (exist.) 0,00 €
S7-3 espacios libres”
Mantenimiento y conservacién del
edificio para guarda de embarcaciones 318 m2 20</m2 6.360 €
Mantenimiento y conservacion de la 1 ud (exist.) 0.00€
subzona “Area de pistas deportivas” ' '
Mantenimiento y conservacién de los 1 ud (exist.) 0.00€
SZ-4 edificios existentes ' '
Mantenimiento y conservacion del 1 ud 10.000 € 10.000 €
campo de fatbol : '
Mantenimiento y conservacion de la
cancha de tenis lud 4.000 € 4.000 €
Mantenimiento y conservacion de la 1ud 20.000 € 20.000 €
Urbanizacion de la SZ-5 ' '
SZ-5 Mantenimiento y conservacion de las 1 ud 60.000 € 60.000 £
Instalaciones de la SZ-5 ' '
Mantenimiento y conservacion de las 407.05m2 | 20€/m2 8.141 €
edificaciones situadas en la SZ-5 ’ ’
OTROS | consumos energéticos, recogida de 1 ud 10.000 € 10.000 €
GASTOS | residuos, etc. ' '
118.501 €
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