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EUSKAL AUTONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE ANTOLAMENDURAKO BATZORDEA
COMISION DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL PAiS VASCO

Espedientea: 3HI-002/21-P03

IDIAZABAL
Hiri-antolamenduko Plan Orokorra.

Expediente: 3HI-002/21-P03

IDIAZABAL
Plan General de Ordenacion Urbana.

TOMAS ORALLO QUIROGAK, EUSKAL
AUTONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE
ANTOLAMENDURAKO BATZORDEAREN
IDAZKARIAK

ZIURTATZEN DUT Euskal Autonomia
Erkidegoko Lurralde Antolamendurako
Batzordeak martxoaren 23an izandako 2/2021
Osoko Bilkuran, besteak beste, honako
erabaki hauek hartu zituztela, aho batez,
kideen gehiengo osoa eratzen zuten
bertaratutakoek:

“l.- Lurralde-antolamenduaren arloan:

|.- Idiazabalgo Hiri-antolamenduko Plan
Orokorrak ezarritako lurralde-eredua
balioestea, honako xedapen hauetan
ezarritakoaren arabera: Lurzoruari eta
Hirigintzari buruzko ekainaren 30eko 2/2006
Legea; Euskal Herriko Lurralde
Antolakuntzari buruzko maiatzaren 31ko
4/1990 Legea; eta, Autonomia Erkidego
Osorako Erakundeen eta bertako Lurralde
Historikoetako Foruzko Jardute-Erakundeen
arteko harremanei buruzko Legea aldatzeko
uztailaren 16ko 5/1993 Legea. Hori honela
baloratu da:

1. INGURUNE FISIKOAREN ANTOLAKETA.

1. Lurzoru Urbanizaezinaren kategorizazioa
eta erabilerak

Aldeko txostena ematen zaie lurzoru
urbanizaezinaren tratamenduari, bai eta Plan
Orokorrak ahalbidetzen dituen erabilerei ere,
bat datozelako LAGek, Beasain-
Zumarragako(Goierri) LPPak eta aplikatu
beharreko lurralde-plangintza sektorialak
ezarritako zehaztapenekin.

Aurrekoa gorabehera, hurrengo alde hauek
konpondu beharko dira:

a) Babesteko intereskotzat jotzen diren
guneak Lurzoru Urbanizaezineko "Babes
Berezia" kategorian sartuko dira.

b) Lurzoru Urbanizaezineko “Basoa” eta
"Mendi Larreak" kategoriak halakotzat hartu
beharko dira, eta ez azpikategoriatzat.
"Mendia" kategoria kendu egin beharko da.

c) Mendi larreetako lurzoru
urbanizaezinaren kategoriaren erabilerak
arautzean, bizitegi-erabilera kendu egingo da
erabilera onargarrien zerrendatik, eta
debekatutzat joko da.

TOMAS ORALLO QUIROGA, SECRETARIO
DE LA COMISION DE ORDENACION DEL
TERRITORIO DEL PAIS VASCO.

CERTIFICO que en la Sesion 2/2021 del Pleno
de la Comision de Ordenacion del Territorio del
Pais Vasco, celebrada el dia 23 de marzo, se
adoptod, entre otros, por unanimidad de los
asistentes que conformaban la mayoria
absoluta de sus miembros, los siguientes
acuerdos:

“l. En materia de Ordenacion Territorial:

I.- Valorar el Modelo Territorial planteado por
el Plan General de Ordenacién Urbana de
Idiazabal, de conformidad con lo establecido
en la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo, en la Ley 4/1990, de 31 de mayo,
de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco y
en la Ley 5/1993, de 16 de julio, de
Modificacion de la Ley de Relaciones entre las
Instituciones Comunes de la Comunidad
Auténoma y los Organos Forales de los
Territorios Histéricos, en los siguientes
términos:

1. ORDENACION DEL MEDIO FiSICO.

1. Categorizacion y usos del Suelo No
Urbanizable

Se informan favorablemente el tratamiento
del Suelo No Urbanizable, asi como los usos
posibilitados por el Plan General, por ser
acordes con las determinaciones
establecidas por las DOT, por el PTP de
Beasain-Zumarraga (Goierri) y por el
planeamiento territorial sectorial de
aplicacion.

No obstante, se deberan subsanar los
siguientes aspectos:

a) Se incluiran los espacios
considerados de interés para su proteccion en
la categoria de Suelo No Urbanizable de
“Especial Proteccion”

b) Las categorias de Suelo No
Urbanizable “Forestal’. y “Pastos Montanos”
deberan tratarse como tales y no como
subcategorias, debiendo eliminarse la
categoria de “Monte”

c) En la regulacion de usos de la
categoria de suelo no urbanizable de Pastos
Montanos se eliminara el uso residencial del
listado de usos admisibles y se sefialara como
prohibido.
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d) Lurzoru urbanizaezinaren
"Gainazaleko uren babesa" kategoria
gainjarri gabeko kategoria izango da; beraz,
haren definizio idatzia eta grafikoa zuzendu
egin beharko dira.

e) Araudiaren 66. artikuluan zehaztu
beharko da lurzoru urbanizaezineko
etxebizitzak 105/2008 Dekretuaren 9.
artikuluaren arabera definitutako baserrietan
(1950. Urtea baino lehenagokoak) bakarrik
zatitu ahal izango direla.

2.- EAEko |IBAIAK ETA ERREKAK
ANTOLATZEKO LPSa

Ibaia eta Errekak Antolatzeko Lurraldearen
Arloko Planak adierazitako gutxieneko
atzerapenak lurzoru urbanizaezinean eta hiri-
lurzoruko eta lurzoru urbanizagarriko
eremuen fitxetan zehaztu beharko dira,
txostenaren gorputzean adierazitako
definizioari jarraituz.

3.- BIDE AZPIEGITURAK ETA ZERBITZU
SAREAK

Proposatutako bide-azpiegituren balorazioa
dagokien sailetara igorriko da.

Ez zaie eragozpenik jartzen Plan Orokorrak

Zerbitzu-sareen inguruan egindako
proposamenei.
4. ESPAZIO LIBREAK ETA

EKIPAMENDUAK

Aldeko txostena ematen zaie Espazio
Libreen Sistema Orokorraren zonakatze
orokorrari eta azalerari, 2/2006 Legeak
eskatutako berdeguneen eta hiri barruko
parkeen zuzkidura publikoa (5 metro koadro
biztanleko) bermatzen baitu.

- Udal-eskumena izan arren, udalerriko
espazio libre zentralek, beren zerbitzu
orokorra dela-eta, sistema orokorraren izaera
izan beharko luketela deritzogu.

Ez zaie eragozpenik jartzen ekipamenduen
arloan egindako proposamenei.

5. HIRI KOKALEKUAK
5.a) Asentamendu-eredua.

Aldeko txostena ematen zaie dagoeneko
artifizializatutako lurzoruetan proposatutako
antolamendu eta eraikigarritasunei, lurralde
jasangarritasun printzipioekin bat datorren
eredua bait da.

Era berean, espedienteari aldeko txostena
ematen zaio, proposatutako eremuen

d) La categoria de Suelo No Urbanizable
de “Proteccion de aguas superficiales” sera
una categoria no superpuesta, por lo que
tanto su definicion escrita como grafica
debera ser corregida.

e) En el articulo 66 de la normativa se
deberd especificar que la divisibn de
viviendas en suelo no urbanizable sélo se
podra llevar a cabo en los caserios definidos
segun el articulo 9 del Decreto 105/2008
(anteriores a 1950).

2.- PTS DE ORDENACION DE RIOS Y
ARROYOS DE LA CAPV

Los retiros minimos sefialado por el PTS de
Ordenacion de Rios y Arroyos deberan
concretarse tanto en el suelo no urbanizable
como en las fichas de los ambitos de suelo
urbano y urbanizable, de acuerdo con la
definicion expresada en el cuerpo del informe.

3.- INFRAESTRUCTURAS VIARIAS Y
REDES DE SERVICIOS.

Remitir la valoracion de las infraestructuras
viarias propuestas a los Departamentos
competentes.

No se pone objecién alguna a las propuestas
del Plan General en materia de Redes de
Servicios.

4.- ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS.

Se informan favorablemente la zonificacion
global y la superficie adscrita al Sistema
General de Espacios Libres por cuanto que la
misma garantiza la dotacién publica de zonas
verdes y parques urbanos exigida en la Ley
2/2006 de 5 metros cuadrados por habitante.

- Aunque se trate de una competencia
municipal, se considera que los espacios
libres centrales del municipio, por su servicio
general, deben tener caracter de Sistema
General.

No cabe poner objecion a las propuestas
efectuadas en materia de equipamientos.

5. ASENTAMIENTOS URBANOS
5.a) Modelo de asentamientos.

Se informan favorablemente las propuestas
de ordenacion y edificabilidad sobre suelos ya
artificializados en lo que supone un modelo
acorde a los principios de sostenibilidad
territorial.

Asi mismo, se informa favorablemente el
expediente en lo relativo al cumplimiento de
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eraikigarritasunak betetzeari dagokionez,
horiek gehieneko eta gutxieneko balioen
artean baitaude, Lurzoruari eta Hirigintzari
buruzko ekainaren 30eko 2/2006 Legearen
77. artikuluaren arabera.

5.b) Antolamendu Xehatua

Hirigintza-prozesua arintzeari dagokionez,
eraikuntza-aukera mugatuen aurrean, eta
2/2006 Legeak ematen dituen tresnak
baliatuta, HAPOak BI.02, EK.02, ET.01,
GU.05, GU.06 eta GU.08 eremuen
antolamendu xehatua jaso beharko luke,
etorkizuneko Plan Berezietara  edo
Partzialetara igorri gabe.

5.c) Bizitegi kuantifikazioa

Aldeko txostena ematen zaio bizitegi
kuantifikazioari, proposatutako 296
etxebizitzako gehieneko ahalmena bat
datorrelako  Lurralde  Antolamenduaren
Gidalerroak onartzen dituen 128/2019
Dekretuan ezarritako irizpideekin.

5.d) Babes publikoko erregimenei atxikitako
etxebizitza.

2/2006 Legearen 80. artikuluan
ezarritakoaren arabera, Idiazabalgo
udalerriak 3.000 biztanle baino gutxiago
dituenez, ez du babes publikoko erregimenei
atxikitako  etxebizitzen erreserba egin
beharrik. ZE.02 eta ZE.03 sektoreetan 148
etxebizitza babes publikoko etxebizitzara
atxikitzeari dagokionez, ez da eragozpenik
jartzen, eta proposamena Etxebizitza
Sailburuordetzari helarazten zaio.

5.e) Jarduera ekonomikoetarako lurzoruaren
kuantifikazioa

Aldeko txostena ematen zaio jarduera
ekonomikoetarako lurzorua antolatzeko
proposamenari, dagoeneko Kalifikatuta
dauden lurzoruen aprobetxamendu
handiagoan oinarrituta, bat datorrelako
abenduaren 2leko 262/2004 Dekretuaren
bidez  onartutako Euskal  Autonomia
Erkidegoko Jarduera Ekonomikoetarako
Lurzorua Sortzeko eta Saltoki Handiak
Antolatzeko Lurralde Plan Sektorialean
ezarritako lurralde-ereduarekin.

.- Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006
Legearen Lehen Xedapen Gehigarriko 3.
puntuan Batzorde honen inguruan
ezarritakoaren arabera, erabaki honetan
jasotako baldintzak bete ondoren, behin
betiko onespena eman ahal izango zaio
espedienteari, batzorde honi beste txostenik
eskatu beharrik gabe.

las edificabilidades de los diferentes ambitos
propuestos, al situarse éstas entre los valores
maximos y minimos de acuerdo con el articulo
77 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo
y Urbanismo.

5.b) Ordenacién pormenorizada

En atencion a la agilizacion del proceso
urbanistico, ante las limitadas posibilidades
edificatorias, y aprovechando las
herramientas que otorga la Ley 2/2006, el
PGOU debiera recoger la ordenacion
pormenorizada de los ambitos BI.02, EK.02,
ET.01, GU.05, GU.06 y GU.08 sin su remision
a futuros Planes Especiales o Parciales.

5.c) Cuantificacién residencial

Se informa favorablemente la cuantificacién
residencial en cuanto a que la capacidad
maxima planteada de 296 viviendas es
acorde con los criterios establecidos en el
Decreto 128/2019 de aprobacion de las
Directrices de Ordenacion Territorial.

5.d) Vivienda destinada a algun régimen de
Proteccion Publica.

De acuerdo con lo establecido en el articulo
80 de la Ley 2/2006, el municipio de Idiazabal
dado que tiene menos de 3.000 habitantes, no
esta obligado a hacer reserva de viviendas
adscritas a los diferentes regimenes de
proteccién publica. Sobre la adscripcion a
vivienda de proteccion publica de 148
viviendas en los sectores ZE.02 y ZE.03 no se
pone objecién alguna y se ftraslada la
propuesta a la Viceconsejeria de Vivienda

5.e) Cuantificacion de suelo para actividades
econdmicas

Se informa favorablemente la propuesta de
ordenacion del suelo destinado a actividades
econdmicas, fundamentada en el mayor
aprovechamiento de los suelos ya calificados,
por ser acorde con el modelo territorial
establecido en el Plan Territorial Sectorial de
Creacion Publica de Suelo para Actividades
Econdmicas y de Equipamientos Comerciales
de la Comunidad Autbnoma del Pais Vasco,
aprobado mediante Decreto 262/2004, de 21
de diciembre.

Il.- A los efectos de lo dispuesto en el punto 3
de la Disposicion Adicional Primera de la Ley
2/2006 de Suelo y Urbanismo relativa a esta
Comisiéon, wuna vez introducidas las
condiciones contenidas en el presente
informe el expediente podra ser aprobado
definitivamente sin necesidad de ser
sometido nuevamente a informe de esta
Comisién.
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Il.- Espediente hau behin betiko onartzeko,
eskumena duen organoari honako hauek
egindako txostenak bidaltzea: Natura Ondare
eta Klima Aldaketa Zuzendaritza (l. eranskina),
Nekazaritza eta Abelzaintza (Il. eranskina),
URA-Uraren Euskal Agentzia (lll. eranskina),
Kultura  Ondarearen  Zuzendaritza  (IV.
eranskina) eta Etxebizitza Sailburuordetza (V.
eranskina). Ziurtagiri horiek erantsita doaz.”

Eta horrela jasota gera dadin, ziurtagiri hau
egin eta sinatu dut, bilkuraren akta onetsi
baino lehen, Vitoria-Gasteizen.

Elektronikoki sinatuta:
Firmado electrénicamente por:
Tomas Orallo Quiroga
EUSKAL AUTONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE ANTOLAMENDURAKO BATZORDEAREN IDAZKARIA
SECRETARIO DE LA COMISION DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL PAIS VASCO

Il.- Remitir al 6rgano competente para la
aprobaciéon definitva del expediente los
informes emitidos por la Direccion de
Patrimonio Natural y Cambio Climatico (Anexo
1), Direccién de Agricultura y Ganaderia (Anexo
I), por URA-Agencia Vasca del Agua (Anexo
), por la Direccion de Patrimonio Cultural
(Anexo IV) y por la Viceconsejeria de Vivienda
(Anexo V), que acompafian a la presente
certificacion.”

Y para que asi conste, expido y firmo, con
anterioridad a la aprobacion del acta
correspondiente a esta Sesion, en Vitoria-
Gasteiz.



EKONOMIAREN GARAPEN, DEPARTAMENTO DE DESARROLLO ECONOMICO,

JASANGARRITASUN ETA INGURUMEN SAILA SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE
Ingurumen Sailburuordetza Viceconsejeria de Medio Ambiente
Natura Ondare eta Klima Aldaketa Zuzendaritza Direccién de Patrimonio Natural y Cambio Climatico

INFORME SOBRE EL “PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE IDIAZABAL”
T.M. DE IDIAZABAL (GIPUZKOA)
KODEA/CODIGO: 3HI-002/21-P03

1. ANTECEDENTES

Fecha de entrada en la Direccién de Patrimonio Natural y Cambio Climatico: 10 de febrero
de 2021.

Remite: Secretaria de la COTPV.

Promueve: Ayuntamiento de Idiazabal.

Marco del informe: Informe de la COTPV previa aprobacién definitiva
Documentacién:

- Documento para la aprobacién provisional (Memoria, normas, planos, etc.), fechado en
noviembre de 2020.

- Informe de Sostenibilidad Ambiental (Estudio de Evaluacién Conjunta de Impacto
Ambiental), fechado en abril de 2011.

2. RESUMEN DEL PLAN

En octubre de 2003 se dio inicio a la revision de las NNSS de Idiazabal. Tras 11 afios,
considerando valida la fase de informacién, diagnéstico y avance hasta entonces llevada a
cabo, se da la aprobacién inicial al Plan General de Ordenacién Urbana en mayo de 2014. Tras
la fase de informacion publica, se considera que la inclusion de nuevos contenidos (surgidos de
las alegaciones e informes recibidos), més los ajustes y adecuaciones que habia sufrido el
documento implicaban cambios sustanciales, por lo que se entendié necesario dar una nueva
aprobacion inicial, en noviembre de 2016.

EI PGOU opta por un modelo lineal, polinuclear y discontinuo:

- Que consolida los paquetes urbanos existentes, rellenando vacios y mejorando su
ordenacion.

- Que completa el Casco desarrollandolo basicamente hacia el Sur y hacia el Oeste, en
continuidad con la estructura preexistente, y proponiendo el aprovechamiento de los

intersticios que se han originado entre esta y la variante de la carretera N-1.

- Que protege, con caracter general, de la ocupacién por nuevos desarrollos urbanos los
espacios mas valiosos de los Valles del Ursuaran y del Oria.

- Que refuerza el mantenimiento del “vacio urbano” entre los desarrollos urbanos
existentes en los valles del Oria y del Ursuaran, previsto en el PTP.

Donostia - San Sebastian 1 - Tef. 945 01 95 42 — Fax 945 0195 40 - 01010 Vitoria-Gasteiz




A modo de resumen, el suelo residencial se amplia en 6,66 ha, el suelo industrial en 4,75 ha'y
el suelo de usos terciarios (inexistente en las NNSS vigentes) en 3,84 ha.

Aunque la reclasificacion del suelo que se plantea pueda parecer significativa, debemos tener
presente que las NNSS vigentes datan de 1987 y que buena parte de las reclasificaciones que
se plantean se corresponden con la regulacion de suelos ocupados desde hace décadas (caso
de los suelos urbanizables sectorizados de Oria Goia GU.05, GU.06, GU.09 o GU.08).

La ordenacion del suelo rural se basa en el PTS Agroforestal, con las siguientes categorias de
ordenacion:

G.10. Agroganadera y campifia:

G.10.1. Alto valor estratégico

G.10.2. Paisaje rural de transicion
G.20. Monte:

G.20.1. Forestal

G.20.2. Forestal-monte ralo

G.20.3. Pasto montano
G.30. Rios Proteccion de Aguas superficiales

Esta ordenacién se completa con la definicion de una serie de condicionantes superpuestos:

- CS.1. Areas inundables.

- CS.2. Areas de erosion activa.

- CS.3. Emplazamientos que soportan, o hayan soportado actividades potencialmente
contaminantes del suelo.

- CS.24. Zonas de proteccion de las carreteras y caminos.

- CS.5. Areas acusticas.

- (CS.6. Espacios y elementos naturales protegidos: “Se trata de zonas que son
consideradas atendiendo a sus valores faunisticos, naturalisticos, su utilidad publica y
cuyo objetivo es la conservacién de la biodiversidad, mediante la conservacion de los
hébitats naturales y de la flora y fauna silvestres o por constituir masas de bosques
autéctonos bien conservados...” Incluye el denominado “Bosque de Lizarrusti®, asi
como los MUP.

- CS.7. Corredores ecolégicos: se corresponde con el corredor de enlace entre Aralar y
Aizkorri.

- CS.8. Manantiales.

3. ANALISIS DE LAS IMPLICACIONES SOBRE EL PATRIMONIO NATURAL

En cuanto a los nuevos desarrollos previstos, cabe destacar el suelo urbanizable residencial
EK.02 en Hiri Gunea, que alberga una masa arbolada cartografiada como “Bosques naturales
de jovenes frondosas”. El Estudio de Evaluacion Conjunta de Impacto Ambiental (Estudio de
ECIA) sefiala que “la urbanizacién libraré gran parte de la masa de robledal, si bien existe el
riesgo de que se afecte a la parte inferior de la misma” y plantea que dicho robledal sea
respetado, en la medida de lo posible.
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Si bien la funcionalidad ecolégica de este robledal esta condicionada por su disposicion
encajada entre la autopista y el actual suelo urbano, no deja de ser una masa arbolada
autéctona. En este sentido, en aras de mejorar la integracion ambiental del desarrollo previsto,
resultaria conveniente que la normativa particular del ambito estableciera como condicionante
para su desarrollo la necesidad de que la ordenacién pormenorizada integrara este bosque en
los espacios libres del ambito, asegurando de esta manera su preservacion, y en caso de que
una parte de la masa debiera ser necesariamente eliminada, se compensara dicha superficie
en otros espacios libres previstos en el ntcleo urbano, mediante Ia plantacién de especies
propias del bosque mixto atlantico.

En cuanto a la ordenacién del suelo no urbanizable, si bien se define el condicionante
superpuesto “CS.6. Espacios y elementos naturales protegidos”, el mismo no incluye las
manchas de vegetacion de interés que quedan fuera de los MUP o del Bosque de Lizarrusti
(espacio incluido en el catalogo abierto de espacios naturales relevantes de la CAPV) y que,
entre otros, se corresponden con:

* HIC' 9120, Hayedos acidéfilos atlanticos con sotobosque de llex y a veces de Taxus
(Quercion robori-petraeae o llici-Fagenion).

= HIC 6210* Prados secos semi-naturales y facies de matorral sobre sustratos calcareos
(Festuco-Brometalia) (*Habitat prioritario, en caso de parajes con notables orquideas).

= HIC 91E0* Bosques aluviales de Alnus glutinosa y Fraxinus excelsior (Alno-Padion,
Alnion incanae, Salicion albae) (*Habitat prioritario).

= HIC 9230, Robledales galaico-portugueses con Quercus robur y Quercus pirenaica.

= HIC 6230* Formaciones herbosas con Nardus, con numerosas especies, sobre
sustratos siliceos de zonas montariosas (*Habitat prioritario).

* Robledales dominados por Quercus robur y bosques mixtos atlanticos.

Cabe sefialar que el PTS Agroforestal, en el que se basa la ordenacion del SNU, reconoce la
necesidad de la existencia de una categoria de Especial Proteccion que incluya los elementos
de mayor valor natural, si bien entiende al mismo tiempo que la definicion de esta categoria no
puede corresponder a un instrumento con la escala de un PTS, sino que debe correr a cargo
del planeamiento municipal.

Por otro lado, el concepto de “condicionante superpuesto” supone la limitacién de las

actividades en las zonas afectadas, pero no una proteccion efectiva de estas zonas, ni tampoco
su puesta en valor.

En este sentido, parece importante que todas estas formaciones que identificamos, y como
minimo las masas forestales autéctonas (HIC 9120, 91E0* y 9230), se incluyan en una
categoria de especial proteccion, al objeto de garantizar su preservacion?.

Se entiende que se trata esta de una modificacién relevante en una fase tan avanzada del
PGOU. Sin embargo, esto se debe a que el documento y el analisis ambiental son muy
antiguos, a pesar de lo cual se ha decidido seguir la tramitacion, evitando nuevas fases de
consultas e informacién publica que hubieran enriquecido y actualizado el PGOU en vistas al
nuevo marco de planificacion y normativo existentes.

! Habitat de Interés Comunitario. Anexo | Directiva 92/43/CEE o de Habitats, anexo | Ley 42/2007, de 13 de diciembre,
del Patrimonio Natural y la Biodiversidad.

2 Debiendo ser protegidas de acuerdo con el Decreto Legislativo 172014, de 15 de abril, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Conservacion de la Naturaleza del Pais Vasco, y con las DOT.
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4. PROPUESTA DE INFORME

Esta Direccion valora el “Plan General de Ordenacién Urbana de Idiazabal” en los siguientes
términos:

8

2.

Aspectos de caracter vinculante:
Ninguno

Aspectos de caracter no vinculante:

Se considera conveniente que la normativa particular del ambito EK.02 de Hiri Gunea
establezca como condicionante para su desarrollo la necesidad de que la ordenacién
pormenorizada integre el robledal existente en los espacios libres del ambito,
asegurando de esta manera su preservacion, y en caso de que una parte de la masa
deba ser necesariamente eliminada, se compense dicha superficie en otros espacios
libres previstos en el nucleo urbano, mediante la plantacion de especies propias del
bosque mixto atlantico.

Se recomienda la revision de la ordenacion del Suelo No Urbanizable, de manera que,
como minimo las masas forestales autoctonas, sean incluidas en una categoria de
especial proteccion, al objeto de garantizar su preservacion.

Vitoria-Gasteiz, 22 de febrero de 2021

\
. OE/{ve.Be.

a Rozas Ormazabal Adolfo Menoyo Puelles

Natura Ondarearen zerbitzu arduraduna Zerbitzu teknikoak
Responsable del Servicio de Patrimonio Natural Servicios técnicos
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EKONOMIAREN GARAPEN, DEPARTAMENTO DE DESARROLLO

JASANGARRITASUN ECONOMICO, SOSTENIBILIDAD Y
ETA INGURUMEN SAILA MEDIO AMBIENTE

Nekazaritza efa Abeltzaintza Direccién de Agricultura y
Zuzendaritza Ganaderia

EXPEDIENTE: 3HI-002/21-P03 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA (PGOU)
DE IDIAZABAL.

INFORME DEL DEPARTAMENTO DE DESARROLLO ECONOMICO, SOSTENIBILIDAD Y
MEDIO AMBIENTE (Direccién de Agricultura y Ganaderia)

1. INTRODUCCION Y ANTECEDENTES

El expediente que se remite para ser informado en el Pleno por la Comision de
Ordenacién del Territorio del Pais Vasco (COTPV) estd integrado por la
documentacidon de la Aprobacidon Provisional (Noviembre de 2020): memoria,
normativa urbanistica, Informe de Sostenibilidad Ambiental y diversa
documentacidon gréfica. Esta documentacidn se acompafia ademds de
diversa documentacion administrativa y de algunos documentos redactados
en fases anteriores de la tramitacién del planeamiento.

Esta Direccidn emitid informe respecto a la primera Aprobacion Inicial del
PGOU de Idiazabal en agosto de 2014, y posteriormente con respecto a la
segunda Aprobacién Inicial del mismo en abril de 2017. Este Ultimo informe se
centraba en requerir la revisibn de algunos aspectos de la normativa
urbanistica, en recomendar la consideracion de lo establecido en el PTS
Agroforestal en cuanto al uso de los caminos rurales, en solicitar la aplicacion
del protocolo de Evaluacion de la Afeccidn Sectorial Agraria y en recordar la
necesidad de emision de informe por parte del érgano foral competente en
materia agraria con cardcter previo a la aprobacion definitiva del plan.

2. SINTESIS DEL PGOU DE IDIAZABAL

La ordenacién adoptada por el PGOU responde a las pautas urbanisticas
siguientes:

v Mantener y potenciar el modelo urbano actualmente conformado en el
municipio.

v Aprovechar la capacidad autoregeneradora y la potencialidad funcional
del tejido urbano ya existente.

v Dirigir prioritariamente la ocupacion de nuevo suelo al aprovechamiento y
rentabilizacidn de uso, de los intersticios y vacios urbanos existentes.

Donostia - San Sebastian, 1 - 01010 VITORIA-GASTEIZ
Tef. 945 01 96 36 @ r-villar@euskadi.eus




v Mejora de la calidad de vida del municipio, mediante la optimizacién del
patrimonio edificado existente y la mejora del sistema de equipamientos y
espacios libres municipales.

v Rechazar la ocupacién, por nuevos crecimientos urbanos, de suelo rustico
de especial proteccién.

v Seleccionar las dreas de nuevo desarrollo urbano, entre los suelos mas
aptos fisicamente, que se integren con normalidad en la Iégica estructural
de ordenacioén territorial del municipio en general y del Casco urbano en
particular y en sus lineas maestras de crecimiento, que colaboren a
completar y mejorar la ordenacién y el equipamiento del tejido existente, y
que, en todo caso, ho supongan un modelo findlista, ni generen situaciones
ireversibles, ni hipotecas a futuros planteamientos alternativos de
ordenacién.

v Impedir la ocupacién urbana extensiva y descartar la adopcion de
densidades poblacionales, intensidades de uso, tipologias edificatorias,
morfologias urbanas y emplazamientos que conlleven el despilfarro
territorial, econdmico, etc.

Se establece como objetivo el conexionado y colmatacion de la red de
itinerarios urbanos.

v Cuantfificar el desarrollo urbano y el suelo de nueva ocupacidon necesario, a
partir de hipdtesis racionales y realistas.

v Aplicar los principios de sostenibilidad relativos a ocupacién de suelo, a
emplazamiento y estructuracién de los usos urbanos y a su relacion con el
territorio, al respeto al medio natural y a los valores socio-culturales del
municipio, a la movilidad y transporte, a los estndares de equipamiento y
de calidad de vida, etc.

La diferencia cuantitativa del suelo ordenado en nuevos dmbitos urbanisticos
con destino a usos urbanos, respecto del planeamiento general vigente, se
cifra en 18,19 Has (6,66 ha destinadas a la ampliacién del uso residencial, 8,59
ha la ampliacién de usos de actividades econdmicas, 2,16 ha a la ampliacién
del Sistema General de Espacios Libres, Equipamiento Comunitario e
infraestructuras de servicios y 0,77 ha a la ampliacion del Sistema General
Viario). '

El PGOU propone una ordenacién del territorio municipal atendiendo a las
Zonas de Uso Global y a los Sistemas Generales siguientes:

* A.Zonaresidencial.

* B.Zona de Actividades econdmicas (Uso Indusirial y Uso Terciario).

* (. Sistema General de comunicaciones (Red Viaria).

* D. Sistema General de espacios libres (Parque Urbano y Parque Rural).
* E. Sistema General de equipamiento comunitario.

F. Sistema General de infraestructuras de servicios.



* G. Zonas rurales:

o G.10Zonas Agroganadero y Campiia
= G.10.1 Alto Valor Estratégico
» (.10.2 Paisaje Rural de Transicién

o G.20 Zona de Monte
= G.20.1. Forestal
» G.20.2 Forestal Monte Ralo
» G.20.3. Pasto Montano

o G.30 Zona de Proteccidon de Aguas Superficiales y de sus Margenes

El descrito régimen urbanistico aplicable al suelo rural queda complementado
por los denominados “Condicionantes Superpuestos de la ordenacion
urbanistica™: '

- CS.1 Areas Inundables

- CS.2 Areas de erosidn activa

- CS.3. Emplazamientos que soportan, é hayan soportado actividades
potencialmente contaminantes del suelo.

- CS.4 Ionas de protecciéon de las Carreteras y Caminos

- CS.5 Areas AcUsticas

- CS.6 Espacios y Elementos naturales Protegidos.

- CS.7 Corredores Ecoldgicos

- CS.8 Manantiales

3. CONSIDERACIONES

3.1. Aplicacién Normativa del Plan Territorial Sectorial (PTS) Agroforestal para
su incorporacién al planeamiento municipal (Articulo 10)

El articulo 10 del PTS Agroforestal establece las vinculaciones de dicho
instrumento que afectan al planeamiento municipal. En este sentido:

- se recomienda que el planeamiento consideren expresamente las
formas de uso 2a y 3a' mediante las que se representa la regulacion de
algunos usos en el PTS Agroforestal, tomando asi en consideracion la
necesidad de proceder a andlizar la afeccidon generada sobre la
actividad agroforestal (ej. equipamiento comunitario y terciario en las
categoria Agroganadera y Campinay).

1 2.0~ Admisible: se procederd a realizar un andlisis de la afeccién generada sobre la actividad agroforestal
y la incorporacién de medidas comrectoras en los términos recogidos en el PEAS (Documento D anexo l,
«instrumentos de actuacién» del PTS Agroforestal).

3.0~ Uso no deseable en dicha categoria de ordenacién. Excepcionalmente serd admisible en el caso de
que sea avalado por un informe del érgano competente en materia agraria que considere de manera
especifica la afeccién sobre la actividad agroforestal y la incorporacion de medidas corectoras en los
términos recogidos en el PEAS (Documento D anexo |, «instrumentos de actuaciénn del PTS Agroforestal).

El planeamiento municipal no podrd posibilitar crecimientos no apoyados en nicleos preexistentes, salvo

definicién expresa del PTP.



- se recuerda que de conformidad con lo establecido en el articulo 10.e,
en los tramites de redaccion y aprobacién del planeamiento municipal,
planeamiento territorial 'y planeamiento sectorial, se aplicard el
protocolo de Evaluacién de la Afeccion Sectorial Agraria, teniendo en
cuenta como elementos de base tanto la ocupacién de suelos agrarios
como el impacto generado sobre las explotaciones agrarias que
puedan verse afectadas por las propuestas contenidas en el
planeamiento. En cualquier caso se deberd contar con el informe del
dérgano foral competente en mo’rerio'ogrorio tal como establece el
articulo 16 de la Ley 17/2008, de 23 de diciembre, de Politica Agraria y
Alimentaria.

En base a los resultados de dicha evaluacion podrdn concretarse, en su
caso, las correspondientes medidas preventivas, correctoras y
compensatorias.

3.2. Normas de Ordenacién del PTS Agroforestal

a.- Vivienda aislada vinculada a explotacién agraria.

El articulo 65 de las Normas Urbanisticas Generales establece determinadas
condiciones para la construccién de viviendas vinculadas a explotacion
agraria que restringen este uso con respecto a lo establecido en el PTS
Agroforestal en su articulo 12, por lo que se considera pertinente solicitar su
adaptacién a lo establecido en este instrumento.

En concreto:

- Se autoriza la construccidn de una edificacién de nueva planta destinada
a una (1) vivienda auxiliar de una explotacién agroganadera comudn,
nueva o preexistente, siempre que se cumplan determinadas condiciones
[segin lo establecido en el apartado F). No obstante, entre dichas
condiciones estd la de acreditar que la explotacién viene desarrollando su
actividad en un periodo no menor de cinco afios, por lo que las nuevas
explotaciones quedarian fuera de esta casuistica.

- En el mismo caso anterior se autoriza un mdéximo de una (1) vivienda,
sefialando expresamente que “el nimero de viviendas auxiliares de una
nueva explotacién agraria comun en ningin caso serd superior a una (1)
vivienda, ni por razones de cofitularidad de la misma, ni de alojamiento en
la misma de los herederos de la explotacién, ni por cualquier ofra
circunstancia”.



El PTS Agroforestal establece determinados casos en los que “de manera
excepcional podrd construirse un solo nuevo edificio uni o _bifamiliar
destinado a vivienda auxiliar vinculado a explotacién agraria, siempre que
la nueva edificacién se agjuste en cuanto a su volumetria y configuracién
general a las tipologias edificatorias de las construcciones rurales
tfradicionales existentes en la CAPV".

3.3. Ocupacién de suelo agrario y evaluacién de la afeccién sectorial
agraria

Las delimitaciones de los suelos urbanos y urbanizables reflejadas en la
documentacién gréfica del planeamiento suponen la ocupacion de
determinados suelos y usos agrarios. En lo que respecta a la categoria
Agroganadera y Campifa del PTS Agroforestal de la CAPV suponen
aproximadamente la ocupacién de 7,56 ha de suelos de Alto Valor Estratégico
y 12,23 ha de suelos de Paisaje Rural de Transicion.

Asimismo, la delimitacién de algunos Sistemas Generales en el SNU también
supone la ocupaciéon de este tipo de suelos.

Dada la delicada situacidon que viven hoy en dia el suelo y la actividad
agrarios, sometidos a una constante presion por parte de los desarrollos
urbanisticos y nuevas infraestructuras, genera cierta inquietud por un lado el
impacto que las ocupaciones y las regulaciones de usos que se establezcan,
en su caso, sobre suelos que albergan usos agrarios puedan generar sobre las
explotaciones agrarias existentes en el municipio. Hay que tener en cuenta
ademds la escasa base territorial de muchas explotaciones, sobre todo en la
vertiente cantdbrica, para las cuales una disminucion de superficie, por
pequefia que seaq, puede suponer un fuerte impacto méxime considerando la
necesidad de disponibilidad de superficie de cara a la justificacion del cobro
de ayudas del sistema de Politica Agricola Comun.

En relaciéon con todas estas cuestiones, entre los objetivos de la revision del
modelo territorial de las DOT vigentes que se proponen en materia de hdbitat
rural destacan los siguientes:

- Proteger el suelo agrario, especialmente el de Alto Valor Estratégico, como
instrumento de gestidn del medio fisico para la conservacion y fomento del
espacio rural mediante la regulacién de mecanismos para su preservacion

frente a influencias e intervenciones urbanisticas, infraestructurales e
industriales que merman su papel de principal medio de produccion de la
actividad agraria y de elemento estructurador de nuestro espacio rural.

- Promover la actividad agroganadera y pesquera como proveedora de
alimentos y elemento base de la soberania alimentaria de un territorio que
ofrezca una calidad de vida adecuada y saludable a la poblacién.



- Goarantizar la suficiencia y seguridad alimentaria, favoreciendo el
abastecimiento de proximidad mds alld de los huertos urbanos.

— Conservar el suelo agrario existente y activar aquellas superficies que
puedan encontrarse infrautilizadas estableciendo las medidas de fomento
necesarias para un uso confinuado y adecuado del mismo ligado a e
actividad agraria e impulsando la actividad agroalimentaria garante de la
gestién equilibrada del territorio.

Por otro lado, entre las directrices de obligado cumplimiento incluidas en el
Anexo |l de estas DOT se establece la de procurar como norma general el
mantenimiento de la superficie agraria Util, reconociendo las caracteristicas
del suelo agrario més alld de las de mero soporte.

Asimismo, las directrices recomendatorias establecidas en materia de salud de
incluyen la de preservar y recuperar terrenos de uso agricola, y fomentar la
alimentacién saludable y de proximidad.

Asimismo, desde un punto de vista sectorial normativo, la Ley de Politica
Agraria y Alimentaria Vasca? incide, como uno de los fines de la politica
agraria y alimentaria, en la defensa del suelo agrario no sélo por su valor
agrondmico, sino como soporte y garante de la biodiversidad y el paisaje, asi
como por su capacidad para frenar o evitar procesos de desertizacion y
erosion; estableciendo entre sus objetivos:

- Asegurar la continuidad de las explotaciones agrarias como instrumento
bdsico del desarrollo.econdmico en el medio rural y como instrumento para
la pervivencia del mdximo nimero de personas en la agricultura familiar.

- Potenciar y preservar, en su caso, un dimensionamiento estructural de las
explotaciones que coadyuve a su viabilidad econdémica.

- Proteger el suelo agrario especialmente en las zonas mds desfavorecidas y
las que estdn bajo influencia de presion urbanistica.

Esta Ley, asigna al PTS Agroforestal la funcidon de marco regulador del suelo
agrario y despliega, ademds, un régimen de especial proteccion sobre los
suelos de Alto Valor Agrologico, a los que otorga cardcter estratégico vy
reconoce la condicién de bienes de interés social.

Atendiendo a lo anterior, y de conformidad con lo establecido en el articulo
10.e del PTS Agroforestal, como ya se ha sefialado anteriormente, seria
necesario que se proceda a evaluar la afeccidn sectorial agraria teniendo en
cuenta como elementos de base tanto la ocupacién de suelos agrarios como
el impacto generado sobre las explotaciones agrarias que puedan verse
afectadas por las propuestas contenidas en el planeamiento.

2 Ley 17/2008, de 23 de diciembre, de Politica Agraria y Alimentaria.



En base a los resultados de dicha evaluacién podrdn concretarse, en su caso,
las correspondientes medidas preventivas, correctoras y compensatorias.

En cualquier caso, y tal y como también se ha sefalado anteriormente, se
deberd contar con el informe del érgano foral competente en materia agraria
tal como establece el articulo 16 de la Ley 17/2008, de 23 de diciembre, de
Politica Agraria y Alimentaria.

3.4. Oftras consideraciones

En linea con algunos de los requisitos establecidos con respecto a los planes
territoriales parciales y sectoriales en las DOT vigentes, se sugiere que el
planeamiento urbanistico valore la posibilidad de incorporar programas y
medidas de accién positiva de mejora de espacios rurales y naturales vy
sistemas de evaluacién individualizados relacionados con los objetivos y
directrices sefialados en la Ley de Politica Agraria y Alimentaria Vascady en las
DOT en materia de habitat rural.

3. CONCLUSIONES

Desde la Direccidn de Agricultura y Ganaderia del Departamento de
Desarrollo Econdmico, Sostenibilidad y Medio Ambiente del Gobierno Vasco se
formulan las siguientes consideraciones vinculantes relativas al PGOU de
Idiazabal:

1°. Aplicacién Normativa del Plan Territorial Sectorial (PTS) Agroforestal para su
incorporacién al planeamiento municipal (Articulo 10)

Se recuerda que de conformidad con lo establecido en el articulo 10.e, en
los trdmites de redaccidon y aprobacién del planeamiento municipal,
planeamiento territorial y planeamiento sectorial, se aplicard el protocolo
de Evaluacién de la Afeccién Sectorial Agraria, teniendo en cuenta como
elementos de base tanto la ocupacidn de suelos agrarios como el
impacto generado sobre las explotaciones agrarias que puedan verse
afectadas por las propuestas contenidas en el planeamiento.

En . base a los resultados de dicha evaluacidon podrdn concretarse, en su
caso, las correspondientes medidas preventivas, correctoras y
compensatorias.

En cualquier caso, se deberd contar con el informe del drgano foral
competente en materia agraria tal como establece el articulo 16 de la Ley
17/2008, de 23 de diciembre, de Politica Agraria y Alimentaria.

3 Ley 17/2008, de 23 de diciembre, de Politica Agraria y Alimentaria.



2°. Normas de Ordenacién del PTS Agroforestal

Se solicita la revisién de la normativa urbanistica en lo relativo a la vivienda
qislada vinculada a explotacién agraria de forma que la misma se ajuste a
los dispuesto en el PTS Agroforestal, segun lo sefialado en el apartado 3.2.
de este informe.

Desde la Direccidn de Agricultura y Ganaderia del Departamento de
Desarrollo Econdmico, Sostenibilidad y Medio Ambiente del Gobierno Vasco se
formulan las siguientes recomendaciones relativas al PGOU de Idiazabal:

1°. Aplicacién Normativa del Plan Territorial Sectorial (PTS) Agroforestal para su
incorporacién al planeamiento municipal (Articulo 10)

Se recomienda que el planeamiento consideren expresamente las formas
de uso 2a y 3a mediante las que se representa la regulacion de algunos
usos en el PTS Agroforestal, tomando asi en consideracion la necesidad de
proceder a analizar la afeccién generada sobre la actividad agroforestal
(e]. equipamiento comunitario y terciario en las categoria Agroganadera y
Campina).

2°. Otras consideraciones

En Iinea con algunos de los requisitos establecidos con respecto a  los
planes territoriales parciales y sectoriales en las DOT vigentes, se sugiere
que el planeamiento urbanistico valore la posibilidad de incorporar
programas y medidas de accién positiva de mejora de espacios rurales y
naturales y sistemas de evaluacién individualizados relacionados con los
objetivos y directrices sefialados en la Ley de Politica Agraria y Alimentaria
Vascay en las DOT en materia de hdbitat rural.

Fdo.: Jorge Garbisu Buesa
NEKAZARITZA ETA ABELTZAINTZA ZUZENDARIA
DIRECTOR DE AGRICULTURA Y GANADERIA
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PROPUESTA DE INFORME DE LA DIRECCION DE PLANIFICAQION Y OBRAS DE LA
AGENCIA VASCA DEL AGUA-URA RELATIVO A LA APROBACION PROVISIONAL DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE IDIAZABAL

N/ Ref.:  1AU-2020-0041
S/Ref.: 3HI-002/21-P03

1. INTRODUCCION Y ANTECEDENTES

El 8 de febrero de 2021 ha tenido conocimiento esta Agencia Vasca del Agua de la entrada
en la Comision de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco (COTPV) de la documentacién
correspondiente a la aprobacién provisional de la modificacion puntual del Plan General del
municipio.

El presente informe tiene por objeto el andlisis de las posibles afecciones que dicho
planeamiento puede producir sobre aspectos relativos a la competencia sectorial de la
Agencia Vasca del Agua-URA.

Como antecedente cabe destacar que esta Agencia emitié informe el 12 de febrero de 2018
a la aprobacién inicial del Plan General tanto en el tramite urbanistico como en el ambiental
(n? ref.: 1AU-2017-0058). Asimismo, la Confederacion Hidrografica del Cantabrico (CHC)
también emiti6 informe el 2 de febrero de 2019 (n® ref.: ICA/20/2017/0014).

En ambos informes se establecian una serie de conclusiones en relacion con la proteccién
del Dominio Publico Hidraulico y sus zonas de proteccion, el riesgo de inundabilidad, el
abastecimiento y el saneamiento que debian ser consideradas en el planeamiento.

Posteriormente, en enero de 2019 el equipo redactor incorpora el documento “informe
hidraulico del Plan general de Ordenacién Urbana” que recoge una estimacion de la
inundabilidad de las regatas Lertsundi y Trikuerreka, que se han llevado a cabo mediante
modelizacién simplificada, se ven confirmadas por un analisis geomorfolégico del entorno, y
se concluye que sus margenes no son inundables.

2. AMBITO Y OBJETO

Practicamente la totalidad del municipio esta en la Demarcacién Hidrografica del Cantabrico
Oriental, salvo una pequena superficie al sur que pertenece a la Demarcacién Hidrografica del
Ebro. Los principales cauces que discurren por el ambito son el rio Oria, el rio Ursuaran y el
rio Landarregi (estos ultimos afluentes del rio Oria por su margen derecha).

El objetivo principal de la tramitacién urbanistica es la redaccion del documento del Plan
General de Ordenacién Urbana, que permita dar conclusién al proceso de la Revision de las
NNSS de Idiazabal, iniciado en 2004. Actualmente se ha dado cumplimiento casi total a los
objetivos y propuestas de las NNSS vigentes, y se han agotado practicamente todas las

reservas de suelo residencial e industrial.
E Nahi izanez gero, JOD0Z-T2NJ8-GCVY bilagailua erabilita, dokumentu hau egiazkoa den

ala ez jakin liteke egoitza elektroniko honetan: https://euskadi.eus/lokalizatzailea

La autenticidad de este documento puede ser contrastada mediante el localizador ;
¥ey JODOZ-T2NJB-GCVY en la sede electronica hitps://euskadi.eus/localizador Orio 1-3 01010 Vitoria-Gasteiz (Araba/Alava)
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3. CONTENIDOS MAS SIGNIFICATIVOS DE LA PROPUESTA EN RELACION CON LAS
MATERIAS DE AGUAS

A continuacién, se recogen las actuaciones de desarrollo que contempla la propuesta de
ordenacién en el documento de aprobacién provisional, asi como los cambios sustanciales
qgue ha habido respecto al documento de aprobacion inicial en relacién con las materias de
aguas:

Desarrollos residenciales y espacios libres asociados:

El planeamiento propone el desarrollo residencial de 296 nuevas viviendas y la sustituciéon de
21 viviendas:

Area BN.02: se propone el desarrollo de tres viviendas en la margen derecha del rio
Ursuaran. Se delimita una superficie de 2.035 m?. Se prevé dar continuidad a la
urbanizacion del paseo de borde del rio Ursuaran.

Area ZE.01: se propone la construccién de 6 viviendas en la parcela “a.10/ZE.01.1-17,
ubicada en la margen derecha del rio Ursuaran.

Sector ZE.02: se propone la construccion de 18 viviendas en la margen derecha del rio
Ursuaran. Se delimita una superficie de 7.633 m2.

Sector ZE.03: se propone la construccion de 160 viviendas en la margen derecha del rio
Ursuaran. Se delimita una superficie de 31.551 m2.

Sector ET.01: se propone la construccion de 16 viviendas en la margen izquierda de la
regata Trikuerreka. Se delimita una superficie de 10.746m>.

Area B1.02: se propone el desarrollo de 14 viviendas en un vacio urbano en el entorno de
la calle Bikufia, ubicado en la margen derecha de la regata Trikuerreka que discurre en
cobertura en esta zona. Se plantea descubrir la regata en este tramo. Se delimita una
superficie de 1.658 m2.

Area BI.03: se propone el desarrollo de cuatro viviendas en un vacio urbano en el entorno
de la calle Bikufa. Se delimita una superficie de 1.488 m?2.

Area EK.01: se propone un sistema general de espacios libres en la margen izquierda del
rio Ursuaran. Se delimita una superficie de 4.678 m2.

Sector EK.02: se propone la construccién de 8 viviendas, el mantenimiento naturalizado
existente del cauce y orilla del rio Ursuaran, y la ampliaciéon de la seccién del paseo de
ribera existente (paseo peatonal y ciclista hasta alcanzar los 5 metros de anchura). Se
delimita una superficie de 7.998 m?2.

Area EA.01: en tres parcelas del Casco urbano se propone la construccion de 35 viviendas
y la terminacion del paseo de ribera del rio Ursuaran, completando el recorrido entre los
puentes de Bikabi y de Plaza Nagusia.

EA.01.01 (Plaza Nagusia 1): construccion de 12 viviendas nuevas.

EA.01.02 (Kale Nagusia 19): sustitucion del edificio existente y construccién de 9

viviendas nuevas.

EA.01.03 (Kale Nagusia 4, 5 y 6): sustitucidén de los edificios existentes y construccién
de 14 viviendas nuevas.

Ademas, en las plantas bajas de las fincas Jauregialzo, Errekarte, Txomenane, Floreaga y
Uharkaondo se autorizan los usos de vivienda y aparcamiento.

Sector EA.02: se propone un sistema general de espacios libres cerca del Parque
Txomenane. Se delimita una superficie de 5.036 m?.

IDIAZABAL PGOU 3HI-002/21-P03 marzo 2021
2de13



Sector Z1.02: se propone la construccion de 40 viviendas en la margen izquierda del rio
Ursuaran. Se delimita una superficie de 17.574 m2.

Area 1G.02: se propone la construccién de 9 viviendas en la margen izquierda del rio
Ursuaran.

Area ZU.02.1(parcela Axari): se propone la construccién de cuatro viviendas en la parcela
Axari, ubicada en la margen derecha del rio Ursuaran.

SGEL ZU.03: se propone un sistema general de espacios libres en la vaguada de la regata
Uzkanga. El planeamiento indica que la ordenacién a adoptar mejorara las condiciones del
cauce y de las orillas de la regata, y creara un recorrido peatonal. Se delimita una superficie
de 2.761 m2.

Actividades econdmicas:

Area GU.02.1: parcela aun sin edificar en la que se mantiene la edificabilidad (2.552m?) y
calificacion asignados en el Plan Parcial vigente.

Sector GU.05: parcela de una antigua granja en la que se prevé destinarla a usos terciarios.
El ambito tiene una superficie de 7.639 m?2.

Sector GU.06: ambito parcialmente edificado en el que se prevé regularizar los usos
actuales y acoger un nuevo desarrollo urbano. Tiene una superficie aproximada de 20.190
m? y una edificabilidad urbanistica de 8.300 m?.

Area GU.07: parcela sin edificar en el que se prevé un nuevo desarrollo para actividades
econdmicas. Tiene una superficie aproximada de 4.601 m? y una edificabilidad urbanistica
de 1.680 m?2.

Sector GU.08: se recalifica como industrial para regularizar su situacién. Asimismo, se prevé
la conversién de la parcela actual de “Garden” para transformarlo en un nuevo suelo
industrial que soporte adecuadamente la actividad existente o ampliaciones. Tiene una
superficie aproximada de 7.790 m? y una edificabilidad urbanistica de 2.350 m2.

Sector GU.09: se propone dar respuesta a las necesidades actuales de la empresa
colindante, y adoptar unos parametros de edificabilidad y de ordenacién urbanistica acordes
con las necesidades actuales del uso industrial. Tiene una superficie aproximada de 16.110
m? y una edificabilidad urbanistica de 5.850 m2.

Area ER.01: parcela ubicada en la margen derecha del rio Oria que atin no ha agotado la
edificabilidad atribuida por el planeamiento vigente, se autoriza la ampliacion de la
edificacién existente en 1.676 m2. El area tiene una superficie de 21.229 m?2.

Area IN.01: parcela ubicada en la margen izquierda del rio Oria que atn no ha agotado la
edificabilidad atribuida por el planeamiento vigente, se autoriza la ampliacion de la
edificacion existente en 6.752 m2. El area tiene una superficie de 83.107 m2.

Area IN.02: parcela ubicada en la margen izquierda del rio Oria que atn no ha agotado la
edificabilidad atribuida por el planeamiento vigente, se autoriza la ampliacion de la
edificacién existente en 2.768 m?2. El area tiene una superficie de 10.576 m?2.

Sector IN.03: terreno colindante con la Autovia CN-1 y con las Areas IN.01 y IN.02. Se
delimita una superficie de 28.538m?.

Area EZ.01: la parcela ubicada en la margen izquierda del rio Oria atin no ha agotado la
edificabilidad atribuida por el planeamiento vigente y se autoriza la ampliacion de la
edificaciéon existente en aproximadamente 600 m2. El &rea tiene una superficie de 16.237
m?2.
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Area EZ.02: |a parcela ubicada en la margen izquierda del rio Oria ain no ha agotado la
edificabilidad atribuida por el planeamiento vigente y se autoriza la ampliacion de la
edificacion existente en 16.904 m?; la parcela ubicada en la margen derecha en cambio no
tiene edificabilidad, su destino sera acoger sistemas locales (espacios libres,
aparcamientos...). El area tiene una superficie de 47.192 m2.

Area KA.01: parcela delimitada por los cauces de los rios Ursuaran y Oria que atin no ha
agotado la edificabilidad atribuida por el planeamiento vigente, y se autoriza la ampliacién
de la edificacion existente en 1.374 m2. El area tiene una superficie de 22.600 m2. En la
normativa particular se indica que se ejecutara el tratamiento de recuperacion naturalistica
de la orilla del rio Oria.

Area L1.01: parcela que atn no ha agotado la edificabilidad atribuida por el planeamiento
vigente, y se autoriza la ampliacion de la edificacidén existente en 1.374 m2. El area tiene
una superficie 49.808 m?.

Area LO.01: la parcela ubicada en la margen derecha del rio Ursuaran atin no ha agotado
la edificabilidad atribuida por el planeamiento vigente y se autoriza la ampliacién de la
edificacién existente en 18.036 m?2. El area tiene una superficie de 30.903 m?, se contempla
un incremento de la edificabilidad de 6.606 m?.

Area LO.02:1a parcela ubicada en la margen izquierda del rio Ursuaran aun no ha agotado
la edificabilidad atribuida por el planeamiento vigente y se autoriza la ampliacién de la
edificacion existente. El area tiene una superficie de 23.682 m?, se contempla un incremento
de la edificabilidad de 500 m?.

Sector LO.03: ambito de suelo urbanizable sectorizado situado en la margen izquierda del
rio Ursuaran y por la que discurre la regata Lertsundi. Se delimita una superficie de 18.656
m2 y se prevé una edificabilidad sobre rasante de 5.600 m2. También se prevé la
construccidén de un puente sobre el rio Ursuaran que constituira acceso al sector desde la
parcela LO.01.

Por otra parte, el planeamiento descarta los ambitos LA.01 y SI.01 propuestos en el
documento de la segunda aprobacién inicial del planeamiento.

4. CONSIDERACIONES

4.1. Respecto a la proteccion del Dominio Publico Hidraulico y sus franjas de proteccion
asociadas

Los cauces afectados por el planeamiento son: el rio Oria; los rios Landarregi y Ursuaran,
afluentes del Oria por su margen derecha; y las regatas Lertsundi, Trikuerreka y Uzkanga
(tributarias todas ellas del Ursuaran).

A continuacién, se citan las actuaciones contempladas en el documento de aprobacién
provisional que pudieran tener incidencia en materias de Aguas o ambitos de gestién de esta
Agencia:

a) Afeccion al Dominio Publico Hidraulico (en lo sucesivo DPH):

- Por la parte central del sector LO.03 discurre la regata Lertsundi (0,52 km?). En este
ambito ademas se prevé la construccién de un puente en el rio Ursuaran que
constituird acceso al sector desde la parcela LO.01.

IDIAZABAL PGOU 3HI-002/21-P03 marzo 2021
4de13



o

- Por el ambito BI.02 discurre soterrada la regata Trikuerreka, que se prevé descubrir
en este tamo.

- Por el sistema general de espacios libres, ZU.03, discurre la regata Uzkanga.

- Por el sector GU.08 discurre soterrada la regata Landarregi, que en esta zona tiene
una superficie de cuenca de aproximadamente 1,55 km?.

- La ampliacion propuesta en el KA.01 se situa en el DPH cartografico, en la confluencia
del Ursuaran con el rio Oria (ver imagen adjunta).

- Por la parte septentrional del ambito IN.01 discurre soterrado el arroyo Nekola

En relacién con el ambito Bl.02, desde esta Direccién de Planificacién y Obras se valora
positivamente que el planeamiento contemple el descubrimiento de la regata Trikuerreka que
tiene 0,99 km? de superficie de cuenca a su paso por el citado ambito.

En todo caso, se recuerda que serda necesario compatibilizar los nuevos desarrollos
propuestos y el descubrimiento de la regata para garantizar el cumplimiento de los retiros
minimos establecidos en la normativa vigente en materia de aguas.

Respecto al sector LO.03, el informe hidraulico del PGOU indica que, cualquier desarrollo de
esta parcela respetara los retiros minimos de la edificacion y de la urbanizacién establecidos
en el Plan Territorial Sectorial Ordenacion de los Rios y Arroyos de la CAPV, que en este caso
son 12 m y 4 m respectivamente.

En cuanto a la ampliacion del KA.01 prevista en la zona de confluencia de los rios Oria y
Urtsuaran, dada su ubicacién afectando previsiblemente al propio cauce del rio (DPH
cartografico) y a su ribera, se considera necesario que dicha ampliacién deje libre tanto el
citado dominio como su zona de servidumbre (lineas en color verde).

/ /] e
Confluencia de los rios Oria y Ursuaran donde se propone
la ampliacion del KA.01. En color verde el DPH
cartografico y su zona de servidumbre. En rojo se sefala
la ZFP.

o
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b) Actuaciones propuestas en la Zona de Servidumbre y Zona de Policia del DPH:

- La ampliacion propuesta en KA.01, tal y como se sefala en el apartado anterior, se
sitia en la margen derecha de la confluencia del Rio Ursuaran y el Oria.

- El &mbito EZ.02 se ubica en la margen derecha del rio Oria.

- Los ambitos BN.02, EA.01.03 (Kale Nagusia 4, 5y 6 y ZU.02.1 (parcela Axari) se
emplazan en la margen derecha del rio Ursuaran.

- LO.03, EK.01 y EK.02 se situan en la margen izquierda del rio Ursuaran.
- ET.01 se emplaza en la margen izquierda de la regata Trikuerreka.

Con caréacter general, es criterio de esta Agencia que las obras colindantes a cauces dejen
libre al paso y exenta de obstaculos y, en la medida de lo posible, libre de cualquier
intervencion de alteracion del terreno natural (como edificaciones, instalaciones o
construcciones de cualquier tipo, movimientos de tierras, rellenos, etc.), la zona de
servidumbre del Dominio Publico Hidraulico (5 m), evitdndose, en todo caso, la afeccion a la
vegetacion de ribera en buen estado.

Ademas, el planeamiento contempla la construccion de dos tramos de vias ciclistas y
peatonales en las inmediaciones del rio Ursuaran, uno correspondiente al itinerario que
discurre entre Domitzeta y el caserio Turbinea, y el otro en los alrededores del caserio
Zabarain.

La documentacién cartografica remitida no tiene el suficiente detalle como para saber con
exactitud por donde discurren los trazados propuestos. En el caso de que las vias se
proyecten cerca de cauces fluviales, se recuerda que estas deberan discurrir preferentemente
fuera de la Zona de Servidumbre. Asi mismo, también se debera dar cumplimiento a los retiros
minimos establecidos en el Plan Territorial Sectorial Ordenacion de los Rios y Arroyos de la
CAPV.

c) Actuaciones propuestas en el resto de la Zona de Policia del DPH:

- EZ.02, IN.02 e IN.03 se emplazan en la margen izquierda del rio Oria.
- Lasegunda ampliacion del KA.01 y EZ.02 se ubican en la margen derecha del rio Oria.

- LO.01, BN.02, ZE.01, ZE.02, ZE.03, EA.01.01 (Plaza Nagusia 1), EA.01.02 (Kale
Nagusia 19) y EA.02 se situan en la margen derecha del rio Ursuaran.

- LO.02, 1G.02 y ZI.02 se emplazan en la margen izquierda del rio Ursuaran.
- @GU.02.1 y GU.07 se situan en la margen izquierda de la regata Landarregi.
- BI.03 se ubica en la margen derecha de la regata Trikuerreka.

En este sentido, se informa que, toda actuacién que afecte al Dominio Publico Hidraulico o se
sitle en sus zonas de proteccion, requerird la preceptiva autorizacién administrativa del
Confederacion Hidrografica del Cantabrico, que debera ser tramitada en esta Agencia Vasca
del Agua.

Respecto a la normativa en materia de aguas se ha observado que, tanto la Memoria como la
Normativa Urbanistica, sigue sin recoger referencia alguna a la Normativa del Plan Hidrolégico
aprobada conforme al Real Decreto 1/2016, de 8 de enero.
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En relacion con la documentacién cartogréafica, hay que senalar que la serie de planos 11.1.3
Zonificacion Global del Término Municipal recoge las categorias de ordenacién en suelo no
urbanizable, entre las que se ha incorporado la categoria “Proteccion de aguas superficiales
y sus margenes”, tal y como regula el PTS de Ordenacion de los Rios y Arroyos de la CAPV.

Al analizar los citados planos se ha constatado que si bien, tal y como se solicit6é en el informe
anterior por esta Agencia, se han grafiado el arroyo Nekola (que discurre por el limite
nororiental del municipio) y la regata Uzkanga, no se han trazado el tramo del arroyo
Landarregi a su paso por el poligono industrial Guardi-Landarregi ni el tramo de la regata
Trikuerreka que discurre soterrado. Dichos cauces deberan ser grafiados en los planos citados
anteriormente.

4.2 En relacion con el Registro de Zonas Protegidas del Plan Hidrologico

En el municipio se localizan 13 captaciones de agua para abastecimiento que se encuentran
incluidas en el Registro de Zonas Protegidas del Plan Hidrologico de la Demarcacion
Hidrografica del Cantabrico Oriental.

De acuerdo con lo establecido en el epigrafe C.3 del PTS de Ordenacion de Rios y Arroyos
de la CAPV y en el art. 48 del Plan Hidrologico, se considera necesario que el planeamiento
en el apartado 8 CS “Manantiales” del articulo 76 modifique la redaccion de dicho articulo de
acuerdo con lo dispuesto en la citada normativa y recoja entre sus determinaciones estas
captaciones de agua, asi como sus correspondientes zonas de salvaguarda delimitandolas
graficamente en la serie de planos 11.3.1 Condicionantes Superpuestos.

4.3 En relacion con el riesgo de inundabilidad

En relacién con el riesgo de inundabilidad, tal y como se solicité en el informe emitido el 12 de
febrero de 2018, el articulo 76.1 “CS.1 Area inundable” de la normativa urbanistica debera
recoger en su apartado 2 las determinaciones del Plan Hidrol6gico de la Demarcacion
Hidrografica del Cantabrico Oriental; especialmente lo regulado en los articulos 40 y 41 en
relacion con las limitaciones a los usos en las zonas inundables. Dado que se ha constatado
que dicho apartado sigue haciendo referencia a normativa que se encuentra obsoleta en la
actualidad.

Por otro lado, a finales del afio 2018, y en el marco de las obligaciones derivadas de la
Directiva 2007/60/CE, se ha revisado la cartografia de peligrosidad y de riesgo existente en la
parte alta del rio Ursuaran y en la parte baja del rio Ursuaran y su confluencia en el rio Oria a
Su paso por el nucleo.

Analizados los desarrollos urbanisticos propuestos, se ha observado que existen varias
propuestas de desarrollo que estan afectados por riesgo de inundacion de los rios Oria y
Ursuaran (ver imagenes adjuntas):

— Ampliacién propuesta en KA.01: aproximadamente el 90% de la ampliacién propuesta en
la parte méas cercana a la confluencia del rio Ursuaran y el Oria se sitia en la Zona de
Flujo Preferente (ZFP). Ambas ampliaciones propuestas se ubican integramente en la
zona inundable para la avenida de 500 anos de periodo de retorno (T500).

— LO.03: la parte oriental del sector esta situado en la ZFP y en la zona inundable por la
avenida de T500. Por otra parte, en relacién con la regata Lertxundi que discurre por la
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parte central del &mbito, la justificacion hidraulica presente en la documentacién concluye
que las margenes de la regata Lertxundi no son inundables.

— EA.01.01 (Plaza Nagusia 1): la totalidad de la parcela se emplaza en la zona inundable
por las avenidas de T500.

— EA.01.02 (Kale Nagusia 19): la superficie en la que se prevé la sustitucion del edificio se
ubica en la zona inundable por las avenidas de T500.

— EA.01.03 (Kale Nagusia 4, 5 y 6): practicamente todo el ambito se sitla en la zona
inundable por las avenidas de T500.

— IN.02: |a parte oriental del &mbito se sittia puntualmente en la ZFP y en la zona inundable
por las avenidas de T100 y T500.

— LO.01: la ampliacion propuesta en la parte meridional del ambito se ubica en la zona
inundable por las avenidas de T500.

— IN.01: la parte nororiental del ambito se emplaza en la zona inundable por zona inundable
por las avenidas de T500.

— IN.03: |a parte oriental del &mbito se emplaza puntualmente en la zona inundable por zona
inundable por las avenidas de T500.

— BN.02: la parte occidental del ambito se sitia puntualmente en la ZFP y en la zona
inundable por las avenidas de T100 y T500. El desarrollo residencial se ubica fuera de la
zona inundable.

— 1G.02: en torno a la mitad de la parcela se emplaza en la zona inundable por las avenidas
de T500. El edificio propuesto se sitia fuera de la zona inundable.

— EK.01y EK.02: la parte oriental de ambos ambitos estan situados puntualmente en la zona
inundable por las avenidas de T500. No se prevén desarrollos en la zona inundable.

— ZU.02.1 (parcela Axeri): aproximadamente en torno al 35% de la parcela se emplaza en
la zona inundable por las avenidas de T500. El edificio propuesto se situa fuera de la zona
inundable.

La ampliacion del area KA.01 propuesta en la margen derecha de la confluencia del
Ursuaran y el Oria esta situada casi en su totalidad en la ZFP y, ademas, tal y como hemos
sefalado en el apartado 4.1.a), se observa que podria ocupar el dominio publico hidraulico
cartografico y su ribera.

Inundabilidad

[T Zona de flujo preferente

100 afios de periodo de retormo
| 500afios de periodo de retorno

IDIAZABAL PGOU 3HI-002/21-P03  marzo 2021
8de13



Teniendo en cuenta lo anterior, asi como las limitaciones de los usos del suelo en zona
inundable, sera necesario que se revise dicha propuesta y se ajuste de manera que quede
libre la zona de servidumbre del DPH y se cumplan los retiros del PTS de Ordenacién de los
Rios de Arroyos de la CAPV. Asimismo, la propuesta resultante de dicha revisién debera
garantizar que no se agrava la inundabilidad, ni el riesgo preexistente en el entorno.

En los ambitos de suelo en situacion basica de suelo urbanizado afectados por el riesgo de
inundabilidad, fuera de la Zona de Flujo Preferente, las posibilidades edificatorias quedan
condicionadas a lo dispuesto en el articulo 40.4 del anteriormente citado Plan Hidroldgico.

Entre otras cabe destacar que:

a) Enlos desarrollos propuestos en las parcelas EA.01.3 (Kale Nagusia 4,5y 6), EA.01.2
(Kale Nagusia 19) y EA.01.1 (Plaza Nagusia 1) los nuevos usos residenciales deberan
disponerse a una cota no alcanzable por la avenida de 500 afios de periodo de retorno.
En el caso de los garajes subterraneos y sétanos se debera garantizar la estanqueidad
del recinto para la avenida de 500 afos de periodo de retorno y disponer de
respiraderos y vias de evacuacién por encima de la cota de dicha avenida.

El informe hidrdulico remitido indica que se cumpliran dichas premisas.

b) En los ambitos de desarrollo industrial (LO.01 e IN.02), en la medida de lo posible, la
edificabilidad deberia materializarse fuera de las zonas inundables.

TER O

En el &mbito LO.03, situado en la zona

inundable y ubicado en terreno en situacion basica de suelo rural, si bien se deberan seguir
las determinaciones del vigente Plan Hidrolégico, teniendo en cuenta que el informe hidraulico
recoge que se respetaran los retiros minimos establecidos en el PTS de Ordenacién de Rios
y Arroyos de la CAPV, se estima que los desarrollos propuestos se situaran fuera de la zona
inundable.

Por otra parte, el puente propuesto en el sector LO.03 debera dar cumplimiento a lo
establecido en la normativa del mencionado Plan Hidroldgico (vigente art.43).
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Asimismo, el planeamiento debera incorporar en la serie de planos 11.3.1 Condicionantes
superpuestos a la ordenacion urbanistica la Zona de Flujo Preferente existente en los rios
Ursuaran y Oria, y adecuar la delimitacion de las zonas inundables para las avenidas de T100
y T500 de los citados rios al riesgo de inundabilidad reflejado en la cartografia oficial, la cual
puede ser consultada en la pagina web http://www.uragentzia.euskadi.eus/appcont/gisura/.

Del mismo modo, la normativa urbanistica debera recoger en el apartado correspondiente al
riesgo de inundabilidad (apartado 1 del articulo 76) la regulacion establecida para la ZFP y la
zona inundable en relacion con las limitaciones a los usos establecidos al efecto en la
normativa citada en parrafos anteriores.

4.4 Respecto al abastecimiento y disponibilidad de recursos hidricos

El municipio de Idiazabal esté integrado en el Consorcio Gipuzkoako Urak. Se abastece del
Sistema del Goierri, compuesto por el Embalse y la Estacion de Tratamiento de Agua Potable
de Arriaran, salvo el barrio de Gurutzeta y la empresa de Huevos Gorrotxategi que se
abastecen mediante una captacién y un sondeo.

En este sentido, el Organismo de cuenca, de acuerdo al articulo 25.4 del Texto Refundido de
la Ley de Aguas, en el informe emitido el 31 de enero de 2018 (n?° ref.: ICA/20/2017/0014)
concluyo que queda justificada la procedencia y disponibilidad de recursos hidricos necesarios
para amparar las demandas consecuentes con las determinaciones del PGOU.

Asimismo, se informa que, se debera incorporar el informe de conformidad del Ente Gestor,
Consorcio de Aguas de Gipuzkoa, que justifique la suficiencia de las infraestructuras
existentes para garantizar el abastecimiento de los nuevos desarrollos.

Asimismo, en la serie de planos Il.4.1 se ha delimitado la red de distribucién de agua actual y
futura del municipio.

4.5 Respecto al saneamiento

En relacion con el saneamiento, tal y como se solicité en el informe emitido con anterioridad
por esta Agencia, en los puntos 3 y 4 del articulo 104 de la normativa urbanistica del
planeamiento ha incorporado lo siguiente:

Con caracter general, las aguas residuales resultantes de las edificaciones, instalaciones
y actividades existentes, o a desarrollar en los suelos urbano y urbanizable deberan verter
a la red de saneamiento municipal, para su posterior depuracion. Si resultase necesario,
dicho vertido se efectuara previo tratamiento del citado efluente.

En caso de inviabilidad, o inexistencia de red municipal de saneamiento, el vertido de las
citadas aguas a los cauces fluviales se efectuara una vez depuradas y en las condiciones
fisico-quimicas establecidas en la normativa vigente en la materia.

El tratamiento de los cauces fluviales y de sus margenes se ha de adecuar a los criterios
establecidos tanto en las disposiciones legales vigentes, incluidos los instrumentos de
ordenacion territorial definitivamente aprobados, como a los adoptados de cara a su
desarrollo y aplicacion por la Administracion competente en la materia.
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Al igual que con el abastecimiento, se informa que, se debera incorporar el informe de
conformidad del Ente Gestor, Consorcio de Aguas de Gipuzkoa, que certifique que la
infraestructura existente es suficiente para soportar las nuevas cargas y que la conexion
propuesta es compatible con la solucion de saneamiento de la zona, especificando el punto
adecuado para su conexion.

Asimismo, en la serie de planos 11.4.2 se ha delimitado la red de saneamiento general actual
y futura del municipio.

I —
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4. PROPUESTA DE INFORME

Teniendo en cuenta lo anterior, esta Agencia Vasca del Agua-URA propone informar, en el
ambito de sus competencias, favorablemente el “Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Idiazabal", con las siguientes condiciones vinculantes:

a) Se debera revisar la ampliacion propuesta en el KA-01, coincidente con la confluencia
de los rios Oria y Ursuaran de manera que quede libre la zona de servidumbre del
DPH y se cumplan los retiros del PTS de Ordenacién de los Rios de Arroyos de la
CAPV. La propuesta resultante de dicha revisién debera garantizar que no se agrava
la inundabilidad, ni el riesgo preexistente en el entorno.

b) Asimismo, el puente propuesto en el sector LO.03 debera dar cumplimiento a lo
establecido en la normativa del Plan Hidrolégico.

c) Se debera corregir la cartografia de inundabilidad e incluir la Zona de Flujo Preferente
en la serie de planos 11.3.1 Condicionantes superpuestos a la ordenacion urbanistica
del PGOU dado que no refleja la cartografia oficial (mapas de peligrosidad).

d) Se debera modificar la redaccién del apartado 1. CS “Area Inundable” del articulo 76
Régimen general de regulacion de condicionantes superpuestos de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 40 del Plan Hidrologico.

e) Se debera incorporar el informe de conformidad del Ente Gestor, Consorcio de Aguas
de Gipuzkoa, que justifique la suficiencia de las infraestructuras existentes para
garantizar las nuevas demandas y las nuevas cargas.

f) El tramo del arroyo Landarregi a su paso por el poligono industrial Guardi-Landarregi
y el tramo de la regata Trikuerreka que discurre soterrado deberan ser grafiados en la
serie de planos 11.1.3 Zonificacion Global del Término Municipal.

g) Toda actuacién que afecte al Dominio Publico Hidraulico o se sitle en sus zonas de
proteccion, requerird la preceptiva autorizacion administrativa del Confederacién
Hidrografica del Cantdbrico, que debera ser tramitada en esta Agencia Vasca del
Agua.

Finalmente, se considera necesario que en el apartado 8 CS “Manantiales” del articulo 76 se
modifique la redaccién de dicho articulo de acuerdo con lo dispuesto en la normativa vigente,
y se delimiten las captaciones para abastecimiento, asi como sus correspondientes zonas de
salvaguarda delimitandolas graficamente en la serie de planos 11.3.1 Condicionantes
Superpuestos.

I —
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4. TXOSTEN-PROPOSAMENA

Aurreko atalekoak kontuan izanik, Uraren Euskal Agentziak, bere eskumenen barruan, aldeko
txosten-proposamena egiten du “Ildiazabalgo Hiri-antolamenduko Plan Orokorra’-ri
dagokionez, honako baldintza lotesle hauekin:

a) Oria eta Ursuaran ibaiek bat egiten duten eremuan KA-01ean proposatutako handitzea
berrikusi beharko da, Jabari Publiko Hidraulikoaren zortasun-eremua libre gera dadin
eta EAEko Ibaiak eta Errekak Antolatzeko Lurraldearen Arloko Planaren atzerapenak
bete daitezen. Berrikuspen horren ondoriozko proposamenak bermatu beharko du ez
dela uholde-arriskua ezta ingurunean lehendik dagoen arriskua areagotzen.

b) Halaber, LO.03 sektorean proposatutako zubiak Plan Hidrologikoaren araudian
ezarritakoa bete beharko du.

c) Uholde-arriskugarritasunaren kartografia zuzendu beharko da, eta Lehentasunezko
Fluxu-Eremua sartu beharko da 11.3.1 planoetan, HAPOren hirigintza-antolamenduari
gainjarritako  baldintzatzaileetan, ez  baitu  kartografia  ofiziala islatzen
(arriskugarritasun-mapak).

d) 76. artikuluan Gainjarritako baldintzak arautzeko araubide orokorra-ri buruzkoa, 1.
atalean CS "uholde-arriskuko eremua" idazketa aldatu eta Plan Hidrologikoaren 40.
artikuluan xedatutakoa jazo beharko da.

e) Erakunde kudeatzailearen, Gipuzkoako Ur Kontsortzioaren, adostasun-txostena
erantsi beharko da, eskari eta karga berriak bermatzeko dauden azpiegituren
nahikotasuna justifikatzeko.

f) Guardi-Landarregi industrialdetik igarotzen den Landarregi errekaren zatia eta lurpean
doan Trikuerreka errekaren zatia I1.1.3 udal-mugartearen zonakatze globala deituriko
plano-seriean grafiatu beharko dira.

g) Jabari publiko hidraulikoari eragiten dion edo haren babes-eremuetan kokatzen den
jarduketa orok Kantauriko Konfederazio Hidrografikoaren nahitaezko administrazio-
baimena beharko du, zeina Uraren Euskal Agentzia honetan izapidetu beharko baita.

Azkenik, beharrezkotzat jotzen da 76. artikuluko 8 CS "iturburuak" atalean artikulu horren
idazketa aldatzea indarrean dagoen araudian xedatutakoaren arabera; eta grafikoki
hornidurarako hartuneak, bai eta dagozkien babes-eremuak mugatzea ere 11.3.1 gainjarritako
baldintzatzaileak plano-seriean.

En Vitoria-Gasteiz a 17 de marzo de 2021

Este documento ha sido firmado electronicamente por:

Arantzazu Ugarte Corbella (Bbaluazio eta Plangintza Teknikaria/ Técnica de Evaluacién y Planificacién)
Arantza Martinez de Lafuente de Fuentes (Ebaluazio Arduraduna/Responsable de Evaluacién)
José M2 Sanz de Galdeano Equiza (Plangintza eta Lanen Zuzendaria/Director de Planificacion y Obras)
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KUNTZA POLITIKA SAILA

KULTURA ETA HIZKUNTA POLITIKA — DEPARTAMENTO DEPEUETURATYP DE CULTURA Y POLITICA LINGUISTICA

SAILA POLITICA LINGUISTICA

Kultura Ondarearen Zuzendaritza Direccién de Patrimonio Cultural,

Euskal Kultura Ondarearen Zentroa Centro de Patrimonio Cultural V%gzz1 mﬁs: 2 2

SARRERA IRTEERA
TXOSTEN TEKNIKOA / INFORME TECNIER.  — Zk. \1\\\\G L
Gaia / Asunto: IDIAZABALGO HIRI-ANTOLAMENDURAKO PLAN OROKORRA
/ PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE IDIAZABAL

Udalerria / Municipio: IDIAZABAL (GIPUZKOA)

COTPVko espedientea / Expediente COTPV: 3HI-002/21-P03. IDIAZABAL

1. AURREKARIAK / ANTECEDENTES

Aprobacion del documento de aprobacion inicial el 29 de mayo de 2014. Se presenta ahora documento
de aprobacién provisional al objeto de recabar los informes establecidos en el articulo 90.5 de la Ley
2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo. No consta que se haya tramitado ante el Centro de
Patrimonio Cultural el documento del estudio ambiental estratégico del plan.

En el transcurso de la redaccidn de la documentacidn del plan ha sido aprobada la Ley 6/2019, de 9 de
mayo, de Patrimonio Cultural Vasco, la cual ha introducido algunas especificaciones y determinaciones
que es necesario considerar.

2. KULTURA-ONDAREA DOKUMENTUAREN JASOTA DATORREN ARABERA / EL PATRIMONIO CULTURAL
EN EL DOCUMENTO

El documento de aprobacion provisional revisado introduce la documentacion especifica del PGOU
referida al Patrimonio Cultural y su proteccién, fundamentalmente en el documento C- Catdlogo, y en el
Titulo VIlI-Normas de proteccién de los elementos catalogados (de interés urbanistico, arquitectdnico,
histdrico, cultural, arqueoldgico y naturalistico del documento B1 Normas Urbanisticas Generales. La
ubicacion de los elementos catalogados se recoge en el Plano II-7 de la documentacion planimétrica del
PGOU.

El plan ha recogido en su conjunto el patrimonio cultural que estaba identificado en el municipio de
Idiazabal en el momento de la aprobacidn inicial y, también, los criterios generales de intervencion que
eran de aplicacion a la hora de establecer los tipos de obra tasada admisibles sobre cada grupo de esos
elementos.

A ese respecto, en el Titulo VIl de Normas de proteccidn de los elementos catalogados del documento
B1 Normas Urbanisticas Generales, art. 109 y siguientes, se recogen las prescripciones de proteccion de
los elementos catalogados. En el articulo 110 —Categorias de bienes y elementos integrados en el
Catdlogo- para el Patrimonio histdrico arquitectdnico, se definen las categorias de proteccién en tres
niveles: tipo | correspondiente a los Bienes Culturales Calificados, tipo Il en el que se incluyen los bienes
con propuesta para declaracion monumental; y tipo Il al que se asocian los Bienes y elementos de
proteccién municipal. En cuanto al patrimonio arqueoldgico se especifican dos categorias de proteccion:
las zonas arqueoldgicas integradas en el Registro de Bienes Culturales Calificados (zonas arqueoldgicas
del Conjunto Monumental de las Estaciones Megaliticas de Gipuzkoa) y las zonas de Presuncion
Arqueoldgica. En los siguientes articulos se desarrollan las prescripciones correspondientes a los
Regimenes de proteccidn, y se especifica el rango normativo del Catalogo. Y en el resto de de los
articulos se establecen los criterios de proteccidn de los elementos del patrimonio cultural identificados.



Por su parte, el documento C-Catdlogo incorpora los listados correspondientes al Patrimonio histdrico-
arquitecténico (3. Listado de elementos de interés urbanistico, arquitectdnico e histdrico) clasificado en
los tres tipos o grados de proteccidon y al Patrimonio arqueoldgico (4. Zonas de interés arqueoldgico)
segun el grado de proteccidn. Incluye también las especificaciones de los regimenes de proteccion
seglin se recoge en el mencionado Titulo VIII de las Normas Urbanisticas generales y, también, la
referencia al régimen de proteccidn de los elementos y trazado del Conjunto Monumental del Camino
de Santiago.

3. KULTURA-ONDAREARI BURUZKO IRUZKINAK / OBSERVACIONES DE PATRIMONIO CULTURAL

Los criterios del plan deben ajustarse, tanto en cuanto a los términos utilizados en el texto, como a los
articulos legales que son de aplicacién una vez ha entrado en vigor la nueva Ley de Patrimonio Cultural
Vasco.

En efecto, la Ley 6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vasco ha creado dos registros: el Registro
del Patrimonio Cultural Vasco, en el que se inscribirdn los bienes de Proteccion Especial (antes
denominados Bienes Culturales Calificados) y de Proteccion Media (antes denominados Bienes
Culturales Inventariados) que sean declarados, y el Registro de Bienes Culturales de Proteccidn Bdsica,
pendiente de regulacion.

Es por ello que los términos deben ser cambiados, y donde dice “Bien Cultural Calificado” el texto debe
decir “Bien Cultural de Proteccidn Especial”; y donde dice “Bien Cultural Inventariado” debe decir “Bien
Cultural de Proteccion Media”.

En cuanto a los criterios de intervencidn, para los bienes con propuesta de formar parte del Registro de
Patrimonio Cultural, y a la espera de la incoacion de los correspondientes expedientes de declaracion,
se recomienda que las intervenciones que se realicen en los bienes culturales con propuesta de
Proteccion Especial cumplan los criterios especificos de intervencion establecidos en el articulo 38 de la
ley, asi como los criterios generales establecidos en el articulo 34 de la mencionada ley. Igualmente, tal
y como ya recoge el documento del plan, resultan admisibles las intervenciones de Restauracion
Cientifica que se definen en el Anexo |, «Intervenciones de Rehabilitacion», del Decreto 317/2002, de 30
de diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion del patrimonio urbanizado y edificado
(B.0.P.V. n2249 de 31 de diciembre).

En el caso de los bienes culturales con propuesta de Proteccion Media se recomienda que las
intervenciones que se realicen cumplan los criterios comunes y especificos establecidos en los articulos
42 y 43, respectivamente, de la ley. Igualmente resultan admisibles las intervenciones de Restauracion
Conservadora que se definen en el Anexo | del mencionado Decreto 317/2002.

Al objeto de dotar de un entorno de proteccidn cautelar a este patrimonio, se recomienda que en el
caso de los inmuebles propuestos para ser declarados Monumento o Conjunto Monumental de la CAPV
se respete un retiro minimo de 15 metros sin construcciones ni instalaciones ni vallados adscritos a
edificacion de nueva construccién. Esa distancia se medira desde cualquier muro, pdrtico o elemento
constructivo configurador de los inmuebles.

En cuanto al los bienes propuestos para ser protegidos a nivel municipal, se recomienda que las obras
que en ellos se realicen respeten su volumetria, la imagen exterior y la distribucidn tipoldgica y
estructural basica, con mantenimiento del material genérico de la estructura. El tipo de obra podra
tomar como referencia las categorias de intervencién denominadas Consolidacion y/o Conservacion y
Ornato, segin el mencionado Decreto 317/2002. También serdn posibles las intervenciones de
restauracion.

Por su parte, las zonas arqueoldgicas declaradas y las zonas de presuncion arqueoldgica declaradas
-deben cumplir, respectivamente, con lo establecido en los articulos 66 y 65 de la mencionada Ley
6/2019.



En cuanto a las zonas arqueoldgicas con propuesta de proteccidn, la recomendacion que procede es la
de que cumplan con las determinaciones establecidas en el articulo 66 de la ley.

La identificacién del patrimonio cultural es dindmica y se va generando de manera continua con el
transcurso del tiempo. Al objeto de facilitar la gestion del patrimonio y su identificacidn se adjunta el
patrimonio identificado a fecha de marzo de 2021 en el sistema de patrimonio cultural, con el listado de
los elementos declarados y el listado de los elementos propuestos para ser declarados bien cultural.

Una vez cotejado el Catalogo propuesto por el plan con el listado actualizado identificado por el Centro
de Patrimonio Cultural se comprueban que en el listado de bienes Tipo | del Catdlogo, bienes o
conjuntos declarados, faltan los siguientes elementos: “Capilla del Santo Cristo del Calvario”, y los
caserios Naparrasagasti y Oiarbide. En el listado de bienes Tipo Il del Catdlogo falta el elemento
identificado Kultur-etxea; y en el listado de bienes Tipo Il faltan los siguientes elementos: Bikufia, 2,
Bikufia 6, Caserio Albitxu; Convento Hermanas de la Providencia, Ermita de San Ignacio, Frontén
Igarondo, Jaso Equipos de obras SA, y Bolatoki Igarondo. En cuanto al patrimonio arqueolégico procede
introducir la propuesta para proteccién como Zona de Presuncion Arqueoldgica el elemento “Ferreria de
monte Olea”

TXOSTEN PROPOSAMENA / PROPUESTA DE INFORME
1.- Vinculantes.

1.1.- Introducir en el listado de bienes declarados, integrados en el Régimen de Proteccién Tipo |, los
elementos “Capilla del Santo Cristo del Calvario” y los caserios Naparrasagasti y Oiarbide.

1.2.- Introducir los criterios de intervencidon establecidos en la Ley 6/2019 de Patrimonio Cultural Vasco:
las intervenciones que se realicen en los bienes culturales declarados de Proteccion Especial (antes
Bienes Culturales Calificados) deben cumplir los criterios especificos de intervencidn establecidos en el
articulo 38 de la ley, asi como los criterios generales establecidos en el articulo 34 de la mencionada ley.
Igualmente, resultan admisibles las intervenciones de Restauracidn Cientifica que se definen en el Anexo
I, «Intervenciones de Rehabilitacion», del Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, sobre actuaciones
protegidas de rehabilitacién del patrimonio urbanizado y edificado (B.0.P.V. n2249 de 31 de diciembre).
En el caso de los bienes culturales declarados de Proteccion Media (antes Bienes Culturales
Inventariados) las intervenciones admisibles deben cumplir los criterios comunes y especificos
establecidos en los articulos 42 y 43, respectivamente, de la ley. Igualmente resultan admisibles las
intervenciones de Restauracion Conservadora que se definen en el Anexo | del mencionado Decreto
317/2002.

1.2.- Los zonas arqueoldgicas declaradas y las zonas de presuncion arqueoldgica declaradas deben
cumplir, respectivamente, con lo establecido en los articulos 66 y 65 de la mencionada Ley 6/2019.

2.- Recomendaciones.

2.1.- Introducir en el listado de bienes propuestos para su declaracion, integrados en el Régimen de
proteccion Tipo Il, elelemento Kultur-etxea.

2.2.- Se recomienda que a los bienes inmuebles que disponen de propuesta de proteccién se les
apliquen los criterios de intervencién especificados en el apartado 1.1. Asi mismo, y al objeto de
dotarles de un entorno de proteccién cautelar, se recomienda que en el caso de los inmuebles
propuestos para ser declarados Monumento o Conjunto Monumental de la CAPV se respete un retiro
minimo de 15 metros sin construcciones ni instalaciones ni vallados adscritos a edificacion de nueva
construccién. Esa distancia se medird desde cualquier muro, pdrtico o elemento constructivo
configurador de los inmuebles.



2.3.- Introducir en el listado de bienes cuyos valores se circunscriben al nivel de interés municipal,
integrados en el Régimen de Proteccion Tipo lll, los elementos identificados como: Bikufia, 2, Bikufia 6,
Caserio Albitxu; Convento Hermanas de la Providencia, Ermita de San Ignacio, Frontdn Igarondo, Jaso
Equipos de obras SA, y Bolatoki Igarondo.

2.4.- En cuanto a los bienes propuestos para ser protegidos a nivel municipal, se recomienda que las
obras que en ellos se realicen respeten su.volumetria, la imagen exterior y la distribucidn tipoldgica y
estructural bdsica, con mantenimiento del material genérico de la estructura. El tipo de obra podra
tomar como referencia las categorias de intervencién denominadas Consolidacién y/o Conservacién y
Ornato, segun el mencionado Decreto 317/2002. También serdn posibles las intervenciones de
restauracion.

2.5.- Introducir como Zona de Presuncion Arqueoldgica el elemento “Ferreria de monte Olea”.
2.6.- Para las zonas zonas arqueoldgicas con propuesta de proteccidon, se recomienda que las

intervenciones admisibles cumplan con erminaciones establecidas en el articulo 66 de la Ley
6/2019 de Patrimoni ral Vasgo.
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ANEXO I: Listado de elementos identificados a fecha de marzo de 2021

ANEXO |
Idiazabal

1.- PATRIMONIO HISTORICO-ARQUITECTONICO

1.1.- BIENES INMUEBLES DECLARADOS BIEN CULTURAL EN LA CATEGORIA DE CONJUNTO
MONUMENTAL.

Denominacion Boletin
CALZADA DE ARTSUGARATS BOPV 27-01-2012
CALZADA DE UZKANGA BOPV 27-01-2012
CAMINO NAFARRASAGASTIBARRENA - OTAZABAL BOPV 27-01-2012
CAPILLA DEL SANTO CRISTO DEL CALVARIO BOPV 27-01-2012 (basica)
CASERIO ARIMASAGASTI BOPV 27-01-2012 (media)
CASERIO EZTENAGATORRE BOPV 27-01-2012 (basica)
CASERIO GUARDIA BOPV 27-01-2012 ; BOPV 01-12-2010 (media)
CASERIO NAPARRASAGASTI BOPV 27-01-2012 (media)
CASERIO OIARBIDE BOPV 27-01-2012 (media)
ERMITA ANDRA MARI DE KURUTZETA BOPV 27-01-2012 (basica)
ERMITA DE SANTA ISABEL DE EZTENAGA BOPV 27-01-2012 (basica)
IGLESIA DE SAN MIGUEL BOPV 27-01-2012 (especial)

1.2.- BIENES INMUEBLES DECLARADOS BIEN CULTURAL CON NIVEL DE PROTECCION MEDIA O
ESPECIAL.

Denominacién Boletin

CASERIO URBIZU BEKOETXE BOPV (17-01-2011)

1.3. BIENES INMUEBLES PROPUESTOS PARA SER DECLARADOS BIEN CULTURAL CON NIVEL DE
PROTECCION ESPECIAL O MEDIA.

Denominacion Barrio Propuesta
CASA SOLAR DE MAUBRA Diseminado Media
CASERIO IRUINBENGOA Mendigorri Media
CASERIO OLEA Urtsuaran Auzoa Media
FERRERIA'Y MOLINO DE URSUARAN Urtsuaran Auzoa Media
IGLESIA DE SANTA ENGRACIA Urtsuaran Auzoa Media
JAUREGUIALZO ENEA Casco Urbano Media
KULTUR ETXEA Casco Urbano Media
Molino Oria Urbizu Especial
OFICINAS - Media
PILAR ENEA Casco Urbano Media
TOKI EDER Casco Urbano Media




1.4. BIENES INMUEBLES PROPUESTOS PARA SER PROTEGIDOS A NIVEL MUNICIPAL

Denominacién

Barrio

BOLATOKI IGARONDO

Casco Histodrico

CASA BIKUNA Casco Urbano
CASA BIKUNA 6 Casco Urbano
CASA CURAL Casco Urbano
CASA ERREKARTE Casco Urbano
CASA IGARONDO Casco Urbano
CASERIO ALBITXU Santa Maria
CASERIO BEKO KALBARIO Urbizu
CASERIO OLAZAGIBEL Mendigorri
CASERIO TORRE Santa Maria
CONVENTO HERMANAS DE LA PROVIDENCIA CASA Diseminado
ZUBIALDE

ERMITA DE SAN IGNACIO Cadena

FRONTON IGARONDO

Casco Histdrico

FUENTE

Casco Urbano

UASO EQUIPOS DE OBRAS, S. A.

Diseminado

PUENTE OJARBIDE

Ergoena




2.- PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

2.1.-ZONAS ARQUEOLOGICAS DECLARADAS

Denominacion

Boletin

DOLMEN DE AITXU

BOPV ne 133 (08-07-03)

DOLMEN DE BIDAARTE |

BOPV n2 133 (08-07-03)

Dolmen de Etxegarate

BOPV n? 133 (08-07-03)

Dolmen de Napalatza

BOPV n2 133 (08-07-03)

DOLMEN DE URREZULKO ARMUREA

BOPV n2 133 (08-07-03)

DOLMEN DE ZORROZTARRI

BOPV n2 133 (08-07-03)

TUMULO DE PRAALATA

BOPV n2 133 (08-07-03)

TUMULO DE UNANABI

BOPV n2 133 (08-07-03)

2.2.-ZONAS ARQUEOLOGICAS DECLARADAS DE PRESUNCION ARQUEOLOGICA

Denominacién

Boletin

Casa Palacio Arimasagasti

BOPV n2 221 (18-11-97)

Casa-torre Eztenaga

BOPV n2 221 (18-11-97)

Caserio Akutaingaraikoa

BOPV n2 221 (18-11-97)

Caserio Akutainzpikoa

BOPV n2 221 (18-11-97)

Caserio Arizti

BOPV n2 221 (18-11-97)

Caserio Atsisain

BOPV ne 221 (18-11-97)

Caserio Egileor

BOPV n2 221 (18-11-97)

Caserio Enpajolatza

BOPV n2 221 (18-11-97)

Caserio Estensoro

BOPV n2 221 (18-11-97)

Caserio Eziolatzazpikoa

BOPV n2 221 (18-11-97)

Caserio Goardia

BOPV n2 221 (18-11-97)

Caserio Lopategi

BOPV ne 221 (18-11-97)

Caserio Mandiolatza

BOPV n2 221 (18-11-97)

Caserio Maugizelaeta

BOPV n2 221 (18-11-97)

Caserio Mitizar

BOPV n2 221 (18-11-97)

Caserio Muzaibar

BOPV ne 221 (18-11-97)

Caserio Oiarbide

BOPV n2 221 (18-11-97)

Caserio Olariaga

BOPV n2 221 (18-11-97)

Caserio Ondramufio

BOPV n2 221 (18-11-97)

Caserio Oria

BOPV n2 221 (18-11-97)

Caserio Otamendi

BOPV n2 221 (18-11-97)

Caserio Soraluze

BOPV n2 221 (18-11-97)

Caserio Urrutikoetxea

BOPV ne 221 (18-11-97)

Caserio Zelandietatxikia

BOPV n2 221 (18-11-97)

Caserio Zugazti

BOPV n2 221 (18-11-97)

Ermita de San Andrés

BOPV n2 221 (18-11-97)

Ermita de Santa Isabel de la Visitacion de Eztenaga

BOPV n2 221 (18-11-97)

Ferreria Arimasagasti

BOPV n2 221 (18-11-97)




Denominacién

- Boletin

Ferreria de lhurre

BOPV n2 221 (18-11-97)

Ferreria Loidi

BOPV n2 221 (18-11-97)

Ferreria Urtsuaran

BOPV ne 221 (18-11-97)

Iglesia de San Miguel

BOPV ne 221 (18-11-97)

Molino Eztenaga

BOPV n2 221 (18-11-97)

Molino Lopategibekoa

BOPV n2 221 (18-11-97)

Molino Lopategigoikoa

BOPV n2 221 (18-11-97)

Tejeria de Goatse

BOPV ne2 221 (18-11-97)

Templo de Nuestra Sefiora de Gurutzeta

BOPV ne 221 (18-11-97)

2.3.-ZONAS ARQUEOLOGICAS PROPUESTAS PARA SER DECLARADAS ZONAS DE PRESUNCION

ARQUEOLOGICA

Denominacién

Barrio

Ferreria de monte Olea

Urtsuaran Auzoa




LURRALDE PLANGINTZA,
ETXEBIZITZA

ETA GARRAIO SAILA
Etxebizitza Sailburuordetza

TXOSTEN TEKNIKOA, ETXEBIZITZA
SAILBURUORDETZARENA, IDIAZABALGO
UDALEKO HIRI ANTOLAMENDURAKO PLAN
OROKORRARI BURUZKOA.

3HI-002/21-P03

IDIAZABALGO UDALA (GIPUZKOA)

1.- XEDEA

Txosten honen xedea Idiazabalgo Udaleko Hiri
Antolamendurako Plan Orokorraren espediente
hau, etxebizitza arloko eskumenari dagokionez
aztertzea da, Euskal Herriko Lurralde
Antolaketaren Batzordeak txostena egin dezan.

2.- AURREKARIAK

2.1. Idiazabalgo Udaleko Planeamenduko Arau
Subsidiarioak behin betikoz onartu ziren eta
Gipuzkoako Aldizkari Ofizialean argitaratu ziren
1987ko uztailaren 22an.

2.2. Idiazabalgo Udaleko Hiri Antolamendurako
Plan Orokorrak hasierako onespena jaso zuen
2014ko maiatzaren 29an lehenengoz, eta
Gipuzkoako Aldizkari Ofizialean argitaratu zen
2014ko ekainaren 9an. Geroago, 2016ko
ekainaren 2an, hasierako bigarren onespen bat
jaso zuen eta jendaurrean jarri zen.

3.- ETXEBIZITZA  ARLOKO ESKUMENARI
DAGOKIONEZ AINTZAKOTZAT HARTU BEHAR
DIRENAK

3.1. Ekainaren 30eko Lurzoruari eta Hirigintzari
buruzko 2/2006 Legeak, bere 82. artikuluan
babes publikoko araubide bati atxikitako
etxebizitzak egiteko erreserba beharra duten
udalerriak zehazten ditu, hots, 3.000 biztanle
baino gehiago dituzten udalerriak nola hiri-lurzoru
hirigune jarraituetan 2.000 biztanle baino gehiago
biltzen dituzten udalerriak behartuta daude.

Beraz, lurzorua gordetze egin behar hori ez
dagokio Idiazabalgo Udalari.

Hala ere, Goierriko Lurralde Plan Partzialak

DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION
TERRITORIAL, VIVIENDA

Y TRANSPORTES

Viceconsejeria de Vivienda

INFORME TECNICO DE LA VICECONSEJERIA DE
VIVIENDA RELATIVO AL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE
IDIAZABAL.

3HI-002/21-P03

AYUNTAMIENTO DE IDIAZABAL (GIPUZKOA)

1.- OBJETO

El presente informe pretende analizar desde la
competencia sectorial de vivienda el expediente
del Plan General de Ordenaciéon Urbana del
municipio de ldiazabal, que debe ser objeto de
informe en la Comision de Ordenacion del
Territorio del Pais Vasco.

2.- ANTECEDENTES

2.1. Las Normas Subsidiarias de Planeamiento
del término municipal de Idiazabal se aprobaron
definitivamente y fueron publicadas en el Boletin
Oficial de Gipuzkoa el 22 de julio de 1987.

2.2. El Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Idiazabal se aprobé inicialmente por primera vez
el 29 de mayo de 2014 y fue publicado en el
Boletin Oficial de Gipuzkoa el 9 de junio de 2014.
Posteriormente, con fecha 2 de junio de 2016 se
sometid a una segunda aprobacion inicial y
exposicion publica.

3.- CONSIDERACIONES REFERENTES A LA
COMPETENCIA SECTORIAL DE VIVIENDA.

3.1. La Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo, en su articulo 82, establece la
obligacion de reserva de suelo destinado a
vivienda sometida a alglin régimen de proteccion
plblica, a los municipios de mas de 3.000
habitantes y a los municipios que cuenten con
ndcleos continuos de suelo urbano que alberguen
una poblacién superior a 2.000 habitantes.

Por tanto, esta obligacién de reserva no rige para
el municipio de Idiazabal.

Sin embargo, el Plan Territorial Parcial del Goierri

Donostia — San Sebastian, 1- 01010 Vitoria-Gasteiz
Tef. 945 016409
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Idiazabal lehentasunezko intereseko udalerritzat
sailkatzen du, sustapen publikoko
etxebizitzetarako lurzorua antolatzeko, sustatzeko
eta  hirigintza-kudeaketa  egiteko.  Horrela,
biztanleria-pisua edozein dela, EAEko Lurzoruari
eta Hirigintzari buruzko Legeak zehaztutakoa
aplikatuko da.

3.2. Ekainaren 30eko Lurzoruari eta Hirigintzari
buruzko 2/2006 Legeak, bere 81. artikuluan
zuzkidurazko bizitokiak egiteko erreserba beharra
duten udalerriak zehazten ditu, hau da, 20.000
biztanle baino gehiago dituzten udalerriak
behartuta daude.

Beraz, udalerriak 2.380 biztanle izanda (EUSTAT
2020), lurzoru gordetze hori ez dagokio
Idiazabalgo Udalari.

3.3. Aldi berean, aipatutako 2/2006 Legearen
27. artikuluak dioena gogoratu nahi da, azaroaren
28ko 11/2008 Legeak, hirigintza jarduerez
sortutako gainbalioetan erkidegoak izan behar
duen parte-hartzea aldatzekoa, eta Etxebizitzari
buruzko ekainaren 18ko 3/2015 Legearen azken
xedapenetako bosgarrenak eman dion idazketa
berriaren arabera:

27.1. Herri-erakundeen hirigintzako ekintzan sortutako
gainbalioetan erkidegoak parte har dezan, hiri-lurzoru
finkatugabearen eta lurzoru urbanizagarriaren jabeek
doan laga beharko diote udalari egikaritze-esparruko
batez besteko hirigintza-eraikigarritasun  haztatuaren
%15ari dagokion lurzorua, urbanizazio-kostuetatik libre.
Jarduketa integratuetan, egikaritze-esparrua egikaritze-
unitatea da.

27.2. Eraikigarritasun haztatuaren gehitzeagatik finkatu
gabeko hiri-lurzoruan, jabeek hirigintza-eraikigarritasun
haztatuaren (aurreko hirigintza-antolamenduak
esleitutakoaren) gaineko gehitzearen %715ari dagokion
lurzorua laga behar diote dohainik udalari, hirigintza-
kargetatik libre, non eta hirigintza-antolamendu horrek
egikaritzea gauzatzeko ezarritako mugak gainditu ez
diren, edo, halakorik ezarri ez bazuen, lege honetako 189.
artikuluan ezarritakoak gainditu ez diren. Kasu horretan,
gauzatutako eraikigarritasuna hartuko da kontuan.

27.3. Artikulu honetan arautzen den lagapena partzela
eraikigarrietan gauzatu beharko da, eta partzela horiek
Lurzoruaren Udal Ondareari atxiki beharko zaizkio beti.

274. Aurreko  paragrafo  horretan  xedatutakoa

GOBIERNO VASCO

considera el municipio de lIdiazabal como de
interés preferente para la ordenacion, promocion
y gestion urbanistica del suelo para viviendas
protegidas y/0 de promocion publica,
proponiéndose que, con independencia de su
peso poblacional, sea de aplicacion la Ley
2/2006 de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco.

3.2. La Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo, en su articulo 81, establece la
obligacion de reserva de suelo destinado a
alojamientos dotacionales a los municipios de
mas de 20.000 habitantes.

Por tanto, visto que la poblacién del municipio es
de 2.380 habitantes (EUSTAT 2020), esta
obligacion de reserva no rige para el municipio de
Idiazabal.

3.3. Al mismo tiempo, se debe recordar lo que
dice el articulo 27 de la mencionada Ley 2/2006,
modificado por la Ley 11/2008, de 28 de
noviembre, por la que se modifica la participacion
de la comunidad en las plusvalias generadas por
la accion urbanistica, con la nueva redaccion
dada por la Disposicion Final Quinta de la Ley
3/2015, de 18 de junio, de Vivienda:

27.1. Para materializar la participacién de la comunidad
en las plusvalias generadas por la accion urbanistica de
los entes publicos, los propietarios de suelo urbano no
consolidado y de suelo urbanizable tienen la obligacion de
ceder gratuitamente al ayuntamiento el suelo
correspondiente al 15% de la edificabilidad ponderada,
libre de cargas de urbanizacion, del ambito de ejecucion.
En actuaciones integradas, el ambito de ejecucion es la
unidad de ejecucion.

27.2. En suelo urbano no consolidado por incremento de
la edificabilidad ponderada, los propietarios tienen la
obligacién de ceder gratuitamente al ayuntamiento, libre
de cargas de urbanizacion, el suelo correspondiente al
15% de dicho incremento sobre la edificabilidad
urbanistica ponderada atribuida por la ordenacion
urbanistica anterior, salvo que hubiesen vencido los
plazos de ejecucion establecidos en la misma o, en su
defecto, en el articulo 189 de esta ley, en cuyo caso se
tendré en cuenta la edificabilidad materializada.

27.3. La cesion regulada en este articulo se habra de
materializar en parcela o parcelas edificables que habran
de quedar en todo caso adscritas al Patrimonio Municipal
de Suelo.

27.4. No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior,
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gorabehera, barrutiaren birpartzelazioaren ondorioz, Toki
Administrazioak, gutxienez, orube baten edo parizela
eraikigarri baten jabetza betea eskuratzen ez duenean,
artikulu  honetan  aurreikusitako  eraikigarritasunaren
lagapena dirutan ordaindu ahal izango da, dagokion
balioaren arabera, osorik edo zati baten, betiere diru hori
lurzoru-ondareari atxiki beharko zaiolarik, edo haren
balioari dagozkion etxebizitzen bidez ordaindu ahal izango
day.

3.4. Aztertutako Etxebideko azken zerrenden
arabera, 2021eko urtarrilekoak, babestutako
etxebizitza eskuratzeko 26 eskakizun daude
udalerri honetan, eta guztiak alokatzeko eskaerak
dira. Horietako %85k etxebizitza alokairuan
eskatzen du. Hau da, etxebizitza alokatzeko
eskaerek, 22 guztira, etxebizitza erosteko
eskaerak gainditu dituzte. Etxebizitza erosteko 4
pertsonek eman dute izena.

Eskaera guztien artean, 21 Idiazabalgo udalerrian
erroldatutako pertsonenak dira. Horietako 17
etxebizitza alokairuan eskuratzeko eskaerak dira.

3.5. lldo horretatik, berariazko gogoeta bat egin
beharko litzateke aurreikusitako beharretara
egokitutako eskaintza bat izateari buruz.

Etxebizitzaren Legearen 10. artikuluarekin bat
etorriz, Eusko Jaurlaritzak, lurralde historikoek eta
lurralde-izaerako toki-erakundeek eskumenak eta
erantzukizunak dituztela etxebizitzaren arloan, eta
etxebizitza eskuratzeko eskubide subjektiboa
betetzen dela zaindu beharko dutela.

Eskubide hori betetzeko, Etxebizitzaren Legeak,
11. artikuluaren lehenengo paragrafoko a) eta d)
idatz-zatietan, lurralde- eta hirigintza-plangintza
sartzen du etxebizitzaren arloko plangintzaren
esparruan.

1.— Etxebizitza-gaietako planifikazio eta programaziorako
tresnak honako hauek dira:

a) Euskal Autonomia Erkidegoko lurraldea antolatzeko
gidalerroak eta lurraldearen zatiko planak, etxebizitza-
gaiak jorratzen dituztenean, Euskal Autonomia Erkidegoko
lurraldea antolatzeko legerian aurreikusitakoaren arabera.
()

d) Etxebizitzari dagokion guztiaren inguruko hirigintza-
plangintza.

Hala, etxebizitzaren arloko plangintza eta lurralde-
eta hirigintza-plangintza herritarren benetako
etxebizitza-premien mende daude.

GOBIERNO VASCO

cuando la reparcelacion en el ambito correspondiente no
dé lugar a derecho de pleno dominio por la Administracién
Local de al menos un solar o parcela edificable, parte o
foda la cesién de edificabilidad urbanistica prevista en
este articulo podra sustituirse por el abono en metalico de
su valor, importe que en todo caso quedara adscrito al
correspondiente patrimonio publico de suelo, o por las
viviendas correspondientes a su valor.

3.4. Segln los Ultimos listados contrastados de
Etxebide, de enero de 2021, hay una demanda de
26 solicitudes de vivienda protegida en este
municipio, de las que el 85% son para acceder a
una vivienda en alquiler. Esto es, las solicitudes
para acceder a una vivienda en alquiler, 22 en
total, superan a las solicitudes para la compra de
vivienda, donde hay apuntadas 4 personas.

De todas las solicitudes, 21 son de personas
empadronadas en ldiazabal, de las cuales 17 son
para acceder a una vivienda en alquiler.

3.5. En ese sentido, se deberia hacer una
reflexion especifica sobre la disposicion de una
oferta ajustada a las necesidades previstas.

De conformidad con el articulo 10 de la Ley de
Vivienda, tanto el Gobierno Vasco como los
territorios historicos y las entidades locales de
caracter territorial ostentan competencias vy
responsabilidades en materia de vivienda y
deberan velar por la satisfaccion del derecho
subjetivo de acceso a la vivienda.

Para la satisfaccion de dicho derecho, la Ley de
vivienda en su articulo 11 parrafo primero letra a)
y d), incluye la planificacion territorial y urbanistica
en el marco de la planificacion en materia de
vivienda.

1.— Los instrumentos de planificacién y programacion en
materia de vivienda son los siguientes:

a) Directrices de ordenacion del territorio del Pais Vasco y
planes territoriales parciales en cuanto incidan en materia
de vivienda, segun lo previsto en la legislacion de
ordenacion del territorio del Pais Vasco.

()

d) Planeamiento urbanistico en todo lo concerniente a
vivienda.

Asi, tanto la planificacion en materia de vivienda

como la planificacion territorial y urbanistica,
estdn sometidas a las necesidades reales de

3/5



EUSKO JAURLARITZA

Hala ere, etxebizitza-eskari guztia ez da bete
beharko kalifikazioaren teknikaren bidez
etxebizitza berriak eraikiz, eta etxebizitza
eskuratzeko beste bide batzuk egon daitezke
(etxebizitza  hutsen  kudeaketa, birgaitzea,
alokairu-txandakatzea).

4.- ESPEDIENTEAREN DESKRIBAPENA
4.1. Aztertutako  dokumentuak  bizitoki
erabilerako hirigintza-eraikigarritasunaren
gehikuntza ezartzen du finkatugabeko hiri-
lurzoruan eta lurzoru urbanizagarrian. Hurrengo
taulan, eremu bakoitzean proposatutako
bizitegitarako hirigintza-eraikigarritasuna zehazten

GOBIERNO VASCO

vivienda de la ciudadania.

Si bien, no toda la demanda de vivienda habra de
ser satisfecha a través de nueva construccion de
viviendas por la técnica de la calificacion,
pudiendo existir otras vias de acceso a la vivienda
(gestion de vivienda vacia, rehabilitacion, rotacién
en el alquiler).

4.- DESCRIPCION DEL EXPEDIENTE

4.1. ElI documento analizado establece un
incremento de edificabilidad urbanistica de uso
residencial en suelo urbano no consolidado y en
suelo urbanizable. En el presente cuadro, se
incluye la edificabilidad urbanistica residencial
propuesta para cada ambito, segin datos

da, hirigintza-arauetako fitxetan bildutako datuen recogidos en las fichas de las Normas
arabera: Urbanisticas:
PROPOSATUTAKO ERAIKIGARRITASUNA
EDIFICABILIDADES PROPUESTAS
E. Babes Publikoko GUZTIRA

libreak Etxebizitzak TOTAL
BIZITEGITARAKO HIRI-LURZORUA SUELO E. BSE E.Tasatua | Guztira |GUZTIRA

libreak |V.P.S. V.Tasada Total TOTAL

m?2 sabai- |m? sabai- [m? sabai- |m?2 sabai- |m? sabai-

azalera |azalera |azalera azalera |azalera
URBANO RESIDENCIAL m2techo [m2techo [m2techo |m2techo |m?2techo
(HG) BERE NAHIA BN.02 600 0 0 0 600
(HG) BIKUNA BI.02 1.400 0 0 0 1.400
(HG) BIKUNA BI.03 576 0 0 0 576
(HG) ERDIALDEA EA.01 5.053 0 0] 0 5.053
(HG) IGARONDO 1G.02 784 0 0] 0 784
(HG) ZEPAI ZE.O1 864 0 0 0 864
(HG) ZUBIONDO ZU.02 488 0 0 0 488
HIRI-LURZORUA GUZTIRA/
SUELO URBANO TOTAL 9.765 0 0 0 9.765
BIZITEGITARAKO LURZORU E. BSE E.Tasatua | Guztira |GUZTIRA

libreak

V.Libre |V-P-S. V.Tasada Total TOTAL
URBANIZAGARRIA SUELO URBANIZABLE m?2 sabai- |m? sabai- [m? sabai- |m?2 sabai- |m? sabai-

azalera |azalera |azalera azalera |azalera
RESIDENCIAL m2techo |m2techo |m2techo |m?2techo |m?2techo
(HG) ERREKALDE EK.02 2.380 0 0 0 2.380
(HG) ZEPAI ZE.02 0 0 5.606 5.606 5.606
(HG) ZEPAI ZE.O3 4.900 3.000 8.100 11.100 16.000
(HG) ZIGOR Z1.02 4.260 0 0 0 4.260
(HG) ETXEZAHAR ET.01 3.092 0 0 0 3.092
LURZORU URBANIZAGARRIA GUZTIRA/
SUELO URBANIZABLE TOTAL 14.632 3.000 13.706 16.706( 31.338
GUZTIRA / TOTAL 24.397 3.000 13.706( 16.706| 41.103
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Babes publikoko etxebizitza motak, Lurzoruari eta
Hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen testu
kontsolidatuak jasotzen duen bezala, babes
sozialeko etxebizitzak eta etxebizitza tasatuak
dira; beraz, terminologia egokitu beharko da.

4.2, Babes publikoko araubideren bati atxikitako
etxebizitzak egiteko lurzorua erreserbatu beharrik
ez dagoela eta helburu horretarako lurzorua
aurreikusten dela kontuan izanik, aldeko txostena
ematen da babestutako etxebizitza arloko

eskumenari  buruz ezarritako zehaztapenei
dagokionez.
5.- ONDORIOAK

5.1. Idiazabalgo Udaleko Hiri Antolamendurako
Plan Orokorraren dokumentu honi buruzko aldeko
txostena egin da, babestutako etxebizitza arloko
eskumenari  buruz ezarritako zehaztapenei
dagokionez.

Vitoria-Gasteizen, 2021eko martxoaren 22an

GOBIERNO VASCO

Los tipos de vivienda de proteccion publica, tal y
como recoge el texto consolidado vigente de la
Ley 2/2006 de suelo y urbanismo, son vivienda
de proteccion social y vivienda tasada, por lo que
se debera adecuar la terminologia.

4.2. Considerando que no hay obligacion de
reserva de suelo destinado a vivienda sometida a
algln régimen de proteccion plblica y que si se
reserva suelo con este fin, procede informar
favorablemente, en cuanto a las determinaciones
establecidas en materia de vivienda protegida.

5.- CONCLUSIONES

5.1. Se informa favorablemente el documento del
Plan General de Ordenacion Urbana del municipio
de lIdiazabal, en cuanto a las determinaciones
establecidas en materia de vivienda protegida.

En Vitoria-Gasteiz, a 22 de marzo de 2021

ETXEBIZITZAKO SAILBURUORDEA
EL VICECONSEJERO DE VIVIENDA

Fdo.: Pedro Javier Jauregui Fernandez: Izta
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