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Superficie: 6,92 Km2

Población: 480 Hab.
Densidad de población: 69,36 hab/Km2

Superficie calificada: 0,26 Km2

Densidad urbana: 1.867,60 hab/Km2

Indicadores Territoriales 19

ISPASTER

AMOROTO

BERRIATUA
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Isuntza

Kurlutxu

Camping Endai

Camping Leagi

Iturreta

Zelaia

Asentamientos principales

Karraspio
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DOT 2019

Cuantificación residencial DOT 2019: 132 viviendas

Cuantificación residencial DOT 2016: 80-159 viviendas



HIRI ANTOLAMENDUKO PLAN OROKORRA

PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA

EUSKAL HERRIKO LURRALDE A NTOLA KETAREN BATZORDEA C O MISIÓN DE ORDENACIÓN DEL TERRITORIO DEL PA ÍS V ASCO

MENDEXA

EUSKAL HERRIKO LURRALDE A NTOLA KETAREN BATZORDEA C O MISIÓN DE ORDENACIÓN DEL TERRITORIO DEL PA ÍS V ASCO

Especial Protección

Áreas de interés natural

Áreas de vegetación autóctona y hábitats 

de interés comunitario prioritario

Áreas de protección litoral

Alto Valor Estratégico

Áreas de mejora de ecosistemas

Áreas degradadas a recuperar

Núcleos rurales

PTP Gernika-Markina. Categorización del Medio Físico

Cuantificación residencial : 56-135 viviendas
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Componente urbanística.

Componente ambiental.

Retiro de 50 metros

PTS de Ordenación de Ríos y Arroyos

Puente (B-10)
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PGOU. Categorización del suelo no urbanizable. Vínculos sectoriales.

Consideraciones realizadas a la aprobación inicial en relación al PTS de Ordenación de Ríos y Arroyos de la CAPV

-La cota del retiro mínimo establecido por el PT de Ordenación de Ríos y Arroyos de la CAPV debe estar referida al deslinde del cauce público.

-La distancia de retiro mínima exigida para los cauces con márgenes en zonas de interés naturalístico preferente es de 50m.
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PTS de Ordenación del Litoral

1

2

3

Áreas señaladas por el PTS

1- área de reducidas dimensiones junto al 

río Lea, Protección Especial Estricta 

2-área de acantilados costeros entre la ría 

de Lea y el límite este del término 

municipal, de Especial Protección Estricta

3-área de acantilados costeros de 

Especial Protección Compatible.
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PTS Zonas Húmedas. – Ría del Lea  (A1B4).

PTS de Zonas Húmedas
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PTS Agroforestal



HIRI ANTOLAMENDUKO PLAN OROKORRA

PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA

EUSKAL HERRIKO LURRALDE A NTOLA KETAREN BATZORDEA C O MISIÓN DE ORDENACIÓN DEL TERRITORIO DEL PA ÍS V ASCO

MENDEXA

EUSKAL HERRIKO LURRALDE A NTOLA KETAREN BATZORDEA C O MISIÓN DE ORDENACIÓN DEL TERRITORIO DEL PA ÍS V ASCO

PTS Actividades Económicas
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PGOU. Ordenación del Medio Físico. Categorización

Modelo Territorial Global

-Consolidación los dos núcleos urbanos 

existentes. Nuevos desarrollos residenciales 

en ambos.

-Reducción del suelo urbanizable y mayores 

densidades edificatorias.

-No se propone suelo industrial

-Aprovechamiento de recursos turísticos, 

siempre de forma respetuosa con el paisaje y 

el medio natural.

-Actividades hoteleras, hosteleras y campings 

incluidos en el sistema general de 

equipamiento comunitario. Se adecua la 

calificación del suelo ocupado por el camping 

de Endai.

Condicionantes superpuestos en planos de información
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Núcleo Rural de Iturreta. PGOU Consideraciones realizadas a la aprobación 

inicial en relación a la Ley 2/2006 de Suelo y 

Urbanismo

-El núcleo rural de Iturreta debería considerarse 

consolidado dado que los edificios construidos con 

posterioridad a 1950 superan el 50% de los 

caseríos del núcleo rural.

UDALPLAN 2019

PGOU
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Peatonal
Ciclable

Rodado

PGOU. SG Transportes y Comunicaciones 

PTS Litoral

Ortofoto 2019

S.G. Aparcamiento- Kurlutxu

Categorías PTS Litoral (usos estudiados)

(Crecimiento urbanístico o Infraestructura L.A)

Forestal (admisible*)

Agroganadera y Campiña (admisible)

Mejora Ambiental (prohibido)

Puente
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Población prevista total 837 habitantes.
9.106,86 m2 residenciales nuevos.
9.106,86 m2 x 1/25 hab/m2 = 365 habitante más

SSGG EELL PREVISTOS.  24.508,44 m²
- Espacio libre SGEL-1 Zelaia 5.224,08 m2

- Espacio libre SGEL-2.SR-3 Eleiz Atze 2.858,15 m2
- Espacio libre SGEL-3 Karraspio 1.193,20 m2

- Espacio libre SGEL-4 Acceso Parking 1.555,51m2
- Espacio libre SGEL-5 Itziarko Erreka 13.677,50m2 en suelo no urbanizable

SG EELL en suelo urbano y urbanizable: 10.830,94

10.830,94 m2 / 837 hab = 12,94 m2 por habitante > 5 m2/hab

SGEL-1

SGEL-2

SGEL-3

SGEL-4

SGEL-5

PGOU. SG Espacios Libres
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Ordenación estructural. Zelaia

Consideraciones realizadas a la aprobación inicial en relación a la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo

-Las zonas de nuevo desarrollo de Zelaia deberían considerarse como sectores de suelo urbanizable y no como suelo urbano.

UDALPLAN

Delimitación urbano y urbanizable del PGOU

Urbano residencial

Urbanizable residencial

S.G. Espacios libres

Viario

Equipamientos
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Ordenación pormenorizada. Zelaia

Residencial familiar aislada

Residencial aislada

Edificación abierta

Adosada en hilera

SG Espacios libres

SL Espacios libres

Viario

Equipamientos

Jardín privado

Viviendas libres

Garaje bajo rasante

SG Peatonal

SL Espacios libres

SL Viario
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Ordenación Estructural Kurlutxu-Karraspio-Isuntza

UDALPLAN

Delimitación urbano y urbanizable PGOU

Urbano residencial

Urbanizable residencial

S.G. Espacios libres

Viario

Equipamientos
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Residencial familiar aislada

Residencial aislada

Edificación abierta

SG Espacios libres

SL Espacios libres

SG Viario

SG Aparcamiento

Equipamientos

Ordenación pormenorizada. Kurlutxu-Karraspio-Isuntza

Jardín privado

Viviendas libres

Garaje bajo rasante

SG Peatonal

SL Espacios libres

SL Viario

Vista Alegre
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Cuantificación residencial

Ámbito Nº viviendas existente Nº viviendas Total Δ Viviendas

A.A.1 0 1 1

A.A.2 0 2 2

A.A.3 0 4 4

AD.1 0 1 1

AD.4 0 1 1

AD.5 5 5 0

SR.1 0 16 16

SR.2 0 32 32

SR.3 0 22 22

TOTAL 5 84 79

Las propuestas residenciales para Mendexa:

Propuestas residenciales mínimas.

Limitar la artificialización del suelo respondiendo a criterios de sostenibilidad.
Cuantificación residencial DOT 2019: sin mínimos.
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