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Hiri-antolamendurako Plan Orokorra.  Plan General de Ordenación Urbana. 

   

TOMÁS ORALLO QUIROGAK, EUSKAL 
AUTONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE 
ANTOLAMENDURAKO BATZORDEAREN 
IDAZKARIAK 
 

 TOMÁS ORALLO QUIROGA, SECRETARIO 
DE LA COMISIÓN DE ORDENACIÓN DEL 
TERRITORIO DEL PAÍS VASCO. 
 

ZIURTATZEN DUT Euskal Autonomia 

Erkidegoko Lurralde Antolamendurako 
Batzordeak uztailaren 8an izandako 2/2020 
Osoko Bilkuran, besteak beste, honako 
erabaki hauek hartu zituztela, aho batez, 
kideen gehiengo osoa eratzen zuten 
bertaratutakoek: 

 CERTIFICO que en la Sesión 2/2020 del 

Pleno de la Comisión de Ordenación del 
Territorio del País Vasco, celebrada el día 8 de 
julio, se adoptó, entre otros, por unanimidad 
de los asistentes que conformaban la mayoría 
absoluta de sus miembros, los siguientes 
acuerdos: 

   
“I.- Lurralde-antolamenduaren arloan:  “I. En materia de Ordenación Territorial: 
   

I. Lekeitioko Udalerriko Hiri-
antolamendurako Plan Nagusian 
azaldutako lurralde-eredua balioestea, 
ondoko xedapen hauetan ezarritakoaren 
arabera: Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 
ekainaren 30eko 2/2006 Legea; Euskal 
Herriko Lurralde Antolakuntzari buruzko 
maiatzaren 31ko 4/1990 Legea; eta, 
Autonomia Erkidegoko Erakunde Erkideen 
eta Lurralde Historikoetako Foru 
Erakundeen arteko Harremanen gaineko 
Legea aldatzen duen uztailaren 16ko 
5/1993 Legea. Honela balioetsi da: 
 
1. INGURUNE FISIKOA 
 
1.a) Lurraldearen Antolamenduari buruzko 
Gidalerroei egokitzea. 
 
Lurzoru urbanizaezinaren zonabanatzea. 
 
- Aldeko txostena ematen zaio Plan 
Orokorrean ezarritako hiritarezin 
lurzoruaren zonifikazio orrokorrari, 
Lurralde Antolamendurako Gidalerroetan 
ezarpenekin  bat datorrelako. Hala eta 
guztiz ere, honako gaiak zuzendu beharko 
dira: 
 
 
- Beharrezkoa da dokumentazio grafikoan 
mugatutako babes bereziko lurzoru-
azpikategoriak araudian araututakoekin 
bateratzea, azpikategorien artean dauden 
kontraesanak konponduz. 
 
- "Nekazaritza eta abeltzaintza eta 
landazabala" kategoriaren izena egokitu 
beharko da, Lurralde Antolamendurako 
Gidalerroetan ezarritakoaren arabera. 
 
Lurzoru urbanizaezinaren erabilpenen 
arautzea. 
 

 I. Valorar el Modelo Territorial planteado 
por el Plan General de Ordenación Urbana 
del municipio de Lekeitio, de conformidad 
con lo establecido en la Ley 2/2006, de 30 
de junio, de Suelo y Urbanismo, en la Ley 
4/1990, de 31 de mayo, de Ordenación del 
Territorio del País Vasco y en la Ley 
5/1993, de 16 de julio, de Modificación de 
la Ley de Relaciones entre las Instituciones 
Comunes de la Comunidad Autónoma y los 
Órganos Forales de los Territorios 
Históricos, en los siguientes términos: 
 
1. MEDIO FÍSICO. 
 
1.a) Adecuación a las Directrices de 
Ordenación Territorial. 
Zonificación del Suelo No Urbanizable. 
 
Se informa favorablemente la zonificación 
global del Suelo No Urbanizable 
establecida en el Plan General, por ser 
acorde con las determinaciones 
establecidas en las Directrices de 
Ordenación Territorial. No obstante, 
deberán subsanarse los siguientes 
aspectos: 
 
- Es necesario unificar las subcategorías 
del suelo de especial protección 
delimitadas en la documentación gráfica y 
las reguladas en la normativa, subsanando 
las contradicciones existentes. 
 
- Deberá adecuarse la denominación de la 
categoría “Agroganadera y campiña”, 
según lo establecido en las Directrices de 
Ordenación Territorial. 
 
Regulación de usos del Suelo No 
Urbanizable. 
 
- En la tabla que contiene la de regulación 
pormenorizada de usos en las zonas 



 
 

 

 

- Landa-eremuetako erabileren erregulazio 
xehatua jasotzen duen taulan, kategoria 
guztietan sartu beharko da nekazaritza eta 
abeltzaintzako ustiategiei lotuta ez dagoen 
etxebizitzaren debekua, LAAk 
egindakoarekin bat etorriz. 
- Lurzoru urbanizaezineko etxebizitza-
erabileraren erregulazioa Lurzoruari eta 
Hirigintzari buruzko ekainaren 30eko 
2/2006 Legearen 31. artikuluan 
ezarritakora igorriko da, baratze- edo 
abeltzaintza-ustiategiari lotutako 
etxebizitzetarako eraikinei oin berriko 
eraikuntza-lizentziak emateari dagokionez. 
 
- Lurralde Antolamenduaren Gidalerroetan 
ezarritakoa betez, Planaren araudian jaso 
beharko da erauzketa-jarduerak gauzatu 
ahal izateko aldez aurretik plangintza 
orokorra aldatu beharko dela, jarduera 
horietara bideratutako eremuak mugatze 
aldera. 
 
 
- " PE04 Maderas de Lekeitio " eremuko 
fitxan ezartzen diren egiturazko 
antolamenduko zehaztapenak berrikusi 
beharko dira, lehendik dauden aurri-
egoeran dauden eraikinak finkatzeko 
aukerari dagokionez; horrela, eremuak 
dituen paisaia-balioak babestuko direla eta 
itsas-lehorreko zortasun-eremutik hurbil 
egoteak dakartzan mugak beteko direla 
bermatu beharko da. Halaber, erabileren 
araubidea mugatu beharko da, zuraren 
lehen eraldaketara, ekipamenduetara edo 
landa-ingurunean derrigorrez kokatu behar 
diren jardueretara, bai landa-ingurunea 
antolatzen laguntzen dutelako, bai interes 
publikokotzat jotzen dituztelako, Lurzoruari 
eta Hirigintzari buruzko ekainaren 30eko 
2/2006 Legearen 28. artikuluan 
ezarritakoaren arabera; hala nola, ezabatu 
beharko da jarduera ekonomikoko beste 
edozein erabilera. 
 
 
 
1.b) EAEko Ibaien eta Erreken 
Antolamendurako Lurraldearen Plan 
Sektoriala. 
 
- Plan Orokorraren aldeko txostena 
ematen da, LPPean ezarritako 
zehaztapenei dagokienez.  
 
2. EREMU LIBREAK ETA 
EKIPAMENDUAK. 
 
- Aldeko txostena eman da espazio libreen 
sistema orokorrerako erreserbari 
dagokionez, erreserba horrek Lurzoruari 
eta Hirigintzari buruzko ekainaren 30eko 
2/2006 Legearen 78. artikuluan ezarritako 
zuzkidura betetzen dela bermatzen baitu. 
 

rurales deberá incluirse la prohibición en 
todas las categorías de la vivienda no 
vinculada a explotaciones agropecuarias, 
en concordancia con lo establecido por las 
DOT. 
 
- En relación con la concesión de la licencia 
de edificación de nueva planta destinada a 
vivienda vinculada a explotación hortícola o 
ganadera en suelo no urbanizable, se 
remitirá la regulación de tal uso a lo 
establecido en el artículo 31 de la Ley 
2/2006, de 30 de junio, de Suelo y 
Urbanismo. 
 
- En cumplimiento de lo establecido en 
Directrices de Ordenación Territorial, 
deberá incluirse en la normativa del Plan 
que el posible desarrollo de actividades 
extractivas requerirá la previa modificación 
del planeamiento general, con el objeto de 
delimitar las zonas destinadas a dichas 
actividades. 
 
- Deberán revisarse las determinaciones de 
ordenación estructural que se establecen 
en la ficha del ámbito “PE04 Maderas de 
Lekeitio”, en relación con la posible 
consolidación de las edificaciones en ruina 
existentes; de forma que se garantice la 
preservación de los valores paisajísticos 
que presenta el ámbito y el cumplimiento 
de las limitaciones que se derivan de su 
proximidad a la zona de servidumbre 
marítimo-terrestre. Así mismo el régimen 
de usos debe limitarse al de la primera 
transformación de la madera o al de 
equipamientos y actividades que precisen 
ubicarse en el medio rural, bien por su 
contribución a la ordenación del mismo o 
bien por ser declarados de interés público, 
de acuerdo con lo establecido en el artículo 
28 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de 
Suelo y Urbanismo; debiendo suprimirse 
expresamente cualquier otro uso de 
actividad económica. 
 
1.b) Plan Territorial Sectorial de 
Ordenación de Ríos y Arroyos de la CAPV. 
 
Se informa favorablemente el Plan General 
en relación con las determinaciones 
establecidas en el PTS. 
 
 
2. ESPACIOS LIBRES Y 
EQUIPAMIENTOS. 
 
Se informa favorablemente en relación con 
la reserva destinada a sistema general de 
espacios libres, debido a que la misma 
garantiza el cumplimiento de la dotación 
establecida en el artículo 78 de la Ley 
2/2006, de 30 de junio, de Suelo y 
Urbanismo. 
 



 
 

 

 

3. BIZITOKITARAKO KOKALEKUAK. 
 
Lurralde eredua. 
 
- Uste da Plan Orokorrak berriz aztertu 
beharko lukeela mugatutako bizitegi-
eremu nagusien antolamendua garatzeko 
plangintzetara igortzea, hura idazteak eta 
izapidetzeak luzatu egingo baitu lortu nahi 
diren jarduketak benetan gauzatzea. 
 
 
Etxebizitzei dagozkien eredua eta 
kuantifikazioa. 
 
- Aldeko irizpena ematen zaizkie Plan 
Nagusiak egindako proposamenen 
ondorioz sortzen den lurralde ereduari eta 
etxebizitzarako lurzoruaren 
kuantifikazioari; izan ere, 310 etxebizitza 
berrien proposamena bat dator Lurralde 
Antolamendurako Gidalerroek ezarritako 
irizpideekin. 
 
Babestutako etxebizitzak. 
 
- Eremuen hirigintza-fitxetan ezarri 
beharko da eremu bakoitzean babes 
publikoko araubide bati atxikitako 
etxebizitzetara bideratu behar den 
gutxieneko bizitegi-eraikigarritasuna. 
 
- Erreserba bat ezartzen ez den 
plangintza-eremuetan eskatzen den 
estandarra transferitzeko baimena eskatu 
beharko da, 2/2006 Legearen 80. 
artikuluko 6. paragrafoan ezartzen den 
bezala. 
 
 
4. JARDUERA EKONOMIKOETARAKO 
LURZORUA.  
 
Jarduera ekonomikoetarako lurzoruaren 
antolamendua eta kuantifikazioa. 
 
- Ontzat ematen da Jarduera 
ekonomikoetarako lurzorua antolatzeko 
egindako proposamena; bat datorrelako 
Jarduera Ekonomikoetarako lurzoru 
publikoa eta Merkataritza- Ekipamenduak 
sortzeko Lurraldearen Plan Sektorialak 
ezarritako lurralde ereduarekin. 
 
5. KULTURA-ONDAREA. 
 
Eusko Jaurlaritzako Kultura Ondarearen 
Zuzendaritzak egin beharreko txostenari 
doakion, AR 2.9 eremuko F lurzatian 
baimentzen diren jarduketen balorazioa, 
Armintxeko haitzuloak dituen ondare-
balioak babesten direla bermatzeko. 
 
II. Batzorde honi dagokionez Lurzoruari 
eta Hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen 
gehigarrizko 3. xedapenean 

3. ASENTAMIENTOS RESIDENCIALES.  
 
Modelo territorial. 
 
Se estima que el Plan General debería 
reconsiderar la remisión a planeamientos 
de desarrollo de la ordenación de los 
principales ámbitos residenciales 
delimitados, debido a la dilatación que su 
redacción y tramitación ocasionará en la 
efectiva materialización de las actuaciones 
que en ellos se plantean. 
 
Cuantificación residencial. 
 
Se informa favorablemente la cuantificación 
de suelo residencial y el modelo territorial 
que resulta de la propuesta contenida en el 
Plan General, por considerarse que la 
capacidad de 310 nuevas viviendas 
planteada es acorde con la que resulta de 
aplicar los criterios establecidos en las 
Directrices de Ordenación Territorial. 
 
Reserva de viviendas protegidas. 
 
- En las fichas urbanísticas de los 
diferentes ámbitos deberá establecerse la 
edificabilidad urbanística residencial 
mínima que se debe destinar a viviendas 
sometidas a un régimen de protección 
pública. 
 
- Deberá solicitarse la autorización para 
transferir el estándar exigido en aquellos 
ámbitos de planeamiento donde no se 
establece una reserva; tal como establece 
el apartado 6 del artículo 80 de la Ley 
2/2006. 
 
4. SUELO DESTINADO A ACTIVIDADES 
ECONÓMICAS. 
 
Ordenación y cuantificación del suelo 
destinado a Actividades Económicas. 
 
Se informa favorablemente la propuesta de 
ordenación del suelo destinado a 
actividades económicas por adecuarse al 
modelo territorial establecido en el Plan 
Territorial Sectorial de Creación Pública de 
Suelo para Actividades Económicas y de 
Equipamientos Comerciales. 
 
5. PATRIMONIO CULTURAL. 
 
Se remite al informe a emitir por la 
Dirección de Patrimonio Cultural del 
Gobierno Vasco la valoración de las 
actuaciones que se posibilitan en la parcela 
F del ámbito AR 2.9, de forma que se 
garantice la preservación de los valores 
patrimoniales que presenta la cueva de 
Armintxe. 
 
II. A los efectos de lo dispuesto en el punto 



 
 

 

 

ezarritakoarekin bat etorriz, txosten 
honetan sartutako baldintzak bete 
ondoren, espedientea onartu ahal izango 
da, Batzorde honen txostena berriro 
eskatu gabe. 
 

3 de la Disposición Adicional Primera de la 
Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo relativa a 
esta Comisión, una vez introducidas las 
condiciones contenidas en el presente 
informe el expediente podrá ser aprobado 
definitivamente sin necesidad de ser 
sometido nuevamente a informe de esta 
Comisión. 

   
II.- Espediente hau behin betiko onartzeko, 

eskumena duen organoari honako hauek 
egindako txostenak bidaltzea: Etxebizitxa 
Sailburuordetza (I. eranskina), Natura Ondare 
eta Klima Aldaketa Zuzendaritza (II. 
Eranskina), Nekazaritza eta Abelzaintza (III. 
eranskina), Bizkaiko Foru Aldundiko  
Nekazaritza Zerbitzua (IV. eranskina) 
Bizkaiko Foru Aldundiko Berrikuntzarako  eta 
Bideen Kudeaketarako Zuzendaritza Nagusia 
(V erankina), URA-Uraren Euskal Agentzia 
(VI. eranskina), eta Euskal Kultura 
Ondarearen Zuzendaritza (VII. eranskina). 
Ziurtagiri horiek erantsita doaz.” 
 

 II.- Remitir al órgano competente para la 

aprobación definitiva del expediente los 
informes emitidos por la Viceconsejería de 
Vivienda (Anexo I), por la Dirección de 
Patrimonio Natural y Cambio Climático (Anexo 
II), por la Dirección de Agricultura y Ganadería 
(Anexo III), por el Servicio Agrícola de la 
Diputación Foral de Bizkaia (Anexo IV), por la 
Dirección General de Innovación y Gestión 
Viaria de la Diputación Foral de Bizkaia 
(Anexo V), por URA-Agencia Vasca del Agua 
(Anexo VI), y por la Dirección de Patrimonio 
Cultural (Anexo VII), que se acompañan a la 
presente certificación.” 
 

Eta horrela jasota gera dadin, ziurtagiri hau 
egin eta sinatu dut, bilkuraren akta onetsi 
baino lehen, Vitoria-Gasteizen. 

 Y para que así conste, expido y firmo, con 
anterioridad a la aprobación del acta 
correspondiente a esta Sesión, en Vitoria-
Gasteiz. 

 

 
Elektronikoki sinatuta: 
Firmado electrónicamente por:  
 
Tomás Orallo Quiroga  
EUSKAL AUTONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE ANTOLAMENDURAKO BATZORDEAREN IDAZKARIA 
SECRETARIO DE LA COMISIÓN DE ORDENACIÓN DEL TERRITORIO DEL PAÍS VASCO 
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LEKEITIOKO UDALA (BIZKAIA) 

INFORME TÉCNICO DE LA VICECONSEJERÍA DE 
VIVIENDA RELATIVO AL PLAN GENERAL DE 
ORDENACIÓN URBANA DEL MUNICIPIO DE 
LEKEITIO. 

   2HI-016/20-P03 
 

AYUNTAMIENTO DE LEKEITIO. (BIZKAIA) 
 

1.- XEDEA 
 
Txosten honen xedea da Lekeitioko Udaleko Hiri 
Antolamendurako Plan Orokorraren espediente 
hau, etxebizitza arloko eskumenari dagokionez 
aztertzea, Euskal Herriko Lurralde Antolaketaren 
Batzordeak txostena egin dezan. 

1.- OBJETO 
 

El presente informe pretende analizar desde la 
competencia sectorial de vivienda el expediente 
del Plan General de Ordenación Urbana del 
municipio de Lekeitio, que debe ser objeto de 
informe en la Comisión de Ordenación del 
Territorio del País Vasco. 

 

2.- AURREKARIAK 
 
2.1. Lekeitioko Udaleko Hiri Antolamendurako 
Plan Orokorrak hasierako onespena jaso zuen 
2018ko abuztuaren 31n eta Bizkaiko Aldizkari 
Ofizialean argitaratu zen 2018ko irailaren 10ean. 

2.- ANTECEDENTES 
 
2.1. El Plan General de Ordenación Urbana de 
Lekeitio se aprobó inicialmente el 31 de agosto 
de 2018 y  fue publicado en el Boletín Oficial de 
Bizkaia el 10 de septiembre de 2018. 
 

 

3.- ETXEBIZITZA ARLOKO ESKUMENARI 
DAGOKIONEZ AINTZAKOTZAT HARTU BEHAR 
DIRENAK 
 
3.1. Ekainaren 30eko Lurzoruari eta Hirigintzari 
buruzko 2/2006 Legeak, bere 82. artikuluan 
babes publikoko araubide bati atxikitako 
etxebizitzak egiteko erreserba beharra duten 
udalerriak zehazten ditu, hau da, 3.000 biztanle 
baino gehiago dituzten udalerriak nola hiri-lurzoru 
hirigune jarraituetan 2.000 biztanle baino gehiago 
biltzen dituzten udalerriak behartuta daude. 
 
 
Beraz, hori eta Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 
ekainaren 30eko 2/2006 Legea garatzen duten 
premiazko neurriei buruzko  ekainaren 3ko 
105/2008 Dekretua ikusi ondoren, lurzorua 
gordetze eginbehar hori Lekeitioko Udalari 
dagokio eta horren ondorioz, lurzoruaren 
kalifikazioa bete beharko dute babestutako 
etxebizitzen premia betetzearren. 
 

3.- CONSIDERACIONES REFERENTES A LA 
COMPETENCIA SECTORIAL DE VIVIENDA. 
 
 
3.1. La Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y 
Urbanismo, en su artículo 82, establece la 
obligación de reserva de suelo destinado a 
vivienda sometida a algún régimen de protección 
pública, a los municipios de más de 3.000 
habitantes y a los municipios que cuenten con 
núcleos urbanos continuos en suelo urbano que 
alberguen una población superior a 2.000 
habitantes. 
 
Por tanto, visto el Decreto 105/2008, de 3 de 
junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley 
2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, 
esta obligación de reserva rige para el municipio 
de Lekeitio y deberán cumplimentar la calificación 
de suelo derivada de la misma a fin de cubrir las 
necesidades de vivienda protegida. 
 

3.2. Ekainaren 30eko Lurzoruari eta Hirigintzari 
buruzko 2/2006 Legeak, bere 81. artikuluan 
zuzkidurazko bizitokiak egiteko erreserba beharra 
duten udalerriak zehazten ditu, hots, 20.000 
biztanle baino gehiago dituzten udalerriak 
behartuta daude. 
Beraz, udalerriak 7.246 biztanle izanda (EUSTAT 

3.2. La Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y 
Urbanismo, en su artículo 81, establece la 
obligación de reserva de suelo destinado a 
alojamientos dotacionales a los municipios de 
más de 20.000 habitantes. 

 
Por tanto, visto que la población del municipio es 



 

 

2019), lurzoru gordetze hori ez dagokio Lekeitioko 
Udalari. 
 
 

de 7.246 habitantes (EUSTAT 2019), esta 
obligación de reserva no rige para el municipio de 
Lekeitio.  

 

3.3.  Aldi berean, aipatutako 2/2006 Legearen 
27. artikuluak dioena gogoratu nahi da, azaroaren 
28ko 11/2008 Legeak, hirigintza jarduerez 
sortutako gainbalioetan erkidegoak izan behar 
duen parte-hartzea aldatzekoa, eta Etxebizitzari 
buruzko ekainaren 18ko 3/2015 Legearen azken 
xedapenetako bosgarrenak eman dion idazketa 
berriaren arabera: 
 

3.3. Al mismo tiempo, se debe recordar lo que 
dice el artículo 27 de la mencionada Ley 2/2006, 
modificado por la Ley 11/2008, de 28 de 
noviembre, por la que se modifica la participación 
de la comunidad en las plusvalías generadas por 
la acción urbanística, con la nueva redacción  
dada por la Disposición Final Quinta de la Ley 
3/2015, de 18 de junio, de Vivienda: 
 

27.1. Herri-erakundeen hirigintzako ekintzan sortutako 
gainbalioetan erkidegoak parte har dezan, hiri-lurzoru 
finkatugabearen eta lurzoru urbanizagarriaren jabeek 
doan laga beharko diote udalari egikaritze-esparruko 
batez besteko hirigintza-eraikigarritasun haztatuaren 
%15ari dagokion lurzorua, urbanizazio-kostuetatik libre. 
Jarduketa integratuetan, egikaritze-esparrua egikaritze-
unitatea da. 

27.1. Para materializar la participación de la comunidad 
en las plusvalías generadas por la acción urbanística de 
los entes públicos, los propietarios de suelo urbano no 
consolidado y de suelo urbanizable tienen la obligación de 
ceder gratuitamente al ayuntamiento el suelo 
correspondiente al 15% de la edificabilidad ponderada, 
libre de cargas de urbanización, del ámbito de ejecución. 
En actuaciones integradas, el ámbito de ejecución es la 
unidad de ejecución.  
 

27.2. Eraikigarritasun haztatuaren gehitzeagatik finkatu 
gabeko hiri-lurzoruan, jabeek hirigintza-eraikigarritasun 
haztatuaren (aurreko hirigintza-antolamenduak 
esleitutakoaren) gaineko gehitzearen %15ari dagokion 
lurzorua laga behar diote dohainik udalari, hirigintza-
kargetatik libre, non eta hirigintza-antolamendu horrek 
egikaritzea gauzatzeko ezarritako mugak gainditu ez 
diren, edo, halakorik ezarri ez bazuen, lege honetako 189. 
artikuluan ezarritakoak gainditu ez diren. Kasu horretan, 
gauzatutako eraikigarritasuna hartuko da kontuan. 

27.2. En suelo urbano no consolidado por incremento de 
la edificabilidad ponderada, los propietarios tienen la 
obligación de ceder gratuitamente al ayuntamiento, libre 
de cargas de urbanización, el suelo correspondiente al 
15% de dicho incremento sobre la edificabilidad 
urbanística ponderada atribuida por la ordenación 
urbanística anterior, salvo que hubiesen vencido los 
plazos de ejecución establecidos en la misma o, en su 
defecto, en el artículo 189 de esta ley, en cuyo caso se 
tendrá en cuenta la edificabilidad materializada. 
 

27.3. Artikulu honetan arautzen den lagapena partzela 
eraikigarrietan gauzatu beharko da, eta partzela horiek 
Lurzoruaren Udal Ondareari atxiki beharko zaizkio beti. 

27.3. La cesión regulada en este artículo se habrá de 
materializar en parcela o parcelas edificables que habrán 
de quedar en todo caso adscritas al Patrimonio Municipal 
de Suelo. 
 

27.4. Aurreko paragrafo horretan xedatutakoa 
gorabehera, barrutiaren birpartzelazioaren ondorioz, Toki 
Administrazioak, gutxienez, orube baten edo partzela 
eraikigarri baten jabetza betea eskuratzen ez duenean, 
artikulu honetan aurreikusitako eraikigarritasunaren 
lagapena dirutan ordaindu ahal izango da, dagokion 
balioaren arabera, osorik edo zati baten, betiere diru hori 
lurzoru-ondareari atxiki beharko zaiolarik, edo haren 
balioari dagozkion etxebizitzen bidez ordaindu ahal izango 
da». 

 

27.4. No obstante lo dispuesto en el párrafo anterior, 
cuando la reparcelación en el ámbito correspondiente no 
dé lugar a derecho de pleno dominio por la Administración 
Local de al menos un solar o parcela edificable, parte o 
toda la cesión de edificabilidad urbanística prevista en 
este artículo podrá sustituirse por el abono en metálico de 
su valor, importe que en todo caso quedará adscrito al 
correspondiente patrimonio público de suelo, o por las 
viviendas correspondientes a su valor. 
 

 
3.4. Aztertutako Etxebideko azken zerrenden 
arabera, 2020ko apirilekoak, babestutako 
etxebizitza eskuratzeko 132 eskakizun daude 
udalerri honetan. Horietako %67k etxebizitza 
alokairuan eskatzen du. Hau da, etxebizitza 
alokatzeko eskaerek, 88 guztira, etxebizitza 
erosteko eskaerak gainditu dituzte. Etxebizitza 
erosteko 44 pertsonek eman dute izena. 
Eskaera guztien artean, 108 Lekeitioko udalerrian 

 
3.4. Según los últimos listados contrastados de 
Etxebide, de abril de 2020, hay una demanda de 
132 solicitudes de vivienda protegida en este 
municipio, de las que un 67% son para acceder a 
una vivienda en alquiler. Esto es, las solicitudes 
para acceder a una vivienda en alquiler, 88 en 
total, superan a las solicitudes para la compra de 
vivienda, donde hay apuntadas 44 personas. 
De todas las solicitudes, 108 son de personas 



 

 

erroldatutako pertsonenak dira. Horietako 71 
etxebizitza alokairuan eskuratzeko eskaerak dira. 
 

empadronadas en Lekeitio, de las cuales 71 son 
para acceder a una vivienda en alquiler. 
 
 

 
 

4.- ESPEDIENTEAREN DESKRIBAPENA 
 
 
4.1. Aztertutako dokumentuak bizitoki 
erabilerako hirigintza-eraikigarritasunaren  
gehikuntzak zehazten ditu finkatugabeko hiri-
lurzoruan. Hurrengo taulan eremu bakoitzean 
proposatutako bizitegitarako hirigintza-
eraikigarritasuna eta bete beharreko estandarrak 
zehazten dira, aipatutako 2/2006 Legearen 
arabera. 

4.- DESCRIPCIÓN DEL EXPEDIENTE 
 
 
4.1. El documento analizado establece un 
incremento de edificabilidad urbanística de uso 
residencial en suelo urbano no consolidado.En el 
siguiente cuadro se incluye la edificabilidad 
urbanística residencial propuesta para cada 
ámbito y el estándar que corresponde respetar en 
cada uno, según la mencionada Ley 2/2006. 
 
 
 

E.  l i break  

V .L i br es 

GUZTIRA 

TOTAL

BIZITEGITARAKO HIR I -LURZORUA 

Aza l e ra  

Super fi ci e

E.  l i b reak  

V .L i br es 

BSE 

V .P.S.  

E.Tasatua 

V.Tasada

Guzti r a 

Tota l

GUZTIRA 

TOTAL

BSE        

V .P.S.

E.Tasatua  

V .Tasada

SUELO URBANO RESIDENCIAL
m²

m² sabai-az. 

m² techo

m² sabai-az. 

m² techo

m² sabai-az. 

m² techo

m² sabai-az. 

m² techo

m² sabai-az. 

m² techo

m² sabai-az.      

m² techo

m² sabai-az.     

m² techo

PE 01 ALDAZTORRE 10.878 6.200 3.100 3.100 6.200 12.400 2.480 2.480

PE 02 KARABIA 6.394 0 3.025 3.025 6.050 6.050 1.210 1.210

PE 03 MADERAS EIGUREN 4.960 0 1.310 1.310 2.620 2.620 524 524

A.I.-R01 (Piedade nº16 -anterior UARu 06) 8.592 3.000 0 0 0 3.000 600 600

A.I.-R02 (M Diaz Haro nº7 bis -anterior UARc 8/9) 3.365 897 0 0 0 897 179 179

A.I.-R03 (S Bixente Ferrer nº2 -anterior UARc 8/9) 2.399 735 0 0 0 735 147 147

A.I.-R04 (Mercedarios) 5.576 4.500 0 0 0 4.500 900 900

HIRI -LURZORUA / SUELO URBANO 42.164 15.332 7.435 7.435 14.870 30.202 6.040 6.040

GUZTIRA / TOTAL 42.164 15.332 7.435 7.435 14.870 30.202 6.040 6.040

14.870 12.081

PROPOSATUTAKO B IZ ITEGITARAKO ERAIKIGARRITASUNA 

EDIF ICAB ILIDAD RESIDENCIAL PROPUESTA

GUTX IENEKO ESTANDARRAK 

ESTANDARES A APL ICAR

Babes Publ i ko ko  Etxebi z i tz ak  

Vi v i e ndas de  Pr ote cci ón Públ i ca

Babes Publ i k o ko  Etxebi z i tzak   

Vi v i e ndas de  Pr ote cci ón 

Públ i ca

ESTANDARR EN BETETZEA CUMPL IMIENTO DE L OS ESTÁNDARES

 
 
  

 
Etxebizitza babestuaren estandarra betetzea 
egiturazko antolamenduaren zehaztapen bat da; 
beraz, hirigintza-fitxetan, bizitegitarako hirigintza-
eraikigarritasuna zehaztu beharko da. Gainera, 
adierazi beharko da zein dagokion etxebizitza 
libreari, zein babes sozialeko etxebizitzari eta zein 
etxebizitza tasatuari. 
 
Gogoratu nahi da babes publikoko araubideari 
lotutako etxebizitzen estandarra plangintzan 
xedatutako bizitegitarako sabai-azaleraren metro 
karratuen arabera aplikatuko dela, aurreikusitako 
etxebizitzen  kopuruari erreparatu gabe. 

 
El cumplimiento del estándar de vivienda 
protegida es una determinación de ordenación 
estructural y por tanto se deberá especificar en las 
fichas urbanísticas la edificabilidad urbanística 
residencial, especificando la correspondiente a 
vivienda libre, a vivienda de protección social  y a 
vivienda tasada. 
 
 
Se debe recordar que el estándar de viviendas 
sometidas a régimen de protección pública se 
aplicará en base a los metros cuadrados de techo 
de uso residencial que se prevean por el 
planeamiento, y no sobre el número de viviendas 
previstas. 



 

 

 
 
Memorian, etxebizitza babestuaren estandarra 
betetzen delako justifikazioa jaso beharko da, 
benetan aurreikusitako bizitegi-
eraikigaritasunarekin bat etorriz. 
 
 

 
 
Se deberá recoger en la memoria la justificación 
del cumplimiento del estándar de vivienda 
protegida, de conformidad a la edificabilidad 
residencial realmente prevista. 
 

Ikus daitekeenez, espedienteak babestutako 
etxebizitzen gutxieneko estandarrei buruz 
indarreko legeak ezarritako zehaztapenak 
betetzen ditu baina ez ditu betetzen area, sektore 
edo egikaritze-unitate bakoitzean, baizik eta, 
udalerriko hiri-lurzoru finkatugabearen eta lurzoru 
urbanizagarriaren gaineko zenbaketa sistema 
integratuaren bitartez betetzea hautatu da. 
 
Beraz, hirigintza-fitxetan, eremuko babes 
publikoko etxebizitzaren estandar legala jaso eta 
aurreikusitako transferentziak berariaz aipatu 
beharko dira. 

Tal como se aprecia, el expediente cumple con los 
estándares mínimos de vivienda protegida 
establecidos por la legislación vigente, pero no se 
cumplen individualmente por cada área, sector o 
unidad de ejecución, sino que se ha optado por el 
sistema de cómputo integrado sobre el conjunto 
de suelo urbano no consolidado y suelo 
urbanizable del municipio. 
 
 
Por tanto, se deberá recoger en las fichas 
urbanísticas el estándar legal de vivienda de 
protección pública  del propio ámbito y  la expresa 
indicación de las transferencias previstas. 
 
 

Zentzu horretan, gogoratzen da  Euskal 
Autonomia Erkidegoko Administrazioan etxebizitza 
eskumena duen sailak eman beharko duela 
babes publikoko etxebizitzen gutxieneko 
estandarrak modu globalean betetzeko onespena, 
etxebizitza-transferentziak eginez. Horretarako, 
udal administrazioak eskaera edo txostena 
aurkeztu beharko dio. 

En este sentido, se recuerda que es el 
Departamento de la Administración Autónoma 
competente en materia de vivienda el que ha de 
autorizar el cumplimiento global de los 
estándares mínimos de viviendas de protección 
pública por transferencia de viviendas, mediante 
su solicitud o informe por parte de la 
administración municipal. 

 
Horregatik, Lekeitioko Udalak estandarrak modu 
globalean betetzeko eskaera aurkeztu beharko 
du, bi egikaritze-unitateen arteko bizitegi-
eraikigarritasun babestuaren transferentziaren 
bidez betetzearren. 
 

Por ello, el Ayuntamiento de Lekeitio deberá 
presentar un documento por el que se solicitará el 
cómputo global de los estándares mediante la 
transferencia de edificabilidad urbanística 
residencial protegida entre las unidades de 
ejecución.  
 
 

Hala eta guztiz ere, etxebizitza-alorreko eskumena 
duen Eusko Jaurlaritzako organoak baimena 
emango du babestutako etxebizitzen estandarrak 
osorik betetzeko, Euskal Herriko Lurralde 
Antolamendurako Batzordeak transferentziaren 
alde behin-behinean onetsitako egitura-
antolamenduaren proiektuari buruzko irizpena 
emateko ekitaldiaren ostean. 

No obstante, la autorización del cumplimiento 
global de los estándares de vivienda protegida 
será otorgada por el órgano competente en 
materia de vivienda del Gobierno Vasco con 
posterioridad al acto por el que la Comisión de 
Ordenación del Territorio del País Vasco dictamine 
el proyecto de ordenación estructural 
provisionalmente aprobado en el que se propugne 
el cumplimiento global. 
 
 

Helburu horretarako, behin betiko onetsiko den 
egitura-antolamenduaren dokumentuak berariaz 
adieraziko ditu aurreikusitako transferentziak, bai 
eta transferentzia horiek betetzeko modua eta 
lekua ere. Hori guztia adieraziko da eragindako 
area edo sektoreen hirigintza-fitxetan edota 
berariazko arauetan, eta behin betiko 
dokumentuan ere hala jasota geratuko da, 
aldaketarik egin gabe. 

A tal objeto, el documento de ordenación 
estructural para aprobación definitiva contendrá, 
en las fichas urbanísticas o normas particulares 
de las áreas o sectores afectados, la expresa 
indicación de las transferencias previstas y el 
modo y emplazamiento en que se cumplen, todo 
lo cual se mantendrá inalterable en el documento 
definitivo. 
 



 

 

 
5.- ONDORIOAK 
 
5.1. Lekeitioko Udaleko Hiri Antolamendurako 
Plan Orokorraren dokumentu honi buruzko aldeko 
txostena egiten da, babestutako etxebizitza arloko 
eskumenari buruz ezarritako zehaztapenei 
dagokionez, hurrengo kontsiderazioak aintzat 
hartuz: 
 
 

 
5.- CONCLUSIONES 
 
5.1. Se informa favorablemente el documento del 
Plan General de Ordenación Urbana del municipio 
de Lekeitio, en cuanto a las determinaciones 
establecidas en materia de vivienda protegida, 
con las siguientes consideraciones: 

 
- Hirigintza Arauen fitxetan gehitu beharko dira 
bizitegirako hirigintza-eraikigarritasunaren 
gehitzeari buruzko datu guztiak, zehaztuta zenbat 
diren etxebizitza libreak, zenbat babes sozialeko 
etxebizitzak eta zenbat etxebizitza tasatuak. 
Halaber, gehitu beharko da eremu bakoitzean 
bete behar den babes publikoko legezko 
estandarra, eta soberakindun eremuetara 
eramatea, betetze globalari begira. 
 
 
 

 
--Se deberán incluir en las fichas de las Normas 
Urbanísticas todos los datos relativos al 
incremento de edificabilidad urbanística 
residencial, especificando cuanto se destina  a 
vivienda libre, a vivienda de protección social y a 
vivienda tasada.  Asi mismo, se deberá incluir el 
estándar  legal de vivienda de protección pública 
que hay que cumplir en cada ámbito y dejar 
constancia de  su traslado a ámbitos 
excedentarios para su cumplimiento global. 
 

- Lekeitioko Udalak estandarrak modu globalean 
betetzeko eskaera aurkeztu beharko du, bi 
egikaritze-unitateen arteko bizitegi-
eraikigarritasun babestuaren transferentziaren 
bidez betetzearren. 
 

- El Ayuntamiento de Lekeitio deberá presentar un 
documento por el que se solicitará el cómputo 
global de los estándares mediante la 
transferencia de edificabilidad urbanística 
residencial protegida entre las unidades de 
ejecución.  
 

 
 
- Aurkeztuko den  dokumentuak jasoko ditu 
berariaz eragindako arearen hirigintza-fitxetan 
edota berariazko arauetan aurreikusitako 
transferentzien aipamen berezia, eta 
transferentzia horiek betetzeko modua eta lekua 
ere. Hori guztia adieraziko da, eta behin betiko 
dokumentuan ere hala jasota geratuko da, 
aldaketarik egin gabe. 
 
 

 
- El documento a presentar deberá contener en 
las fichas urbanísticas o normas particulares de 
las áreas afectadas, la expresa indicación de las 
transferencias previstas y el modo y 
emplazamiento en que se cumplen, todo lo cual 
se mantendrá inalterable en el documento 
definitivo. 
 
 
 

 
Vitoria-Gasteizen, 2020ko ekainaren 3an 

 
En Vitoria-Gasteiz, a 3 de junio de 2020 

 
 
 

ETXEBIZITZAKO SAILBURUORDEA 

EL VICECONSEJERO DE VIVIENDA 

 

  

 

Fdo.: Pedro Javier Jauregui Fernández: Izta  
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MAC/AT 

Nork/ De: BERRIKUNTZARAKO ETA BIDEEN KUDEAKETARAKO ZUZENDARI NAGUSIA 
 DIRECTOR GENERAL DE INNOVACIÓN Y GESTIÓN VIARIA 
 Jon Larrea Arrutia 
 

Nori/A: LURRALDE GARAPENERAKO ZUZENDARI NAGUSIA 
 DIRECTOR GENERAL DE DESARROLLO TERRITORIAL 
 Gorka Estebez Mendizabal 

Gaia /Asunto: Plan General de Ordenación Urbana de Lekeitio  

Expediente: 2020/00020 Expte. urbanismo:2HI-016/20-P03 

   

 

El presente informe técnico se redacta a petición de la Dirección General de Desarrollo 
Territorial del Departamento de Infraestructuras y Desarrollo Territorial para su 
remisión a la Comisión de Ordenación del Territorio del País Vasco, en relación con el 
expediente de planeamiento urbanístico “Plan General de Ordenación Urbana de 
Lekeitio”, al objeto de informarlo sectorialmente por parte de la Dirección General de 
Innovación y Gestión Viaria del precitado Departamento de la Diputación Foral de Bizkaia 
de conformidad con los procedimientos regulados en el artículo 91.2 de la Ley 2/2006, de 
30 de junio, de Suelo y Urbanismo. 

Este documento tiene como antecedentes sectoriales el informe de respuesta remitido al 
Ayuntamiento de Lekeitio en octubre de 2018 desde el entonces Departamento de 
Desarrollo Económico y Territorial, dentro del trámite de información al público tras su 
aprobación inicial, en el que se solicitaba completar el documento con la diferenciación 
expresa entre sistemas generales viarios forales y cesiones, recoger en normativa las 
limitaciones establecidas por la línea de edificación e incorporar los estudios de impacto 
acústico correspondientes a la normativa vigente de ruido. Asimismo, se pedía precisar 
que el sistema de accesibilidad al área del futuro desarrollo SI-01 se resolverá desde 
viales municipales, sin afectar al sistema viario foral. 

A la vista de la documentación recibida, se comprueba que efectivamente se han recogido, 
tanto por escrito como de manera gráfica, las carreteras de titularidad foral, así como los 
tramos cedidos al ente municipal. No obstante, se han detectado algunos errores en los 
p.k. de inicio y/o fin de varias cesiones, que se deberían corregir. Así pues, el tramo cedido 
de la BI-2405 “Plazakola a Lekeitio” comprende del p.k. 65+950 al 66+670, el de la BI-
2238 “Gernika a Lekeitio” del p.k. 53+340 al 54+500, y la BI-3438 “Lekeitio a Ondarroa” 
del p.k. 54+500 al 55+150. Además, en el plano O.E-2.1 faltaría identificar la carretera BI-
3338 (Red Amarilla) con su denominación. 

En cuanto a las limitaciones establecidas por la línea de edificación, ésta se ha reflejado en 
los planos según se pedía para los diferentes tramos de carreteras forales, y en el 
apartado B.3.3.3 Sistema General de Comunicaciones de la Normativa, se ha añadido un 
párrafo donde se hace referencia a dicha línea y los condicionantes por ella impuestos. 
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Por otro lado, tal y como se solicitaba en el informe previo, en la normativa particular del 
futuro desarrollo SI-01, aunque su diseño pormenorizado se remite a la redacción de un 
Plan Parcial, se ha especificado que “el sistema de accesibilidad al polígono de servicios se 
resolverá desde viales municipales”. 

Por último, según se pedía en el informe previo, se ha incluido un estudio de impacto 
acústico que incorpora los mapas de ruido y las evaluaciones acústicas necesarias que 
permiten prever el impacto acústico global de la zona. De acuerdo a las conclusiones de 
dicho estudio, se indica que se cumplen los objetivos de calidad acústica establecidos en 
normativa, por lo que no es necesario tomar medidas correctoras para la realización de las 
futuras acciones. 

CONCLUSIÓN 

De conformidad con las consideraciones anteriores, tras el análisis del documento de 
aprobación provisional del “Plan General de Ordenación Urbana de Lekeitio”, desde la 
visión competencial sectorial de carreteras de Bizkaia, y al nivel de detalle de un 
instrumento de planeamiento urbanístico, la propuesta de informe es FAVORABLE, si 
bien deberán corregirse los errores detectados, según se ha expuesto anteriormente.  

Atentamente, 
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Sin./Fdo.: JON ERAIMUNDA LARREA ARRUTIA - 2020-06-25
BERRIKUNTZARAKO ETA BIDEEN KUDEAKETARAKO ZUZENDARITZA NAGUS.-REN ZUZENDARI NAGUSIA
DIRECTOR/A GENERAL DE DIRECCIÓN GENERAL DE INNOVACIÓN Y GESTIÓN VIARIA














































