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TOMÁS ORALLO QUIROGAK, EUSKAL 
AUTONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE 
ANTOLAMENDURAKO BATZORDEAREN 
IDAZKARIAK 
 

 TOMÁS ORALLO QUIROGA, SECRETARIO 
DE LA COMISIÓN DE ORDENACIÓN DEL 
TERRITORIO DEL PAÍS VASCO. 
 

ZIURTATZEN DUT Euskal Autonomia 

Erkidegoko Lurralde Antolamendurako 
Batzordeak uztailaren 8an izandako 2/2020 
Osoko Bilkuran, besteak beste, honako 
erabaki hauek hartu zituztela, aho batez, 
kideen gehiengo osoa eratzen zuten 
bertaratutakoek: 

 CERTIFICO que en la Sesión 2/2020 del 

Pleno de la Comisión de Ordenación del 
Territorio del País Vasco, celebrada el día 8 de 
julio, se adoptó, entre otros, por unanimidad 
de los asistentes que conformaban la mayoría 
absoluta de sus miembros, los siguientes 
acuerdos: 

   
“I.- Lurralde-antolamenduaren arloan:  “I. En materia de Ordenación Territorial: 
   

I. Zeberioko udalerriko Hiri-antolamenduko Plan 
Orokorrean ezarritako lurralde-eredua 
balioestea, honako xedapen hauetan 
ezarritakoaren arabera: Lurzoruari eta 
Hirigintzari buruzko ekainaren 30eko 2/2006 
Legea; Euskal Herriko Lurralde Antolakuntzari 
buruzko maiatzaren 31ko 4/1990 Legea; eta, 
Autonomia Erkidego Osorako Erakundeen eta 
bertako Lurralde Historikoetako Foruzko 
Jardute-Erakundeen arteko harremanei buruzko 
Legea aldatzeko uztailaren 16ko 5/1993 Legea. 
Honela balioetsi da: 
 
1. INGURUNE FISIKOA. 
1.a) Lurralde Antolamenduaren Gidalerroetara 
egokitzea. 
 
Lurzoru urbanizaezinaren kategorizazioa eta 
erabilerak. 

 
- Aldeko txostena eman zaie lurzoru 
urbanizaezinaren kategorizazioari baita 
baimendutako erabilerei re, bat baitatoz 
Lurralde Antolamenduaren Gidalerroetan 
horretaraki ezarritako zehaztapenekin. 
 
- Lurzoru urbanizaezineko bizitegi-erabilera 
arautzeari dagokionez, ez dago 97. artikuluan 
adierazitakoaren aurka egiteko ezer (ezin da 
etxebizitza berririk eraiki lurzoru 
urbanizaezinean). Ildo horretan, Lurzoruari eta 
Hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen 31. 
artikulua aipatzeak berekin dakarren 
kontraesan inplizitua konpondu behar da, hori 
honako honi buruzkoa da: “Baratzezaintza 
edo abelazkuntzako ustiakuntza ekonomiko 
bati lotutako oin berriko etxebizitza eraikitzeko 
egintzen lizentziak eta agiriak ematea. 
 
 
- Aldeko irizpena ematea Lurzoruari eta 
Hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen 29. 
artikuluarekiko egokitzapenari, landa-
guneetan planteatutako mugaketari eta 
etxebizitza berrien kopuruari dagokienez. 

 
1.c) EAEko Erreken eta Ibaien Ertzak 
Antolatzeko Lurralde Plan Sektoriala. 
 

 I. I. Valorar el Modelo Territorial planteado por el 
Plan General de Ordenación Urbana  del 
municipio de Zeberio , de conformidad con lo 
establecido en la Ley 2/2006, de 30 de junio, de 
Suelo y Urbanismo, en la Ley 4/1990, de 31 de 
mayo, de Ordenación del Territorio del País 
Vasco y en la Ley 5/1993, de 16 de julio, de 
Modificación de la Ley de Relaciones entre las 
Instituciones Comunes de la Comunidad 
Autónoma y los Órganos Forales de los 
Territorios Históricos, en los siguientes términos: 
 
1. MEDIO FÍSICO. 
 
1.a) Adecuación a las Directrices de Ordenación 
Territorial. 
 
Categorización y usos del Suelo No Urbanizable. 
 

- Se informa favorablemente la 
categorización  del Suelo No Urbanizable así 
como los usos posibilitados, por ser acordes 
con las determinaciones establecidas para el 
mismo en las Directrices de Ordenación 
Territorial. 
 
 
- Respecto a la regulación del uso 
residencial en Suelo No Urbanizable, no cabe 
objetar a lo señalado en el artículo 97 –No se 
permite la construcción de ninguna nueva 
vivienda en Suelo No Urbanizable-, 
debiéndose resolver la contradicción implícita 
que supone la mención al artículo 31 de la Ley 
2/2006 de Suelo y Urbanismo, relativo al 
“Otorgamiento de licencias y documentación 
de actos de construcción y edificación de 
nueva planta de vivienda vinculada a 
explotación económica hortícola o ganadera”. 
 
- Valorar favorablemente la adecuación  al 
artículo 29 de la Ley 2/2006 de Suelo y 
Urbanismo en lo referente a la delimitación y 
número de nuevas viviendas planteado en los 
núcleos rurales. 

 
1.c) Ordenación de Márgenes de los Ríos y 
Arroyos. 
 



 
 

 

 

EAEko Ibaien eta Erreken Lurralde Plan 
Sektoriala eta azaroaren 19ko 449/ Dekretuaren 
bidez onartutako aldaketa 2013 Dekretuaren 
bidez onartutako aldaketa dira udalerri horretatik 
igarotzen diren ibai eta erreken ertzak 
antolatzeko erreferentziazko lurralde-
antolamenduko dokumentuak. Horri 
dagokionez, honako hau adierazten da:  
 

 
-  Plan Orokorrak eraikuntzaren urruntze-
tartea grafiatu beharko du, Zeberio ibaian eta 
haren ibaiadarretan zehar, LPSaren Osagai 
Hidraulikoan adierazitako distantzien arabera. 
Distantzia hori txostenaren gorputzean 
markatuta dago. Ildo horretatik, Zeberio 
ibaiaren mugakide den SUNC15 hiri-lurzoru 
finkatuaren eremurako, gutxienez 12 metroko 
urruntze-tartea ezarri beharko da, baita Egia 
errekaren mugakide den Egiako herrigunean 
eraikitzeko aukera duen proposatutako 
lurzatirako ere. Hori ere 12 metrokoa da. 
Distantzia horiek dokumentazio grafikoan eta 
eremuen hirigintza-fitxan jaso beharko dira. 
 
 
-    Espedienteak argi eta garbi ezarriko du 
Zautuola eta Egia herriguneetako ibaien 
ertzekiko mugakide diren eremuetako 
eraikuntza-proposamenek LPSak ezarritako 
eraikuntza-atzerapena betetzen dutela eta 
100 urteko uholde-uralditik kanpo daudela. 

 
2.- BIDE AZPIEGITURAK ETA ZERBITZU 
SAREAK 
 
- Proposatutako gainerako bide-
azpiegituren balioespena dagokien sailetara 
igorriko da. 
 
- Ez zaie eragozpenik jartzen Plan 
Orokorrak Zerbitzu-sareen inguruan egindako 
proposamenei. 
 
- Zehatz-mehatz zehaztu beharko da 
espedienteak hondakinak konpostatzeko eta 
kudeatzeko instalazioari atxikitzen dion 5.110 
m2-ko lurzatiaren kokapena. 
 
- Azpiegituren Sistema Orokorrei buruzko 
laburpen-taulan, "Erregaien hornidura" 
aipamena kendu beharko da, eta horren ordez 
"ur-hornidura eta -banaketa" jarri. 
 
 
 
3. EREMU LIBREAK ETA EKIPAMENDUA 
 
- Aldeko irizpena eman zaie Espazio 
Libreen Sistema Orokorraren zonakatze 
orokorrari eta azalerari; izan ere, bermatu egiten 
du 2/2006 Legeak eskatutako berdeguneen eta 
hiri barruko parkeen zuzkidura publikoa (5 
m2/biz).   
 
- Ez zaie eragozpenik jartzen, 
ekipamenduen inguruan egindako 
proposamenei. 
 
4. BIZITOKITARAKO ETA EKONOMIA-
JARDUERETARAKO KOKALEKUAK 
 
4.a) Bizitokirako eredua eta kuantifikazioa. 
Eraikigarritasuna Betetzea eta Babes 

El Plan Territorial Sectorial de Ríos y Arroyos de 
la CAPV y su Modificación aprobada mediante 
Decreto 449/2013, de 19 de noviembre, son los 
documentos de ordenación territorial de 
referencia para la ordenación de las márgenes 
de los ríos y arroyos que discurren por este 
municipio. Al respecto se señala: 
 

- El Plan General deberá grafiar la línea de 
retiro de la edificación, a lo largo del río 
Zeberio y sus afluentes según las distancias 
señaladas en la Componente Hidráulica del 
PTS, distancia marcada en el cuerpo del 
informe. En tal sentido se deberá establecer, 
para el ámbito de suelo urbano consolidado 
SUNC15, colindante con el río Zeberio, un 
retiro mínimo de 12 metros, así como para la 
parcela propuesta con posibilidad edificatoria 
en el núcleo de Egia, colindante con el arroyo 
Egia, la cual se establece igualmente en 12 
metros. Dichas distancias deberán ser 
recogidas tanto en la documentación gráfica 
como en la ficha urbanística de los ámbitos.                                                            
 
 
 
- El expediente establecerá de forma clara 
que las propuestas edificatorias en ámbitos 
colindantes a las márgenes de los ríos en los 
núcleos de Zautuola y Egia, dan cumplimiento 
al retiro de edificación marcado por el PTS y 
se encuentran fuera de la avenida de 
inundación de 100 años. 
  

2.- INFRAESTRUCTURAS VIARIAS Y REDES 
DE SERVICIOS. 
 
- Remitir la valoración de las 
infraestructuras viarias propuestas a los 
departamentos competentes en esta materia.  
 
- No poner objeción alguna a las propuestas 
del Plan General en materia de Redes de 
Servicios. 
  
- Se deberá concretar de forma precisa la 
localización de la parcela de 5.110 m2 que el 
expediente adscribe a la planta de compostaje y 
gestión de residuos. 
 
- En el cuadro resumen relativo a Sistemas 
Generales de Infraestructuras, deberá suprimirse 
la mención a “abastecimiento de combustibles” y 
sustituir por “abastecimiento y distribución de 
agua”. 
 
3.- ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS. 
 
- Valorar favorablemente la zonificación 
global y superficie adscrita al Sistema General 
de Espacios Libres por cuanto que la misma 
garantiza la dotación pública de zonas verdes y 
parques urbanos exigida en la Ley 2/2006 de 5 
metros cuadrados por habitante. 
 
- No cabe poner objeción a las propuestas 
efectuadas en materia de equipamientos. 
 
4.- ASENTAMIENTOS RESIDENCIALES Y DE 
ACTIVIDADES ECONÓMICAS. 
 
4.a) Modelo y cuantificación residencial. 
Cumplimiento de edificabilidades y Vivienda 
destinada a algún régimen de Protección 



 
 

 

 

Publikoaren Erregimen Batera Zuzendutako 
Etxebizitza. 
- Plan Orokorrean jasotako 
proposamenetik ondorioztatzen den bizitegi-
lurzoruaren kuantifikazioaren aldeko txostena 
ematea, planteatutako gehieneko edukiera (116 
etxebizitza hiri-lurzoruan) bat baitator Lurralde 
Antolamenduaren Gidalerroak aldatzeko 4/2016 
Dekretuan ezarritako irizpideekin eta 128/2019 
Dekretuaren bidez onartutako Lurralde 
Antolamenduaren Gidalerroekin. 
 
 
- 2/2006 Legearen 80.artikuan 
ezarritakoaren arabera, Zeberioko udalerria, 
3.000 biztanle baino gutxiago dituenez, ez dago 
behartuta babes publikoko erregimenari 
atxikitako etxebizitzen erreserba egitera. 
Espedienteak eremu batzuk atxikitzen dizkie 
babes-erregimen desberdinei, eta ez dago horri 
buruzko eragozpenik.        
 
- Aurrekoa gorabehera, espedienteak 
SUNC4 eremuko babes-erregimenari atxikitako 
eraikigarritasuna argitu beharko du, eta 
kontraesanak ebatzi, SUNC14 eta SUNC15 
eremuetako etxebizitzen erregimenari 
dagokionez. Balorazioa Etxebizitza 
Zuzendaritzari helarazi zaio. 
 
 
- Espedientearen aldeko txostena ematea, 
proposatutako eremuetako eraikigarritasunak 
betetzeari dagokionez. Balio horiek gehieneko 
eta gutxieneko balioen artean kokatu dira, 
Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko ekainaren 
30eko 2/2006 Legearen 77. artikuluaren 
arabera, SUNC15 eremuan izan ezik, eremu 
horren eraikigarritasuna txikiagoa baita, eta 
birmugatu egin behar da. 
 
- Bizitegi-ereduari dagokionez, zuzentzeko 
beharrezkoak diren bi eragozpen aipatu behar 
dira: 
 
     • SUNC2, SUNC14 eta SUNC15 eremuetan, 
kendu egin beharko litzateke Plan Berezietarako 
igorpena; izan ere, haren azalerak eta 
eraikuntza-aukera urriek Plan Orokorretik 
antolamendu xehatua ezartzera behartzen dute. 
 
 
• Zuzkidura-jarduerak deiturikoak  berrikusiko 
dira; izan ere, eraikigarritasunik gauzatu ez 
denez, jarduketa isolatu gisa hartu beharko 
lirateke. 
 
 
4.b) Jarduera ekonomikoetarako eta 
merkataritza-ekipamenduetarako lurzoruaren 
antolamendua eta kuantifikazioa. 
 
Jarduera Ekonomikoetarako Lurzorua ez 
sailkatzearen aldeko balorazioa egitea, bat 
baitator Zeberiok Jarduera Ekonomikoen 
Lurralde Plan Sektorialean garapen txikiko 
udalerri gisa duen sailkapenarekin. 
 

II.- Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006 
Legearen Lehen Xedapen Gehigarriko 3. puntuan 
batzorde honen inguruan ezarritakoaren arabera, 
erabaki honetan jasotako baldintzak bete ondoren, 
behin betiko onespena eman ahal izango zaio 
espedienteari, batzorde honi beste txostenik eskatu 

Pública. 
 
- Informar favorablemente la cuantificación 
de suelo residencial que resulta de la propuesta 
contenida en el Plan General en cuanto a que la 
capacidad máxima planteada de 116 viviendas 
en suelo urbano es acorde con los criterios 
establecidos en el Decreto 4/2016 de 
Modificación de las Directrices de Ordenación 
Territorial, así como en las Directrices de 
Ordenación Territorial aprobadas mediante 
Decreto 128/2019. 
 
- De acuerdo con lo establecido en el 
artículo 80 de la Ley 2/2006, el municipio de 
Zeberio, dado que tiene menos de 3.000 
habitantes, no está obligado a hacer reserva de 
viviendas adscritas al régimen de protección 
pública. El expediente adscribe algunos ámbitos 
a diferentes regímenes de protección a lo que no 
hay nada que objetar.  
 
No obstante lo anterior, el expediente deberá 
aclarar la edificabilidad que adscribe al régimen 
de protección en el ámbito SUNC4, y resolver las 
contradicciones, en cuanto al régimen de las 
viviendas en los ámbitos SUNC14 y SUNC15. 
Se traslada su valoración a la Dirección de 
Vivienda. 
 
- Informar favorablemente el expediente en 
lo relativo al cumplimiento de las edificabilidades 
de los diferentes ámbitos propuestos, al situarse 
éstas entre los valores máximos y mínimos de 
acuerdo con el artículo 77 de la Ley 2/2006, de 
30 de junio, de Suelo y Urbanismo, salvo en el 
ámbito SUNC15 cuya edificabilidad es menor, 
procediendo su redelimitación. 
 
 
- En lo relativo al Modelo Residencial cabe 
señalar dos objeciones necesarias de 
subsanación: 
 
• En los ámbitos SUNC2, SUNC14 Y SUNC15, 
se debiera suprimir la remisión a Planes 
Especiales dado que su superficie y escasas 
posibilidades edificatorias obligan a establecer la 
ordenación pormenorizada desde el Plan 
General. 
 
 
• Se revisarán las denominadas Actuaciones de 
Dotación ya que al no existir edificabilidad 
materializada su consideración debiera ser la de 
Actuaciones Aisladas. 
 
4.b) Ordenación y cuantificación del Suelo de 
Actividades Económicas y Equipamientos 
Comerciales. 
 
Valorar favorablemente la no clasificación de 
Suelo de Actividades Económicas, ya que es 
acorde con la categorización de Zeberio como 
municipio de Bajo Desarrollo en el Plan 
Territorial Sectorial de Actividades Económicas. 
  
 

II.- A los efectos de lo dispuesto en el punto 3 de la 
Disposición Adicional Primera de la Ley 2/2006 de 
Suelo y Urbanismo relativa a esta Comisión, una vez 
introducidas las condiciones contenidas en el 
presente informe el expediente podrá ser aprobado 
definitivamente sin necesidad de ser sometido 



 
 

 

 

beharrik gabe. nuevamente a informe de esta Comisión. 
   
II.- Espediente hau behin betiko onartzeko, 

eskumena duen organoari honako hauek 
egindako txostenak bidaltzea: Natura Ondare 
eta Klima Aldaketa Zuzendaritza (I. 
eranskina), Bizkaiako Foru Aldundiko Landare 
Ekoizpenaren Atala (II. eranskina), 
Nekazaritza eta Abelzaintza (III. eranskina) 
Etxebizitxa Sailburuordetza (IV. eranskina),  
URA-Uraren Euskal Agentzia (V. eranskina), 
Kantauriko Konfederazio Hidrografikoa (VI. 
eranskina), Bizkaiako Foru Aldundiko 
Berrikuntzarako eta Bideen Kudeaketarako 
Zuzendaritza Nagusia (VII. eranskina) eta 
Kultura Ondarearen Zuzendaritza (VIII. 
eranskina). Ziurtagiri horiek erantsita doaz.” 
 

 II.- Remitir al órgano competente para la 

aprobación definitiva del expediente los 
informes emitidos por la Dirección de 
Patrimonio Natural y Cambio Climático (Anexo 
I), por la Sección de Producción Vegetal de la 
Diputación Foral de Bizkaia (Anexo II), por la 
Dirección de Agricultura y Ganadería (Anexo 
III), por la Viceconsejería de Vivienda (Anexo 
IV), por URA-Agencia Vasca del Agua (Anexo 
V), por la Confederación Hidrográfica del 
Cantábrico (Anexo VI), por la Dirección 
General de Innovación y Gestión Viaria (Anexo 
VII) y por la Dirección de Patrimonio Cultural 
Vasco (Anexo VIII), que se acompañan a la 
presente certificación.” 
 

Eta horrela jasota gera dadin, ziurtagiri hau 
egin eta sinatu dut, bilkuraren akta onetsi 
baino lehen, Vitoria-Gasteizen. 

 Y para que así conste, expido y firmo, con 
anterioridad a la aprobación del acta 
correspondiente a esta Sesión, en Vitoria-
Gasteiz. 

 
 
Elektronikoki sinatuta: 
Firmado electrónicamente por:  
Tomás Orallo Quiroga  
EUSKAL AUTONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE ANTOLAMENDURAKO BATZORDEAREN IDAZKARIA 
SECRETARIO DE LA COMISIÓN DE ORDENACIÓN DEL TERRITORIO DEL PAÍS VASCO 

 
 

 













































 
 
 
 
 
 

 
 

Donostia – San Sebastián, 1  –  01010 VITORIA-GASTEIZ 
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INGURUMEN, LURRALDE  PLANGINTZA 

ETA ETXEBIZITZA SAILA 

Etxebizitza Sailburuordetza 

DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE, 

PLANIFICACIÓN TERRITORIAL Y VIVIENDA 

Viceconsejería de Vivienda 

TXOSTEN TEKNIKOA, ETXEBIZITZA 
SAILBURUORDETZARENA, ZEBERIOKO UDALEKO 
HIRI ANTOLAMENDURAKO PLAN OROKORRARI 
BURUZKOA. 
2HI-008/20-P03 
 
 
ZEBERIOKO UDALA (BIZKAIA) 

 

INFORME TÉCNICO DE LA VICECONSEJERÍA DE 
VIVIENDA RELATIVO AL PLAN GENERAL DE 
ORDENACIÓN URBANA DEL MUNICIPIO DE 
ZEBERIO. 
2HI-008/20-P03 

 
 
AYUNTAMIENTO DE ZEBERIO (BIZKAIA) 
 

1.- XEDEA 
 
Txosten honen xedea Zeberioko Udaleko Hiri 
Antolamendurako Plan Orokorraren espediente 
hau, etxebizitza arloko eskumenari dagokionez 
aztertzea da, Euskal Herriko Lurralde 
Antolaketaren Batzordeak txostena egin dezan.  

1.- OBJETO 
 

El presente informe pretende analizar desde la 
competencia sectorial de vivienda el expediente 
del Plan General de Ordenación Urbana del 
municipio de Zeberio, que debe ser objeto de 
informe en la Comisión de Ordenación del 
Territorio del País Vasco.  

 

2.- AURREKARIAK 
 
2.1. Zeberioko Udaleko Planeamenduko Arau 
Subsidiarioak onartu ziren behin betikoz 1988ko 
maiatzaren 14an eta Bizkaiko Aldizkari Ofizialean 
argitaratu ziren 1988ko azaroaren 30ean. 

2.- ANTECEDENTES 
 
2.1. Las Normas Subsidiarias de Planeamiento 
del término municipal de Zeberio se aprobaron 
definitivamente el 14 de mayo de 1988 y fueron 
publicadas en el Boletín Oficial de Bizkaia el 30 
de noviembre de 1988. 
 

2.2. Zeberioko Udaleko Hiri Antolamendurako 
Plan Orokorrak hasierako onespena jaso zuen 
2016ko martxoaren  3an. 

2.2. El Plan General de Ordenación Urbana de 
Zeberio se aprobó inicialmente el 3 de marzo de 
2016. 

 

 

3.- ETXEBIZITZA ARLOKO ESKUMENARI 
DAGOKIONEZ AINTZAKOTZAT HARTU BEHAR 
DIRENAK 
3.1. Ekainaren 30eko Lurzoruari eta Hirigintzari 
buruzko 2/2006 Legeak, bere 82. artikuluan 
babes publikoko araubide bati atxikitako 
etxebizitzak egiteko erreserba beharra duten 
udalerriak zehazten ditu, hots, 3.000 biztanle 
baino gehiago dituzten udalerriak nola hiri-lurzoru 
hirigune jarraituetan 2.000 biztanle baino gehiago 
biltzen dituzten udalerriak behartuta daude. 
 
Beraz, hori eta Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 
ekainaren 30eko 2/2006 Legea garatzen duten 
premiazko neurriei buruzko ekainaren 3ko 
105/2008 Dekretua ikusi ondoren, lurzorua 
gordetze egin behar hori ez dagokio Zeberioko 
Udalari. 
 

3.- CONSIDERACIONES REFERENTES A LA 
COMPETENCIA SECTORIAL DE VIVIENDA. 

 
3.1. La Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y 
Urbanismo, en su artículo 82, establece la 
obligación de reserva de suelo destinado a 
vivienda sometida a algún régimen de protección 
pública, a los municipios de más de 3.000 
habitantes y a los municipios que cuenten con 
núcleos continuos de suelo urbano que alberguen 
una población superior a 2.000 habitantes. 
 
Por tanto, visto el Decreto 105/2008, de 3 de 
junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley 
2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, 
esta obligación de reserva no rige para el 
municipio de Zeberio. 

 

3.2. Ekainaren 30eko Lurzoruari eta Hirigintzari 
buruzko 2/2006 Legeak, bere 81. artikuluan 
zuzkidurazko bizitokiak egiteko erreserba beharra 
duten udalerriak zehazten ditu, hau da, 20.000 

3.2. La Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y 
Urbanismo, en su artículo 81, establece la 
obligación de reserva de suelo destinado a 
alojamientos dotacionales a los municipios de 



 

 

biztanle baino gehiago dituzten udalerriak 
behartuta daude. 
 
Beraz, udalerriak 1.065 biztanle izanda (EUSTAT 
2019), lurzoru gordetze hori ez dagokio Zeberioko 
Udalari. 
 

más de 20.000 habitantes. 
 
 

Por tanto, visto que la población del municipio es 
de 1.065 habitantes (EUSTAT 2019), esta 
obligación de reserva no rige para el municipio de 
Zeberio.  

 

3.3.  Aldi berean, aipatutako 2/2006 Legearen 
27. artikuluak dioena gogoratu nahi da, azaroaren 
28ko 11/2008 Legeak, hirigintza jarduerez 
sortutako gainbalioetan erkidegoak izan behar 
duen parte-hartzea aldatzekoa, eta Etxebizitzari 
buruzko ekainaren 18ko 3/2015 Legearen azken 
xedapenetako bosgarrenak eman dion idazketa 
berriaren arabera: 
 

3.3. Al mismo tiempo, se debe recordar lo que 
dice el artículo 27 de la mencionada Ley 2/2006, 
modificado por la Ley 11/2008, de 28 de 
noviembre, por la que se modifica la participación 
de la comunidad en las plusvalías generadas por 
la acción urbanística, con la nueva redacción  
dada por la Disposición Final Quinta de la Ley 
3/2015, de 18 de junio, de Vivienda: 
 

27.1. Herri-erakundeen hirigintzako ekintzan sortutako 
gainbalioetan erkidegoak parte har dezan, hiri-lurzoru 
finkatugabearen eta lurzoru urbanizagarriaren jabeek 
doan laga beharko diote udalari egikaritze-esparruko 
batez besteko hirigintza-eraikigarritasun haztatuaren 
%15ari dagokion lurzorua, urbanizazio-kostuetatik libre. 
Jarduketa integratuetan, egikaritze-esparrua egikaritze-
unitatea da. 

27.1. Para materializar la participación de la comunidad 
en las plusvalías generadas por la acción urbanística de 
los entes públicos, los propietarios de suelo urbano no 
consolidado y de suelo urbanizable tienen la obligación de 
ceder gratuitamente al ayuntamiento el suelo 
correspondiente al 15% de la edificabilidad ponderada, 
libre de cargas de urbanización, del ámbito de ejecución. 
En actuaciones integradas, el ámbito de ejecución es la 
unidad de ejecución.  
 

27.2. Eraikigarritasun haztatuaren gehitzeagatik finkatu 
gabeko hiri-lurzoruan, jabeek hirigintza-eraikigarritasun 
haztatuaren (aurreko hirigintza-antolamenduak 
esleitutakoaren) gaineko gehitzearen %15ari dagokion 
lurzorua laga behar diote dohainik udalari, hirigintza-
kargetatik libre, non eta hirigintza-antolamendu horrek 
egikaritzea gauzatzeko ezarritako mugak gainditu ez 
diren, edo, halakorik ezarri ez bazuen, lege honetako 189. 
artikuluan ezarritakoak gainditu ez diren. Kasu horretan, 
gauzatutako eraikigarritasuna hartuko da kontuan. 

27.2. En suelo urbano no consolidado por incremento de 
la edificabilidad ponderada, los propietarios tienen la 
obligación de ceder gratuitamente al ayuntamiento, libre 
de cargas de urbanización, el suelo correspondiente al 
15% de dicho incremento sobre la edificabilidad 
urbanística ponderada atribuida por la ordenación 
urbanística anterior, salvo que hubiesen vencido los 
plazos de ejecución establecidos en la misma o, en su 
defecto, en el artículo 189 de esta ley, en cuyo caso se 
tendrá en cuenta la edificabilidad materializada. 
 

27.3. Artikulu honetan arautzen den lagapena partzela 
eraikigarrietan gauzatu beharko da, eta partzela horiek 
Lurzoruaren Udal Ondareari atxiki beharko zaizkio beti. 

27.3. La cesión regulada en este artículo se habrá de 
materializar en parcela o parcelas edificables que habrán 
de quedar en todo caso adscritas al Patrimonio Municipal 
de Suelo. 
 

27.4. Aurreko paragrafo horretan xedatutakoa 
gorabehera, barrutiaren birpartzelazioaren ondorioz, Toki 
Administrazioak, gutxienez, orube baten edo partzela 
eraikigarri baten jabetza betea eskuratzen ez duenean, 
artikulu honetan aurreikusitako eraikigarritasunaren 
lagapena dirutan ordaindu ahal izango da, dagokion 
balioaren arabera, osorik edo zati baten, betiere diru hori 
lurzoru-ondareari atxiki beharko zaiolarik, edo haren 
balioari dagozkion etxebizitzen bidez ordaindu ahal izango 
da». 

27.4. No obstante lo dispuesto en el párrafo anterior, 
cuando la reparcelación en el ámbito correspondiente no 
dé lugar a derecho de pleno dominio por la Administración 
Local de al menos un solar o parcela edificable, parte o 
toda la cesión de edificabilidad urbanística prevista en 
este artículo podrá sustituirse por el abono en metálico de 
su valor, importe que en todo caso quedará adscrito al 
correspondiente patrimonio público de suelo, o por las 
viviendas correspondientes a su valor. 
 

 
3.4. Aztertutako Etxebideko azken zerrenden 
arabera, 2020ko apirilekoak, babestutako 
etxebizitza eskuratzeko 20 eskakizun daude 
udalerri honetan, eta guztiak alokatzeko eskaerak 
dira. 
 

 
3.4. Según los últimos listados contrastados de 
Etxebide, de  abril de 2020, hay una demanda de 
20 solicitudes de vivienda protegida en este 
municipio, y todas son para acceder a una 
vivienda en alquiler.  



 

 

Eskaera guztien artean, 19 Zeberioko udalerrian 
erroldatutako pertsonenak dira. 

De todas las solicitudes, 19 son de personas 
empadronadas en Zeberio. 

 

 

 

4.- ESPEDIENTEAREN DESKRIBAPENA 
 
4.1.  Aztertutako dokumentuak bizitoki 
erabilerako hirigintza-eraikigarritasunaren 
gehikuntza ezartzen du finkatugabeko hiri-
lurzoruan. Hurrengo taulan, eremu bakoitzean 
proposatutako bizitegitarako hirigintza-
eraikigarritasuna zehazten da, hirigintza-
arauetako fitxetan bildutako datuen arabera: 

4.- DESCRIPCIÓN DEL EXPEDIENTE 
 
4.1. El documento analizado establece un 
incremento de edificabilidad urbanística de uso 
residencial en suelo urbano no consolidado. En el 
presente cuadro, se incluye la edificabilidad 
urbanística residencial propuesta para cada 
ámbito, según datos recogidos en las fichas de 
las Normas Urbanísticas: 
 
 
 

Aza l e ra  

Super fi ci

E.  l i break  

V.Li br es 

BPE 

V.P.P.

GUZTIRA 

TOTAL

m²

m² sabai-

az. m² 

m² sabai-

az. m² 

m² sabai-

az. m² 

2.122 690 0 690

2.035 870 0 870

1.445 600 0 600

4.024 1.125 0 1.125

2.510 1.176 0 1.176

6.480 1.680 1.250 2.930

4.261 1.593 0 1.593

2.706 0 1.035 1.035

495 173 0 173

643 225 0 225

2.300 0 1.102 1.102

117 262 0 262

148 135 0 135

7.041

2.900 420 0 420

39.227 8.949 3.387 12.336

39.227 8.949 3.387 12.336

SUNC 7 ZERRATEGI

SUNC 5 JAURI A

SUNC 9 ZUBIALDE 35D

GUZTIRA / TOTAL

SUNC 3 ZAUTUOLA A

SUNC 4 ZAUTUOLA B

SUNC 13 AREILTZA 16B

SUNC 14 ITURRONDO B

SUNC 15 ZUBIALDE 14

PROPOSATUTAKO 

ERAIKIGARRITASUNA 

HIR I -LURZORUA / SUELO URBANO

BIZITEGITARAKO HIR I -LURZORUA 

SUEL O URBANO RESIDENCIAL  

SUNC 1 ZUBIALDE 33B

SUNC 12 AREILTZA 15

SUNC 8 ITURRONDO A

SUNC 10 ZUBIALDE 35F

SUNC 11 AREILTZA 

SUNC 2 BEDIANA

SUNC 6 JAURI B

 
 
 
 
4.2. Memorian SUNC14 Iturrondo B eremuan 12 
etxebizitza berri aipatzen badira ere, ez da 
ezagutzen proposatutako bizitegi-
eraikigarritasuna, eta hirigintza-fitxan jaso behar 
da egiturazko antolamenduaren zehaztapen gisa. 
 
4.3. Dena den, babes publikoko araubideren bati 
atxikitako etxebizitzak egiteko lurzorua 
erreserbatu  beharrik ez dagoela eta helburu 
horretarako lurzorua aurreikusten dela kontuan 
izanik, aldeko txotena ematen da babestutako 
etxebizitza arloko eskumenari buruz ezarritako 
zehaztapenei dagokionez. 

 
 
 
4.2. Si bien se habla en la memoria de 12 nuevas 
viviendas en el ámbito  SUNC14 Iturrondo B, se 
desconoce la edificabilidad residencial propuesta, 
debiéndose recoger en la ficha urbanística como 
determinación de ordenación estructural que es. 
 
4.3. ·En cualquier caso,  considerando que no hay 
obligación de reserva de suelo destinado a 
vivienda sometida a algún régimen de protección 
pública y que sí se reserva suelo con este fin, 
procede informar favorablemente, en cuanto a las 
determinaciones establecidas en materia de 
vivienda protegida. 



 

 

5.- ONDORIOAK 
 
5.1. Zeberioko Udaleko Hiri Antolamendurako 
Plan Orokorraren dokumentu honi buruzko aldeko 
txostena egin da, babestutako etxebizitza arloko 
eskumenari buruz ezarritako zehaztapenei 
dagokionez.  

5.- CONCLUSIONES 
 
5.1. Se informa favorablemente el documento del 
Plan General de Ordenación Urbana del municipio 
de Zeberio, en cuanto a las determinaciones 
establecidas en materia de vivienda protegida.  
 

 
Vitoria-Gasteizen, 2020ko ekainaren 22an     En Vitoria-Gasteiz, a 22 de junio de 2020. 
 

 
ETXEBIZITZAKO SAILBURUORDEA 
EL VICECONSEJERO DE VIVIENDA 

 
 
 
 
 

Fdo.: Pedro Javier Jauregui Fernández: Izta  



Orio 1-3 01010 Vitoria-Gasteiz (Araba/Álava)
T: 945 01 17 00 – F: 945: 01 17 01 – www.uragentzia.eus

PROPUESTA DE INFORME DE LA DIRECCIÓN DE PLANIFICACIÓN Y OBRAS DE LA 
AGENCIA VASCA DEL AGUA-URA RELATIVO AL DOCUMENTO DE APROBACIÓN 
PROVISIONAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA DE ZEBERIO (BIZKAIA)

N/ Ref.: IAU-2020-0108
S/ Ref.: 2HI-008/20-P03

1 INTRODUCCIÓN Y ANTECEDENTES

El 24 de abril de 2020 esta Agencia ha tenido conocimiento de la entrada, en la Comisión de 
Ordenación del Territorio del País Vasco (COTPV), de la documentación correspondiente al 
documento de aprobación provisional del Plan General de Ordenación Urbana del término 
municipal de Zeberio.

Durante la tramitación de este PGOU, y tras la aprobación inicial, la Confederación Hidrográfica 
del Cantábrico (ICA/48/2016/0009) y la Agencia Vasca del Agua (IAU-2016-0062) emitieron 
sendos informes en los que, entre otros aspectos, se instaba a introducir las referencias 
normativas necesarias a los usos en las zonas inundables (las contenidas en el Plan Hidrológico 
de la Demarcación Hidrográfica del Cantábrico Oriental y en el PTS de Ordenación de los Ríos 
y Arroyos de la CAPV), y a regularizar la situación de algunos vertidos.
 
Posteriormente, fue informada por ambas administraciones una consulta realizada por el 
Ayuntamiento de Zeberio relativa a las modificaciones propuestas para el documento de 
Aprobación Provisional, para dar respuesta a las cuestiones recogidas en los informes 
anteriormente citados. La Confederación Hidrográfica del Cantábrico emitió un informe 
complementario al ICA/48/2016/0009 y la Agencia Vasca del Agua su informe de referencia 
IAU-2018-0120.

En la documentación remitida con la citada consulta, se incluía el ámbito Zubialde 4 (SUNC 
15), cuyo desarrollo depende del resultado de la mejora hidráulica propuesta en el PGOU 
(eliminación de dos puentes) y una nueva parcela edificable en el núcleo rural de Zubibarria. 
Esta última fue informada de modo desfavorable en los dos informes citados anteriormente.

Finalmente, en relación con el ámbito Zubialde 4, en la actualidad y en el marco del expediente 
de autorización de obras (ref. AO-B-2020-0004), se está tramitando la autorización de la 
demolición de unos de los dos puentes existentes, el puente situado anexo al edificio de la 
Parroquia de Santo Tomás. 

2 ÁMBITO Y OBJETO

El término municipal es atravesado de este a oeste por el río Zubialde al que confluyen varios 
arroyos desde ambas márgenes hasta su desembocadura en el río Nerbioi, en el extremo oeste 

J0D0Z-T25FS-A2T3 en la sede electronica http://euskadi.eus/localizador
La autenticidad de este documento puede ser contrastada mediante el localizador

ala ez jakin liteke egoitza elektroniko honetan: http://euskadi.eus/lokalizatzailea
Nahi izanez gero, J0D0Z-T25FS-A2T3 bilagailua erabilita, dokumentu hau egiazkoa den
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del municipio. Los principales arroyos que vierten al río Zubialde son el Uxondo y el Egierreka 
en el núcleo de Zuatuola-Zubialde y el arroyo Astoaga en Areiltza.

Todo el municipio se encuentra en el ámbito de gestión de las cuencas intercomunitarias de las 
Demarcación Hidrográfica del Cantábrico Oriental.

Los objetivos de la revisión del PGOU de Zeberio se ordenan en 6 bloques generales:

0. Participación y trasparencia.
1. Respeto a la naturaleza.
2. Mejorar el río Zeberio.
3. Protección del paisaje rural.
4. Aprovechamiento de los recursos locales.
5. Fomento de la vida en comunidad.

Las principales propuestas del PGOU son:

 Optar por un crecimiento comedido desclasificando los suelos urbanizables que no se han 
desarrollado y centrando el crecimiento en la colmatación de los núcleos de Areiltza y 
Zuatzola-Zubialde.

 Desclasificar el suelo urbanizable industrial, admitiéndose determinados usos industriales o 
terciarios en plantas bajas en suelos residenciales. No se proponen nuevos suelos 
calificados como industriales.

 Reducir los núcleos rurales en suelo no urbanizable a los de; Saldarian, Uriondo, Arkulanda, 
Egia, Ereñozar, Ermitabarri, Etxazo, Olatzar e Isasi.

En el documento de aprobación inicial se proponía un incremento de 160 viviendas. Tras la 
respuesta a las alegaciones recibidas se redujo el número de viviendas, y finalmente, en el 
documento de aprobación provisional se proponen 145 viviendas.

Respecto al último documento informado, y en relación con los ámbitos, se introducen los 
siguientes cambios:

- El ámbito Zubialde 33B suelo urbano consolidado (SUC 15) cambia ligeramente su 
perímetro y pasa a ser suelo urbano no consolidado (SUNC1).

- El ámbito Zubialde 4 (SUNC16) se extiende ligeramente hacia el este y pasa a denominarse 
SUNC 15.

- Una pequeña zona del suelo urbano no consolidado Zerrategia (SUNC 7) pasa a 
incorporarse al suelo urbano consolidado SUC 1.

- La zona centro del núcleo donde se ubican los diversos equipamientos, ayuntamiento y 
otros edificios (SUNC 1), pasa de suelo urbano no consolidado a suelo urbano consolidado 
(SUC 1).

- En el ámbito Iturrondo A (SUNC 8) se elimina el cambio de trazado de la carretera BI-3534, 
preservándose el espacio entre la carretera y el río como espacio libre vinculado al río 
(f3.1).
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- La ordenación del ámbito Zubialde 4 (SUNC 15) se remite a un Plan Parcial. En la ficha se 
indica que es preciso realizar un estudio hidráulico en el que se evalúen los condicionantes 
hidráulicos tras la eliminación de los dos puentes existentes. Se indica también que la 
ordenación que se proponga estará condicionada por la normativa vigente en materia de 
inundabilidad.

En todas las fichas se incluye, dentro de los condicionantes superpuestos, los sistemas de 
drenaje sostenible establecidos en el PTS de Ordenación de Ríos a Arroyos y en el Plan 
Hidrológico del Cantábrico Oriental.

Respecto a los núcleos rurales, en Zubibarria se elimina la parcela edificable ubicada en la zona 
inundable para avenidas correspondientes al periodo de retorno de 100 años (T100) y, en 
Olatzar, se elimina la parcela ubicada al norte que estaba desconectada del núcleo rural

3 CONSIDERACIONES

3.1 En relación con el dominio público hidráulico y de sus zonas de protección

Todas las zonas de suelo urbano con desarrollos propuestos a través de actuaciones 
Integradas o Planes Especiales se encuentran dentro de la zona de policía de aguas (en Areiltza 
respecto al arroyo Astoaga y en Zeberio respecto al río Zeberio y arroyos Uxondo y Egierre).

En el artículo 71 del PGOU se establece la Z3 “Zona de protección de aguas Superficiales” 
contemplada en el PTS de Ordenación de los Ríos y Arroyos de la CAPV (Decreto 449/2013, 
de 19 de noviembre).  El criterio de actuación en esta zona está encaminado a favorecer la 
conservación de la calidad de las aguas, evitar la ocupación o alteración de los cauces y riberas, 
mejorar la biodiversidad de las zonas de ribera y minimizar los daños derivados de riesgos 
naturales. En el caso de englobarse la Zona Z3 en la zona Z1, de especial protección, se 
asignará los usos de estas últimas por ser más restrictivos.

Desde esta Agencia Vasca del Agua se valora muy positivamente la recuperación propuesta 
en el parque fluvial previsto en la margen derecha del río Zeberio (ámbito F.1.1), donde se 
propone la creación de un bosque de ribera con una anchura mínima de 15 metros.

Del mismo modo, se consideran acertados los objetivos de ordenación del suelo urbano 
consolidado (SUC1), que incluyen la recuperación del espacio público que sobrevuela el cauce 
del río mediante la reubicación del aparcamiento actual en el aparcamiento de Egia y la 
recuperación el margen fluvial del río Zeberio, garantizando su urbanización con criterios 
naturalísticos.

En cualquier caso, en el documento de aprobación inicial al estar el ámbito clasificado como 
suelo urbano consolidado, la eliminación de los voladizos se podía instrumentalizar a través de 
un plan especial de reforma urbana. Al haberse clasificado este ámbito, en el actual documento, 
como suelo urbano, no está previsto ningún sistema de actuación. Por ello, y dada la pertinencia 
de la eliminación de los voladizos existentes sobre el cauce, (no tienen autorización 
administrativa), se considera necesario que la eliminación de todos voladizos existentes se 
incluya dentro los condicionantes superpuestos de la ficha correspondiente.
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Por otro lado, se recuerda que, en su caso, la ampliación del aparcamiento de Egia debería 
realizarse en la zona no inundable.

3.2 En relación con el riesgo de inundación

En los últimos años, la normativa referente a los usos del suelo en las zonas inundables ha 
avanzado notablemente con el objetivo de preservar las zonas de crecida de los cauces, no 
empeorar las condiciones hidrológicas actuales y evitar los usos vulnerables al riesgo de 
inundación.

Dentro de esta normativa, contemplada en la documentación aportada, los documentos más 
relevantes son los siguientes:

- Real Decreto 1/2016, de 8 de enero, por el que se aprueba la revisión de varios Planes 
Hidrológicos, entre los que se encuentra el de la Demarcación Hidrográfica del 
Cantábrico Oriental.

- Decreto 449/2013, de 19 de noviembre, por el que se aprueba definitivamente la 
Modificación del Plan Territorial Sectorial de Ordenación de los Ríos y Arroyos de la 
CAPV.

En estos documentos se regula el régimen de usos del suelo en las zonas inundables en base 
a dos condicionantes: la situación básica del suelo según el artículo 21 del Real Decreto 
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de 
Suelo y Rehabilitación Urbana y el riesgo de inundabilidad (peligrosidad) de dichos suelos.

Para estimar el riesgo se distinguen a su vez tres zonas, la zona de flujo preferente y las zonas 
inundables por las avenidas correspondientes a los periodos de retorno de 100 y 500 años (en 
adelante, T100 y T500).

En la normativa general, los usos en las zonas inundables se incluyen en las determinaciones 
del artículo 103 “Condicionantes superpuestos, áreas inundables”. Este artículo se vincula con 
las determinaciones de la normativa citada. De este modo, en la documentación remitida se 
señala que las actuaciones en esta área requerirán de informe o autorización de la 
administración hidráulica. En este caso, se informa que dicha autorización deberá ser otorgada 
por la Confederación Hidrográfica del Cantábrico y tramitada en la Agencia Vasca del Agua.

En relación con las propuestas en zonas inundables:

 El SUNC 2 Bediena está ligeramente afectado por la zona de flujo preferente y es 
parcialmente inundable por las avenidas de T100 y T500. Este ámbito incluye los restos 
del caserío Kokotenetxea (en el catálogo de ZT-12).

Los restos de esta edificación, junto con los caseríos Errementerikoa y Fragua en el 
Barrio están inscritos como Bien Cultural, con la categoría de Conjunto Monumental 
(barrio de Zautuola) en el Inventario General del Patrimonio Cultural Vasco. La 
ordenación se remite a un Plan Especial de Ordenación Urbana.

En relación con este ámbito, tal y como ya se indicó en los informes anteriormente 
emitidos, se considera necesario que en la ficha del ámbito se incluya la necesidad de 
que el Plan Especial tenga en cuenta el riesgo de inundabilidad de la zona y los 
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condicionantes derivados de la aplicación de la normativa vigente sobre los usos en las 
zonas inundables.

En el resto de ámbitos inundables, las fichas incluyen un condicionante relativo al riesgo de 
inundabilidad. Los desarrollos, excepto en el SUNC 4 Zautuola B, se ubicarían fuera de las 
áreas inundables por las avenidas de 500 años de periodo de retorno. De este modo, los 
ámbitos SUNC 3 Zautuola A, SUNC 6 Jauri B, SUNC 7 Serrategi, SUNC 8 Iturrondo y SUNC 
15 Zubialde 4 son parcialmente inundables. De acuerdo con la documentación remitida, las 
zonas edificables se ubican fuera de la zona inundable.

Respecto al ámbito SUNC 4 Zautuola B, se plantea edificar en la zona inundable por las 
avenidas de T500. Entre los condicionantes superpuestos de la ficha urbanísticas se recoge la 
normativa referente a los usos del suelo en las zonas inundables citada anteriormente.

Finalmente, en el ámbito Zubialde 4 (SUNC 15), inundable por las avenidas de 100 y 500 años 
de periodo de retorno, en la ficha se indica que será preciso la realización de un Estudio 
Hidráulico en el que se evalúen los condicionantes hidráulicos tras la eliminación de los dos 
puentes existentes. Asimismo, también se indica que la ordenación que se proponga estará 
condicionada por la normativa vigente en materia de inundabilidad.

En relación con este último ámbito, en la actualidad y en el marco del expediente de autorización 
de obras (ref. AO-B-2020-0004), se está tramitando la autorización de la demolición de unos de 
los dos puentes existentes, el puente situado anexo al edificio de la Parroquia de Santo Tomás. 

3.3 En relación con el abastecimiento y el saneamiento

3.3.1 Abastecimiento

El municipio se encuentra integrado en el Consorcio de Aguas Bilbao Bizkaia. El abastecimiento 
se realiza desde el sistema Zadorra.

La red primaria de Zeberio se conecta a la Arteria del Medio Nervión en el municipio de Ugao. 
A la entrada del municipio de Zeberio se bifurca para dar lugar a un primer ramal que da servicio 
a los barrios de la parte occidental del municipio y a otro ramal que discurre a mayor altura 
llegando al depósito regulador general del municipio.

En la memoria se cita el informe del Consorcio de Aguas, de fecha octubre de 2017, en el que 
se indica que “El Consorcio de Aguas Bilbao Bizkaia dispone de infraestructura y recursos 
suficientes para atender el incremento de demanda debido al PGOU”.

Finalmente, en la documentación gráfica del PGOU se ha incluido las redes de servicio 
existentes y las proyectadas para dar servicio a las nuevas propuestas (planos X.2.01.1 y 
X2.01.2).

3.3.2 Saneamiento

Respecto al saneamiento, en la memoria se cita el informe del CABB, de fecha octubre de 2017, 
en el que se indica que la “red primaria de saneamiento y la EDAR de Galindo tienen capacidad 
suficiente para absorber los incrementos de caudales generados por los nuevos desarrollos”.
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En la documentación gráfica del PGOU se incluyen las redes de servicio existentes y las 
proyectadas para dar servicio a las nuevas propuestas (planos X.2.02.1 y X2.02.2).

Finalmente, en relación con las zonas sin acceso al colector general, recientemente se ha 
otorgado la autorización de vertido de dichas zonas (RAV-B-2018-0028), solicitada en los 
informes anteriormente emitidos tanto por la Confederación como por esta Agencia. 

4 PROPUESTA DE INFORME

Teniendo en cuenta las consideraciones realizadas, esta Agencia Vasca del Agua-URA, 
propone informar, en el ámbito de sus competencias, favorablemente el “Plan General de 
Ordenación Urbana de Zeberio”, con las siguientes condiciones de carácter vinculante:

1. Se considera necesario en la ficha urbanística del SUNC 2 Bediena se tenga en cuenta 
los condicionantes en materia de inundabilidad del ámbito de manera que sean 
recogidos en el Plan Especial de ordenación urbana que lo desarrolle.

2. Al no estar previsto ningún sistema de actuación en el SUC-1, se considera necesario 
que la eliminación de todos voladizos existentes en la margen derecha del río Zeberio 
se incluya dentro los condicionantes superpuestos de la ficha urbanística 
correspondiente.

5 TXOSTEN-PROPOSAMENA 

Egindako gogoetak kontuan hartuta, URA-Uraren Euskal Agentziak, bere eskumenen 
esparruan, "Zeberioko Hiri Antolamenduko Plan Orokorraren" aldeko txostena egitea 
proposatzen du, honako baldintza lotesle hauekin:

1. SUNC 2 Bedienaren hirigintza-fitxan beharrezkotzat jotzen da eremuaren uholde-
arriskugarritasunaren arloko baldintzatzaileak kontuan hartzea, hura garatuko duen hiri-
antolamenduko Plan Berezian jaso daitezen.

2. SUC-1ean jarduketa-sistemarik aurreikusi ez denez, beharrezkotzat jotzen da Zeberio 
ibaiaren eskuineko ertzean dauden hegal guztiak kentzea dagokion hirigintza-fitxaren 
gain jarritako baldintzen barruan.

Vitoria-Gasteiz, 25 de junio de 2020

Este documento ha sido firmado digitalmente por:

José Ignacio Arrieta (Ebaluazio eta Plangintza Teknikaria/Técnico de Evaluación y Planificación)
Arantza Martínez de Lafuente de Fuentes (Ebaluazio Arduraduna/Responsable de Evaluación)
José Mª Sanz de Galdeano Equiza (Plangintza eta Lanen Zuzendaria/Director de Planificación y Obras)





 

Página 1 de 4 
 

MAC/AT 

Nork/ De: BERRIKUNTZARAKO ETA BIDEEN KUDEAKETARAKO ZUZENDARI NAGUSIA 
 DIRECTOR GENERAL DE INNOVACIÓN Y GESTIÓN VIARIA 
 Jon Larrea Arrutia 
 

Nori/A: LURRALDE GARAPENERAKO ZUZENDARI NAGUSIA 
 DIRECTOR GENERAL DE DESARROLLO TERRITORIAL 
 Gorka Estebez Mendizabal 

Gaia /Asunto: Plan General de Ordenación Urbana de Zeberio 

Expediente: 2020/00021  

   

 

El presente informe técnico se redacta a petición de la Comisión de Ordenación del 
Territorio del País Vasco (COTPV), en relación con el expediente de planeamiento 
urbanístico “Plan General de Ordenación Urbana de Zeberio”, al objeto de informarlo 
sectorialmente por parte del Departamento de Infraestructuras y Desarrollo Territorial 
de la Diputación Foral de Bizkaia, conforme a lo establecido en el art. 91 de la Ley 2/2006, 
de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo. 

Este expediente tiene como antecedentes el informe emitido desde el Departamento de 
Obras Públicas y Transportes al Departamento de Medio Ambiente de la Diputación 
Foral de Bizkaia, con fecha 9 de julio de 2014, en su tramitación de evaluación ambiental 
estratégica, y el remitido al Ayuntamiento de Zeberio por el entonces Departamento de 
Desarrollo Económico y Territorial el 20 de mayo de 2016, dentro del trámite de 
información al público tras su aprobación inicial. 

A la vista de la nueva documentación recibida, se hace necesario puntualizar los siguientes 
aspectos: 

1. ANÁLISIS DE LOS SISTEMAS GENERALES VIARIOS FORALES 

Tal y como se solicitaba en el informe previo, se deberá recoger en Memoria, Planos y 
Normativa, los tramos de carretera cedidos a la red municipal de carreteras y caminos del 
Ayuntamiento de Zeberio, y que, por tanto, no tienen titularidad Foral, realizando la 
expresa diferenciación. En este sentido, como tramos cedidos de la BI-3524, se 
encuentran los comprendidos entre los P.K. 16+360 Y 17+000, entre los P.K. 18+700 y 
19+000, y de P.K. 19+000 a 20+000. Igualmente, se encuentra la antigua BI-4555 
Ermitabarri-Gezala, que fue cedida con fecha de acta de 30 de mayo de 1984. (Se adjunta 
plano) 

Además, como ya se informó, este Departamento de Infraestructuras y Desarrollo 
Territorial no tiene previsión de implantar medidas de calmado de tráfico en la BI-3524 a 
su paso por Ermitabarri, por lo que se deberá eliminar toda referencia a la Diputación 
Foral Bizkaia como responsable de dicha actuación. 
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2. ANÁLISIS DE LAS AFECCIONES SECTORIALES DE LOS DESARROLLOS 
URBANÍSTICOS SOBRE LA RED FORAL DE CARRETERAS Y LIMITACIONES DE LA 
PROPIEDAD 

El PGOU deberá recoger en planos de ordenación y normativa la calificación en concepto 
de Sistema General de Comunicaciones de una franja de terreno a ambas márgenes de las 
carreteras forales, con anchura variable en función de la clasificación del suelo 
atravesado. Por ello, y para la categoría de vial que nos ocupa (red local), se deberá 
calificar la zona de dominio público, definida por el art. 30 de la Norma Foral de 2/2011, 
de 24 de marzo, de carreteras de Bizkaia, como la superficie ocupada por la carretera y 
una franja de terreno de TRES (3) METROS medidos desde la arista exterior de la 
explanación, tanto en los márgenes clasificados como suelo no urbanizable como en el 
urbanizable. 

Igualmente deberá recogerse en Normativa la limitación establecida para las carreteras 
de la red local, que es la que atraviesa el municipio, en cuanto al cumplimiento de la línea 
de edificación conforme a lo regulado en la mencionada Norma Foral, en su art. 34. En el 
mismo se define dicha línea como aquella que se sitúa a DOCE (12) METROS en 
carreteras de la red local, medidos desde la arista exterior de la calzada. 

Desde la citada línea hasta la calzada queda prohibido cualquier tipo de obra de 
construcción tanto sobre rasante como bajo rasante. En cualquier caso, esta línea será 
exterior a la zona de servidumbre. Además, para los edificios existentes situados dentro 
de la línea de edificación de la carretera, únicamente podrán realizarse obras de 
reparación por razones de higiene, conservación y ornato. 

En lo que respecta a las nuevas viviendas que se asienten en las inmediaciones del viario 
foral, estas deberán obtener el acceso desde un vial no foral y en ningún caso podrán 
plantear un nuevo pinchazo. 

Revisando la documentación incluida en el PGOU, está prevista la ejecución de una nueva 
edificación en el núcleo rural de Ermitabarri. Tal y como se solicitaba en el informe previo, 
se deberá indicar que el acceso a esta edificación se realizará desde el camino vecinal y no 
desde la BI-3524, en cumplimiento de las consideraciones incluidas en el apartado 3 del 
presente informe relativas a “Núcleos Rurales”. 

3. NÚCLEOS RURALES 

De forma general en el desarrollo de las nuevas viviendas propuestas en los Núcleos 
Rurales, se deberán garantizar los siguientes preceptos incluyéndose en su normativa 
urbanística: 

- Accesibilidad: cumplimiento del artículo 29 “Régimen específico de los 
núcleos rurales” de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo,  
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según el cual estas deberán contar con un acceso previamente 
existente. E igualmente los accesos previstos serán representados en la 
correspondiente documentación gráfica del P.G.O.U. 

- Línea de edificación: En el caso de encontrarse las parcelas a desarrollar 
en las inmediaciones de algún viario foral, se dará aplicación al artículo 
34 “Línea de Edificación” de la Norma Foral 2/2011 de 24 de marzo de 
Carreteras de Bizkaia. Y para aquellos edificios que sean existentes y 
situados dentro de la línea de edificación de la carretera, únicamente 
podrán realizarse obras de reparación por razones de higiene, 
conservación y ornato. 

 

4. PLAN DIRECTOR CICLABLE 

Se recuerda que este ente foral no tiene previsto ningún eje ciclable en el valle de Zeberio, 
por lo que se debe eliminar la referencia que menciona a la Diputación Foral de Bizkaia 
como responsable de la ejecución de la pista ciclable en el suelo no urbanizable. Tal como 
se pedía en el informe previo, a la vista de las múltiples afecciones que presenta la red de 
itinerarios propuesta por el PGOU, se deberán cumplir como criterios mínimos los 
expuestos a continuación.  

En primer lugar, se deberá respetar la zona de dominio público de los viarios forales, 
definida por el art. 30 de la Norma Foral de 2/2011, de 24 de marzo, de carreteras de 
Bizkaia, como la superficie ocupada por la carretera y una franja de terreno de TRES (3) 
METROS medidos desde la arista exterior de la explanación. En segundo lugar, para todos 
los cruzamientos planteados, se deberá garantizar una adecuada visibilidad que permita 
atravesar el viario foral en condiciones de seguridad. Por último, se recuerda que la 
viabilidad de estos itinerarios queda pospuesta a la redacción de un documento que 
concrete en mayor medida las actuaciones y que, en cualquier caso, deberá estar 
debidamente informado por parte del Servicio de Explotación del Departamento de 
Infraestructuras y Desarrollo Territorial. 

Por otra parte, de acuerdo con el Plan Director Ciclable de Bizkaia, sí que se plantea un 
eje ciclable estructurante a lo largo del río Nervión, que pasará a formar parte de un 
futuro PTS de vías ciclistas, y que, por tanto, debe ser incluido en la documentación gráfica 
del PGOU. Dicho eje tan solo afecta a una pequeña porción del municipio en su límite con 
Ugao-Miraballes. (Se adjunta plano) 
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5. CONCLUSIÓN 

De conformidad con las consideraciones anteriores, tras el análisis del documento de 
aprobación provisional del “Plan General de Ordenación Urbana de Zeberio”, desde la 
visión competencial sectorial de carreteras de Bizkaia, y al nivel de detalle de un 
instrumento de planeamiento urbanístico, la propuesta de informe es FAVORABLE, si 
bien es necesario, previa aprobación definitiva, se incorporen en el plan las correcciones y 
determinaciones incluidas en el cuerpo del informe. 

Atentamente, 

# 
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Sin./Fdo.: JON ERAIMUNDA LARREA ARRUTIA - 2020-07-02
BERRIKUNTZARAKO ETA BIDEEN KUDEAKETARAKO ZUZENDARITZA NAGUS.-REN ZUZENDARI NAGUSIA
DIRECTOR/A GENERAL DE DIRECCIÓN GENERAL DE INNOVACIÓN Y GESTIÓN VIARIA
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