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Hiri-antolamendurako Plan Orokorra.  Plan General de Ordenación Urbana. 

   

TOMÁS ORALLO QUIROGAK, EUSKAL 
AUTONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE 
ANTOLAMENDURAKO BATZORDEAREN 
IDAZKARIAK 
 

 TOMÁS ORALLO QUIROGA, SECRETARIO 
DE LA COMISIÓN DE ORDENACIÓN DEL 
TERRITORIO DEL PAÍS VASCO. 
 

ZIURTATZEN DUT Euskal Autonomia 

Erkidegoko Lurralde Antolamendurako 
Batzordeak abenduaren 18an izandako 
6/2019 Osoko Bilkuran, besteak beste, 
honako erabaki hauek hartu zituztela, aho 
batez, kideen gehiengo osoa eratzen zuten 
bertaratutakoek: 

 CERTIFICO que en la Sesión 6/2019 del 

Pleno de la Comisión de Ordenación del 
Territorio del País Vasco, celebrada el día 18 
de diciembre, se adoptó, entre otros, por 
unanimidad de los asistentes que 
conformaban la mayoría absoluta de sus 
miembros, los siguientes acuerdos: 

   
“I.- Lurralde-antolamenduaren arloan:  “I. En materia de Ordenación Territorial: 
   
I- Lantarongo udalerriko Hiri-antolamendurako 

Plan Orokorrean azaldutako lurralde-eredua 
balioestea, ondoko xedapen hauetan 
ezarritakoaren arabera: Lurzoruari eta 
Hirigintzari buruzko ekainaren 30eko 2/2006 
Legea; Euskal Herriko Lurralde Antolakuntzari 
buruzko maiatzaren 31ko 4/1990 Legea; eta 
Autonomia Erkidegoko Erakunde Erkideen 
eta Lurralde Historikoetako Foru Erakundeen 
arteko Harremanen gaineko Legea aldatzen 
duen uztailaren 16ko 5/1993 Legea. Lotesle 
diren gaiei dagokienez, honela balioetsi da: 
 
1.- INGURUNE FISIKOA. 
 
1a.- Euskal Autonomia Erkidegoko 
Lurralde Antolamenduaren Gidalerroetara 
egokitzea. 

 
- Planak proposatutako eredua EAEko 
Lurralde Antolamenduaren Gidalerroetara 
egokitzearen, erabilera-araubidearen eta 
kategorizazioaren aldeko txostena egitea. 
Aurrekoa gorabehera, honako gogoeta hauek 
hartu beharko dira kontuan: 
 
- Gainazaleko uren babeserako antolamendu-
kategoria gehitu behar da, Lurralde 
Antolamenduaren Gidalerroen 8. kapituluko 
antolamendu-kategorien arabera. Zerrenda 
horiek gutxienez 50 metroko neurriak izango 
dituzte Ebro eta Omecillo ibaietarako, 15 
metrokoak 0 mailako ibilguetarako eta beheko 
arroetarako, Uren Legean ezarritakoa. Hori 
guztia ibilguaren ertzetik neurtuta. 
 
- Nekazaritza eta aisialdi intentsiboa 
debekatutako erabilerak dira babes bereziko 
kategorian; beraz, Planak kategoria aldatu 
beharko du erabilera horiek kategoria 
horretan garatzen diren espazioetan. 
 
- Dokumentuaren araudiak adierazi behar du, 
nolanahi ere, Lurzoruari eta Hirigintzari 

 I- Valorar el Modelo Territorial planteado por el 

expediente de “Plan General de Ordenación 
Urbana del Municipio” de Lantarón de 
conformidad con lo establecido en la Ley 
2/2006 de Suelo y Urbanismo, en la Ley 
4/1990 de Ordenación del Territorio del País 
Vasco, y en la Ley 5/1993 de Modificación de 
la Ley de Relaciones entre las Instituciones 
Comunes de la Comunidad Autónoma y los 
Órganos Forales de los Territorios Históricos, 
en los siguientes términos, cuyo carácter de 
informe es vinculante: 
 
 
1.- MEDIO FÍSICO 

 
1a.- Adecuación a las Directrices de 
Ordenación Territorial de la Comunidad 
Autónoma del País Vasco. 

 
- Informar favorablemente la categorización, el 
régimen de usos y la adecuación del modelo 
propuesto por el Plan a las Directrices de 
Ordenación Territorial de la CAPV. No 
obstante lo anterior, habrán de tenerse en 
cuenta las siguientes consideraciones: 
 
- Se debe incorporar la categoría de 
ordenación de Protección de Aguas 
Superficiales, de acuerdo con las Categorías 
de Ordenación del capítulo 8 de las Directrices 
de Ordenación Territorial. Estas franjas habrán 
de tener unas dimensiones mínimas de 50m 
para los ríos Ebro y Omecillo, 15m para los 
cauces de Nivel 0 y para cuencas inferiores lo 
establecido en la Ley de Aguas. Todo ello 
medido desde el borde del cauce. 
 
- La agricultura y el recreo intensivo son usos 
prohibidos en la categoría de especial 
protección, por lo que el Plan deberá cambiar 
la categoría en los espacios donde se 
desarrollen estos usos en esta categoría. 
 



 
 

 
buruzko 2/2006 Legearen 31. artikuluan 
ezarritakoa bete behar dela, baratzezaintzako 
edo abeltzaintzako ustiapen ekonomikoari 
lotutako oin berriko etxebizitzen eraikuntza- 
eta eraikuntza-egintzen lizentziak eta 
dokumentazioa emateari buruzkoa. 
 
- Nekazaritza eta abeltzaintzako ustiapenari 
lotutako etxebizitzaren banaketa horizontalak 
ondoriozko etxebizitzen lotura justifikatu 
beharko duela adieraziko da. 
 
1b.- Araba Erdialdeko Lurralde Plan 
Partzialera egokitzea. 

 
- Espedientearen aldeko txostena eman da, 
Araba Erdialdeko LPPari egokitzeari 
dagokionez. 
 
1c.- EAEko Ibaien eta Erreken Ertzak 
Antolatzeko Lurraldearen Arloko Planera 
egokitzea. 

 
- Idatzizko dokumentazioan adierazi beharko 
da zer atzerapen zehatz dauden eragina 
jasan dezaketen eremuen fitxetan, area 
antolatzeko eta kudeatzeko baldintzen 
barruan, Fontechako UE.04an eta Zubillagako 
UE.02an. 
 
- Uholde-arriskuari dagokionez, espedientea 
URAri helarazi zaio, azter dezan. 
 
1d.- EAEko Hezeguneen Lurraldearen 
Arloko Planera egokitzea. 

 
- Espedienteak LAPak Caicedo-Yusoko 
lakuaren eremurako ezartzen duen 
zonakatzea jaso behar du, bai dokumentazio 
idatzian, bai grafikoan. 
 
1e.- EAEko Nekazaritza eta Basozaintzako 
Lurraldearen Arloko Planera egokitzea. 

 
- Espedienteak Balio Estrategiko Handia 
kategorian sartu behar ditu EAEko 
Nekazaritza eta Basozaintzako LAPean 
horrela identifikatutako lurzoruak. 
 
2.- AZPIEGITURAK ETA ZERBITZUAK 

 
- Espedienteari aldeko txostena eman zaio 
azpiegiturei eta zerbitzu-sareei dagokienez. 

 
3.- EREMU LIBREAK ETA 
EKIPAMENDUAK. 

 
- Aldeko irizpena eman zaio espedienteari 
ekipamenduen eta espazio libreen arloetan. 
 
 
4.- BIZITOKITARAKO ETA EKONOMIA-
JARDUERETARAKO KOKALEKUAK. 

 
 
4a.- Bizitokien eredua eta kuantifikazioa. 

- La Normativa del documento debe hacer 
mención a que en cualquier caso se ha de 
cumplir lo señalado en el artículo 31 de la Ley 
2/2006, de Suelo y Urbanismo, sobre el 
otorgamiento de licencias y documentación de 
actos de construcción y edificación de nueva 
planta de vivienda vinculada a explotación 
económica hortícola o ganadera. 
 
- Se señalará que la división horizontal de la 
vivienda vinculada a explotación agropecuaria 
tendrá que justificar la vinculación de las 
viviendas resultantes. 
 
1b.- Adecuación al Plan Territorial Parcial 
de Álava Central. 

 
- Se informa favorablemente el expediente en 
relación a su adecuación al PTP de Álava 
Central. 
 
1c.- Adecuación al Plan Territorial Sectorial 
de Ordenación de Márgenes de Ríos y 
Arroyos de la CAPV. 

 

- La documentación escrita deberá señalar los 
retiros concretos en las fichas de los ámbitos 
que puedan verse afectados, como parte de 
las condiciones de ordenación y gestión del 
área, en la UE.04 de Fontecha y en la UE.02 
de Zubillaga. 
 
- En lo que respecta a inundabilidad, se da 
traslado del expediente a URA, para su 
valoración. 
 
1d.- Adecuación al Plan Territorial Sectorial 
de Zonas Húmedas de la CAPV. 
 

- El expediente ha de incorporar la zonificación 
que el PTS establece para la zona del Lago de 
Caicedo-Yuso, tanto en la documentación 
escrita como en la gráfica. 
 
1e.- Adecuación al Plan Territorial Sectorial 
Agroforestal de la CAPV. 
 

- El expediente ha de incluir dentro de la 
categoría de Alto Valor Estratégico los suelos 
así identificados por el PTS Agroforestal de la 
CAPV. 
 
2.- INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS 

 
- Se informa favorablemente el expediente en 
lo relativo a infraestructuras y redes de 
servicios. 
 
3.- EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES 

 
- Se informa favorablemente el expediente en 
lo relativo a Equipamientos y Espacios Libres. 
 
4.- ASENTAMIENTOS RESIDENCIALES Y 
DE ACTIVIDADES ECONÓMICAS 
 



 
 

 
 
- Espedientearen aldeko txostena eman da, 
Larrazubiko, Salcedoko eta Bergondako 
hiriguneen bizitegi-ereduari eta -
kuantifikazioari dagokienez, hiru gune horien 
arteko bizitegi-ahalmena Araba Erdialdeko 
LPParen urkilaren barruan baitago. 
 
 
- Espedientearen aldeko txostena eman da, 
gainerako guneen bizitegi-eredu eta -
kuantifikazioari dagokionez, proposamen 
berriek ez baitute gainditzen horietako 
bakoitzean dauden etxebizitzen kopurua. 
 
 
- Espedienteari aldeko txostena eman zaio 
eraikigarritasunak betetzeari dagokionez, 
gehieneko eta gutxieneko balioen artean 
baitago, Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 
2/2006 Legearen 77. artikuluaren arabera. 
 
4b.- Jarduera ekonomikoetara zuzen-
dutako lurzoruaren antolamendua eta 
kuantifikazioa. 

 
- Aldeko txostena ematen zaio espedientean 
proposatutako jarduera ekonomikoetarako 
lurzoruaren ereduari eta kuantifikazioari, 
aplikatu beharreko lurralde-antolamenduko 
tresnetan xedatutakoaren arabera. 
 
- Espedienteak kendu egingo ditu 
proposatutako lurzoru urbanizagarri 
sektorizatugabean eragina duten 
antolamendu-kategoriak, adierazten dituen 
baldintzei eutsiz. 
 
- Espedientean jarduera ekonomikorako 
eremuen fitxak jaso beharko dira. 

 
- “S.S.I. Sector 2a” eremuaren fitxak ezarriko 
du garapen-plangintzarako txikizkako 
merkataritza-establezimendu guztiek, izaera 
berezia ez dutenek, honako baldintza hauek 
bete beharko dituztela, Merkataritza-gune 
Handiei buruzko ekainaren 27ko 10/2019 
Legearen xedapen gehigarrian 
adierazitakoarekin bat etorriz: 

o Erabilera nagusiaren osagarri izan 
beharko dute, eta ezingo dute haren 
hirigintza-eraikigarritasun osoaren 
%30a gainditu. 

o Ezin izango da lehendik dauden 
mugikortasun-azpiegituren oinarrizko 
sarearen zerbitzu-gaitasuna 
handitzea. 

o Ezin izango da 1.400m2-ko 
salmenta-azalera eta 2.600m2-ko 
sabai eraikigarria gainditu. 

 
 
- Jarduera ekonomikorako eremuen fitxetan, 
Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006 
Legearen 77.5 artikuluan adierazitako 
%30eko gutxieneko okupazioa adierazi 

4a.- Cuantificación y modelo territorial 
residencial. 

 
- Se informa favorablemente el expediente en 
lo que se refiere a modelo y cuantificación 
residencial de los núcleos de Puentelarrá, 
Salcedo y Bergüenda, en cuanto que la 
capacidad residencial entre estos tres núcleos 
encaja en la horquilla del PTP de Álava 
Central. 
 
- Se informa favorablemente el expediente en 
cuanto a modelo y cuantificación residencial 
del resto de núcleos se refiere, al no superar 
las nuevas propuestas el número de viviendas 
existentes en cada uno de ellos. 
 
- Se informa favorablemente el expediente en 
lo relativo al cumplimiento de edificabilidades, 
por cuanto que se sitúa entre los valores 
máximos y mínimos, de acuerdo con el 
artículo 77 de la Ley 2/2006, de Suelo y 
Urbanismo. 
 
4b.- Ordenación y cuantificación del Suelo 
de Actividades Económicas 

 
- Se informa favorablemente el modelo y la 
cuantificación del suelo para actividades 
económicas propuesto por el expediente, de 
acuerdo con lo dispuesto en los instrumentos 
de ordenación territorial de aplicación. 
 
- El expediente suprimirá las categorías de 
ordenación que inciden en el suelo 
urbanizable no sectorizado propuesto, 
manteniendo las condiciones que señala. 
 
- El expediente deberá recoger las fichas de 
los ámbitos para actividad económica. 
 
- La ficha del ámbito del ámbito “S.S.I. Sector 
2a” establecerá para el planeamiento de 
desarrollo que el total de los establecimientos 
comerciales de carácter minorista, que no 
tengan carácter singular, estarán sujetos al 
cumplimiento de las siguientes condiciones, de 
acuerdo con lo señalado en la disposición 
adicional de la Ley 10/2019, de 27 de junio, de 
grandes establecimientos comerciales: 

o Deberán tener carácter 
complementario del uso principal, no 
pudiendo sobrepasar el 30% de la 
edificabilidad urbanística total del 
mismo. 

o No podrá comportar la necesidad de 
incrementar la capacidad de servicio 
de la red básica de infraestructuras 
de movilidad preexistentes. 

o No podrá comportar la superación de 
1.400m2 de superficie de venta y 
2.600m2 de techo edificable. 

 
- Las fichas de los ámbitos para actividad 
económica deberán señalar la ocupación 
mínima del 30% señalado en al artículo 77.5 



 
 

 
beharko da. 
 
II- Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006 

Legearen Lehenengo Xedapen Gehigarriaren 
3. puntuan Batzorde honi buruz 
xedatutakoaren ondorioetarako, txosten 
honetan jasotako baldintzak sartu ondoren, 
espedientea behin betiko onartu ahal izango 
da, Batzorde honi berriro txostena egin 
beharrik gabe. 
 
II. Nekazaritza eta abeltzaintzaren arloan, 
kontuan hartu behar da 2019ko abenduaren 
4an egindako txostena. Bertan ohartarazten 
da Nekazaritza eta Basozaintzako LPSaren 
11. artikuluak kontuan hartzen duela Lurralde 
Historiko bakoitzerako zehaztutako 
Laborantzako Gutxieneko Unitatearen lurzoru 
urbanizaezinean nekazaritzako eraikuntza 
berriak hartzen dituen lurzatiaren gutxieneko 
azalera (3 ha Lantaronen kasuan), eta 
azalera hori ez da kontuan hartu hirigintza-
araudian, zehazki 202. artikuluan 
(Eraikuntzako erabilerei eta jarduerei 
esleitutako hirigintza-parametroak). 

de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo. 
 
II- A los efectos de lo dispuesto en el punto 3 

de la Disposición Adicional Primera de la Ley 
2/2006 de Suelo y Urbanismo relativa a esta 
Comisión, una vez introducidas las 
condiciones contenidas en el presente informe 
el expediente podrá ser aprobado 
definitivamente sin necesidad de ser sometido 
nuevamente a informe de esta Comisión. 
 
II. En materia de Agricultura y Ganadería es 
preciso tener en cuenta  el informe emitido el 4 
de diciembre de 2019, en el que se advierte 
que el art. 11 del PTS Agroforestal determina  
la superficie mínima de la parcela receptora de 
nuevas construcciones agrarias en SNU en la 
Unidad Mínima de Cultivo definida para cada 
Territorio Histórico (3 ha en el caso de 
Lantaron), y esta superficie no se ha tenido en 
cuenta en la normativa urbanística, 
concretamente en el artículo 202 “Parámetros 
urbanísticos asignados a los usos y 
actividades constructivos. 

   
III.- Espediente hau behin betiko onartzeko, 

eskumena duen organoari honako hauek 
egindako txostenak bidaltzea: Etxebizitxa 
Sailburuordetza (I. eranskina), Nekazaritza 
eta Abelzaintza (II. eranskina),  URA-Uraren 
Euskal Agentzia (III. eranskina), Sustapen-
arlo Funtzionala (IV. eranskina) eta Kultura 
Ondarearen Zuzendaritza (V. eranskina). 
Ziurtagiri horiek erantsita doaz.” 
 

 III.- Remitir al órgano competente para la 

aprobación definitiva del expediente los 
informes emitidos por la Viceconsejería de 
Vivienda (Anexo I), por la Dirección de 
Agricultura y Ganadería (Anexo II), por URA-
Agencia Vasca del Agua (Anexo III), por el 
Área Funcional de Fomento (Anexo IV) y por 
la Dirección de Patrimonio Cultural (Anexo V), 
que se acompañan a la presente certificación.” 
 

Eta horrela jasota gera dadin, ziurtagiri hau 
egin eta sinatu dut, bilkuraren akta onetsi 
baino lehen, Vitoria-Gasteizen. 

 Y para que así conste, expido y firmo, con 
anterioridad a la aprobación del acta 
correspondiente a esta Sesión, en Vitoria-
Gasteiz. 

 
 
Elektronikoki sinatuta: 
Firmado electrónicamente por:  
 
Tomás Orallo Quiroga  
EUSKAL AUTONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE ANTOLAMENDURAKO BATZORDEAREN IDAZKARIA 
SECRETARIO DE LA COMISIÓN DE ORDENACIÓN DEL TERRITORIO DEL PAÍS VASCO 
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  S/REF.  

  N/REF.  

  FECHA 17 de diciembre de 2019 

  ASUNTO Pleno de la COTPV de 18 de diciembre.  PGOU de Lantarón 

    

   D. Tomás Orallo Quiroga 
Secretario de la Comisión de Ordenación del Territorio del País Vasco 
Dirección de Planificación Territorial, Urbanismo y Regeneración Urbana 
Gobierno Vasco 
C/ Donostia 1 
01010 Vitoria-Gasteiz 

 

De cara al pleno de la COPV del 18 de diciembre, se comprueba que en la Dirección General 
de Aviación Civil no consta se haya recibido solicitud de informe sobre dicho Plan. 
 
Dado que el término municipal de Lantarón se encuentra afectado por las determinaciones 
relativas a las servidumbres aeronáuticas establecidas (RD 377/2011) como por las 
determinaciones del Plan Director del Aeropuerto de Vitoria (Orden de 17 de julio de 2001 del 
Ministerio de Fomento), es necesario que el ayuntamiento o administración pública competente 
solicite, de manera oficial, antes de la aprobación inicial o trámite equivalente a la Dirección 
General de Aviación Civil (Ministerio de Fomento) el correspondiente informe. Dicho informe 
tiene carácter vinculante y preceptivo y por lo tanto deberá ser expresamente favorable para la 
aprobación definitiva del planeamiento. 
Un cordial saludo 

Envolvente de las servidumbres aeronáuticas 

 

EL DIRECTOR DEL ÁREA DE FOMENTO 
EN EL PAÍS VASCO 
Endika Urtaran Motos 

O F I C I O  

CSV : GEN-6515-4313-9511-1462-b6fe-1ebf-d2c5-efab
DIRECCIÓN DE VALIDACIÓN : https://sede.administracion.gob.es/pagSedeFront/servicios/consultaCSV.htm
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