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Orokorra.
TOMAS ORALLO QUIROGAK,
EUSKAL AUTONOMIA
ERKIDEGOKO LURRALDE
ANTOLAMENDURAKO

BATZORDEAREN IDAZKARIAK

ZIURTATZEN DUT Euskal
Autonomia  Erkidegoko  Lurralde
Antolamendurako Batzordeak

urtarrilaren 25ean izandako 1/2019
Osoko Bilkuran, besteak beste,
honako erabaki hauek hartu zituztela,
aho batez, kideen gehiengo osoa
eratzen zuten bertaratutakoek:

“l.- Lurralde-antolamenduaren
arloan:

l. Errezilgo Udalerriko Hiri-
antolamendurako  Plan  Nagusian
azaldutako lurralde-eredua balioestea,
ondoko xedapen hauetan
ezarritakoaren arabera: Lurzoruari eta
Hirigintzari buruzko ekainaren 30eko
2/2006 Legea; Euskal Herriko Lurralde
Antolakuntzari buruzko maiatzaren
31ko 4/1990 Legea; eta, Autonomia
Erkidegoko Erakunde Erkideen eta

Lurralde Historikoetako Foru
Erakundeen arteko Harremanen
gaineko Legea aldatzen duen

uztailaren 16ko 5/1993 Legea. Honela
balioetsi da:

1. INGURUNE FISIKOA

1l.a) Lurraldearen Antolamenduari
buruzko Gidalerroei egokitzea.

Lurzoru urbanizaezinaren

zonabanatzea.

- Aldeko txostena ematen zaio Plan

Orokorrean ezarritako hiritarezin
lurzoruaren zonifikazio orrokorrari,
Lurralde Antolamendurako
Gidalerroetan  ezarpenekin bat

datorrelako. Hala eta guztiz ere,
honako gaiak zuzendu beharko dira:

Expediente: 3HI-040/18-P03
ERREZIL

Plan General de
Ordenacion Urbana de
Errezil.

TOMAS ORALLO QUIROGA,
SECRETARIO DE LA COMISION DE
ORDENACION DEL TERRITORIO
DEL PAIS VASCO.

CERTIFICO que en la Sesiéon 1/2019
del Pleno de la Comision de
Ordenacion del Territorio del Pais
Vasco, celebrada el dia 25 de enero,
se adoptd, entre otros, por
unanimidad de los asistentes que
conformaban la mayoria absoluta de
sus miembros, los  siguientes
acuerdos:

“I. En materia de Ordenacion
Territorial:

I. Valorar el Modelo Territorial planteado
por el Plan General de Ordenacion
Urbana del municipio de Errezil , de
conformidad con lo establecido en la Ley
2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo, en la Ley 4/1990, de 31 de
mayo, de Ordenacion del Territorio del
Pais Vasco y en la Ley 5/1993, de 16 de
julio, de Modificacion de la Ley de
Relaciones entre las Instituciones
Comunes de la Comunidad Auténoma vy
los Organos Forales de los Territorios
Historicos, en los siguientes términos:

1. MEDIO FisICO.

1.a) Adecuacion a las Directrices de
Ordenacion Territorial.

Zonificaciéon del Suelo No Urbanizable.

- Se informa favorablemente la
zonificacion global del Suelo No
Urbanizable establecida en el Plan
General, por ser la misma acorde con
las determinaciones establecidas en las
Directrices de Ordenacién Territorial; no
obstante, deberdn subsanarse los
siguientes aspectos:
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a) 0.03 planoan (Kalifikazio Orokorra)
Hernio-Gazumeko Kontserbazio
Bereziko Zonaldearen mugapena
islatu beharko da. Bestalde, bere
antolaketa urriaren 16ko 219/2012
Dekretuaren bidez ezarritakoa izango
da; alegia, zonaldea izendatzen duen
eta bere kontserbaziorako neurriak
onartzen dituen dekretuak.

b) Babes Bereziko Landa Eremuan
sartu egingo da Urola Kostako
Lurralde Plan Partzialean “Natura
Intereseko Eremu” gisa definitutako
Granadako Interes Naturalistiko
Eremu osoa.

¢) 0.03 planoan zuzendu beharko da
Errezilgo ibaiari doakion azaleko urak
babesteko bandaren zabalera; ibaien
eta erreken Lurralde Plan Sektorialean
ezarritakoari egokitzeko asmotan (30
metroko zabalera ibilguaren alde
bakoitzean) .

d) Agiri grafikoetan plano bat sartu
beharko da, hirigintza antolaketaren
gainez baldintzatzaile gainjarriekin.
Hauen barruan, akuiferoen kutsadurari
dagokionez kalteberak diren eta
interes geomorfologiakoa daukaten
eremuak sartu beharko dira; halaber,
Onura Publikoko Mendiak eta Mendi
Babesleak.

Lurzoru urbanizaezinaren erabilpenen
arautzea.

- Honako zehaztapen hauek sartuko
dira:

a) Gaur egungo nekazal ustiapenei
atxikita dauden etxebizitzen
erabilpena handitzeko aukera mugatu
beharko da, eraikinaren gaurko
kanpoko bolumena ez gainditzeko
asmotan.

b) Egokitu beharko da Lurzoru
Urbanizaezinean egindako erabileren
eta eraikinen erregimenaren
arautegian, 96.3 artikuluan, Lurzoruari
eta Hirigintzari buruzko ekainaren
30eko 2/2006 Legearen 31. artikuluari
dagokionez; alegia, nekazaritza edo
abeltzaintza-  ustiapenari  atxikita
dauden etxebizitzen eraikin berriak
eraikitzeko lizentzia emateari
dagokionez.

c) Etxebizitzen erabilpen autonomoei
dagokienez, Arautegiaren 100.

a) Debera representarse en el plano 0.03
(Calificacion Global) la delimitacion de
la Zona de Especial Conservacién de
Hernio-Gazume; remitiéndose su
ordenacion a lo establecido en el
Decreto 219/2012, de 16 de octubre, por
el que se designa la misma y se
aprueban sus medidas de conservacion.

b) Se incluird en la Zona Rural de
Especial Proteccion la totalidad del Area
de Interés Naturalistico de Granada,
definida en el PTP del Area Funcional de
Urola Costa como “Area de Interés
Natural”.

¢) En el plano 0O.03 debera corregirse la
anchura de la banda de proteccion de
aguas superficiales correspondiente al
rio Errezil, adecuando la misma a lo
establecido en el PTS de rios y arroyos
(30 metros de anchura a cada lado del
cauce).

d) Se incorporara a la documentacion
gréfica un plano con los condicionantes
superpuestos a la ordenacion
urbanistica, incluyendo entre los mismos
las Areas vulnerables a la contaminacion
de acuiferos y las de interés
geomorfolégico singularizadas en el
PTP; asi como los Montes de Utilidad
Puablica y montes protectores.

Regulacion de usos del Suelo No
Urbanizable.

- Se incorporaran las siguientes
precisiones:

a) Debera limitarse la posibilidad de
ampliacion del uso residencial en
edificaciones residenciales vinculadas a
explotaciones agrarias a la que posibilite
la volumetria exterior actual del edificio.

b) Debera adecuarse la regulacién del
régimen de usos y edificacion en Suelo
No Urbanizable efectuada en el articulo
96.3 de su normativa a lo establecido en
el articulo 31 de la Ley2/2006, de 30 de
junio, de Suelo y Urbanismo; en relacion
con la concesion de licencias de
edificacion de nueva planta a edificios
destinados a vivienda vinculada a
explotacion horticola o ganadera.

¢) En la regulacion establecida en el
articulo 100 de la normativa en relacién



EUSKAL AUTONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE ANTOLAMENDURAKO BATZORDEA
COMISION DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL PAiS VASCO

Artikuluan ezarritakoa egokitu beharko
da honako helburuarekin: eraikinen
zatiketa horizontala egiteko aukera
bakarrik egin ahal izango da eraikinek
1950. urtean baino lehen eraikita
baldin badira eta 2/2006 Legea
garatzeko premiazko neurriak
ezartzen dituen 105/2008 Dekretuaren
9. Artikuluan  ezarritako  beste
baldintzak betetzen badituzte; hain
zuzen ere, baserriko definizioari
dagokionez.

1.b) EAEko Ibaien eta Erreken
Antolamendurako Lurraldearen Plan
Sektoriala.

- AU.11 Loidi Azpi eremuaren
arautegi partikularrean Plan Orokorrak
ezarri beharko du Errezilgo ibaiaren
ibilguarekiko erretiro  gutxienekoak
bermatu beharko direla, alegia 12,00
metroko eraikinetarako eta 2,00
metroko urbanizaziorako. Baldintza
hauek ezarritako ezarpenaren izaera
izango du doakion Plan Partzialarako.

2.EREMU LIBREAK ETA
EKIPAMENDUAK.

- Plan Orokorrak bermatu beharko du
Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko
2/2006 Legearen 78. Artikuluan
ezarritako gune libreen sistema
orokorrerako zuzenduta behar den
erreserba.

3. BIZITOKITARAKO KOKALEKUAK.

Etxebizitzei dagozkien eredua eta
kuantifikazioa.

- Aldeko irizpena ematen zaizkie Plan
Nagusiak egindako proposamenen
ondorioz sortzen den lurralde ereduari
eta etxebizitzarako lurzoruaren
kuantifikazioari; izan ere, 35
etxebizitza berrien proposamena bat
dator  Lurralde  Antolamendurako
Gidalerroek ezarritako irizpideekin.

4, JARDUERA
EKONOMIKOETARAKO LURZORUA.
Jarduera ekonomikoetarako
lurzoruaren antolamendua eta

kuantifikazioa.

- Ontzat ematen da Jarduera
ekonomikoetarako lurzorua

con los usos residenciales autobnomos se
debera limitar la posible division
horizontal de las edificaciones a aquellas
que sean anteriores al afio 1950 y que
cumplan el resto de condiciones
establecidas en el articulo 9 del Decreto
105/2008, de medidas urgentes en
desarrollo de la Ley 2/2006, en relacién
con la definicion de caserio.

1.b) Plan Territorial Sectorial de
Ordenacion de Rios y Arroyos de la
CAPV.

- El Plan General debera establecer en la

ficha del ambito A.U.11 Loidi Azpi la
condicibn de que se respeten unos
retiros minimos con respecto al cauce
del rio Errezil de 12,00 metros para la
edificacion y de 2,00 metros para la
urbanizacion, de forma que la misma
constituya una determinacion impuesta
al correspondiente Plan Parcial.

2. ESPACIOS LIBRES Y
EQUIPAMIENTOS.

- Se debera garantizar la reserva
destinada a sistema general de espacios
libres establecida en el articulo 78 de la
Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismao.

3. ASENTAMIENTOS RESIDENCIALES.
Modelo y cuantificacién residencial.

- Se informa favorablemente la
cuantificacion de suelo residencial y el
modelo territorial que resulta de la
propuesta contenida en el Plan General,
por considerarse que la capacidad de 35
nuevas viviendas planteada es acorde
con la que resulta de aplicar los criterios
establecidos en las Directrices de
Ordenacion Territorial de la CAPV.

4. SUELO DESTINADO A ACTIVIDADES
ECONOMICAS.

Ordenacion y cuantificacion del suelo
destinado a Actividades Econdmicas.

- Se informa favorablemente la propuesta
de ordenacion del suelo destinado a
actividades econOmicas por ser la
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antolatzeko egindako proposamena;
bat datorrelako Jarduera
Ekonomikoetarako lurzoru publikoa
eta  Merkataritza-  Ekipamenduak
sortzeko Lurraldearen Plan
Sektorialak ezarritako lurralde
ereduarekin.

Il. Batzorde honi
Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko
2/2006 Legearen gehigarrizko
3.xedapenean ezarritakoarekin bat
etorriz, txosten honetan sartutako
baldintzak bete ondoren, espedientea
onartu ahal izango da, Batzorde
honen txostena berriro eskatu gabe.

dagokionez

Il.- Espediente hau behin betiko
onartzeko, eskumena duen organoari
honako hauek egindako txostenak
bidaltzea: Natura eta Ondare eta
Klima Aldaketa Zuzendaritza (l.
eranskina), Nekazaritza eta
Abeltzaintza Zuzendaritza (1.
eranskina); URA. Agencia Vasca del

Agua (lll. eranskina), Etxebizitza
Sailburuordetza (V. eranskina) eta
Euskal Kultura Ondarearen
Zuzendaritza (V. eranskina).
Ziurtagiri  honekin  batera doaz
txostenak.”

Eta horrela jasota gera dadin,

ziurtagiri hau egin eta sinatu dut,
bilkuraren akta onetsi baino lehen,
Vitoria-Gasteizen, 2019ko urtarrilaren
25ean.

misma acorde con el modelo territorial
establecido en el Plan Territorial
Sectorial de Creacion Publica de Suelo
para Actividades EconOmicas y de
Equipamientos Comerciales.

Il. A los efectos de lo dispuesto en el
punto 3 de la Disposicion Adicional
Primera de la Ley 2/2006 de Suelo y
Urbanismo relativa a esta Comision, una
vez introducidas las condiciones
contenidas en el presente informe el
expediente  podr& ser  aprobado
definitivamente sin necesidad de ser
sometido nuevamente a informe de esta
Comisioén.

Il.- Remitir al 6rgano competente para
la aprobacion definitiva del expediente
los informes emitidos por la Direccién
de Patrimonio Natural y Cambio
Climético (Anexo |); por la Direccion
de Agricultura y Ganaderia (Anexo l);
por URA-Agencia Vasca del Agua
(Anexo IlIl); por la Viceconsejeria de
Vivienda (Anexo IV) y por la Direccion
de Patrimonio Cultural (Anexo V), que
se acompafian a la presente
certificacion.”

Y para que asi conste, expido y firmo,
con anterioridad a la aprobacion del
acta correspondiente a esta Sesion,
en Vitoria-Gasteiz, a 25 de enero de
2019.

EUSKAL AUTONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE ANTOLAMENDURAKO BATZORDEAREN
, IDAZKARIA ,
SECRETARIO DE LA COMISION DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL PA[S VASCO

Izpta./Fdo.: Tomés Orallo Quiroga
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EUSKO JAURLARITZA

GOBIERNO VASCO
EKONOMIAREN GARAPEN
ETA AZPIEGITURA SAILA

DEPARTAMENTO DE DESARROLLO
ECONOMICO E INFRAESTRUCTURAS

Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de Errezil (Gipuzkoa).

., _ . y _ _ Octubre 2018
Plano 2: Ocupacién de suelo agrario y evaluacion de la afeccién sectorial agraria.



















































INGURUMEN, LURRALDE PLANGINTZA
ETA ETXEBIZITZA SAILA
Etxebizitza Sailburuordetza

TXOSTEN TEKNIKOA, ETXEBIZITZA
SAILBURUORDETZARENA, ERREZILGO UDALEKO
HIRI ANTOLAMENDURAKO PLAN OROKORRARI
BURUZKOA.

3HI-040/18-P0O3

ERREZILGO UDALA (GIPUZKOA)

1.- XEDEA

Txosten  honen  xedea Udaleko  Hiri
Antolamendurako Plan Orokorraren espediente
hau, etxebizitza arloko eskumenari dagokionez
aztertzea da, Euskal Herriko Lurralde
Antolaketaren Batzordeak txostena egin dezan.

2.- AURREKARIAK

2.1. Errezilgo Udaleko Planeamenduko Arau
Subsidiarioak onartu ziren behin betikoz eta
Gipuzkoako Lurralde Historikoaren AldizKkari
Ofizialean argitaratu ziren 1997ko urriaren
10ean.

2.2. Errezilgo Udaleko Hiri Antolamendurako Plan
Orokorrak hasierako onespena jaso zuen 2017ko
abuztuaren 9an.

3.- ETXEBIZITZA ARLOKO ESKUMENARI
DAGOKIONEZ AINTZAKOTZAT HARTU BEHAR
DIRENAK

3.1. Ekainaren 30eko Lurzoruari eta Hirigintzari
buruzko 2/2006 Legeak, bere 82. artikuluan
babes publikoko araubide bati atxikitako
etxebizitzak egiteko erreserba beharra duten
udalerriak zehazten ditu, hots, 3.000 biztanle
baino gehiago dituzten udalerriak nola hiri-lurzoru
hirigune jarraituetan 2.000 biztanle baino gehiago
biltzen dituzten udalerriak behartuta daude.

Beraz, hori eta Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko
ekainaren 30eko 2/2006 Legea garatzen duten
premiazko neurriei buruzko ekainaren 3ko
105/2008 Dekretua ikusi ondoren, lurzorua
gordetze egin behar hori ez dagokio Errezilgo
Udalari.

3.2. Ekainaren 30eko Lurzoruari eta Hirigintzari
buruzko 2/2006 Legeak, bere 81. artikuluan
zuzkidurazko bizitokiak egiteko erreserba beharra
duten udalerriak zehazten ditu, hau da, 20.000
biztanle baino gehiago dituzten udalerriak
behartuta daude.

DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE,
PLANIFICACION TERRITORIAL Y VIVIENDA
Viceconsejeria de Vivienda

INFORME TECNICO DE LA VICECONSEJERIA DE
VIVIENDA RELATIVO AL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE
ERREZIL.

3HI-040/18-P03

AYUNTAMIENTO DE ERREZIL (GIPUZKOA)

1.- OBJETO

El presente informe pretende analizar desde la
competencia sectorial de vivienda el expediente
del Plan General de Ordenacién Urbana del
municipio de Errezil, que debe ser objeto de
informe en la Comisién de Ordenacién del
Territorio del Pais Vasco.

2.- ANTECEDENTES

2.1. Las Normas Subsidiarias de Planeamiento
del término municipal de Errezil se aprobaron
definitivamente y fueron publicadas en el Boletin
Oficial del Territorio Histérico de Gipuzkoa el 10
de octubre de 1997.

2.2, El Plan General de Ordenacién Urbana de
Errezil se aprobd inicialmente el 9 de agosto de
2017.

3.- CONSIDERACIONES REFERENTES A LA
COMPETENCIA SECTORIAL DE VIVIENDA.

3.1. La Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo, en su articulo 82, establece la
obligacién de reserva de suelo destinado a
vivienda sometida a algin régimen de proteccidon
plblica, a los municipios de mas de 3.000
habitantes y a los municipios que cuenten con
nlcleos continuos de suelo urbano que alberguen
una poblacién superior a 2.000 habitantes.

Por tanto, visto el Decreto 105/2008, de 3 de
junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley
2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo,
esta obligaciébn de reserva no rige para el
municipio de Errezil.

3.2. La Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo, en su articulo 81, establece la
obligaciébn de reserva de suelo destinado a
alojamientos dotacionales a los municipios de
mas de 20.000 habitantes.

Donostia — San Sebastian, 1 — 01010 VITORIA-GASTEIZ
Tef. 945 01 64 09 — Fax 945 01 64 48



Beraz, udalerriak 634 biztanle izanda (EUSTAT
2018), lurzoru gordetze hori ez dagokio Errezilgo
Udalari.

3.3. Aldi berean, aipatutako 2/2006 Legearen
27. artikuluak dioena gogoratu nahi da, azaroaren
28ko 11/2008 Legeak, hirigintza jarduerez
sortutako gainbalioetan erkidegoak izan behar
duen parte-hartzea aldatzekoa, eta Etxebizitzari
buruzko ekainaren 18ko 3/2015 Legearen azken
xedapenetako bosgarrenak eman dion idazketa
berriaren arabera:

27.1. Herri-erakundeen hirigintzako ekintzan sortutako
gainbalicetan erkidegoak parte har dezan, hiri-lurzoru
finkatugabearen efa lurzoru urbanizagarriaren jabeek
doan laga beharko diote udalari egikaritze-esparruko
batez besteko hirigintza-eraikigarritasun  haztatuaren
%15ari dagokion lurzorua, urbanizazio-kostuetatik libre.
Jardukefa integratuetan, egikaritze-esparrua egikaritze-
unitatea da.

27.2. Eraikigarritasun haztatuaren gehitzeagatik finkatu
gabeko hiri-lurzoruan, jabeek hirigintza-eraikigarritasun
haztatuaren (aurreko hirigintza-antolamenduak
esleifutakoaren) gaineko gehitzearen %15ari dagokion
lurzorua laga behar diote dohainik udalari, hirigintza-
kargetatik libre, non eta hirigintza-antolamendu horrek
egikaritzea gauzatzeko ezarritako mugak gainditu ez
diren, edo, halakorik ezarri ez bazuen, lege honetako 189.
artikuluan ezarritakoak gainditu ez diren. Kasu horretan,
gauzatutako eraikigarritasuna hartuko da kontuan.

27.3. Artikulu honetan arautzen den lagapena partzela
eraikigarrietan gauzatu beharko da, eta partzela horiek
Lurzoruaren Udal Ondareari atxiki beharko zaizkio beti.

274. Aurreko  paragrafo  horretan  xedatutakoa
gorabehera, barrutiaren birparizelazioaren ondorioz, Toki
Administrazioak, gutxienez, orube baten edo parizela
eraikigarri baten jabetza hetea eskuratzen ez duenean,
artikulu  honetan  aurreikusitako  eraikigarritasunaren
lagapena dirutan ordaindu ahal izango da, dagokion
balioaren arabera, osorik edo zati baten, betiere diru hori
lurzoru-ondareari atxiki beharko zaiolarik, edo haren
balioari dagozkion etxebizitzen bidez ordaindu ahal izango
dan.

3.4. Aztertutako Etxebideko azken zerrenden
arabera, 2019ko urtarriiekoak, babestutako
etxebizitza eskuratzeko 7 eskakizun daude
udalerri honetan. Horietako %71 erosteko
eskaerak dira. Hau da, etxebizitza erosteko
eskaerek, 5 guztira, etxebizitza alokairuan
eskuratzeko eskaerek gainditu dituzte. Etxebizitza

Por tanto, visto que la poblacién del municipio es
de 634 habitantes (EUSTAT 2018), esta
obligacién de reserva no rige para el municipio de
Errezil.

3.3. Al mismo tiempo, se debe recordar lo que
dice el articulo 27 de la mencionada Ley 2/2006,
modificado por la Ley 11/2008, de 28 de
noviembre, por la que se modifica la participacion
de la comunidad en las plusvalias generadas por
la accién urbanistica, con la nueva redaccién
dada por la Disposicién Final Quinta de la Ley
3/2015, de 18 de junio, de Vivienda:

27.1. Para materializar la participacion de la comunidad
en las plusvalias generadas por la accion urbanistica de
los entes publicos, los propietarios de suelo urbano no
consolidado y de suelo urbanizable tienen la obligacion de
ceder gratuitamente al ayuntamienfo el suelo
correspondiente al 15% de la edificabilidad ponderada,
libre de cargas de urbanizacion, del ambito de ejecucion.
En actuaciones integradas, el ambito de ejecucion es la
unidad de ejecucion.

27.2. En suelo urbano no consolidado por incremento de
la edificabilidad ponderada, los propietarios tienen la
obligacién de ceder gratuitamente al ayuntamiento, libre
de cargas de urbanizacion, el suelo correspondiente al
15% de dicho incremento sobre la edificabilidad
urbanistica ponderada atribuida por la ordenacion
urbanistica anterior, salvo que hubiesen vencido los
plazos de ejecucion establecidos en la misma o, en su
defecto, en el arficulo 189 de esta ley, en cuyo caso se
tendra en cuenta la edificabilidad materializada.

27.3. La cesion requlada en este articulo se habra de
materializar en parcela o parcelas edificables que habran
de quedar en todo caso adscritas al Patrimonio Municipal
de Suelo.

27.4. No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior,
cuando la reparcelacion en el ambito correspondiente no
dé lugar a derecho de pleno dominio por fa Administracion
Local de al menos un solar o parcela edificable, parte o
toda la cesion de edificabilidad urbanistica prevista en
este articulo podré sustituirse por el abono en metalico de
su valor, importe que en todo caso quedara adscrito al
correspondiente patrimonio publico de suelo, o por las
viviendas correspondientes a su valor.

3.4. Segln los Ultimos listados contrastados de
Etxebide, de enero de 2019, hay una demanda
de 7 solicitudes de vivienda protegida en este
municipio, de las que el 71% son para acceder a
una vivienda en compra. Esto es, las solicitudes
para acceder a una vivienda en compra, 5 en
total, superan a las solicitudes para el alquiler de



alokatzeko 2 pertsonek eman dute izena.

Eskaera guztien artean, 3 Errezilgo udalerrian
erroldatutako pertsonenak dira eta 1 etxebizitza
alokairuan eskuratzeko eskaera da.

4.- ESPEDIENTEAREN DESKRIBAPENA

&

4.1. Aztertutako
erabilerako

gehikuntza ezartzen du

dokumentuak
hirigintza-eraikigarritasunaren
finkatugabeko hiri-

bizitoki

lurzoruan proposatutako jarduketa integratuetan.

taulan, eremu
bizitegitarako

Hurrengo
proposatutako
eraikigarritasuna

zehazten da,

bakoitzean
hirigintza-
hirigintza-

arauetako fitxetan bildutako datuen arabera:

vivienda, donde hay apuntadas 2 personas

De todas las solicitudes, 3 son de personas
empadronadas en Errezil, y 1 es para acceder a
una vivienda en alquiler.

4.- DESCRIPCION DEL EXPEDIENTE

4.1. El documento analizado establece un
incremento de edificabilidad urbanistica de uso
residencial en las actuaciones integradas
planteadas en suelo urbano no consolidado. En el
presente cuadro, se incluye la edificabilidad
urbanistica residencial propuesta para cada
ambito, segln datos recogidos en las fichas de
las Normas Urbanisticas:

PROPOSATUTAKO ERAIKIGARRITASUNA
EDIFICABILIDADES PROPUESTAS
E. libreak Babes Publikoko Etxebizitzak
) o GUZTIRA TOTAL
V.Libres Viviendas de Proteccidén Publica
BIZITEGITARAKO HIRI-LURZORUA E. libreak |[BSE E.Tasatua Guztira Total |GUZTIRA TOTAL
V.Libres V.P.S V.Tasada 7 )
m2 sabai- m2 sabai- [m2sabai- |m? sabai-azalera |m? sabai-azalera
SUELO URBANO RESIDENCIAL azalera m?2 azalera |azalera m2 |m2techo m2 techo
AU1 SAGASTILLUS- AAl 1/1 1.020 0 0 0 1.020
AU2 ELIZA INGURUA- AAl 2/1 510 0 0 0 510
AU3 ETXEBERRI-BUZTINZURI- AAI 3/1 640 0 0 0 640
AU4 UDALETXEA-ARROBITXULO- AAl 4/1 804 0 0 0 804
AU10 BELAMENDI- AAl 10/1 977 0 0 0 977
HIRI-LURZORUA / SUELO URBANO 3.951 0 0 0 3.951
GUZTIRA / TOTAL 3.951 0 0 0 3.951

4.2, Azaroaren 28ko hirigintza-jarduerez sortutako
gainbalioetan erkidegoak izan behar duen parte-
hartzea aldatzeko 11/2008 Legea betetzearren,
hiri-lurzoru finkatugabearen eta lurzoru
urbanizagarriaren jabeek udalari doan laga behar
diote jarduketa eremuaren hirigintza-
eraikigarritasun haztatuaren %15.

4.3. Babes publikoko araubideren bati atxikitako
etxebizitzak egiteko lurzorua erreserbatu beharrik
ez dagoela eta helburu horretarako lurzorua
aurreikusten ez dela kontuan izanik,
gomendatzen da Udalari doan lagatako partzelak
babes publikoko etxebizitzak egiteko izendatzea.

4.2. En cumplimiento de la Ley 11/2008, de 28
de noviembre, por la que se modifica la
participacion de la comunidad en las plusvalias
generadas por la accién urbanistica, los
propietarios de suelo urbano no consolidado y de
suelo urbanizable deberan ceder gratuitamente al
ayuntamiento el 15% de la edificabilidad
ponderada del Ambito de actuacion.

4.3. Considerando que no hay obligacion de
reserva de suelo destinado a vivienda sometida a
algin régimen de proteccién publica y que no se
reserva suelo con este fin, se recomienda
destinar las parcelas obtenidas por cesién
gratuita al Ayuntamiento a vivienda de proteccion
publica.



5.- ONDORIOAK

5.1. Errezilgo Udaleko Hiri Antolamendurako Plan
Orokorraren dokumentu honi buruzko aldeko
txostena egin da, babestutako etxebizitza arloko
eskumenari buruz ezarritako zehaztapenei
dagokionez.

Vitoria-Gasteizen, 2019ko urtarrilaren 17an

|
f

5.- CONCLUSIONES

5.1. Se informa favorablemente el documento del
Plan General de Ordenacion Urbana del municipio
de Errezil, en cuanto a las determinaciones
establecidas en materia de vivienda protegida.

En Vitoria-Gasteiz, a 17 de enero de 2019
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TXOSTEN TEKNIKOA / INFORME TECNICO

Gaia [/ Asunto; Plan General de Ordenacion Urbana de Errezil
Udalerria / Municipio: Errezil [Gipuzkoa)
COTPYko espedientea / Expte. COTPY: 3HI-040/18-P03

1. AURREKARIAK / ANTECEDENTES

El presente informe se refiere a la documentacion del Plan General de Ordenacidn Urbana de
Errezil que sera informado en la Comisién de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco, en su
Pleno de 25 de enero de 2018,

2. DOKUMENTUAREN ANALISIA / ANALISIS DEL DOCUMENTO

El Municipio de Errezil forma parte, junto con otros 10 municipios, del Area Funcional Zarautz-
Azpeitia. Cuenta con una extensidn territorial de 3.221,01 Ha y una poblacién que, de acuerdo
a los datos de empadronamiento de inicios del afio 2.009, ascendia a 628 habitantes.

El documento del plan viene a sustituir las Normas Subsidiarias de Errezil de 1996, toda vez
gue ha transcurrido el periodo para el cual estaba prevista la vigencia de esta normativa, y es
necesario adaptar el planeamiento general a las decisiones adoptadas y gue se estan
adoptando en el marco de ordenacion territorial: Directrices de Ordenacian del Territorio, Plan
Territorial Parcial del Area Funcional Zarautz-Azpeitia, los Planes Territoriales Sectoriales
aprabados y en tramitacion, y, también, en la necesidad de adaptar el planeamiento municipal
a la legislacion vigente y muy en especial a la Ley de Urbanismo, de 30 de junio Ley 2/2006.

El término municipal se emplaza a ambos lado del curso fluvial del rio Errezil, que atraviesa el
término municipal de este a oeste y constituye el factor principal de organizacidn del territorio,
desde su nacimiento en la falda del monte Hernio hasta el término municipal de Azpeitia, lugar
donde desemboca en el rio Ibaieder. Ambos rio pertenecen a la cuenca del rio Urola.

El territorio se encuentra estructurado en barrios. En la mitad norte del municipio se localizan
los barrios con mayor extension: Artzaillus y Erdoizta; y, en la zona sur, los barrios Ibarbia y
Ezama. El barrio Letea y el propio casco urbano se ubican en la parte oriental del municipio.

En cuanto al suelo urbano se refiere, dispone de dos nicleos urbanos existentes: el caso
urbano y la zona de Domusa. El primero, se sitta a una cota de 300 m apoyado en la ladera sur
de la linea de cumbre del macizo constituido por los montes Gazume, Ernio, Aizpel y Ubeltz.

El segundo esta localizado en el punto terminal de la vaguada del rio Errezil, en la zona de
Domusa que es donde se emplaza el uso industrial consolidado del municipio.



Los objetivos perseguidos en el nuevo plan, segun vienen recogidos en el documento de
Memoaoria del mismo son los siguientes:

- Procurar un desarrollo sostenible, optimizando la dimensian v el uso del area urbana de
forma razonable.

- Fijar la poblacién residente joven, e incluso atraer poblacién residente, creando para ello
una oferta suficiente de suelo en las condiciones de localizacién, precio y tipologias oportunas,
- Mejorar la calidad de vida del municipio, garantizando la integracion de la poblacian, el
acceso a la vivienda, a |a cultura, a la educacion, a las dotaciones y equipamientos.

- Completar los desarrollos iniciados, colmatar espacios residuales, analizar la reutilizacion de
edificios existentes, dotar al municipio de un cardcter mds urbano.

- Dotar a Errezil de una estructura mas clara y cohesionada que la actual, conjugando los
usos residenciales, los equipamientos y los espacios libres.

- Mejorar las condiciones de accesibilidad del municipio.

- Dar respuesta a los abjetivos mediante soluciones sostenibles a nivel medioambiental.

- Integrar y coordinar los planteamientos propuestos con aquellos que se promueven desde
una perspectiva supramunicipal.

El analisis del documento reconoce gue, en cuanto al uso residencial, parte de lo planteado en
las anteriores normas subsidiarias no se ha construido atn pero, habida cuenta del crecimiento
observado durante los Ultimos anos y el periodo de vigencia del presente Plan General, se
considera necesaria la creacion de nuevo suelo urbano residencial, con las siguientes
determinaciones: Consolidar parte de los planteamientos residenciales descritos en las
vigentes Normas Subsidiarias, modificacion de otros y eliminacion de algunos; continuar con la
expansion residencial actual (se plantean 5.700,36 m* nuevos de suelo urbano residencial, lo
que conlleva un aumento del 15,09% del suelo residencial ocupado actualmente y permite un
ritmo de concesion de licencias de construccion de viviendas de 3 viv./afio para un periodo de
10 afios); plantear una nueva zona de aparcamiento en la zona narte del caserio Belamendi
Berri, creando un espacio propio para ello y recuperando de esta forma parte de los espacios
de comunicaciones de circulacion peatonal (junto a la Iglesia San Martin) utilizados
actualmente como aparcamiento; prolongar la calle que baja desde la calle San Martin hacia el
caserio Basabil Txiki a través de la zona sur de la lkastola, realizando entre los caserios
Belamendi y Belamendi Berri |a interseccion con la carretera rural que transcurre hacia el
barrio Ezama; prolongar [a calle que sube junto al Ayuntamiento volviendo a realizar su
conexion con la carretera GI-2634 en la zona baja del casco urbano.

En cuanto al suelo para actividades econdmicas, el plan consolida el dnico asentamiento
industrial establecido en Errezil, ubicado en la zona de Domusa, con una totalidad de 15.281
m’ de suelo Urbanizable (Sectar 2], con una ocupacion del suelo del 40%.

Y en cuanto al suelo destinado a equipamientos, se plantea la creacion de un equipamiento
recreativo en la zona noroeste del Fronton Municipal dotdndolo de esta forma con una
localizacion mas centralizada que la actual existente en dependencias del equipamiento
escolar.

Asi, en el sector ¢.10.1 del Area 2 se destinan 316,26 m* a equipamiento recreativo. A éstos se
suma una superficie de 583,50 m2 bajo rasante destinados a equipamiento o aparcamiento
gue ya habia sido contemplado en las anteriores Normas Subsidiarias, pero que ain no ha sido
desarrollada. Igualmente, el plan ha previsto la reserva de una superficie 800,00 m’ para
ubicacion del equipamiento para el tratamiento del agua.
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2.1.- Arkitektura-intereseko elementuen babesa / Proteccidn de elementos de interés
arguitectonico

El Plan General de Errezil incluye las determinaciones del denominado Catdlogo Municipal
dentro del documento "B” Normas Urbanisticas, en el apartado "B.3" Catdlogo de Patrimonio
Urbanistico,

En ese documento se incluye una relacidn de bienes con varios listados, y se menciona que en
la redaccion de los listadas se han tenido en cuenta, tanto los elementos identificados dentro
del inventario provisional del patrimonio histdrico-arquitectdnico del Pals Vasco, como los
elementos incluides en el inventario de patrimonio histdrico-artistico de Gipuzkoa, asi como
las resoluciones y los decretos que establecen las protecciones legales de los elementos
identificados en el territorio de Errezil.

Asi, en cuanto al patrimonio arquitecténico, se establecen tres grupos de elementos: uno, el
que incluye los bienes inmuebles declarados por la Comunidad Autdnoma del Pais Vasco; otro,
el que incluye los bienes inmuebles propuestos para declarar como monumentos; v, el tercero,
gue recoge los bienes inmuebles propuestos para ser protegidos a nivel municipal.

Mo obstante, una vez revisados los elementos incluidos, se comprueba que en el primero de
los listados, si bien se han incluido los elementos “Calzada de Ernio” v “Camino de Ernio”, falta
por incluir el elemento “Calzada de Bidania®,

lgualmente, en ese listada debe de ser incluido el Caserio Artzalluzonuzkoa, el cual fue
declarado Monumento Inventariado mediante la Orden de 16 de diciembre de 2010 de la
Consejera de Cultura (BOPV 14 de enero de 2011).

2.2.- Arkeologia-intereseko elementuen babesa / Proteccidn de elementos de interés
argueoldgico

En cuanto al patrimonio arqueolagica se refiere, el texto incluye correctamente el listado de
las zonas arqueoldgicas calificadas, el listado de las zonas de presuncidn arqueoldgica incoadas
o declaradas, y el listado de las zonas arqueoldgicas propuestas para proteger.

3. KULTURA ONDAREAK DOKUMENTUAN DUEN TRATAMENDUA / EL PATRIMONIO CULTURAL ¥
SU TRATAMIENTO EN EL DOCUMENTO

3.1.- Arkitektura balioak / Valores arquitectdnicos

3.1.1.- Kalifikatutako eta inbentariatutako Kultura Ondasunak / Bienes Culturales Calificados e
Inventariados

El documento hace referencia, unicamente, al régimen de proteccidn de la Ermita San Isidro
de Erdoizta, regimen que deriva del Decreto 40/2004, de 2 de marzo que declara esa ermita
Bien Cultural Calificado (BOPY 11 de marzo de 2004).

No obstante, también es necesario afiadir que para los bienes afectos al Camino de Santiago es
de aplicacion el régimen de proteccion establecido por el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por



el que se califica como Bien Cultural Calificado, con la categoria de Conjunto Monumental, el
Camino de Santiago a su paso por la Comunidad Autdnoma del Pais Vasco (BOPV 27 de enero
de 2012).

TXOSTEN PROPOSAMENA / PROPUESTA DE INFORME:

1.- Vinculantes.

1.1. El catdlogo de Patrimonio Histérico-arquitectdnico, en su listado de bienes inmuebles
declarados por la CAPY, debe incluir el elemento «Calzada de Bidania» v el elemento «Caserio
Artzalluzonuzkoan.

1.2 El apartado 2.3 Régimen de Proteccidn de los Edificios y Elementos de Interés Especial
debe afiadir que para los bienes afectos al Camino de Santiago «Camina de Ernioa», «Calzada
de Ernioa» y «Calzada de Bidania» (v. plano adjunto) es de aplicacién el régimen de proteccion
establecido por el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se califica como Bien Cultural
Calificado, con la categoria de Conjunto Monumental, el Camino de Santiago a su paso por la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco (BOPV 27 de enero de 2012).

Vitoria-Gasteizen, 2019ke-urtarrilaren 23an / 23 de enero de 2019.
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