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HAPOaren  aldaketa  puntuala  "24.2
IURRAMENDI OSPITALEA" azpieremuan.

TOLOSA

Espedientea:
3HI-050/25-P03-A; 3HI-053/25-N34

SILVIA MARTINEZ DE UBAGO BERMEJO,
GIPUZKOAKO  HIRIGINTZA  PLANGINTZAKO
ATALEKO IDAZKARIA, EUSKAL AUTONOMIA
ERKIDEGOKO LURRALDE ANTOLAMENDURA-
KO BATZORDEKOA

ZIURTATZEN  DUT  Euskal  Autonomia
Erkidegoko Lurralde Antolamendurako
Batzordearen Gipuzkoako Hirigintza
Plangintzako Atalak abenduaren 4an egindako
5/2025 Bilkuran, kideen gehiengo osoa osatzen
zuten bertaratutakoen aho batez, honako
erabaki hau hartu zela:

A.- Lurralde antolamenduari dagokionez:

I. Aldeko txostena ematea Tolosako
“HAPOaren  aldaketa  puntuala  "24.2
I[URRAMENDI  OSPITALEA"  azpieremuan”
espedienteari, Lurzoruari eta Hirigintzari
buruzko 2/2006 Legean, Euskal Autonomia
Erkidegoko Lurralde Antolamenduari buruzko
4/1990 Legean eta Autonomia Erkidego
Osorako Erakundeen eta bertako Lurralde
Historikoetako Foru  Organoen  arteko
Harremanei buruzko Legea aldatzen duen
5/1993 Legean adierazitakoaren arabera
txosten-izaera loteslea duten alderdiei
dagokienez

. Tolosako udalerriko espazio libreen sistema
orokorraren zonakatze berriaren aldeko
txostena egitea, Lurzoruari eta Hirigintzari
buruzko 2/2006 Legearen 105.7 artikuluari
dagokionez, eskatzen den gutxieneko estandar
kuantitatibo eta kualitatiboari eusten baitio.

B.- Ur arloei dagokionez:

*\ EUSKAL AUTONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE ANTOLAMENDURAKO BATZORDEA
COMISION DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL PAiS VASCO

Modificacion puntual del PGOU en el
subambito “24.2 IURRAMENDI OSPITALEA”.

TOLOSA

Expediente:
3HI-050/25-P03-A; 3HI-053/25-N34

SILVIA MARTINEZ DE UBAGO BERMEJO,
SECRETARIA DE LA  SECCION  DE
PLANEAMIENTO URBANISTICO DE GIPUZKOA,
DE LA COMISION DE ORDENACION DEL
TERRITORIO DEL PAIS VASCO

CERTIFICO que en la Sesion 5/2025, celebrada
por la Seccién de Planeamiento Urbanistico de
Gipuzkoa, de la Comision de Ordenacién del
Territorio del Pais Vasco, el 4 de diciembre, se
adoptd por unanimidad de los asistentes que
conformaban la mayoria absoluta de sus
miembros, el siguiente acuerdo:

A.- En materia de Ordenacion del Territorio:

I. Informar favorablemente el expediente de
“Modificacién del PGOU en el subambito 24.2
IURRAMENDI OSPITALEA” de Tolosa, en
relacion con los aspectos cuyo carécter de
informe es vinculante de acuerdo con lo
sefialado en la Ley 2/2006 de Suelo y
Urbanismo, en la Ley 4/1990 de Ordenacion
del Territorio del Pais Vasco; y en la Ley
5/1993 de Modificacibn de la Ley de
Relaciones entre las Instituciones Comunes de
la Comunidad Auténoma y los Organos
Forales de los Territorios Histéricos.

Il. Informar favorablemente la nueva
zonificacion del sistema general de espacios
libres del municipio de Tolosa en relacion al
articulo 105.7 de la Ley 2/2006 de Suelo y
Urbanismo, ya que mantiene el estandar
tanto cuantitativo como cualitativo minimo
exigido.

B.- En materia de Aguas:

LOKALIZATZAILEA / LOCALIZADOR: JOD0Z-T7ME2-28KM
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Uraren Euskal Agentziak, bere eskumenen
esparruan, aldeko txostena egin du “Tolosako
Hiri  Antolamenduko Plan  Orokorraren
xedapen-aldaketa, «24 lurre» eremuari
dagokiona” arloei buruzkoa, azpieremu berri
bat definitzeko eta ekipamendu komunitarioko
sistema orokor gisa birkalifikatzeko, honako
baldintza lotesle honekin:

e Plan Hidrologikoko araudiaren 52.1
artikuluan xedatutakoaren arabera,
eremua hondakin-uren konponbidea
Uraldeko HUAn, Adunan, amaitzen
dena Tolosaldeko sistema orokorrera
konektatu beharko da, Gipuzkoako Ur
Kontsortzioak adierazitako
baldintzekin (2025eko martxoaren 7ko
txostenan).

Azkenik, gogoratzen da Jabari Publiko
Hidraulikoari eragiten dion edo haren babes-
eremuetan (zortasun- eta zaintza-eremuak)
dagoen jarduketa orok Kantauriko
Konfederazio Hidrografikoaren nahitaezko
administrazio-baimena beharko duela eta
baimen hori Agentzia honetan izapidetuko
dela.

Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006
Legearen Lehen Xedapen Gehigarriaren 3.
puntuan Batzorde honi buruz xedatutakoaren
ondorioetarako, behin aipatutako baldintzak
sartu ondoren, behin betiko onartu ahal izango
da, Batzorde honi berriz ere txostena egin
beharrik gabe.

Eta horrela jasota gera dadin, elektronikoki
egin eta sinatzen dut, bilkura honi dagokion
akta onartu aurretik, Vitoria-Gasteizen

La Agencia Vasca del Agua-URA propone
informar favorablemente la Modificacion
puntual del Plan General de Ordenacién
Urbana relativa al ambito "24 lurre" de Tolosa
para la definicion de un nuevo subambito y su
recalificacion como Sistema General de
equipamiento Comunitario, con la siguiente
condicién de caracter vinculante:

e De acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 52.1 de la Normativa de la
revision del Plan Hidrologico, la
soluciéon para el saneamiento del
ambito debera incorporarse
efectivamente al sistema general del
Tolosaldea que culmina en la EDAR de
Uralde en Aduna, con las condiciones
indicadas por el Consorcio de Aguas
de Gipuzkoa/ Gipuzkoako Urak
(informe de 7 de marzo de 2025).

Finalmente se recuerda la necesidad de que
toda actuacion que afecte al Dominio Pablico
Hidraulico o se sitie en sus zonas de
proteccién (servidumbre y policia), requerira
de la preceptiva autorizacion administrativa
de la Confederaciébn Hidrografica del
Cantdbrico que sera tramitada en esta
Agencia.

A los efectos de lo dispuesto en el punto 3 de
la Disposicion Adicional Primera de la Ley
2/2006 de Suelo y Urbanismo relativa a esta
Comisién, wuna vez introducidas las
condiciones sefialadas, podra ser aprobado
definitivamente sin necesidad de ser
sometido nuevamente a informe de esta
Comision.

Y para que asi conste, expido y firmo
electronicamente, con anterioridad a la
aprobacion del acta correspondiente a esta
Sesion, en Vitoria-Gasteiz.







PROPUESTA DE INFORME DE LA DIRECCION DE PLANIFICACION Y OBRAS DE LA
AGENCIA VASCA DEL AGUA-URA A LA APROBACION PROVISIONAL DE LA
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA RELATIVA
AL AMBITO "24 IURRE" DE TOLOSA (GIPUZKOA)

N/Ref.: IAU-2025-0302 S/Ref.: 3HI-050/25-P03-A

1. INTRODUCCION Y ANTECEDENTES

El 20 de octubre de 2025 ha tenido conocimiento esta Agencia Vasca del Agua-URA de la
entrada en la Comisién de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco (COTPV) de la modificacion
del epigrafe.

El presente informe tiene por objeto el analisis de las posibles afecciones que dicho planeamiento
puede producir sobre aspectos relativos a las materias de aguas.

Previamente, con fecha de entrada en la Agencia Vasca del Agua-URA de 11 de noviembre de
2024, el Ayuntamiento de Tolosa, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 20.1.d), 25.4
y 40 del texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de
20 de julio, asi como en la Ley 1/2006, de 23 de junio, de Aguas, solicita se emita el
correspondiente informe.

Consecuentemente, esta Agencia emitio el informe solicitado en febrero de 2025 (IAU-2024-
0392). Igualmente, se remitié al Ayuntamiento el informe de la Confederacion Hidrografica del
Cantabrico (CHC) al mismo tramite, de enero de 2025 (ICA/20/2024/0043). Estos informes se
encuentran recogidos entre la documentacion presentada (Anexo VI).

Entre los antecedentes generales cabe destacar, asimismo, el informe de la CHC al tramite
ambiental de la modificacion relativa al ambito "24 lurre" de Tolosa (n° ref.: ICA/20/2024/0024).

Previamente desde esta Agencia se emitio informe al Plan Especial de Ordenacion Urbana del
subambito 24.1. lurramendi Pasealekua, Aprobacion Inicial, de Tolosa (n° ref.: IU-G-2020-0053).

2. AMBITO Y OBJETO

El ambito se sitia en las cuencas intercomunitarias de la Demarcacién Hidrogréafica del
Cantabrico Oriental. Concretamente, se ubica en la margen derecha del rio Araxes, parcialmente
en su zona de policia, y antes de su confluencia con el rio Oria. En esta zona dicho cauce tiene
una superficie de cuenca de aproximadamente 106 kmZ.

El objeto de la modificacion puntual es desarrollar los siguientes criterios y objetivos:

e FEstablecer un Subambito urbanistico en el que se delimita, ordena y define una “dotacién
de equipamiento colectivo sanitario de titularidad publica”, denominada "Subambito 24.2
lurramendi ospitalea”.

e Recalificar parte del F.10 “Sistema general de Espacios Libres” contiguo como G.00
“Sistema General de equipamiento Comunitario”.

Boulevard eraikina. Gamarrako Atea Kalea 1.A - 11. Solairua
01013 Vitoria-Gasteiz (Araba/Alava)
T:94501 1700  www.uragentzia.eus
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o Dentro del subambito “24.2 lurramendi Ospitalea” se establece una parcela a la que se
dota de edificabilidad fisica, tanto en el sobre rasante como en el bajo rasante, suficiente
como para dar respuesta a la demanda de un nuevo equipamiento sanitario de vocacion
comarcal”.

A partir de las Normas Urbanisticas Generales (3.) se establece que el "Subambito 24.2 lurreko
ospitalea”, que se ordena, no contiene usos y actividades de caracter lucrativo, en su condiciéon
de dotacién de equipamiento Colectivo Sanitario de titularidad publica con caracter de sistema
general, por lo que no existe ni se ordena edificabilidad urbanistica en el subambito.

De esta manera, se ordena y define la edificabilidad fisica correspondiente a la dotacion de
equipamiento colectivo sanitario de titularidad publica, con una edificabilidad fisica maxima sobre
rasante de 22.910,00 m?(t), corresponde a las plantas semisétano y altas, y una edificabilidad
fisica maxima bajo rasante de 17.730,00 m?(t), corresponde a las tres plantas de sétano.

El perfil maximo de la edificacion sera de 3 s6tanos, 2 semisétanos y 2 plantas altas (3S+2SS+lI).
La edificabilidad de las 3 plantas de sétano se considera bajo rasante y las de los dos
semisotanos y dos plantas altas, sobre rasante.

A partir del Documento Ambiental Estratégico, de noviembre 2023, de las cotas previstas,
destacar que el segundo semisétano (SS2) se situa a la cota 86,00, un poco elevado con
respecto a la entrada rodada a la parcela en su parte Suroeste (84,50). En él se localizan las
urgencias, la farmacia, la zona de rehabilitacion y el hospital de dia. Tiene garantizada la entrada
peatonal y rodada accesible desde el exterior, a través del vial trasero que se sitta bajo el edificio
y, también, el acceso desde la acera junto a la rotonda (86,00).

3. CONSIDERACIONES EN RELACION CON LAS MATERIAS DE AGUAS

3.1 Respecto a la proteccion del Dominio Publico Hidraulico (DPH) y sus franjas de
proteccion asociadas

El ambito se situa en la zona de policia del rio Araxes, aproximadamente a 27 m del cauce.

Teniendo en cuenta lo anterior, se informa que, toda actuacion que afecte al Dominio Publico
Hidraulico o se sitle en sus zonas de proteccion (servidumbre y policia), requerira de la
preceptiva autorizacion administrativa de la Confederacion Hidrografica del Cantabrico que sera
tramitada en esta Agencia.

Como se expusiera previamente, tanto el informe de URA, como el de la Confederacion
Hidrografica del Cantabrico, se recogen en el Anexo VI.

3.2 Respecto al riesgo de inundabilidad

Tal y como se recogia en el informe de esta Agencia, de febrero de 2025 (IAU-2024-0392), con

la informacioén disponible, se observa que las cotas del rio Araxes en el entorno para las avenidas
de 500 afos de periodo de retorno (T500) se situan entre 83,53 y 83,79. Asi, considerada la cota
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de la entrada rodada a la parcela en su parte Suroeste (como la mas baja) a 84,50, se puede
asegurar que, como afirmaba el DAE, el riesgo de inundabilidad es nulo. Igualmente, puede
apreciarse como el ambito no se ve afectado por periodo de retorno alguno en base a la
cartografia de inundabilidad disponible (ver; http://www.uragentzia.euskadi.net/appcont/gisura/).

Consecuentemente, los usos propuestos serian compatibles tanto con las determinaciones
establecidas al efecto en la normativa del Plan Hidrolégico, como en el RDPH.

3.3 Respecto al abastecimiento, la disponibilidad de recursos hidricos y el saneamiento

El abastecimiento en el municipio de Tolosa esta integrado dentro del sistema de abastecimiento
de Tolosaldea, compuesto por el Embalse de Ibiur (Orendain-Baliarrain) y la Estacion de
Tratamiento de Agua Potable de Ibiur (Ikaztegieta), gestionado todo ello por el Consorcio de
Aguas de Gipuzkoa/ Gipuzkoako Urak.

Mientras que la red de saneamiento de Tolosa esta integrada dentro del sistema de Tolosaldea,
en el Sistema del Oria Medio, que culmina en la EDAR de Uralde en Aduna e, igualmente, esta
gestionada por el Consorcio de Aguas de Gipuzkoa/ Gipuzkoako Urak.

En el informe de esta Agencia de febrero de 2025 (IAU-2024-0392), se requeria, previo a la
aprobacion provisional de esta Modificacion Puntual, el informe de conformidad del Ente Gestor,
el Consorcio de Aguas de Gipuzkoa/ Gipuzkoako Urak. Informe que debia justificar la capacidad
de los sistemas existentes para dar servicio a las nuevas necesidades y, en relacion con el
saneamiento, justificar que la infraestructura actual es suficiente para dar servicio a las cargas
de los futuros desarrollos o, si aquellos no fueran suficientes, las previsiones para dar soluciéon a
posibles problemas en este sentido.

Consecuentemente, en el Anexo VIl de la documentacion, se presenta el requerido informe del
Consorcio de Aguas de Gipuzkoa/ Gipuzkoako Urak, de 7 de marzo de 2025.

En dicho informe se establece que la red de abastecimiento de agua de las inmediaciones es
suficiente para abastecer al nuevo desarrollo, si bien apunta la necesidad de que el nuevo
equipamiento disponga de un depdsito de abastecimiento particular. En cuanto a la red de
saneamiento, el mismo informe sefiala que el proyecto de Urbanizacion debera disefar una
solucion particular, al no ser posible la evacuacion por gravedad hacia la EDAR.

Dichas particularidades son recogidas en el Titulo VIl (Otras infraestructuras) de las Normas
Urbanisticas como articulos 16, y 172, y trasladadas al Proyecto de Urbanizacion.

Finalmente se informa que, si bien de acuerdo con la informacién del Plan Hidroldgico no se
prevén problemas de déficit de garantia en relacion con la disponibilidad de recursos hidricos, el

1 16. ABASTECIMIENTO DE AGUA; Si bien el deposito municipal dispone de capacidad suficiente para abastecer al nuevo
desarrollo, la continuidad en el abastecimiento a la nueva parcela no se puede garantizar (roturas, cortes de suministros para trabajos
de mantenimiento, etc., ...), por lo que debe considerarse como necesaria la necesidad de disponer de un depésito de abastecimiento
particular que garantice dicha continuidad. Esta cuestion se debera desarrollar en el Proyecto de Urbanizacion.

2 17. SANEAMIENTO; En las inmediaciones de la parcela objeto de estudio, no existe red de saneamiento conectada con la EDAR
de Uralde capaz de evacuar el caudal necesario por gravedad, por lo que el Proyecto de Urbanizacién debera desarrollar con detalle
la solucion particular al saneamiento de la parcela..
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abastecimiento de las actuales demandas y el respeto de los caudales minimos ecoldgicos, se
estara a lo dispuesto en el pronunciamiento que, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
25.4 del TRLA, emita, en su caso, la Confederacion Hidrografica del Cantabrico.

4. PROPUESTA DE INFORME

Por lo tanto, y dadas las circunstancias expuestas previamente, esta Agencia Vasca del Agua-
URA propone informar, en el ambito de sus competencias, favorablemente la “Modificacion
puntual del Plan General de Ordenaciéon Urbana relativa al ambito "24 lurre"” de Tolosa
(Gipuzkoa)”, con la siguiente condicién de caracter vinculante:

e De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 52.1 de la Normativa de la revisién del Plan
Hidrolégico, la solucion para el saneamiento del ambito debera incorporarse
efectivamente al sistema general del Tolosaldea que culmina en la EDAR de Uralde en
Aduna, con las condiciones indicadas por el Consorcio de Aguas de Gipuzkoa/
Gipuzkoako Urak (informe de 7 de marzo de 2025).

Finalmente se recuerda la necesidad de que toda actuacién que afecte al Dominio Publico
Hidraulico o se sitle en sus zonas de proteccion (servidumbre y policia), requerira de la
preceptiva autorizacion administrativa de la Confederacion Hidrografica del Cantabrico que sera
tramitada en esta Agencia.

4. TXOSTEN PROPOSAMENA

Beraz, eta aldez aurretik azaldutakoa kontuan hartuta, URA-Uraren Euskal Agentziak, bere
eskumenen esparruan, “Tolosako Hiri Antolamenduko Plan Orokorraren xedapen-aldaketa, «24
lurre» eremuari dagokiona’ri aldeko txostena egitea proposatu du, honako baldintza lotesle
honekin:

e Plan Hidrologikoko araudiaren 52.1 artikuluan xedatutakoaren arabera, eremua hondakin-
uren konponbidea Uraldeko HUAn, Adunan, amaitzen dena Tolosaldeko sistema
orokorrera konektatu beharko da, Gipuzkoako Ur Kontsortzioak adierazitako baldintzekin
(2025eko martxoaren 7ko txostenan).

Azkenik, gogoratzen da Jabari Publiko Hidraulikoari eragiten dion edo haren babes-eremuetan
(zortasun- eta =zaintza-eremuak) dagoen jarduketa orok Kantauriko Konfederazio
Hidrografikoaren nahitaezko administrazio-baimena beharko duela eta baimen hori Agentzia
honetan izapidetuko dela.

Vitoria-Gasteiz, a fecha de firma

Este informe esta suscrito por lker Fernandez de Ortega Larruzea (Ebaluazio eta Plangintza Teknikaria/Técnico de
Evaluacién y Planificacién) y Arantza Martinez de Lafuente de Fuentes (Ebaluazio Arduraduna/Responsable de
Evaluacién) y es firmado electrénicamente sélo por José M? Sanz de Galdeano Equiza (Plangintza eta Lanen
Zuzendaria/Director de Planificacion y Obras) por los actuales requerimientos del sistema informatico.

MP del PGOU de Tolosa relativa al ambito "24 lurre" (3HI-050/25-P03-A) Noviembre 2025
4



ETXEBIZITZA ETA

HIRI AGENDA SAILA

Lurralde Plangintzaren eta

Hiri Agendaren Sailburvordetza
Lurralde Plangintzaren Zuzendaritza

DEPARTAMENTO DE VIVIENDA Y
AGENDA URBANA

Vi jeria de Planificacié iorial y
Agenda Urbana

Direccién de Planificacién Temitorial

ESPEDIENTEA / 3HI-050/25-P03-A; 3HI-053/25-N34

EXPEDIENTE

GAIA " "
HAPOaren aldaketa puntuala "24.2 IURRAMENDI OSPITALEA
azpieremuan.

ASUNTO Modificacion puntual del PGOU en el subambito “24.2 [IURRAMENDI

OSPITALEA”.
UDALERRIA / MUNICIPIO TOLOSA

LURRALDE HISTORIKOA/ GIPUZKOA

TERRITORIO HISTORICO

INDARREAN DAGOEN
UDAL-PLANGINTZA
PLANEAMIENTO
MUNICIPAL VIGENTE

Tolosako HAPOa, 2009ko martxoaren 3an onartua

PGOU de Tolosa aprobado el 3 de marzo de 2009

IZAERA Nahitaezkoa, ondokoek xedatutakoaren arabera: Lurzoruari eta
Hirigintzari buruzko ekainaren 30eko 2/2006ko Legearen 91.
artikuluan eta Lurralde Antolamenduko maiatzaren 31ko 4/1990
Legearen 24. artikuluan xedatutakoaren arabera.

CARACTER Preceptivo segln lo establecido en el art. 91 de la Ley 2/2006, de 30
de junio, de Suelo y Urbanismo, y en el art. 24 de la Ley 4/1990, de

31 de mayo, de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco.

I. ESPEDIENTEAREN XEDEA, HELBURUAKETA |. OBJETO, FINES Y DESCRIPCION DEL

Este documento es una representacion del documento original electronico, verificable en la sede electrénica mediante el localizador indicado al pie de pagina.

40

Dokumentu hau jatorrizko dokumentu elektronikoaren irudikapen bat da, egoitza elektronikoan egiaztagarria, orri-oinean adierazitako lokalizatzailearen bidez.

DESKRIBAPENA

2025eko urriaren 2an, “24.2 IURRAMENDI
OSPITALEA” azpieremuari dagokion Tolosako
HAPOren aldaketa puntualari buruzko
espedientea sartu zen Eusko Jaurlaritzaren
Etxebizitza eta Hiri Agenda Sailean, Udalak
bidalia, Euskal Autonomia Erkidegoko
Lurralde Antolamendurako Batzordearen
nahitaezko txostena eman zezan, behin
betiko zehapena ezarri aurretik.

Espedientea Udalak sustatu eta izapidetu du,
eta Gipuzkoako Hirigintza Plangintzako
Atalak aztertu du. Espedientearen helburua
udalerriaren hegoaldean dagoen hiri-lurzoru

EXPEDIENTE

Con fecha 2 de otubre de 2025 tiene entrada
en el Departamento de Vivienda y Agenda
Urbana del Gobierno Vasco el expediente
relativo a la modificacién puntual del PGOU
de Tolosa referido al subdmbito “24.2
IURRAMENDI OSPITALEA”, remitido por el
Ayuntamiento a efectos de emisidn,
previamente a su sancion definitiva, del
informe preceptivo de la Comisidn de
Ordenacién del Territorio del Pais Vasco.

El expediente, promovido y tramitado por el
Ayuntamiento y sometido a la consideracion
de la Seccién de Planeamiento Urbanistico de
Gipuzkoa, tiene como objeto recalificar y
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bat
birkalifikatzea eta antolatzea da, eskualdeko

finkatu gisa sailkatutako lurzati

osasun-ekipamendu publiko berria

ezartzeko.

Proposamenak 24.2 “lurramendi Ospitalea”
hirigintza-azpieremu berri bat definitzen du,
8.543,84m*-ko
aparkalekua

azalerakoa. Gaur egun,
libreak ditu,

lurramendi egoitzaren mugakide, GI-2130

eta eremu

errepidearen ondoan (lrufia etorbidea).

Kalifikazio orokorrari dagokionez, aldaketa
puntual honen xede den azpieremuan hiru
kalifikazio orokor sartzen dira gaur egun:
“F.10 Espazio Libreen Sistema Orokorra",
“E.00 Bide Komunikazioko Sistema Orokorra”
eta “G.00 Ekipamendu Komunitarioaren

Sistema Orokorra”.

“F.10 Espazio
Libreen Sistema Orokorra” gisa kalifikatutako
lurzoru zati bat, 2.086m?c-koa,
birkalifikatzea, "G.00 Ekipamendu
Komunitarioaren Sistema Orokor"-era, eta

Memoriak planteatzen du

horren ondoriozko eremua Eusko Jaurlaritzak
Osasun Sailaren bidez sustatutako zuzkidura
publiko sanitario batera bideratzea.

Beraz, antolamendu berriak lurzati bakar
eraikigarri bat mugatzen du, titulartasun
publikokoa, Eskualdeko
Ospitalea kokatzeko, Osakidetzak egindako

Tolosaldeko

"Tolosaldeko Plan Funtzionala" betez.

Aurkeztutako dokumentazio grafikoaren
arabera, aurreikusitako eraikigarritasun osoa

honako hau da:
-Sestra gainean: 16.202 m?c (SS.1+SS.2 + P.B)
-Sestra azpian: 17.336 m?c (5.1 +S.2 +S.3)

-Sestra gainean handitu daiteke: 5.335 mZc
(P.1)

ordenar una parcela clasificada como Suelo

Urbano Consolidado, situada al sur del
municipio, con el fin de implantar un nuevo
equipamiento sanitario publico de cardcter

comarcal.

La propuesta define un nuevo subambito
urbanistico 24.2 “lurramendi Ospitalea”, de
8.543,84m? de
ocupado en su

superficie, actualmente

mayor parte por
aparcamiento y zonas libres, colindante con
la residencia lurramendi, junto a la carretera

GI-2130 (lruia Etorbidea).

En cuanto a la Calificacion Global, en el
subambito objeto de esta Modificacién
actualmente tres
“F.10 Sistema
General de Espacios Libres”, un “E.00 Sistema

Puntual se incluyen

calificaciones globales: un

General de Comunicacidn Viaria” y un “G.00

Sistema General de Equipamiento

Comunitario”.

La memoria plantea la recalificacién parcial
del “F.10 Sistema
General de Espacios Libres”, de 2.086m?c, a

suelo calificado como

“G.00 Sistema General de Equipamiento
Comunitario”, destinando el area resultante a
una dotacién publica sanitaria promovida por
el Gobierno Vasco a través del Departamento
de Salud.

La ordenacidén delimita una parcela Unica
edificable, de titularidad publica, destinada a
albergar el Hospital Comarcal de Tolosaldea,
en cumplimiento del “Plan Funcional de
Tolosaldea” elaborado por Osakidetza.

De acuerdo con la documentacién grafica
aportada, la edificabilidad total prevista es la
siguiente:

-Sobre rasante: 16.202 m?c (SS.1 +SS.2 + P.B)
-Bajo rasante: 17.336 m?c (5.1 +S.2 +S.3)

-Ampliable sobre rasante: 5.335 m?%c (P.1)




Il. ESPEDIENTEA IZAPIDETZEA
Udalak izapidetu du espedientea, funtsezko
administrazio-egintza hauen arabera:

- Behin betiko dokumentua idatzi da:
o Hasierako onespena: 2024ko

urriaren 31ko osoko
bilkuraren erabakia.

o Behin-behineko onespena:
2025eko irailaren 25eko

osoko bilkuraren erabakia.

Espedientean 2024ko irailaren 9ko Ebazpena

dago, ingurumen-txosten  estrategikoa

formulatzen duena.

11l. ESKUMENAK

Euskal Lurralde

Antolamendurako Batzordearen eginkizunak,

Autonomia Erkidegoko

funtzionamendu-araubidea
irailaren 9ko 157/2008
Dekretuaren 7.2 artikuluan ezarritakoaren

osaera eta

ezartzen dituen
arabera, Lurralde Plangintzaren
Zuzendaritzak eskumena du Batzordearen
Osoko Bilkurari aurkeztutako espediente

honen gaineko txostena prestatu eta

proposatzeko.

Etxebizitza eta Hiri Agenda Sailaren egitura
organikoa eta funtzionala ezartzen duen
abenduaren 3ko 411/2024 Dekretuaren
10.3.f artikuluan
Zuzendaritzari

Lurralde Plangintzaren
esleitutako  eginkizunak
aplikatuz, txosten tekniko hau idatzi da,
Lurralde Plangintzaren Zuzendaritzari
espediente honi dagokionez behar duen
laguntza teknikoa emateko, aipatutako
txosten-proposamena presta dezan, Euskal
Lurralde

Autonomia Erkidegoko

Antolamendurako Batzordeak azter dezan.

Il. TRAMITACION DEL EXPEDIENTE

El expediente ha sido tramitado por el
Ayuntamiento segln los siguientes actos
administrativos fundamentales:

- Redactado el documento definitivo:
o Aprobacion inicial: Acuerdo
Plenario de 31 de octubre de

2024.
o Aprobacidn provisional:
Acuerdo Plenario de 25 de

septiembre de 2025.

El expediente incorpora Resolucion del 9 de
septiembre de 2024 por la que se formula el
informe ambiental estratégico.

lll. COMPETENCIAS

De conformidad con lo establecido en el
articulo 7.2 del Decreto 157/2008, de 9 de
septiembre, por el que se establecen las
régimen de

funciones, composicién vy

funcionamiento de la Comisién de
Ordenacidén del Territorio del Pais Vasco, la
Direcciéon de Planificaciéon Territorial es
competente para la preparacién y propuesta
del

sometido a la consideracion del Pleno de la

de informe presente expediente

Comisién.

En aplicacidn de las funciones atribuidas a la
Direccion de Planificacién Territorial en el
articulo 10.3.f del Decreto 411/2024, de 3 de
que se establece la
organica y del
Departamento de Vivienda y Agenda Urbana,

diciembre, por el

estructura funcional
el presente informe técnico se redacta con el
fin de proporcionar el apoyo técnico
necesario a la Direccién de Planificacion

Territorial en relacion al presente
expediente, para la preparacion de la citada
propuesta de informe a someter a la
consideracion de la Comisiéon de Ordenacidn

del Territorio del Pais Vasco.




IV. CONSIDERACIONES TECNICAS.

Plan

1. Tolosako Hiri Antolamenduko

IV. CONSIDERACIONES TECNICAS.

1. Plan General de Ordenacién Urbana de

Orokorra

Tolosako HAPOk, 2009ko martxoaren 3an

behin betiko onartu zenak, "lurre" 24.
eremua hiri-lurzoru finkatu gisa sailkatzen du,
eta bertan bi bereizten dira: Jarduketa

Integratuko Eremua (HJE). 24.1 «lurramendi
pasealekua», bizitegi-garapena eta espazio
libreak dituena, eta «lurramendi Ospitalea»
24.2 azpieremu berria, aldaketa honen xede
dena, sanitario

ekipamendu publikora

zuzenduta.

Eragindako lurzorua hiri-lurzoru finkatu gisa
sailkatuta dago, eta bere kalifikazio orokorrak
G.00 Ekipamendu komunitarioko sistema
orokorra eta F.10 Espazio libreen sistema
orokorra dira. Eremua eraikuntzarik gabe
dago, eta, gaur egun, lur gaineko aparkaleku
gisa erabiltzen da.

Aldaketa
titulartasun

honen esparruan, jarduketak

publikoko ekipamendu
sanitarioaren zuzkidura bat ezartzen du,
Ekipamendu Komunitarioen Sistema
Orokorrari atxikia, 8.543,84m?-ko azalera
duen lurzati  batean.  Aurreikusitako
gehieneko eraikigarritasuna 21.537m?c-koa
da sestra gainean eta 17.336m2c-koa sestra
azpian. Eraikigarritasun hau bakarrik lotzen
asistentzialeko

da izaera ekipamendu

komunitario bat ezartzearekin.

Aldaketa puntualak suposatzen du 2.086,14

m?s-ko azalera espazio libreen sistema

orokorretik komunitate-ekipamenduko
sistema orokorrera birkalifikatzea. Jarduketa
horrek, Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko
2/2006 Legearen 105. artikuluaren arabera,
hiri-kalitatea eta  udalaren  zuzkidura-
estandarak betetzea bermatu behar du,
dagozkion konpentsazio-neurrien bidez. lldo

horretan, dokumentuaren memoriak neurri

Tolosa

El PGOU de
definitivamente el 3 de marzo de 2009,

Tolosa, aprobado
clasifica el ambito dentro del area 24 “lurre”,

en la que se definen dos sectores
diferenciados: el Area de Actuacién Integrada
(A.A.l.) 24.1 “lurramendi Pasealekua”, con
desarrollo residencial y espacios libres, y el
Subambito  24.2

Ospitalea”, objeto de esta modificacion, con

nuevo “lurramendi

destino a equipamiento sanitario publico.

El suelo afectado se encuentra clasificado
como Suelo Urbano Consolidado, con
calificaciones globales G.00 Sistema General
de Equipamiento Comunitario y F.10 Sistema
General de Espacios Libres. El ambito esta
libre de edificacidon y actualmente se utiliza

como aparcamiento en superficie.

En el marco de la presente modificacion, la
dotacién de
titularidad
Sistema General de

actuacion establece una

equipamiento sanitario de
publica, adscrita al
Equipamientos Comunitarios, en una parcela
de 8.543,84m? de superficie total, con una
edificabilidad méxima prevista de 21.537m?c
sobre rasante y 17.336m?c bajo rasante. Esta
se vincula exclusivamente a la implantacién
de un equipamiento comunitario de caracter

asistencial.

La modificacion puntual implica Ia
recalificacion de 2.086,14 m?2s de Sistema
General de Espacios Libres a Sistema General
de Equipamiento Comunitario, actuacion
que, conforme al articulo 105 de la Ley
2/2006, de Suelo y Urbanismo, debe
garantizar el mantenimiento de la calidad
urbana y de los estandares dotacionales
medidas

municipales mediante las

compensatorias oportunas. En este sentido,




horiek justifikatzeko, adierazten du, espazio
libreen azalera puntualki murriztu arren,
2009ko Tolosako HAPOak 6.893,00m2-ko
gehiegizko azalera aurreikusten zuela
eskatutako gutxieneko estandarrarekiko, eta,
ondoren

beraz, birkalifikazioaren

4.806,86m?2s-ko soberakina mantentzen dela.

Indarrean dagoen HAPOren memoriaren

arabera, Espazio Libreen Sistema
Orokorrerako 155.343 m?-ko erreserba
ezartzen da, aurreikusitako  bizitegi-

gehikuntzarekin, eta horrek 29.690 biztanle

ekarriko lituzke guztira. Biztanle kopuru
horreri legokiokeen gutxieneko erreserba
148.450 m2-koa da, eta egindako erreserba,
6.893 m2-ko soberakinarekin, espediente
honen memoriak adierazten duen bezala, 5,2
m2/biztanleko da. Aldaketa
puntualak eragindako espazio librearen
153.257 m?-ko

guztizko erreserba suposatzen du, hau da,

estandarra

murrizketaren ondoren,
5,16 m2/biztanleko estandarra. Ondorioz
Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko 2/2006
ezarritako

Legearen 78. artikuluan

gutxienekoa  baino  handiagoa izaten

jarraitzen du.

V. ONDORIOA

Aurrekoa kontuan hartuta, uste da txosten
honen xede den "24.2 IURRAMENDI
OSPITALEA" azpieremuan Tolosako HAPOren
aldaketa bat datorrela Euskal Autonomia
Erkidegoko Lurralde Antolamenduari buruzko
maiatzaren 31ko 4/1990 Legean ezarritako
lurralde-antolamenduko tresnekin, bai eta
Autonomia Erkidego osorako erakundeen eta
historikoetako  foru-

bertako lurralde

organoen arteko harremanak aldatzeari
buruzko azaroaren 16ko 5/1993 Legean
jasotako eskumen-banaketako printzipioekin
bat

Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko ekainaren

ere. Era berean, jarduketa dator

30eko 2/2006 Legean aurreikusitakoarekin,

la memoria del

documento justifica el
cumplimiento de dichas medidas sefialando
que, pese a la reducciéon puntual de superficie
de espacios libres, el PGOU de Tolosa de 2009
ya preveia un exceso de 6.893,00 m? respecto
al estandar minimo exigido, de modo que tras
la recalificacidn se mantiene un excedente de
4.806,86 m?s.

Segln la memoria del PGOU vigente se
establece una reserva de 155.343 m? de
Sistema General de Espacios Libres con el
incremento residencial previsto, que daria
lugar a una poblacién total prevista de 29.690
habitantes. La reserva minima que
corresponderia a esta poblacion es de
148.450 m? y la reserva realizada, con un
exceso de 6.893 m? tal y como sefiala la
memoria del presente expediente, supone un
estandar de 5,2 m?/hab. Tras la reduccién del
espacio libre originada por esta modificacion
resulta una reserva total de 153.257 m?, lo
que supone un estadndar de 5,16 m2/hab, que
sigue siendo superior al minimo establecido
en el articulo 78 de la Ley 2/2006 de Suelo y

Urbanismo.

V. CONCLUSION

Teniendo en cuenta lo anterior, se considera
que la Modificacidn del PGOU de Tolosa en el
subdmbito “24.2 IURRAMENDI OSPITALEA”,
objeto del presente informe, se adecua a los
instrumentos de Ordenaciéon Territorial
establecidos en la Ley 4/1990, de 31 de mayo,
de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco,
asi como a los principios de distribucion
competencial recogidos en la Ley 5/1993, de
16 de noviembre, de modificacion de la Ley
de relaciones entre las Instituciones Comunes
de la Comunidad Auténoma y los dérganos
forales de sus Territorios Historicos.
Asimismo, la actuacidn se ajusta a lo previsto

en la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y




Euskal Autonomia Lurralde

Antolamendurako Batzordearen eskumenei

Erkidegoko

dagokienez. Batzorde hori arduratzen da
lurraldearen sistema orokorrei eta hirigintza-
egiturari eragiten dieten jarduketen berri
emateaz.

Elektronikoki honako hauek sinatua:
Firmado electronicamente por:

referente a las

Urbanismo, en lo
competencias de la Comisiéon de Ordenacién

del Territorio del Pais Vasco, encargada de
informar las actuaciones que afectan a los
estructura

sistemas generales y a |la

urbanistica del territorio.

Gipuzkoako Lurralde Antolamenduko Teknikaria/Técnico de Ordenacidén del Territorio de

Gipuzkoa
Arrate de Orbe Allende

Gipuzkoako Lurralde Antolamenduko Arlo-Arduraduna /Responsable de Area de Ordenacién

del Territorio de Gipuzkoa
M Estibaliz Martin Zabala
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HAPOaren aldaketa puntuala "24.2
IURRAMENDI OSPITALEA" azpieremuan.

TOLOSA

Espedienteak:
3HI-050/25-P03-A; 3HI-053/25-N34

Nahitaezkoa da Euskal Autonomia Erkidegoko
Lurralde  Antolamendurako Batzordearen
txostena idaztea, ondokoek xedatutakoaren
arabera: Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko
ekainaren 30eko 2/2006ko Legearen 91.
artikulua eta Lurralde Antolamenduko

maiatzaren 31ko 4/1990 Legearen 24.
Artikulua.
Euskal Autonomia  Erkidegoko Lurralde

Antolamendurako Batzordearen egitekoak,
osaera eta funtzionamendu-araubidea
ezartzen dituen irailaren 9ko 157/2008
Dekretuaren 7.2 artikuluan ezarritakoaren
arabera, Lurralde Plangintzaren Zuzendaritza
honek eskumena du Gipuzkoako Hirigintza
Plangintzako  Sekzioari  aurkeztu  zaion
espediente hau prestatu eta hari buruzko
txostena proposatzeko.

Erreferentziako espedientea AZTERTU DA,
Lurralde Plangintzaren Zuzendaritzaren
Erregistro Orokorrean 2025ko urriaren 2an
sartu zena, bai eta honako txosten hauek ere:

- 3HI-050/25-P03-A  txosten  teknikoa
Lurralde Antolamendu eta Plangintza
Zerbitzuak egina.

- 1AU-2025-0302 txosten teknikoa Uraren
Euskal Agentziak (URA) egina.

Aurreko guztia ikusita, Lurralde Plangintzaren
Zuzendaritza honek, Batzordearen aurrean
txosten-proposamen hau egin du:

EUSKAL AUTONOMIA ERKIDEGOKO LURRALDE ANTOLAMENDURAKO BATZORDEA
COMISION DE ORDENACION DEL TERRITORIO DEL PAIS VASCO

Modificacion puntual del PGOU en el
subambito “24.2 IURRAMENDI OSPITALEA”.

TOLOSA

Expedientes:

3HI-050/25-P03-A; 3HI-053/25-N34

Segun lo establecido en el art. 91 de la Ley
2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo,
yenelart. 24 delaley4/1990, de 31 de mayo,
de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco,
resulta preceptiva la emision de informe de la
Comisién de Ordenacidn del Territorio del Pais
Vasco.

De conformidad con lo establecido en el
articulo 7.2 del Decreto 157/2008, de 9 de
septiembre, por el que se establecen las
funciones, composicion y régimen de
funcionamiento de la Comision de
Ordenacidn del Territorio del Pais Vasco, esta
Direccién de Planificacion Territorial es
competente para la preparacion y propuesta
de informe del presente expediente sometido
a la consideracion de la Seccién de
Planeamiento Urbanistico de Gipuzkoa.

VISTO el expediente de referencia, con fecha
de entrada en el Registro General de la
Direccién de Planificacion Territorial de 2 de
octubre de 2025, asi como los siguientes
informes:

- Informe técnico  3HI-050/25-P03-A
elaborado por el Servicio de Ordenacién
del Territorio y Planeamiento.

- Informe técnico IAU-2025-0302 de la
Agencia Vasca del Agua — URA.

Alavista de todo lo anterior, esta Direccidon de
Planificacion Territorial, como ponente antela
Comisidn, eleva la siguiente propuesta de
informe:
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A.- Lurralde antolamenduari dagokionez:

I.  Aldeko txostena ematea Tolosako
“HAPOaren aldaketa puntuala "24.2
IURRAMENDI  OSPITALEA"  azpieremuan”
espedienteari, Lurzoruari eta Hirigintzari

buruzko 2/2006 Legean, Euskal Autonomia
Erkidegoko Lurralde Antolamenduari buruzko
4/1990 Legean eta Autonomia Erkidego
Osorako Erakundeen eta bertako Lurralde
Historikoetako  Foru  Organoen  arteko
Harremanei buruzko Legea aldatzen duen
5/1993 Legean adierazitakoaren arabera
txosten-izaera  loteslea duten alderdiei
dagokienez

Il. Tolosako udalerriko espazio libreen sistema
orokorraren zonakatze berriaren aldeko
txostena egitea, Lurzoruari eta Hirigintzari
buruzko 2/2006 Legearen 105.7 artikuluari
dagokionez, eskatzen den gutxieneko estandar
kuantitatibo eta kualitatiboari eusten baitio.

B.- Ur arloei dagokionez:

Uraren Euskal Agentziak, bere eskumenen
esparruan, aldeko txostena egin du “Tolosako
Hiri  Antolamenduko Plan  Orokorraren
xedapen-aldaketa, «24 lurre» eremuari
dagokiona” arloei buruzkoa, azpieremu berri
bat definitzeko eta ekipamendu komunitarioko
sistema orokor gisa birkalifikatzeko, honako
baldintza lotesle honekin:

e Plan Hidrologikoko araudiaren 52.1
artikuluan xedatutakoaren arabera,
eremua hondakin-uren konponbidea
Uraldeko HUAn, Adunan, amaitzen
dena Tolosaldeko sistema orokorrera
konektatu beharko da, Gipuzkoako Ur
Kontsortzioak adierazitako
baldintzekin (2025eko martxoaren 7ko
txostenan).

Azkenik, gogoratzen da Jabari Publiko
Hidraulikoari eragiten dion edo haren babes-
eremuetan (zortasun- eta zaintza-eremuak)
dagoen jarduketa orok Kantauriko

A.- En materia de Ordenacion del Territorio:

I. Informar favorablemente el expediente de
“Modificacion del PGOU en el subambito 24.2
IURRAMENDI OSPITALEA” de Tolosa, en
relacion con los aspectos cuyo caracter de
informe es vinculante de acuerdo con lo
sefialado en la Ley 2/2006 de Suelo vy
Urbanismo, en la Ley 4/1990 de Ordenacién
del Territorio del Pais Vasco; y en la Ley
5/1993 de Modificacion de la Ley de
Relaciones entre las Instituciones Comunes de
la Comunidad Auténoma y los Organos
Forales de los Territorios Historicos.

ll. Informar favorablemente Ila nueva
zonificacién del sistema general de espacios
libres del municipio de Tolosa en relacién al
articulo 105.7 de la Ley 2/2006 de Suelo y
Urbanismo, ya que mantiene el estandar
tanto cuantitativo como cualitativo minimo
exigido.

B.- En materia de Aguas:

La Agencia Vasca del Agua-URA propone
informar favorablemente la Modificacion
puntual del Plan General de Ordenacién
Urbana relativa al ambito "24 lurre" de Tolosa
para la definicion de un nuevo subambito y su
recalificacion como Sistema General de
equipamiento Comunitario, con la siguiente
condicidén de caracter vinculante:

e De acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 52.1 de la Normativa de la
revision del Plan Hidroldgico, la
solucion para el saneamiento del
ambito debera incorporarse
efectivamente al sistema general del
Tolosaldea que culmina en la EDAR de
Uralde en Aduna, con las condiciones
indicadas por el Consorcio de Aguas
de Gipuzkoa/ Gipuzkoako Urak
(informe de 7 de marzo de 2025).

Finalmente se recuerda la necesidad de que
toda actuacidn que afecte al Dominio Publico
Hidrdulico o se sitle en sus zonas de
proteccion (servidumbre y policia), requerira



Konfederazio Hidrografikoaren nahitaezko
administrazio-baimena beharko duela eta
baimen hori Agentzia honetan izapidetuko
dela.

Horregatik  guztiagatik, = Lurzoruari eta
Hirigintzari buruzko 2/2006 Legearen Lehen
Xedapen Gehigarriko 3. puntuan Batzorde honi
buruz xedatutakoaren ondorioetarako, txosten
honetan jasotako baldintzak sartu ondoren,
espedientea behin betiko onartu ahal izango
da, Batzorde honek beste txostenik egin behar
gabe.

de la preceptiva autorizacion administrativa
de la Confederacién Hidrografica del
Cantdbrico que serda tramitada en esta
Agencia.

Por todo lo anterior, a los efectos de lo
dispuesto en el articulo 3 de la Disposicion
Adicional Primera de la Ley 2/2006 de Suelo y
Urbanismo relativa a esta Comisidn, una vez
introducidas las condiciones contenidas en el
presente informe, el expediente podrd ser
aprobado definitivamente sin necesidad de
un segundo vy tercer informe de esta
Comision.

Elektronikoki honako honek sinatua:
Firmado electronicamente por:

Lurralde Plangintzaren Zuzendaria/Director de Planificacidn Territorial
Miguel Angel Gargallo Fernandez



