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Albiztur

1. Eraikigarritasun fisikoa kalkulatzeko irizpideak aldatu (Hirigintza arau orokorretako 46. artikuluan)

Articulo 46.- Criterios de computo de la edificabilidad fisica.

Computaran con caracter general como edificabilidad fisica o brutade una edificacion los espacios siguientes:
- Los espacios cubiertos y cerrados, situados tanto sobre como bajo rasante, con mas de 1.80 m. de altura libre. Computaréa la parte de los mismos que

supere dicha altura.

- Los elementos macizos de la edificacion.

- Los patios y los conductos de instalaciones de ¢ < 1.50 m.
- Los huecos de ascensores.

| ificio,

- En las bajocubiertas computaran los espacios y elementos anteriormente sefialados, que se destinen defforma predominante e independiente a los usos

caracteristicos o admisibles de la parcela; o, que, destinandose a usos auxiliares de los anteriores -instalac
los locales ocupados por aquellos una unidad registral indivisible.

Por el contrario, no computaran como parte de la citada edificabilidad los espacios y elemé
- Los espacios cubiertos y cerrados con menos de 1,80 m. de altura.

- Los patios y conductos de instalaciones de ¢ > 1.50 m.

ones de servicio o trasteros- no constituyan con

ntos siguientes:

En todo caso, también con caracter general, en la determinacién de la citada edificabilidad se diferencifird las previstas sobre y bajo la rasante de la

parcela.

Cuando la regulacion del aprovechamiento edificatorio se refiera de forma especifica al aprovechamiento g
las superficies de los espacios y elementos siguientes.

- En las plantas altas y bajocubiertas la totalidad de los espacios y elementos computables con caracter gen
- En las plantas bajas, semisétanos y sétanos los mismos elementos y espacios citados, en la parte de dicH
de la rasante del terreno.

.)

bbre rasante computaran como parte del mismo

eral.
as plantas que disponga de fachada por encima

A

ALDAKETA: Ezdirazenbatuko
4

Los balcones, terrazas y solanas de todo tipo, correspondientes a la pueva edificacién v rehabilitacion de

las actuales, cuando dispongan de cubrimiento y no estén sometidos
caracter general. En todo caso, en las parcelas a.10, a.20 y a.30 que

a servidumbres de uso publico, con
estén consolidadas a la entrada en

vigor del presente P.G.O.U. en las que no computard como edificabilidad los porches, se podréa implantar

un maximo deuno por edificio.

EUSKALHERRIKO LURRALDE ANTOLA KETAREN BATZORDEA

COMISION DE ORDENACION DEL TERRITORIO DELPA IS VASCO



Albiztur

Albizturko HAPOren lehenengo aldaketa puntuala
13 Modificacion Puntual del PGOU de Albiztur

2.a) “a.10. Kokaleku zaharretako bizitoki partzela” erabileraxehatuko zonan
Etxebizitza-kopurua handitzea ahalbidetu (eraikigarritasuna aldatu gabe)

12.1.artikuluaren aldaketa; b) atalean
Etxebizitza kopurua eraikin bakoitzeko:

INDARREKOA
Eraikitako azalera osoa / 125 m2(t)
Gehienera 3 etxebizitza l

ALDAKETA
Eraikitako azalera osoa / 80 m2(t)
Gehienera;: ez da limiterik ezartzen

a. BIZILEKU-ERABILERA LURSAILA

ASENTAMENDU HISTORIKOKO a.10 Ej
BIZITEGI-LURSAILA
GARAPEN TXIKIKO a.20
BIZITEGI-LURSAILA :!

FAMILIA BAKARREKO a.30 E
BIZITEGI-LURSAIL PRIBATUA

GARAPEN TXIKIKO a.40 [::]
BIZITEGI-LURSAIL MIXTOA
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2.b) “a.20 Garapen txikiko bizitokirako partzela” erabilera xehatuko zonako zuzkidura-jarduketetan
Mugimendu-eremuen eta eraikuntza-baldintzen erregulazio berria

Eraikigarritasuna bi eraikinetan banatzeko aukera: nagusia (>%80) eta osagarria (honetan debekatua egoitza erabilera)

2H ERDIGUNEA_2.Arau partikularra

e — coniciones e enmeacion [T

Mugimendu-eremuahanditzea bi hauetan:

1HE Erdiguneal. 20.(1) 21 (ZJE 1.3 Iriarte). 700 m2 SR (3 viv) 2HE Erdigunea 2. a.20.(2) 01 (ZJE 2.1 Artadi 2). 950 m2 SR (4 viv)
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3. Aldaketa HAPO-IEEE 2. PLANOan (Lurralde erabilerak etalandaredia): Santa Marinako antzinako eskolari emandako erabilera

HAPOren IEEE Eranskina. 2. PLANOan (Lurralde erabilerak eta landaredia)

ALDAKETA
ekipamendutik
egoitzaerabilerara

! II

HAPOak ez zuen semne’

"=+ antolamendu hau jaso V7

SANTA MARINA E 112500

HAPO. I.1.1 PLANOan (ZONIFIKAZIO OROKORRA)
(TB Dlllgent2|a 2018-04-20; Gipuzkoako hirigintzako planglntzaren erregistroa)

HIRI EREMUA D 40 IBAI IBlLGAILU ETA HAUEN
0] ERTZETAKO BABES_ZONA D.40

AREA URBANA
D.40 CAUCES FLUVIALES Y MARGENES DE
BABES BEREZIKO LANDA-ZONA D.10 PROTECCION DE LOS MISMOS

B3 USTIAREN JARDUERA_ZONA D.50

¥ D.10 RURAL DE PROTECCION ESPECIAL f &
] D.50 ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

Antzinako Santa Marina eskolako
eraikina

{
4 BASOGINTZAKO LANDA-ZONA D.20

E KOMUNIKAZIOEN SISTEMA OROKORRA_ZONA E.10
D.20 RURAL FORESTAL

NEKAZARITZA BALLO HANDIKO E.10 SISTEMA GENERAL DE COMUNICACION VIARIA
LURZORUAK_ZONA D.31

EKIMENDU KOMUNITARIOKO SISTEMA

D.31 ALTO VALOR ESTRATEGICO ARORORRA. 2.0

S EUNEEEEEEEEEEEEEEEEEEE, l J

#-ANDEA TRANTSIZIO PAISAIA_ZONAD.32 = G.00 SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO
4 COMUNITARIO

: D.32 PAISAJE RURAL DE TRANSICION
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4. “3 HE Industrialdea B”. Akats aritmetikoa zuzendu ES&& , HAPO Ill.1 PLANOAN
Arau Bereziko azaleren taulan (azpizonaedo partzelei R -~~~ = (Antolamendu Xehetua)

ZPIZONAK zalers X 2.094 m?2

—<——"A.U.3.INDUSTRIALDEA B

ESPAZIO LIBREAK .10 [j 1

ESPAZIO LIBRE KOMUNAK .20 :I f

IBAI IBILGUAK 1.30 1

Ibaiak eta errekak antolatzeko LPS
Albiztur ibaia. Arro hidraulikoen arabera. | maila.
Hirigintza-osagaiaren arabera. Esparru garatua.

RETIROS DEL PLAN TERRITORIAL SECTORIAL (FTS

RETIROS EN SUELO URBANC

RETIROS EN SUELO NO URBANIZABLE
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