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A. MEMORIA

1. ENCARGO. ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU
FORMULACION

1.1 OBJETO DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL

El objeto del presente documento consiste en la Modificacion Puntual de las Normas Subsi-
diarias vigentes en el municipio de Erandio, asi como en la Modificaciéon de la ordenacién es-
tablecida en el Plan Parcial de Playabarri, Sector “D”, (Aprobacién Definitiva: Orden Foral
773/1997, de 3 de diciembre. Texto refundido de marzo de 1998), para adaptar ambos do-
cumentos a las necesidades derivadas del estudio Informativo para la implantacion de las
nuevas cocheras de ETS-RFV dentro del ambito del Plan Parcial mencionado. La implantacién
de dichas cocheras conlleva necesariamente disponer de suelo destinado a Sistema General
Ferroviario y por tanto, adaptar el planeamiento a esta necesidad, requiriendo lo siguiente:

- Moadificaciéon Puntual de las Normas Subsidiarias vigentes en el municipio de Eran-
dio para:
O Incluir dentro de Sistema General Ferroviario 17.207,54m? de suelo que en la
actualidad tienen la siguiente calificacion:
= 1.120,77m? de Suelo Urbano Industrial No Consolidado denominado
UE27
» 16.086,77m? de Suelo Apto para Urbanizar incluido dentro del Sector

“D” En el proyecto de parcelacién aprobado para dicho sector, parte
de este suelo estd considerado privado, ( de uso industrial o comple-
mentarios), y otra parte publico, (Sistemas Locales de Equipamientos y
Zonas Verdes).

0 Modificar la delimitacién del ambito denominado Sector “D”. Se reduce la su-

perficie de suelo en el limite norte del mismo, eliminado del ambito 654,24m?
de suelo de Dominio Publico de ferrocarriles, y anadiendo al ambito, en el li-
mite nordeste, unos 1.120,77m? de suelo de la colindante UE27. La superficie
total del ambito resultante tras las modificaciones anteriores es de
60.271,95m?2. Se modifica por tanto, la delimitacidén del sector “D” respecto a
la indicada en las NN.SS. vigentes que abarca 60.322,74m?, y también la su-
perficie de Suelo Urbano Industrial No Consolidado denominado UE27, ya que
parte del mismo se incorpora al nuevo ambito del Plan Parcial.
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Modificacion del Plan Parcial de Playabarri, Sector “D”, para adaptar su ordenacion
a los cambios que conllevan la inclusién del Sistema General Ferroviario, y que con-
sisten en lo siguiente:

O Reordenacidn pormenorizada del sector considerando:

= Desafeccién de parte del suelo destinado a uso publico (Sistemas Loca-

les de Equipamientos y Zonas Verdes), para destinarlo a Sistemas Ge-
nerales de Infraestructuras Ferroviarias (Nuevas cocheras de ETS-RFV)
= Reordenacion del suelo destinado a Uso Publico: Establecimiento de

estdndares minimos de terrenos destinados a dotaciones y equipa-
mientos en la red de Sistemas Locales segun lo indicado en la legisla-
cién vigente, (art. 79 de la Ley2/2006, de 30 de junio, de Suelo y ur-
banismo), y considerando la nueva superficie del sector, resultante
tras la clasificacion de parte del suelo como Sistema General Ferrovia-
rio

= Reordenacion del suelo destinado a Uso Privado

Tal y como establece el art. 83 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo:

Articulo 83. Mantenimiento de densidades y estdndares

Los terrenos que se clasifiquen como urbanos por ejecucion del planeamiento quedan sujetos a la limi-
tacion de mantener en los dmbitos que se delimiten en futuras modificaciones de planeamiento, reali-
zadas de forma independiente a los procesos de revision de su planeamiento general, las edificabilida-
des urbanisticas minimas y mdximas asi como las superficies de reserva de terrenos para dotaciones
publicas de la red de sistemas locales establecidos para el suelo urbanizable, en los términos previstos

en los articulos 105 y 146 de esta ley.

Por tanto:

Articulo 105 Limites de las modificaciones y revisiones de la ordenacion establecida en los planes ur-
banisticos

1.- Toda revision o modificacion de la ordenacion establecida por un plan urbanistico que aumente la
edificabilidad urbanistica o incremente la intensidad de los usos, distintos de los de las dotaciones pu-
blicas, de algun terreno, acuerde la desafeccion del suelo de un destino publico o descalifique terrenos
destinados a los usos previstos en el articulo 16, deberd contemplar las medidas compensatorias preci-
sas, con los siguientes objetivos y reglas:

e a)Justificar que se mantiene la debida calidad urbana en cuanto a dotaciones y suelos prote-
gidos.

e b) Considerar las necesidades y las posibilidades de acceso real en el municipio a los usos es-
tablecidos como protegidos por la calificacion, todo ello conforme a los instrumentos de orde-
nacion territorial.

e ¢) En todo caso, garantizar la mejor realizacion posible de los estdndares legales minimos de

e |a ordenacion.

2.- Toda modificacion de los planes generales que incremente la edificabilidad urbanistica para el uso
de vivienda requerird la prevision de mayor superficie de terrenos destinados a dotaciones publicas de
zonas verdes y espacios libres y a alojamientos dotacionales, en la proporcion minima establecida en
los articulos 78 y 81.
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3.- En particular, el planeamiento general que se modifica deberd disponer en el propio dmbito de la
modificacion de una dotacion suficiente de sistema general de zonas verdes y espacios libres para ga-
rantizar, tras el incremento de la edificabilidad urbanistica propuesta, el estandar dotacional previsto
en el apartado anterior. Si no fuese materialmente posible o no resultase adecuado para la ordenacion
prevista, se deberd completar la dotacion citada ampliando los ambitos ya calificados por el plan gene-
ral como sistema general de espacios libres o configurando nuevos dmbitos con esa calificacion y una
superficie adecuada, cuya cuantia, al menos, compense el déficit existente.

4.- Adicionalmente, la modificacion deberd garantizar también un adecuado nivel dotacional de siste-
ma local de espacios libres en el propio dmbito de la actuacion aportando a este fin una dotacion su-
perficial minima de 5 metros cuadrados por cada habitante, segun la regla establecida en el articulo
78. En suelo urbano, cuando el cumplimiento de la condicion establecida en este pdrrafo no fuese ma-
terialmente posible o no resultase adecuado para la ordenacion prevista, podra ser admitido el incre-
mento de la edificabilidad urbanistica propuesta si la modificacion se sittia en un drea con una dota-
cion local de espacios libres excedentaria de modo que pueda compensar integramente el déficit dota-
cional generado por el nuevo desarrollo.

5.- Las modificaciones de planeamiento que incrementen la edificabilidad urbanistica de uso residen-
cial podradn justificar en la memoria la suficiencia de las reservas de suelo preexistentes en el planea-
miento anterior con destino a alojamientos dotacionales en la proporcion minima exigida en el articulo
81.

6.- Las modificaciones de los planes de ordenacion urbanistica mantendrdn el uso dotacional publico
de las parcelas y solares cuyo destino precedente haya sido ya este, salvo que, previo informe de la
administracion competente por razon de la materia para la implantacion del uso de que se trate, se
justifique la innecesariedad del destino del suelo a tal fin. En tal caso, las citadas parcelas y solares po-
drdn ser destinados a otros usos dotacionales publicos, incluyendo el uso para alojamientos dotaciona-
les, vivienda protegida u otros usos lucrativos. En los supuestos en los que el destino sea vivienda pro-
tegida u otros usos lucrativos, las modificaciones de los planes contemplardn las medidas compensato-
rias que reglamentariamente se establezcan.

7.- Para la aprobacion definitiva de las modificaciones de los planes de ordenacion que afecten a los
suelos destinados a zonas verdes y espacios libres anteriormente incluidos en la ordenacion estructural
del término municipal se precisard, ademds de las medidas compensatorias antes establecidas, la au-
torizacion de la Comision de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco, que serd inexcusable para la re-
solucion expresa del procedimiento. El plazo mdximo para la aprobacion definitiva de la modificacion
quedard suspendido desde el requerimiento de la autorizacion hasta su adopcion. Transcurridos tres
meses desde la suspension sin notificacion de resolucion alguna, podrd entenderse desestimada la
aprobacion definitiva.

8.- La revision total o parcial del planeamiento estard sujeta exclusivamente a las limitaciones estable-
cidas en el apartado 1 de este articulo.

1.2 ENCARGO Y ANTECEDENTES

La redaccién de la presente Modificacion del Plan Parcial de Playabarri, Sector “D”, (Aproba-
cion Definitiva: Orden Foral 773/1997, de 3 de diciembre. Texto refundido de marzo de
1998), ha sido encargada a la empresa PAYMACOTAS EUSKADI por EUSKAL TRENBIDE SAREA,
(ETS), con el fin de adaptar el planeamiento aprobado a las necesidades derivadas de la im-
plantacion de las nuevas cocheras de ETS-RFV dentro del ambito del Plan Parcial.

La tramitacién anterior del Plan Parcial que ahora se modifica ha sido larga en el tiempo,
como se detalla a continuacién:
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El Plan Parcial se aprobd inicialmente por el Ayuntamiento de Erandio en la sesion plenaria
celebrada el dia 17 de Enero de 1.992, concediéndose posteriormente la Aprobacidn Provi-
sional.

En Junio de 1.993, el Dto. De Urbanismo de la Diputacion Foral de Bizkaia denegd, mediante
la Orden Foral n2 302 de 22 de junio, la aprobacidn Definitiva del Plan Parcial en base a que
no habia sido ejecutado en aquella fecha el tramo vial proyectado en el Suelo Urbano colin-
dante y en que no estaba previsto ni programado un adecuado entronque con el Sistema
general de Comunicaciones toda vez que, en base a la alegacion presentada por Ferrocarriles
Vascos, quedaba invalidado el acceso previsto en las NN.SS de Erandio a través del paso a ni-
vel existente sobre el FF.CC.

Ante dicha denegacion se interpuso recurso por parte del Ayuntamiento de Erandio el cual
fue estimado en parte mediante la Orden Foral N2 862 de 17 de Noviembre de 1.993, que-
dando suspendida la Aprobacién Definitiva y supeditandose la misma a la garantia de la for-
malizacién de la conexidén viaria del Sector con el S.G. de Comunicaciones, hecho este que
quedd documentalmente recogido a través del Convenio urbanistico suscrito afios después
entre los propietarios del Sector, los propietarios colindantes al mismo afectados por la solu-
cion viaria prevista, y el propio Ayuntamiento de Erandio.

Con anterioridad a la firma del citado convenio se procedié a recoger, en un documento
anejo al Plan Parcial, las modificaciones introducidas en el Plan Parcial “Playabarri” en rela-
cion con las condicionantes impuestos en la Resolucion de suspensién de la aprobacion del
Plan Parcial Playabarri contenidos en la orden del Diputado Foral de Urbanismo N2 862/1993
de 17 de Noviembre.

En virtud de dicha Orden Foral y de la anteriormente emitida al efecto (O.F. N2 302/1993 de
22 de junio) se suspendid, tal y como se ha dicho anteriormente, la aprobacién del Plan Par-
cial hasta tanto no estuvieran garantizadas la accesibilidad al Sector por lugar distinto al paso
a nivel actualmente existente, tal y como se planteaba en las propias NN.SS. de Erandio.

A partir de esta orden de suspension los propietarios del sector plantearon una nueva solu-
cion viaria de acceso al sector mediante otra conexion, en cierta medida incluida también en
la Ordenacién de las NN.SS. y que se concretaria en la prolongacién del vial principal del sec-
tor que discurre paralelo al Rio Asua, hasta alcanzar el puente de Sakoni y desde éste conec-
tar con la carretera Erandio-Lutxana.

La consecucién de este vial implicaba al Suelo Urbano colindante con el Sector por el Norte y
suponia necesariamente también la mejora del trazado y completa urbanizacién del tramo
del vial comprendido entre la carretera Eranidio-Lutxana y el mencionado puente, vial que
configurado en aquel momento como un “camino de tierra” se constituia como el Unico
elemento de acceso entre el Sistema General de Comunicaciones y la zona industrial desa-
rrollada en la “Vega de Sakoni”

Para asegurar a nivel proyectual y servir de base para el posterior “Convenio Urbanistico”
que habria de suscribirse entre todas las partes implicadas (incluido el propio Ayuntamiento
de Erandio), en aras a garantizar la materializacién de la nueva accesibilidad planteada, se
tramitaron de forma practicamente simultanea tres expedientes urbanisticos.
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- Estudio de Detalle del Suelo Urbano colindante con el Sector por el Norte. Los terre-

nos ordenados eran propiedad a su vez de uno de los propietarios del Sector. El Estu-
dio de detalle se redacta por la propiedad y se encuentra Aprobado Definitivamente.

A través de esta figura de Planeamiento se establecen las caracteristicas del vial que conec-
taria el eje viario del Sector “D” con el puente de Sakoni.

- Proyecto de Urbanizacién del area ordenada mediante el Estudio de Detalle. Redac-

tado igualmente por los propietarios del Suelo y en el que se recogen de forma preci-
sa las caracteristicas técnicas y la valoracion exhaustiva del vial antedicho. EI P. de U.
se encuentra aprobado por el Ayuntamiento.

- Conexion viaria Crta. Lutxana-Erandio con el puente de Sakoni. El Proyecto se redacta

de oficio por el Ayuntamiento de Erandio y en él se recogen ademas del vial propia-
mente dicho, el nudo de conexidn con la carretera citada. Dicho Proyecto de Urbani-
zacion se encuentra igualmente aprobado por el Ayuntamiento de Erandio.

El Convenio Urbanistico suscrito entre el Ayuntamiento, los propietarios del sector “D”, el
afectado por el Estudio de Detalle y los propietarios incluidos en el sector “H” —Areku-
Arriaga-, cuyo contenido se expresa en el documento redactado al efecto, establece el grado
de participacion de cada una de las partes implicadas en las obras de urbanizacién proyecta-
das para la consecucidn del nuevo acceso al sector garantizando solidariamente la ejecucién
de la misma.

Como consecuencia de esta nueva solucidn de accesibilidad del sector se elimina el vial ini-
cialmente previsto en el Plan Parcial que atravesaban la linea férrea lo que supone en conse-
cuencia una reduccion de las cargas de urbanizacion para el sector, reduccién que se com-
pensa por parte de los propietarios, con la contribucién de los mismos a los gastos que se
ocasionan para la consecucion de la nueva vialidad planteada, tal y como queda recogido en
el citado Convenio Urbanistico.

Este hecho supuso una ligera modificacion del Plan Parcial que quedd debidamente recogida
en la documentacion grafica y escrita del documento anexo elaborado en Enero de 1.996 el
cual queda a su vez integrado recogido en el Documento Refundido juntamente con aquellas
otras correcciones y precisiones indicadas en Resolucidon de Aprobacién Definitiva del Plan
Parcial contenida en la Orden Foral N2 773/1.997.

Por otro lado, en base al acuerdo de Aprobacién Provisional del Plan Parcial por el que se in-
dicaba la necesidad de canalizar a cielo abierto la regata existente en la zona central del sec-
tor, y una vez analizadas las distintas alternativas para dar cumplimiento a la exigencia muni-
cipal, se opté por modificar la disposicidn de las zonas verdes concentrando la Z.V2 y Z.V3 en
la zona mas estrecha del sector de forma que hiciera inecesaria la rectificacidon del cauce de
dicha regata tal y como estaba propuesta a la solucién primitiva del Plan Parcial. La superfi-
cie de la regata no ha sido computada ni como superficie aportada ni como area de cesion
de espacio libre.
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Las dos modificaciones introducidas en el Plan Parcial quedaron recogidas en los Planos y las
mismas se han hecho extensivas en el documento Refundido al resto de la documentacién
grafica y escrita del Plan Parcial.

En el afio 2004 se realizé un proyecto de reparcelacién asignando a los propietarios las par-
celas resultantes correspondientes a su aportacién de suelo, siendo dicha parcelacién la que
aparece actualmente en el catastro.

Posteriormente, el Ayuntamiento de Erandio encarga, a la Ingenieria TYPSA, la redaccion del
Plan Especial de Infraestructuras del entorno Playabarri-Sakoni, cuya Aprobacidn Inicial se
realiza por Decreto de Alcaldia n? 700/2017 de fecha 8 de junio de 2017, sometiéndose el
expediente a informacion publica por un plazo de VEINTE dias.

1.3 JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU FORMULACION

La redaccidn del presente Expediente de Modificacién Puntual de las NNSS y del Plan Parcial
del Sector “D” para la inclusidén del S.G. Ferroviario se elabora por iniciativa publica, solici-
tando el Ayuntamiento de Erandio a ETS dicha modificacion para adaptar las NN.SS. vigentes
y el Plan Parcial del Sector “D” aprobado a las necesidades que conlleva la implantacién de
las nuevas cocheras de ETS.

Trata por tanto, de cumplimentar el proceso urbanistico establecido en la Ley 2/2006, de 30
de junio, de Suelo y Urbanismo, para los Suelos Aptos para Urbanizar, proceso que continua-
ra con la preceptiva tramitacién y aprobacion en su caso del Plan Parcial, formalizacion del
reparto de beneficios y cargas, y posteriormente del Proyecto de urbanizacién.

1.4 ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS.

La Modificaciéon Puntual de las NN.SS. vigentes pretende cambiar a Sistema General Ferro-
viario 17.207,54m? de suelo que en la actualidad tiene la siguiente calificacion:

0 1.120,77m? de Suelo Urbano Industrial No Consolidado denominado UE27

O 16.086,77m? de Suelo Apto para Urbanizar incluido dentro del Sector “D” En
el proyecto de parcelacién aprobado para dicho sector, parte de este suelo
esta considerado privado, ( de uso industrial o complementarios), y otra parte
publico, (Sistemas Locales de Equipamientos y Zonas Verdes).

Para ello es necesario también modificar la delimitacidon del &mbito denominado Sector “D”,
que en la actualidad abarca 60.322,74m? de suelo, y que tras la modificacién propuesta ten-
dria una superficie de 60.271,95m?, parte de la cual seria Sistema General, (concretamente
17.207,54m? de S.G. Ferroviario y 373,22m? de Dominio Publico Hidraulico).

La nueva delimitacién del ambito supone una reduccién del mismo por su limite norte, eli-
minado del ambito 654,24m? de suelo de Dominio Publico de Ferrocarriles, y afiadiendo al
ambito, en el limite nordeste, unos 1.120,77m? de Suelo Urbano Industrial No Consolidado
de la colindante UE27. La superficie total del ambito resultante tras las modificaciones ante-
riores es de 60.271,95m?2.

Pag. 6



et euskal trenbide sarea
I PAYMACOTAS EUSKADI

Modlificacion Puntual de las NNSS y del Plan parcial del Sector “D” para la inclusion del S.G.

Ferroviario. Erandio.

Se modifica por tanto, la delimitacién del sector “D” respecto a la indicada en las NN.SS. vi-
gentes, y también la superficie de Suelo Urbano Industrial No Consolidado denominado
UE27, ya que parte del mismo se incorpora al nuevo ambito del Plan Parcial.

1.5 ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL

La inclusidn del Sistema General Ferroviario obliga a adaptar la ordenacidon pormenorizada
aprobada para el Plan Parcial del Sector “D”, por lo que la modificaciéon propuesta contem-
pla los siguientes aspectos:

0 Reordenacién del suelo destinado a Uso Publico. Aplicando los estandares

minimos para reserva de terrenos destinados a dotaciones y equipamientos
en la red de Sistemas Locales, segun lo indicado en la legislacion vigente, (art.
79 de la Ley2/2006, de 30 de junio, de Suelo y urbanismo, y considerando las
nuevas caracteristicas superficiales del ambito tras la clasificacion de parte del
suelo como Sistema General Ferroviario.

La reordenacioén del suelo destinado a Uso Publico implica la desafeccién de
parte del suelo destinado a Sistemas Locales de Equipamientos y Zonas Ver-
des, para destinarlo a Sistemas Generales de Infraestructuras Ferroviarias
(Nuevas cocheras de ETS-RFV).

0 Reordenacidn del suelo destinado a Uso Privado. La implantacion del S.G. Fe-

rroviaria afecta al suelo de uso privado, reduciéndolo considerablemente y
por tanto la nueva ordenacién tiene que adaptarse teniendo en cuenta este
condicionante. Dicha reordenacion se realiza manteniendo, en la medida de
lo posible, la parcelacion aprobada.

El Plan Parcial contiene a estos efectos las siguientes especificaciones:

Delimitacién del drea objeto de planeamiento

Asignacion de usos pormenorizados y delimitacion de las zonas en que se divide el te-
rritorio planificado.

Sefialamiento de reservas para zonas verdes y servicios de interés publico y social
Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector y su enlace
con el sistema general de comunicaciones.

Sefializacidon de alineaciones y rasantes y prevision de plazas de aparcamientos.
Caracteristicas y trazado de las galerias y redes de abastecimiento de agua, alcantari-
llado, energia eléctrica, telefonia y alumbrado.

Evaluacion econdmica de los costes de urbanizacion

Plan de etapas para la ejecucion de las obras de urbanizacion.

La documentacidn que compone el presente Plan parcial es la indicada en Ley 2/2006, de 30
de junio, de Suelo y Urbanismo:
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Articulo 68. Documentacion de los planes parciales

El contenido de los planes parciales se formalizard en los siguientes documentos:

e a) Memoria informativa y justificativa, que deberd recoger toda la informacion que contenga
los elementos de juicio para el ejercicio de potestad de planeamiento, y describir el proceso de
formulacion y seleccion de alternativas para la adopcion de decisiones, incluyendo el andlisis
de las alegaciones, sugerencias y reclamaciones formuladas a titulo de participacion ciudada-
na, y la justificacion de la adecuacion a la ordenacion tanto estructural como directiva esta-
blecida por el plan general.

e b) Planos de informacion.

e ¢) Planos de ordenacion pormenorizada.

e d) Estudio de las directrices de organizacion y gestion de la ejecucion.

e e) Normas urbanisticas de desarrollo del plan general.

e f) Estudio de viabilidad economico-financiera.

2. INFORMACION URBANISTICA

2.1 SITUACION Y DESCRIPCION DEL SECTOR OBJETO DE PLANEAMIENTO

El area objeto del presente Plan parcial esta situada en la margen derecha del Rio Asua, pro-
xima a la confluencia de éste con la Ria del Nervién, y abarca una superficie de 60.271 m2.

Ocupa una estrecha y alargada franja de terreno de unos 650 m. de longitud que queda de-
limitada en su lado Norte con el limite del Suelo Urbano, por el Sur con una franja de terreno
adyacente a la empresa “Alinox”, por el Este con la Ria Aslda y por el Oeste con el trazado de
ferrocarril FF.CC. perteneciente a la linea Lutxana-Sondika.

Topograficamente el drea objeto de planeamiento es sensiblemente horizontal en toda su
extensién contando en su parte central con dos pequeiios promontorios que se elevan unos
ocho metros respecto a la rasante general de la explanada que configura la mayor parte del
Sector.

La zona situada mas al Norte comprende al antiguo cauce del Rio Asua y es producto de la
rectificacion que se hizo del mismo con motivo de la obra de encauzamiento de la “Corta de
Sakoni”.

2.2 USOS ACTUALES DEL SUELO

La superficie abarcada por este sector se halla en la actualidad practicamente libre de edifi-
cacién, existiendo unas pequenas edificaciones en mal estado en la zona sur, y estando con-
figurada en su mayor parte por terrenos incultivados.

2.3 SITUACION URBANISTICA ACTUAL

El instrumento de ordenacién urbanistica integral del Municipio de Erandio actualmente vi-
gente esta constituido por las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal aprobadas
definitivamente mediante Ordenes Forales de 5 de abril de 1990 y 13 de marzo de 1992, y
cuyo contenido fue objeto de publicacion en el Boletin Oficial de Bizkaia n2 126 de 4 de junio
de 1993.
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Las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Erandio califican los terre-
nos objeto del presente documento como:

- Suelo Apto para Urbanizar delimitado y definido en las NN.SS. como “Sector D”. Prac-
ticamente la totalidad del ambito del presente Plan Parcial se corresponde con este
tipo de suelo.

- Suelo Urbano Industrial No Consolidado, denominado UE27. Una pequeia parte del
Plan Parcial afecta a este tipo de suelo, concretamente 1.120,77m?2.

El grado de avance en la tramitacion urbanistica del sector “D” y de la UE27 es diferente y se
resume en los cuadros siguientes:

SECTOR D

Desarrollo Urbanistico | Situacion

Plan Parcial Aprobacidén Definitiva: Orden Foral 773/1997, de 3 de diciembre
BOB N2 112, de 16.06.1998

Proyecto Reparcelacion | Aprobacién Definitiva: Decreto n2 2.203/2004, de 13 de septiembre.

BOB n? 188, de 28.09.2004

Proyecto Urbanizacién | Aprobacién Definitiva: Decreto n2 9/2008, de 4 de enero.

Convenio Sector “D” Aprobacion: acuerdo plenario de 21 de octubre de 1996.
Firma convenio: 16.01.1997

Implica también al Vial Playabarri, a la UE 27 Playabarriy al Sector H.

Observaciones Se han recaudado la Cuotas de urbanizacién a los propietarios del
Sector y exteriores (pendientes de actualizar).
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UNIDAD DE EJECUCION N2 27 DE PLAYABARRI

Desarrollo Urbanistico | Situacion

Delimitacién UE 27: Pendiente de delimitacion de una UE conjunta con los terrenos del
Vial Playabarri (recogida en el Convenio del Sector D, para contribuir
a las cargas de Urbanizacién exterior). Antiguo propietario G-
Control, no se adhirié al Convenio. Suelo urbano no consolidado:
Pendiente de Ordenacién (Estudio de detalle), Gestiéon y Urbaniza-
cion de la Unidad

Estudio de Detalle del | Aprobacidn Definitiva: Acuerdo plenario de 17 de febrero de 1994.
Vial Playabarri BOB n® 82, de 02.05.1994

Proyecto de Urbaniza- | Aprobacion Definitiva: Acuerdo plenario de 19 de marzo de 1996.

cion del Vial Playabarri BOB n@ 75, de 17.04.1996

2.4 GEOLOGIA Y GEOTECNIA

Desde el punto de vista geolégico la zona de estudio se situa al oeste del dominio tectdnico
conocido como Arco Vasco, dentro de la zona externa del mismo, en su articulacidon con el
Arco de Balmaseda.

Los materiales aflorantes de la zona pertenecen a la unidad tecto-estratigrafica de Oiz, Sec-
tor de Durango y corresponden al sistema Cretacico Inferior. La unidad Oiz es una macrouni-
dad geoldgica que engloba materiales que han seguido una misma evolucidn.

El Sector Durango se caracteriza por el predominio de materiales detriticos sobre los carbo-
natados, y se engloba dentro del Complejo Supraurgoniano (Sombreado naranja en el mapa
adjunto) que esta formado esencialmente por lutitas, limolitas y areniscas con intercalacio-
nes volcanicas. En la zona de estudio los materiales tienen una orientacion preferente NO-SE
y la serie buza de manera casi vertical hacia el Norte.

Sobre el sustrato se depositan los sedimentos cuaternarios generados por la dindmica flu-
vial.

Se ha efectuado una campafa geotécnica basica, a nivel de estudio informativo basada en
sondeos mecanicos, catas y ensayos de penetracion dindmica, cuyo objetivo es proporcionar
informacién preliminar sobre la estructura geoldgica del subsuelo y orientar sobre sus carac-
teristicas y problematica geotécnica. Se han efectuado 2 sondeos y 5 catas.

El sondeo denominado SM-2 esta situado sobre el antiguo cauce del rio Asua. Ha atravesado
el nivel de rellenos superficiales de 5,2 metros de potencia, seguido de un potente tramo
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(12,40 m) de limos estuarinos, que pasan a un nivel de 1,8 metros de arcillas aluviales. El sus-
trato rocoso alterado aparece a 19,2 metros de profundidad y la roca sana a los 21,0 metros.

El sondeo mecdnico SM-3 esta situado sobre la antigua llanura aluvial. Ha atravesado una
capa de rellenos artificiales de 5 metros, después una potente serie de limos estuarinos de
6,3 metros de potencia que pasa a una capa de sedimentos aluviales de 3,50 metros de po-
tencia. Alcanza la roca sana pero fracturada a 14,80 metros de profundidad.

Las catas realizadas han prospectado el nivel de rellenos y los limos inferiores, alcanzado una
profundidad maxima de 4,50m, sin que ninguna haya llegado al sustrato rocoso.

Los ensayos de penetracién dinamica han dado rechazo una profundidad de entre 12,8 y
13,6 metros, muy diferentes a los sondeos efectuados. Puede existir rechazo antes de llegar
aroca.

La zona ha sido muy transformada por los rellenos efectuados para la supresién del meandro
original y por el vertido de residuos sélidos industriales, que tapizan practicamente la totali-
dad de la zona de estudio.
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UNIDAD DE OIZ SECTOR DE DURANGO
OIZ UNITATEA DURANGO ALDEA

[.

GOL _KREL

CRET. SUP,

ALBIENSE |
ALBIARRA

CRETACICO
KRETAZIKOA
INFERIOR
BEHEKOA

2.5 CLIMATOLOGIA, HIDROLOGIA

La zona de estudio estd enmarcada dentro de la cuenca hidrografica del Norte en las proxi-
midades de Bilbao y, segin sus caracteristicas climaticas, pertenece a la Iberia Verde. Esta
region se caracteriza por tener temperaturas suaves y lluvias abundantes.

La temperatura media anual del aire es de 10 a 169, siendo el clima templado y himedo. Las
temperaturas maximas en el verano ronden los 25 2C, mientras que las minimas invernales
no resultan demasiado bajas, rondando los 5 eC.

Asi mismo, en verano la temperatura media ronda los 202C en contraste con los casi 25,5 ¢C
de mdaxima, lo que denota la tendencia a los veranos no muy calurosos y tormentosos, de-
jando una media de 63, 6 mm de precipitacidn, por debajo de la media, pero no desprecia-
ble.

La precipitacion media total anual es 1201,6 mm, siendo noviembre el mes mas lluvioso se-
guido por diciembre, enero, octubre y abril. Dichos meses son los que, por otra parte, supe-
ran la media mensual prevista para todo el afio, y por consiguiente de ahi se desprende la
existencia de una estacion invernal himeda, mientras que la estacidn veraniega de menor
precipitacion, pero con unos niveles medios por encima de los 60 mm y que va desde mayo
hasta septiembre.

La media del nimero de dias de lluvias al afio es de 179,3 (14,9 dias al mes). Mayo y abril son
los meses que tiene un mayor numero de dias de lluvia, seguidos de noviembre y diciembre.

2.6 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

2.6.1 REDVIARIA

Actualmente no existe una red viaria propiamente dicha dentro de la limitacién del sector. El
acceso rodado puede hacerse a través del conocido como camino Plaiabarri, que discurre
paralelo al rio Asua, a lo largo del limite sur del dmbito. Este camino es prolongacién de un
vial que arranca en la carretera Lutxana Asua (BI-735), que da acceso a las empresas situadas
junto al extremo suroeste del sector (Samen, Alinox, etc.). Por el extremo opuesto comunica
con el camino Arriaga-Sakoni.
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2.6.2 FERROCARRIL
El limite norte del sector estd materializado por el trazado del ferrocarril Lutxana-Sondika,

perteneciente a la red de ETS-RFV, junto a la boca sur del tunel de Arriagas.

2.6.3 SERvICIOS URBANOS

2.6.3.1 Red de Energia Eléctrica

Existen dos tendidos aéreos de Alta Tensidn (30 Kv) que atraviesan transversalmente el Sec-
tor. Ambas parten desde la subestaciéon de IBERDROLA ST ASUA, en el barrio de Fano

e Linea de 30 kV, doble circuito y denominada Asua-Retuerto | y II.
e Linea de 30 kV, doble circuito y denominada Asua-Lutxana I y Il.

Ademas de estas lineas, existen otras en los alrededores del ambito:

e Dos lineas de 13,2 kV, y denominadas Asua-Lutxana 2 y Asua-Erandio 1.
e Linea de 30 kV, de doble circuito y denominada Asua-Leioa | y Il, paralela al puente
de Kukularra.

2.6.3.2 Red de Telefonia

Existe una red telefonica aérea que discurre paralela a las vias existentes, y que poco antes
del tunel de Arriagas traza un quiebro para continuar a lo largo del pie del talud del vial
Arriaga-Sakoni. Se trata de una linea de postes de madera y un cable de cobre de 50 pares
gue da servicio al poligono Arriaga-Sakoni.

2.6.3.3 Red de Alumbrado Publico

Es inexistente en el interior del Sector. Fuera del ambito, la carretera BI-735 cuenta con ilu-
minacién en la zona de la glorieta que comunica con el ramal de acceso a Rontegi.

2.6.3.4 Red de Abastecimiento de Agua Potable

Las conducciones de abastecimiento son propiedad de Udal Sareak. Udal Sareak, entidad de-
pendiente del Consorcio de Aguas de Bilbao Bizkaia es responsable de la gestion de la red de
abastecimiento secundaria o “en baja” en los municipios consorciados que asi lo tienen
acordado.

Existe red de agua potable en los dos extremos del sector. Por el suroeste, llega hasta la em-
presa Alinox por su lado N.O. y en el otro extremo existe una conduccién de abastecimiento
que suministraba a la fabrica de aceros de Deusto.

2.6.3.5 Red de Saneamiento

Las redes de Saneamiento existentes en el ambito son propiedad del municipio de Erandio y
del Consorcio de Aguas Bilbao Bizkaia (CABB).

En cuanto a la red del Consorcio, existe una estacion de bombeo de aguas residuales en la
zona sur del ambito, al borde del camino Plaiabarri.

Desde este bombeo y a lo largo del camino Playabarri, existe una tuberia de impulsién de
200 mm de diametro de PEAD, que se dirige hacia el barrio de Lutxana. La impulsiéon rompe
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carga a unos 500 m del bombeo y el colector continua por gravedad. Este bombeo también
recibe los vertidos del nucleo de Sakoni, situado en la margen opuesta del rio Asua, que lle-
gan al bombeo mediante un colector en gravedad que cruza bajo el lecho de rio a la altura
del propio bombeo.

Por otro lado, existe un colector, perteneciente a la red municipal de Erandio, denominado
colector Barrio Arriaga, de tuberia de hormigén de 300 mm de diametro.

Este colector intercepta los vertidos del barrio Arriaga, cruza bajo la carretera Erandio-Asua y
bajo el ferrocarril Lutxana-Sondika mediante una hinca, y se incorpora al bombeo de Plaiaba-
rri.

2.6.3.6 Red de Gas

El sector cuenta con una canalizacién de la red de gas de alta presién que discurre con un
trazado sensiblemente paralelo al cauce del rio Asua, aproximadamente a lo largo del ca-
mino Plaiabarri. Pertenece a Naturgas Energia Redes (S.A.).

Desde esta tuberia parte un ramal con una acometida de acero APA a la parcela antiguamen-
te ocupada por la empresa Aceros de Deusto.

2.7 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

La superficie total del Plan Parcial es de 60.271,95m?, de los cuales 17.580,76m? seran Sis-
temas Generales, y por tanto de Dominio y Uso Publico, segun el siguiente desglose:

373,22m S.G. Dominio Publico Hidraulico
17.207,54m? S.G. Infraestructuras Ferroviarias

El resto de los terrenos, 42.691,19m? constituyen en su conjunto la superficie aportada y son
propiedad particular a los efectos de repartos de cargas y beneficios que se establezcan en el
presente documento.

Como ya se ha indicado anteriormente, en el afio 2004 se realizd un proyecto de reparcela-
cion asignando a los propietarios las parcelas resultantes correspondientes a su aportacion
de suelo, siendo dicha parcelacion la que aparece actualmente en el catastro. Por tanto, en
el presente documento tendremos en cuenta la parcelacion recogida en el proyecto de par-
celacion del afio 2004, que tal y como viene recogida en el plano del proyecto es la siguiente:
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SUELO PRIVADO
Espacio| Espacio Libre de usos
Parcelas Propietarios % Edificable Complementarios
(m?) (m?)
P-1A P.l. la Garbea 100% 1.417 m? 2.205 m?
P-1B Bizkailur SL 100% 8.417 m? 13.377 m?
P-1D Invici SA 100% 1.950 m? 3.500 m?
P2-A Invici SA 20% 6.944 m? 11.480 m?
Nercovisa 50%
Julia Camiruaga 50%
P2-B Pedro Arrizabalaga 25% 877 m? 1.446 m?
Fco. Arrizabalaga 25%
P2-C D. Ifaki Vidaurrazagadar 100% 490 m? 812 m?
P2-D Bizkailur SL 100% 569 m? 809 m?
P2-E D2 Gregoria Libano 100% 551 m? 783 m?
P2-F Promociones Zorroza SL 100% 576 m? 832 m?
PG Hdros. D. Pedro Sustatxa 43% 749 m?
D. Angel Mufioz 57%
PI-H Hdros. Severino Camiguaga 49% 1.415 m?
M2 Luisa Madariaga Bilbao 51%
D.n.y D.J. Gonzalez de Durana 15%
P2-| D2 Rosa lturregui 80% 420 m? 626 m?
D2 Francisca Uriens 50%
P2-) Hdros. D. Lorenzo Arieta Araunabefia 100% 657 m?
38.691 m?
SUELO PUBLICO
Superficie
Parcelas Uso
(m?)
Z.ED Equipamiento Deportivo 1.210 m?
Z.EC Equipamiento Comercial 605 m?
Z.EC Equipamiento Comercial 605 m?
ZV1 Zona Verde 1.350 m?
ZN?2 Zona Verde 3.650 m?
Z.V3 Zona Verde 1.075 m?
8.495 m?
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EL total de superficie privada industrial resultante reflejada en la tabla anterior es de
38.691m?, y se corresponde con una aportacion de suelo privado de 59.203,51, que es la in-
dicada en el Plan Parcial aprobado. Tras la nueva delimitacién del dmbito, y la inclusién en el
mismo de S.G. Ferroviario, la superficie privada industrial resultante se vera reducida, y di-
cha reduccién debera ser objeto de compra o expropiacion por parte de ETS, y en ningun ca-
so esa reduccion debe afectar a los propietarios actuales, pues las cargas que sobre ellos es-
tablecia la legislacién vigente ya han sido asumidas en la parcelacion aprobada en el afio
2004.

2.8 RELACION CON EL PLANEAMIENTO VIGENTE
El drea de planeamiento objeto del presente documento esta constituido por:

- Suelo Apto para Urbanizar delimitado y definido en las NN.SS. como “Sector D”. Prac-
ticamente la totalidad del dmbito del presente Plan parcial se corresponde con este
tipo de suelo. Los parametros basicos de este Plan Parcial establecidos en las NN.SS.
son los siguientes:

0 Aprovechamiento Max 0,5 m% m?

O Sup. Maxima de las Parcelas Privatizables 70% de la Sup. del Sector
O Ocupacion Max. de la Edificacidn 60% de la Parcela Privatizable

- Suelo Urbano Industrial No Consolidado. Una pequefia parte del Plan Parcial afecta a
este tipo de suelo, aproximadamente unos 1.120,77m?2.

2.9 CALIDAD DEL SUELO

La Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencion y correccion de la contaminacion del suelo
tiene como objetivo la proteccion del suelo de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, pre-
viniendo la alteracién de sus caracteristicas quimicas derivada de acciones de origen antré-
pico.

Respecto a la legislacién anterior (Ley 1/2005, de 4 de febrero, para la prevencion y correc-
cion de la contaminacion del suelo), la vigente Ley 4/2015 plantea una reduccién y simplifi-
cacion de la intervencidn administrativa, asi como la aplicacién del “principio de no tutela”
cuando esta no sea necesaria y el mantenimiento estricto de los estandares ambientales sin
que la modificaciéon implique en modo alguno un menoscabo de los mismos.

También realiza una adaptacién de la normativa autonémica a la Ley estatal 22/2011, de 28
de julio, de residuos y suelos contaminados.

De la regulacién actual (Ley 4/2015) debemos resaltar los siguientes Principios de Actuacién
(art.4):

e Larecuperacion del suelo acorde con el uso al que vaya a estar destinado, utilizando
las mejores tecnologias disponibles.

e La asignaciéon de usos que permitan absorber los costes de una accién recuperadora
adecuada del suelo.
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e La exigencia de solucién ambiental para la totalidad del suelo, comprendido en el
ambito de gestidn urbanistica, que soporte o haya soportado una actividad poten-
cialmente contaminante.

e La aplicacion del principio de que quien contamina paga y quien dafa responde.

La Ley/ 4/2015 incorpora en su articulo 13 la figura del “Plan de excavacion selectiva” que
tiene como finalidad: “desarrollar los aspectos necesarios para la planificacion y ejecucion de
las actuaciones de excavacion en un emplazamiento que soporte o haya soportado una acti-
vidad potencialmente contaminante del suelo o que se haya visto afectado por dicha conta-
minacion y en el que se hayan superado los valores indicativos de evaluacion A (VIE-A). El
plan, con el contenido que se especificard reglamentariamente, debe garantizar el segui-
miento y el control ambiental de la excavacion, optimizando y acreditando en todo caso la
correcta reutilizacion o gestion externa de los materiales excavados”.

Esta figura resulta aplicable “tanto cuando la excavacion venga motivada por necesidades
del proyecto constructivo como cuando aquél sea el plan de recuperacion propuesto tras el
estudio de alternativas regulado en el articulo anterior”.

Por lo demas, el articulo 23 “Supuestos de declaracién de la calidad del suelo” mantiene Ia
obligaciéon de tal pronunciamiento para la “Ejecucion de movimientos de tierras en un empla-
zamiento que hubiera soportado una actividad o instalacion potencialmente contaminante
del suelo y que en la actualidad se encuentre inactivo”. Por otro lado, el articulo 26 hace re-
ferencia la nulidad de pleno derecho de “las licencias, autorizaciones y demds resoluciones
emitidas por el organo sustantivo, sin pronunciamiento favorable del drgano ambiental de la
Comunidad Auténoma, emitido en el marco de los procedimientos de declaracion en materia
de calidad del suelo, en los supuestos en los que estos resulten exigibles o sin que haya trans-
currido el plazo maximo de resolucion de los mismos”.

Con fecha 19 de abril se recibe en el Ayuntamiento de Erandio, por parte de la Direccion de
Calidad Ambiental del Gobierno Vasco, certificado de calidad del suelo correspondiente al
sector industrial Playabarri, que en el que se concluye que el suelo es apto para el uso indus-
trial previsto. Dicho ambito incluye las parcelas de suelos potencialmente contaminados de
codigo 48902-00247 y 48902-00261.
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Sector Playabarri. Calidad del suelo apta para uso industrial

Tal y como se observa en la imagen anterior, la parcela 48902-00181 correspondiente a la
antigua Fundicién Aceros de Deusto, estad fuera del ambito cuyo certificado de calidad del
suelo lo declara “apto para uso industrial”.

3. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

El objetivo prioritario del Plan Parcial consiste en ordenar y regular el desarrollo industrial
previsto en las Normas Subsidiarias para la margen derecha del rio Asua, permitiendo la im-
plantacion de las nuevas cocheras de ETS, y teniendo en cuenta la tramitacién urbanistica
del sector, por lo que se trata de mantener en la medida de lo posible la parcelacion aproba-
da en el afio 2004.

La ordenacion que se plantee habra de ser coherente con el esquema general viario esboza-
do en las NN.SS. y en el Plan Parcial anterior, y es por ello que se mantiene la ordenacidn vial
planteada. Por tanto, se reproduce el vial principal reflejado en el Plan parcial anterior, que
discurre paralelo al cauce del rio Asua a todo lo largo del poligono y que conectara éste en su
extremo Norte con el vial denominado Playabarri, que a su vez continua hasta el camino de
Arriaga a Sakoni, camino que finaliza en la carretera BI-735 Lutxana — Asua, sirviendo por
tanto como acceso general a este sector. Este vial tiene una especial relevancia, tanto dentro
del ambito de planeamiento, como a nivel de todo el tejido industrial del que forma parte
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este sector, puesto que con él se formaliza una red viaria totalmente necesaria para el co-
rrecto funcionamiento de esta zona industrial del municipio. Ademas, servird como elemen-
to de remate de la zona industrial y de encuentro con el cauce del rio Asua, conteniendo un
paseo peatonal- definido en las NN.SS.- que se prolongara fuera ya de los limites del sector,
a lo largo del actual cauce del Rio Asua.

La organizacion interna del sector tendra en dicho vial el soporte fundamental para conse-
guir la accesibilidad a las parcelas industriales, dada la especial configuracidn del sector obje-
to de planeamiento.

A nivel de cesiones, el Plan Parcial aprobado proponia para su ubicacién tres zonas: dos en
en los extremos norte y sur del dmbito, y una tercera de mayor superficie situada en el cen-
tro del ambito, todas ellas volcadas al viario previsto paralelo al rio Asua. La solucién que se
plantea en el presente Plan Parcial mantiene las tres zonas, y amplia a una cuarta, al mismo
tiempo que modifica la superficie de las cesiones para adaptarla a los requerimientos deri-
vados de la reduccidn de la superficie privada aportada, respetando el estandar minimo exi-
gido en Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

4. DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA

4.1 RED VIARIAY ESTRUCTURA URBANA

El esquema de ordenacién adoptado en la presente Modificacion del Plan Parcial trata de
dar cumplimiento a los criterios y objetivos sefialados en el punto anterior, que se corres-
ponden con los establecidos en el anterior Plan Parcial.

La ordenacién general de la red viaria toma como referencia obligada el vial previsto en las
NN.SS. que discurre paralelo a la Ria de Asua. Por tanto, se contempla la creacion de un eje
principal, Eje 1, que tiene su origen en el extremo suroeste del ambito, y discurre paralelo al
cauce del rio Asua hasta el limite sureste del ambito, con una longitud total de unos 711 m.

En este vial se han dispuesto aceras en ambas madrgenes del vial, asi como una hilera de
aparcamientos pegada a la acera que discurre en la margen mds préxima al Rio Asua.

La conexion de este vial con la carretera de Lutxana Asua estd vinculada al Convenio Urba-
nistico suscrito entre los propietarios de este Sector Industrial, el Ayuntamiento de Erandio,
y otros propietarios afectados por el mismo.

Este eje principal se completa con dos viales perpendiculares (Ejes 2 y 3) que posibilitan el
acceso rodado a las parcelas privatizables, y otro (Eje 4), de 137,29 m, que permite el acceso
a la parcela del Sistema General de Infraestructuras Ferroviarias, en la que esta previsto que
se desarrollen las nuevas Cocheras de ETS-RFV.

Para mejorar la accesibilidad al sector, y dando continuidad al Eje 1, esta previsto el desarro-
llo de un vial (Eje 0), que comunica con el camino Arriaga-Sakoni, antes de llegar al puente
gue cruza el rio Asua.
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La mejora del camino de acceso de Arriaga a Sakoni, y de su interseccién con la carretera BI-
735, ha sido objeto, desde el afio 1994, de diversos estudios y proyectos, encaminados a so-
lucionar la problematica inducida por el trafico de vehiculos, generado, tanto por las activi-
dades existentes en la zona, como por las derivadas del futuro desarrollo de los sectores ad-
yacentes. Actualmente presenta una fuerte pendiente y su firme estd deteriorado, carecien-
do a su vez de marcas viales.

Por otra parte la Diputacidon Foral de Bizkaia ha desarrollado el “Proyecto de Trazado del
Aumento de Capacidad de la Calzada derecha del Corredor del Txorierri Tramo Kukularra-
Enekuri”, en el que se prevé el desdoblamiento de la carretera Lutxana-Asua, afectando par-
cialmente la interseccion con el mencionado acceso, y modificando las rasantes del encuen-
tro; pero su ejecucién no parece inmediata.

Los dos viales denominados Ejes 2 y 3, quedan incluidos en la delimitacién de las parcelas
privatizables posibilitando un cerramiento de las mismas en las que quede incluidos sus
aparcamientos y vialidad propia evitando con ello la utilizaciéon inadecuada de estos “fondos
de saco” para usos desacordes con su funcién, y que habitualmente se vienen produciendo
en poligonos industriales que como el presente, quedan alejados de los cascos urbanos dan-
dose estas actividades en dias no laborables en los que no se produce actividad laboral y no
existe, por tanto, ningln tipo de control.

Al mismo tiempo, la inclusidon de estos viales en la zona correspondiente a “parcela privati-
zable” posibilita una mayor aproximacién al parametro establecido en las NN.SS. que fija el
porcentaje del 70% para la relacion entre la superficie privatizable y la superficie bruta del
sector.

El estandar minimo exigido en las plazas de aparcamiento es una plaza por cada 100m? de
edificacién.
El nimero total de plazas de aparcamiento reflejados en el presente Plan Parcial resulta ser

de 214, que se distribuyen de la siguiente manera: 108 en posicidon anexa a la red viaria, y
106 en la vialidad proyectada dentro de los parcelas privatizables.

Teniendo en cuenta la reduccién de superficie privatizable de uso industrial respecto al ante-
rior Plan parcial, no sera necesario completar las plazas de aparcamiento con otras que de-
ban estar dentro de la vialidad interior de cada parcela.

La vialidad peatonal prevista en el Plan parcial se centra prioritariamente en el paseo peato-
nal dispuesto a lo largo del vial principal, completandose con las aceras que bordean todas
las parcelas privatizables.

4.2 SERVICIOS URBANOS

4.2.1 RED DE ENERGIA ELECTRICA

Para liberar los terrenos de las afecciones aéreas, es necesario soterrar las lineas aéreas que
cruzan el ambito, colocando apoyos de fin de linea dentro de los limites de dichos terrenos.
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Los trabajos para la eliminacidn de estas lineas aéreas y su sustitucion por otras enterradas,
asegurando el abastecimiento eléctrico de todos los usuarios durante el tiempo que duren
los trabajos.

Los trabajos consistirdan en la colocacion de los nuevos postes de final de linea fuera del dm-
bito de los sectores a urbanizar y la ejecucidn de las canalizaciones subterrdneas necesarias,
conexionadas con los preceptivos centros transformadores y las canalizaciones en baja ten-
sién para dar servicios tanto a los clientes actuales como a los futuros abonados a instalarse
en los sectores a urbanizar.

Las obras mencionadas anteriormente ya estan incluidas en el Plan Especial de Infraestructu-
ras, debiendo incluir en los costes del presente Plan parcial Gnicamente los centros de trans-
formacién y la red eléctrica de distribucidn dispuestos a lo largo de todo el vial principal,
desde los cuales partiran las acometidas correspondientes.

4.2.2 RED DE TELEFONIA

La reposicidon de la linea aérea existente consistira en su soterramiento, mediante una cana-
lizacién de 2 conductos corrugados de 125 mm, con arquetas dispuestas a una distancia ma-
xima de 70-80 m. Telefdnica sera la responsable del tendido del cable a través de la nueva
conduccién subterranea.

La red de telefénica se conecta en un Unico punto con la canalizacién aérea existente junto
al trazado del FF.CC. Sondika-Lutxana.

La canalizacién principal se compone de un prisma de 4 tubos de 125 mm de didmetro que
irdn interconectados con arqueta tipo “H”. Esta canalizacion discurre a lo largo de la acera
del vial principal posibilitando la conexion con las redes futuras que hayan de instalarse en
los suelos colindantes.

4.2.3 RED DE ALUMBRADO PUBLICO

La red de alumbrado se ha dispuesto segun los trazados viarios proyectados. Contara en ge-
neral con luminarias de baculo de 10m, que se completara en las zonas verdes y areas de do-
taciones con postes de 3,5m.

El proyecto de urbanizacion debera tener en cuenta los niveles de luminacion exigidos en la
normativa vigente.

4.2.4 RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

La red de suministro de abastecimiento de agua existente es insuficiente para atender a las
necesidades que requieren el desarrollo y ejecucién del sector.

Por lo tanto, al objeto de dotar de una red de abastecimiento adecuada, en el marco del Plan
Especial de Infraestructuras del entorno Plaibarri-Sakoni, fue desarrollado por parte de los
servicios técnicos de Udal Sareak (Servicio de operaciones y mantenimiento del Consorcio de
Aguas) y los técnicos municipales una propuesta de solucidn.
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Dicha solucién consiste en la creacién de una malla principal con conexién de servicio de
suministro de agua a partir de la red de fundicién de @ 250 mm existente de la Ctra. Bilbao-
Las Arenas (BI-711), mediante sendas tuberias de @ 200 de fundicidn ductil, a instalar en
ambas margenes de la ria de Asua hasta llegar a los Sectores “F” (margen izquierda) y Sector
“D” (margen derecha), asi como su prolongacién por el interior de los citados sectores, hasta
alcanzar el Puente de Sakoni, a través del cual se conectarian ambas redes.

La actuacion se realizaria en las siguientes fases:

e Fase |: Tuberia margen derecha desde Lutxana hasta el Sector “D”.

e Fase ll: Tuberia margen derecha en Sector D y Vial Plaiabarri hasta puente de Sakoni.

e Fase lll: Tuberia margen izquierda desde Lutxana hasta el Sector “F” y “E-1".

e Fase IV: Sustitucion de tuberia existente PEAD @ 90 mm en puente Sakoni por FD @
250 mm.

La longitud aproximada de la red de abastecimiento en la Margen Derecha (Sector “D”) es de
1.613 m de tuberia de FD 200 mm:

e F[asel:657m
e Fasell: 956 m

Por tanto, las tuberias descritas anteriormente forman parte de las infraestructuras contem-
pladas en el Plan Especial de Infraestructuras, y tanto sus costes como el reparto de los mis-
mos no son objeto de este documento.

Las acometidas de las parcelas privatizables se han previsto con tuberia de fundiciéon de 100
mm de diametro y las acometidas a los lotes edificables con polietileno de 90 mm.

La acometida para la parcela del Sistema General de Infraestructuras Ferroviarias se proyec-
ta mediante una tuberia de PEAD de 50 mm de diametro, dispuesta a lo largo del Eje 4.

En cada interseccidn se han previsto valvulas de cierre de compuerta.

En las acometidas a parcelas las valvulas seran de esfera.

Las bocas de riego seran de 80 mm y las hidrantes proyectadas tendran dos salidas de 70
mm y una de 100 mm.

4.2.5 RED DE SANEAMIENTO

Al objeto de dotar de una red de saneamiento adecuada, en el marco del Plan Especial de In-
fraestructuras del entorno Plaibarri-Sakoni, fue desarrollado por parte de los servicios técni-
cos de Udal Sareak (Servicio de operaciones y mantenimiento del Consorcio de Aguas) y los
técnicos municipales una propuesta de solucién, la cual se describe a continuacion:

El saneamiento se ha desglosado siguiendo un esquema separativo en las redes indepen-
dientes de aguas pluviales y residuales.

La red de pluviales verterd en diversos puntos al cauce del rio Asua. La red de residuales ver-
terd a la red del Consorcio de Agua, el colector dispuesto a lo largo del rio Asua.
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Red de Pluviales

La red de pluviales se compone de una serie de colectores que recogen el agua procedente
de los sumideros dispuestos en calzada y de las arquetas de acometida ubicadas en el inte-
rior de las parcelas privatizables que a su vez canalizaran las aguas de cubiertas, asi como de
las urbanizaciones interiores de estas parcelas.

Estos colectores estdn compuestos por tuberias de PVC en diametros comprendidos entre
300 mmy 630 mm.

Red de Residuales

En el caso de la red de residuales contemplada en el presente Plan parcial, esta se diferencia
de la expuesta en el Plan especial de Infraestructuras en la necesidad de desviar el colector
Barrio Arriaga, de tuberia de hormigdon de 300 mm de diametro y perteneciente a la red mu-
nicipal de Erandio.

Para ello, se interceptard poco antes del PRA-4, y se desviara hacia el este, para girar hacia el
sur posteriormente y discurrir paralelo al nuevo vial de acceso a la parcela (Eje 4) hasta in-
corporarse al bombeo en el mismo punto y a la misma cota que el colector existente en la
actualidad.

En el resto del ambito, la red de residuales serd la proyectada en el Plan especial de Infraes-
tructuras, y consta de una serie de colectores que recogen las aguas residuales a través de
los pozos de acometida dispuestos en el interior de las Parcelas Privatizables.

Los colectores de la red del sector seran de P.V.C. de 315 mm de diametro. Las acometidas a
las parcelas se han previsto del mismo material con 250 mm de didametro.

4.2.6 REDDE GAS

Se ha previsto una red de suministro de gas a las diversas parcelas privatizables. La red se
compondra de una conduccién general a base de tubo P.E. de media densidad de 90 mm de
diametro exterior que discurrira a lo largo de la acera interior del eje principal viario.

Para dotar a la parcela del Sistema General de Infraestructuras Ferroviarias de acometida de
gas, se prevé una nueva acometida de gas desde la tuberia principal, paralela al Eje 4

4.3 DOTACIONES

La disposicion de las areas de cesion de este Plan Parcial se concreta en cuatro zonas, tra-
tando de mantener en la medida de los posible la disposicién establecida en el Plan Parcial
anterior, aunque adaptando sus dimensiones y ubicacion a los requerimientos derivados de
la incorporacion del Sistema General Ferroviario y la reduccién de la superficie privada, lo
que ha llevado a una reduccién en la superficie de dotaciones, ademds del desplazamiento
de parte de las mismas para albergar el Sistema General. La superficie total destinada a Sis-
tema Local son 5.122,94m?, distribuida tal y como se indica a continuacion:
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- Sistema Local de Zonas Verdes: 3.076,39m?

N1 = 1.295,38m?
N2 = 943,96m?
N3 = 837,05m?

- Sistema Local de Dotaciones:
EQ1 = 2.058,92m?

Las superficies destinadas a dotaciones cumplen con lo establecido en la Ley 2/2006, de 30
de junio, de Suelo y Urbanismo, en el apartado 3 del articulo 79 (Estdndares minimos para
reserva de terrenos destinados a dotaciones y equipamientos de la red de sistemas locales
en suelo urbano y urbanizable):

3. La ordenacidon pormenorizada de sectores de suelo urbanizable cuyo uso predominante sea
el industrial o el terciario deberd establecer, con el cardcter de minima, una reserva de terre-
nos para dotaciones publicas de la red de sistemas locales en cuantia no inferior al 12% de la
superficie total del sector, deducidos los terrenos destinados a dotaciones publicas de la red
de sistemas generales, destindndose la mitad de dicha reserva a zonas verdes.

4.-La distribucion por usos concretos de las reservas para dotaciones publicas y equipamien-
tos privados de la red de sistemas locales a que se refieren los dos numeros anteriores serd la
que se establezca reglamentariamente.

En nuestro caso, el 12% debera calcularse sobre la superficie de terreno una vez descontado
el suelo de sistemas generales, es decir, el 12% de 42.691,19m?, tras descontar el suelo de
Sistemas Generales de Infraestructuras Ferroviarias y de Dominio Publico Hidraulico.

La superficie total de espacios libres prevista en el presente Plan Parcial cumple las reservas
minimas exigidas en la Ley 2/2006, de 30 de junio, aunque las reduce si las comparamos con
las previstas en el Plan Parcial aprobado, (que sumaban, las tres zonas en que se dividian, un
total de 6.055m?). esto es debido a la implantacién en el ambito del suelo de Sistemas Gene-
rales de Infraestructuras Ferroviarias, que no se considera como superficie aportada al ambi-
to, y por tanto no genera cesiones ni reserva de terrenos para Sistemas Locales (apartado 3
del articulo 79 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo).

4.4 JUSTIFICACION DE LOS APROVECHAMIENTOS

Los parametros basicos de este Plan Parcial establecidos en las NN.SS. son los siguientes:
— Aprovechamiento Max 0,5 m? m?
— Sup. Maxima de las Parcelas Privatizables  70% de la Sup. del Sector

— Ocupaciéon Max. de la Edificacién 60% de la Parcela Privatizable
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La superficie total abarcada por el Plan Parcial es de 60.271,95 m? de los cuales 42.691,19 m?
corresponden a la superficie privada aportada v, el resto, 17.580,76m?, representa la super-
ficie de uso y dominio publico existente en el sector, (Sistemas Generales de Infraestructuras
Ferroviarias y de Dominio Publico Hidraulico).

Aplicando estos datos a los pardmetros mdximos anteriormente descritos, obtenemos las in-
tensidades maximas de aprovechamiento que para este Plan Parcial serian las siguientes:

— Aprovechamiento Max 42.691,19m2 x 0,5 m? m?=21.345,60m?
—  Sup. Maxima de las Parcelas Privatizables 42.691,19m? x 70% = 29.883,83 m2
— Ocupacién Max. de la Edificacion 60% de la Superficie de Parcelas Privati-

zables resultantes

La superficie total de parcelas privatizables para uso industrial previsto en el presente Plan
Parcial es de 24.030 m2 lo cual representa un 56,30% de la superficie aportada, (consideran-
do como superficie aportada la resultante tras descontar los Sistemas Generales de Infraes-
tructuras Ferroviarias y de Dominio Publico Hidraulico).

A su vez la ocupacién maxima de la edificacion dentro de las Parcelas Privatizables resultan-
tes de la ordenacion es de 14.418 m2 lo cual representa un 60% del Espacio Privatizable.

El aprovechamiento maximo permitido para uso industrial es de 21.345,60 lo cual represen-
ta un coeficiente equivalente al maximo permitido por las NN.SS. (0,5 m2/m?2)
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4.5 COMPARATIVA CON EL PLAN PARCIAL ANTERIOR

En el cuadro siguiente se han querido comparar las superficies y aprovechamientos del Plan
Parcial aprobado en 1998 y la Modificacidon del mismo desarrollada en el presente documen-

to:

PLAN PARCIAL PLAN PARCIAL
1998 2019
CUADRO CARACTERISTICAS RESULTANTES DE LA ORDENACION
SUPERFICIES:
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR: 60.322,74 60.271,95
SUPERFICIE DE DOMINIO PUBLICO (SG y DPH): 1.119,23 17.580,76
SUPERFICIE APORTADA: 59.203,51 42.691,19

CESIONES MiN. EXIGIDAS

CESIONES MiN. SEGUN

i EN EL REGLAMENTO DE LEY 2/2006, art79
CESIONES MIN. EXIGIDAS: PLANEAMIENTO: (12%)
Sistema de Espacios Libres 6.055
Equ!pam!ento Social . 605 5.122,94
Equipamiento Comercial 605
Equipamiento Deportivo 1.210
APROVECHAMIENTOS MAXIMOS PERMITIDOS POR LAS NN.SS.
Ocupacién max. de las Parcelas Privatizables 70% 41.442,46 29.883,83
Edificabilidad méxima: 0,5 m?/m? 29.601,76 21.345,60
SUPERFICIES PREVISTAS EN LA ORDENACION
Superficie Privatizable para uso Industrial: 39.610 24.030
Cesidn para Sistema Local de Espacios Libres: 6.055
Servicios de Interés Publico y Social
Equipamiento Social: 605 5.135,31
Equipamiento Comercial: 605
Equipamiento Deportivo: 1.210
Red viaria y Aparca. Y recorridos peatonales: 12.237 13.525,40
SUPERFICIE DE DOMINIO PUBLICO (SGy DPH): 1.119,23 17.580,76
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR 60.322 60.271,12
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B. EVALUACION ECONOMICA DE LOS COSTES DE URBANIZACION

El presupuesto de ejecucion material de las obras de urbanizacidn descritas en el presente
Plan Parcial asciende a la cantidad de DOS MILLONES CIENTO VENTIDOS MIL NOVECIENTOS
SETENTA'Y SIETE EUROS con CUARENTA Y OCHO CENTIMOS ((2.122.977,48 €).

El presupuesto base de licitacion, incluidos los Gastos Generales, (13%), Beneficio Industrial,
(6%) e IVA, (21%), asciende a la cantidad de TRES MILLONES CINCUENTA Y SEIS MIL OCHO-
CIENTOS SETENTA Y CINCO EUROS con VENTISIETE CENTIMOS, (3.056.875,27 €).
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C. PLAN DE ETAPAS

La ejecucién del presente Plan Parcial se llevara a cabo en una Unica etapa, si bien la urbani-
zacion podra realizarse de forma escalonada con los plazos y condiciones que se establecen
a continuacion:

- El proyecto de urbanizaciéon serd Unico para todo el sector, y debera estar redactado
antes de que hubieran transcurrido tres afos desde el acuerdo de Aprobacién Defini-
tivo de la presente Modificacion de Plan Parcial.

- La primera fase de la urbanizacion comprendera la ejecucién del eje viario principal
del sector, incluyendo los servicios urbanos con sus conducciones anejas de sanea-
miento, abastecimiento de agua, energia eléctrica y telefonia.

Estas obras de urbanizacion deberdn estar concluidas en el plazo de 36 meses conta-
dos a partir de la aprobacién del proyecto de urbanizacion.

- La segunda fase comprenderd la terminacién del conjunto de las redes de servicio,
aceras y recorridos peatonales, zonas de aparcamiento, y ajardinamiento de las zo-

nas verdes.

La totalidad de las obras de urbanizacion debera estar finalizada antes de 6 afios a partir de
la Aprobacién Definitiva de la presente Modificacion.
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D. CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION
1. SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR: 60.271,95m?
SUPERFICIE DE DOMINIO PUBLICO: 17.580,76m?
SUPERFICIE APORTADA: 42.691,19m?

2. CESIONES MINIMAS EXIGIDAS POR LA LEY 2/2006

SISTEMA DE ZONAS VERDES: 3.076,39m?
DOTACION SIN DEFINIR: 2.058,92m?

3. APROVECHAMIENTOS MAXIMOS PERMITIDOS POR LAS NN.SS.

Ocupacion Max. de las parcelas Privatizables 70%: 29.883,83m?
Edificabilidad maxima: 0,5m/m? 21.345,60m?
4. SUPERFICIES PREVISTAS EN LA ORDENACION
Superficie privatizable para uso industrial: 24.030m?
Cesidn para Sistema Local de Zonas verdes: 3.076,39m?
Cesidn para Sistema Local de Dotaciones: 2.058,92m?
Red viaria, aparcamientos y recorridos peatonales: 13.525,40 m?
SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR: 60.271,12m?

5. SUPERFICIE Y APROVECHAMIENTO DE LAS PARCELAS PRIVATIZABLES

PARCELA SUPERFICIE |COEF. APROV. |APROV.Max |SUP. Max. Ocupable
PRIVATIZABLE [(m?) M?/m? edificable m? |por la edificacion
P1A 2.205 m? 0,747 1.647 m? 1.323 m?
P1B 13.374 m? 0,747 9.991 m? 8.025 m?
P1D 4.784 m? 0,747 3.574 m? 2.871 m?
P2A 3.666 m? 0,747 2.738 m? 2.200 m?
TOTALES 24.030 m? 17.950 m? 14.418 m?

6. SUPERFICIE Y APROVECHAMIENTO DE LA PARCELA EQUIPAMIENTO

SUPERFICIE [OCUPACION COEF. APROV. |Edificabilidad Max.
(m?) Max. m? m2/m? M2
|E.Q. 2.059 m? 824 m? 0,8 1.647 m?

7. SUPERFICIE Y APROVECHAMIENTO DE SISTEMA GENERAL

SUPERFICIE [OCUPACION COEF. APROV. |Edificabilidad Max.
(m?) Max. m? m2/m? M2
|S.G.I.F. 17.208 m? 10.325m? 0,747 12.854 m?
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E. NORMATIVA URBANISTICA

CAPITULO |- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS

ART. 12 OBJETO.

Las presentes ordenanzas del Plan Parcial PLAYABARRI se redactan al amparo de las deter-
minaciones contenidas en las Normas Subsidiarias de Planeamiento y tienen por objeto
complementar aquellas mediante la reglamentacion pormenorizada, dentro de su dmbito de
aplicacién, de todos aquellos aspectos relativos al uso de los terrenos y de las edificaciones,
tanto publicas como privadas, asi como las referentes al régimen urbanistico del suelo, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 61 del Reglamento de Planeamiento.

ART. 22 COMPONENTES DE ESTE PLAN PARCIAL

Este Plan Parcial se compone de los siguientes documentos:
MEMORIA

EVALUACION ECONOMICA DE LOS COSTES DE URBANIZACION
PLAN DE ETAPAS

CUADRO DE CARACTERISTICAS RESULTANTES DE LA ORDENACION
NORMATIVA URBANISTICA

PLANOS DE INFORMACION

1. Situacion
2. Estado actual
2.1.- Topografia
2.2.- Ortofoto
3. Redes de servicios existentes
3.1.- Abastecimiento
3.2.- Saneamiento
3.3.- Energia eléctrica
3.4.- Gas
3.5.- Telecomunicaciones
4. Planeamiento actual
4.1.- NN.SS. vigentes
4.2.- Plan Parcial vigente
5. Parcelario

PLANOS DE ORDENACION
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6. Ordenacion sobre el topografico
Zonificacidén y usos pormenorizados
8. Alineaciones y rasantes
8.1.- Planta
8.2.- Perfiles Longitudinales
9. Redes de servicios. Abastecimiento, hidrantes, contra incendios
10. Redes de servicios. Saneamiento
11. Redes de servicios. Energia eléctrica y Gas
12. Redes de servicios. Alumbrado y telefonia
13. Superficies y aprovechamientos

N

ART. 32 VALOR NORMATIVO DE LOS DISTINTOS COMPONENTES

Tienen caracter normativo la totalidad de las determinaciones contenidas en el presente do-
cumento de “Normativa Urbanistica”, asi como la contenida en los cuadros de caracteristicas
y en los planos de ordenacion. Las determinaciones contenidas en esa Normativa, deberdn
aplicarse, asimismo a todas aquellas obras que se realicen en el interior del sector, y que co-
rrespondan a la urbanizacién, implantacién de servicios o ejecucion de las edificaciones, tan-
to publicas como privadas.

ART. 42 JERARQUIZACION DE LAS DETERMINACIONES

En caso de contradiccion entre la documentacion grafica y escrita, seran validas y de aplica-
cion las determinaciones contenidas en Iso Planos de Ordenacién, la Normativa, Cuadros de
Caracteristicas de Superficies y Aprovechamientos y Memoria, por este orden.

La documentacion escrita y grafica de la Informacidn Urbanistica, no tiene ninguin valor nor-
mativo, y nunca podra justificar interpretaciones contrarias a lo determinado en la Ordena-
cion.

ART.52 SECTOR

Constituye la unidad basica de Planeamiento parcial en el Suelo Apto para Urbanizar

ART. 62 POLIGONO

Se denomina Poligono a la unidad de Gestion Urbanistica en el Suelo Apto para Urbanizar.

ART. 72 ZONA

Se utiliza el Término “Zona” para sefialar las areas con terminaciones urbanisticas homogeé-
neas o dotadas de una misma edificacidn urbanistica.

ART. 82 LOTE EDIFICABLE

Se entiende por lote edificable la porcidn de terreno que asignada a los propietarios del sec-
tor, a través del sistema de actuacién correspondiente, se halla situada dentro de la Parcela
Privatizable de uso industrial.
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Los proyectos de distribucién de cargas y beneficios no podran asignar lotes edificables de
superficies inferiores a la parcela minima establecida en esta Normativa.

ART. 92 ALINEACION DE LA PARCELA PRIVATIZABLE

La linea que separa la parcela privatizable de los Terrenos y Uso y Dominio Publico.

ART. 102 ALINEACION DE LA EDIFICACION

Es la linea que situada en el interior de la parcela privatizable, delimita la envolvente maxima
de la superficie edificable.

ART. 112 RASANTES

Rasantes es el perfil de una via o espacio publico.

ART. 122 COTA DE REFERENCIA

La cota de referencia de un edificio es el nivel o cota de la rasante de la via publica en el pun-
to de su alineacidn, o bien la cota o nivel de la plataforma donde se asentara la edificacion,
cuando ésta quede definida en los planos de ordenacion.

ART. 132 ALTURA EDIFICABLE

La Altura de cada edificio sera la resultante de aplicar sobre la Cota de Referencia la altura
definida en estas Normas y serd medida en el borde inferior del alero o en el intradés del
forjado de cubierta.

ART 142 APROVECHAMIENTO

Se denomina Aprovechamiento al beneficio urbanistico atribuido por el Plan Parcial a un te-
rreno cualquiera que sea su uso y destino, cuantificdndose de las siguientes formas:

COEFICIENTE DE APROVECAHMIENTO DE LAS NN.SS.:

Es el Coeficiente fijado en las NN.SS. de Erandio (0,50m%/m?) que expresa la relacion entre la
superficie maxima edificable y la superficie aportada del sector.

COEFICIENTE DE APROVECHAMIENTO DE LAS PARCELAS EDIFICABLES:

Es el aprovechamiento asignado por el Plan Parcial a las Parcelas Privatizables resultantes de
la Ordenacion
El valor de este parametro es de 0,747m2/m2
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CAPITULO II- ZONIFICACION Y USOS PORMENORIZADOS

ART.152 USOS AUTORIZADOS POR LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

De acuerdo con las determinaciones de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del
Municipio de Erandio previstas para la el SECTOR INDUSTRIAL “D”, los usos autorizados
son los que se relacionan a continuacién:

Uso dominante: industrial en Categorias 12,22,32 y 42 segun clasificacidon establecida en
el Capitulo de Régimen de Usos del Suelo de las NN.SS

Usos permitidos:

Garaje- venta exposicion de vehiculos

Uso guarderia aparcamiento de vehiculos a motor en categorias 32 a 119

Espacios libres de dominio Publico con las caracteristicas y dimensionamiento requeri-

dos en el Reglamento de Planeamiento.

ART. 162 ZONIFICACION

En la totalidad de la superficie abarcada por este sector se diferencian las Parcelas Pri-
vatizables y los Suelos de Uso y Dominio Publico.

Las parcelas edificables se componen del Espacio Edificable y del Espacio Libre de Usos
Complementarias.

Los suelos de dominio y uso publico se dan en las siguientes zonas:
Zonas verdes

Zonas de equipo social

Zonas de equipo comercial

Zonas de equipo deportivo

Red viaria, aparcamientos y recorridos peatonales

ART. 17° PARCELA PRIVATIZABLE DE USO INDUSTRIAL

Se entiende por parcela privatizable aquella superficie que queda vinculada, después de
la ordenacidn, al suelo de dominio privado, y sobre la cual podra asentarse la edificacion
industrial. Esta parcela estara formada en todos los casos por el ESPACIO EDIFICABLE y
EL ESPACIO LIBRE DE USOS COMPLEMENTARIOS.

ART. 182 ESPACIO EDIFICABLE

Se entiende por espacio edificable la superficie de la PARCELA PRIVATIZALBE acotada
por las alineaciones de la envolvente maxima de la edificacidn dentro de la cual se pue-

Pag. 33



et euskal lrenbide sarea
I PAYMACOTAS EUSKADI

Modlificacion Puntual de las NNSS y del Plan parcial del Sector “D” para la inclusion del S.G.
Ferroviario. Erandio.

de materializar la edificacién hasta alcanzar la ocupacién maxima permitida —(60% de la
Superficie de la Parcela Privatizable).

ART. 192 ESPACIO LIBRE DE USOS COMPLEMENTARIOS

Por espacio libre de usos complementarios, se entiende la superficie de terreno corres-
pondiente a la PARCELA PRIVATIZABLE, que deberd mantenerse libre de ocupacién por
la edificacion y/o por las zonas de almacenamiento, por estar situado fuera de las ali-
neaciones mdaximas establecidas en la ordenacidn para cada una de las parcelas.

ART. 202 ZONAS VERDES

Se entiende por zona verde la superficie de terreno que formando parte de los Terrenos
de Uso y Dominio Publico y cumpliendo con las condiciones de uso y forma previstas en
la legislacion vigente, se ha previsto para us incorporacion al Sistema Local de espacios
Libe, en la proporcion exigida en el Reglamento de Planeamiento.

ART. 212 ZONAS SOCIAL, COMERCIAL Y DEPORTIVA

Por Zonas SOCIAL, COMERCIAL Y DEPORTIVA, se entienden las superficies de terrenos
que, formando parte de los Terrenos de Uso y Dominio Publico, se destinan a prever las
cesiones obligatorias exigidas en el Reglamento de Planeamiento para albergar los Ser-
vicios de Interés Publico y Social.

ART. 222 RED VIARIA, APARCAMIENTO, RECORRIDOS PEATONALES

Por red viaria y aparcamientos se entiende el conjunto de superficies previstas en la or-
denacion que, formando parte de los Terrenos de Uso y Dominio Publico, se destinen a
la comunicacion interna y con la exterior, tanto del trafico rodado como del peatonal,
comprendiendo la calzada de rodadura las aceras anexas, asi como las bandas de apar-
camientos.

Pag. 34



et euskal trenbide sarea
I PAYMACOTAS EUSKADI

Modlificacion Puntual de las NNSS y del Plan parcial del Sector “D” para la inclusion del S.G.
Ferroviario. Erandio.

CAPITULO IlI_CONDICIONES DE USO

ART. 232 GENERALIDADES

De acuerdo con las determinaciones de las NN.SS. de Erandio se ha previsto las siguien-
tes condiciones de uso, que se relacionan segun la asignacidon de los usos pormenoriza-
dos enumerados en el capitulo anterior y contemplados en el correspondiente plano de
Zonificaciones.

ART. 242 USOS PERMITIDOS EN LAS ZONAS VERDES

En estas zonas se autorizaran los usos correspondientes a zonas ajardinadas, plantacio-
nes arbdreas y arbustivas y senderos peatonales

Asi mismo se permite la implantacién en el subsuelo de las redes de servicios urbanisti-
cos.

ART. 252 USOS AUTORIZADOS EN LA ZONA DE EQUIPO COMERCIAL

En esta zona se autorizan aquellos usos directamente relacionados con el destino pre-
visto para los terrenos de Cesidon en el Reglamento de Planeamiento, tales como Bar,
Comedor, Comercio de venta al por menor, ultramarinos, etc. Se permite igualmente
para esta zona el uso de equipo deportivo, equipo social, o zona verde en las mismas
condiciones previstas para cada una de ellas. Podra autorizarse la existencia como ma-
ximo de una vivienda por cada area calificada como ZONA DE EQUIPO COMERCIAL, des-
tinada a albergar exclusivamente a la persona encargada de la gestién del estableci-
miento.

ART. 262 USOS AUTORIZADOS EN LA ZONA DE EQUIPO SOCIAL

En esta zona autorizan los usos directamente relacionados con la funcion prevista en el
Reglamento de Planeamiento para este tipo de cesidén obligatoria, tales como equipo
asistencial o sanitario, salas de reuniones y biblioteca. Asi mismo se autoriza para dicha
zona el uso correspondiente a equipo deportivo, comercial o a zona verde, siempre que
se respeten las condiciones previstas para cada una de ellas. En esta zona podra autori-
zarse com maximo la existencia de una vivienda destinada a albergar exclusivamente a
la persona encargada de la gestidon del establecimiento.

ART. 272 USOS AUTORIZADOS EN LA ZONA DEPORTIVA

Los usos autorizados en la Zona Deportiva, serdn todos aquellos relacionados con la na-
turaleza de su destino, autorizandose los usos previstos para las zonas verdes, con las
condiciones establecidas para ellas.
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ART. 282 USOS AUTORIZADOS EN LOS ESPACIOS LIBRES DE USOS COMPLEMENTARIOS.

Los usos admisibles en los Espacios Libres de Usos Complementarios correspondientes a
las Parcelas Privatizables serds las de red viaria interna de la parcela, aparcamientos,
ajardinamiento y zonas verdes y depdsitos de combustible siempre que éstos se en-
cuentren bajo rasante. En ningln caso se admitira en esta Zona cualquier tipo de alma-
cenamiento.

ART. 292 USOS AUTORIZADOS EN LOS ESPACIOS EDIFICABLES

Los usos autorizados en los Espacios Edificables son los industriales en general, incluidos
dentro de las categorias 19, 29, 32 y 49, |os cuales deberdn cumplir las medidas correcto-
ras que para cada caso concreto se les imponga en la concesiéon del permiso de activi-
dad.

Se autorizan locales comerciales y oficinas propias de la actividad industrial.

Se autorizan también los usos de Garaje-Venta-Exposicion de vehiculos y guarderia
aparcamiento de vehiculos a motor en categorias 32 a 119, segun clasificacién de las
NN.SS.
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CAPITULO IV REGULACION DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO

ART. 302 APROVECHAMIENTO MAXIMO DE LA PARCELA PRIVATIZABLE

El aprovechamiento maximo correspondiente a cada parcela privatizable sera el resul-
tado de multiplicar su superficie por el coeficiente de aprovechamiento (0,747m2/m2)

Los aprovechamientos maximos de cada Parcela Privatizable seran los siguientes:
P-1 14.671 m’

P-2 14.917 m?

ART. 312 COMPUTO DE LA EDIFICABILIDAD

Se entendera como Aprovechamiento, a efectos del cémputo de la Edificabilidad Maxi-
ma Autorizada en cada Parcela Privatizable, cualquier superficie cubierta 6 sin cubrir
que, situada en el Espacio Edificable, se halle ocupada por cualquier tipo de edificacidn,
o sea destinada a almacenamiento de materiales aunque sea a la intemperie.

ART. 322 OCUPACION MAXIMA DEL ESPACIO EDIFICABLE

El Espacio Edificable podra ser ocupado por los usos industriales en una superficie equi-
valente al 60% de la superficie de la Parcela Privatizable.

ART. 332 OCUPACION DEL ESPACIO LIBRE DE USOS COMPLEMENTARIOS

El espacio Libre de Usos Complementarios, no podra ser ocupado en superficie en nin-
gun caso por usos relacionados con la actividad industrial, prohibiéndose de forma ex-
presa su utilizacién para almacenamiento o acopio de materiales, aunque se sitien a la
intemperie. Sin embargo podran autorizarse depdsitos de combustible o de instalacio-
nes que por su propia especificidad deban situarse integramente bajo rasante.

ART. 342 NUMERO MAXIMO DE PLANTAS

El aprovechamiento méximo autorizado para cada parcela privatizable se podrd distri-
buir en edificaciones de una, dos o tres plantas, de acuerdo con las necesidades de cada
proceso industrial y dentro de las limitaciones establecidas para cada parcela privatiza-
ble, a través de la relacion entre aprovechamiento maximo y superficie maxima ocupa-
ble por la edificacion.

ART. 352 ALTURAS MAXIMAS DE LOS EDIFICIOS

Las alturas maximas de los edificios industriales, serd de 12 mts., medido desde la ra-
sante de la parcela privatizable hasta el borde inferior del alero o el intradds del forjado
de cubierta en el supuesto de que ésta sea plana.
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ART. 362 ALTURAS PARCIALES DE CADA PLANTA

Los edificios que cuentan con mas de una planta, bien sea parcial o totalmente, deberdn
cumplir las condiciones de que las Alturas Parciales de las plantas no podran ser inferio-
res a 3,5 mts. medidos en ambos casos del suelo a techo.

No obstante, a pesar de las limitaciones impuestas en este articulo, y para aquellos edi-
ficios o parte de la edificacidon que queden vinculados permanentemente al uso de ofici-
nas, vestuarios o servicios de aseo, se podran autorizar plantas con alturas no inferiores
a 2,70 mts., medidas en ambos caso de suelo a techo acabados.

ART. 372 DIMENSIONES MINIMAS DE LOS LOTES EDIFICABLES.

Los lotes edificables que resulten una vez realizados los correspondientes proyectos de
distribucion de beneficios y cargas, tendran una superficie minima de 400m?

La anchura minima de dichos lotes, medida en un plano paralelo al vial al que den frente
debera ser de 15 mts.

ART. 382 MEDIANERAS VISTAS

Las medianeras que queden a la vista, recibirdn un acabado que, ademas de garantizar
el debido aislamiento les dé un aspecto digno.

El tratamiento que reciban estas medianeras debera ser el mismo que el del resto de las
fachadas del edificio.

ART. 392 VUELOS

Ademas de los propios de las cubiertas, se autorizardn dos tipos de vuelos: marquesinas
adosadas a fachadas y vuelos cerrados. Las marguesinas que se utilicen para la cubricidn
de los muelles de carga y descarga de mercancias, no podran rebasar en mas de 2,5
mts., la alineacion del Espacio Edificable, siempre que con ello no se invada la alineacién
de la parcela privatizable. Para cualquier otro tipo de funcién se autorizard un vuelo
maximo de 1,00 mts., respecto a la mencionada alineacidn, con la misma limitacion es-
tablecida en el apartado anterior.

Solamente se autorizaran vuelos cerrados, en aquellos cuerpos de la edificacién desti-
nados a albergar los usos de oficinas, laboratorios, despachos, vestuarios, etc. Estos
vuelos Unicamente podran permitirse a partir del forjado de suelo de la 22 planta con
una profundidad maxima de 1,25 mts. La longitud del vuelo no podra superar el 50% de
la longitud de la fachada, pudiendo acumular dicho porcentaje entre las plantas 22 y 32
de la edificacién.

ART. 402 CONDICIONES ESTETICAS DE LA EDIFICACION

Ademas de las ordenanzas explicitadas en la Normativa Urbanistica de las NN.SS. en la
construccion de los edificios industriales habra de tenerse en cuenta las siguientes re-
glas:
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En la composicidn estética del edificio se buscard un alto nivel de diseio

Se tratardn con categoria de fachada todos los paramentos visibles desde el exterior de
la Parcela Privatizable, incluso aquellas cubiertas que por su forma y posicién lo requie-
ran.

La construccion serd de buena calidad arquitecténica, excluyéndose los materiales de
mal uso o conservacion.

No se permitird el empleo de rétulos pintados directamente sobre los paramentos exte-
riores. La altura maxima de la letra sera de 50 cms.

Las empresas quedaran obligadas al mantenimiento y conservacién de fachadas, rotu-
los, cierres, jardineras, etc., debiendo mantenerse todos estos elementos en perfectas
condiciones de ornato y conservacion.

ART. 412 APROVECHAMIENTO DE LAS PARCELAS DE EQUIPAMIENTO COLECTIVO Y
SERVICIOS.

El aprovechamiento maximo de las zonas de Equipamiento Colectivo serd de 0,8 m2 de
techo por cada metro cuadrado de parcela, para las zonas de Equipo Social y Comercial,
y de 0,2 m?/m? para la Zona Deportiva.

ART. 422 ALTURA MAXIMA DE LAS EDIFICACIONES EN LAS PARCELAS DE EQUIPAMIEN-
TO COLECTIVO

Las alturas maximas de las edificaciones sera de 6 mts., medidos en el borde inferior del
alero y en el punto mas desfavorable, no pudiendo sobrepasar en ningldn punto el nu-
mero de 2 plantas (incluidas la baja) con tolerancia de aprovechamiento del espacio ba-
jo cubierta resultante.
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CAPITULO V CONDICIONES DE GESTION

ART. 432 DIVISIONES DEL SECTOR UNIDADES DE EJECUCION

La ejecucidon del Plan Parcial podra llevarse a cabo mediante la division del Sector en
Unidades de Ejecucién. La delimitacion y determinacidén de estas podra llevarse a cabo
con posterioridad a la aprobacién del Plan Parcial (Art. 38. Del R. de G) siguiéndose para
ello el procedimiento establecido en el articulo 36 del R. de G. El Sistema de Actuacion
serd el de Cooperacidn.

El Sistema de Actuacidon podra ser sustituido por cualquier otro de los previstos en el
Art. 152 del R. de G. de oficio o a peticidon de los interesados, segln se establece en el
Art. 155 de dicho Reglamento.

ART. 442 ESTABLECIMIENTO DE LOS DERECHOS EDIFICATORIOS

Cada parcela de suelo bruto de propiedad privada existe en el sector sera susceptible de
obtener, a través del correspondiente Proyecto de Beneficios y Cargas, un aprovecha-
miento que sera el resultado de aplicar a la superficie aprobada el valor del “Coeficiente
de Aprovechamiento resultante de la ordenacién planteada, el cual resulta ser para esta
Plan Parcial de 0,50 m?%/m?

ART. 442 BIS NECESIDAD DE SOLICITUD AUTORIZACION PARA LA CONSTRUCCION DE
EDIFICIOS EN LA ZONA DE AFECCION DEL FF.CC.

Dado que las alineaciones posteriores de los edificios proyectados se situan parcialmen-
te en la zona de afeccién del FF.CC. sera necesaria la autorizacion por parte de la em-
presa titular de la linea (Euskotren) previamente a la concesién de la licencia de obras,
todo ello en conformidad con el Real Decreto 1211/ de los Transportes Terrestres.

ART. 452 ESTABLECIMIENTO DE LAS CARGAS DE URBANIZACION Y OBLIGATORIEDAD
DE CONSTITUCION DE UNA ENTIDAD DE CONSERVACION

Cada Parcela Privatizable resultante de la ordenacion estara obligada a contribuir en los
costes totales de la urbanizacidn en la proporcién asignada en el oportuno Proyecto de
Reparcelacion.

Los propietarios de las Unidades de Ejecucion que se delimiten y, en su defecto, la tota-
lidad de los propietarios del Sector, estaran obligados a constituir una Entidad de Con-
servacién en los términos previstos en la Ley del Suelo, con el fin de garantizar el futuro
mantenimiento y conservacién de la Urbanizacidn.

ART. 462 ESTUDIOS DE DETALLE

Los Estudios de Detalle podran formularse con la finalidad de modificar o reajustar las
alineaciones de las edificaciones y/o las rasantes de la vialidad sefialadas en el Plan Par-
cial asi como para completar o modificar en su caso los viales interiores que resulten

Pag. 40



et{ euskal trenbide sarea
I PAYMACOTAS EUSKADI

Modlificacion Puntual de las NNSS y del Plan parcial del Sector “D” para la inclusion del S.G.
Ferroviario. Erandio.

necesarios para facilitar el acceso a la edificacion cuya ordenacién concreta se establez-
ca en el propio Estudio de Detalle.

ART. 462 BIS DERECHOS EDIFICATORIOS Y CESION GRATUITA DE ESPACIOS DESTINA-
DOS A VIALIDAD, ESPACIOS LIBRES Y AREAS DE DOTACIONES

El aprovechamiento a que el propietario de cada finca incluida en el “Sector Industrial
“Playabarri” tiene derecho sera el resultado de aplicar a su superficie el 85% del Apro-
vechamiento Medio del Sector correspondiendo el 15% restante al Ayuntamiento de
Erandio, en virtud de lo dispuesto en la Ley del Suelo. Este 15% de Aprovechamiento
podra ser sustituido a peticién del Ayuntamiento por la aportacién econdmica equiva-
lente.

Serdn asimismo de cesidn obligatoria y gratuita todos los espacios no incluidos dentro
de la delimitacion de la Parcela Privatizable de uso Industrial es decir, “los viales, espa-
cios libres y dreas de dotaciones”
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CAPITULO IV NORMATIVA DE URBANIZACION

ART. 47° TRAZADO DE LA RED VIARIA

La Red viaria se adecuara en cuanto a trazado y dimensiones, a lo sefalado en la docu-
mentacioén grafica del presente Plan Parcial.

ART. 482 ACCESO A LAS PARCELAS

Los accesos a las parcelas, asi como cualquier otro tipo de acceso, en sus puntos de en-
lace con la red viaria general, deberan cumplir las condiciones siguientes:

Estar canalizados

Radios de bordillo minimo: 6,- mts.

Estar dotados de las recogidas de aguas pluviales.
Disponer de la sefalizacidn necesaria

Si la entrada cuenta con barrera o puertas, estas deberan estar situadas dentro de la
alineacién de la parcela privatizable.

En ningln caso un Lote Edificable contard con mas de dos accesos, ni se podran abrir
por cada tramo de calle un nimero de accesos superior al resultante de dividir su longi-
tud por el ancho minimo de Lote Edificable.

ART. 492 MANIOBRAS DE CARGA Y DESCARGA EN LA RED VIARIA

Se prohibe la carga y descarga en la red viaria.

ART. 502 SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

Todos los espacios de uso publico serdn accesibles para minusvalidos desde alguin punto
de una via rodada o por medio de una rampa. Serdn de aplicacién a este respecto la
Normativa para la Supresion de Barreras Urbanisticas del Gobierno Vasco y las que las
complementen o sustituyan.

ART. 512 APARCAMIENTOS ANEJOS A LA RED VIARIA.

Los aparcamientos se dispondran en los laterales de las vias rodadas o en bolsas o pla-
yas de aparcamientos debidamente conectadas con estas vias rodadas.

Los aparcamientos en linea tendran un ancho minimo de 2,20 mts.

Los aparcamientos en bateria tendran un ancho minimo de 2,20 mts., y un fondo mini-
mo de 4,50 mts., cuando su disposicidon sea normal a la calzada. En disposicion oblicua,
cada plaza permitird inscribir dentro de ella un rectangulo de esas mismas dimensiones.
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Las bolsas o playas de aparcamientos estaran arboladas, con un minimo de 1 arbol por
cada 3 plazas de aparcamientos. El espacio para acceder a los aparcamientos previstos
en bateria, en posicién normal tendran un ancho de 6 mts.

Del total de plazas de aparcamiento previstas en este Plan Parcial, el 2% se han reserva-
do para usuarios minusvalidos. Estas plazas tendran unas dimensiones de 3,30x4,50 m. y
vendran expresamente ubicadas en el Proyecto de Urbanizacion.

ART.522 APARCAMIENTOS EN LAS PARCELAS PRIVATIZABLES

En el interior de las parcelas privatizables se dispondra un nimero de plazas de aparca-
miento de tal forma que se completen con ellas el estandar exigido en el Reglamento de
Planeamiento, preveiéndose a estos efectos una plaza por cada 344 m? de techo que se
edifique

Asimismo, deberan reponerse en el interior de las Parcelas Privatizables aquellas plazas
que pudieran inutilizarse como consecuencia de la apertura de accesos rodados al inte-
rior de las mismas.

ART. 532 PAVIMIENTO

Todas las aceras, vias y espacios peatonales de uso publico, asi como los Espacios Libres
de Usos Complementarios de las Parcelas Privatizables, tendran pendientes comprendi-
das entre el 1 y 2% para la evacuacién de las aguas de lluvia y sumideros con capacidad
suficiente a una distancia maxima de 20mts. (1 por cada 400m?)

Los materiales de la pavimentacién serdn antideslizantes, y del modelo definido por el
Ayuntamiento de Erandio.

ART. 542 CIERRES DE PARCELAS

Los cierres que delimitan las Parcelas Privatizables podrdn ser ciegos hasta una altura
maxima de 0,40 mts. El resto del cierre, y hasta una altura maxima de 2,50 mts., serd a
base de algun elemento transparente o vegetal y nunca de fabrica, excepto los macho-
nes que podran separarse como minimo una distancia de 3 mts. Los materiales que se
utilicen en la construcciéon de estos machones y la parte ciega del cerramiento seran los
utilizados habitualmente en las fachadas. En todo caso, el disefio de estos cierres debe-
ra de ajustarse a las condiciones que se establezcan en el Proyecto de Urbanizacidn.

En los cierres de parcelas colindantes con las areas de cesién solo se podran realizar con
elementos transparentes o vegetal, nunca de fdbrica.

ART. 552 RED DE AGUA POTABLE

La red de agua se dimensionara a partir de los siguientes caudales:
Caudal necesario para agua potables: 0,621 |/seg
Caudal necesario para agua de usos industriales: 4,50 |/seg

(a esta red ird conectada los tramos para riego e incendios)
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Los materiales a utilizar en la construccidon de la Red de Agua, se ajustaran al Vigente
Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Abastecimiento de Agua
del M.O.U.P.U. y a las disposiciones que lo complementen, modifican o sustituyen.

Las bocas de riego para el Servicio Contra Incendios se instalaran de forma que la dis-
tancia entre ellas medidas por espacios publicos no sea inferior a 200 mts.

ART. 562 RED DE SANEAMIENTO

La Red de Saneamiento serd del tipo separativo
Los caudales de cdlculo a aplicar en el dimensionamiento de las redes sera el siguiente:

Red de aguas fecales Se calculardan para un caudal igual al que pueda
suministrar la red de agua potable

Red de aguas pluviales Se dimensionard segln las precipitaciones maxi-
mas sefialadas por el Servicio Meteorolégico Na-
cional, para un periodo de retorno de 500 afios

Los materiales a utilizar en la construccién de la Red de Saneamiento deberdn cumplir
las Normas para la Redaccion de Proyectos de Abastecimiento de Agua y Saneamiento a
las Poblaciones.

La red se dimensionard de modo que se evite la sedimentacién de los materiales eva-
cuados, dandole unas pendientes que aseguren que la velocidad del efluente no serd in-
ferior a 0,3 m/s. para un caudal centésima parte de la seccién llena, y 0,6m/s., para un
caudal décima parte de la seccidn llena, no siendo nunca inferior a 1%.

Se dispondrdn cdmaras de descarga para evitar la sedimentacion alld donde fuera nece-
sario.

ART. 572 INSTALACIONES ESPECIALES DE SANEAMIENTO

Para las instalaciones industriales que produzcan problemas de polvo en el exterior, y
dentro de su parcela, deberd preverse un pozo de sedimentacion y separacion de flotan-
tes como paso previo a la evacuacién de estas aguas.

En aquellos proyectos de industrias que, por sus caracteristicas, hayan de manejar cis-
ternas con liquidos diferentes de agua, debera preverse en las zonas de carga y descar-
ga, y dentro de la parcela industrial, una red propia o independiente de alcantarillado,
conectada a un depdsito autocontenedor para evitar riesgos de vertido accidental a la
red del sector.

ART. 582 DEPURACION PREVIA DE LAS AGUAS RESIDUALES

Las aguas grises o industriales procedentes de cada actividad, deberdn ser depuradas en
origen, homogeneizadas en su composicién y regularizadas en su caudal de forma que
no produzcan impactos que comprometan el funcionamiento regular y continuo de la
estacién Depuradora del Sector.
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Tanto las aguas grises industriales como las aguas negras residuales antes de acometer
el alcantarillado, deberan pasar por el proceso de depuracidn suficiente para alcanzar el
nivel minimo de calidad de vertido exigido por el “Plan Integral de Saneamiento del
Gran Bilbao”

ART. 592 REDES DE ENERGIA ELECTRICA Y TELEFONIA

Las conducciones eléctricas de alta y baja tensién, y las de teléfono serdn subterraneas
dentro del sector, debiendo cumplir todos los tendidos e instalaciones los reglamentos
oficiales vigentes, asi como con las normas de las compafiias concesionarias.

ART. 602 RED DE ALUMBRADO PUBLICO

La instalacién de alumbrado publico habrd de cumplir como minimo los siguientes nive-
les de iluminacién:

Vial principal de sector y conexiones de este con la ca- 26 lux
rretera Erandio-Desierto de Asua

Resto Red viaria del sector 20 lux
Espacios Publicos 20 lux
Recorridos Peatonales 10 lux

Los puntos de luz se instalaran sobre baculo o columna en el borde de las aceras
Los soportes tendran una altura de 8 mts. en las vias rodadas

En los espacios peatonales y de uso publico se habra de disponer como minimo una uni-
dad luminosa cada 200 m2 de superficie

Las luminarias tendran carcasa metdlica inoxidable y serdn herméticas.
El modelo serd uUnico para todo el sector industrial

Todas las unidades luminosas y armarios de control llevardan tomas de tierra individua-
les, y todos los puntos de utilizacion llevaran elementos de maniobra y proteccion.

Los tendidos de las lineas seran subterraneos. Los cables seran tetrapolares y tendran
una seccién minima de 6 mm?

ART. 612 JARDINERIA'Y ARBOLADO

Todas las aceras, de ancho superior a 2,5 metros, paseos y espacios ajardinados iran
convenientemente arbolados.

Igualmente deberdn ser arbolados los aparcamientos en bateria. La separacién maxima
de los arboles en todos los caso en se formen alineacién serd de 7 mts.

El tratamiento vegetal de los jardines, espacios libres, etc., serd a bes de arboles, arbus-
tos y césped.
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Los arboles o plantas serdn de las especies definidas por el Ayuntamiento de Erandio. La
altura minima en el momento de la plantaciéon serd de 2,5 mts.

Los arboles situados en aceras o zonas pavimentadas llevardn en alcorque de 0,80x0,80
mts.

Para la plantacidn de césped, se procedera a desterronar y mullir el area correspondien-
te, retirando todos los objetos o piedras de didmetro superior a 5 cms. Se abonara y
plantaran como minimo 2,5 kg., de semillas cespitosas por cada 100m?.

ART. 622 MOBILIARIO URBANO

Bancos: En las zonas verdes paseos peatonales se dispondrdn bancos del modelo
definido por el Ayuntamiento.

Papeleras: En todas las zonas verdes, espacios peatonales y dreas de servicio de inte-
rés publico y social, se situaran papeleras del modelo definido por el Ayuntamiento, a
razon de una por cada 250 m2., de superficie de uso peatonal.

Cabinas Telefdnicas: Se instalardn cabinas telefénicas en las zonas correspon-
dientes a las areas dedicadas a los servicios de interés publico y social, asi como a lo lar-
go del eje viario principal del sector.

Otros Elementos: Todo elemento de mobiliario urbano que se vaya a disponer, se
ajustard en su disefio a las caracteristicas definidas por el Ayuntamiento, y se construird
con materiales inoxidables, acabandose en su caso en el color definido por los Ayunta-
mientos.

ART. 632 REAJUSTE DE LAS CARACTERISTICAS DE LA URBANIZACION A TRAVES DEL
PROYECTO DE URBANIZACION

El Proyecto de Urbanizacidon se redactara en general de acuerdo con las determinacio-
nes contenidas en este capitulo, no obstante, y previo el correspondiente analisis que lo
justifiqgue, podran reajustarse en el mismo, las calidades y la cuantificacion de los distin-
tos elementos necesarios para llevar a cabo la mencionada urbanizacion.

ART. 642 CONDICIONES PARA LA CANALIZACION DE LA REGATA EXISTENTE

Las actuaciones previstas en el presente Plan Parcial sobre la regata existente deberan
contar en todo caso con la aceptacion del Organismo competente.
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CAPITULO VII PROTECCIONES AMBIENTALES

ART. 652 NIVELES MAXIMOS DE RUIDO ADMISIBLE Y CONDICIONES DE LAS INSTALA-
CIONES DE FUEL-OIL

Los niveles maximos de ruido admisible en las distintas situaciones y horarios respeta-
ran las exigencias determinadas en el Planeamiento General del Municipio de Erandio.

Las instalaciones que utilicen fuel-oil, deberan cumplir asimismo los niveles de emision
qgue se determinen en dicho Planeamiento General.
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