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1.- ANTECEDENTES AL PLAN DE MEDIDAS

La ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda, en su articulo 18, establece que la
declaracién de un ambito territorial como zona de mercado residencial tensionado (ZMRT)
conllevara la redaccioén, por parte de la Administracion competente, de un plan especifico que
propondra:

e las medidas necesarias para la correccion de los desequilibrios evidenciados en la
declaracion de la zona de mercado residencial tensionado.
e su calendario de desarrollo.

Para dar cumplimiento a dicho precepto legal, el departamento competente en materia de vivienda
del Gobierno Vasco ha definido un protocolo, orientado a desarrollar el procedimiento de
declaracién de ZMRT en la Comunidad Auténoma Vasca, que se inicia a propuesta de los
Ayuntamientos que cumplen una serie de requisitos previamente definidos por el Observatorio
Vasco de la Vivienda (OVV).

Se parte de la premisa de que ostentan competencias en materia de vivienda tanto la
Administracion autonémica como las administraciones locales. destacando entre estas ultimas las
previstas en el articulo 25.2 a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local y en
el articulo 10 de la ley 3/2015 de vivienda del Pais Vasco.

Por lo tanto, conforme a lo anterior, se recogen en el presente Plan las medidas y actuaciones
que orientaran las politicas publicas en materia de vivienda a aplicar en la ZMRT del municipio de
Galdakao, durante un periodo de vigencia inicialmente previsto para 3 afios.

De forma resumida, se plantea incrementar el grado de desarrollo del sistema residencial de
proteccion publica en el municipio, asi como el de otros tipos de viviendas en arrendamiento
protegido, mediante los siguientes recursos:

e los programas incluidos en la ORDEN de 7 de diciembre de 2021, del Consejero de Planificacién
Territorial, Vivienda y Transportes, sobre actuaciones de fomento al alquiler y otras formas de uso
de las viviendas y edificios residenciales, que pretende incrementar el nimero de viviendas en
régimen de alquiler asequible, mediante el impulso de las politicas de vivienda en régimen de
alquiler protegido por el Departamento competente en materia de vivienda, en colaboracion con
los Ayuntamientos

¢ Lainclusién de los alojamientos dotacionales en el sistema residencial de proteccion publica, con
el fin de fomentar la colaboracién interinstitucional para su edificacion y adjudicacion a colectivos
en los que se aprecie especialmente la necesidad de acceder a la vivienda -principalmente
personas jévenes y personas mayores- y creando una red publica de alojamientos dotacionales,

e Fomentar las viviendas colaborativas promovidas por asociaciones sin animo de lucro y
cooperativas de viviendas, en régimen de cesion de uso.
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e Los programas Bizigune y ASAP, ambos de intermediacion en el mercado del alquiler de vivienda
libre, destinados a movilizar viviendas privadas hacia el régimen del alquiler protegido, impulsando
el incremento del parque de viviendas.

Ademas de estos programas destinados a incrementar el nimero de viviendas que conforman
el parque residencial de alquiler asequible, existen otros programas y lineas subvencionables
que se pretenden potenciar para facilitar a las personas el acceso al mercado de vivienda
libre, en concreto:

o El derecho subjetivo a la vivienda, por el que se prevé la concesion de la prestacion econdmica
de vivienda (PEC) sustitutiva de la prestacién complementaria de vivienda (PCV).
e el programa Gaztelagun y el Emantzipa, de ayudas al alquiler para personas jovenes.

Por ultimo, la normativa vasca dispone de diversas reglamentaciones, algunas muy recientes, que
inciden en la cohesidn social y territorial para el desarrollo del mercado residencial o en garantizar
la funcién social de la vivienda:

e reservas de suelo para viviendas de proteccidn publica, en base a lo previsto en el articulo 80 y
la disposicién adicional octava de la ley 2/2006 de suelo del Pais Vasco.

¢ la aplicacion de la normativa vigente en materia de medidas fiscales y parafiscales que penalizan
la desocupacion de las viviendas vacias, como son los procedimientos de recargo del IBI
habilitador por la normativa foral o la declaracién de viviendas deshabitadas, con la
correspondiente imposicion del canon, que desarrolla el Decreto 149/2021, de 8 de junio, de
vivienda deshabitada y de medidas para el cumplimiento de la funcién social de la vivienda.

¢ laregulacion de las condiciones de habitabilidad de las viviendas, previstas en el Decreto 80/2022,
de 28 de junio, de regulacion de las condiciones minimas de habitabilidad y normas de disefio de
las viviendas y alojamientos dotacionales en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

Ademas, se prevé la implantacion de aquellas medidas que ley 12/2023, de 24 de mayo, por el

derecho a la vivienda prevé especificamente aplicables para aquellas zonas que son declaradas
como tensionadas.
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2.- ESQUEMA GENERAL DE PLAN ESPECIFICO DE
MEDIDAS

Con el fin de enmarcar de manera mas concreta el fin y las funciones principales del presente
documento, como instrumento de planificacién, se han creado las definiciones correspondientes
a su mision y vision.

2.1.- Misién y Vision

La MISION explica la razén o propésito fundamental por la que se realiza el plan. En este caso,
esta relacionado con el desarrollo de los servicios publicos municipales en materia de vivienda.

Lograr que las y los galdakaotarras puedan acceder a una vivienda digna y
adecuada a sus necesidades, a un precio asequible, de forma que las medidas
y acciones de este plan puedan ayudar a la emancipacion de las personas
mas jovenes, a mejorar la calidad de vida y la accesibilidad de las personas
mayores y, en general, al acceso a la vivienda a aquellas personas que
presentan mayores dificultades para el pago de la misma.

La VISION, por su parte, define en qué situacion espera encontrarse a Galdakao en el momento
en el que se finaliza la ejecucién de las actuaciones comprendidas en el plan.

Haber mejorado en 2027 la situacion de las y los galdakaotarras con relacion
al acceso a la vivienda a un precio mas asequible, especialmente en el caso
de las personas y familias que residen en régimen de alquiler, facilitando la
cohesion social del municipio, la rehabilitacion, accesibilidad y eficiencia
energética del parque de viviendas de Galdakao.
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2.2.- Objetivos especificos

1. Fomentar la promocién de vivienda protegida, especialmente en régimen de
alquiler, a través de un modelo de crecimiento urbano del municipio sostenible y
equilibrado, que facilite el acceso a la vivienda a un precio asequible para las y
los galdakaotarras especialmente, la poblacion joven y las personas y familias
con menores recursos economicos

2. Movilizar vivienda deshabitada, tratando de orientarlas en la medida de lo posible
hacia el alquiler.

3. Promover la rehabilitacion del parque de viviendas de fomentando la
rehabilitacion integral, la accesibilidad y la eficiencia energética, con el fin de
mejorar la calidad, sostenibilidad y adecuacion de las viviendas de Galdakao a
las necesidades cambiantes de su poblacion.

4. Mejorar los sistemas de informacion, coordinacién institucional y gestion del
amplio sistema de prestaciones y ayudas existentes (tanto las destinadas al pago
del alquiler, las asociadas al proceso de emancipacion, las orientadas al fomento
de la rehabilitacion, asi como la movilizacion de vivienda vacia), con el fin de que
las y los galdakaotarras puedan optimizar el acceso a estos recursos y con ello
el efecto e impacto positivo sobre la cohesion social
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2.3.- Estructura y contenido del Plan

El ambito que cumple con alguno de los requisitos exigidos para solicitar su declaracion como
Zona de Mercado Residencial Tensionado (ZMRT), siguiendo el informe elaborado por el
Observatorio Vasco de Vivienda (OVV), es el correspondiente al Distrito 2 (Aperribai).

Este Distrito se encuentra en uno de los supuestos previstos legales, en concreto, aquel que prevé
que la carga media del coste de la hipoteca o del alquiler en el presupuesto personal o de la
unidad de convivencia, mas los gastos y suministros basicos, supere el treinta por ciento de los
ingresos medios o de la renta media de los hogares.

Atlas de Distribuciéon de Renta de los Hogares, Unidades territoriales, Renta neta media por hogar, 2021

[ 31.218

7] 31.219 - 38.859
Il 38.860 - 40.476
Il 40.477 - 43.971

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE)

El presente Plan constituye el conjunto de ejes, estrategias y lineas de actuacién que se han
identificado inicialmente como las mas adecuadas a la realidad local, en base al diagnéstico
realizado.

En cuanto al contenido del plan, el planeamiento no permite desarrollos residenciales adicionales
de vivienda proteccion publica en el distrito identificado como zona tensionada, por lo que las
actuaciones propuestas, encaminadas al incremento de la oferta de vivienda asequible, se
deberan acometer en otros ambitos del municipio y, por lo tanto, atenderan la demanda de
vivienda de toda la poblacion, resida o no en zonas calificadas como ZMRT.
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El Plan se articula de manera principal a través de 4 ejes:
1.- FOMENTO DE LA VIVIENDA ASEQUIBLE

2.- ACTUACIONES SOBRE EL PARQUE EDIFICADO: LA REHABILITACION Y
REGENERACION URBANAS

3.- PRESTACIONES Y AYUDAS AL ALQUILER

4.- COORDINACION INSTITUCIONAL Y SEGUIMIENTO DEL PLAN

Dentro de cada eje estratégico se despliegan varias estrategias y lineas de actuacion en un doble
horizonte: hasta 2027 (3 afos), de acuerdo con el periodo de vigencia que marca la Ley estatal
de Vivienda para la declaracion de zonas de mercado residencial tensionado, y a 6 afos vista
(2030).

Se trata de combinar en un mismo plan la estrategia a corto y medio plazo (2027) acorde con los
requerimientos de la ley de vivienda estatal, con una mirada de largo plazo (2030), que facilite la
busqueda de acuerdos y pactos para lograr la estabilidad y sostenibilidad de las estrategias y con
ello su mayor eficacia e impacto.
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Ayl FOMENTO DE LA VIVIENDA ASEQUIBLE

ESTRATEGIA 1.1. Incrementar el sistema residencial de proteccion
publica, apostando de forma preferente por el

alquiler
Entidades responsables: Ayuntamiento de Galdakao

CONTEXTO DE PARTIDA

Las previsiones recogidas por UDALPLAN, el sistema de informacion de planeamiento del
Gobierno Vasco, determinan que el niumero de viviendas pendientes de ejecutar en el municipio
de Galdakao coindice con la capacidad residencial maxima prevista por el Plan Territorial Parcial
del Bilbao Metropolitano a 8 afios (aprobado inicialmente), esto es, unas 1.347 viviendas, de las
que el 20% serian viviendas de proteccién publica.

Por su parte, el Sistema de informacién geogréafico de planeamiento urbanistico de la Diputacion
Foral de Bizkaia recoge unas previsiones mas elevadas respecto a los desarrollos pendientes de
promociones de viviendas de proteccion publica, que alcanzarian las 431 unidades distribuidas
fundamentalmente en 4 ambitos de desarrollo sobre suelo urbanizable, ubicadas en 4 Sectores
de Bengoetxe.

Nombre Ambito Clasificacién Calificaciones y Total L Sistema de
categorias viviendas (65%) actuacion

Vivienda densidad >=
- 1 Bengoetxe 1 Urbanizable 30y =< 75 viviha Cooperacion

Vivienda densidad

BE - 2 Bengoetxe 2 Urbanizable >75 viviha 180 117 Concertacion
. Vivienda densidad >= .

BE - 3 Bengoetxe 3 Urbanizable 30y =< 75 viviha 161 105 Cooperacion

BE - 4 Bengoetxe 4 Urbanizable VIV'T?dSaV?jﬂ‘zdad 161 105 Cooperacion
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Bengoetxe, Sectores 1, 2,3y 4

Son estos futuros desarrollos de suelo urbanizable los que se consideran estratégicamente mas
adecuados al interés general de Galdakao, de cara a cumplir una doble funcién:

- por un lado, continuar el desarrollo sostenible de la ciudad, desde el sector de Bengoetxe
1, colindante al barrio de Urtebieta, consolidando asi la trama urbana de una manera
ordenada a medida que se implanta la prolongacién de la Linea 5 del Metro y las futuras
estaciones de Aperribai, Bengoetxe y Galdakao.

- generar vivienda asequible de manera preferente (el 65% sobre el total de viviendas
previstas) para equilibrar la oferta residencial en el municipio y contener los precios,
apostando también por las promociones de arrendamiento protegido.

Con el fin de facilitar el desarrollo de los sectores, se prevé ejecutar los ambitos Bengoetxe 1, 3 y
4 mediante el sistema de actuacion por cooperacion. El sector 2 se gestionara por concertacion.

El Ayuntamiento, por lo tanto, asume un papel protagonista en el desarrollo de estos sectores,
garantizando la coherencia y cohesion territorial respecto a la urbanizacion y expansion de la
ciudad.

Ademas, el Ayuntamiento se propone iniciar una revision de los planes parciales que ordenan los
sectores 2, 3 y 4, con el fin de mejorar las condiciones para acometer sus necesidades de
urbanizacion. Dicha revision supondra, obviamente, adaptar su contenido a los estandares
urbanisticos previstos en la normativa vigente y calificar, con destino a viviendas sometidas a
algun régimen de proteccion publica, los terrenos precisos para materializar como minimo el 75
% del incremento de la edificabilidad urbanistica de uso residencial, frente al 65% actual.
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Fuente: Proyecto constructivo de la Linea 5 del Ferrocarril Metropolitano de Bilbao. Tramo Aperribai-Galdakao. Ubicacion
de la estacion de metro de Bengoetxe.

Accién 1.1.1. Promocion de vivienda protegida

En el periodo 2024-2027

Durante el periodo de vigencia del plan se prevé iniciar la promocién de viviendas en el sector
Bengoetxe 1, con un maximo de 104 viviendas de proteccidn social, que serian las primeras en
conectar con el barrio de Urtebieta (Zona P1)

Se proyecta una plaza de reunion y estancia urbana para los ciudadanos, que se convierte en un
espacio lo mas amplio posible (R.E.C.S). La plaza se proyecta permitiendo albergar dos plantas
bajo su cota, lo cual da respuesta a la demanda de aparcamientos de los barrios colindantes. al
este del vial principal propuesto, y con orientacion este-oeste, se propone la zona P1, que alberga
la edificacion en régimen protegido, como continuacion de la trama urbana existente. Al oeste del
vial se propone en la P2 la edificacion libre, en un entorno verde menos urbano, con estructura
perpendicular al mismo, y viviendas de doble orientacion norte-sur.

La superficie de cesién de sistemas locales para espacios libres y equipamiento es vinculante, no
asi su localizacion, que es orientativa.
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Fuente: Plan Parcial Bengoetxe 1
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SUPERFICIE DE ZONAS PRIVATIZABLES RESULTANTES
ZONA SUPERFICIE DE LA ZONA (M?) VIVIENDAS VIVIENDAS
SOBRE RASANTE it NUEVAS | EXISTENTES
P1 4.258,47 104 0
P2 8.187,12 52 0
P3 1.239,53 0 3
TOTAL 13.685,12 156 3

j’_j‘l.ofusmncmup.wm LAS ZONAS PRIVATIZABLES RESULTANTES

SUPERFIGIE EDIFICAILE (m’ sons RASANTE)
P1 9.899
P2 5.385
P3 650
TOTAL 15.934

Previsiones de promocidn de vivienda protegida a partir de 2027

Se parte de la premisa de que el resto de los sectores integrados en Bengoetxe (2, 3 y 4) se
desarrollaran mas a largo plazo. No obstante, se considera que la urbanizacién de dichos sectores
se podra acometer con garantias, teniendo en cuenta el sistema de actuacion por cooperacion de
la mayor parte de los sectores, su ubicacién proxima a la futura estacién de metro de Bengoetxe,
y que dicha infraestructura tendra un efecto tractor a la hora de fijar poblacién en la zona.

Tal y como se ha mencionado anteriormente, el Ayuntamiento prevé revisar los planes parciales
que ordenan estos sectores, con lo que las precisiones de creacion de vivienda asequible que
figuran en los siguientes apartados deberan actualizarse al 75% del incremento de la edificabilidad
urbanistica, frente al 65% que se menciona de manera reiterada al ser informacion procedente de
los planes actualmente aprobados.

Bengoetxe 2

A continuacion de Bengoetxe 1, se plantea la ordenacién de 5 bloques de viviendas, tres de
S+PB+4 y dos de PB+5, para un total de 180 viviendas, el 65% protegidas.
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DATOS DE PARTIDA

Superficie del Sector

23.172,05 m"

Uso General

Residencial colectiva intensa

Numero maximo de viviendas

120+60 = 180viv.

Viviendas existentes

0

Viviendas Libres 35%

42+21 = 63viv.

V.P.O. 65%

78+39 = 117viv.

Aprovechamiento de Edificabilidad

18.360 m”

Numero Maximo de plantas

PB+5

Cesiones

Cumpliran el minimo establecido en el anexo al
Reglamento de Plancamiento. La prevision de
cesiones lo es con caracter orientativo.

Inicialmente, se prevé que las viviendas protegidas se ubiquen en 2 parcelas: uno de hasta 96

viviendas (Parcela 1) y otro de hasta

21 viviendas (Parcela 2).

PARCELA OCUPACION | N° VIVIENDAS SUP. UNIT. | N° PLANTAS | EDIFICABILIDAD
[¢) VIVIENDA VIVIENDAS
N° MAX (m2)
VIVIENDAS
(+50%s/Mod.P.G.)
P1 (V.P.O.) 2.383,00 64 / 32+64=96( 110,00 / 73,33 S+PB+4 7.040,00
P2 (V.P.O) 480,00+407,53 14 |/ 7+14=21| 110,00 / 73,33 S+PB+4 1.540,00
P3 (VIV. LIBRE) 480,00+407,53 12 / 6+12=18| 120,00 / 80,00 S+PB+4 1.440,00
P4 (VIV. LIBRE) 539,97+407,53 15 / 7+15=22| 120,00 / 80,00 PB+5 1.800,00
P5 (VIV. LIBRE) 539,97+407,53 15 / 8+15=23| 120,00 / 80,00 PB+5 1.800,00
TOTAL (Resid.+Com.) 6.053,06 13.620,00
P6 (DOCENTE) 1.800,00 Docente
P7 (APARC.EXCLUSIV) 2.750,71 Aparcamiento
TOTALES 10.603,77| 120 / 180 13.620,00
A
P4 \
\
Ve 3
& - ’ ." . ~d '\
S ® 68 q ® [ \
v 8 = 8 o v
/’ T 64+32=96viv vpo T \
’ @ »
7 @ AR~ <H T AN ® @ \
s ©® \
{——o ¢ e \
MR s -' o= o ~.‘.v ‘ \
2+6=18}iv \lv;‘,37=2”b“ # “
e e @ A
r . ‘*“.mm. '
| 15+8=23viv| 15+7=22viv|/® @ e
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Bengoetxe 3

Se propone el establecimiento de un nimero maximo de 161 viviendas, resultando un conjunto

de 105 viviendas protegidas (65%).

Asimismo se crea una gran bolsa de terreno destinada a equipamientos de uso social con una
superficie de mas de 3.000 m2 (parcela D) cuyo contenido sera definido por el propio

Ayuntamiento.

Parcela Uso Sup(m2)| n°viv
A Residencial 2.983
1 viv.libre 1546 34
2| Vv.p.0 1437 36
B Residencial 2.055)
il v.p.o 1.024 33|
2 v.p.o 1.031 36|
C Residencial viv.libre 645) 20
D Social 3.190] .
E Docente 1.610
F Comercial 485
G S.L. Espacios Libres 3.664
H S.L. Espacios Libres 497|
| Residencial 872 2
S.L.Vialidad 6.790]
;TOTAL 22.791 161

o~
v

15

AYUNTAMIENTO DE GALDAKAO

PLAN PARCIAL
SECTOR RESIDENCIAL S-BE-3 "BENGOETXE 3"

l'IIC(C)’l mwmﬂﬂb&l
mmmlor12|  veosrommonzinos

Y




Galdakaox
Udala

Bengoetxe 4

Al igual que en Bengoetxe 3, se propone el establecimiento de un numero maximo de 161
viviendas, de las que 105 seran viviendas protegidas (65%).

ZONAS VERDES “““““"“lw ~

| NUEVA EDIFICACION

ESPACIOS LIBRES, PARKING SUBTERRANEO PRIVADO
LIBRE VINCULADO A EDIFICACION

EQUIPAMIENTO

e 7
€580 S Bl.3= 847 m2

L

~,
\ S‘G OIS .
: : 1‘4’“{\\“‘5 =

- -(,

LT et

—F7
— S

o
) /
Uso Parcela Sup parcela m2 Edificabif. Coef | Aprovecham. N° viv

l B I(libres) 2.401 4947 | 19261 9.529 56

B I VPP 1.135 5449 | 04815 2.624 53
| Residencial 4383

B HI VPP 847 3388 | Q4815 1.631 52
| Plaza-Apascam | PIV 2.096 2.096 3,60 1.258
’ Doceate-Equip | PV 2306 576 L,10 634
:5 Totales 8.785 | 15676 161
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Accion 1.1.2. Promocion de alojamientos dotacionales

Desde el Ayuntamiento de Galdakao se ha realizado una apuesta estratégica por la figura de los
alojamientos dotacionales.

En 2024 se ha finalizado la promocién de 60 ADAS en la calle Ibarluze 40, con un presupuesto
aproximado de 7 millones de euros, de los que 2.4 proceden de subvenciones de fomento al
alquiler del Gobierno Vasco. El resto se financia con cargo a las cuentas municipales, lo que
evidencia el esfuerzo comprometido por el Ayuntamiento en este proyecto.

La parcela sobre la que se han edificado los alojamientos fue objeto de ordenacion mediante plan
especial sobre una zona calificada anteriormente como de espacios libres y zona verde. El se
pudo realizar manteniendo los estandares minimos definidos para el ambito respecto a espacios
libres y zonas verdes. A la parcela dotacional se le asigno una edificabilidad de mas de 5.000 m2
(t) y PB+III.

Fuente: Plan Especial de Ordenacién Urbana de la UE CR-19 (parcela ADAs en rojo)

En cuanto a los adjudicatarios de los alojamientos, pertenecen a los colectivos que presentan una
especial necesidad de vivienda:

- jovenes menores de 34 afos, a los que se destinan 42 alojamientos de un dormitorio.

- Familias monoparentales, con hijos o hijas a su cargo, las que se reservan 16
alojamientos.

- Sereservan 2 viviendas de un dormitorio ubicadas en la planta baja para personas con
movilidad reducida de caracter permanente.
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Accién 1.1.3. Identificacion de parcelas y suelos disponibles

Se realizara un anélisis de aquellos ambitos (actuales o de desarrollo futuro) que puedan albergar
alojamientos dotacionales, viviendas colaborativas o viviendas en alquiler.

Teniendo en cuenta que la promocion directa supone un elevado gasto comprometido de los
presupuestos municipales se priorizara la gestion indirecta de promociones, bien mediante
actuaciones de colaboracion entre administraciones publicas para desarrollar promociones en
alquiler, bien mediante operaciones de colaboracion publico privada en la que primen los criterios
sociales para la generacion de alojamientos dotacionales, viviendas colaborativas o apartamentos
en alquiler o cesion de uso dirigidos a personas mayores u otros colectivos con especial necesidad
de vivienda.

Se analizaran los distintos modelos de gestidn del patrimonio municipal de suelo que permitan
habilitar estas operaciones, mediante convenios, adjudicaciones en régimen de concesion (en
caso de parcelas demaniales) o cesion de parcelas patrimoniales en derecho de superficie. De
manera preferente se planteara que la titularidad del suelo permanezca bajo titularidad publica.
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ESTRATEGIA 1.2. Fomento de programas de intermediacion en el
mercado de alquiler

CONTEXTO DE PARTIDA

De forma complementaria a la promocion de vivienda protegida se vienen implementando desde
hace afios programas de intermediacion en el mercado de alquiler que movilizan vivienda
deshabitada hacia el mercado de alquiler.

El programa mas relevante es el programa de Vivienda Vacia Bizigune, de gestion autonémica,
de captacion de viviendas vacias de titularidad privada, que se destinan a satisfacer la demanda
de arrendamiento de las personas o unidades convivenciales inscritas en el Registro de
Solicitantes de Vivienda.

Todas las personas o unidades convivenciales solicitantes de vivienda en alquiler, con ingresos
ponderados inferiores a 21.100 euros, quedan adscritas autométicamente al programa al
inscribirse en Etxebide, al igual que los beneficiarios del derecho subjetivo a la vivienda. Por ello,
para mejorar la oferta destinada a estos colectivos, se plantea reforzar la actividad de captacion
de viviendas vacias adaptadas al programa.

Las Acciones que conforman la presente estrategia son las siguientes:

Accion 1.2.1. Realizacion de un estudio de vivienda vacia orientado a la
posible puesta en marcha del registro de viviendas vacias

Entidades responsables: Ayuntamiento de Galdakao

DESCRIPCION DE LA ACCION

Se plantea realizar un estudio de la situacion de la vivienda vacia del municipio mediante el que
se estudie la incidencia efectiva de este tipo de viviendas, y sus diversas tipologias, asi como las
caracteristicas de las viviendas deshabitadas.

A partir del mismo, se plantea el disefio de un registro de vivienda vacia de acuerdo a la normativa
vigente en Euskadi y la definicién de vivienda deshabitada que se contempla en dicha normativa
(dos afios deshabitada de forma continuada, que no deba a alguna causa mayor y no se encuentre
en oferta).

A partir de este Registro se podra aplicar el canon de vivienda vacia, para lo que seria
recomendable el desarrollo de un protocolo especifico asociada a la gestion administrativa de su
aplicacion. Se tratara de que el canon se aplique prioritariamente a fondos de inversion, entidades
bancarias, sociedades y personas juridicas.
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Accion 1.2.2. Impulso del programa Bizigune y ASAP y estimulacion de estos
programas de movilizacion de vivienda vacia mediante su
divulgacién

CONTEXTO DE PARTIDA

Tal y como se describe en el diagndstico realizado, el programa Bizigune tiene un recorrido
considerable en Galdakao. En la actualidad 124 viviendas forman parte del Programa Bizigune y
1 vivienda adicional del programa ASAP.

DESCRIPCION DE LA ACCION

Se plantea tratar de ampliar la cobertura del programa mediante su difusion a través del servicio
de informacion NonBizi, asi como reforzar las actividades de difusién de estos programas
mediante la realizacion de diversas acciones de difusion y comunicacion, como el envio cartas
para dar a conocer el Programa a las personas propietarias de viviendas sin personas
empadronadas e informar de los incentivos fiscales y de las subvenciones complementarias que
plantea ofrecer el Ayuntamiento de Galdakao.

Accion 1.2.3. Medidas fiscales para el fomento de la movilizacion de vivienda

privada y la promocion del alquiler social
Entidades responsables: Ayuntamiento de Galdakao

CONTEXTO DE PARTIDA

Galdakao dispone ya de una serie de medidas fiscales que tratan de coadyuvar a incrementar la
oferta de vivienda a un precio asequible en el municipio. Estos incentivos se asocian a dos
medidas asociadas al IBI

- Incentivos en el IBI : se dispone de una bonificacién de 50 por 100 para los inmuebles
objeto de cesion del “Programa de Vivienda Vacia” o de Intermediacion en el mercado de
Alquiler de Vivienda libre, o de otros planes y programas de vivienda autondmicos, forales
0 municipales similares.

- Recargo en el IBI: se establece un recargo del 50 por ciento de la cuota liquida del

Impuesto a los bienes inmuebles de uso residencial que no constituyan la residencia del
sujeto pasivo o de terceras por arrendamiento o cesién de su uso
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DESCRIPCION DE LA ACCION

El Ayuntamiento de Galdakao plantea mantener, y en su caso reforzar las medidas fiscales ya
implementadas desde hace algunos afos (a través del IBI) u otro tipo que faciliten la puesta de
viviendas en el mercado de alquiler en el marco del Programa Bizigune o ASAP

De forma especifica, se plantea estudiar aumentar la bonificacién del IBI hasta el 75% para las
viviendas que formen parte de los programas de movilizacién de vivienda vacia.

Accion 1.2.4. Subvenciones para la adecuacion de viviendas vacias al objeto
de promover el alquiler asequible

CONTEXTO DE PARTIDA

El Gobierno Vasco ofrece la posibilidad de acceder a una subvencion de 4.000 euros para la
rehabilitacion de estas viviendas si pasan a formar parte del programa Bizigune o ASAP, asi como
3.500 euros provenientes de las subvenciones gestionadas desde el Ayuntamiento para el mismo
fin. Por su parte, Alokabide también ofrece un anticipo sin intereses para los trabajos de
adecuacion necesarios en tu vivienda. Este anticipo se descontara de la renta a abonar.

DESCRIPCION DE LA ACCION

El Ayuntamiento de Galdakao estudiara la aplicacion de una subvencion para la ejecucion de
obras y/o la compra de equipamientos y/o la realizacion del certificado de eficiencia energética,
destinada a aquellas personas propietarios o propietarias de vivienda vacia que pretendan incluir
su vivienda en el programa Bizigune o ASAP, y ejecuten las obras necesarias para poder incluirse
en dichos programas.

El Ayuntamiento subvencionara hasta 3.500€ para las siguientes actuaciones:
¢ La ejecucion de obras de rehabilitacion
* Lacompra o instalacion de equipamientos
*  La certificacion energética

Las viviendas vacias deberan cumplir los siguientes requisitos:
*  Estar situadas en el término municipal de Galdakao
*  Estarincluidas en los programas ASAP o Bizigune o adquirir el compromiso de adscribirse a los
mismos.
*  Compromiso de alquilar la vivienda vacia durante un minimo de 3 afios, en el caso de que la
vivienda esté adscrita al programa ASAP, y de 6 afios en el caso de que la misma esté adscrita al
programa Bizigune.
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Accion 1.2.5. Ordenanza sobre conversion en vivienda de locales situados

en las plantas bajas de edificaciones existentes.
Entidades responsables: Ayuntamiento Galdakao

CONTEXTO DE PARTIDA
El municipio de Galdakao ya cuenta con una ordenanza que regula la conversion de locales
situados en planta baja en viviendas.

Esta ordenanza regula el uso residencial en las plantas bajas de las edificaciones existentes a la
entrada en vigor de esta Ordenanza, siempre que se trate de un uso permitido en el area en la
que se ubique la edificacion.

DESCRIPCION DE LA ACCION

Se plantea analizar el alcance y eficacia de la ordenanza, y su posible modificacion si fuera
necesario para incrementar su impacto en la conversion de locales en viviendas.
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ACTUACIONES SOBRE EL PARQUE DE EDIFICIOS
RESIDENCIALES Y REGENERACION URBANA

EJE 2

ESTRATEGIA 2.1. Control de los alojamientos turisticos: regulacion y
desincentivos a su instalacion.

Accion 2.1.1 Acciones para controlar el crecimiento de los alojamientos turisticos
y para fomentar el uso residencial del parque de viviendas.
Entidades responsables: Ayuntamiento de Galdakao (Alcaldia y Departamento de Vivienda)

CONTEXTO DE PARTIDA

Aungue no se detecta en la actualidad la presencia significativa de pisos de uso turisticos en
Galdakao es muy reducida. Segun los datos del Gobierno Vasco aparecen registradas 7 viviendas
en el registro de actividades turisticas del Gobierno Vasco. En todo caso, se considera de interés
por un criterio de prudencia, tratar de monitorizar la presencia de estos negocios que disminuyen
las viviendas de uso residencial.

Asimismo, recientemente, el Tribunal Supremo de Espafia ha avalado la posibilidad de que las
comunidades de las personas propietarias veten la instalacion de pisos turisticos en su vecindad
en todo el Estado®.

DESCRIPCION DE LA ACCION
Se plantea la posible realizacion de tres tipos de acciones:
1. Realizar un seguimiento continuo y vigilancia de la instalacion de pisos turisticos en el municipio,
con el fin de evitar su extension
2. Plantear la posibilidad de realizar algun tipo de actividad de comunicacién e informacién a las
comunidades de personas propietarias para que puedan optar por limitar o prohibir su instalacién.
3. Estudiar la posibilidad de elaborar una ordenanza y/o una modificacion de las normas urbanisticas
generales del PGOU

! https://www.poderjudicial.es/cgpj/les/Poder-Judicial/Noticias-Judiciales/El-Tribunal-Supremo-avala-el-veto-de-los--apartamentos-
turisticos--en-las-comunidades-de-vecinos-que-prohiben-el-uso-de-actividades-economicas
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ESTRATEGIA 2.2. Fomento de la rehabilitacion del parque de vivienda
existente

Accion 2.2.1 Ayudas del Gobierno Vasco destinadas a comunidades de

propietarios y particulares
Entidades responsables: Gobierno Vasco

CONTEXTO DE PARTIDA

La normativa que da soporte a estas ayudas es la orden de ORDEN de 21 de julio de 2021, del
Consejero de Planificacién Territorial, Vivienda y Transportes, sobre medidas financieras para
actuaciones protegibles en materia de rehabilitacion en viviendas y edificios, accesibilidad y
eficiencia energética.

DESCRIPCION DE LA ACCION

La gestion de estas ayudas en Galdakao se realiza a través del servicio del Ayuntamiento NonBizi
que ofrece asesoramiento para la gestion de estas ayudas en la delegacion territorial de la
Viceconsejeria de Vivienda del Gobierno Vasco situada en la calle Gran Via de Bilbao.

Las ayudas que gestiona el Gobierno Vasco se asocian a diversos tipos de obras de adecuacion
del edificio.

- Adecuacién estructural y constructiva del edificio y de adecuacion de las condiciones de
habitabilidad de las viviendas y locales comerciales.

- Adecuacion de las viviendas y sus accesos a la normativa vigente para personas con discapacidad
fisica.

- Intervencién en la envolvente térmica para ahorro de energia.

- Adecuacion del acabado general de la edificacién y de las viviendas a los principios de la buena
construccion.

Para ello, destina tres lineas de ayudas diferentes:

e Linea 1: Medidas financieras para obras particulares. Cuando las obras o intervenciones de
rehabilitacion se efectien en viviendas unifamiliares o en elementos privativos de edificios en
régimen de propiedad horizontal o de complejo inmobiliario privado, tanto en las viviendas como
en los locales que se destinen a vivienda.

o Linea 2: Medidas financieras para obras comunitarias. Cuando las obras o intervenciones de
rehabilitacion se efectlien en elementos comunes de la construccion, instalaciones o servicios
comunes de viviendas bifamiliares o adosadas y de edificios de tipologia residencial colectiva con
uso principal de vivienda, en régimen de propiedad horizontal, de complejo inmobiliario privado o
de titularidad unica.

o Linea 3: Medidas financieras para obras comunitarias de rehabilitacion integral y eficiente.
Cuando las obras de rehabilitacion tienen un alcance global propio de un proyecto de intervencion
que abarca de forma conjunta y simultanea, la eficiencia energética, la accesibilidad y la seguridad
en caso de incendio de, al menos, un edificio completo de tipologia residencial colectiva con uso
principal de vivienda. Asimismo, los proyectos de intervencion podran contemplar actuaciones de
mejora de la habitabilidad exterior de las viviendas.
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Tipos de Ayudas ofrecidas
Subvenciones a fondo perdido.
Préstamos cualificados.
Desgravacion fiscal en el IRPF.

Accion 2.2.2. Medidas fiscales para estimular la rehabilitacion de edificios y
viviendas
Entidades responsables: Ayuntamiento de Galdakao (Alcaldia y Departamento de Vivienda)

CONTEXTO DE PARTIDA

El Ayuntamiento de Galdakao aplica una bonificacion de hasta el 95 por 100 en el ICIO a favor de
las construcciones, instalaciones u obras en las que se incorporen sistemas para el
aprovechamiento térmico o eléctrico de la energia solar. La bonificacién esta condicionada a que
las instalaciones para produccion de calor incluyan colectores que dispongan de la
correspondiente homologacion de la Administracion competente. Esta bonificacion sera aplicable,
exclusivamente, sobre las cantidades destinadas a sistemas de aprovechamiento de la energia
solar y cuya inversion no sea obligatoria de acuerdo con la legislacién vigente.

Asimismo, también en el ICIO, se aplica una bonificacion del 90 por 100 la realizacion de cualquier
construccién, instalacion u obra que suponga la eliminacién de barreras arquitectonicas de
edificios o construcciones preexistentes, incluyendo las primeras instalaciones de ascensores.
Cuando la construccion, instalacién u obra que suponga la eliminacién de barreras preexistentes
se englobe en una obra de mayor entidad, la bonificacion se aplicara exclusivamente sobre la
construccién, instalacién u obra que suponga la eliminacién de las barreras arquitectonicas.

En el caso del IBI, se aplica una bonificacién del 90% de la cuota integra del Impuesto a los
inmuebles situados en conjuntos monumentales, histéricos, cascos o espacios culturales, siempre
y cuando las y los titulares del inmueble tengan obligacion de mantener la estructura, fachada,
cubierta u otros elementos analogos.

DESCRIPCION DE LA ACCION
Se plantea mantener las bonificaciones ya vigentes en el IBl y el ICIO, asi como estudiar su i
ampliacion a otro tipo de actuaciones y obras de rehabilitacion
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Accion 2.2.3 Ayudas del Ayuntamiento destinadas a la eficiencia energética

y la accesibilidad
Entidades responsables: Ayuntamiento de Galdakao (Alcaldia y Departamento de Vivienda)

CONTEXTO DE PARTIDA

El Ayuntamiento de Galdakao dispone de una linea de ayudas para fomentar la eficiencia
energética y la accesibilidad en los edificios y vivienda del municipio. Estas ayudas contaban en
el ultimo ejercicio con un presupuesto de 200.000 euros.

DESCRIPCION DE LA ACCION

Se plantea mantener la partida presupuestaria, y en su caso aumentarla en los proximos afios
segun las necesidades detectadas en el municipio.

ESTRATEGIA 2.3. Fortalecer la comunicacion y difusién integral de los
programas y ayudas, incluidas las de rehabilitacion

Accion 2.3.1 Fortalecimiento de NonBizi
Entidades responsables: Ayuntamiento de Galdakao

CONTEXTO DE PARTIDA

Desde 2022 el Ayuntamiento de Galdakao ha puesto en marcha el servicio NonBizi. Se trata de
un servicio para la informacién y asesoramiento sobre vivienda. El servicio municipal también
ofrece asesoramiento directo y personal, asi como la ayuda y apoyo en las tramitaciones.

DESCRIPCION DE LA ACCION

Se plantea estudiar, reforzar este servicio mediante
La incorporacién en este servicio de la gestion de otros tipos de ayudas y prestaciones,
como pudiera ser la atencion a las personas y colectivos de personas con mayor
necesidad y hogares vulnerables. Para ello, se estableceria protocolos de coordinacién
con los Servicios Sociales del Ayuntamiento
Informacion sobre las deducciones fiscales por obras de rehabilitacion
Seguimiento de las viviendas deshabitadas y potencialmente movilizables a través de
ayudas a la rehabilitacién
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SISTEMA DE PRESTACIONES, AYUDAS AL ALQUILER Y

EJES PROTECCION DE COLECTIVOS VULNERABLES

ESTRATEGIA 3.1. Ayudas a la emancipacién juvenil

Accion 3.1.1. Fomento de Gaztelagun
Entidades responsables: Ayuntamiento de Galdakao (Unidad Técnica de Cultura, Juventud y
Deportes) y Gobierno Vasco

CONTEXTO DE PARTIDA

Gaztelagun esta dirigida a la poblacién menor de 36 afios con el fin de ayudar a los procesos de
emancipacion de las personas jovenes en régimen de alquiler libre mediante una prestacion que
puede alcanzar 300 euros mensuales y un tope maximo en la renta de alquiler que no puede
superar los 750 euros mensuales.

Las personas y unidades de convivencia beneficiarias no pueden ser beneficiarias de otras ayudas
similares, y ademas para poder ser beneficiario o beneficiaria de esta prestacion ademas el nivel
de ingresos maximo de las personas comunidades de convivencia beneficiarias se sitia por
debajo de los siguientes tramos de ingreso.

Las personas solicitantes a titulo individual deberan acreditar unos ingresos brutos anuales iguales
A titulo individual: ingresos anuales inferiores a 25.921 euros y superiores a 3.000 euros. *

Como unidad familiar: ingresos anuales inferiores a 31.740 euros y superiores a 3.000 euros. *
En el caso de familias numerosas: ingresos anuales inferiores a 33.856 euros y superiores a 3.000
euros.

Los requisitos generales son los siguientes

o Debes tener entre 18 y 35 afios.

e Seis meses de residencia ininterrumpida en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

e No puedes ser propietario/a de una vivienda, salvo que acredites no poder disfrutar de ella (por
causas de separacion o divorcio u otros motivos).

e Tienes que ser titular de un contrato de arrendamiento, a titulo individual o como coarrendatario
(compartiendo vivienda).

¢ Lavivienda tiene que ser el domicilio habitual y permanente de las personas que solicitais la ayuda.

e No puedes tener vinculos familiares con la persona que alquila la vivienda (hasta tercer grado) o
con su unidad familiar.

El nivel de cobertura actual es de, al menos, un total de 92 personas asi como otras 78 posibles
cuyos expedientes estan en fase de analisis
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Personas beneficiarias seguin género. 2023
Expedientes

Estado Sexo entre 18y 23 | entre 24y 29 | entre 30y 35
8 12 13 33

Hombre
Mujer 6 23 16 45
Total 14 35 29 78
Finalizado Hombre 2 14 10 26
Mujer 1 18 19 38
Total Finalizado 3 32 29 64
- Hombre 2 23 17 42
No Finalizado Mujer 6 a1 13 50
Total No Finalizado 8 54 30 92

Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobierno Vasco

DESCRIPCION DE LA ACCION

Se plantea realizar un seguimiento anual del alcance de esta ayuda junto con el resto de ayudas
y prestaciones ofrecidas tanto por el Gobierno Vasco como por el propio Ayuntamiento de
Galdakao.

Del mismo modo, se plantea mantener un sistema de coordinacion e interlocucion periddica con
el Gobierno Vasco para el seguimiento de los resultados de estas ayudas con el fin de adaptar,
en su caso, las ayudas propias del Ayuntamiento de Galdakao a colectivos con necesidad que no
pueden acceder a Gaztelagun.
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Accién. 3.1.2. Seguimiento e informacion sobre las Ayudas Direccion

Juventud Gobierno Vasco. Programa Emantzipa
Entidades responsables: Ayuntamiento de Galdakao (Unidad Técnica de Cultura, Juventud y
Deportes) y Gobierno Vasco

CONTEXTO DE PARTIDA

Desde enero de 2024 esta vigente esta nueva prestacion que gestiona la Direccion de Juventud
del Gobierno Vasco y que consiste en una ayuda econémica directa de 300 euros al mes durante
dos afios para jovenes de 25 a 29 afios, empadronados en Euskadi, que hayan iniciado o vayan
a iniciar un proceso de emancipacion y cuya renta anual no supere un limite de ingresos.

Este programa esté destinado no solo al alquiler sino también al pago de la hipoteca entre las y
los jovenes de Galdakao y son compatible con el disfrute de una vivienda de proteccién publica
en alquiler o propiedad y con las ayudas al alquiler del Programa Gaztelagun.

Los requisitos de la ayuda son los siguientes:

e Tener entre 25 y 29 afos, incluidas las edades de 25 y 29 afios, en el momento de solicitar la
ayuda.

e Estar empadronada en cualquier municipio de la Comunidad Auténoma de Euskadi con una
antigiedad de, al menos, un afio previo a la solicitud.

¢ Disponer de ingresos anuales superiores a 3.000 euros e inferiores a 28.000 euros.

¢ No tener bienes, derechos o activos financieros por importe superior a 75.000 euros, salvo que
estuvieran afectos a una actividad empresarial o profesional, excluida la vivienda habitual.

e Ser titular de:

e un contrato de arrendamiento, a titulo individual o como coarrendataria, de una vivienda
libre, ubicada en la Comunidad Auténoma de Euskadi, que debera constituir el domicilio
habitual y permanente de la persona beneficiaria de la ayuda.

e Compraventa, a titulo individual, o como copropietaria, de una vivienda libre, ubicada en
la Comunidad Auténoma de Euskadi, que debera constituir el domicilio habitual y
permanente de la persona beneficiaria de la ayuda, y cuyo pago se encuentre sometido
a hipoteca pendiente de abonar o préstamo personal formalizado ante la autoridad
tributaria competente.

o No ser titular o cotitular de una vivienda distinta a la del domicilio habitual, salvo que se acredite la
no disponibilidad plena de la misma por causas de separacion o divorcio, o la imposibilidad de
habitarla por cualquier otra causa ajena a su voluntad, debidamente acreditada.

No se disponen de datos asociados a esta prestacion desagregados por municipios. Se plantea
recoger los primeros datos del ejercicio 2024 sobre el nimero y perfil de personas beneficiarias
de esta prestacion para el seguimiento del Plan en 2025.

DESCRIPCION DE LA ACCION

Dado que esta prestacion se ha puesto en marcha al comienzo de 2024 todavia es pronto para
poder valorar su alcance. En todo caso, aunque desde el Gobierno Vasco se ha realizado una
intensa campafia informativa se plantea incluirla estas ayudas en el sistema de atencion e
informacion del Ayuntamiento asi como, en caso de que sea necesario, en campanas de
comunicacion que favorezcan el acceso de las y los jévenes de Galdakao.
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Accion 3.1.3. Ayudas de emancipacion para el pago del alquiler

promovidas por el Ayuntamiento
Entidades responsables: Ayuntamiento de Galdakao (Unidad Técnica de Cultura, Juventud y
Deportes)

CONTEXTO DE PARTIDA
Algunos Ayuntamientos dispone ayudas propias destinadas a las personas jévenes, con el fin de
facilitar su emancipacion en el caso de que accedan a una vivienda en alquiler libre,

Sin embargo, dado que la oferta de ayudas del Gobierno Vasco es ya muy completa, el
Ayuntamiento de Galdakao no ha dispuesto hasta el momento de una prestacion o ayuda propia.
El alcance de estas ayudas propias de los Ayuntamientos no suele ser, por tanto, muy amplio,
dado que son excluyentes habitualmente de las que ofrece Gaztelagun y Emantzipa.

DESCRIPCION DE LA ACCION

Se trata de estudiar la puesta en marcha de estas ayudas para la emancipacion a personas
jévenes, mediante el contraste con otros Ayuntamientos de la CAE que ya disponen de este tipo
de ayudas. Para ello, se analizard la pertinencia de destinar estas ayudas a las personas
arrendatarias con ingresos moderados o reducidos que no estén siendo beneficiaras de las
ayudas promovidas por el Gobierno Vasco.

Accion 3.1.4. Campafas informativas para facilitar la emancipacion
Entidades responsables: Ayuntamiento de Galdakao Departamento de Educacion, Juventud y
Deportes

CONTEXTO

Resulta de interés reforzar la informacion que reciben las personas jovenes sobre las diversas
ayudas, desde una mirada mas integral, dada la diversidad de ayudas y prestaciones destinadas
a las personas jovenes, asi como su posible solapamiento con la PEV o las AEs, en el caso de
las y los jévenes con menos recursos. Asimismo, sera posible incluir también informacién asociada
a la fiscalidad asociada a la vivienda (Renta, IVA etc) y a las prdximas promociones de viviendas
protegidas en curso a las que pueden acceder y los criterios y requisitos de acceso a Etxebide.

DESCRIPCION DE LA ACCION

Se plantea llevar a cabo campanas informativas destinadas a facilitar este tipo de informacion que
facilite la emancipacion de las y los jévenes de Galdakao. De forma especifica, se plantea ofrecer
esta informacion a las personas que se empadronen cada afio en Galdakao.
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ESTRATEGIA 3.2. Dispositivo de ayudas al pago del alquiler
promovidas por el Gobierno Vasco para colectivos
con dificultades: seguimiento y coordinaciéon por

parte del Ayuntamiento

Entidades responsables: Gobierno Vasco/Ayuntamiento de Galdakao (Unidad Técnica de
Bienestar Social)

Accién 3.2.1. Impulso del Derecho Subjetivo ala Vivienda

CONTEXTO DE PARTIDA

Un total de 53 personas empadronadas en Galdakao tienen reconocido el Derecho Subjetivo a la
Vivienda vy, entre ellas, 14 son beneficiarias de la Prestacion Econdmica de Vivienda. Esta
prestacién integrara en breve a la Prestacién Complementaria de Vivienda en una sola ayuda al
alquiler para los colectivos con mayor necesidad de vivienda.

Personas beneficiarias segun género y edad. 2022

Total
53
30
9 14

— [ ]

Prioridad PEV Adjudicacién de  Total general
adjudicacion vivienda
Mujer Hombre
37
16
19 11
12
6 3 2
1 [— —
Prioridad PEV Adjudicacion de  Total general Prioridad PEV Adjudicacion de  Total general
adjudicacion vivienda adjudicacién vivienda

Fuente: Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes. Gobierno Vasco
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DESCRIPCION DE LA ACCION

Se plantea reforzar la informacién sobre el Derecho Subjetivo a la Vivienda a las y los
profesionales que atienden los servicios de atencidn ciudadana y los Servicios Sociales de Base
con el fin de informar y orientar a las personas y familias potencialmente beneficiarias. También
se tratara de informar a las que el Gobierno Vasco les haya comunicado el reconocimiento de este
derecho sobre las consecuencias e implicaciones practicas del mismo.

Por otro lado, se procedera a realizar un seguimiento especifico sobre el alcance y cobertura del
reconocimiento del Derecho Subjetivo a la Vivienda en Galdakao, en lo que respecta al nimero y
caracteristica de las personas beneficiarias y su relacion de complementariedad con el resto de
prestaciones.

Accion 3.2.2. Seguimiento de la RGI-PCV y su transformacion en la PEV

Entidades responsables: Gobierno Vasco/ Ayuntamiento de Galdakao (Unidad Técnica de
Bienestar Social)

CONTEXTO DE PARTIDA

La Prestacién Complementaria de Vivienda vinculada a la renta de garantia de ingresos se centra
en los colectivos mas cercanos a la exclusion residencial que residen en viviendas en régimen de
alquiler (no da cobertura a personas que residen en una vivienda en propiedad).

Se trata de personas y familias que ya residen en una vivienda en alquiler libre y que, ademas de
la RGI, son beneficiarias de una prestacion complementaria de 300 mensuales para el pago de la
renta de alquiler.

DESCRIPCION DE LA ACCION

Continuar con la labor realizada desde los SSB en la gestion cotidiana de esta presentacion, e
informar sobre su transformacion en la nueva PEV y cambio en la gestién de esta desde Lanbide
a la Viceconsejeria de Vivienda del GV.
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ESTRATEGIA 3.3.Ayudas al pago del alquiler y alternativas
habitacionales para personas en vulnerabilidad
econémica y riesgo de exclusién

Accioén 3.3.1. Ayudas de Emergencia Social (AES)
Entidades responsables: Gobierno Vasco/Ayuntamiento de Galdakao

CONTEXTO DE PARTIDA
Un total de 184 unidades de convivencia son beneficiarias de las Ayudas de Emergencia
relacionadas con vivienda:

El Ayuntamiento de Galdakao, aporta fondos propios para seguir apoyando econémicamente a
estas personas. Estos fondos propios que destina el Ayuntamiento a las AEs vienen a
complementar las dotaciones presupuestarias que el Gobierno Vasco destina a este fin una vez
que se agotan

A diferencia de otras ayudas, las AEs no solo dan cobertura a las personas y familias en exclusién
residencial que residen en régimen de alquiler, sino también a las que residen en régimen de
propiedad y no pueden asumir el pago de la hipoteca.

En cuanto al numero de personas beneficiarias, el alcance de las AES es el siguiente:
AES en concepto de Alquiler-coarriendo-subarriendo-Hospedaje o pupilaje: 121 unidades de
convivencia
AES en concepto de hipoteca: 63 unidades de convivencia.

Distribucion de las AES concedidas por conceptos de gasto relacionados con la vivienda:

Concepto Importe Afio Importe Afio Importe Afio
P 2021 2022 2023

Alquiler 167.187,05 € 156.664,57 € 171.648,88 €
Intereses y amortizacién créditos 92.641,57 € 70.589,75 € 84.504,40 €
Otros gastos mantenimiento 123.046,27 € 129.174,27 € 123.602,40 €
Energia 128.826,99 € 169.088,06 € 151.737,02 €
Reparaciones e instalaciones 4.292,90 € 70,79 € 643,22 €
Mobiliario y electrodomésticos 15.204,23 € 17.845,06 € 30.262,02 €
Endeudamiento 12.305,43 € 42.192,06 € 34.950,20 €
TOTAL 543.504,44 € 585.624,56 € 597.348,14 €

DESCRIPCION DE LA ACCION

Se plantea continuar con la gestion de las Ayudas de Emergencia destinadas al pago de la
vivienda entre las personas en riesgo de exclusion residencial. Asimismo, se trata de analizar el
grado de complementariedad con la nueva PEV vy las otras ayudas del Gobierno Vasco para las
personas jovenes.

. )
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Accion 3.3.2. Alternativas habitacionales para personas en riesgo de

exclusion y vulnerables

Entidades responsables: Gobierno Vasco/Ayuntamiento de Galdakao (Unidad Técnica de
Bienestar Social)

CONTEXTO DE PARTIDA

El Ayuntamiento de Galdakao dispone de diversos recursos habitacionales con el fin de abordar
las situaciones de exclusion residencial mas urgentes y que son gestionadas a través de los
Servicios Sociales. En total dispone de 10 viviendas con el fin de abordar estas problematicas
asociadas al sinhogarismo, situaciones de urgencia y de violencia doméstica.

DESCRIPCION DE LA ACCION

Se plantea proseguir con la oferta de este tipo de recursos gestionados desde los Servicios
Sociales del Ayuntamiento .y en su caso disponer de algunas viviendas adicionales para poder
dar respuesta a este tipo de situaciones

ESTRATEGIA 3.4. Estrategias e instrumentos derivados de la declaraciéon
de zona tensionada, control de precios y protecciones
de colectivos de vulnerables

Accion 3.4.1. Acciones vinculadas a la declaracion de zona tensionada y la

ley 12/2023 de 24 de mayo
Entidades responsables: Gobierno Vasco/Ayuntamiento de Galdakao

CONTEXTO DE PARTIDA

De acuerdo con la ley 12/2023 de 24 de mayo por el Derecho a la Vivienda, el Ayuntamiento de
Galdakao ha puesto en marcha los trabajos necesarios para la declaracién de todo el municipio
como zona tensionada.

DESCRIPCION DE LA ACCION

Esta declaracion, cuando se logre, estara vigente al menos 3 afios para poder aplicar medidas
que limiten el incremento del precio del alquiler tanto en nuevos contratos a nuevos inquilinos
(limitacién del alquiler a la renta del contrato anterior), como para aplicar los limites de los sistemas
de indices de precios de referencia también a las viviendas que no hubiesen estado arrendadas
en los ultimos 5 afios.

Asimismo, esta ley plantea otras medidas complementarias como la posibilidad de prérroga
extraordinaria anual para el arrendatario tras la finalizacién del contrato y en el caso de los
desahucios una mayor proteccion de la persona arrendataria, en el caso de las viviendas de los
grandes tenedores.
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COORDINACION INSTITUCIONAL Y SEGUIMIENTO DEL

Rl PLAN

CONTEXTO DE PARTIDA

En esta estrategia se recogen las diversas acciones que permiten dar seguimiento al Plan y
coordinar los esfuerzos del Ayuntamiento de Galdakao y del Gobierno Vasco para impulsar su
aplicacion.

ESTRATEGIA 4.1. Sistemas de coordinacion y participacion en las
politicas de vivienda

Accion 4.1.1. Comision de Seguimiento y coordinacion para el seguimiento
del Plan

Entidades responsables: Ayuntamiento de Galdakao (Alcaldia y Departamento de Vivienda)
y Gobierno Vasco

DESCRIPCION DE LA ACCION
Se plantea crear una comision de seguimiento y coordinacioén del Plan en la que participe tanto el
Ayuntamiento como el Gobierno Vasco.

La metodologia de trabajo puede ser flexible en funcién de las necesidades del seguimiento del
Plan. En el caso de las reuniones con el Gobierno Vasco su participacién pudiera ser semestral,
mientras que el Ayuntamiento asumiria el seguimiento cotidiano mediante reuniones lideradas por
la alcaldia y el departamento de vivienda y en funcion de las necesidades se incorporaran
personas responsables de otros departamentos, arquitecto municipal, etc que tengan una
responsabilidad concreta en las acciones.

De forma adicional, se plantea poner en marcha una mesa de trabajo especifica con la totalidad
de los partidos politicos de informacion y seguimiento anual y recogida de aportaciones sobre el
nivel de avance del plan y sus resultados.

Accidn 4.1.2. Socializacion del Plan y participacidn ciudadana

DESCRIPCION DE LA ACCION

Divulgar la informacion sobre el grado de cumplimiento de los programas de vivienda y
rehabilitacion y establecer herramientas de participacion para que las y los ciudadanos puedan
aportar propuestas y elementos de mejora al Plan durante su vigencia.
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ESTRATEGIA 4.2. Sistema de evaluacion y seguimiento.

Accion 4.2.1. Actualizar los indicadores asociados a la declaracion de zona

tensionada
Entidades responsables: Ayuntamiento de Galdakao (Alcaldia y Departamento de Vivienda)

DESCRIPCION DE LA ACCION

Realizar un seguimiento anual de los indicadores de declaracion de zona tensionada que publique
el Gobierno Vasco, especialmente en los tres distritos que no aparecian como tensionados en el
informe publicado por el Observatorio de Vivienda del Gobierno Vasco.

Accion 4.2.2. Evaluar el Plan anualmente.
Entidades responsables: Ayuntamiento de Galdakao (Alcaldia y Departamento de Vivienda)

DESCRIPCION DE LA ACCION
Se plantearealizar un informe de seguimiento y evaluacion anual del Plan cada doce meses desde
Su puesta en marcha.

El informe abordara la valoracién del grado de realizacion de las principales medidas y acciones
y su impacto en el mercado de la vivienda de Galdakao y en las personas y familias que se
encuentran que se encuentran en una situacion mas desfavorable para acceder a la vivienda. El
organismo responsable de estos procesos de seguimiento y evaluacion sera la Comision de
Seguimiento del Plan en la que participaria ademas de la alcaldia y el Departamento de Vivienda
del Ayuntamiento.

ESTRATEGIA 4.3. Politica de financiacion para desarrollar el sistema
residencial de proteccion publica

Accion 4.3.1. Analizar el potencial de financiacion del Plan a 3 afios (2027)
Entidades responsables: Ayuntamiento de Galdakao (Alcaldia y Departamento de Vivienda)

DESCRIPCION DE LA ACCION

Definir y calendarizar el conjunto de ayudas y medidas financieras a presupuestar por las
Administraciones competentes, que resulte apropiado para desarrollar el plan especifico de
medidas
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3.- CRONOGRAMA

Vinculacién a

EJE/EstrategialLinea de actuacién 2025 2026 2027 declaracion
zona tensionada
(Alta - )
EJE1 FOMENTO DEL ALQUILER ASEQUIBLE
ESTRATEGIA 1.1. Incrementar el sistema residencial de proteccién publica,

apostando de forma preferente por el alquiler?

Accioén 1.1.1. Promocion de vivienda protegida [ | [ |
Accion 1.1.2. Promocion de alojamientos dotacionales | [ | |
Accioén 1.1.3. Identificacion de parcelas y suelos disponibles H [ | [ |
ESTRATEGIA 1.2. Fomento de programas de intermediaciéon en el mercado de
alquiler

Accion 1.2.1. Realizacién de un estudio de vivienda vacia orientado a la posible puesta en

marcha del registro de viviendas vacias N = =
Accioén 1.2.2. Impulso del programa Bizigune y ASAP y estimulacion de estos programas de

movilizacion de vivienda vacia mediante su divulgacion ] = =
Accion 1.2.3. Medidas fiscales para el fomento de la movilizacion de vivienda privada y la

promocioén del alquiler social N = =
Accion 1.2.4. Subvenciones para la adecuacién de viviendas vacias al objeto de promover el

alquiler asequible N = =
Accion 1.2.5. Ordenanza sobre conversion en vivienda de locales situados en las plantas 0 u u

bajas de edificaciones existentes.

2 | as diferentes acciones de esta estrategia se prolongan a lo largo de los 3 afios dado que incluyen también los procesos de seguimiento, mantenimiento, etc, de las
diferentes promociones, tanto de las iniciadas con anterioridad, como de las que se vayan promoviendo en estos afos.



EJE/Estrategia/Linea de actuacion

EJE 2 ACTUACIONES SOBRE EL PARQUE DE EDIFICIOS
RESIDENCIALES Y REGENERACION URBANA

ESTRATEGIA 2.1. Control de los alojamientos turisticos: regulacién y desincentivos
a su instalacion.
Accién 2.1.1 Acciones para controlar el crecimiento de los alojamientos turisticos y para
fomentar el uso residencial del parque de viviendas.
ESTRATEGIA 2.2. Fomento de la rehabilitaciéon del parque de vivienda existente
Accién 2.2.1 Ayudas del Gobierno Vasco destinadas a comunidades de propietarios y
particulares
Accién 2.2.2. Medidas fiscales para estimular la rehabilitacion de edificios y viviendas
Accion 2.2.3 Ayudas del Ayuntamiento destinadas a la eficiencia energética y la accesibilidad
ESTRATEGIA 2.3. Fortalecer la comunicacién y difusion integral de los programas y
ayudas, incluidas las de rehabilitacién
Accidén 2.3.1. Fortalecimiento de NonBizi

2024

2025

2026

Vinculacién a
declaracién
zona tensionada
(Alta - )



EJE/Estrategia/Linea de actuacion

EJE 3 SISTEMA DE PRESTACIONES, AYUDAS AL ALQUILER Y
PROTECCION DE COLECTIVOS VULNERABLES

ESTRATEGIA 3.1. Ayudas a la emancipacién juvenil
Accion 3.1.1. Fomento de Gaztelagun
Accion. 3.1.2. Seguimiento e informacion sobre las Ayudas Direccion Juventud Gobierno
Vasco. Programa Emantzipa
Accion 3.1.3. Ayudas de emancipacion para el pago del alquiler promovidas por el
Ayuntamiento
Accion 3.1.4. Campafas informativas para facilitar la emancipacion
ESTRATEGIA 3.2. Dispositivo de ayudas al pago del alquiler promovidas por el
Gobierno Vasco para colectivos con dificultades:
Accion 3.2.1. Impulso del Derecho Subijetivo a la Vivienda
Accion 3.2.2. Seguimiento de la RGI-PCV y su transformacion en la PEV
ESTRATEGIA 3.3. Ayudas al pago del alquiler y alternativas habitacionales para
personas en vulnerabilidad econémica y riesgo de exclusién
Accion 3.3.1. Ayudas de Emergencia Social (AES)
Accion 3.3.2. Alternativas habitacionales para personas en riesgo de exclusién y vulnerables
ESTRATEGIA 3.4. Estrategias e instrumentos derivados de la declaracion de zona
tensionada, control de precios y protecciones de colectivos de
vulnerables
Acciodn 3.4.1. Acciones vinculadas a la declaracion de zona tensionada y la ley 12/2023 de 24
de mayo por el Ayuntamiento de Errenteria

2024

2025

2026

Vinculacién a
declaracién
zona tensionada
(Alta - )




EJE/Estrategia/Linea de actuacion

EJE 4 COORDINACION INSTITUCIONAL Y SEGUIMIENTO DEL PLAN

ESTRATEGIA 4.1. Sistemas de coordinaciéon y participacion en las politicas de
vivienda

Accioén 4.1.1. Comisién de Seguimiento y coordinacion para el seguimiento del Plan

Accion 4.1.2. Socializacion del Plan y participacién ciudadana

ESTRATEGIA 4.2. Sistema de evaluacién y seguimiento.

Accion 4.2.1. Actualizar los indicadores asociados a la declaracion de zona tensionada

Accion 4.2.2. Evaluar el Plan anualmente.

ESTRATEGIA 4.3. Politica de financiacion para desarrollar el sistema residencial de
proteccién publica

Accioén 4.3.1. Analizar el potencial de financiacién del Plan a 3 afios

2024

2025

2026

Vinculacién a
declaracién
zona tensionada
(Alta - )
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1.- ANTECEDENTES

l.- Con fecha 2 de agosto de 2024 el Ayuntamiento de Galdakao formaliza ante el
Departamento de Vivienda y Agenda Urbana del Gobierno Vasco la solicitud de
declaracién del Distrito 2 del municipio como zona de mercado residencial tensionado,
remitiendo la documentacion preceptiva para tal fin consistente en:

1. Diagnéstico y Plan de Vivienda de Galdakao para la declaracion de Zona
Tensionada.

2. Memoria Justificativa.

3. Plan Especifico de medidas publicas.

Il.- Posteriormente, con fecha 2 de diciembre de 2024, tiene entrada en el Ayuntamiento
resolucion del Director de Planificacion y Procesos Operativos de Vivienda requiriendo,
en plazo maximo de 15 dias habiles, a presentar modificaciones o mejoras en la
memoria justificativa y el plan especifico de medidas, con objeto de facilitar el impulso y
estimacion de la declaracion de zona de mercado residencial del término municipal.

En concreto, se recomienda presentar mejoras o modificaciones en torno a los
siguientes extremos:

1. Se deberarevisar la procedencia de definir de manera particularizada la figura
del gran tenedor en el ambito objeto de la solicitud, lo que debera motivarse en
la memoria justificativa.

2. Sin perjuicio del resto de medidas legalmente establecidas, en caso de
considerar procedente la aplicacion a los contratos de arrendamiento de vivienda
de inmuebles ubicados en la zona de mercado residencial tensionado en los que
no hubiese estado vigente ningln contrato de arrendamiento en los ultimos cinco
afios desde la entrada en vigor de la declaracién, la limitacién de la renta prevista
en el apartado 7 del articulo 17 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
arrendamientos urbanos, de manera que la renta pactada al inicio del nuevo
contrato no podra exceder del limite maximo del precio aplicable conforme al
sistema de indices de precios de referencia, debera justificarse en la memoria.

3. Concrecion en el plan especifico de medidas, de los suelos municipales
previstos de cesion al Gobierno Vasco con destino a la ejecuciéon tanto de
viviendas como de alojamientos dotacionales.
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4. Concrecion en el plan especifico de la aplicacion operativa de las medidas
desarrolladas en el Decreto 149/2021, de 8 de junio, de vivienda deshabitada y
de medidas para el cumplimiento de la funcién social e la vivienda.

lll.- Por ultimo el requerimiento prevé que, durante el mismo plazo establecido para
presentar modificaciones o0 mejoras en la memoria justificativa y el plan especifico de
medidas, se podran llevar a cabo cuantas reuniones se consideren procedentes entre
el Departamento de Vivienda y Agenda Urbana del Gobierno Vasco y el Ayuntamiento
de Galdakao para la mejora voluntaria del plan de medidas propuesto, incorporando
medidas consensuadas y coordinadas que garanticen la viabilidad del plan especifico
que debe redactarse tras la declaracion de la zona de mercado residencial tensionado.

2.- MEJORAS VOLUNTARIAS Y MODIFICACIONES EN LA
SOLICITUD DE DECLARACION DE ZONA DE MERCADO
RESIDENCIAL TENSIONADO DEL DISTRITO 2 DEL
MUNICIPIO DE GALDAKAO

En base a los antecedentes expuestos, se propone ampliar el Plan Especifico de
medidas y la memoria justificativa que se han acompafado a la solicitud inicial con las
siguientes mejoras y modificaciones, debidamente justificadas:

1) Respecto a la figura de los grandes tenedores, cuya definicion particularizada
permite realizar el articulo 3.k) de la Ley 12/2023, en el ambito concreto de la zona
de mercado residencial tensionado de Galdakao se propone la siguiente;

“En la zona de mercado residencial tensionado correspondiente al Distrito 2 del
municipio de Galdakao, se considera gran tenedor a toda persona fisica o juridica
que sea titular en el término municipal de cinco o mas inmuebles urbanos de uso
residencial, o una superficie construida de mas de 1.500 m2 de uso residencial,
excluyendo en todo caso garajes y trasteros, con excepcion de aquellas
viviendas que sean de titularidad de administraciones publicas, de sus entes
instrumentales o de las sociedades en las que participen de forma mayoritaria”.

De acuerdo a lo anterior, se solicita que figure en la resolucion del expediente, para los
contratos en los que lo grandes tenedores sean la parte arrendadora, la aplicacién de
las determinaciones establecidas en la ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la
vivienda en sus articulos 19, Disposicion final primera, Disposicidon final quinta y
Disposicion final sexta, sin perjuicio de otras disposiciones que igualmente pudieran
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resultar aplicables durante el periodo de vigencia de la zona de mercado residencial
tensionado.

JUSTIFICACION

En el término municipal de Galdakao existen 13.736 viviendas, de las que 179 viviendas
(el 1.3%) pertenecen a propietarios titulares de 5 o mas inmuebles urbanos de uso
residencial.

De ellas, 25 pertenecen a administraciones publicas, las cuales se considera que no
deben encuadrarse en el régimen juridico de los grandes tenedores al determinar los
precios de arrendamiento en base a normativa administrativa.

El resto (154) son viviendas gestionadas por operadores privados que suponen un
namero relevante al ponerse en comparacion con la oferta de viviendas en
arrendamiento que figuran en los portales inmobiliarios mas utilizados (solo 1 vivienda).
Por ello, se entiende que los grandes tenedores del municipio, ante la falta de oferta de
vivienda en alquiler, pueden tener una incidencia significativa en la configuracién de los
precios de los contratos de arrendamiento.

Respecto al Distrito 2, en estos momentos no se han identificado viviendas
pertenecientes a grandes tenedores. No obstante, teniendo en cuenta que en dicho
ambito no son posibles nuevos desarrollos residenciales, y que la oferta de vivienda en
alquiler asequible -ubicable fisicamente en el ambito- se circunscribe a la movilizacién
de vivienda deshabitada, se considera de especial importancia aplicar el sistema de
indices de referencia a las viviendas que puedan ser objeto de inversiéon y posterior
explotacion por parte de grandes tenedores.

En caso de no admitir esta mejora, y si se admite la mejora propuesta en el punto 2
(viviendas sin ningun contrato de arrendamiento en los ultimos 5 afos), se generaria
una evidente incongruencia en cuanto a las condiciones en las que los grandes y
pequenos tenedores ofrecen sus viviendas en alquiler en el Distrito 2.

2) Respecto al segundo punto incluido en el requerimiento, se considera necesario
solicitar la aplicacién a los contratos de arrendamiento de vivienda de inmuebles
ubicados en la zona de mercado residencial tensionado, en los que no hubiese
estado vigente ningun contrato de arrendamiento en los ultimos cinco afos
desde la entrada en vigor de la declaracion, la limitacién de la renta prevista en el
apartado 7 del articulo 17 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
arrendamientos urbanos, de manera que la renta pactada al inicio del nuevo
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contrato no podra exceder del limite maximo del precio aplicable conforme al
sistema de indices de precios de referencia.

JUSTIFICACION.

Se considera que el principal grupo de viviendas del que pueden proceder las nuevas
viviendas no alquiladas en los ultimos 5 anos es el de las viviendas deshabitadas o
infrautilizadas.

Como ya se ha indicado en la memoria justificativa, se estima que en el Distrito 2 de
Galdakao existe un conjunto de 75 viviendas sin ninguna persona empadronada, es
decir, el 9.4% de las 801 viviendas ubicadas en dicho ambito. Este porcentaje es
superior a la media del municipio de Galdakao (8.8%).

Por lo tanto, ante la imposibilidad de realizar nuevos desarrollos residenciales en el
Distrito 2, se hace imprescindible implementar una regulacién respecto a la posible
salida al mercado de estas viviendas deshabitadas, de forma que no se genere un
incremento descontrolado de los precios de oferta en alquiler.

Se requiere por ello aplicar en el Distrito 2 el sistema de indices de precios de referencia
previsto en la Ley de Arrendamiento Urbanos, con el fin de evitar un aumento
especulativo de los precios.

3) En cuanto a la concrecién, en el plan especifico de medidas, de los suelos
municipales previstos de cesién al Gobierno Vasco con destino a la ejecucion
tanto de viviendas como de alojamientos dotacionales, el ambito de actuacion mas
apropiado para dicha colaboracion es el de Bengoetxe 1, cuyo desarrollo es viable
dentro del periodo de aplicacion de los 3 afios del plan.

De esta manera, se puede realizar la cesion de la parcela de equipamiento (R.E.C.S)
del sector | de Bengoetxe de 3.897,10 m2 que podra albergar entre 36 y 48 alojamientos
dotacionales. Se prevé que dicha cesion se pueda llevar a cabo en el plazo de 1 ano.

Este compromiso por parte del Ayuntamiento de Galdakao ha sido anunciado mediante
nota de prensa.!

4) Respecto al requerimiento para concretar, en el Plan de medidas, la aplicacion
operativa de las medidas desarrolladas en el Decreto 149/2021, de 8 de junio, de
vivienda deshabitada y de medidas para el cumplimiento de la funcién social e la

1 Enlace noticia cesidn parcela en sector S-BE-1
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vivienda, se prevé se completen en el periodo de implantacion del plan de medidas
especificas. Se plantea la siguiente operativa:

e Compromiso publico de aplicar el canon de vivienda vacia.?

e Previa asu aplicacién se realizara, tal y como describe la Accion 1.2.1, un estudio
de vivienda vacia orientado a la posible puesta en marcha del registro de
viviendas deshabitadas, de manera que quede delimitado el conjunto de
viviendas que puedan ser objeto de la declaracion de vivienda deshabitada.

¢ Una vez determinados los recursos técnicos necesarios, se iniciara la aplicaciéon
del procedimiento previsto en el Decreto 149/2021, a las viviendas deshabitadas
que sean titularidad entidades financieras a fondos de inversién, en primera
instancia, con objeto de perfeccionar el procedimiento.

3.- SOLICITUD DE INCORPORACION DE LAS MEJORAS
VOLUNTARIAS EN LA SOLICITUD DE DECLARACION DE
ZONA DE MERCADO RESIDENCIAL TENSIONADO DEL
DISTRITO 2 DEL MUNICIPIO DE GALDAKAO

Se solicita al Departamento de Vivienda y Agenda Urbana del Gobierno Vasco que dé
por aceptadas las mejoras voluntarias y modificaciones planteadas, y proceda a
incorporarlas al Plan especifico de medidas y memoria justificativa que seran objeto de
informacioén publica.

2 Enlace noticia implantacion del canon.



https://www.galdakao.eus/ampliar/el-plan-de-vivienda-de-galdakao-preve-la-construccion-de-viviendas-publicas-y-un-canon-por-vivienda-vacia-a-bancos-y-fondos-buitres/2000541/10519/1/Vivienda%20y%20promociones%20p%C3%BAblicas/0

