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1. INTRODUCCION

Este es el Documento Ambiental Estratégico previsto en el articulo 29 de la Ley 21/2013 de 9
de diciembre, de evaluacién ambiental, a efectos de la solicitud al 6rgano ambiental del inicio
de la Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada de la 102 Modificacion del Plan Parcial
del Parque Tecnoldgico de Alava (Sector ST5, antiguo sector 11) referente a la transferencia
de aprovechamientos. La iniciativa de la Modificacién del Plan Parcial corresponde a la propia
sociedad PARQUE TECNOLOGICO DE ALAVA- ARABAKO TEKNOLOGI ELKARTEGIA S.A.

Hermanos Lumiere, 11

01510 VITORIA-GASTEIZ
Miren Bilbao, Directora Técnica
945 010 055

alava@parke.eus

El equipo redactor del Documento Ambiental Estratégico asi como de la Modificacion del Plan
Parcial, es LKS Ingenieria S.Coop. personalizado en la arquitecta Marta Diaz de Cerio
Gaston, colegiada n° 2.294 de la Delegacion de Alava del COAVN y DNI: 16.284.494-B.

Marta Diaz de Cerio Gaston.

LKS Ingenieria S.Coop.

Parque Tecnoldgico de Alava . Edificio E-4 1°
01510 Mifiano

945 296 920

mdiazdecerio@lksgroup.com

2. AMBITO

El dmbito de esta Modificacion de Plan Parcial es el Sector ST5 (antiguo Sector 11),
correspondiente a la totalidad del Parque Tecnoldgico de Alava, localizado al norte de la

Vitoria-Gasteiz.
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El dmbito tiene una superficie de 1.171.864 m2 y una edificabilidad de 279.489 m2c (0,24
m2c/m2). Su calificacion global es Productivo y su calificacion pormenorizada queda definida
por el Plan Parcial de Ordenacion del Sector 11 Parque Tecnoldgico de Alava como Industrial
Tecnoldgico, almacenes vy talleres y Oficinas.
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3. OBJETIVO DE LA PLANIFICACION (A)

El objeto de la presente 102 Modificacién del Texto Refundido del Plan Parcial del Sector ST-5
Parque Tecnoldgico de Alava es:

e permitir la transferencia de aprovechamiento entre parcelas, incrementando los
parametros de ocupacién y edificabilidad maximas de las parcelas que permanecen
vacantes en el caso de acuerdo de transferencia que cuente con la aprobacion de la
sociedad PARQUE TECNOLOGICO DE ALAVA-ARABAKO TEKNOLOGI ELKARTEGIA,
S.A., sin incrementar la edificabilidad global asignada al Sector ST-5 Parque
Tecnolégico de Alava y estableciendo los pardmetros de ocupacion y edificabilidad
minimas de las parcelas que podrian ceder parte de su aprovechamiento.

e Integrar las parcelas PT3-1 y PT3-3 actualmente calificadas como Parcelas con
Aprovechamiento Lucrativo, en el Sistema de Asentamientos de Infraestructuras
Basicas respondiendo a su actual finalidad (balsa de riego y depdsito de agua
potable).

e Adecuar el ratio de aparcamientos a las necesidades reales de las actividades,
reduciendo el mismo a 1 plaza/65 m2c en las zonas PT4, PT5, PTi-1, PTi-2 y PTi-3.

Asi se introduce la definicion de la técnica de la transferencia de aprovechamientos y su
aplicacion concreta a las parcelas del Parque Tecnoldgico de Alava, se modifica la ocupacion
méaxima (50%) y edificabilidad maxima (0,6 m2c/m2) de la zona PT2, y la ocupacion maxima
(60%) vy edificabilidad maxima (0,75 m2c/m2) en el resto de zonas, asi como la
edificabilidad minima (0,20 m2c/m2) asignada, sélo en caso de acuerdo de transferencia y
se reduce el ratio de reserva de aparcamientos vinculados en estas zonas a 1 plaza/65 m2c
de cualquier uso.

4. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO Y DE SUS ALTERNATIVAS

RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES (B)

Se propone regular la transferencia de aprovechamientos en un nuevo articulo (denominado
Articulo 12.b. Transferencia de Aprovechamientos), a incluir dentro del Capitulo II. REGIMEN
URBANISTICO DEL SUELO de las ORDENANZAS REGULADORAS del Plan Parcial.

La técnica de la transferencia de aprovechamientos, ya se aplica en otros entornos
industriales como el Sector 21 de Jundiz Oeste y consiste en establecer un aprovechamiento
remanente, aprovechamiento no materializado por parcelas ya ocupadas, que pueda
transferirse a otras parcelas que requieran mayor aprovechamiento que el asignado,
estableciendo una horquilla de edificabilidad maxima de 0,6 m2c/m2 en la zona PT2 y de
0,75 m2c/m2 en el resto de zonas (a excepcion de las zonas PT1 y PT3) y edificabilidad
minima de 0,20 m2c/m2.

1. Como primer paso habria que generar el “banco de aprovechamiento remanente”, es
decir, identificar qué parcelas podrian transmitir el aprovechamiento sobrante y
cuantificar dicho aprovechamiento y edificabilidad.
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2. Se procederia a la solicitud de adquisicién del Aprovechamiento Adicional de parcela,
justificada en la necesidad de incrementar el aprovechamiento para conseguir el
correcto desarrollo del proyecto empresarial previsto en una parcela concreta, con
una edificabilidad maxima de 0,6 m2c/m2 en la zona PT2 y de 0,75 m2c/m2. El
incremento de edificabilidad maxima se aplicaria en las parcelas vinculadas a las
zonas PT2, PT4, PT5, PTi-1, PTi-2 y PTi-3.

3. PTA redactara informe valorando la procedencia del aprovechamiento solicitado,
estableciendo el valor monetarizado del aprovechamiento a transferir, en aplicacion
de los estandares y coeficientes de homogeneizacion previos aprobados.

4. El titular del aprovechamiento a transferir emitira escrito favorable a la enajenacion
del aprovechamiento.

5. Se procederd al pago del precio correspondiente segun tarifas vigentes aprobadas
por la sociedad PARQUE TECNOLOGICO DE ALAVA-ARABAKO TEKNOLOGI
ELKARTEGIA, S.A.

6. Publicacion del cuadro de asignacion de aprovechamientos y edificabilidades
actualizado.

Este procedimiento permite adecuar las edificabilidades y aprovechamientos de las parcelas
a sus necesidades concretas, sin alterar el modelo de Parque Tecnoldgico definido, ni
modificar el aprovechamiento ni la edificabilidad inicialmente asignados al conjunto del
sector.

Ademas en el articulo 12 del Texto Refundido del Plan Parcial se indica que todas las
superficies del Sector ST-5-PTA quedan adscritas a una Unica calificacién pormenorizada v,
ademas, en los casos de parcelas con aprovechamiento lucrativo pertenecen a un
determinado tipo de Ordenanza, constituyéndose en poligonos, que admitiran trasvase de
sus aprovechamientos entre los mismos.

Es decir, que el propio Plan Parcial ya permite el trasvase de aprovechamientos entre las
distintas zonas establecidas, por lo que la aplicacion de la técnica de transferencia de
aprovechamientos entra dentro de las consideraciones del Plan Parcial.

Parametros de ocupacién maxima y edificabilidad actuales:

CARACTERIZACION DE ZONA EDIFICABILIDAD OCUPACION
MAXIMA MAXIMA
Zona PT-1 Oficinas centrales, usos colectivos, centros de 0,3693 27.932 m2c 25%

empresas, edificios productivos y terciarios.

Zona PT-2 Actividades productivas y terciarias en 0,40 34.974 m2c 40%
parcelas de superficie media o pequefia.

Zona PT-3 Elementos representativos o usos terciarios 0,25 5.626 m2c 25%

Zona PT-4 Actividades productivas y terciarias en 0,50 32.881 m2c 50%
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parcelas de superficie media o pequena.

Zona PT-5 Actividades y empresas en parcelas con 0,50 81.834 m2c 50%
superficies medianas o grandes.

Zona PTi-1 Actividades y empresas en parcelas con 0,50 29.950 m2c 50%
superficies grandes.

Zona PTi-2 Actividades y empresas en parcelas con 0,50 26.811 m2c 50%
superficies medianas o grandes.

ZonaPTi-3 Gran industria especializada con necesidad de 0,50 39.480 m2c 50%
una gran ocupacion de suelo.

TOTAL 279.489 m2c

Parametros de ocupacion y edificabilidad maxima y minima propuestos (sélo en caso de
acuerdo de transferencia de aprovechamiento):

EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD | OCUPACION MAXIMA
MINIMA MAXIMA

Zona PT-1 0,20 0,3693 25%
Zona PT-2 0,20 0,60 50%
Zona PT-3 0,25 0,561 25%
Zona PT-4 0,20 0,75 60%
Zona PT-5 0,20 0,75 60%
Zona PTi-1 0,20 0,75 60%
Zona PTi-2 0,20 0,75 60%
ZonaPTi-3 0,20 0,75 60%

Se propone por tanto incrementar la ocupacion y edificabilidad maxima en las Zonas PT-2,
PT-4, PT-5, PTi-1, PTi-2 y PTi-3, sélo en el caso de acuerdo de transferencia, dado que son
las zonas donde se ubican las parcelas vacantes y/o parcelas posibilistas. Asi estas zonas
podran ocupar un 50% de la parcela y podran edificar con un coeficiente del 0,6 m2c/m2 en
la zona PT2 y podran ocupar un 60% de la parcela y podran edificar con un coeficiente del
0,75 m2c/m2s como maximo en el resto de zonas.

La reserva de plazas de aparcamiento en estas zonas que se incrementa la edificabilidad se
reduce ligeramente, proponiéndose la reserva de 1 plaza/65 m2c de cualquier uso, salvo en
la zona PT2 que se mantiene el ratio de 1 plaza/50 m2c.

Es por tanto, que se modifican los siguientes articulos de las Ordenanzas Reguladoras del
plan parcial:

Articulo 12. Divisidon de Zonas.

Articulo 32. Parcelas con Aprovechamiento Lucrativo PT1.
Articulo 33. Parcelas con Aprovechamiento Lucrativo PT2.
Articulo 34. Parcelas con Aprovechamiento Lucrativo PT3.
Articulo 35. Parcelas con Aprovechamiento Lucrativo PT4.
Articulo 36. Parcelas con Aprovechamiento Lucrativo PT5.
Articulo 37. Parcelas con Aprovechamiento Lucrativo PTi-1.
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Articulo 38. Parcelas con Aprovechamiento Lucrativo PTi-2.
Articulo 39. Parcelas con Aprovechamiento Lucrativo PTi-3.
Articulo 50. Definicién (Sistema de Asentamientos de Infraestructuras Basicas).
Articulo 51. Elementos de la Parcela de Servicios y Niveles de Intensidad.
Articulo 52. Condiciones Técnicas del Proyecto de Urbanizacion.
Articulo 53. Condiciones Técnicas de los Asentamientos de Infraestructuras
Basicas y de Servicios.
Articulo 54. Caracteristicas de las Redes Fundamentales de Servicios y Redes
Internas de la Parcela.
Articulo 55. Condiciones de la Edificacion.
Articulo 56. Condiciones estéticas.
Articulo 57. Gestion de la Actuacion.

Se han considerado las siguientes alternativas:
Alternativa 0: Mantener la situacién original

Alternativa 1: Incrementar la edificabilidad de las parcelas vacantes, sin reducir la
edificabilidad de las parcelas ya ocupadas, por lo tanto, se incrementaria la edificabilidad
global del &mbito. Se ha rechazado.

Altenativa 2: Permitir la transferencia de aprovechamientos entre parcelas con un maximo
de edificabilidad del 0,75 m2c/m2 y una ocupaciéon maxima del 60%. Es la adoptada.

A continuacién se presenta una tabla con las 3 alternativas y su impacto sobre el medio
natural.

Efectos significativos ALTERNATIVA O ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2
sobre el Medio Ambiente

Ocupacion de nueva NO NO NO
superficie

Afeccion a la vegetacion NO NO NO
Afeccion a habitats no NO NO NO
prioritarios

Afeccion a habitats NO NO NO
prioritarios

Afeccion al PTS NO NO NO
Agroforestal

Recuperacion  rios 0 NO NO NO
arroyos

Afeccidn a Paisajes NO NO NO
Catalogados

Desarrollo empresarial Con dificultades Con costes afiadidos Situacién Optima

En base a los condicionantes ambientales y técnicos, se deduce que la Alternativa 2 es la
mas favorable desde el punto de vista de desarrollo empresarial y sin ninguna afecciéon desde
el punto de vista ambiental.
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5. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN (C)

Se seguira el procedimiento segun lo indicado en los articulos 29, 30, 31 y 32 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental (BOE n 296, miércoles 11 de diciembre
de 2013), y de la Ley 2/2006, de 30 de Junio, de suelo y urbanismo:

1.- Consultas: Asi el 6rgano ambiental consultard a las Administraciones publicas
afectadas y a las personas interesadas, poniendo a su disposicion el documento ambiental
estratégico y el borrador del plan o programa. Las Administraciones publicas afectadas y
las personas interesadas consultadas deberdn pronunciarse en el plazo maximo de
cuarenta y cinco dias habiles desde la recepcion de la solicitud de informe.

2.- Plazo de respuesta: Transcurrido este plazo sin que se haya recibido el
pronunciamiento, el procedimiento continuard si el drgano ambiental cuenta con
elementos de juicio suficientes para formular el Informe Ambiental Estratégico. En este
caso, no se tendran en cuenta los pronunciamientos antes referidos que se reciban
posteriormente.

3.- Ampliacion del informe: Si el 6rgano ambiental no tuviera los elementos de juicio
suficientes, bien porque no se hubiesen recibido los informes de las Administraciones
publicas afectadas que resulten relevantes, o bien porque habiéndose recibido éstos
resultasen insuficientes para decidir, requerird personalmente al titular del o6rgano
jerarquicamente superior de aquel que tendria que emitir el informe, para que en el plazo
de diez dias habiles, contados a partir de la recepcién del requerimiento, ordene al érgano
competente la entrega del correspondiente informe en el plazo de diez dias habiles, sin
perjuicio de las responsabilidades en que pudiera incurrir el responsable de la demora. El
requerimiento efectuado se comunicara al 6rgano sustantivo y al promotor y suspende el
plazo. En todo caso, el promotor podra reclamar a la Administracion competente la
emision del informe, a través del procedimiento previsto en el articulo 29.1 de la Ley
29/1998, de 13 julio de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

4.- Informe ambiental estratégico: El dérgano ambiental formulard el Informe
Ambiental Estratégico en el plazo de cuatro meses contados desde la recepcién de la
solicitud de inicio y de los documentos que la deben acompanar. El informe podra
determinar que:

a) El plan o programa debe someterse a una Evaluacion Ambiental Estratégica
Ordinaria porque puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente. En este
caso el érgano ambiental elaborara el documento de alcance del Estudio Ambiental
Estratégico, teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas de acuerdo con
lo establecido en el articulo 30, y no sera preciso realizar las consultas reguladas en el
articulo 19. Esta decisidon se notificara al promotor junto con el Documento de Alcance
y el resultado de las consultas realizadas para que elabore el Estudio Ambiental
Estratégico y continlie con la tramitacion prevista en los articulos 21 y siguientes.

b) El plan o programa no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los
términos establecidos en el Informe Ambiental Estratégico.

5.- Publicacion: El Informe Ambiental Estratégico, una vez formulado, se remitira por el
érgano ambiental para su publicacion en el plazo de quince dias habiles al «Boletin Oficial
de Alava», sin perjuicio de su publicacion en la sede electrénica del 6rgano ambiental

6.- Tramitacion de la Modificacion del Plan Parcial, y publicacion del acto de
aprobacidn definitiva y de su contenido en el Boletin Oficial de Alava.

7.- Inicio de concesion de licencias de edificacion.
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La modificacién de Plan Parcial no altera los plazos de desarrollo de la ordenacion vigente, ya
que no conlleva desarrollo urbanistico ni obra de urbanizacion posterior. El suelo es de
actuacion directa.

En todo caso, hasta la aprobacién definitiva de la Modificacién del Plan Parcial no se podran
conceder licencias de obra en las parcelas vacantes.

6. CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIOAMBIENTE ANTES DEL
DESARROLLO DEL PLAN EN EL AMBITO TERRITORIAL AFECTADO (D

Delimitacion y caracteristicas fisicas del ambito:

El ambito de esta Modificacion de Plan Parcial es el Sector ST5 (antiguo Sector 11),
correspondiente a la totalidad del Parque Tecnoldgico de Alava, localizado al norte de la
ciudad de Vitoria-Gasteiz, y proximo al nlicleo de Mifiano Mayor, en el propio municipio de
Vitoria-Gasteiz.

Constituye un suelo urbano, desarrollado mediante Plan Parcial, Proyecto de Parcelacion vy
Proyecto de Urbanizacidon, en un entorno de suelo no urbanizable.

El dmbito tiene una superficie de 1.171.864 m2 y una edificabilidad de 279.489 m2c (0,24
m2c/m2). Su calificacion global es Productivo y su calificacidn pormenorizada queda definida
por el Plan Parcial de Ordenacion del Sector 11 Parque Tecnoldgico de Alava como Industrial
Tecnoldgico, almacenes y talleres y Oficinas.
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El PTA acoge a un total de 50 parcelas con uso productivo/terciario con una superficie total
de 607.313 m2. Del total de parcelas, 10 permanecen vacantes, el 20% y 40 parcelas (80%)
se encuentran ocupadas por edificacion o en reserva para futuras ampliaciones.

El ambito estad perfectamente urbanizado y las parcelas vacantes tratadas como zonas
ajardinadas.

Figuras de proteccion ambiental:

Se ha superpuesto el ambito de actuacién con las principales figuras de Proteccion Ambiental
de la CAPV, vy los resultados obtenidos son los siguientes:
e No se han detectado Espacios Naturales Protegidos segun la Ley 16/1194.
e No se han detectado areas de interés naturalistico incluidas en las Directrices de
Ordenacién Territorial del Pais Vasco (DOT).
e No se han detectado areas del Catalogo Abierto de Espacios Naturales Relevantes de
la Comunidad Auténoma Vasca.
e No se ha detectado ningun espacio englobado dentro de la Red Natura 2000.
e No se han detectado humedales, ni presencia de charcas o similar con alguna figura
de proteccion.
e No se han detectado ninguna Red de Corredores Ecoldgicos.
e El ambito de actuacion no se incluye dentro del Catalogo de Paisajes Singulares y
Sobresalientes de la CAPV.
e No se ha detectado ninguna Especie de Flora y Fauna Protegida.

Litologia
A nivel litoldgico, todo el ambito se ubica sobre una alternancia de margas, margocalizas y
calizas grises o rojas, localmente areniscas calcareas, calcar con permeabilidad baja por

fisuracion.

Vulnerabilidad de acuiferos
El ambito se localiza sobre suelos de vulnerabilidad media de acuiferos.

Medio Hidrolégico Superficial y Subterraneo
No incluye ningln cauce.
Vegetacion y Habitats

Suelo urbanizado, por lo que responde a vegetacion ruderal nitréfila propia de espacios
urbanos.

Habitats de Interés Comunitario
Suelo urbanizado. No se considera.

Fauna
No se han identificado especies de interés de fauna amenazada.
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Suelos Contaminados

Se identifican 10 parcelas incluidas en el Inventario de Suelos Potencialmente Contaminados
elaborado por IHOBE con las siguientes identificaciones:

3
IDPARCELA: 22508
CODIGO: 01059-01525
PROVINCIA:  ARABA
MUNICIPIO: Vitoria-Gasteiz
IDPARCELA: 22334 TIPO: INDUSTRIAL . IDPARCELA: 22771
CODIGO: 0105301512  SHAPE_STAR: 2499,561768 ' cop1Go: 01059-01662
® PROVINCIA:  ARABA SHAPE_STLE: 205314255 __ | PROVINCIA:  ARABA
MUNICIPIO:  \Vitoris-Gastsiz / MUNICIPIO:  Vitoria-Gasteiz
IDPARCELA: 22853 AR
TIPO: INDUSTRIAL ) TIPO: INDUSTRIAL
CODIGO: 01059-01621 ;
SHAPE_STAR: 13100,041016 W/ i | SHAPE_STAR: 3031136953
\ PROVINCIA:  ARABA - ¥/ 1
IDPARCELA: 22906 SHAPE_STLE: 442,252591 % | {0 [ SHAPE_STLE: 225737486
MUNICIPIO:  Vitoris-Gastsiz = f Y 4
CODIGO: 01059-01523 . : /
TIPO: INDUSTRIAL i J
~ PROVINCIA: ARABA H &/
MUNICIPIO:  Vitoris-Gasteiz  ~1APE-STAR:  8333,803711 \ % 3 /2
p— IusTRiaL | SHAPE_STLE: 379385082 W\ AXE
SHAPE_STAR: 5312,335502 2 N> P B | IDPARCELA: 22933
SHAPE_STLE: 355203417 W ) 3 ~ ! copiGo: 01059-01520
- — g .- \ - N | PROVINCIA:  ARABA
IDPARCELA: 22941 . 3 A i
% ! -~ MUNICIPIO:  Vitoria-Gastsiz
CoDIGO: 01059-01524
- TIPO: INDUSTRIAL
of PROVINCIA: ARAEA

. . 1500, 3
Eor MUNICIPIO:  Vitoria-Gasteiz SHAPE_STAR: 1500,616943

TIPO: INDUSTRIAL
+ SHAPE_STAR: 22780,703388

SHAPE_STLE: 155011883

IDPARCELA: 22931

SHAPE_STLE: 674,46510% I Sahjuangana

- ® - x e - CODIGO: 010538-01522
. - - -
e . i \ PROVINCIA:  ARABA
I3 . o ! °
~ 2 el - | | . MUNICIPIO:  Vitoria-Gasteiz
- * ® - - . TIPO: INDUSTRIAL
S . . -
. * > . ” S SHAPE_STAR: 657,756348
o N b . I | SHAPE_STLE: 1056934
] * e e k. SRR - A
- % o - \ IDPARCELA: 25371 IDPARCELA: 22832 B B B
. T ’ CODIGO: 01053-01753 CODIGO: 01059-01521 = vl
vo 5 | PrOVINCIA:  arasa PROVINCIA:  ARASA | .
N < 3 _....o=| MUNICIPIO:  Vitoriz-Gastsiz MUNICIPIO:  Viteriz-Gasteiz * A r o
? S . »| TIPO: INDUSTRIAL . TIPO: INDUSTRIAL Py
b e » P e i WS . %
® = = ‘ A T b -t SHAPE_STAR: 14605412109 SHAPE_STAR: 43885208252
B o L SR 2] i ol % %% | SHAPE_STLE: 513561305 hd SHAPE_STLE: 817,024806 s
- - * ®. e = - 2

Segun la LEY 4/2015, de 25 de junio, para la prevencién y correccion de la contaminacion del
suelo se considera: Articulo 23. Supuestos de declaracion de la calidad del suelo.

1.Correspondera al érgano ambiental de la Comunidad Auténoma declarar la calidad del
suelo cuando concurra alguna de las circunstancias siguientes:

a.Instalacion o ampliaciéon de una actividad en un suelo que soporte o haya soportado una
actividad o instalacion potencialmente contaminante.

b.Ejecucion de movimientos de tierras en un emplazamiento que hubiera soportado una
actividad o instalacién potencialmente contaminante del suelo y que en la actualidad se
encuentre inactivo.

c.Cese definitivo de una actividad o instalacién potencialmente contaminante del suelo.
d.Cambio de uso de un suelo que soporte o haya soportado una actividad o instalacion
potencialmente contaminante.

e.Indicios fundados de la existencia de sustancias contaminantes en el suelo en
concentraciones que puedan suponer un riesgo.

f.A iniciativa de las personas fisicas o juridicas propietarias o poseedoras del suelo.
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2.Los movimientos de tierra que deban ejecutarse como consecuencia de alguna de las
actuaciones recogidas en el apartado anterior exigiran la previa aprobacidn, por parte del
organo ambiental de la Comunidad Auténoma, de un plan de excavacion selectiva en el
marco del correspondiente procedimiento de declaracion de la calidad del suelo.

En el marco de la Modificacion del Plan Parcial no se consideran nuevas intervenciones en las
parcelas identificadas en el Inventario de Suelos Potencialmente Contaminados, sino en las
parcelas vacantes del ambito, por lo que no se prevé ninguna solicitud de Declaracion de la
calidad del suelo.

Patrimonio Cultural
Entre los limites del ambito, no se identifican elementos del patrimonio cultural.

Ruido
Se adjunta Estudio de Impacto Acustico, en el que se ha analizado las fuentes sonoras
existentes y los niveles de ruido ambiental que afectan al ambito.

Interpretando los mapas de ruido estratégicos de la Aglomeracidn de Vitoria-Gasteiz en el
ambito de estudio, se deduce que se cumplen los objetivos de calidad acuUstica con un
margen igual o superior a 10 db(A) lo que significa que aun triplicandose la potencia de los
emisores, los resultados se mantendrian dentro de los objetivos de calidad acustica con un
margen superior a 5 dB (A) y por lo tanto, no es exigible ninguna medida correctora.

Por lo tanto, el andlisis del ruido ambiental en el entorno da lugar a las siguientes
conclusiones:

- En las parcelas objeto de estudio, se estarian cumpliendo a dia de hoy los objetivos
de calidad acustica para el uso asignado, sin la necesidad de introducir ningln tipo
de medida correctora.

- Teniendo en cuenta dicho andlisis, se considera innecesario realizar el estudio de
alternativas previsto en el articulo 39 del Decreto de referencia o la definicion de
medidas prevista en el articulo 40.

- La afeccidn aclstica que puedan generar las nuevas actividades que se va a
implantar, deberan analizarse en el marco del proyecto de actividad, con el fin de
establecer, en el caso de ser necesario, las medidas correctoras que garanticen el
cumplimiento de los Objetivos de Calidad Acustica.

7. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES (E

Como ya se ha indicado, la Modificacion del Plan Parcial actla sobre suelo urbano,
antropizado, por lo que los impactos ambientales mas destacables, se prevén durante la fase
de construccién de los edificios en las parcelas vacantes del ambito y en la fase de
explotacidn, entendiéndose como tal la del uso de las nuevas edificaciones.

o Impactos en la fase de construccion:

Ocupacién y usos del suelo: La Modificacidn del Plan Parcial no supone un aumento de la
ocupacion se suelo, ni de la artificializaciéon del mismo.
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El Unico impacto seria el de la ocupacién de instalaciones de obra, maquinaria, etc. Se
considera como un impacto bajo, negativo, directo, recuperable y localizado y por tanto
COMPATIBLE, es decir su recuperacion es inmediata tras el cese de actividad y no precisa
practicas protectoras o correctoras.

Movimientos de tierras. Las posibles obras requerirdan de movimientos de tierras por
excavaciones durante su ejecucién. En esta fase de desarrollo es cuando potencialmente se
generarian los principales impactos sobre el medio receptor.

En este caso, el proyecto de ejecucidn, prevera el acopio y reutilizacion de los sobrantes
procedentes de las excavaciones y en su defecto para su posterior rellenado, y siempre
dirigiendo las actuaciones a la consecucién de un balance de tierras lo mas neutro posible.

Con el movimiento de tierras no se afecta a zonas especialmente sensibles o vulnerables, ni
a Puntos o Areas de Interés Geoldgico. A priori tampoco se afecta a ningun elemento
arquitectonico y/o arqueoldgico catalogado o protegido.

El impacto producido durante el movimiento de tierras es de una intensidad bajo, negativo,
directo, recuperable y localizado. Se valora como un impacto COMPATIBLE es decir su
recuperacion es inmediata tras el cese de actividad y no precisa practicas protectoras o
correctoras.

Emisiones a la Atmésfera. Este impacto estaria asociado a la fase de ejecucion de las
futuras obras y seria producido por la maquinaria empleada en los trabajos de construccion
que emite componentes como CO2, CO o NOx y produce un aumento de particulas en
suspension (principalmente polvo y particulas derivadas del movimiento de tierras y trafico
de camiones).

Se considera un impacto de intensidad baja, negativo, directo, acumulativo, temporal,
reversible, recuperable, irregular y extensivo. Este impacto se considera COMPATIBLE.

Emisiones Acusticas. La Modificacién del Plan Parcial, no va a generar ningln impacto a la
zonificacion acustica del Municipio, debido a que no se cambia el uso del ambito.

A la hora de definir impactos nos referimos a los que pueden causar, en su caso, las futuras
obras de construccidon de los edificios. Los efectos por incremento de la Presidon Sonora en
fase de obras seran puntuales y temporales, limitados en el tiempo. El cumplimiento de
estrictos horarios de trabajo y el seguimiento ambiental de las obras, garantizaran la
minimizacién de molestias en el entorno de las futuras actuaciones.

Estos efectos del incremento de la presion sonora en fase de obras son minimos, negativos,
directos, simples, temporales, extensivos, reversibles y recuperables y periddicos.
Considerando las caracteristicas de las obras, el impacto ambiental generado se considera
COMPATIBLE.

Generacion de residuos. En la fase de ejecucion de las futuras obras se producird un
aumento en la generacién de residuos, producido por el propio desarrollo de las obras, los
medios y recursos utilizados para la consecucidon de las mismas, y la utilizacién del material
de construccion, siendo el medio fisico receptor de las afecciones.
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Se trata del impacto generado por la produccion tanto de residuos inertes y asimilables a los
residuos sdlidos urbanos, como residuos peligrosos procedentes del mantenimiento de la
maquinaria y los propios generados en la obra.

Los residuos generados durante la fase de obras constituyen un impacto de intensidad baja,

es un impacto bajo, negativo, directo, recuperable y localizado Se valora como un impacto
COMPATIBLE.

e Impactos en la fase de explotacién (uso):

Aumento del consumo de recursos. El aumento de la actividad, tras el desarrollo
industrial previsto, asi como el potencial desarrollo de nuevas actividades econdmicas,
generara, a priori, un aumento del consumo de recursos (generacion de residuos,
necesidades energéticas, de abastecimiento de agua, etc.).

Todo aumento de actividad econdmica conlleva un aumento de las necesidades de dotacion
de aguas de consumo, electricidad, etc., que requerird de la adecuacién de los recursos y
equipamientos disponibles a las nuevas demandas existentes. Este hecho se considera un
impacto negativo.

Desde el punto de vista energético, la demanda de las nuevas actividades avanzaran hacia
una edificacién y modelos productivos que impulse el uso de energias eficientes, de bajo
consumo Yy renovables, y reduzca el impacto ambiental, al objeto de desarrollar un modelo
de ciudad que alne criterios urbanisticos con criterios de eficiencia energética y
medioambiental.

El impacto es negativo, directo, acumulativo, sinérgico, reversible, recuperable y localizado,
se valora como COMPATIBLE.

Paisaje: Una vez en funcionamiento los nuevos edificios, el paisaje actual va a cambiar. La
integracién de los nuevos edificios en el entorno, ayudara a su integracidn paisajistica dentro
del ambito

El impacto es negativo, directo, acumulativo, sinérgico, reversible, irrecuperable y localizado,
se valora como COMPATIBLE

Cambio Climatico No se espera un impacto ambiental significativo derivado del desarrollo
de la Modificaciéon del Plan Parcial y sus actuaciones asociadas (movilidad, transporte de
mercancias, etc). En cualquier caso las futuras instalaciones posiblemente emitiran gases de
efecto invernadero, pero la futura ordenacién, deberd cumplir con los ratios de eficiencia
energética actuales.

El impacto es negativo, directo, acumulativo, sinérgico, reversible, recuperable y localizado,
se valora como COMPATIBLE

Atmésfera. También durante la fase de explotacion se estima un mayor incremento de
trafico en el ambito, aunque no se espera que dicho incremento produzca un aumento
significativo de la emisién de gases contaminantes y de efecto invernadero en la zona.
Tampoco se espera un efecto isla de calor en el ambito.

El impacto es negativo, directo, acumulativo, sinérgico, reversible, recuperable y localizado,
se valora como COMPATIBLE
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8. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES
CONCURRENTES (F

El desarrollo de la Modificacién del Plan Parcial no supone la ocupacion de nuevo suelo no
contemplando dentro del PGOU, por lo que no se generan los impactos mas importantes
comunmente asociados a los instrumentos de ordenacidn urbanistica, en la concepcion de
crecimiento urbano. La Modificacién del Plan Parcial se ejerce sobre suelo ya urbanizado.

No obstante se analizan los principales Planes Sectoriales y Territoriales con posible
incidencia en el ambito.

Plan Territorial Parcial del Area Funcional de Alava Central

El municipio de Vitoria-Gasteiz se encuentra englobado en el Area Funcional de Alava
Central, cuyo Plan Territorial Parcial fué aprobado definitivamente: 2004/12/28

Una vez analizado el citado PTP en relacion al municipio de Vitoria-Gasteiz, no se ha
encontrado ninguna referencia que pudiera indicar incompatibilidad entre dicho documento y
la Modificacion del Plan Parcial del Parque Tecnoldgico de Alava.

Todo el ambito estd incluido en el Fragmento Territorial B3 correspondiente a Arrazua-
Ubarrundia, Irufia de Oca, Legutiano, Vitoria-Gasteiz y Zigoitia, dentro del Proceso de de
Reserva de Recursos, es decir de mantenimiento del uso actual.

\;

Por tanto el desarrollo de la Modificacion del Plan Parcial, es totalmente compatible
con las determinaciones del PTP del Area Funcional de Vitoria-Gasteiz.
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Plan Territorial Sectorial Agroforestal

El PTS Agroforestal de la CAPV aprobado definitivamente por Decreto 177/2014, de 16 de
septiembre, se centra en la regulacion de los usos agrarios y forestales en el Suelo No
Urbanizable (SNU), y su ambito de ordenacién abarca la totalidad de la CAPV, excluidas las
areas urbanas preexistentes, entendiéndose como tales aquellas areas que a la fecha de su
aprobacion definitiva estén clasificadas por el planeamiento general municipal como suelo
urbano, urbanizable o apto para urbanizar.

Por tanto, el ambito de la Modificaciéon del Plan Parcial del Parque Tecnoldgico, estd incluido
en la clase “Suelo Urbano" y por tanto, excluido del ambito de ordenacion del PTS
Agroforestal.

Por tanto la Modificacion del Plan Parcial no afecta al PTS Agroforestal.

Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de Margenes de los rios y arroyos de la
CAPV

El PTS de Ordenacidon de Margenes de los Rios y Arroyos de la CAPV (vertiente mediterrénea)
aprobado definitivamente por Decreto 455/1999, de 28 de diciembre y modificado por el
Decreto 449/2013, de 19 de noviembre, por el que se aprueba definitivamente la
Modificacion del PTS (Vertientes Cantabrica y Mediterranea), aborda la ordenacién de las
margenes de los rios y arroyos desde 3 componentes: medioambiental, hidraulica y
urbanistica.

En el ambito de estudio no discurre ningln curso de agua , por lo que el PTS de Ordenacion
de Margenes de los rios y arroyos de la CAPV no queda afectado.

Servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de Foronda

El ambito se encuentra dentro de las areas de Servidumbre Aeronautica y de Servidumbres
de Operacion del aeropuerto de Foronda, de Vitoria, conforme recogen los Planos Normativos
de servidumbres aeronauticas y de servidumbres de operacidon, del Real Decreto 377/2011,
de 11 de marzo, por el que se actualizan las servidumbres aeronduticas del aeropuerto de
Vitoria.

Segun lo estipulado en la Disposicion Adicional 2@ del RD 2591/1998, las Administraciones
competentes remitiran a la Direccion General de Aviacién Civil, para su informe vinculante,
los proyectos de planes o instrumentos generales de ordenacion urbanistica o territorial, o
los de su revisidon o modificacién, que afecten a la zona de servicio de un aeropuerto de
interés general o a sus espacios circundantes sujetos a servidumbres aeronduticas,
previamente a la aprobacion inicial de cualquier instrumento de ordenacién urbanistica.

9. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION

AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA (G

Se aplica el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, en virtud de lo
dispuesto en el articulo 6.2.c) de la Ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental.

Es decir, planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacién en el futuro
de proyectos, no cumplen los demas requisitos mencionados en el apartado 6.1
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Como ya se ha descrito en puntos anteriores el ambito de la modificacion afecta a un suelo
urbano ya desarrollado y por tanto con Plan Parcial, Proyecto de Parcelacion y Proyecto de
Urbanizacién ya aprobados. La modificacién del Plan Parcial propuesta no supone la
modificacion de ninguno de estos dos proyectos, sino que derivaria en un desarrollo directo
mediante proyectos edificatorios.

Estos proyectos de nueva edificacion no difieren de los permitidos antes de la modificacidon
del plan, ya que se mantienen los usos permitidos, por lo que no surgirian nuevos proyectos
diferentes a los ya regulados. Estos proyectos, ademas, no se encuentran incluidos en el
Anexo de la Ley 21/2013.

Es decir y segln el Requerimiento, no se identifica ningln proyecto nuevo concernido por la
modificacion del plan, ya que todos estaban previstos en el plan original y ninguno se
modifica de forma sustancial ni acumulativa, por lo que la Evaluacién Ambiental Estratégica a
aplicar seria la Simplificada.

10. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE ALTERNATIVAS
CONTEMPLADAS (H

En base a los condicionantes ambientales y técnicos, se deduce que la Alternativa 2 es la
mas favorable desde el punto de vista de desarrollo empresarial y sin ninguna afeccidon desde
el punto de vista ambiental.

11. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO
POSIBLE, CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO

AMBIENTE DE LA APLICACION DEL PLAN O PROGRAMA, TOMANDO EN
CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO (I

De conformidad con la Ley de Evaluacidn Ambiental y la Ley de Proteccion del Medio
Ambiente del Pais Vasco, se entiende que la presente modificacion no estd sujeta a
evaluacion ambiental, porque no puede causar efectos significativos en el medio ambiente:
no establece el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a
evaluacion ambiental, ni afecta a un espacio de la Red Natura 2000, ni a espacios con algin
régimen de proteccion ambiental derivado de convenios internacionales o disposiciones
normativas generales dictadas en aplicacién de la legislacién béasica sobre patrimonio natural
o biodiversidad, o de legislacidon sobre conservacién de la naturaleza de la Comunidad
Autdnoma, si bien este es un extremo sobre el que deberd resolver el Organo Ambiental, por
lo que se requiere de Evaluacion Ambiental Simplificada.

No se espera ningun efecto negativo sobre el medio ambiente a consecuencia de la actuacion
propuesta, por lo que no son necesarias medidas especificas para mitigarlo.

Las consecuencias previstas del cambio climatico, en este ambito, son un aumento de las
temperaturas y reduccion de las precipitaciones, asi como una mayor frecuencia y amplitud
de episodios extremos, tanto de temperatura como de precipitaciones, cuyo impacto no se
vera afectado por el Plan objeto de este documento.
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12. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL

DEL PLAN (J

Al no ser precisas medidas para corregir especificamente los efectos ambientales adversos
de este Plan, puesto que no los hay, no se establece ninguna nueva propuesta especifica de
seguimiento ambiental.

En cualquier caso, se mantendra el seguimiento realizado hasta la fecha, por los servicios
municipales de inspeccion y control de obras y actividades, y por via de las preceptivas
licencias municipales de obra, actividad y apertura.

En Vitoria-Gasteiz, a 14 de enero de 2021

Fdo. Marta Diaz de Cerio Gaston
arquitecta urbanista
COAVN n© 2.294
DNI: 16.284.494-B
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