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Del PLAN DE GESTION DE OSALAN PARA 2016

AC.6.8.. Concienciar a las Comunidades de Propietarios respecto a
sus obligaciones en materia de PRL.

¢El por que realizar una reedicion revisada?

 Por las consultas recibidas por parte de las Comunidades Propietarios (CSSE) estan
relacionadas casi exclusivamente con la gestion (documentacion exigible, contratacion,
obligaciones, responsabilidades, ...) que incluyen aspectos de la gestion preventiva en este
tipo de obras, pero no desarrollar las medidas preventivas especificas de la prevencion.

« Por la conveniencia de considerar desde una perspectiva ciertos aspectos, como las
referidas en las directrices para la integracion de la PRL en las obras de construccion (como
la documentacion de planificacidon preventiva para obras sin proyecto).

« Para facilitar una guia realmente manejable para el promotor no _profesionales en formato
cuadernillo.

« Aprovechar para mejorar su estructura y contenidos para los usuarios a los que van
destinados, asi como relanzar su divulgacion.
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1 ACTUACIONES MAS COMUNES Y TIPOS DE OBRA

Actuaciones mas comunes

Se considera una obra de construccidén u obra a cualquier obra, publica o privada, en la que se efectien
trabajos de construccién o ingenieria civil cuya relacién no exhaustiva figura en el anexo | del Real Decreto
1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad vy salud en las
obras de construccién (RDC).

¢Cudles son las Obras de Construccion mas comunes acometidas por las Comunidades de
Propietarios?
Las CP vienen promoviendo obras de conservacién, reparacién y mantenimiento, asi como de reforma, mejora
y/u obra nueva, siendo las mas comunes:
Obras de mejora de las condiciones del inmueble:

+ Accesibilidad: instalacidn o sustitucién de ascensores, eliminacién de barreras arquitectanicas...

- Eficiencia energética: sustitucién de caldera/s, instalacién de gas natural, aislamientos...

+ Infraestructuras: Instalaciones telecomunicaciones, antenas...
Obras de reforma o rehabilitacion:

* Renovacion de sistemas obsoletos: redes de distribucién agua, de saneamiento...

- Eficiencia energética: caldera/s, gas natural, instalaciones de calefaccién, aislamientos... Asi como la
renovacion o reparacion de fachadas y cubiertas promovidas para este fin.

+ Estanqueidad: revestimiento, limpieza y/o pintado de fachadas, eliminacién de humedades y desper-
fectos...
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1 ACTUACIONES MAS COMUNES Y TIPOS DE OBRA

Actuaciones mas comunes

Obras de mantenimiento: (as propias para asegurar el deber de conservacién del inmueble (art. 10 de la LPH)
que mantengan las debidas condiciones estructurales, de estanqueidad, habitabilidad y seguridad: limpieza
de canalones, mantenimiento de placas solares...

Obras de subsanacion de deficiencias detectadas en la Inspeccién Técnica de Edificios (ITE):
* Estructurales: recalces de la cimentacion, refuerzos y adecuaciones estructurales...
+ Cubiertas y azoteas: impermeabilizacién de cubiertas, de azoteas...

+ Fachadas: reparaciones por desperfectos, falta de estanqueidad, aislamientos...

+ Instalaciones: redes de fontaneria, saneamiento...

www.osalan.euskadi.eus
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1. ACTUACIONES MAS COMUNES Y TIPOS DE CBRA

Tipos de obras de construccion

EL AYUNTAMIENTO AL CONCEDER

o LA “LICENCIA MUNICIPAL DE OBRA” AL PROMOTOR,
s LE PUEDE EXIGUIR:
= PROYECTO 6 NO.
= | |
S exige /‘/ vl(
- proyecto?
& En este caso: En este caso:
o = En la fase de redaccion del = NO existe redaccion del “Estudio de Seguridad y
": proyecto se elaborara un Salud o Estudio Basicofle Sediidad y Salud”, NI se
:_‘ Estudio de Seguridad y Salud o elabora un “Me Segurida alud’
o Estudio Basico de Seqguridad y = Lo cual el ontratist deberd realizar un
z Salud. “Documen Gestiongbreventiva de la obra”
* Lo cual después el contratista (para esa en cgncreto
es responsable de elaborar un = Dentro del nto de Gestidn Preventiva de
Plan de Sequridad y Salud. la obra” estara incluido la “Evaluacidon de Riegos
Especifica”.

www.osalan.euskadi.eus
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2. LAS COMUNIDADES DE PROPIETARIOS COMD PROMOTORES

iCuales son las OBLIGACIONES de las Comunidades de Propietarios como Promotores en
obras CON proyecto?

+ Designar a uno o a varios proyectistas para la elaboracién y redaccién del correspondiente proyecto:

- Integrado en el mismo, se habrd de elaborar un Estudio de Seguridad y Salud (Estudio de SS) o
Estudio Bdsico de Seguridad y Salud (EBSS).

- En el caso de mas de un proyectista, se nombrara un coordinador en materia de seguridad y salud
durante la elaboracion del proyecto de obra (Coordinador SSP).

» Nombrar a la Direccién Facultativa (DF).

Designar y Nombrar, en el caso de que en la obra intervengan més de una empresa, una empresa y
trabajadores auténomos o varios trabajadores auténomos, a un coordinador en materia de seguridad y
salud durante la ejecucion de la obra (Coordinador SSE) mediante un Acta de nombramiento de coordi-
nador.

+ Solicitar al Ayuntamiento la Licencia Municipal de Obra.

+ Informar al/los contratista/s de los riesgos (mediante la entrega del proyecto con el Estudio de SS o
Estudio Bésico de Seguridad y Salud (EBSS).

PARTE 1. PROMOTOR (CP)

+ Facilitar al contratista copia del acta de nombramiento del Coordinador e informarle de la Direccién
Facultativa (DF) elegida.

+ Facilitar al contratista los datos necesarios para poder redactar la comunicacién de apertura del centro
de trabajo.

www.osalan.euskadi.eus
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2. LAS COMUNIDADES DE PROPIETARIOS COMD PROMOTORES

iCuales son las OBLIGACIONES de las Comunidades de Propietarios como Promotores, en el
caso de ejecutar obras SIN proyecto?

+ Nombrar, en los mismos casos que los sefnalados para obras con proyecto, a un coordinador en materia
de seguridad y salud durante la ejecucion de la obra (Coordinador SSE) mediante un Acta de nombra-
miento de coordinador.

- Solicitar al Ayuntamiento la Licencia Municipal de Obra.

- Informar al/los contratista/s de los riesgos

Los derivados del emplazamiento:
Conducciones de gas, electricidad, agua...
Transito de vehiculos...

Existencia de actividad en los locales comerciales, oficinas u otras actividades empresariales que,
en el caso de incluir riesgos calificables como graves o muy graves, deberd comunicarlos por escri-
to con su correspondiente evaluacion.

Los derivados de la concurrencia de empresas y trabajadores auténomos.

Las medidas de emergencia que se deban aplicar.

+ Facilitar z| contratista copia del acta de nombramiento del Coordinador (en su caso) e informarle en caso
de haber nombrado a un técnico director de obra

+ Facilitar al contratista los datos necesarios para poder redactar la comunicacién de apertura del centro
de trabajo.

www.osalan.euskadi.eus
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2. LAS COMUNIDADES DE PROPIETARIOS CCMO PROMOTORES

22 Documeniation i el ii i Co T L S

i Qué documentacidn deben de exigir las Comunidades de Propietarios como Promotores a
las empresas contratistas?

Tanto en las obras con proyecto como sin proyecto la documentacion minima exigible por el promotor al
contratista seria:

« Inscripcion en el Registro de Empresas Acreditadas (REA)
+ Comunicacion de apertura del centro de trabajo y copia del documento presentada.
+ Modalidad preventiva de la empresa contratista.

+ Plan de Seguridad y Salud en el trabajo (Plan de SST) aprobado por el coordinador de seguridad y
salud durante la ejecucién de la obra, o en caso la Evaluacién de Riesgos Especifica (ERLE), incluida en
el Documento de la Gestiona Preventiva en Obra, supervisado por el coordinador de seguridad y salud.

« Certificado de estar al corriente de pago en la Seguridad Social: TC1 Y TC2.
+ Seguro de Responsabilidad Civil actualizado y cobertura de accidentes.

+ Cumplimiento de la ley de subcontratacién: Libro de Subcontratacion, niveles de subcontratacion y
formacion de los trabajadores.

+ Formacidn, informacion, aptitud médica y autorizacién uso equipos de trabajo.

+ Nombramiento de Recurso Preventivo, en su caso, y/o designacion de personal propio para el control
de la seguridad en obra.

www.osalan.euskadi.eus
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2 AS COMUNIDADES DE PRCPIETARIOS CCMC PROMOTORES

22 Documeniation el Co T L S

i Qué documentacion deben de exigir las Comunidades de Propietarios como Promotores al
resto de agentes?

- Subcontratista, a través del contratista correspondiente:

Evaluacion de riesgos de los trabajos a realizar y la planificacion de su actividad preventiva.
Inscripcién en el Registro de Empresas Acreditadas (REA).

Documento acreditativo de la modalidad preventiva asumida.

Nombramiento de un interlocutor en materia preventiva.

Formacion, informacidn, aptitud médica y autorizacion uso equipos de trabajo.

+ Trabajador/es auténomo/s, a través del contratista correspondiente:

Los trabajadores auténomos estan exentos del cumplimiento de la Ley de Prevencién de Riesgos
Laborales (LPRL), salvo del articulo 24 que desarrolla la coordinacién de actividades empresaria-
les.

Deberan de cumplir las obligaciones incluidas en el articulo 12 del Real Decreto 1627/1997, de
obras de construccién (RDC).

+ Coordinador de Seguridad y salud:

Acta de aprobacién del Plan de SST o, en su caso, supervision del Documento de Gestién Preventi-
va de la Obra (DGPO).

Actas de reunién de coordinacién.

Instrucciones del coordinador.

www.osalan.euskadi.eus
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PARTE 1. PROMOTOR (CP)

2. LAS COMUNIDADES DE PRCPIETARIOS CCMO PROMOTORES

P Documentacion

www.osalan.euskadi.eus
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2. LAS COMUNIDADES DE PROFIETARIOS COMUC PROMOTORES

Responsabilidades

Responsabilidad civil

La Responsabilidad Civil por daios y perjuicios pueden ser objeto de seguro

Responsabilidad administrativa

La Responsabilidad Administrativa se traduce en una sancion econémica.

Responsabilidad penal

La Responsabilidad Penal en la Comunidad de Propietarios recae sobre sus representantes (Presi-

dente, Administrador, Secretario) como personas fisicas, en funcion de cada caso y sus circunstan-
cias.

El recargo de prestaciones economicas de la Seguridad Social

La Responsabilidad del pago del recargo de prestaciones no puede ser objeto de seguro.

17/36
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GOBIERNO VASCO

03 - LA GESTION PREVENTIVA EN LAS FASES DEL PROCESO CONSTRUCTIVO

12 FASE: Inicio de las actuaciones y diseio
de la obra.

CON proyecto

SIN proyecto

CON proyecto SIN proyecto

52 FASE: Finalizacion.

22 FASE: Contratacion.

PROMOTOR

CON proyecto SIN proyecto

42 FASE: Ejecucion _ 32 FASE: Planificacion de los trabajos.

www.osalan.euskadi.eus
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Fase 1. Inicio de las actuaciones y Diseno de la obra

La integracion de |a prevencion de riesgos laborales (PRL) en las obras se sustenta en base a [a cooperacion
y coordinacion entre el Promotor y resto de agentes (proyectista, coordinador de sequridady salud, contratis-
ta..)y debe iniciarse desde la fase previa de Diseno de la obra.

iLudles son las actuaciones a considerar por las Comunidades de Propietarios en esta fase
previa de DISENO de una obra?

= El Promotor designara a uno o varios proyec- = El Promotor debera de recabar la informacion

tistas para la elaboracion del Proyecto. En el
caso que el Promotor designase a varios, ten-
dra que nombrar un coordinador en materia de
sequridad y salud durante la elaboracion del
proyecto de obra [Coordinador S5P).

El Promotor designara un técnico competente
para que elabore un Estudio 55 o EBSS, docu-
mento integrado en el propio Proyecta.

El Promotor debera de informar sobre los ries-
gos y las actividades al proyectista y/o al téc-
nico competente.

sobre los riesgos v las medidas preventivas
relacionadas con la ejecucion de la obra, espe-
cialmente los derivados de su emplazamiento;
asi como los riesgos emanados por la concu-
rrencia de actividades de distintas empresas.

www.osalan.euskadi.eus
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Fase 1. Inicio de las actuaciones y Diseno de la obra

;{Cuando es necesario designar proyectista/s?

Cuando de acuerdo al tipo de obra sea legalmente exigible un Provecto para su tramitacion administrativa
o cuando, no siendolo, la propia Comunidad de Propietarios (CP) ha decidido que se redacte. Al solicitar la
Licencia Municipal de Obra al &yuntamiento correspondiente nos indica la exigencia o no del mismo para su
autorizacion.

i Qué aspectos relativos a la PRL deben de incluirse en el Proyecto?

El proyectista, en la torma de decisiones en la fase de concepcion del Proyecto, debera tener en cuenta los
principios generales de la prevencian, quedando integrada la FRL en el mismo.

El técnico competente que elabora el Estudio de 55 o EBSS incluido como un capitule mas del Proyecto (el
prapio proyectista, en su caso) debera elaborarlo de forma coherente con el resto de aguél v recoger las me-
didas preventivas adecuadas a los riesgos que conlleva la realizacion de la obra.

¢Qué ocurre en el caso de que haya mas de un proyectista en la fase de redaccion del
proyecto de obra?

El Promotor podra designar uno o varios proyectistas para la elaboracion del Proyecto de obra.

En el caso que el Promotor designase a varios, tendra que nombrar un coordinador en materia de sequridad
v salud durante la elaboracidn del proyecto de abra (CS5SF).

Este coordinadar 55P garantizara la integracion de la PEL en el proyecto v se responsabilizard de la elabora-
cion del Estudio 55 0 EBS5 (o el técnico designado, en su caso).

{Quien elabora el Estudio S5 o EBSS?

Sera elaborado por el técnico competente, deseable con formacion en prevencion, designado por el Promotor,

Cuando deba existir un coordinador en materia de seguridad v salud durante la elaboracion del proyecto, le
correspondera a este elaborar o hacer que se elabore, bajo su responsabilidad, dicho estudio.

21/36
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1 Qué agentes intervienen en una obra de la Comunidad de Propietarios como Promotora?

En la previa Fase 1 de Disenoya se han sena-
lado los técnicos a designar por el Promatar
en esa etapa: Proyectista/s y coordinador 5P
(en su caso) y Técnico competente que elabore
el Estudio 55 o EB5S.

En esta Fase Z denominada de Contratacion el
Promotor deberd desionar a la Direccion Fa-
cultativa (OF) para que se encarguen de la di-
reccion y del control de la gjecucion de la obra.

Cuando vaya a intervenir mas de una empre-
5a, 0 Una empresa y trabajadores auténomos
o varios trabajadores autonomos, el Promotar
designara un ceordinador de S5E.

Fara la ejecucion de las obras el Promator con-
tratard a una o varias empresas Contratista/s
y éstos @ su ver podran, en su caso, contratar
a subcontratista/s /o trabajador/es autono-
mofs,

« Alnohaber proyecto, no existen las figuras de
proyectistal/s, de Coordinador S5P ni OF En
este supuesto es aconsejable que el Promotor
contrate una empresa o un técnico en tareas
de asesoramiento.

= Aligual que en las obras con proyecto, cuando
vaya a intervenir mas de una empresa, o una
empresa y trabajadores autonomos o varios

trabajadores autdnomos, el Promotor designa-
rd un coordinador de SSE.

= Parala gjecucion de las abras el Promator con-
tratara a una o varias empresas Contratista/s
y estos a su vez podran, en su caso, contratar
a subcontratistafs y/o trabajador/es autdno-
mo/s.

La designacion de los agentes referidos en la obra no exime al Promotor de sus responsabili-

dades en materia de prevencion de riesgos laborales

www.osalan.euskadi.eus
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¢Qué ocurre en el caso particular de que la Comunidad de Propietarios contrate
directamente a Trabajador/es Autonomols?

Cuando el Promotor contrate directamente trabajadores autonomos (sin que éstos a suvez tengan trabajado-
res a su cargo) para la realizacion de la obra o de determinados trabajos de la misma, ademas de Promotar
adquirira la consideracion de Contratista respecto de aguéllos a efectos de lo dispuesto en el ROC.

23/36



PARTE 2. PROMOTOR Y RESTO DE AGENTES

GOBIERNO VASCO

‘ i L3 . EUSKO JAURLARITZA
u' Graunerako Evsa Eakuncia — 3. LA GESTION PREVENTIVA EN LAS FASES DEL PROCESO CONSTRUCTIVDO —

Instituto Vasco de Seguridad y
Salud Laborales

iCuales son las situaciones posibles en la que es necesario el nombramiento de un
coordinador SSE?

En la siguiente tabla quedan desarrolladas las distintas posibilidades

POSIBLES D . ADOR
SITUACIONES INTERPRETACION - 10N

Un contratista.
= Llna union temporal de empresas (UTE. ).

LMA EMPRESA o (]
= Un trabajador auténomao mas uno o varios

trabajadores por cuenta ajena a su cargo.

= Dos o mas contratistas.

= Un contratista mas uno o varios subcontratistas.

= Llna union temporal de empresas (UTE.) que VARIAS EMPRESAS Sl
subcontrate a otra empresa siendo una de ellas la
gque la constituyen.

= Un contratista mas un trabajador autonomo.

= Una union temporal de empresas mas un
trabajador autonomuo.

LUMNA EMPRESA Y

) . . . TRABAJAOORES =1
= LIn trabajador autéonormo mas uno o varios AUTENOMOS

trabajadores por cuenta ajena a su cargo, Mmas
otro trabajador autdonomo.
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Fase J. Planificacion

iComo interviene la CP en la fase de planificacion?

iy

El Promotor velara para que la prevencion de riesgos laborales se integre en la planificacion de los trabajos
de la obra y facilitara al contratista la informacion necesaria que se obtenga durante la fase de diseno de
aquella, pudiendo asi el contratista planificar las actividades preventivas de la obra.

= El Promotor facilitara al contratista el proyecto « El Promaotor informara al contratista sobre los
¥, en &l integrado el correspondiente Estudio riesgos derivados del emplazamiento (conduc-
S5 o EBSS. ciones de gas, electricidad, agua...) ¥ los ema-

nados de la concurrencia de empresas y acti-
vidades; asi como las medidas de emergencias
gque se deben aplicar.

= El Promotor informara al contratista del coor-
dinador S5E designado para la obra.

= El promotor informara al contratista del coor-
dinador S5E designado para la obra.
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iCuales son las obligaciones del contratista en la fase de planificacion?

Tanto el contratista como los subcontratistas seran responsables de la ejecucion correcta de las medidas
contenidas en el plan de 55T, o en su caso en el DGPO, en lo que les corresponda o a los trabajadores auto-
nomos por ellos contratados

CON proyecto SIN proyecto

« Debera elaborar y redactar el Plan de S5T que « Debera elaborar y redactar el OGP0 en el que
entregara para su conocimiento a subcontra- estara incluida la Evaluacion de Riesgos Labo-
tas y trabajadores Autonomos (en su caso). rales Especifica (ERLE).

= 5Sera responsable de la ejecucion correcta de = Documento que debera entregar para su cono-
las medidas contenidas en el Plan de Seguri- cimiento a subcontratas y trabajadores auto-
dad y Salud. nomaos (en su caso)
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Fase J. Planificacion

i Qué es y en qué consiste el Documento de Gestion Preventiva de la obra (DGPO)?

El OPGO es el documenta que en las obras sin proyecto, con un abjetivo similar al encomendado a los
planes de 55T en las obras con proyecta, va a permitir al contratista gestionar las actividades preventi-
vas de la obra vy coordinar las actuaciones de las empresas subcontratistas v trabajadares autdnomos,
EM 5U Cas0.

Zu objetivo es el de planificar, organizar, coordinary controlar la obra, facilitando la aplicacion coherente
y coordinada de los procedimientos de trabajo conjuntos (especial énfasis en la concurrencia de activi-
dades] asi como las medidas de emergencia.

El contratista lo elaborara, con el asesoramiento v asistencia de su servicio de prevencion, en base a la
infarmacion de las medidas preventivas v procedimientos aportados por las subcontratistas v trabaja-
dores autdénomos, asi coma de la informacion previa recibida del promotaor.

El documnento debera reflejar la realidad de la abra, centrandose en los riesgos v medidas inherentes a
las actuaciones concretas y ser practico para su consulta.

Incluira el conjunto de medidas necesarias para garantizar la seguridad v salud de la totalidad de los
trabajadores dependientes del contratista, incluyendo a las empresas subcontratistas v trabajadores
autonomos.

Aligual que el plan de 55T, el DGPO constituira el instrumento basico de identificacion de riesgos v esta-
blecimiento de medidas preventivas, en el que estara incluida la ERLE.

Mo estando sujeto a los tramites de aprobacion establecidos para los planes de 55T, si debera ser su-
pervisado por el coordinadar S5E. Asicomo en el caso de adaptaciones v o modificaciones del mismo.

www.osalan.euskadi.eus

27136



PARTE 2. PROMOTOR Y RESTO DE AGENTES

OSALAN -
?A'@:tmgfgﬁggfgmm i L — 3. LA GESTION PREVENTIVA EN LAS FASES DEL PROCESO CONSTRUCTIVD —

GOBIERNO VASCO
Instituto Vasco de Seguridad y
Salud Laborales

Planificacion

jCuales son las fuentes de informacion que permiten al contratista elaborar el DGP0?

Las principales fuentes de informacian necesarias para que el contratista pueda elaborar satisfactoriamente
el correspondiente DGPO quedan representadas en el siguiente esquema:

Yizita previa 'l. PROMOTOR a i
i Obra sin Prayecta CODRDINADOR SSE 0
TECNICO COMPETENTE
Plan PRL propio — Supervision
Y
“Documento de Gestitn
Prevontiva de [ Obra"
(DGPO)

de planificar lzs acividades
tias de |a obra.

i § P Subcontratals P
: ASESORAR i
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Fase 4. Ejecucion

=y

Todas las posibles disfunciones o deficiencias provenientes de las anteriores etapas, incidiran negativamente
en esta fase crucial de ejecucion de la obra, repercutiendo finalmente en la PRL.

iComo interviene la CP en la fase de ejecucion de la obra?

En su deber general de disponer de los medios que faciliten a contratista, subcontratistas y trabajadores
autonomos la gestion preventiva de la obra y la de llevar a cabo, a traveés del coordinador de S5E o técnico

competente, una labor de coordinacion y supervision de las condiciones de seguridad vy salud, el Promaotor
en esta fase:

« El promotor habra facilitado previamente al contratista los datos necesarios para que éste pueda reali-
zar la comunicacion de apertura del centro de trabajo, asegurandose su cumplimiento.

« En caso de modificaciones en el transcurso de las obras, el promotar informara al contratista para que
este Ultimo pueda actualizar el plan de 55T o el DGPO, en su caso.

www.osalan.euskadi.eus
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iComo se aborda la actividad preventiva en esta fase de ejecucion?

Las principales actividades para su seguimiento v control {caso de obra sin proyvecto)' en esta fase de ejecu-
cion se esquernatizan en el siguiente cuadro:

PROMOTOR ~ [SUrumusmnuumusmosuumun o E

Obra sin Proyecio

CODRDINADOR SSE 0

TECNICO COMPETENTE

v

------------------------- EI] urﬂlna[ la
' Adiuntar: ' actividad de la obra
CONTRATISTA
0GPO & ERLE
............................ Supervision del
R DGPOy/o Las
Entregar: “Documento de Gestién o modificaciones
Comunicacidn de Apertura Preventiva de la Obra™ (DGPD).
de Mas las modificaciones o actualizaciones
Centro de Trabajo del DGPO. - Controly
[CA-CT) Seguimiento
- Visitas aobra
SI.IIEIIIITIMTISH TMIH_;JAII]HES - Actasde reunidn
AUTONOMOS - Reunidn de Coordinacién
- Instrucciones

Servicio de Prevencitn
e cada empresa

www.osalan.euskadi.eus
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Fase 5. Finalizacion

i Qué documentacion debe aportar el Contratista al Promotor una vez finalizadas las obras?

» Finalizados los trabajos, el Contratista entregara a la Comunidad de Propietarios la informacion para
el adecuado uso y mantenimiento previstos y en las debidas condiciones de seguridad y salud: planos,
manuales de instrucciones, certificados...

» ElContratista debera conservar el Libro de Subcontratacién en la obra de construccion hasta la completa
terminacion del encargo recibido del Promotor, debiendo conservarlo durante los cinco anos posteriores
a la finalizacién de su participacién en la obra. Seria recomendable, asi mismo, conservar el resto de la
documentacién de seguridad.

» En las obras de edificacién a las que se refiere la LOE, una vez finalizada la obra, el contratista entregara
al director de obra una copia del Libro de Subcontratacién debidamente cumplimentado, para que lo
incorpore al Libro del Edificio, siendo el contratista quién conservara en su poder el original.
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Fase 5. Finalizacion

Antes de que el Promotor (a través del técnico competente correspondiente en cada caso) haga efectiva la re-
cepcion de la obra debe constatar que, unavez finalizada, la misma es compatible con el usoy mantenimiento
previstos en las debidas condiciones de seguridad vy salud. Para ello, debera requerir la docurmentacién co-
rrespondiente y transmitirla a la CP como usuario final

¢ Qué requisitos debe exigir la CP como Promotor en esta fase de finalizacion, antes de
recepcionar la obra contratada?

+ Finalizada la obra, el Promotor debe recabar la documentacidn correspondiente que garantice la utili-
zacidn y mantenimiento en adecuadas condiciones de seguridad y salud de la obra objeto del contrato,
incluyendo sus instalaciones.

+ Informacidn que debera trasladarse, asi mismo, al resto de la Comunidad de Propietarios como usuarios
(ltimos del objeto construido o de la instalacién de que se trate.

+ Dicha informacidn queda documentada en funcién de si la obra se enmarca en el ambito de aplicacién
de la Ley de Ordenacién de la Edificacion (LOE) o si, por el contrario, no se encuadra en ella o no requiere

la redaccién de un proyecto.

+ Lainformacion formara parte del Libro del Edi- » Silaobra no requiere proyecto o no se encua-
ficio (obras enmarcadas en el ambito de apli- dra en el marco de aplicacion de la LOE, esta
cacidn de la LOE). informacidn la aportard el Promotor a través

de cualquier otro soporte documental que se

» La DOF deber3 realizar un acta de final de obra establezca al efecto,

donde se den por finalizados los trabajos | des-
cripcién y otros aspectos de interés.

www.osalan.euskadi.eus
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A1 . Preguntas frecuentes (FAQ)

Soy un “cabeza de familia” y quiero aprovechar que se van a ejecutar obras en la CP para realizar una reforma en mi
vivienda jen qué condiciones puedo contratar a trabajadores autonomos?

A diferencia de la CP cuando el Promotor sea cabeza de familia y contrate directamente trabajadores auté-
nomos para la realizacidn de la obra o de determinados trabajos de la misma, no tendra la consideracion de

contratista. Ademas en esta situacidn el cabeza de familia no esta obligado a disponer del libro de subcon-
tratacién.

Sus obligaciones difieren en el caso de que las obras se realicen con o sin proyecto:

El cabeza de familia designara a uno a varios
proyectistas para la elaboracién y redaccién
del mismo. En el proyecto se integrara el Estu-
dio de S5T o EBSS.

Los trabajadores autdénomos sin la considera-
cién deempresarios, no estan obligados elabo-
rar el Plan de S5T ni hacer la Comunicacion de
Apertura del Centro de trabajo.

Los autdnomos considerados empresarios
0 empresas juridicas deberan de elaborar el
Plan de S5T vy hacer la Comunicacion de Aper-
tura del Centro de trabajo.

El cabeza de familia designara y nombrara a
los Coordinadores S5, en su caso.

En este supuesto, como no hay proyecto, no
hay proyectistas, ni de Coordinador S5E por
tanto tampoco [a necesidad de una OF.

Los trabajadores autdnomos sin la considera-
citn de empresarios, no estan obligados elabo-
rar el Plan de 55T ni la Comunicacidn de Aper-
tura del Centro de trabajo.

Los autdnomos considerados empresarios
0 empresas juridicas deberan de elaborar el
DGPO vy hacer la Comunicacion de Apertura del
Centro de trabajo.

El cabeza de familia designara y nombrara a
los Coordinadores S5, en su caso.

www.osalan.euskadi.eus
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Gracias por su atencion
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