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Papel de los
ADMINISTRADORES/AS DE FINCAS
en la gestion de obras en las
COMUNIDADES DE PROPIETARIOS/AS
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¢, Sobre qué aspectos asesora a la
Administrador/a comunidad de propietarios/as de cara a
afrontar una obra?
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Articulo 20

Ley 49/1960, de Corresponde al administrador/a:

21 de julio, . . .
. a) \Velar por el buen régimen de la casa, sus instalaciones y
de propledad servicios, y hacer a estos efectos las oportunas advertencias y

Horizontal apercibimientos a los titulares.

b) Preparar con la debida antelacion y someter a la Junta el plan
de gastos previsibles, proponiendo los medios necesarios para
hacer frente a los mismos.

c) Atender a la conservacidn y entretenimiento de la casa,
disponiendo las reparaciones y medidas que resulten urgentes,
dando inmediata cuenta de ellas al/la presidente/a o, en su
caso, a los propietarios/as.

d) Ejecutar los acuerdos adoptados en materia de obras y
efectuar los pagos y realizar los cobros que sean procedentes.

e) Actuar, en su caso, como secretario/a de la Junta y custodiar a
disposicion de los titulares la documentacion de la comunidad.

f)  Todas las demas atribuciones que se confieran por la Junta.
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Pieza fundamental como figura asesora de las
Administrador/a necesidades que marca la Ley en materia de
Prevencion de Riesgos Laborales
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ADMINISTRADOR/A
asesoria directa a las comunidades

COLABORACION +

OSALAN
organo asesor de los administradores/as

www.osalan.euskadi.eus



OSALAN

o ! EUSKO JAURLARITZA
Laneko Segurtasun eta
Osasunerako Euskal Erakundea - GOBIERNO VASCO
Instituto Vasco de Seguridad y
Salud Laborales

Plan Territorial
Sectorial de
Ordenacion de los

Rios y Arroyos de
la CAPV
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Inundaciones
Barrio Martutene
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Obras de
encauzamiento
del rio Urumea
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Obras de EMERGENCIA

tipos de
intervenciones Obras CON PROYECTO

Obras SIN PROYECTO

www.osalan.euskadi.eus



= OSALAN [N ] |‘ﬁg
- Ligis4) . EUSKO JAURLARITZA
Laneko Segurtasun eta —t
Osasunerako Euskal Erakundea 629 ° GOBIERNO VASCO
Instituto Vasco de Seguridad y ——
Salud Laborales s

Condiciones complicadas
Urgencia en la actuacion
Gestiones Especiales
Consorcio de Aguas

Obras de
EMERGENCIA

Resultado:
Inexistencia de planificacion preventiva
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Existencia de Proyectista
Obras Existencia de Direccion de obra
CON PROYECTO Existencia de Direccién de ejecucion

Resultado:
Existencia de Direccion facultativa que
informe de la necesidad de Coordinador/a

de Seguridad
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Inexistencia de Proyectista
Obras Inexistencia de Direccion de obra
SIN PROYECTO Inexistencia de Direccion de ejecucion

Resultado:

Inexistencia de Direccion facultativa que
informe de la necesidad de Coordinador/a
de Seguridad

Administrador/a:

Dificultades de concienciar a la Comunidad
de propietarios/as de la obligacion de
cumplir con la legislacion en Prevencion de
Riesgos laborales
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RCEUET Esto es lo que nos encontramos...
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Rehabilitacion
de fachada
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Realidad Queda camino que recorrer...
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Andamio con
numerosas
deficiencias
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Andamio con
numerosas
deficiencias
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Apoyos
Inestables

www.osalan.euskadi.eus




OSALAN
e ——— | 4 . EUSKO JAURLARITZA

Osasunerako Euskal Erakundea X 64 - GOBIERNO VASCO
Instituto Vasco de Seguridad y
Salud Laborales

Plataforma de
trabajo sobre
elemento no

Seguro
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Proteccion de
borde deficiente
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Anclaje
deficiente

www.osalan.euskadi.eus




~ OSALAN I
E P - Lgli=4y . EUSKO JAURLARITZA
neko Segurtasun eta
Osasunerako Euskal Erakundea 629 - GOBIERNO VASCO
Instituto Vasco de Seguridad y
Salud Laborales >

Trabajo inseguro

Falta de
proteccion
contra caida en
altura
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Extensiones de
plataformas de
trabajo de
andamio
eléctrico
deficientes
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Apoyo inestable
de andamio
sobre cubierta
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Acceso inseguro
a lugar de
trabajo
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Accidente OBRA en Comunidad de Propietarios/as
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Accidente

altura desde la
gue se precipitd
el trabajador
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Accidente

recorridos
discontinuos de
plataformas de
trabajo
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Accidente

plataforma de
trabajo donde se
encontraba el
trabajador
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Accidente

barra superior
de la barandilla
atada con
alambre
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« Montaje de andamio realizado por personal no
cualificado

« Antes de su puesta en servicio no fue revisado
Conclusiones por personal cualificado

« No correspondencia entre la configuracion del
andamio con lo descrito en el Proyecto de
Instalacion del mismo

* Montaje no correspondiente con lo dictado en la
Normativa vigente en la materia

* Inexistencia de Direccidn Técnica de obra

» Inexistencia de Documento de gestion preventiva
» Inexistencia de Coordinacion de Seguridad
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el ADMINISTRADOR/A puede hacer mucho en
favor de Ila seguridad de Ilas personas
trabajadoras en las obras en comunidades

Volver a insistir
en que:

www.osalan.euskadi.eus



ESKERRIK ASKO

Gracias por su atencion
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