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En vivienda usada se han registrado 5.316 compraventas
en la Comunidad Autónoma de Euskadi durante el
segundo trimestre, con un ascenso trimestral del 1,5% y
con un crecimiento interanual del 26,4%. En vivienda

nueva se han alcanzado las 918 compraventas, con un
descenso trimestral del -38,7% y un crecimiento
interanual del 1,7%.

La distribución de compraventas de vivienda en la
Comunidad Autónoma de Euskadi intensifica el liderazgo
de la vivienda usada, con un peso del 85,3% de las
compraventas del segundo trimestre, a escasa distancia
del máximo histórico (87,46% 2T22), quedándose la
vivienda nueva con un porcentaje del 14,7%, que se
desagrega en un 13,4% de vivienda nueva libre y un 1,4%
de vivienda nueva protegida.

La tipología de compraventas de vivienda en la
Comunidad Autónoma de Euskadi ha mantenido el bajo
peso de compraventa de vivienda unifamiliar, tal y como
es tradicional, alcanzando el 4,2% del total de
compraventas del segundo trimestre (4,6% 1T25). La
vivienda colectiva (pisos) se ha situado en el 95,%.

Vivienda. Actividad

El número de compraventas registrado en la Comunidad
Autónoma de Euskadi durante el segundo trimestre del
año ha sido de 6.234, con un descenso trimestral del -7,4%
(8,6% 1T25). Con respecto al mismo trimestre de 2024 se
ha registrado un incremento interanual del 22%.

En los últimos doce meses se han registrado 25.594
compraventas, con una mejora interanual del 29,5%,
intensificando la tendencia ascendente (24,3% 1T25).

La actividad inmobiliaria relativa se ha situado en el último
año en 11,41 compraventas por cada mil habitantes (10,92 el
trimestre precedente).

Bizkaia ha registrado el 49,1% del total de compraventas
de vivienda en la Comunidad Autónoma de Euskadi
durante el último trimestre, alcanzando las 3.064
compraventas, con un descenso trimestral del -13,8%.
Gipuzkoa ha registrado el 35,7% de las compraventas con
2.223 compraventas y una mejora trimestral del 2,7%.
Araba/Álava ha alcanzado una cuota de mercado
del 15,2%, con 947 compraventas y un ajuste trimestral del
-6,8%.

Resumen

ejecutivo
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La superficie media de compraventas de vivienda nueva
libre del segundo trimestre en la Comunidad Autónoma de
Euskadi ha sido de 86 m², reduciéndose   con respecto al
trimestre precedente (90,7 m²). La vivienda usada se ha
situado en los 84,5 m² (85,5 m² 1T25). La superficie media
en las compraventas de vivienda nueva protegida ha sido
de 85 m² (83,1 m² 1T25). Para el conjunto de las
compraventas de vivienda la superficie media ha sido de
96,2 m² (86,2 m² 1T25).

El 43% de las compraventas de pisos del último trimestre
en la Comunidad Autónoma de Euskadi han presentado una
superficie media superior a los 80 m², el 36,7% entre 60 y
80 m², el 18,8% entre 40 y 60 m², quedando un 1,5% con
menos de 40 m². La agrupación de pisos con mayor
superficie ha reducido ligeramente su peso en el último
trimestre, pero dentro de la relativa estabilidad general.

El porcentaje de compras de vivienda por personas
extranjeras en la Comunidad Autónoma de Euskadi se ha
reducido en términos absolutos y en términos
porcentuales durante el último trimestre. En el segundo
trimestre el 3,5% de las compras han correspondido a
personas extranjeras (3,6% 1T25), alcanzando las 221
compras. En los últimos doce meses el peso de compras
por personas extranjeras ha sido del 3,7%, con 934
compras.

Gipuzkoa encabeza los resultados territoriales interanuales
en términos porcentuales con un 4,2%, seguida de Bizkaia
(3,4%) y Araba/Álava (3,3%). En términos absolutos Bizkaia
encabeza las compras por personas extranjeras (446),
seguida de Gipuzkoa (357) y Araba/Álava (130).

Vivienda. Precio por m²

El precio por m² de la vivienda en la Comunidad Autónoma
de Euskadi ha seguido creciendo durante el segundo
trimestre, con un crecimiento trimestral del 2,1% (1,5% el
trimestre precedente). El precio medio interanual ha sido
de 3.154 €/m², con un incremento interanual del 6,3%,
intensificándose con respecto al trimestre precedente
(4%). Estos resultados consolidan la senda ascendente de
los precios, alcanzando máximos desde 1T 2009.

En vivienda nueva el precio medio interanual ha sido de
3.307 €/m², cerca de máximos de la serie, con un ascenso
trimestral del 1,6% (-1,6% 1T25) y una mejora interanual del
0,3% (-2,5% 1T25), mientras que en vivienda usada el
precio medio interanual ha sido de 3.124 €/m², máximos
desde 4T 2008, con un crecimiento trimestral del 2,2%
(2,1% 1T25) y un incremento interanual del 7,2% (5% 1T25).

Los resultados por territorios históricos en precio por
metro cuadrado interanual de la vivienda del segundo
trimestre registran un comportamiento de generalizado
crecimiento, con las tradicionales diferencias en términos
absolutos:
- Gipuzkoa ha seguido encabezando los resultados con
3.698 €/m², máximo histórico, con un ascenso trimestral
del 1% y un crecimiento interanual del 6,3% (5,3% 1T25).
- Bizkaia se ha situado en 2.996 €/m², máximo desde 3T
2012, con un crecimiento trimestral del 2,8% y un
incremento interanual del 2,8% (3,2% 1T25).
- Araba/Álava  ha obtenido un precio medio de 2.366
€/m², con un ascenso trimestral del 1,9% y una mejora
interanual del 1,9% (0,4% 1T25).

En las capitales el precio medio de la vivienda también ha
registrado incrementos durante el último trimestre, dando
lugar, igualmente, a importantes diferencias en términos
absolutos: 
- Donostia / San Sebastián  5.869 €/m², con un ascenso
trimestral del 0,8% y un incremento interanual del 5,7%
(6% 1T25).
- Bilbao 3.237 €/m², con un aumento trimestral del 3,5% y
un crecimiento interanual del 8,3% (5,5% 1T25).
-  Vitoria-Gasteiz  2.565 €/m², con una mejora trimestral
del 1,6% y un incremento interanual del 3,1% (1,6% 1T25).

Vivienda. Precio medio

El precio medio interanual por vivienda libre en la
Comunidad Autónoma de Euskadi ha sido de 264.785 €
durante el segundo trimestre, con un ascenso trimestral
del 1,1% (2,3% 1T25) y un crecimiento interanual del 6,2%
(3,5% 1T25), alcanzando la mayor cuantía media desde 2T
2009.

Gipuzkoa ha registrado el mayor importe medio (301.200
€), a cierta distancia de Bizkaia (249.527 €) y Araba/Álava
(230.710 €). En Araba/Álava se acumula un ascenso
interanual del 5,7%, en Gipuzkoa del 6,8% y en Bizkaia del
5,6%.

En Donostia / San Sebastián el importe medio ha sido de
495.463 €, con un ascenso interanual del 5,5% (7% 1T25). A
notable distancia se sitúa Bilbao con 274.991 € y un
incremento interanual del 7,8% (3,3% 1T25), y Vitoria-
Gasteiz con 247.294 € y un incremento interanual del 7,2%
(3,5% 1T25).

En seis municipios se han registrado precios medios por
vivienda superiores a los 400.000 €, acompañando a
Donostia / San Sebastián los municipios de Zarautz
(490.383 €), Hondarribia (477.400 €), Berango (434.571 €),
Getxo (419.918 €) y Sopela (414.918 €). Otros ocho
municipios han registrado importes medios superiores a
los 300.000 €.
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La actividad inmobiliaria relativa, medida en número de
compraventas por cada mil habitantes y año, se ha situado
en 11,41, consolidando la tendencia ascendente (10,92
1T25).

El descenso trimestral en el número de compraventas ha
sido debido al comportamiento en vivienda nueva (-38,7%),
frente al ascenso en vivienda usada (1,5%).  Las variaciones
interanuales han sido del 26,4% en vivienda usada y del
1,7% en vivienda nueva.  La vivienda usada ha supuesto el
85,3% de las compraventas (77,78% 1T25), situando a la
vivienda nueva en el 14,7%, con un desglose del 13,4% de
vivienda nueva libre y del 1,4% de vivienda nueva
protegida.

El 95,8% de las compraventas de vivienda del segundo
trimestre han sido colectivas (pisos), frente al 4,2% de
vivienda unifamiliar.

La superficie media de las compraventas de vivienda ha
sido de 86 m² (86,2 m² 1T25), desglosada en 96,2 m² para
vivienda nueva libre y 84,5 m² en vivienda usada. El 43% de
las compraventas de pisos han registrado una superficie
superior a los 80 m², con un ligero descenso trimestral.

En el segundo trimestre del año se han registrado 6.234
compraventas de vivienda, con un descenso trimestral del
-7,4%, Este resultado trimestral es el cuarto mayor
resultado desde el primer trimestre de 2007.

Con respecto al mismo trimestre del año 2024 se ha
registrado un incremento interanual del 22%,
consolidando la tendencia ascendente, a pesar del
descenso trimestral.

El resultado interanual ha sido de 25.594 compraventas,
con un crecimiento del 29,5% con respecto a los doce
meses precedentes, intensificando la tendencia
ascendente (24,3% 1T25).

Bizkaia ha registrado el mayor número de compraventas
en el último trimestre, con 3.064, con un descenso
trimestral del -13,8% y un crecimiento interanual del
11,3%. En Gipuzkoa se han registrado 2.223 compraventas,
con una mejora trimestral del 2,7% y un crecimiento
interanual del 48,4%.  Araba/Álava ha registrado 947
compraventas trimestrales, con un descenso trimestral del
-6,8% y una mejora interanual del 10,1%.

Vivienda

Actividad
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Evolución del número de compraventas.
Comunidad Autónoma de Euskadi. Trimestral
Colegio de Registradores

Periodo Nº de compraventas Var. Trimestral Var. Interanual

25 T2 6.234 -7,4% 22,0%

25 T1 6.735 8,6% 25,4%

24 T4 6.203 -3,4% 45,0%

24 T3 6.422 25,7% 28,3%
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El segundo trimestre de 2025 ha registrado un descenso

del -7,4% en el  número   compraventas de vivienda,

alcanzando las 6.234, que supone el cuarto mayor

resultado trimestral desde el primer trimestre de 2007.

Con respecto al mismo trimestre del año 2024 el

incremento interanual ha sido del 22%.

En los últimos doce meses se han registrado 25.594

compraventas, un 4,6% superior al interanual del

trimestre precedente y un 29,5% por encima de los doce

meses precedentes. Este resultado interanual es el

máximo desde 2007.

Variación

5 años

Nº compraventas

Viviendas. Interanual
Colegio de Registradores

Región 2T 2025 Var. interanual

País Vasco 25.594 29,5%

Araba/Álava 3.960 25,2%

Bizkaia 13.163 30,7%

Gipuzkoa 8.471 29,8%
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Compraventas totales

7



25 T2 - Agosto 2025
Mercado inmobiliario

Comunidad Autónoma de Euskadi

Número de compraventas Variación Interanual
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Tipología Compraventas Var.
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Var.
interanual

25 T2 6.234 -7,4% 22,0%

Trimestral 918 -38,7% 1,7%

Trimestral 5.316 1,5% 26,4%

Vivienda

Vivienda nueva

Vivienda usada

Periodo Compraventas Var.
Trimestral Var. Interanual

25 T2 25.594 4,6% 29,5%

Evolución del número de compraventas.
Comunidad Autónoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores
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25.594
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11,41

▼

Compraventas por tipología

El descenso trimestral en el número de compraventas de
vivienda se debe al comportamiento en vivienda nueva, en la
medida que la vivienda usada ha seguido creciendo.

En vivienda nueva se han registrado 918 compraventas, con
un descenso trimestral del -38,7%, pero con una mejora con
respecto al mismo trimestre de 2024 del 1,7%.

En vivienda usada se han registrado 5.316 compraventas, con
un incremento trimestral del 1,5%, y con una mejora con
respecto al mismo trimestre del año precedente del 26,4%,
manteniéndose en el rango alto de resultados históricos.
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En términos relativos (número de compraventas por cada mil
habitantes y año)  la actividad inmobiliaria en la Comunidad
Autónoma de Euskadi ha sido de 11,41, incrementándose con
respecto a las 10,92 del trimestre precedente, alcanzando
igualmente su nivel máximo desde 2007.

El anterior máximo de los últimos años se situaba en el año
2022, con 10,83 compraventas por cada mil habitantes y año.
La cuantía del último trimestre supone superar este máximo
reciente por segundo trimestre consecutivo, constatando la
fortaleza de la demanda en el mercado inmobiliario
residencial.
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% pisos % unifamiliares
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25 T2 95,8% 4,2%

Evolución del peso de compraventas. Colectiva vs unifamiliar
Comunidad Autónoma de Euskadi. Trimestral
Colegio de Registradores

Estos resultados han supuesto romper la tendencia
ascendente que venía mostrando la compraventa de vivienda
nueva, dando lugar a la correspondiente recuperación en
vivienda usada.

La desagregación entre compraventas de vivienda unifamiliar
y colectiva muestra una reducción en el peso de vivienda
unifamiliar. En el segundo trimestre la vivienda unifamiliar ha
supuesto el 4,2% (4,6% 1T25), situándose la vivienda colectiva
(pisos) en el 95,8%.

Nueva Libre Nueva Protegida Usada

03 T4
05 T1

06 T2
07 T3

08 T4
10 T1

11 T2
12 T3

13 T4
15 T1

16 T2
17 T3

18 T4
20 T1

21 T2
22 T3

23 T4
25 T1

0%

20%

40%

60%

80%

100%

Evolución de la distribución de compraventas de vivienda
Comunidad Autónoma de Euskadi. Trimestral
Colegio de Registradores

Periodo Nueva libre Nueva protegida Usada

25 T2 13,4% 1,4% 85,3%

La distribución del total de compraventas de vivienda del
segundo trimestre se ha desagregado en un 85,3% de vivienda
usada (77,78% 1T25) y un 14,7% de vivienda nueva (22,22%
1T25). De esta última, el 1,4% han sido compraventas de
vivienda nueva protegida y el 13,4% vivienda nueva libre.

Sup. media Nueva Libre Nueva Protegida Usada
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25 T2 86,0 96,2 85,0 84,5
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m²
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m²

Pisos > 80
m²

25 T2 1,5% 18,8% 36,7% 43,0%

Evolución de la superficie media de compraventas de vivienda
(m²) por tipología
Comunidad Autónoma de Euskadi. Trimestral
Colegio de Registradores

Evolución de la distribución de pesos de compraventas de
vivienda según superficie
Comunidad Autónoma de Euskadi. Trimestral
Colegio de Registradores

La superficie media transmitida se ha mantenido
relativamente estable durante el último trimestre, con un
resultado medio de 86 m² (86,2 m² 1T25).

En vivienda nueva libre se ha registrado una superficie media
de 96,2 m², por encima de los 90,7 m² del primer trimestre. En
vivienda usada se ha registrado, por el contrario, un descenso,
alcanzando los 84,5 m² (85,5 m² en 1T25).

El 43% de las compraventas de pisos han correspondido a la
agrupación con mayor superficie media (más de 80 m²), con
un descenso trimestral (44,16% en 1T25). Los pisos con
superficie entre 60 y 80 m² ha supuesto el 36,7%, los de 40 a
60 m² el 18,8% y los de menos de 40 m² el 1,5%.

Superficie
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Araba/Álava Bizkaia Gipuzkoa
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Nº compras personas extranjeras % comprav. personas extranjeras

T.T.H.H Núm. % extr. Núm.

Araba/Álava 130 3,3%

Bizkaia 446 3,4%

Gipuzkoa 357 4,2%

▲

Número de compras de vivienda y cuota de mercado por
personas extranjeras. 
Comunidad Autónoma de Euskadi. Trimestral
Colegio de Registradores

Mercado de compraventas por personas extranjeras
Comunidad Autónoma de Euskadi y Territorios Históricos.
Trimestral e interanual
Colegio de Registradores

Evolución del porcentaje de compra de vivienda por personas
extranjeras
Territorios Históricos. Interanual
Colegio de Registradores

Compraventa por personas extranjeras
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Evolución del porcentaje de compra de vivienda por personas
extranjeras según nacionalidad
Comunidad Autónoma de Euskadi. Anual
Colegio de Registradores

La compra de vivienda por personas extranjeras se ha
reducido en términos absolutos y, más moderadamente, en
términos porcentuales. El 3,5% de las compras de vivienda del
segundo trimestre han correspondido a personas extranjeras
(3,6% 1T25), por debajo del 3,7% de los últimos doce meses.

Estos resultados suponen 221 compras por personas
extranjeras en el último trimestre (244 en 1T25) y 934
compras en los últimos doce meses (918 en 1T25).

Gipuzkoa ha registrado el mayor porcentaje interanual, con un
peso del 4,2% y 357 compras. Bizkaia ha alcanzado el mayor
resultado absoluto con 446 compras por personas extranjeras,
que han supuesto el 3,4%. En Araba/Álava se han registrado
130 compras, con un peso del 3,3%.
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Territorios Históricos

Compraventas 

Número de compraventas y cuota de mercado
Territorios Históricos. Trimestral e interanual
Elaboración propia sobre datos del Colegio de Registradores

T.T.H.H Núm. trimestral Cuota Var. interanual

Araba/Álava 947 15,2% 10,1%

Bizkaia 3.064 49,1% 11,3%

Gipuzkoa 2.223 35,7% 48,4%

▲

T.T.H.H Núm. interanual Cuota Var. interanual

Araba/Álava 3.960 15,5% 25,2%

Bizkaia 13.163 51,4% 30,7%

Gipuzkoa 8.471 33,1% 29,8%

▲

Los tres territorios históricos han registrado destacados
ascensos en número de compraventas de vivienda con
respecto al mismo trimestre del año precedente, con tasas de
dos dígitos.

En todos ellos, igualmente, las cuantías alcanzadas en los
últimos doce meses son superiores a las de los doce meses
precedentes, consolidando una clara tendencia ascendente en
el mercado de compraventas de vivienda.  Los resultados
alcanzan niveles máximos de los últimos años, superando los
anteriores máximos de 2022.

En el último trimestre Bizkaia ha alcanzado una cuota de
mercado del 49,1% (52,8% 1T25), Gipuzkoa del 35,7% (32,1%
1T25) y Araba/Álava del 15,2% (15,1% 1T25). Araba/Álava Bizkaia Gipuzkoa
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Evolución del número de compraventas y variación interanual
Territorios Históricos. Interanual
Colegio de Registradores
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Compraventa de viviendas. Cuota de mercado de las provincias. 
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Colegio de Registradores
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Núm. Compraventas Variación Interanual
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Evolución del número de compraventas y variación interanual
Araba/Álava. Trimestral
Colegio de Registradores

Periodo Núm.
compraventas

Var.
trimestral

Var.
interanual

25 T2 947 -6,8% 10,1%

Núm. Compraventas Variación Interanual
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Evolución del número de compraventas y variación interanual
Araba/Álava. Interanual
Colegio de Registradores

Periodo Núm.
compraventas

Var.
trimestral

Var.
interanual

25 T2 3.960 2,2% 25,2%

Araba/Álava

12

Número de compraventas por municipio y cuota de mercado 
Municipios de Araba/Álava. Trimestral
Colegio de Registradores

Evolución del número de compraventas por tipología
Araba/Álava. Trimestral
Colegio de Registradores
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25 T2 341 606

▼

Municipios Nº Compraventas Cuota

Vitoria-Gasteiz 721 72,2%

Laudio/Llodio 44 4,4%

Amurrio 36 3,6%

Agurain/Salvatierra 18 1,8%

Alegría-Dulantzi 14 1,4%

Labastida/Bastida 11 1,1%

Legutio 9 0,9%

Iruña Oka/Iruña de Oca 8 0,8%

Oyón-Oion 7 0,7%

Ribera Baja/Erriberabeitia 7 0,7%

Artziniega 6 0,6%

Ayala/Aiara 6 0,6%

▲ ▼
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Núm. Compraventas Variación Interanual
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Bizkaia. Trimestral
Colegio de Registradores

Periodo Núm.
compraventas

Var.
trimestral

Var.
interanual

25 T2 3.064 -13,8% 11,3%

Núm. Compraventas Variación Interanual
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Evolución del número de compraventas y variación interanual
Bizkaia. Interanual
Colegio de Registradores

Periodo Núm.
compraventas

Var.
trimestral

Var.
interanual

25 T2 13.163 2,4% 30,7%

Bizkaia

Nueva Usada
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Bizkaia. Trimestral
Colegio de Registradores

Periodo Nueva Usada

25 T2 348 2.716

▼

Municipios Nº Compraventas
Cuota

Bilbao 954 30,6%

Barakaldo 289 9,3%

Getxo 218 7,0%

Santurtzi 166 5,3%

Portugalete 130 4,2%

Sestao 111 3,6%

Erandio 78 2,5%

Galdakao 75 2,4%

Basauri 74 2,4%

Durango 62 2,0%

Leioa 61 2,0%

Bermeo 56 1,8%

Urduliz 52 1,7%

Sopela 48 1,5%

Amorebieta-Etxano 47 1,5%

Gernika-Lumo 38 1,2%

Mungia 34 1,1%

Valle de Trápaga-Trapagaran 34 1,1%

Balmaseda 30 1,0%

Ermua 30 1,0%

Ondarroa 24 0,8%

Abanto y Ciérvana-Abanto
Zierbena

23 0,7%

Gorliz 22 0,7%

Muskiz 22 0,7%

Berango 21 0,7%

Ortuella 21 0,7%

Lekeitio 20 0,6%

▲
▼

Número de compraventas por municipio y cuota de mercado 
Municipios de Bizkaia. Trimestral
Colegio de Registradores
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Núm. Compraventas Variación Interanual
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Gipuzkoa. Trimestral
Colegio de Registradores

Periodo Núm.
compraventas

Var.
trimestral

Var.
interanual

25 T2 2.223 2,7% 48,4%

Núm. Compraventas Variación Interanual
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Periodo Núm.
compraventas

Var.
trimestral

Var.
interanual

25 T2 8.471 9,4% 29,8%

Gipuzkoa

Evolución del número de compraventas por tipología
Gipuzkoa. Trimestral
Colegio de Registradores
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Nueva Usada
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▼

Número de compraventas por municipio y cuota de mercado 
Municipios de Gipuzkoa. Trimestral
Colegio de Registradores

Municipios Nº Compraventas
Cuota

Donostia/San Sebastián 460 20,3%

Irun 263 11,6%

Errenteria 177 7,8%

Eibar 137 6,1%

Zumarraga 135 6,0%

Tolosa 69 3,0%

Arrasate/Mondragón 64 2,8%

Pasaia 60 2,7%

Azkoitia 47 2,1%

Elgoibar 47 2,1%

Hondarribia 46 2,0%

Zarautz 46 2,0%

Bergara 45 2,0%

Hernani 45 2,0%

Lasarte-Oria 43 1,9%

Ordizia 42 1,9%

Beasain 40 1,8%

Andoain 30 1,3%

Azpeitia 29 1,3%

Astigarraga 23 1,0%

Lezo 22 1,0%

Zumaia 21 0,9%

Deba 20 0,9%

Legazpi 20 0,9%

Oiartzun 20 0,9%

Lazkao 19 0,8%

▲
▼
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El desglose municipal de resultados de la Comunidad
Autónoma de Euskadi se proporciona a través del
correspondiente mapa, observando los municipios que
concentran una mayor actividad de compraventas de vivienda.

Las capitales mantienen los mayores niveles de actividad,
siendo acompañadas de los municipios de su entorno
próximo.

Se aprecia, igualmente, un cierto "efecto costa", en la medida
que los municipios costeros atraen, normalmente, un mayor
grado de actividad inmobiliaria relativa.

En todo caso, existe un reparto relativamente equilibrado de la
actividad, siendo determinante el tamaño poblacional de los
municipios.

Municipios

15

Número de compraventas de vivienda
Municipios de la Comunidad Autónoma de Euskadi. Último trimestre
Colegio de Registradores

Bilbao
Donostia / San Sebastián

Vitoria-Gasteiz

* No se tienen en consideración los municipios con compraventas inferiores a 30.
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Número de compraventas de vivienda y variación interanual
Principales municipios de la Comunidad Autónoma de Euskadi. Trimestral
Colegio de Registradores
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En el gráfico de la derecha se observa una
generalizada mejora en el comportamiento de
las compraventas de vivienda, con una mayoría
de los municipios en tasas positivas.

El predominante crecimiento de las tasas
trimestrales ha supuesto que los municipios
hayan mejorado sus tasas interanuales.

Las tradicionales diferencias territoriales en el
número total de compraventas de vivienda se
mantienen, en la medida que el resultado de
dicha variable está condicionado,
fundamentalmente, por el número de habitantes
de cada municipio.

Debe destacarse el hecho de que, en la medida
que se desciende en el tamaño del municipio, es
más probable contar con resultados aleatorios,
condicionados por aspectos coyunturales del
mercado, especialmente en el mercado de
compraventas de vivienda nueva.

El gráfico inferior aglutina los municipios,
ordenados por mayor número de compraventas
de vivienda durante el último trimestre, así como
su variación interanual.

Número de compraventas trimestral y variación interanual
Principales municipios de la Comunidad Autónoma de Euskadi. Trimestral
Colegio de Registradores
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Número de compraventas de vivienda
Principales municipios de Bizkaia. Trimestral
Colegio de Registradores
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Número de compraventas de vivienda
Principales municipios de Gipuzkoa. Trimestral
Colegio de Registradores

Número de compraventas de vivienda 
Principales municipios de Araba/Álava. Trimestral
Colegio de Registradores
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Número de compraventas y variación interanual
Principales barrios de Bilbao. Interanual
Colegio de Registradores

El gráfico muestra el número de compraventas de  vivienda
durante los últimos doce meses en los distintos barrios de
Bilbao, así como la evolución interanual del número de
compraventas.

Las diferencias en el eje horizontal vienen determinadas por la

mayor o menor actividad inmobiliaria, condicionada,
normalmente, por el número de habitantes del barrio.

El eje vertical muestra la evolución interanual del número de
compraventas, con un predominio de los ascensos.
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El gráfico muestra el número compraventas de vivienda (eje x) en escala logarítmica en el segundo trimestre de 2025 (interanual), la
variación interanual del número de compraventas (eje y). El tamaño nos indica el número interanual de compraventas de vivienda.
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Número de compraventas de vivienda y variación interanual
Principales barrios de Bilbao. Interanual
Colegio de Registradores
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Número de compraventas y variación interanual
Principales barrios de Donostia / San Sebastián. Interanual
Colegio de Registradores

El gráfico muestra el número de compraventas de vivienda
durante los últimos doce meses en los distintos barrios de
Donostia / San Sebastián, así como la evolución interanual del
número de compraventas.

Las diferencias en el eje horizontal vienen determinadas por la

mayor o menor actividad inmobiliaria, condicionada,
normalmente, por el número de habitantes del barrio.

El eje vertical muestra la evolución interanual del número de
compraventas, que proporciona un predominio de los
ascensos.

Donostia / San Sebastián. Barrios
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El gráfico muestra el número compraventas de vivienda (eje x)   en el segundo trimestre de 2025 (interanual), la variación interanual del
número de compraventas (eje y). El tamaño nos indica el número interanual de compraventas de vivienda.
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Número de compraventas de vivienda y variación interanual
Principales barrios de Donostia / San Sebastián. Interanual
Colegio de Registradores
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Número de compraventas y variación interanual
Principales barrios de Vitoria-Gasteiz. Interanual
Colegio de Registradores

El gráfico muestra el número de compraventas de vivienda
durante los últimos doce meses en los distintos barrios de
Vitoria-Gasteiz, así como la evolución interanual del número de
compraventas.

Las diferencias en el eje horizontal vienen determinadas por la

mayor o menor actividad inmobiliaria, condicionada,
normalmente, por el número de habitantes del barrio.

El eje vertical muestra la evolución interanual del número de
compraventas que proporciona un predominio de los
ascensos.

Vitoria-Gasteiz. Barrios
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El gráfico muestra el número compraventas de vivienda (eje x) en el segundo trimestre de 2025 (interanual), la variación interanual del
número de compraventas (eje y). El tamaño nos indica el número interanual de compraventas de vivienda.
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Número de compraventas de vivienda y variación interanual 
Principales barrios de Vitoria-Gasteiz. Interanual
Colegio de Registradores
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Los TT.HH han registrado incrementos trimestrales de
precios en todos los casos: Araba/Álava 1,9%, Bizkaia 2,8%,
Gipuzkoa 1%.

En términos absolutos se ha mantenido su tradicional
diferencial de precios por metro cuadrado, encabezados
por Gipuzkoa (3.698 €/m²), máximo histórico, a cierta
distancia de Bizkaia (2.996 €/m²) y Araba/Álava (2.366
€/m²).

Las tasas interanuales han sido: Araba/Álava 2,4%, Bizkaia
6,4%, Gipuzkoa 6,3%.

El desglose municipal de resultados, así como la
correspondiente desagregación por barrios, ratifica el claro
predominio del crecimiento del precio de la vivienda, con
una cierta intensificación.

Los municipios de la Comunidad Autónoma de Euskadi con
mayores precios registrados el último trimestre, superando
los 5.000 €/m², han sido Zarautz (5.968 €/m²),
Donostia/San Sebastián (5.869 €/m²) y Hondarribia (5.429
€/m²).

El precio de la vivienda en la Comunidad Autónoma de
Euskadi ha registrado un incremento del 2,1% durante el
primer trimestre, consolidando la senda alcista de los
últimos trimestres (1,5% 1T25; 2% 4T24; 0,6% 3T24).

En los últimos doce meses el incremento interanual se ha
situado en el 6,3%, intensificándose con respecto a
trimestres precedentes (4% 1T25; 2,9% 4T24; 0,7% 3T24).

El precio medio ha sido de 3.154 €/m² (3.090 €/m² 1T25),
nivel máximo desde 1T 2009.

En vivienda nueva se ha registrado un ascenso trimestral
del 1,6% (-0,6% 1T25), situándose la tasa interanual en el
0,3% (-2,5% 1T25), alcanzando un precio medio de 3.307
€/m² (3.254 €/m² 1T25).

En vivienda usada el precio medio ha sido 3.124 €/m², la
mayor cuantía desde 4T 2008, con un incremento
trimestral del 2,2% (2,1% 1T25) y un crecimiento interanual
del 7,2% (5% 1T25).

Vivienda

Precio por m²
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Precio medio por m² Var. interanual
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Periodo Pm² vivienda Var. trimestral Var. interanual

25 T2 3.154 € 2,1% 6,3%

25 T1 3.090 € 1,5% 4,0%

24 T4 3.045 € 2,0% 2,9%

24 T3 2.985 € 0,6% 0,7%

▼

23 T3 23 T4 24 T1 24 T2 24 T3 24 T4 25 T1 25 T2
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3.045 €
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Evolución del precio de la vivienda y variación interanual
Comunidad Autónoma de Euskadi. Interanual. €/m²
Colegio de Registradores

Comunidad Autónoma de Euskadi

Evolución del precio por m² de vivienda
Comunidad Autónoma de Euskadi. Interanual. €/m²
Colegio de Registradores

El precio de la vivienda en la Comunidad Autónoma de

Euskadi sigue consolidando la senda alcista, dando lugar

a incrementos trimestrales e interanuales.

La tasa trimestral ha sido del 2,1% (1,5% el trimestre

precedente), situándose en los 3.154 €/m², nivel máximo

desde 1T 2009.

El incremento interanual ha sido del 6,3%,

intensificándose con respecto a trimestres precedentes

(4% 1T25; 2,9% 4T24; 0,7% 3T24).

Variación

5 años

Precio por m²

Comunidad Autónoma de Euskadi
Precio medio por m² . Interanual 
Colegio de Registradores 

Región 25 T2 Var. interanual

País Vasco 3.154 € 6,3 %

Araba/Álava 2.366 € 2,4 %

Bizkaia 2.996 € 6,4 %

Gipuzkoa 3.698 € 6,3 %

▲

3.154 €
Variación 

1 año

Variación

3 años

10,4% 15,6%6,3%
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Pm² nueva Variación interanual
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25 T2 3.307 € 1,6% 0,3%

Periodo Pm² usada Var. trimestral Var. interanual

25 T2 3.124 € 2,2% 7,2%

Evolución del precio de la vivienda nueva y variación interanual
Comunidad Autónoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores

Evolución del precio de la vivienda usada y variación interanual
Comunidad Autónoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores

Pm² usada Variación interanual
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Araba/Álava Bizkaia Gipuzkoa
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T.T.H.H Periodo Precio m²
compr.

Var.
trimestral

Var.
interanual

Araba/Álava 25 T2 2.366 € 1,9% 2,4%

Bizkaia 25 T2 2.996 € 2,8% 6,4%

Gipuzkoa 25 T2 3.698 € 1,0% 6,3%

▲

Territorios Históricos

Precio medio por m²

El comportamiento por territorios históricos ha sido igualmente
de consolidación de la tendencia ascendente.

Gipuzkoa ha registrado un incremento trimestral del 1%,
Bizkaia ha alcanzado una mejora trimestral del 2,8% y Araba
del 1,9%.

En términos absolutos Gipuzkoa encabeza los resultados
(3.698 €/m²), seguida de Bizkaia (2.996 €/m²) y Araba/Álava
(2.366 €/m²). Gipuzkoa alcanza su máximo histórico y Bizkaia
el nivel máximo desde 3T 2012.

Precio medio por m² 
Territorios Históricos. Interanual
Colegio de Registradores

Araba/Álava Bizkaia Gipuzkoa

25 T2
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En vivienda nueva el precio medio ha sido de 3.307 €/m²
(3.338 €/m² 1T24, máximo desde 2008), dando lugar a un
ascenso trimestral del 1,6% (-1,6% 1T25), situándose la tasa
interanual en el 0,3% (-2,5% 1T25).

En vivienda usada el precio medio registrado ha sido de 3.124
€/m², el mayor importe medio desde 4T 2008. La variación
trimestral ha sido del 2,2%, similar al trimestre precedente
(2,1% 1T25). El incremento interanual se ha situado en el 7,2%
(5% 1T25).

Con estos resultados se constata la tendencia alcista del
precio de la vivienda, consolidando tasas de crecimiento
trimestrales e interanuales mayores.
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Precio medio por m² Var. interanual
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Evolución del precio por m² de vivienda registrada y tasa de
variación
Araba/Álava. Interanual
Colegio de Registradores

Periodo Precio medio m² Var.
trimestral Var. interanual

25 T2 2.366 € 1,9% 2,4%

Araba/Álava

Precio m² nueva Precio m² usada
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Evolución del precio medio por m² por tipología
Araba/Álava. Interanual
Colegio de Registradores

Periodo Precio m² nueva Precio m² usada

25 T2 2.391 € 2.354 €

▼

Evolución del precio por m² de vivienda registrada y tasa de
variación
Bizkaia. Interanual
Colegio de Registradores

Periodo Precio medio m² Var.
trimestral Var. interanual

25 T2 2.996 € 2,8% 6,4%

Bizkaia

Precio m² nueva Precio m² usada
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Evolución del precio medio por m² por tipología
Bizkaia. Interanual
Colegio de Registradores

Periodo Precio m² nueva Precio m² usada

25 T2 3.278 € 2.939 €

▼

Evolución del precio por m² de vivienda y tasa de variación
Vitoria-Gasteiz. Interanual
Colegio de Registradores

Periodo Precio medio m² Var.
trimestral Var. interanual

25 T2 2.565 € 1,6% 3,1%

Evolución del precio por m² de vivienda y tasa de variación
Bilbao. Interanual
Colegio de Registradores

Periodo Precio medio m² Var.
trimestral Var. interanual

25 T2 3.237 € 3,5% 8,3%
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Precio medio por m² Var. interanual
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Evolución del precio por m² de vivienda registrada y tasa de
variación
Gipuzkoa. Interanual
Colegio de Registradores

Periodo Precio medio m² Var.
trimestral Var. interanual

25 T2 3.698 € 1,0% 6,3%

Gipuzkoa

Precio m² nueva Precio m² usada
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Evolución del precio medio por m² por tipología
Gipuzkoa. Interanual
Colegio de Registradores

Periodo Precio m² nueva Precio m² usada

25 T2 4.421 € 3.613 €

▼

Evolución del precio por m² de vivienda y tasa de variación
Donostia / San Sebastián. Interanual
Colegio de Registradores

Periodo Precio medio m² Var.
trimestral Var. interanual

25 T2 5.869 € 0,8% 5,7%
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En el siguiente mapa se desglosan los resultados del precio
por metro cuadrado interanual a nivel municipal,
constatando las diferencias territoriales en la medida que en
la Comunidad Autónoma de Euskadi hay municipios con
precios medios por metro cuadrado superiores a los 4.000 €,
frente a otros con precios medios significativamente más
bajos.

Los mayores precios medios se concentran en Donostia / San
Sebastián, que junto a los municipios de su entorno próximo,
así como los próximos a Bilbao, registran los mayores precios
medios de la Comunidad Autónoma de Euskadi.

Se aprecia un cierto "efecto costa" y "tamaño del municipio y
su entorno" en el comportamiento del precio de la vivienda.

Municipios

29

Precio medio por m² de vivienda
Comunidad Autónoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores

* No se tienen en consideración los municipios con compraventas inferiores a 30.

Bilbao
Donostia / San Sebastián

Vitoria-Gasteiz
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30* No se tienen en consideración los municipios con compraventas inferiores a 30.

Mapa estratégico de los principales indicadores: 
Precio medio m², variación interanual precio m² y número de compraventas
Principales municipios la Comunidad Autónoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores

Precio medio por m² de vivienda y variación interanual
Principales municipios la Comunidad Autónoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores
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5.429 €

4.351 €

4.321 €

4.148 €

3.946 €

3.894 €

3.853 €

3.840 €

3.826 €

3.726 €

3.646 €

3.644 €

3.628 €

En el gráfico de la derecha, en un sólo vistazo, se
posicionan los municipios más relevantes de la
Comunidad Autónoma de Euskadi por actividad
inmobiliaria residencial, situándose en función
del precio por metro cuadrado y la variación
interanual, constatando la situación y
comportamiento durante el último año por lo que
respecta a sus precios.

Las diferencias en precios por metro cuadrado
trimestrales son significativas. En cuanto al
comportamiento por las tasas de variación
interanuales también existen diferencias, con un
notable predominio de tasas positivas.

El gráfico muestra el precio medio por m² (eje x)
en el segundo trimestre de 2025 y la variación
interanual del precio medio por m² (eje y). El
tamaño de la bola nos indica el número
compraventas de vivienda.

El gráfico de la parte inferior de la página
muestra los precios medios interanuales en los
municipios, ordenados por mayor precio medio,
así como las tasas de variación interanuales,
constatándose el claro predominio de los
incrementos de precios durante el último año.
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Precio medio por m² de vivienda
Barrios de Bilbao. Interanual
Colegio de Registradores

Precio medio por m² de vivienda
Barrios de Vitoria-Gasteiz. Interanual
Colegio de Registradores

Precio medio por m² de vivienda
Barrios de Donostia / San Sebastián. Interanual
Colegio de Registradores
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Precio medio por m² de vivienda y variación interanual
Principales barrios de Bilbao. Interanual
Colegio de Registradores

-… -… -… … … … … …

Indautxu

Abando

Basurtu

Castaños

San Pedro De Deustu

Ibarrekolanda

Ametzola

Miribilla

Begoña
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Casco Viejo

Bolueta
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Errekaldeberri
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Uribarri
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Txurdinaga

Iturralde

Arangoiti

Bilbao La Vieja

San Adrián

Zurbaran

Masustegi-Monte Caramelo

Atxuri

Larraskitu

Zabala

San Francisco

Arabella

Zorrotza

Otxarkoaga

6,6%

3,0%

4,0%

1,0%

1,1%

0,1%

0,4%

-0,1%

1,4%

3,2%

-1,4%

1,0%

0,9%

2,3%

3,1%

1,9%

1,8%

3,0%

2,5%
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1,6%

6,3%

1,6%

1,1%
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-4,3%

-1,0%
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1,3%

3,8%

2,1%
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Ametzola

Miribilla
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Casco Viejo

Bolueta

Matiko

Errekaldeberri

Solokoetxe

La Peña

Uribarri

Iralabarri

Santutxu

Txurdinaga

Iturralde

Arangoiti

Bilbao La Vieja

San Adrián

Zurbaran

Masustegi-Monte Caramelo

Atxuri

Larraskitu

Zabala

San Francisco

Arabella

Zorrotza

Otxarkoaga

4.961

4.553

4.048

3.778

3.631

3.382

3.308

3.297

3.209

3.081

3.014

2.934

2.875

2.783

2.767

2.732

2.721

2.720

2.706

2.662

2.484

2.482

2.468

2.450

2.416

2.411

2.390

2.273

2.254

2.209

2.043

2.004

1.889

32* No se tienen en consideración los barrios con compraventas inferiores a 30.
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Precio medio por m² de vivienda y variación internual 
Principales barrios de Donostia / San Sebastián. Interanual
Colegio de Registradores

… … … … … … … …

Centro

Antiguo

Aiete

Gros

Ategorrieta-Ulia

Ibaeta

Amara Berri

Egia

Loiola

Intxaurrondo

Miracruz-Bidebieta

Altza

2,3%

1,7%

-0,7%

1,2%

10,8%

1,8%

2,2%

1,0%

1,0%

-2,0%

0,0%

0,6%
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Ategorrieta-Ulia

Ibaeta

Amara Berri
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Loiola

Intxaurrondo

Miracruz-Bidebieta

Altza

6.677

6.156

5.849

5.813

5.396

5.182

5.055

4.500

3.952

3.604

2.989

2.659

33* No se tienen en consideración los barrios con compraventas inferiores a 30.
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Ariznabarra

Txagorritxu

Santa Lucia

Judimendi

Zona Rural Suroeste

Adurtza

El Anglo

San Cristóbal

Zona Rural Este

Coronación

Sansomendi

El Pilar

Aranbizkarra

Arana

Zaramaga

Casco Viejo

2,7%

8,4%

-2,1%

4,2%

4,6%

3,9%

2,0%

4,2%

3,0%

6,0%

2,8%

3,1%

7,0%

-7,7%

1,0%

6,3%

5,3%

0,2%

2,9%

3,1%

2,4%

1,0%

4,6%

3,4%

2,8%

30

Precio medio por m² de vivienda y variación interanual
Principales barrios de Vitoria-Gasteiz. Interanual
Colegio de Registradores

0 500 1 mil 1,5 mil 2 mil 2,5 mil 3 mil 3,5 mil 4 mil

Goikolarra

Mendizorrotza

Ensanche

San Martín

Lovaina

Zabalgana

Desamparados

Salburua

Arriaga-Lakua

Ariznabarra

Txagorritxu

Santa Lucia

Judimendi

Zona Rural Suroeste

Adurtza

El Anglo

San Cristóbal

Zona Rural Este

Coronación

Sansomendi

El Pilar

Aranbizkarra

Arana

Zaramaga

Casco Viejo

3.589

3.328

3.031

3.005

2.981

2.975

2.905

2.678

2.551

2.499

2.472

2.434

2.422

2.350

2.332

2.308

2.249

2.230

2.185

2.176

2.141

2.129

2.036

2.029

2.023

34* No se tienen en consideración los barrios con compraventas inferiores a 30.
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Las capitales registran un mayor recorrido entre los
importes medios, dando lugar a cuantías superiores a las
registradas en los territorios históricos.  Donostia / San
Sebastián mantiene el mayor importe medio (495.463 €), a
notable distancia de Bilbao (274.991 €) y Vitoria-Gasteiz
(247.294 €).

La ampliación del desglose territorial a nivel municipal
muestra cómo seis municipios se mantienen con importes
medios superiores a 400.000 €, correspondiendo a la
citada Donostia / San Sebastián, Zarautz (490.383 €),
Hondarribia (477.400 €), Berango (434.571 €), Getxo (419.569
€) y Sopela (414.918 €).

Tras estos municipios cabeceros se encuentran otros ocho
municipios adicionales con precios medios por vivienda
superiores a los 300.000 €.

La proximidad a los municipios con mayores precios por
vivienda, acompañado de la mayor cercanía a zonas de
costa, con desarrollos urbanísticos de viviendas con
mayores superficies medias, se siguen configurando como
factores relevantes a la hora de delimitar los mayores o
menores importes medios por vivienda.

El precio medio por vivienda en la Comunidad Autónoma
de Euskadi ha registrado un ascenso trimestral del 2,3%,
consolidando la senda ascendente de los últimos
trimestres (1,1% 1T25; 2,3% 4T24; 0,4% 3T24).

El importe medio del segundo trimestre del año ha sido de
264.785 €, con un incremento interanual del 2,3% (3,5%
1T25). La progresiva moderación que venía mostrando la
tasa interanual ha dado paso a una intensificación,
consolidando la tendencia alcista.

Los territorios históricos han registrado incrementos
trimestrales. En Gipuzkoa ha aumentado un 2,6% (2,7%
1T25), en Bizkaia un 3,3% (0,1% 1T25) y en Araba/Álava un
2,6% (2,1% 1T25).

Los importes medios registrados en los territorios
históricos han estado encabezados por Gipuzkoa (301.200
€), a cierta distancia de Bizkaia (249.527 €) y Araba/Álava
(230.710 €).

En esta ocasión se han reducido las distancias entre los
importes medios de los TT.HH como consecuencia del
menor incremento en Gipuzkoa.

Vivienda

Precio total
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Precio medio por vivienda Var. interanual

06 T2
06 T4

07 T2
07 T4

08 T2
08 T4

09 T2
09 T4

10 T2
10 T4

11 T2
11 T4

12 T2
12 T4

13 T2
13 T4

14 T2
14 T4

15 T2
15 T4

16 T2
16 T4

17 T2
17 T4

18 T2
18 T4

19 T2
19 T4

20 T2
20 T4

21 T2
21 T4

22 T2
22 T4

23 T2
23 T4

24 T2
24 T4

25 T2
0
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250 mil
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-15%

-10%

-5%

0%
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Periodo Precio medio Var. trimestral Var. interanual

25 T2 264.785 € 2,3% 6,2%

25 T1 258.741 € 1,1% 3,5%

24 T4 255.998 € 2,3% 3,6%

24 T3 250.277 € 0,4% 1,4%

▼

23 T3 23 T4 24 T1 24 T2 24 T3 24 T4 25 T1 25 T2
0

1…

2…

3…

246.875
€

246.990
€

250.080
€

249.220
€

250.277
€

255.998
€

258.741
€

264.785
€

Evolución del precio de la vivienda y variación interanual
Comunidad Autónoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores

Comunidad Autónoma de Euskadi

Evolución del precio medio de vivienda
Comunidad Autónoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores

El precio medio por vivienda ha registrado un incremento
trimestral del 2,3% (1,1% 1T25), situándose en 264.785 €.

Este resultado supone alcanzar el nivel máximo desde 2T
2009, dando lugar a una tasa interanual del 6,2% (3,5%
1T25).

Gipuzkoa mantiene el mayor importe medio (301.200 €),
seguida de Bizkaia (249.527 €) y Araba/Álava (230.710 €),
con incrementos trimestrales e interanuales en los tres.

Variación
5 años

Precio medio vivienda

Comunidad Autónoma de Euskadi.
Precio medio vivienda . Interanual 
Colegio de Registradores 

Región 25 T2 Var. interanual

País Vasco 264.785 € 6,2%

Araba/Álava 230.710 € 5,7%

Bizkaia 249.527 € 5,6%

Gipuzkoa 301.200 € 6,8%

▲

264.785 €
Variación 

1 año
Variación

3 años

7,8% 13,5%6,2%
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Evolución del precio medio por vivienda
Territorios Históricos. Interanual
Colegio de Registradores

Los TT.HH han registrado ascensos interanuales en todos los
casos: Araba/Álava (5,7%), Bizkaia (5,6%) y Gipuzkoa (6,8%).

Los resultados absolutos mantienen su tradicional
diferencial, en línea con el comportamiento del precio por m².

T.T.H.H Periodo Precio
medio

Var.
trimestral

Var.
interanual

Araba/Álava 25 T2 230.710 € 2,6% 5,7%

Bizkaia 25 T2 249.527 € 3,3% 5,6%

Gipuzkoa 25 T2 301.200 € 0,7% 6,8%

▲
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Periodo Precio medio por vivienda Var. interanual

25 T2 230.710 € 5,7%
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Periodo Precio medio por vivienda Var. interanual

25 T2 247.294 € 7,2%

Araba/Álava
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Periodo Precio medio por vivienda Var. interanual

25 T2 249.527 € 5,6%
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Periodo Precio medio por vivienda Var. interanual

25 T2 301.200 € 6,8%

Bizkaia Gipuzkoa
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25 T2 274.991 € 7,8%
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Periodo Precio medio por vivienda Var. interanual

25 T2 495.463 € 5,5%
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El siguiente mapa muestra el desglose de resultados de precio
medio por vivienda interanual a nivel municipal, permitiendo
constatar las diferencias territoriales, dando lugar a municipios
de la Comunidad Autónoma de Euskadi con precios medios
superiores a los 400.000 €, frente a otros con precios medios
inferiores a los 150.000 €.

Los mayores precios medios se concentran en Donostia / San
Sebastián y municipios próximos, especialmente en costa
(Hondarribia, Zarautz...), así como municipios próximos a Bilbao.

El precio medio por metro cuadrado, así como la superficie media
de cada municipio resultan determinantes.

Municipios

39

Precio medio de vivienda

Comunidad Autónoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores

* No se tienen en consideración los municipios con compraventas inferiores a 30.

Bilbao
Donostia / San Sebastián

Vitoria-Gasteiz
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Precio medio de vivienda y variación interanual
Comunidad Autónoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores
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495.463 €

490.383 €

477.400 €

434.571 €

419.569 €

414.918 €

390.207 €

368.155 €

358.364 €

325.899 €

309.416 €

303.609 €

302.796 €

300.301 €

296.046 €

La representación de los importes medios por
vivienda, así como la evolución de los precios
durante el último año, queda representada a
través de la figura de la derecha.

Los municipios representados corresponden a
aquellos con un mayor número de compraventas
de vivienda durante el último año.

En el gráfico de la derecha el eje X muestra el
precio medio por vivienda en el segundo
trimestre de 2025, el eje Y la variación interanual
del precio medio por vivienda. El tamaño de la
bola indica el número compraventas de vivienda.

El gráfico de la parte inferior de la página,
además de mostrar los precios medios
interanuales en los municipios, ordenados de
mayor a menor, registra las tasas de variación
interanuales, constatándose un claro predominio
de los incrementos de precios durante el último
año.

Seis municipios registran precios medios por
vivienda superiores a los 400.000 € y otros ocho
más importes medios superiores a 300.000 €.

* No se tienen en consideración los municipios con compraventas inferiores a 30.
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Mapa estratégico de los principales indicadores: 
Precio medio de vivienda, variación interanual precio medio y número de
compraventas
Principales municipios de la Comunidad Autónoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores



25 T2 - Agosto 2025
Mercado inmobiliario

Comunidad Autónoma de Euskadi

Precio medio de vivienda

Barrios de Bilbao. Interanual
Colegio de Registradores

Precio medio de vivienda

Barrios de Vitoria-Gasteiz. Interanual
Colegio de Registradores

Precio medio de vivienda

Barrios de Donostia / San Sebastián. Interanual
Colegio de Registradores
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Precio medio por vivienda y variación interanual 
Principales barrios de Bilbao. Interanual
Colegio de Registradores
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0,7%

2,8%

1,2%

-0,8%

0,7%

1,5%

3,1%

4,1%

-1,1%

0,5%

0,4%

1,1%

-1,9%

10,4%

-0,9%

-1,5%

-3,6%

2,8%

1,5%

1,7%

2,4%

4,6%

0 50… 10… 15… 20… 25… 30… 35… 40… 45… 50… 55…

Indautxu

Abando

Basurtu

Castaños

San Pedro De Deustu

Begoña

Miribilla

Ametzola

Ibarrekolanda

Casco Viejo

Iralabarri

Txurdinaga

San Ignacio

Bolueta

Solokoetxe

Matiko

La Peña

Zurbaran

Santutxu

Masustegi-Monte Caramelo

Iturralde

Uribarri

Errekaldeberri

San Adrián

San Francisco

Bilbao La Vieja

Larraskitu

Atxuri

Arangoiti

Zabala

Arabella

Zorrotza

Otxarkoaga

530.953

524.164

366.027

360.454

319.199

317.324

316.737

300.487

298.707

297.436

253.284

253.216

251.970

225.985

218.515

213.435

212.091

208.610

201.990

197.787

193.792

193.576

193.398

190.643

180.129

174.712

174.474

170.903

169.136

165.806

148.607

145.467

124.866

42* No se tienen en consideración los barrios con compraventas inferiores a 30.



25 T2 - Agosto 2025
Mercado inmobiliario

Comunidad Autónoma de Euskadi

43

Precio medio de vivienda y variación interanual
Principales barrios de Donostia / San Sebastián. Interanual
Colegio de Registradores

-5,0% 0,0% 5,0% 10,0% 15,0% 20,0%

Ategorrieta-Ulia

Centro

Antiguo

Aiete

Ibaeta

Gros

Amara Berri

Egia

Loiola

Intxaurrondo

Miracruz-Bidebieta

Altza

15,1%

0,4%

-2,7%

-1,8%

4,7%

3,0%

1,8%

2,7%

3,0%

-1,1%

-2,6%

1,9%

0 100 mil 200 mil 300 mil 400 mil 500 mil 600 mil 700…

Ategorrieta-Ulia

Centro

Antiguo

Aiete

Ibaeta

Gros

Amara Berri

Egia

Loiola

Intxaurrondo

Miracruz-Bidebieta

Altza

653.106

647.785

628.990

605.139

582.312

566.951

460.546

401.011

332.794

328.653

249.005

218.361

* No se tienen en consideración los barrios con compraventas inferiores a 30.
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Precio medio por vivienda y variación interanual
Principales barrios de Vitoria-Gasteiz. Interanual
Colegio de Registradores

-10,0% -5,0% 0,0% 5,0% 10,0% 15,0%

Zona Rural Suroeste

Goikolarra

Mendizorrotza

Lovaina

Zabalgana

Ensanche

San Martín

Salburua

Desamparados

Zona Rural Este

Txagorritxu

Arriaga-Lakua

El Anglo

Sansomendi

Santa Lucia

Ariznabarra

Adurtza

Judimendi

Coronación

Aranbizkarra

San Cristóbal

El Pilar

Zaramaga

Arana

Casco Viejo

-5,6%

4,7%

5,3%

6,7%

4,0%

-0,4%

-4,5%

2,6%

10,1%

0,5%

1,1%

0,7%

7,9%

4,0%

1,3%

4,0%

-2,8%

10,0%

2,0%

4,2%

1,7%

2,3%

4,1%

5,7%

3,4%

0 50… 10… 15… 20… 25… 30… 35… 40… 45… 50… 55…

Zona Rural Suroeste

Goikolarra

Mendizorrotza

Lovaina

Zabalgana

Ensanche

San Martín

Salburua

Desamparados

Zona Rural Este

Txagorritxu

Arriaga-Lakua

El Anglo

Sansomendi

Santa Lucia

Ariznabarra

Adurtza

Judimendi

Coronación

Aranbizkarra

San Cristóbal

El Pilar

Zaramaga

Arana

Casco Viejo

521.458

448.463

426.555

324.068

323.776

321.323

315.118

302.654

295.560

274.385

239.194

234.081

214.593

209.258

208.085

206.832

204.049

201.042

193.035

190.639

186.577

173.401

162.469

158.416

149.861

44* No se tienen en consideración los barrios con compraventas inferiores a 30.
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