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Principales indicadores

N° compraventas interanuales

25.594

29,5 %

Variacion
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11,8%

Variacion
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40,4%
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Compraventas de vivienda. Trimestral
(Incluye nueva y usada)

2T 2025 1T 2025
N° de compraventas 6.234 6.735
Variacién trimestral -7,4% 8,6%
Variacién interanual 22,0% 25,4%

Evolucion trimestral naimero de compraventas y
variacion interanual
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Precio por m? interanual

3.154 £

10,4%

Variacion
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Compraventas de vivienda. Interanual
(Incluye nueva y usada)

2T 2025 1T 2024
Precio medio m? 3.154 € 3.090 €
Variacion trimestral 2,1% 1,5%
Variacion interanual 6,3% 4,0%

Evolucion interanual del precio medio por m? y
variacion interanual
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Vivienda. Actividad

El nimero de compraventas registrado en la Comunidad
Autoénoma de Euskadi durante el segundo trimestre del
ano ha sido de 6.234, con un descenso trimestral del -7,4%
(8,6% 1T25). Con respecto al mismo trimestre de 2024 se
ha registrado un incremento interanual del 22%.

En los ultimos doce meses se han registrado 25.594
compraventas, con una mejora interanual del 29,5%,
intensificando la tendencia ascendente (24,3% 1T25).

La actividad inmobiliaria relativa se ha situado en el Gltimo
ano en 11,41 compraventas por cada mil habitantes (10,92 el
trimestre precedente).

Bizkaia ha registrado el 49,1% del total de compraventas
de vivienda en la Comunidad Auténoma de Euskadi
durante el ltimo trimestre, alcanzando las 3.064
compraventas, con un descenso trimestral del -13,8%.
Gipuzkoa ha registrado el 35,7% de las compraventas con
2.223 compraventas y una mejora trimestral del 2,7%.
Araba/Alava ha alcanzado una cuota de mercado
del 15,2%, con 947 compraventas y un ajuste trimestral del
-6,8%.

En vivienda usada se han registrado 5.316 compraventas
en la Comunidad Auténoma de FEuskadi durante el
segundo trimestre, con un ascenso trimestral del 1,5% y
con un crecimiento interanual del 26,4%. En vivienda
nueva se han alcanzado las 918 compraventas, con un
descenso trimestral del -38,7% y un crecimiento
interanual del 1,7%.

La distribucion de compraventas de vivienda en la
Comunidad Autonoma de Euskadi intensifica el liderazgo
de la vivienda usada, con un peso del 85,3% de las
compraventas del segundo trimestre, a escasa distancia
del maximo historico (8746% 2T22), quedandose Ila
vivienda nueva con un porcentaje del 14,7%, que se
desagrega en un 13,4% de vivienda nueva libre y un 1,4%
de vivienda nueva protegida.

La tipologia de compraventas de vivienda en la
Comunidad Autonoma de Euskadi ha mantenido el bajo
peso de compraventa de vivienda unifamiliar, tal y como
es tradicional, alcanzando el 4,2% del total de
compraventas del segundo trimestre (4,6% 1T25). La
vivienda colectiva (pisos) se ha situado en el 95,%.
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La superficie media de compraventas de vivienda nueva
libre del segundo trimestre en la Comunidad Autonoma de
Euskadi ha sido de 86 m?, reduciéndose con respecto al
trimestre precedente (90,7 m?). La vivienda usada se ha
situado en los 84,5 m? (85,5 m? 1T25). La superficie media
en las compraventas de vivienda nueva protegida ha sido
de 85 m? (83,1 m? 1T25). Para el conjunto de las
compraventas de vivienda la superficie media ha sido de
96,2 m? (86,2 m? 1T25).

El 43% de las compraventas de pisos del Gltimo trimestre
en la Comunidad Autonoma de Euskadi han presentado una
superficie media superior a los 80 m?, el 36,7% entre 60 y
80 m?, el 18,8% entre 40 y 60 m?, quedando un 1,5% con
menos de 40 m?2 La agrupacion de pisos con mayor
superficie ha reducido ligeramente su peso en el ultimo
trimestre, pero dentro de la relativa estabilidad general.

El porcentaje de compras de vivienda por personas
extranjeras en la Comunidad Autonoma de Euskadi se ha
reducido en términos absolutos y en términos
porcentuales durante el ultimo trimestre. En el segundo
trimestre el 3,5% de las compras han correspondido a
personas extranjeras (3,6% 1T25), alcanzando las 221
compras. En los ultimos doce meses el peso de compras
por personas extranjeras ha sido del 3,7%, con 934
compras.

Gipuzkoa encabeza los resultados territoriales interanuales
en términos porcentuales con un 4,2%, seguida de Bizkaia
(3,4%) y Araba/Alava (3,3%). En términos absolutos Bizkaia
encabeza las compras por personas extranjeras (446),
seguida de Gipuzkoa (357) y Araba/Alava (130).

Vivienda. Precio por m?

El precio por m? de la vivienda en la Comunidad Autonoma
de Euskadi ha seguido creciendo durante el segundo
trimestre, con un crecimiento trimestral del 2,1% (1,5% el
trimestre precedente). El precio medio interanual ha sido
de 3.154 €/m?, con un incremento interanual del 6,3%,
intensificandose con respecto al trimestre precedente
(4%). Estos resultados consolidan la senda ascendente de
los precios, alcanzando maximos desde 1T 2009.

En vivienda nueva el precio medio interanual ha sido de
3.307 € /m?, cerca de maximos de la serie, con un ascenso
trimestral del 1,6% (-1,6% 1T25) y una mejora interanual del
0,3% (-2,5% 1T25), mientras que en vivienda usada el
precio medio interanual ha sido de 3.124 € /m?, maximos
desde 4T 2008, con un crecimiento trimestral del 2,2%
(2,1% 1T25) y un incremento interanual del 7,2% (5% 1T25).
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Los resultados por territorios historicos en precio por
metro cuadrado interanual de la vivienda del segundo
trimestre registran un comportamiento de generalizado
crecimiento, con las tradicionales diferencias en términos
absolutos:

- Gipuzkoa ha seguido encabezando los resultados con
3.698 € /m?, maximo historico, con un ascenso trimestral
del 1% y un crecimiento interanual del 6,3% (5,3% 1T25).

- Bizkaia se ha situado en 2.996 € /m? maximo desde 3T
2012, con un crecimiento trimestral del 2,8% y un
incremento interanual del 2,8% (3,2% 1T25).

- Araba/Alava ha obtenido un precio medio de 2.366
€/m?, con un ascenso trimestral del 1,9% y una mejora
interanual del 1,9% (0,4% 1T25).

En las capitales el precio medio de la vivienda también ha
registrado incrementos durante el ultimo trimestre, dando
lugar, igualmente, a importantes diferencias en términos
absolutos:

- Donostia / San Sebastian 5.869 € /m?, con un ascenso
trimestral del 0,8% y un incremento interanual del 5,7%
(6% 1T25).

- Bilbao 3.237 € /m?, con un aumento trimestral del 3,5% y
un crecimiento interanual del 8,3% (5,5% 1T25).

- Vitoria-Gasteiz 2.565 € /m?, con una mejora trimestral
del 1,6% y un incremento interanual del 3,1% (1,6% 1T25).

Vivienda. Precio medio

El precio medio interanual por vivienda libre en la
Comunidad Autonoma de Euskadi ha sido de 264.785 €
durante el segundo trimestre, con un ascenso trimestral
del 1,1% (2,3% 1T25) y un crecimiento interanual del 6,2%
(3,5% 1T25), alcanzando la mayor cuantia media desde 2T
20009.

Gipuzkoa ha registrado el mayor importe medio (301.200
€), a cierta distancia de Bizkaia (249.527 €) y Araba/Alava
(230710 €). En Araba/Alava se acumula un ascenso
interanual del 5,7%, en Gipuzkoa del 6,8% y en Bizkaia del
5,6%.

En Donostia / San Sebastian el importe medio ha sido de
495.463 €, con un ascenso interanual del 5,5% (7% 1T25). A
notable distancia se situa Bilbao con 274.991 € y un
incremento interanual del 7,8% (3,3% 1T25), y Vitoria-
Gasteiz con 247.294 € y un incremento interanual del 7,2%
(3,5% 1T25).

En seis municipios se han registrado precios medios por
vivienda superiores a los 400.000 €, acompanando a
Donostia / San Sebastian los municipios de Zarautz
(490.383 €), Hondarribia (477400 €), Berango (434.571 €),
Getxo (419918 €) y Sopela (414918 €). Otros ocho
municipios han registrado importes medios superiores a
los 300.000 €.




En el segundo trimestre del afio se han registrado 6.234
compraventas de vivienda, con un descenso trimestral del
-74%, Este resultado trimestral es el cuarto mayor
resultado desde el primer trimestre de 2007.

Con respecto al mismo trimestre del ano 2024 se ha
registrado un incremento interanual del 22%,
consolidando la tendencia ascendente, a pesar del
descenso trimestral.

El resultado interanual ha sido de 25.594 compraventas,
con un crecimiento del 29,5% con respecto a los doce
meses precedentes, intensificando la  tendencia
ascendente (24,3% 1T25).

Bizkaia ha registrado el mayor namero de compraventas
en el ultimo trimestre, con 3.064, con un descenso
trimestral del -13,8% y un crecimiento interanual del
11,3%. En Gipuzkoa se han registrado 2.223 compraventas,
con una mejora trimestral del 2,7% y un crecimiento
interanual del 484%. Araba/Alava ha registrado 947
compraventas trimestrales, con un descenso trimestral del
-6,8% y una mejora interanual del 10,1%.

La actividad inmobiliaria relativa, medida en numero de
compraventas por cada mil habitantes y ano, se ha situado
en 11,41, consolidando la tendencia ascendente (10,92
1T25).

El descenso trimestral en el nGmero de compraventas ha
sido debido al comportamiento en vivienda nueva (-38,7%),
frente al ascenso en vivienda usada (1,5%). Las variaciones
interanuales han sido del 26,4% en vivienda usada y del
1,7% en vivienda nueva. La vivienda usada ha supuesto el
85,3% de las compraventas (77,78% 1T25), situando a la
vivienda nueva en el 14,7%, con un desglose del 13,4% de
vivienda nueva libre y del 1,4% de vivienda nueva
protegida.

El 95,8% de las compraventas de vivienda del segundo
trimestre han sido colectivas (pisos), frente al 4,2% de
vivienda unifamiliar.

La superficie media de las compraventas de vivienda ha
sido de 86 m? (86,2 m? 1T25), desglosada en 96,2 m? para
vivienda nueva libre y 84,5 m? en vivienda usada. El 43% de
las compraventas de pisos han registrado una superficie
superior a los 80 m?, con un ligero descenso trimestral.
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Compraventas totales

El segundo trimestre de 2025 ha registrado un descenso
del -74% en el numero compraventas de vivienda,
alcanzando las 6.234, que supone el cuarto mayor
resultado trimestral desde el primer trimestre de 2007
Con respecto al mismo trimestre del ano 2024 el
incremento interanual ha sido del 22%.

En los ultimos doce meses se han registrado 25.594
compraventas, un 4,6% superior al interanual del
trimestre precedente y un 29,5% por encima de los doce
meses precedentes. Este resultado interanual es el
maximo desde 2007.

Evolucion del numero de compraventas de vivienda

Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores

23T3 23T4 24T1 2472 24T3 24T4 25T1 25T2

Evolucion del nimero de compraventas.

Comunidad Auténoma de Euskadi. Trimestral
Colegio de Registradores

Periodo ~ N° de compraventas
25T2 6.234
25T1 6.735
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Viviendas. Interanual
Colegio de Registradores

25.594

29,5% 11,8% 40,4%

Variacion Variacion Variacion
1 aiio 3 afios 5 afios
Region 2T 2025 Var. interanual
Pais Vasco 25.594 29,5%
Araba/Alava 3.960 25,2%
Bizkaia 13.163 30,7%
Gipuzkoa 8.471 29,8%
Var. Trimestral Var. Interanual
-7,4% 22,0%
8,6% 254%
-3,4% 45,0%
25,7% 28,3%
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Evolucion del numero de compraventas.
Comunidad Auténoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores

. Var.

Periodo Compraventas Trimestral Var. Interanual
25T2 25.594 4,6% 29,5%
40 mil 40%
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N° compraventas por cada mil habitantes
Comunidad Auténoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores

N° compraventas ~ Poblacion ~

25.594 2.242.568 11,41
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=== N° compraventas x 1000 habitantes

En términos relativos (nimero de compraventas por cada mil
habitantes y afio) la actividad inmobiliaria en la Comunidad
Autonoma de Euskadi ha sido de 11,41, incrementandose con
respecto a las 10,92 del trimestre precedente, alcanzando
igualmente su nivel maximo desde 2007.

El anterior maximo de los ultimos afos se situaba en el afo
2022, con 10,83 compraventas por cada mil habitantes y afio.
La cuantia del ultimo trimestre supone superar este maximo
reciente por segundo trimestre consecutivo, constatando la
fortaleza de la demanda en el mercado inmobiliario
residencial.

N° comprav. x 1000 hab. ~
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Compraventas por tipologia

El descenso trimestral en el nimero de compraventas de
vivienda se debe al comportamiento en vivienda nueva, en la
medida que la vivienda usada ha seguido creciendo.

En vivienda nueva se han registrado 918 compraventas, con
un descenso trimestral del -38,7%, pero con una mejora con
respecto al mismo trimestre de 2024 del 1,7%.

En vivienda usada se han registrado 5.316 compraventas, con
un incremento trimestral del 1,5%, y con una mejora con
respecto al mismo trimestre del afio precedente del 26,4%,
manteniéndose en el rango alto de resultados histéricos.

Evolucion del numero de compraventas. Nueva vs usada
Comunidad Auténoma de Euskadi. Trimestral
Colegio de Registradores

Tipologia Compraventas tringg.tral inte‘i'zl;mal
Vivienda 6.234 -7,4% 22,0%
Vivienda nueva 918 -38,7% 1,7%
Vivienda usada 5.316 1,5% 26,4%
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Tasa de variacion de compraventas. Nueva vs usada

Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual
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La distribucién del total de compraventas de vivienda del
segundo trimestre se ha desagregado en un 85,3% de vivienda
usada (77,78% 1T725) y un 14,7% de vivienda nueva (22,22%
1T25). De esta ultima, el 1,4% han sido compraventas de
vivienda nueva protegida y el 13,4% vivienda nueva libre.

Evolucion de la distribucion de compraventas de vivienda
Comunidad Auténoma de Euskadi. Trimestral
Colegio de Registradores

Periodo Nueva libre Nueva protegida Usada

25T2 13,4% 1,4% 85,3%
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Estos resultados han supuesto romper la tendencia
ascendente que venia mostrando la compraventa de vivienda
nueva, dando lugar a la correspondiente recuperacion en
vivienda usada.

La desagregacion entre compraventas de vivienda unifamiliar
y colectiva muestra una reduccién en el peso de vivienda
unifamiliar. En el segundo trimestre la vivienda unifamiliar ha
supuesto el 4,2% (4,6% 1T25), situdndose la vivienda colectiva
(pisos) en el 95,8%.

Evolucion del peso de compraventas. Colectiva vs unifamiliar
Comunidad Auténoma de Euskadi. Trimestral
Colegio de Registradores

Periodo Colectiva (pisos) Unifamiliar
25T2 95,8% 4,2%
100% L PR . _
W g g N~ T
80%
60%
40%
20%
M PPN P NS

R—

0%
A 3 <k A 3 <k A 3 <k A > <
Qb" §l <1 Q%'\ QQ« \,\'\ \q/ﬂq/ x'b" \b"\ \b'\ N <1 \“5« \q'\ q:\( {ﬂ/ﬂr’/ q,’b" q/bf‘

= % pisos === % unifamiliares

25 T2 - Agosto 2025

Superficie

La superficie media transmitida se ha mantenido
relativamente estable durante el ultimo trimestre, con un
resultado medio de 86 m2 (86,2 m2 1T25).

En vivienda nueva libre se ha registrado una superficie media
de 96,2 m?, por encima de los 90,7 m? del primer trimestre. En
vivienda usada se ha registrado, por el contrario, un descenso,
alcanzando los 84,5 m? (85,5 m2? en 1T25).

El 43% de las compraventas de pisos han correspondido a la
agrupacién con mayor superficie media (mds de 80 m?), con
un descenso trimestral (44,16% en 1T25). Los pisos con
superficie entre 60 y 80 m? ha supuesto el 36,7%, los de 40 a
60 m2 el 18,8% y los de menos de 40 m2 el 1,5%.

Evolucion de la superficie media de compraventas de vivienda
(m?) por tipologia

Comunidad Autonoma de Euskadi. Trimestral

Colegio de Registradores

. Superficie Nueva Nueva
Periodo media libre protegida Usada
25T2 86,0 96,2 85,0 84,5
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Evolucion de la distribucion de pesos de compraventas de
vivienda segin superficie

Comunidad Autonoma de Euskadi. Trimestral

Colegio de Registradores
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Compraventa por personas extranjeras

La compra de vivienda por personas extranjeras se ha
reducido en términos absolutos y, mas moderadamente, en
términos porcentuales. El 3,5% de las compras de vivienda del
segundo trimestre han correspondido a personas extranjeras
(3,6% 1T725), por debajo del 3,7% de los ultimos doce meses.

Estos resultados suponen 221 compras por personas
extranjeras en el dltimo trimestre (244 en 1T25) y 934
compras en los Ultimos doce meses (918 en 1725).

Gipuzkoa ha registrado el mayor porcentaje interanual, con un
peso del 4,2% y 357 compras. Bizkaia ha alcanzado el mayor
resultado absoluto con 446 compras por personas extranjeras,
que han supuesto el 3,4%. En Araba/Alava se han registrado
130 compras, con un peso del 3,3%.

Numero de compras de vivienda y cuota de mercado por
personas extranjeras.

Comunidad Autonoma de Euskadi. Trimestral
Colegio de Registradores

250 5%
200 4%
150 3%
100 2%
50 1%
0 0%
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Evolucion del porcentaje de compra de vivienda por personas
extranjeras

Territorios Historicos. Interanual

Colegio de Registradores
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Mercado de compraventas por personas extranjeras
Comunidad Autonoma de Euskadi y Territorios Historicos.
Trimestral e interanual

Colegio de Registradores

N° compras personas extranjeras % comprav. personas extranjeras

Interanual Trimestral Interanual Trimestral
(o) o)

934 221 3,7% 3,5%

¢ 1.7% §-9.4% §-001% §-0,1%
T.T.HH - Ndm. % extr. Nam.
Araba/Alava 130 3,3% [ |
Bizkaia 446 3,4% [
Gipuzkoa 357 4,2% [

Evolucion del porcentaje de compra de vivienda por personas
extranjeras segun nacionalidad

Comunidad Auténoma de Euskadi. Anual
Colegio de Registradores
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Territorios Historicos

Compraventas

Los tres territorios histéricos han registrado destacados
ascensos en numero de compraventas de vivienda con
respecto al mismo trimestre del afio precedente, con tasas de
dos digitos.

En todos ellos, igualmente, las cuantias alcanzadas en los
ultimos doce meses son superiores a las de los doce meses
precedentes, consolidando una clara tendencia ascendente en
el mercado de compraventas de vivienda. Los resultados
alcanzan niveles maximos de los ultimos afios, superando los
anteriores maximos de 2022.

En el dltimo trimestre Bizkaia ha alcanzado una cuota de
mercado del 49,1% (52,8% 1T25), Gipuzkoa del 35,7% (32,1%
1T25) y Araba/Alava del 15,2% (15,1% 1T25).

Numero de compraventas y cuota de mercado

Territorios Historicos. Trimestral e interanual
Elaboracion propia sobre datos del Colegio de Registradores

TT.HH + Nam. trimestral Cuota Var. interanual
Araba/Alava 947 15,2% 10,1%
Bizkaia 3.064 49,1% 11,3%
Gipuzkoa 2.223 35,7% 48,4%
TTHH Nam. interanual Cuota Var. interanual
Araba/Alava 3.960 15,5% 25,2%
Bizkaia 13.163 51,4% 30,7%
Gipuzkoa 8.471 33,1% 29,8%

Evolucion del nimero de compraventas y variacion interanual

Territorios Historicos. Interanual
Colegio de Registradores

31%
Bﬂgia
30%

29%

28%

Var. interanual

27%

26%

Araba/Alava

25%
0 5 mil 10 mil 15 mil

N° compraventas
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Evolucion del numero de compraventas
Territorios Historicos. Interanual
Colegio de Registradores

20 mil
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Compraventa de viviendas. Cuota de mercado de las provincias.

Territorios Historicos. Interanual
Colegio de Registradores

@ Araba/Alava @ Bizkaia @ Gipuzkoa

Evolucion de la cuota de mercado de las provincias

Territorios Historicos. Interanual

Colegio de Registradores
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Comunidad Autonoma de Euskadi 25 T2 - Agosto 2025
Araba/Alava
Evolucion del nimero de compraventas y variacion interanual Numero de compraventas por municipio y cuota de mercado
Araba/Alava. Trimestral Municipios de Araba/Alava. Trimestral
Colegio de Registradores Colegio de Registradores
Periodo Nuam. Var. Var. Municipios @ » N° Compraventas @ ~ Cuota
compraventas trimestral interanual .. )
Vitoria-Gasteiz 721 72,2%
2572 947 -6,8% 10,1%
Laudio/Llodio 44 4,4%
1,5 mil 100% Amurrio 36 3,6%
Agurain/Salvatierra 18 1,8%
50%
1 mil Alegria-Dulantzi 14 1,4%
0% Labastida/Bastida 11 1,1%
Legutio 9 0,9%
500
-50% Irufa Oka/lruna de Oca 8 0,8%
Oyén-Oion 7 0,7%
0 -100% . . . -
B R SR R RO SRS P R LS SR I SR Ribera Baja/Erriberabeitia 7 0,7%
Artziniega 6 0,6%
=== N(m. Compraventas Variacion Interanual
Ayala/Aiara 6 0,6%

Evolucion del nimero de compraventas y variacion interanual

Araba /Alava. Interanual
Colegio de Registradores

Nam. Var. Var.

Periodo compraventas trimestral interanual

2572 3.960 2,2% 252%

5mil 100%

4 mil
50%

3 mil

0%

2 mil

-50%
1 mil

0 -100%
A > Y A > DY A ) DY A ) Y
Y Q(\'l @t \,L«”b\%« 6T \1«1\%« RSN ﬂ/\’L TN

=== N(m. Compraventas Variacion Interanual

Evolucion del nimero de compraventas por tipologia
Araba/Alava. Trimestral
Colegio de Registradores

Periodo ~ Nueva Usada
25T2 341 606
1,25 mil
1 mil

750

500

250
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Bizkaia

Evolucion del nimero de compraventas y variacion interanual
Bizkaia. Trimestral
Colegio de Registradores

. Num. Var. Var.
Periodo compraventas trimestral interanual
25T2 3.064 -13,8% 11,3%
5 mil 100%
4 mil
50%
3 mil
0%
2 mil
-50%
1 mil
0 -100%

A A< Ao A <A B
B R I R T T Lt CONN R AU LR SR W R LR SN

=== N(m. Compraventas Variacion Interanual

Evolucion del nimero de compraventas y variacion interanual

Bizkaia. Interanual
Colegio de Registradores

5 Nam. Var. Var.
Periodo compraventas trimestral interanual
25T2 13.163 2,4% 30,7%
20 mil 40%
15 mil 20%
10 mil 0%
5 mil -20%

0 -40%
A > Y A > DY A ) DY A ) Y
Y (ﬂ«'l @t \,L«”b\%« 6T \1«1\%« RSN ﬂ«‘L TN

=== N(m. Compraventas Variacion Interanual

Evolucion del nimero de compraventas por tipologia
Bizkaia. Trimestral
Colegio de Registradores

Periodo ~ Nueva Usada
25T2 348 2.716
3 mil
2 mil
1 mil
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Namero de compraventas por municipio y cuota de mercado

Municipios de Bizkaia. Trimestral

Colegio de Registradores

Municipios @ +

Bilbao
Barakaldo
Getxo
Santurtzi
Portugalete
Sestao
Erandio
Galdakao
Basauri
Durango

Leioa

Bermeo
Urduliz
Sopela
Amorebieta-Etxano
Gernika-Lumo
Mungia

Valle de Trapaga-Trapagaran
Balmaseda
Ermua
Ondarroa

Abanto y Ciérvana-Abanto
Zierbena

Gorliz
Muskiz
Berango
Ortuella

Lekeitio

N° Compraventas

o - Cuota
954 30,6%
289 9,3%
218 7,0%
166 5,3%
130 4,2%
111 3,6%
78 2,5%
75 2,4%
74 2,4%
62 2,0%
61 2,0%
56 1,8%
52 1,7%
48 1,5%
47 1,5%
38 1,2%
34 1,1%
34 1,1%
30 1,0%
30 1,0%
24 0,8%
23 0,7%
22 0,7%
22 0,7%
21 0,7%
21 0,7%
20 0,6%
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Gipuzkoa

Evolucion del nimero de compraventas y variacion interanual

Gipuzkoa. Trimestral
Colegio de Registradores

. Nam. Var. Var.
Periodo compraventas trimestral interanual
25T2 2.223 2,7% 48,4%
3 mil 100%
2 mil 50%
1 mil 0%
0 -50%

A A< Ao A <A B
B R I R T T Lt CONN R AU LR SR W R LR SN

=== N(m. Compraventas Variacion Interanual

Evolucion del nimero de compraventas y variacion interanual

Gipuzkoa. Interanual
Colegio de Registradores

. Nam. Var. Var.
Periodo compraventas trimestral interanual
25T2 8.471 9.4% 29,8%
12,5 mil 40%
10 mil
20%
7,5 mil r""\/
0%
Y4
5 mil
-20%
2,5 mil
0 -40%

A B A B A B A B
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== NUm. Compraventas Variacion Interanual

Evolucion del nimero de compraventas por tipologia

Gipuzkoa. Trimestral
Colegio de Registradores

Periodo ~ Nueva Usada
25T2 229 1.994
2 mil
1,5 mil
1 mil

500 \,/\\/V\AN\/\”/M/\
0

\‘f\ \‘Jﬁb‘ \b«% \’\0 \‘5«\ \%«b‘ \9«% 'LQX'L 'L\(\

[ A X
2 @ g T g

—— Nueva =—— Usada

25 T2 - Agosto 2025

Numero de compraventas por municipio y cuota de mercado

Municipios de Gipuzkoa. Trimestral
Colegio de Registradores

N° Compraventas @

Municipios @ - . Cuota
Donostia/San Sebastian 460 20,3%
[run 263 11,6%
Errenteria 177 7,8%
Eibar 137 6,1%
Zumarraga 135 6,0%
Tolosa 69 3,0%
Arrasate/Mondragén 64 2,8%
Pasaia 60 2,7%
Azkoitia 47 2,1%
Elgoibar 47 2,1%
Hondarribia 46 2,0%
Zarautz 46 2,0%
Bergara 45 2,0%
Hernani 45 2,0%
Lasarte-Oria 43 1,9%
Ordizia 42 1,9%
Beasain 40 1,8%
Andoain 30 1,3%
Azpeitia 29 1,3%
Astigarraga 23 1,0%
Lezo 22 1,0%
Zumaia 21 0,9%
Deba 20 0,9%
Legazpi 20 0,9%
Oiartzun 20 0,9%
Lazkao 19 0,8%
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Municipios

El desglose municipal de resultados de la Comunidad
Autonoma de Euskadi se proporciona a través del
correspondiente mapa, observando los municipios que
concentran una mayor actividad de compraventas de vivienda.

Las capitales mantienen los mayores niveles de actividad,

siendo acompafadas de los municipios de su entorno
proximo.

Numero de compraventas de vivienda

Municipios de la Comunidad Auténoma de Euskadi. Ultimo trimestre

Colegio de Registradores

Bilbao

Vitoria-Gasteiz

25 T2 - Agosto 2025

Se aprecia, igualmente, un cierto "efecto costa’, en la medida
que los municipios costeros atraen, normalmente, un mayor
grado de actividad inmobiliaria relativa.

En todo caso, existe un reparto relativamente equilibrado de la
actividad, siendo determinante el tamafo poblacional de los
municipios.

Donostia / San Sebastian

N2 compraventas
<25

I 25-50

- 50- 100

B w00-250

B 0-500

B =500

* No se tienen en consideracion los municipios con compraventas inferiores a 30.
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En el grafico de la derecha se observa una
generalizada mejora en el comportamiento de
las compraventas de vivienda, con una mayoria
de los municipios en tasas positivas.

El predominante crecimiento de las tasas
trimestrales ha supuesto que los municipios
hayan mejorado sus tasas interanuales.

Las tradicionales diferencias territoriales en el
numero total de compraventas de vivienda se
mantienen, en la medida que el resultado de
dicha variable esta condicionado,
fundamentalmente, por el nimero de habitantes
de cada municipio.

Debe destacarse el hecho de que, en la medida
gue se desciende en el tamafno del municipio, es
mas probable contar con resultados aleatorios,
condicionados por aspectos coyunturales del
mercado, especialmente en el mercado de
compraventas de vivienda nueva.

El grafico inferior aglutina los municipios,
ordenados por mayor numero de compraventas
de vivienda durante el ultimo trimestre, asi como
su variacion interanual.

25 T2 - Agosto 2025

Numero de compraventas trimestral y variacion interanual
Principales municipios de la Comunidad Autonoma de Euskadi. Trimestral
Colegio de Registradores

Variacion interanual

140%

120%

100%

80%

60%

40%

20%

0%

-20%

Numero de compraventas de vivienda y variacion interanual
Principales municipios de la Comunidad Autonoma de Euskadi. Trimestral

Colegio de Registradores

Bilbao
Vitoria-Gasteiz
Donostia/San Sebastian
Barakaldo

Irun

Getxo
Errenteria
Santurtzi

Eibar
Zumarraga
Portugalete
Sestao
Erandio
Galdakao
Basauri

Tolosa

Eigar
Irun
‘ Donostia/San Sebastidn
Getxo
arakaldo VitorigzGasteiz
Santurtzi
200 400 600 800

N°compraventas

29,4%

36,1%

41,4%

31,3%

59,2%

21,0%
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Numero de compraventas de vivienda

Principales municipios de Bizkaia. Trimestral
Colegio de Registradores

Bilbao 954 1.053 911 994

Barakaldo 226 304
Getxo 187
Santurtzi

Portugalete
Berango
Basauri
Urduliz

Durango

25172 B257T7 2474 N 24T3

Numero de compraventas de vivienda
Principales municipios de Gipuzkoa. Trimestral
Colegio de Registradores

Irun

Errenteria

Eibar

Zarautz
Arrasate/Mondragon
Pasaia

Hernani

Zumarraga

2572 2571 2474 N 2473

Nuamero de compraventas de vivienda
Principales municipios de Araba/Alava. Trimestral
Colegio de Registradores

Laudio/Llodio

Amurrio
Agurain/Salvatierra
Alegria-Dulantzi
Oyon-Oion
Labastida/Bastida
Irufia Oka/Irufia de Oca

Legutio

Bl osT2 2571 2474 N 2473
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Bilbao. Barrios

El grafico muestra el nimero de compraventas de vivienda
durante los ultimos doce meses en los distintos barrios de
Bilbao, asi como la evolucion interanual del numero de
compraventas.

Las diferencias en el eje horizontal vienen determinadas por la

Numero de compraventas y variacion interanual

Principales barrios de Bilbao. Interanual
Colegio de Registradores

80%
75%
70%
65%
60%
55%
50%
45%
40% Larraskitu
35%

30%

Variacion interanual

25%

20%
Arabella

15%

Altamira Uretamendi

Begona

10%

5%

lturrigorri-Pefiascal

25 T2 - Agosto 2025

mayor o menor actividad inmobiliaria, condicionada,
normalmente, por el numero de habitantes del barrio.

El eje vertical muestra la evolucién interanual del numero de
compraventas, con un predominio de los ascensos.

Solo!oetxe

Txu Wga
[ )
lturralges )y eta

Mati San aci§an Pe Deustu
Zur rar‘ Udaarri
Erre erri |

0%

-15% .,
San Adrian

-20%

5% Castanos Ibarrekola
Masustegi-MonWejgﬂa 6
-10% ‘ .Illa
San Frincisco

La Refiia rri

60 80 100 200 400

N° compraventas

El grafico muestra el nimero compraventas de vivienda (eje x) en escala logaritmica en el segundo trimestre de 2025 (interanual), la
variacion interanual del namero de compraventas (eje y). El tamano nos indica el namero interanual de compraventas de vivienda.
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Nuamero de compraventas de vivienda y variacion interanual
Principales barrios de Bilbao. Interanual

Colegio de Registradores

Santutxu
Abando
Indautxu

San Pedro De Deustu
Uribarri
Errekaldeberri
Iralabarri
Basurtu
Ametzola
Casco Viejo
Zorrotza

San Ignacio
La Pefa
Txurdinaga
Otxarkoaga
Zurbaran
Ibarrekolanda
Solokoetxe
Bolueta
Iturralde

San Francisco
Matiko

Atxuri

Miribilla
Zabala
Castafios
Begofia
Bilbao La Vieja
Arangoiti
Larraskitu

San Adrian
Masustegi-Monte Caramelo
Arabella
Uretamendi
lturrigorri-Pefiascal
Altamira

Ciudad Jardin

33

32

30

30

29

20

19

369

-17,9%

16,3%

19,4%

37,5%

15,4%

78,4%
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Donostia / San Sebastian. Barrios

El grafico muestra el nimero de compraventas de vivienda
durante los ultimos doce meses en los distintos barrios de
Donostia / San Sebastian, asi como la evolucion interanual del
numero de compraventas.

Las diferencias en el eje horizontal vienen determinadas por la

Numero de compraventas y variacion interanual
Principales barrios de Donostia / San Sebastian. Interanual
Colegio de Registradores

20%
|g&lidotutene
18% ‘ ‘tegorrieta—UIia
16%
14%
12%
10%
8%
6%
4%

2%

0, | W, H.
0% virae

Ibaeta
o

4%

Variacion interanual

-6%

-8%
-10%
12%
-14%
16%
-18%

Aforga
-20%

Miramon-Zorroaga
22%

-24%
0 50 100 150

mayor o menor actividad inmobiliaria, condicionada,
normalmente, por el numero de habitantes del barrio.

El eje vertical muestra la evolucién interanual del numero de
compraventas, que proporciona un predominio de los
ascensos.

A Iri

200 250 300 350 400

N° compraventas

El grafico muestra el nimero compraventas de vivienda (eje x) en el segundo trimestre de 2025 (interanual), la variacion interanual del
numero de compraventas (eje y). El tamano nos indica el nimero interanual de compraventas de vivienda.
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Nuamero de compraventas de vivienda y variacion interanual

Principales barrios de Donostia / San Sebastian. Interanual
Colegio de Registradores

Centro
Amara Berri -10,5%
Gros

Loiola

Altza

Antiguo

Egia

Aiete

Intxaurrondo
Miracruz-Bidebieta
Ibaeta

19,0%

Ategorrieta-Ulia

Martutene 18,2%

Aforga -20,0%
Miramon-Zorroaga j& -22,2%
Igeldo —13 18,2%

Landarbaso [0

Zubieta |0




Mercado inmobiliario
Comunidad Autonoma de Euskadi

Vitoria-Gasteiz. Barrios

25 T2 - Agosto 2025

El grafico muestra el nimero de compraventas de vivienda mayor o menor actividad inmobiliaria, condicionada,
durante los ultimos doce meses en los distintos barrios de normalmente, por el numero de habitantes del barrio.
Vitoria-Gasteiz, asi como la evolucion interanual del numero de

compraventas. El eje vertical muestra la evolucién interanual del numero de
compraventas que proporciona un predominio de los
Las diferencias en el eje horizontal vienen determinadas por la ascensos.

Numero de compraventas y variacion interanual

Principales barrios de Vitoria-Gasteiz. Interanual
Colegio de Registradores

25%

22,5% Txagorritxu

20% El Anglo
‘ Judimendi

Mendizorrotza '
‘ Santa Lucia

17,5%

15%

Ensiche

12,5%

10%

7,5%

%ga Arrie‘lkua

G o‘“ra
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Za
Zona Rura] Suroeste
5%
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o > El Bllar sansgmendi
O% LUVdiIId A
2,5% Aranbizkarra

Variacion interanual

59 | Zona Rural Este
-7,5%
-10%

-12,5%
-15%
-17,5%
-20%
-22,5%
-25%

-27,5%

-30%
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N° compraventas

El grafico muestra el nimero compraventas de vivienda (eje x) en el segundo trimestre de 2025 (interanual), la variacion interanual del
numero de compraventas (eje y). El tamano nos indica el nimero interanual de compraventas de vivienda.
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Nuamero de compraventas de vivienda y variacion interanual
Principales barrios de Vitoria-Gasteiz. Interanual

Colegio de Registradores

Salburua

Zabalgana

Goikolarra

Arriaga-Lakua

Coronacion

Casco Viejo

Zaramaga

Ensanche

Sansomendi

Adurtza

El Pilar

Zona Rural Suroeste

Lovaina

Aranbizkarra

Ariznabarra

Txagorritxu

Santa Lucia

Judimendi

San Cristébal

San Martin

Desamparados

Arana

El Anglo

Mendizorrotza

Zona Rural Este

Abetxuko

Santiago

Gazalbide

Ali-Gobeo

Arantzabela

Zona Rural Noroeste

28

26

—15

14

12

170

-28,8%

-11,8%

-25,0%

19,0%

9,0%

8,8%

15,2%

11,9%

23,7%

15,9%

18,0%
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11,5%

18,9%

16,7%
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El precio de la vivienda en la Comunidad Auténoma de
Euskadi ha registrado un incremento del 2,1% durante el
primer trimestre, consolidando la senda alcista de los
ultimos trimestres (1,5% 1T25; 2% 4T24; 0,6% 3T24).

En los ultimos doce meses el incremento interanual se ha
situado en el 6,3%, intensificandose con respecto a
trimestres precedentes (4% 1T25; 2,9% 4T24; 0,7% 3T24).

El precio medio ha sido de 3.154 € /m? (3.090 € /m? 1T25),
nivel maximo desde 1T 2009.

En vivienda nueva se ha registrado un ascenso trimestral
del 1,6% (-0,6% 1T25), situandose la tasa interanual en el
0,3% (-2,5% 1T25), alcanzando un precio medio de 3.307
€/m? (3.254 € /m? 1T25).

En vivienda usada el precio medio ha sido 3.124 € /m?, la
mayor cuantia desde 4T 2008, con un incremento
trimestral del 2,2% (2,1% 1T25) y un crecimiento interanual
del 7,2% (5% 1T25).

Los TT.HH han registrado incrementos trimestrales de
precios en todos los casos: Araba/Alava 1,9%, Bizkaia 2,8%,
Gipuzkoa 1%.

En términos absolutos se ha mantenido su tradicional
diferencial de precios por metro cuadrado, encabezados
por Gipuzkoa (3.698 € /m?), maximo historico, a cierta
distancia de Bizkaia (2.996 €/m?) y Araba/Alava (2.366
€/m?).

Las tasas interanuales han sido: Araba/Alava 2,4%, Bizkaia
6,4%, Gipuzkoa 6,3%.

El desglose municipal de resultados, asi como la
correspondiente desagregacion por barrios, ratifica el claro
predominio del crecimiento del precio de la vivienda, con
una cierta intensificacion.

Los municipios de la Comunidad Autonoma de Euskadi con
mayores precios registrados el ultimo trimestre, superando
los 5.000 €/m? han sido Zarautz (5.968 <€ /m?),
Donostia/San Sebastian (5.869 € /m?) y Hondarribia (5.429
€ /m2).
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Comunidad Autonoma de Euskadi

El precio de la vivienda en la Comunidad Auténoma de

Euskadi sigue consolidando la senda alcista, dando lugar {r G ) . 2
a incrementos trimestrales e interanuales. > recio por m

< Comunidad Auténoma de Euskadi
. . !
La tasa trimestral ha sido del 2,1% (1,5% el trimestre At e 0 Iz el
o ] o Colegio de Registradores
precedente), situandose en los 3.154 € /m?, nivel maximo
desde 1T 2009.

El incremento interanual ha sido del 6,3%,
intensificandose con respecto a trimestres precedentes ®

(4% 1T25; 2,9% 4T24; 0,7% 3T24).

Evolucion del precio por m? de vivienda 6 ,3 0/0 1 O ,40/0 1 5 ) 6%

Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual. € /m?
Colegio de Registradores Variacion Variacion Variacion
1 afio 3 afos 5 afos

Region 25T2 Var. interanual
Pais Vasco 3.154 € 6,3 %
Araba/Alava 2.366 € 2,4 %
Bizkaia 2.996 € 6,4 %
Gipuzkoa 3.698 € 6,3 %
23T3 23T4 24T1 24T2 2473 24T4 25T1 25T2
Evolucion del precio de la vivienda y variacion interanual
Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual. € /m?
Colegio de Registradores
Periodo ~ Pm? vivienda Var. trimestral Var. interanual
25T2 3.154 € 2,1% 6,3%
25T1 3.090 € 1,5% 4,0%
24 T4 3.045 € 2,0% 2,9%
24 T3 2.985 € 0,6% 0,7%
3,5mil 15%
3 mil
10%
2,5mil
5%
2 mil
1,5 mil
0%
1 mil
-5%
500
0 -10%

A X X X N A A A A X X X A A A A M X X
Q%{LQ@( g’\(q’g’\« 0%«10&3« Qgﬂ’gqﬂ \Q’\'L\Q’\ \\'@'\\'ﬂ ,\,L'ﬂqg\q,'ﬂ ,\,5(@,\,5'\ \bﬁq’\b«( \6{)'\6« \bﬂr’/\bﬂ \1{1'\1’\ \%’\'L\%ﬂ \q'@'\q'ﬂ '7,0«1'),0« 'L\(rL'L\( r;jL{LrL'L« qu/\q’qu/\ f),b‘ﬂ’q,b‘« qfoﬂ'

== Precio medio por m? Var. interanual
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Precio por m2 por tipologias

Evolucion del precio de la vivienda nueva y variacion interanual
Comunidad Auténoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores

Periodo Pm? nueva Var. trimestral Var. interanual
25T2 3.307 € 1,6% 0,3%
3,5 mil 20%
10%
3 mil
0%
2,5 mil
-10%
2 mil -20%

Qbﬂ, ! © 0‘5/& «0/\\ '\\/\(L '\‘?«{5 \%ﬂb‘ \‘Jﬂ\ \6(1 A1 A \‘b/\& 'LQ/\\ 'L\/\(L 'ﬂ/\% 1’5«& 'L‘-’ﬂ\

== Pm?2nueva Variacién interanual

Evolucion del precio de la vivienda usada y variacion interanual

Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores

Var. interanual

7,2%

Var. trimestral

2,2%

Pm?2 usada

3.124 €

Periodo
2572

3,5 mil 20%

10%

3 mil

0%

2,5 mil
-10%

2 mil -20%
&) I A &) B A &) B A &) B A
Qb’\q’ Q’\" Q‘b" \0’\ '\'\«(L '\'7:\ \'5« '\‘J’\ \b»g'], .\’\" \?)« 'LQ’\ q/’\’\q’ qﬂ:‘ q?)’\ qf;)«

=== Pm2ysada Variacion interanual

En vivienda nueva el precio medio ha sido de 3.307 €/m?
(3.338 €/m2 1724, maximo desde 2008), dando lugar a un
ascenso trimestral del 1,6% (-1,6% 1T25), situdndose la tasa
interanual en el 0,3% (-2,5% 1T25).

En vivienda usada el precio medio registrado ha sido de 3.124
€/m2, el mayor importe medio desde 4T 2008. La variacion
trimestral ha sido del 2,2%, similar al trimestre precedente
(2,1% 1T725). El incremento interanual se ha situado en el 7,2%
(5% 1T25).

Con estos resultados se constata la tendencia alcista del
precio de la vivienda, consolidando tasas de crecimiento
trimestrales e interanuales mayores.

25 T2 - Agosto 2025

Territorios Historicos

Precio medio por m2

El comportamiento por territorios histoéricos ha sido igualmente
de consolidacién de la tendencia ascendente.

Gipuzkoa ha registrado un incremento trimestral del 1%,
Bizkaia ha alcanzado una mejora trimestral del 2,8% y Araba
del 1,9%.

En términos absolutos Gipuzkoa encabeza los resultados
(3.698 €/m2), seguida de Bizkaia (2.996 €/m?) y Araba/Alava
(2.366 €/m?). Gipuzkoa alcanza su maximo histérico y Bizkaia
el nivel maximo desde 3T 2012.

Precio medio por m?

Territorios Historicos. Interanual
Colegio de Registradores

4 mil
3 mil
2 mil

1 mil

25T2

Il Araba/Alava [l Bizkaia M Gipuzkoa
Evolucion del precio por m?
Territorios Historicos. Interanual
Colegio de Registradores
. c Precio m? Var. Var.
TTH.H Periodo compr. trimestral interanual
Araba/Alava 25T2 2.366 € 1,9% 2.4%
Bizkaia 25T2 2.996 € 2,8% 6,4%
Gipuzkoa 25T2 3.698 € 1,0% 6,3%
4 mil
3 mil /
1 mil
0
,\5(\ \‘Jﬂb‘ »\b(% »\/\’(L »\%’(\ \%(b: \q«% qp«q’ 'L'\(\ rL'\"b‘ q:l;‘% q/?)«q/ rLBx(\ q/bx«b‘

—— Araba/Alava —— Bizkaia —— Gipuzkoa
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Araba/Alava Bizkaia
Evolucion del precio por m? de vivienda registrada y tasa de Evolucion del precio por m? de vivienda registrada y tasa de
variacion variacion
Araba/Alava. Interanual Bizkaia. Interanual
Colegio de Registradores Colegio de Registradores
Periodo Precio medio m? , Var. Var. interanual Periodo Precio medio m? , Var. Var. interanual
trimestral trimestral
2572 2.366 € 1,9% 2,4% 25T2 2.996 € 2,8% 6,4%
3 mil 20% 4 mil 20%
10% 3 mil 10%
2 mil
0% 2mil 0%
1 mil
-10% T mil -10%
0 -20% 0 -20%
Qb\\ s <1 Q%\% Qq\bc \\\\ K {L\‘L \,5\'5 N b(\lx \b\\ N <1 \%«% \q\bc q,\\\ rﬂ{), q:b\'b q,b(«bc 0@«\ sl <1 Q%'\% Qq/\m \\»\\ . (L»\’L \,b'\% . b(»\b‘ \b«\ N <1 \%'\’5 \q»\b« ’L\«\ qﬂ:\'L q,’b'\% q,b‘»\b«
=== Precio medio por m? Var. interanual === Precio medio por m? Var. interanual
Evolucion del precio medio por m? por tipologia Evolucion del precio medio por m? por tipologia
Araba/Alava. Interanual Bizkaia. Interanual
Colegio de Registradores Colegio de Registradores
Periodo ~ Precio m? nueva Precio m? usada Periodo ~ Precio m? nueva Precio m? usada
25T2 2.391 € 2.354 € 25T2 3.278 € 2.939 €
3 mil 4 mil
3 mil
2 mil
2 mil
1 mil
1 mil
0 0
B R N ST L SN S C S S R LIV SR N AT L P B R N ST L SN S R S R LI SR P AT L PN
—— Precio m2nueva —— Precio m2usada —— Precio m2nueva —— Precio m2usada
Evolucion del precio por m? de vivienda y tasa de variacion Evolucion del precio por m? de vivienda y tasa de variacion
Vitoria-Gasteiz. Interanual Bilbao. Interanual
Colegio de Registradores Colegio de Registradores
Periodo Precio medio m? | Var. interanual Periodo Precio medio m? e Var. interanual
trimestral trimestral
25T2 2.565 € 1,6% 31% 2572 3.237 € 3,5% 8,3%
3 mil 20% 4 mil 20%
10%
10% 3 mil
2 mil
0%
0% 2 mil
-10%
T mil
-10% 1 mil
-20%
0 -20% 0 -30%
B R L R R LR SN R S LR SR L S L PR B R N R Lt NS C S S I LR IR G S L C YRS

=== Precio medio por m? Var. interanual === Precio medio por m? Var. interanual
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Gipuzkoa

Evolucion del precio por m? de vivienda registrada y tasa de
variacion

Gipuzkoa. Interanual

Colegio de Registradores

. . q Var .
z .
Periodo Precio medio m trimestral Var. interanual
25T2 3.698 € 1,0% 6,3%
4 mil 20%
3 mil 10%
2 mil 0%
1 mil -10%
0 -20%

A B A B A B A B
Qb’\ ol <r Q%’\% Qq’\ »\'\’\ \'L’\q’ o\'b’\% .\b:\ o\b’\ A <r .\%’\% \q« r);\’\ rﬂ:\q’ q:b’\% rLbc’\

=== Precio medio por m? Var. interanual

Evolucion del precio medio por m? por tipologia
Gipuzkoa. Interanual
Colegio de Registradores

Periodo ~ Precio m? nueva Precio m? usada

25T2 4421 € 3.613 €
5 mil
4mil
3 mil
2 mil
1 mil

0
A 3 <A 3 <A 3 <A 5 <h
o T @@ @ AT A e P 6T AT g o T p o

— Precio m2nueva = Precio m?usada

Evolucion del precio por m? de vivienda y tasa de variacion
Donostia / San Sebastian. Interanual
Colegio de Registradores

. . . Var. .
2
Periodo Precio medio m trimestral Var. interanual
25T2 5.869 € 0,8% 5,7%
6 mil 20%
10%
4 mil
0%
2 mil
-10%
0 -20%

A B A B A [ A X
B R AU LR SN I D A LIRS LIRS LN SNSRI

AN

=== Precio medio por m? Var. interanual
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Municipios

En el siguiente mapa se desglosan los resultados del precio
por metro cuadrado interanual a nivel municipal,
constatando las diferencias territoriales en la medida que en
la Comunidad Autéonoma de Euskadi hay municipios con
precios medios por metro cuadrado superiores a los 4.000 €,
frente a otros con precios medios significativamente mas
bajos.

Precio medio por m? de vivienda

Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores

Bilbao

Vitoria-Gasteiz

25 T2 - Agosto 2025

Los mayores precios medios se concentran en Donostia / San
Sebastian, que junto a los municipios de su entorno préximo,
asi como los préximos a Bilbao, registran los mayores precios
medios de la Comunidad Autonoma de Euskadi.

Se aprecia un cierto "efecto costa" y "tamafno del municipio y
su entorno” en el comportamiento del precio de la vivienda.

Donostia / San Sebastian

Precio por m*
<1.500€
B 1500€-2.000€
I 2.000£-3.000€
B :.000¢-4.000€
M -2000¢

* No se tienen en consideracion los municipios con compraventas inferiores a 30.
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En el grafico de la derecha, en un sélo vistazo, se
posicionan los municipios mas relevantes de la
Comunidad Auténoma de Euskadi por actividad
inmobiliaria residencial, situandose en funcién
del precio por metro cuadrado y la variacién
interanual, constatando la  situacién 'y
comportamiento durante el dltimo afio por lo que
respecta a sus precios.

Las diferencias en precios por metro cuadrado
trimestrales son significativas. En cuanto al
comportamiento por las tasas de variacion
interanuales también existen diferencias, con un
notable predominio de tasas positivas.

El grafico muestra el precio medio por m? (eje x)
en el segundo trimestre de 2025 y la variacion
interanual del precio medio por m? (eje y). El
tamafio de la bola nos indica el numero
compraventas de vivienda.

El grafico de la parte inferior de la pagina
muestra los precios medios interanuales en los
municipios, ordenados por mayor precio medio,
asi como las tasas de variacion interanuales,
constatandose el claro predominio de los
incrementos de precios durante el ultimo afo.

Precio medio por m? de vivienda y variacion interanual

Mapa estratégico de los principales indicadores:

25 T2 - Agosto 2025

Precio medio m?, variacion interanual precio m? y namero de compraventas
Principales municipios la Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual

Colegio de Registradores

12%

Barakaldo
10%
Bidaa o
8%
SantuEtrzriru Lria
® Donostia/Sin Sebastian
6%
T 4% VitbAYIAIRIE
S
o)
R o,
. 2%
'S
(&)
RS
S 0%
2%
-4%
6%
6% Berango
-8%
0 1 mil 2 mil 3 mil 4 mil 5 mil 6 mil

Precio medio por m?

Principales municipios la Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual

Colegio de Registradores

Zarautz
Donostia/San Sebastian
Hondarribia
Astigarraga
Orio

Getxo
Sopela
Berango
Sondika
Oiartzun
Lasarte-Oria
Plentzia
Gorliz
Urduliz

Lekeitio

* No se tienen en consideracion los municipios con compraventas inferiores a 30.

-7,1%

16,2%

5,7%

8,9%

10,4%

9,9%

11,4%

17,0%

6,7%

5,1%
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Capitales. Barrios

Precio medio por m? de vivienda Precio medio por m? de vivienda
Barrios de Bilbao. Interanual Barrios de Vitoria-Gasteiz. Interanual
Colegio de Registradores Colegio de Registradores

|, Precio por m* Precio por m?®
N <1.500€ <1.500€
B 1500€- 2.000€ B 1.500£€-2.000€
B 2o000<-2500¢€ B 2000£-2500¢€
M 2500¢-3.000€ M 2500¢-3.000¢
M :000¢ M ::o000¢

Precio medio por m? de vivienda

Barrios de Donostia / San Sebastian. Interanual
Colegio de Registradores

R
- 2 N N\ :\\A\ ,//
Precio porm /

<3.000 €
B 3.000€-3.500€
Il 3.500€-4.000€ <
I 2.000€-4.500¢€ ) 0
L
M -a500¢ N
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Precio medio por m? de vivienda y variacion interanual

Principales barrios de Bilbao. Interanual
Colegio de Registradores

Indautxu 4.961 6,6%

Abando 3,0%

Basurtu 4,0%
Castafios

San Pedro De Deustu
Ibarrekolanda
Ametzola

Miribilla

Begoiia

San Ignacio 3,2%

Casco Viejo
Bolueta
Matiko
Errekaldeberri 2,3%
Solokoetxe 3,1%
La Pefia 1,9%
Uribarri 1,8%
Iralabarri 3,0%
Santutxu 2,5%
Txurdinaga
lturralde 1,6%
Arangoiti 6,3%
Bilbao La Vieja 1,6%
San Adrian
Zurbaran 2,9%
Masustegi-Monte Caramelo -4,3%
Atxuri
Larraskitu 2,8%
Zabala

San Francisco 5,5%
Arabella
Zorrotza

3,8%

Otxarkoaga 2.1%

* No se tienen en consideracion los barrios con compraventas inferiores a 30.




Mercado inmobiliario
Comunidad Autonoma de Euskadi 25 T2 - Agosto 2025

Precio medio por m? de vivienda y variacion internual

Principales barrios de Donostia / San Sebastian. Interanual
Colegio de Registradores

Centro 2,3%

Antiguo 1,7%
Aiete
Gros
Ategorrieta-Ulia 10,8%
1,8%

Ibaeta

Amara Berri 2,2%
Egia

Loiola
Intxaurrondo 2,0%

Miracruz-Bidebieta

Altza

* No se tienen en consideracion los barrios con compraventas inferiores a 30.
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Precio medio por m? de vivienda y variacion interanual

Principales barrios de Vitoria-Gasteiz. Interanual
Colegio de Registradores

Goikolarra 2,7%
Mendizorrotza 8,4%
Ensanche —
San Martin 4,2%
Lovaina 4,6%
Zabalgana 3,9%
Desamparados 2.905 -
Salburua 4,2%
Arriaga-Lakua 3,0%
Ariznabarra 6,0%
Txagorritxu 2,8%
Santa Lucia 3,1%
Judimendi 7,0%
Zona Rural Suroeste -7,7%
Adurtza 2.332 -
El Anglo 2.308 6,3%
San Cristobal 5,3%
Zona Rural Este —
Coronacion 2,9%
Sansomendi 3,1%
El Pilar 2,4%
Aranbizkarra 2.129 |
Arana 2.036 4,6%
Zaramaga 2.029 3,4%
Casco Viejo 2.023 2,8%

* No se tienen en consideracion los barrios con compraventas inferiores a 30.




El precio medio por vivienda en la Comunidad Autonoma
de Euskadi ha registrado un ascenso trimestral del 2,3%,
consolidando la senda ascendente de los dltimos
trimestres (1,1% 1T25; 2,3% 4T24; 0,4% 3T24).

El importe medio del segundo trimestre del ano ha sido de
264785 €, con un incremento interanual del 2,3% (3,5%
1T25). La progresiva moderacion que venia mostrando la
tasa interanual ha dado paso a una intensificacion,
consolidando la tendencia alcista.

Los territorios historicos han registrado incrementos
trimestrales. En Gipuzkoa ha aumentado un 2,6% (2,7%
1T25), en Bizkaia un 3,3% (0,1% 1T25) y en Araba/Alava un
2,6% (2,1% 1T25).

Los importes medios registrados en los territorios
historicos han estado encabezados por Gipuzkoa (301.200
€), a cierta distancia de Bizkaia (249.527 €) y Araba/Alava
(230.710 €).

En esta ocasion se han reducido las distancias entre los
importes medios de los TT.HH como consecuencia del
menor incremento en Gipuzkoa.

Las capitales registran un mayor recorrido entre los
importes medios, dando lugar a cuantias superiores a las
registradas en los territorios historicos. Donostia / San
Sebastian mantiene el mayor importe medio (495463 €), a
notable distancia de Bilbao (274.991 €) y Vitoria-Gasteiz
(247294 €).

La ampliacion del desglose territorial a nivel municipal
muestra cOmo seis municipios se mantienen con importes
medios superiores a 400.000 €, correspondiendo a la
citada Donostia / San Sebastian, Zarautz (490.383 <€),
Hondarribia (477400 €), Berango (434.571 €), Getxo (419.569
€)y Sopela (414.918 €).

Tras estos municipios cabeceros se encuentran otros ocho
municipios adicionales con precios medios por vivienda
superiores a los 300.000 €.

La proximidad a los municipios con mayores precios por
vivienda, acompanado de la mayor cercania a zonas de
costa, con desarrollos urbanisticos de viviendas con
mayores superficies medias, se siguen configurando como
factores relevantes a la hora de delimitar los mayores o
menores importes medios por vivienda.
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Comunidad Autonoma de Euskadi

El precio medio por vivienda ha registrado un incremento
trimestral del 2,3% (1,1% 1T25), situandose en 264.785 €.

Este resultado supone alcanzar el nivel maximo desde 2T
2009, dando lugar a una tasa interanual del 6,2% (3,5%
1T25).

Gipuzkoa mantiene el mayor importe medio (301.200 €),
seguida de Bizkaia (249.527 €) y Araba/Alava (230710 €),
con incrementos trimestrales e interanuales en los tres.

264.785
246 990 [l 250.080 249 220 [l 250.277 258 7 I
€ €

23T3 23T4 24T1 24 T2 24713 24T4 25T1 25T2

Evolucion del precio medio de vivienda
Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual

Colegio de Registradores

Evolucion del precio de la vivienda y variacion interanual
Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores

25 T2 - Agosto 2025

Comunidad Autonoma de Euskadi.
Precio medio vivienda . Interanual
Colegio de Registradores

264.785 €

6,2%

Variacion
1 ano

Region

Pais Vasco
Araba/Alava
Bizkaia

Gipuzkoa

7,8% 13,5%

Variacién Variacién
3 afios 5 afios
25T2 Var. interanual
264.785 € 6,2%
230.710 € 57%
249.527 € 5,6%
301.200 € 6,8%

Periodo ~ Precio medio Var. trimestral Var. interanual

25T2 264.785 € 2,3% 6,2%

25T1 258.741 € 1,1% 3,5%

24 T4 255.998 € 2,3% 3,6%

24 T3 250.277 € 0,4% 1,4%
300 mil
250 mil
200 mil
150 mil
100 mil
50 mil

0

A X X X N A A A A X X X A A A A M X X
QQ)“(LQQ)( 0’\‘@/0’\« 0%«10&3« Qgﬂ’gqﬂ \Q’\'L\Q’\ \\’\'L\\'ﬂ ,\,L'ﬂqg\q,'ﬂ ,\,5(@,\,5‘\ \bﬁq’\b«( \6«1\6« \bﬂr’/\bﬂ \1@'\1’\ \%’\'L\%ﬂ \q'@'\q'ﬂ '7,0«1'),0« 'L\(rL'L\( r;jL{quL« qu«q’qu« f),b‘ﬂ’q,b‘« qfoﬂ'

mmmm Precio medio por vivienda

Var. interanual

0 Precio medio vivienda

15%

10%

5%

0%

-5%

-10%

-15%
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Territorios Historicos

Los TT.HH han registrado ascensos interanuales en todos los
casos: Araba/Alava (5,7%), Bizkaia (5,6%) y Gipuzkoa (6,8%).

Los resultados absolutos mantienen su tradicional
diferencial, en linea con el comportamiento del precio por m2.

Precio medio por vivienda

Territorios Historicos. Interanual
Colegio de Registradores

400 mil

800 mil 301.200€

249.527 €

230.710€
200 mil

100 mil

25T2

Il Araba/Alava [l Bizkaia [l Gipuzkoa

Evolucion del precio medio por vivienda

Territorios Historicos. Interanual
Colegio de Registradores

. . Precio Var. Var.
TTH.H Periodo medio trimestral interanual
Araba/Alava 25T2  230.710 € 2,6% 5,7%
Bizkaia 25T2 249 527 € 3,3% 5,6%
Gipuzkoa 25T2 301.200 € 0,7% 6,8%
400 mil
300 mil
200 mil W
100 mil

0
A X > A D > A B >
\6" .\6" o\b« A <t o\‘b" '\‘b" ,\Q’\ rLQ’\(L rL'\" r),'\’\ r)ﬂ:\ q?)«q’

'L“/\\ mb‘/\b‘

—— Araba/Alava —— Bizkaia —— Gipuzkoa
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Araba/Alava

Evolucion del precio medio por vivienda
Araba/Alava. Interanual
Colegio de Registradores

Periodo Precio medio por vivienda Var. interanual

25T2 230.710 € 5,7%

250 mil
200 mil
150 mil
100 mil

50 mil

0

O e 6 T @ e @ 'LQ’/\rL 'L\(\ 'L\/\b‘ 'L'L«% 'L'b/\rL 'L”‘«\ ’L“/\b‘
Evolucion del precio medio por vivienda
Vitoria-Gasteiz. Interanual
Colegio de Registradores
Periodo Precio medio por vivienda  Var. interanual
25T2 247.294 € 7.2%
250 mil
200 mil
150 mil
100 mil
50 mil
0
\5‘\ \6«“ \bx% \1«1 \%«\ \%«& \q«% @«‘L 1\«\ m\/\m ﬂ«"b ﬁ/\% 1{\\ ,Lbf\”‘
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Bizkaia

Evolucion del precio medio por vivienda
Bizkaia. Interanual
Colegio de Registradores

Periodo Precio medio por vivienda

2572 249.527 €

250 mil

200 mil
150 mil
100 mil
50 mil
0
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Evolucion del precio medio por vivienda
Bilbao. Interanual
Colegio de Registradores

Periodo Precio medio por vivienda
2572 274.991 €
300 mil
200 mil
100 mil

0
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Gipuzkoa

Evolucion del precio medio por vivienda
Gipuzkoa. Interanual
Colegio de Registradores

Periodo Precio medio por vivienda Var. interanual
2572 301.200 € 6,8%
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300 mil

200 mil

100 mil
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Evolucion del precio medio por vivienda

Donostia / San Sebastian. Interanual
Colegio de Registradores

Periodo Precio medio por vivienda Var. interanual

25T2 495.463 € 5,9%

500 mil
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Municipios

El siguiente mapa muestra el desglose de resultados de precio
medio por vivienda interanual a nivel municipal, permitiendo
constatar las diferencias territoriales, dando lugar a municipios
de la Comunidad Autéonoma de Euskadi con precios medios
superiores a los 400.000 £, frente a otros con precios medios
inferiores a los 150.000 €.

Precio medio de vivienda

Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores

Vitoria-Gasteiz

25 T2 - Agosto 2025

Los mayores precios medios se concentran en Donostia / San
Sebastian y municipios préximos, especialmente en costa
(Hondarribia, Zarautz...), asi como municipios préximos a Bilbao.

El precio medio por metro cuadrado, asi como la superficie media
de cada municipio resultan determinantes.

Donostia / San Sebastian

Precio vivienda

<150.000 €
B 150.000€- 200.000 €
B 200.000 £ - 300.000 €
B 200.000€- 400.000 €
B - 100.000€

* No se tienen en consideracion los municipios con compraventas inferiores a 30.
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La representacion de los importes medios por
vivienda, asi como la evolucion de los precios
durante el dltimo afo, queda representada a
través de la figura de la derecha.

Los municipios representados corresponden a
aquellos con un mayor nimero de compraventas
de vivienda durante el ultimo ano.

En el grafico de la derecha el eje X muestra el
precio medio por vivienda en el segundo
trimestre de 2025, el eje Y la variacion interanual
del precio medio por vivienda. El tamafio de la
bola indica el numero compraventas de vivienda.

El grafico de la parte inferior de la pagina,
ademas de mostrar los precios medios
interanuales en los municipios, ordenados de
mayor a menor, registra las tasas de variacion
interanuales, constatandose un claro predominio
de los incrementos de precios durante el ultimo
afo.

Seis municipios registran precios medios por
vivienda superiores a los 400.000 € y otros ocho
mas importes medios superiores a 300.000 €.

Precio medio de vivienda y variacion interanual
Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual

Colegio de Registradores
Donostia/San Sebastian
Zarautz
Hondarribia
Berango
Getxo
Sopela
Plentzia
Mungia
Astigarraga
Oiartzun
Orio
Irufia Oka/Irufia de Oca
Gorliz
Leioa

Urduliz

Mapa estratégico de los principales indicadores:

25 T2 - Agosto 2025

Precio medio de vivienda, variacion interanual precio medio y nimero de

compraventas

Principales municipios de la Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual

Colegio de Registradores

16%

Barakaldo
14% Berango
12% .
Errenteria
Irun
10% ‘
Santurtzi
©
o }
s
Q_) o,
.E 8%
S
6% Donostia/San Sebastian
Getxo ‘
4%
2% Porttﬁalete
0%
0 100 mil 200 mil 300 mil 400 mil 500 mil

Precio medio vivienda

495.463€

490.383 €

477.400€

434.571€

419.569€

414.918€

390.207 €

368.155€

358.364€ —

325.899€ -4,5%

309.416 € 3,9%

303.609€

302.796 € =

300.301€ -4,8%

296.046 €

* No se tienen en consideracion los municipios con compraventas inferiores a 30.

15,9%

13,6%

14,7%

14,0%

13,5%

18,3%

9,2%
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Capitales. Barrios

Precio medio de vivienda

Barrios de Bilbao. Interanual
Colegio de Registradores

Precio medio de vivienda

Barrios de Vitoria-Gasteiz. Interanual
Colegio de Registradores

Precio vivienda
<150.000 €
B 150.000€-225.000€ —
I 225.000€- 300.000 €
Il :00.000€-375.000€
B :75.000¢€- 450.000€
B :ss0000¢

Precio medio de vivienda

Barrios de Donostia / San Sebastian. Interanual
Colegio de Registradores

Precio vivienda N ’

<150.000 €
I 1s0.000€- 225.000€
B 225.000€- 300.000€
I :00.000<- 375.000€
B :75.000€-450.000€
M :450.000¢

Precio vivienda
<150.000 €
P 150.000€- 225.000 €
B :25.000€- 300.000 €
I :00.000¢-375.000€
B 275.000¢€- 450.000 €
M :ss0.000¢
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Comunidad Autonoma de Euskadi

Precio medio por vivienda y variacion interanual

Principales barrios de Bilbao. Interanual

Colegio de Registradores

Indautxu
Abando
Basurtu

Castafos

San Pedro De Deustu
Begofia
Miribilla
Ametzola
Ibarrekolanda
Casco Viejo
Iralabarri
Txurdinaga
San Ignacio
Bolueta
Solokoetxe
Matiko

La Pefia
Zurbaran
Santutxu
Masustegi-Monte Caramelo
Iturralde
Uribarri
Errekaldeberri
San Adrian
San Francisco
Bilbao La Vieja
Larraskitu
Atxuri
Arangoiti

Zabala

366.027

360.454

319.199

317.324

316.737

300.487

298.707

297.436

253.284

253.216

251.970

225.985

218.515

213.435

212.091

208.610

201.990

197.787

193.792

193.576

193.398

190.643

180.129

174.712

174.474

170.903

169.136

165.806

530.953

524.164

-3,6%

25 T2 - Agosto 2025

5,5%
7,8%
9,3%

5,4%

5,0%

6,6%

4,6%

2,8%

3,1%

4,1%

10,4%

2,8%

Arabella 148.607 N
Zorrotza 145.467 2.4%

Otxarkoaga 124.866 4,6%

* No se tienen en consideracion los barrios con compraventas inferiores a 30.
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Precio medio de vivienda y variacion interanual
Principales barrios de Donostia / San Sebastian. Interanual
Colegio de Registradores

Ategorrieta-Ulia 653.106 15,1%

Centro 647.785 -

Antiguo 628.990 -

Aiete 605.139 —

Ibaeta 582.312 4,7%

Gros 566.951 3,0%

Amara Berri 460.546 |

Egia 401.011 2.7%

Loiola 332.794 3,0%

Intxaurrondo 328.653 |

Miracruz-Bidebieta 249.005 |

Altza 218.361 |

* No se tienen en consideracion los barrios con compraventas inferiores a 30.
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Precio medio por vivienda y variacion interanual
Principales barrios de Vitoria-Gasteiz. Interanual

Colegio de Registradores

Zona Rural Suroeste

Goikolarra

Mendizorrotza

Lovaina

Zabalgana

Ensanche

San Martin

Salburua

Desamparados

Zona Rural Este

Txagorritxu

Arriaga-Lakua

El Anglo

Sansomendi

Santa Lucia

Ariznabarra

Adurtza

Judimendi

Coronacion

Aranbizkarra

San Cristobal

El Pilar

Zaramaga

Arana

Casco Viejo

* No se tienen en consideracion los barrios con compraventas inferiores a 30.

324.068

323.776

321.323

315.118

302.654

295.560

274.385

239.194

234.081

214.593

209.258

208.085

206.832

204.049

201.042

193.035

190.639

186.577

173.401

162.469

158.416

149.861

448.463

426.555

521.458

-5,6%

-4,5%

25 T2 - Agosto 2025

4,7%

5,3%

6,7%

4,0%

10,1%

7,9%

4,0%

4,0%

10,0%

4,2%

4,1%

5,7%

3,4%
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