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El número interanual de compraventas de vivienda
registra niveles próximos a máximos de los últimos

años, moderando la tendencia descendente de
trimestres precedentes

Informe 
trimestral

Nº compraventas interanuales 1T 2023

Variación 
1 año

Variación
3 años

Vivienda Viv. nueva Viv. usada
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En vivienda usada se han registrado 4.898 compraventas
en  la Comunidad Autónoma de Euskadi durante el primer
trimestre, con un incremento trimestral del 17,9% y un
descenso interanual del -6,6%. En vivienda nueva se han
alcanzado las 1.212 compraventas, con un aumento
trimestral del 24,9% y una mejora interanual del 7,4%.

La distribución de compraventas de vivienda en   la
Comunidad Autónoma de Euskadi modera el liderazgo de
la vivienda usada, con un peso del 80,17% de las
compraventas del primer trimestre, alejándose del
máximo histórico (87,46% 2T22), quedándose la vivienda

nueva con un porcentaje del 19,83%. Esta última
modalidad se ha desagregado en un 17,41% de vivienda
nueva libre y un 2,42% de vivienda nueva protegida.

La tipología de compraventas de vivienda en   la
Comunidad Autónoma de Euskadi ha mantenido el bajo
peso de compraventa de vivienda unifamiliar, tal y como
es tradicional, alcanzando el 4,4% del total de
compraventas del primer trimestre. La vivienda colectiva

(pisos) ha vuelto a superar el 95%, alcanzando un peso del
95,6%.

Vivienda. Actividad

El número de compraventas registrado en la Comunidad
Autónoma de Euskadi durante el primer trimestre del año
ha sido de 6.110, con un incremento trimestral del 19,2%.
Con respecto al mismo trimestre de 2022 se ha registrado
un descenso interanual del -4,1%.

En los últimos doce meses se han registrado 23.362
compraventas, con un incremento interanual del 3,7%,
alcanzando niveles próximos a máximos desde 2007
(23.623 4T22). La actividad inmobiliaria relativa se ha
situado en el último año en 10,71 compraventas por cada
mil habitantes, también cerca de máximos desde 2007
(10,83 4T22).

Bizkaia ha registrado el 50% del total de compraventas de
vivienda en la Comunidad Autónoma de Euskadi durante el
último trimestre, alcanzando las 3.055 compraventas, con
un incremento trimestral del 12,3%. Gipuzkoa ha
registrado el 34,8% de las compraventas con 2.126
compraventas y un incremento trimestral 42%. Araba/
Álava ha alcanzado una cuota de mercado del 15,2%, con
929 compraventas y un incremento trimestral del 2,4%.

Resumen

ejecutivo
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La superficie media de compraventas de vivienda nueva
libre del primer trimestre en la Comunidad Autónoma de
Euskadi ha sido de 87,8 m², reduciéndose con respecto a
trimestres precedentes. La vivienda usada se ha situado en
los 84,5 m², con una tendencia descendente. La superficie
media en las compraventas de vivienda nueva protegida ha
sido de 76,8 m².

El 42,92% de las compraventas de pisos del último
trimestre en la Comunidad Autónoma de Euskadi han
presentado una superficie media superior a los 80 m², el
37,49% entre 60 y 80 m², el 17,85% entre 40 y 60 m²,
quedando un 1,74% con menos de 40 m². La agrupación de
pisos con mayor superficie se mantiene en niveles
próximos a mínimos de la serie, dando lugar a una mejora
en los de superficie intermedia.

El porcentaje de compras de vivienda por personas
extranjeras en la Comunidad Autónoma de Euskadi se ha
mantenido en el tramo alto de la serie. En el primer
trimestre el 3,2% de las compras han correspondido a
personas extranjeras, alcanzando las 195 compras. En el
último año el peso de compras por personas extranjeras ha
sido del 3,3%, con 766 compras.

Gipuzkoa encabeza los resultados territoriales en términos
porcentuales con un 3,8%, seguida de Bizkaia (3,4%) y
Araba/Álava (1,8%). En términos absolutos Bizkaia encabeza
las compras por personas extranjeras.

Vivienda. Precio por m²

El precio por m² de la vivienda en la Comunidad Autónoma
de Euskadi ha mantenido la relativa estabilidad de los
últimos trimestres, con un ligero incremento trimestral del
0,9%, acumulando cinco trimestres consecutivos de
estabilidad. El precio medio interanual ha sido de 2.898
€/m², con un incremento interanual del 1,4%. En términos
absolutos se alcanzan precios medios en niveles máximos
desde 2012.

En vivienda nueva el precio medio interanual ha sido de
3.273 €/m², con un incremento trimestral del 4,1% y con
una mejora interanual del 5,9%, mientras que en vivienda
usada el precio medio interanual ha sido de 2.834 €/m²,
máximos desde 2012, con un ascenso trimestral del 0,2% y
un incremento interanual del 0,5%.

Los resultados por territorios históricos en precio por
metro cuadrado interanual de la vivienda del primer
trimestre muestran un comportamiento relativamente
diferenciado:
- Gipuzkoa ha seguido encabezando los resultados con
3.326 €/m², con un incremento trimestral del 0,6% y un
crecimiento interanual del 2,1%.
- Bizkaia se ha situado en 2.787 €/m², con un ascenso
trimestral del 0,3% y un incremento interanual del 0,2%.
- Araba/Álava  ha obtenido un precio medio de 2.338
€/m², con un incremento trimestral del 2,9% y del 9,5%
interanual.

En las capitales el precio medio de la vivienda muestra un
predominio de cierto retroceso durante el último año,
moderándose las tasas de crecimiento: 
- Donostia / San Sebastián  5.128 €/m², con un descenso
trimestral del -0,5% y un incremento interanual del 4,3%.
- Bilbao 2.887 €/m², con un descenso trimestral del -1,7%
y un ascenso interanual del 0,3%.
-  Vitoria-Gasteiz  2.520 €/m², con un ascenso trimestral
del 3,4% y del 8% interanual.

Vivienda. Precio medio

El precio medio interanual por vivienda libre en la
Comunidad Autónoma de Euskadi en el primer trimestre
ha sido de 243.165 €, con un incremento trimestral del
0,2%, pero con un descenso interanual del -1,6%. 

Gipuzkoa ha registrado el mayor importe medio (272.500
€), a cierta distancia de Bizkaia (235.127 €) y Araba/Álava
(206.317 €). En Bizkaia se acumula un descenso interanual
del -3%, mientras que Gipuzkoa y Araba/Álava mantienen
ligeros crecimientos interanuales, con tasas del 0,3% y
1,6%, respectivamente.

En Donostia / San Sebastián el importe medio ha sido de
436.986 €, con un incremento interanual del 2,9%. A
notable distancia se sitúa Bilbao con 244.962 € y un
descenso interanual del -3,9%, y Vitoria-Gasteiz con
217.636 € y un incremento interanual del 1,7%.

En tres municipios se han registrado precios medios por
vivienda superiores a los 400.000 € y once se han situado
con precios medios entre los 300.000 € y 400.000 €.
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con un incremento trimestral del 2,4% y del 1,8% con
respecto al mismo trimestre de 2022.

La actividad inmobiliaria relativa, medida en número de
compraventas por cada mil habitantes, se ha situado en
10,71, cerca de máximos de los últimos años (10,83 4T22). 

El crecimiento trimestral ha sido fruto del aumento en
compraventas de vivienda nueva (24,9%) y usada (17,9%).

La vivienda usada ha supuesto el 80,17% de las
compraventas, situando a la vivienda nueva en el 19,83%.

El 95,6% de las compraventas de vivienda del primer
trimestre han sido colectivas (pisos), reduciéndose el peso
de vivienda unifamiliar hasta el 4,4%.

La superficie media de las compraventas de vivienda usada
ha sido de 84,5 m², por debajo de la vivienda nueva libre
(87,8 m²). El 42,92% de las compraventas de pisos han
registrado una superficie superior a los 80 m², frente al
37,49% con superficie entre 60 y 80 m².

En el primer trimestre del año se han registrado 6.110
compraventas de vivienda en la Comunidad Autónoma de
Euskadi, dando lugar a un incremento trimestral del 19,2%,
pero con un descenso del -4,1% con respecto al mismo
trimestre de 2022.

En los últimos doce meses se han registrado 23.362
compraventas, reduciéndose con respecto al interanual
del trimestre precedente (23.623 compraventas), que
supuso el máximo interanual desde 2007.

Bizkaia alcanza el mayor número de compraventas durante
el último trimestre, con 3.055, con un incremento
trimestral del 12,3, pero con un descenso interanual del
-12,6%.

En Gipuzkoa se han registrado 2.126 compraventas, con un
incremento trimestral del 42%, favorecido por el
crecimiento en compraventas de obra nueva en el último
trimestre.

Araba/Álava ha registrado 929 compraventas trimestrales,

Vivienda

Actividad
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Evolución del número de compraventas.
Comunidad Autónoma de Euskadi. Trimestral

Colegio de Registradores

Periodo Nº de compraventas Var. Trimestral Var. Interanual

23 T1 6.110 19,2 % -4,1 %

22 T4 5.125 -14,1 % 6,7 %

22 T3 5.967 -3,1 % 7,4 %

22 T2 6.160 -3,3 % 6,4 %

▼

Número de compraventas
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Las 6.110 compraventas registradas en el primer trimestre

han supuesto un crecimiento trimestral del 19,2%,

rompiendo con la tendencia descendente de trimestres

precedentes (tres trimestres consecutivos de

descensos).  Con respecto al mismo trimestre del año

precedente todavía se mantiene el signo negativo, con un

ajuste interanual del -4,1%. Los resultados interanuales

(23.362 compraventas) descienden con respecto a las

23.623 compraventas del trimestre precedente, nivel

máximo desde 2007.

Variación

5 años

Nº compraventas

Viviendas. Interanual
Colegio de Registradores

Región 1T 2023 Var. interanual

País Vasco 23.362 3,7 %

Bizkaia 12.059 2,5 %

Araba/Álava 3.841 12,4 %

Gipuzkoa 7.462 1,7 %

23.362
Variación 

1 año

Variación

3 años

20 T4 21 T1 21 T2 21 T3 21 T4 22 T1 22 T2 22 T3 22 T4 23 T1
0
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17.876 18.182
20.271 21.121 21.563 22.521 22.891 23.301 23.623 23.362

18,1% 29,5%3,7%
Evolución del número de compraventas de vivienda 
Comunidad Autónoma de Euskadi. Interanual

Colegio de Registradores

Compraventas totales
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General Nueva Usada
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Tipología Compraventas Var.
trimestral

Var.
interanual

23 T1 6.110 19,2 % -4,1 %

Trimestral 1.212 24,9 % 7,4 %

Trimestral 4.898 17,9 % -6,6 %

Vivienda

Vivienda nueva

Vivienda usada
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23 T1 23.362 -1,1 % 3,7 %

Evolución del número de compraventas.
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23.362

▼ Nº comprav. x 1000 hab.

10,71

▼

Compraventas por tipología

El incremento del último trimestre se ha debido al buen
comportamiento en vivienda nueva y en vivienda usada.

La vivienda nueva ha registrado un importante crecimiento
trimestral (24,9%), con una mejora del 7,4% con respecto al
mismo trimestre del año precedente.

En vivienda usada se han registrado 4.898 compraventas, con
un incremento trimestral del 17,9%, pero con un descenso del
-6,6% con respecto al mismo trimestre del año precedente.

En ambos casos la actividad de compraventas se sitúa en el
rango alto de los últimos años.
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En términos relativos, el número de compraventas por cada
mil habitantes durante el último año en la Comunidad
Autónoma de Euskadi ha sido de 10,71, cerca de máximos de
los últimos años (10,83 4T22).

La demanda de vivienda mantiene una notable fortaleza, con
una tendencia descendente, pero menos intensa de lo que
inicialmente resultaba previsible.

El incremento de los tipos de interés y la merma del ahorro
como consecuencia de la inflación, han supuesto un
importante cambio de escenario, que se irá reflejando en la
dinámica de la actividad de compraventas de vivienda.
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% pisos % unifamiliares
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23 T1 95,6 % 4,4 %

Evolución del peso de compraventas. Colectiva vs unifamiliar
Comunidad Autónoma de Euskadi. Trimestral

Colegio de Registradores

La vivienda nueva libre se ha situado en cuantías próximas a
máximos de los últimos años.

La desagregación entre compraventas de vivienda unifamiliar
y colectiva sigue mostrando un proceso de vuelta a la
normalidad, tras el crecimiento en el peso de vivienda
unifamiliar, que llegó a superar el 7% del total.

En el primer trimestre la vivienda unifamiliar ha supuesto el
4,4%, con un ligero descenso trimestral (4,7% 4T22), quedando
la vivienda colectiva (pisos) en el 95,6%.

Nueva Libre Nueva Protegida Usada
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Evolución de la distribución de compraventas de vivienda
Comunidad Autónoma de Euskadi. Trimestral

Colegio de Registradores

Periodo Nueva libre Nueva protegida Usada

23 T1 17,41 % 2,42 % 80,17 %

El mejor comportamiento trimestral en vivienda nueva ha
supuesto que el peso de vivienda usada haya descendido al
80,17%, quedando la vivienda nueva en el 19,83%, con una
distribución del 17,41% de vivienda nueva libre y del 2,42%
vivienda nueva protegida.
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23 T1 84,8 87,8 76,8 84,5

Periodo Pisos <40
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Pisos 40-60
m²
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m²

Pisos > 80
m²

23 T1 1,74 % 17,85 % 37,49 % 42,92 %

Evolución de la superficie media de compraventas de vivienda
(m²) por tipología
Comunidad Autónoma de Euskadi. Trimestral

Colegio de Registradores

Evolución de la distribución de pesos de compraventas de
vivienda según superficie
Comunidad Autónoma de Euskadi. Trimestral

Colegio de Registradores

La superficie media transmitida en las compraventas de
vivienda ha seguido descendiendo, en esta ocasión como
consecuencia del comportamiento en vivienda usada.

La vivienda nueva libre ha registrado una superficie media de
87,8 m², con un ligero incremento trimestral. En vivienda usada
la superficie media ha sido de 84,5 m², con un descenso
trimestral tras dos trimestres de pequeños incrementos. En
vivienda protegida la superficie media ha sido de 76,8 m².

El 42,92% de las compraventas de pisos han correspondido a
la agrupación de pisos con mayor superficie media (más de 80
m²), manteniéndose en el rango bajo de la serie histórica.

Superficie
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T.T.H.H Núm. % extr. Núm.

Araba/Álava 70 1,8 %

Bizkaia 412 3,4 %

Gipuzkoa 283 3,8 %

▲

Número de compras de vivienda y cuota de mercado por
personas extranjeras. 
Comunidad Autónoma de Euskadi. Trimestral
Colegio de Registradores

Mercado de compraventas por personas extranjeras
Comunidad Autónoma de Euskadi y Territorios Históricos.
Trimestral e interanual
Colegio de Registradores

Evolución del porcentaje de compra de vivienda por personas
extranjeras
Territorios Históricos. Interanual
Colegio de Registradores

Compraventa por personas extranjeras
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Evolución del porcentaje de compra de vivienda por personas
extranjeras según nacionalidad
Comunidad Autónoma de Euskadi. Anual
Colegio de Registradores

La demanda extranjera ha registrado un ligero descenso
trimestral en términos porcentuales (-0,5%), aunque con un
incremento en términos absolutos (2,1%).

El 3,2% del total de compras de vivienda del primer trimestre
del año han correspondido a personas extranjeras, lo que
supone 195 compras de vivienda. El resultado interanual ha
sido del 3,3%, con 766 compras de vivienda.

Las diferencias territoriales son significativas en términos
absolutos y, en menor medida en términos porcentuales.

Gipuzkoa ha registrado un 3,8% de compras por extranjeros en
el último año (283), Bizkaia un 3,4% (412) y Araba/Álava el
1,8% (70). Gipuzkoa encabeza los resultados en términos
porcentuales y Bizkaia en términos absolutos.
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Territorios Históricos

Compraventas 

Número de compraventas y cuota de mercado
Territorios Históricos. Trimestral e interanual

Elaboración propia sobre datos del Colegio de Registradores

T.T.H.H Núm. trimestral Cuota Var. interanual

Araba/Álava 929 15,2 % 1,8 %

Bizkaia 3.055 50,0 % -12,6 %

Gipuzkoa 2.126 34,8 % 8,2 %

▲

T.T.H.H Núm. interanual Cuota Var. interanual

Araba/Álava 3.841 16,4 % 12,4 %

Bizkaia 12.059 51,6 % 2,5 %

Gipuzkoa 7.462 31,9 % 1,7 %

▲

El mercado de compraventas de vivienda ha registrado un
incremento trimestral en todos los territorios históricos, aunque
con mejoras con  respecto al mismo trimestre del año
precedente en Araba/Álava y Gipuzkoa, descendiendo en
Bizkaia.

Los resultados interanuales muestran igualmente una
evolución favorable, con incrementos interanuales en todos
ellos.  El desglose por territorios históricos de las siguientes
páginas permite observar la evolución en cada caso.

El gráfico de evolución de resultados anuales de la derecha
permite observar cómo en se mantienen cuantías próximas a
máximos de los últimos años.
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Evolución del número de compraventas y variación interanual
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Núm. Compraventas Variación Interanual
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Evolución del número de compraventas y variación interanual
Araba/Álava. Trimestral
Colegio de Registradores

Periodo Núm.
compraventas

Var.
trimestral

Var.
interanual

23 T1 929 2,4 % 1,8 %

Núm. Compraventas Variación Interanual
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Evolución del número de compraventas y variación interanual
Araba/Álava. Interanual
Colegio de Registradores

Periodo Núm.
compraventas

Var.
trimestral

Var.
interanual

23 T1 3.841 0,4 % 12,4 %

Araba/Álava

12

Número de compraventas por municipio y cuota de mercado 
Municipios de Araba/Álava. Trimestral
Colegio de Registradores

Evolución del número de compraventas por tipología
Araba/Álava. Trimestral
Colegio de Registradores
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23 T1 184 745

▼

Municipios Nº Compraventas Cuota

Vitoria-Gasteiz 695 69,5 %

Amurrio 56 5,6 %

Lantarón 39 3,9 %

Laudio/Llodio 37 3,7 %

Alegría-Dulantzi 10 1,0 %

Agurain/Salvatierra 10 1,0 %

Artziniega 9 0,9 %

Zuia 9 0,9 %

Iruña Oka/Iruña de Oca 9 0,9 %

Valdegovía/Gaubea 9 0,9 %

Oyón-Oion 8 0,8 %

▼
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Núm. Compraventas Variación Interanual
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Evolución del número de compraventas y variación interanual
Bizkaia. Trimestral
Colegio de Registradores

Periodo Núm.
compraventas

Var.
trimestral

Var.
interanual

23 T1 3.055 12,3 % -12,6 %

Núm. Compraventas Variación Interanual
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Bizkaia. Interanual
Colegio de Registradores

Periodo Núm.
compraventas

Var.
trimestral

Var.
interanual

23 T1 12.059 -3,5 % 2,5 %

Bizkaia

Nueva Usada

15 T1
15 T3

16 T1
16 T3

17 T1
17 T3

18 T1
18 T3

19 T1
19 T3

20 T1
20 T3

21 T1
21 T3

22 T1
22 T3

23 T1
0

1 mil

2 mil

3 mil

Evolución del número de compraventas por tipología
Bizkaia. Trimestral
Colegio de Registradores

Periodo Nueva Usada

23 T1 617 2.438

▼

Municipios
Nº

Compraventas Cuota

Bilbao 879 28,0 %

Barakaldo 326 10,4 %

Santurtzi 165 5,3 %

Leioa 160 5,1 %

Getxo 154 4,9 %

Portugalete 112 3,6 %

Basauri 98 3,1 %

Sestao 95 3,0 %

Durango 93 3,0 %

Urduliz 90 2,9 %

Erandio 69 2,2 %

Bermeo 52 1,7 %

Iurreta 51 1,6 %

Mungia 49 1,6 %

Galdakao 44 1,4 %

Sopela 44 1,4 %

Abadiño 39 1,2 %

Amorebieta-Etxano 33 1,1 %

Valle de Trápaga-Trapagaran 30 1,0 %

Ermua 29 0,9 %

Ortuella 27 0,9 %

Muskiz 27 0,9 %

Gernika-Lumo 26 0,8 %

Lekeitio 26 0,8 %

Etxebarri 21 0,7 %

Arrigorriaga 20 0,6 %

▼

Número de compraventas por municipio y cuota de mercado 
Municipios de Bizkaia. Trimestral
Colegio de Registradores
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Núm. Compraventas Variación Interanual
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Periodo Núm.
compraventas

Var.
trimestral

Var.
interanual

23 T1 2.126 42,0 % 8,2 %

Núm. Compraventas Variación Interanual
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Periodo Núm.
compraventas

Var.
trimestral

Var.
interanual

23 T1 7.462 2,2 % 1,7 %

Gipuzkoa

Evolución del número de compraventas por tipología
Gipuzkoa. Trimestral
Colegio de Registradores
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Número de compraventas por municipio y cuota de mercado 
Municipios de Gipuzkoa. Trimestral
Colegio de Registradores

Municipios Nº Compraventas Cuota

Donostia/San Sebastián 434 20,1 %

Zarautz 241 11,1 %

Irun 158 7,3 %

Eibar 122 5,6 %

Errenteria 109 5,0 %

Arrasate/Mondragón 100 4,6 %

Lasarte-Oria 69 3,2 %

Azpeitia 60 2,8 %

Lazkao 46 2,1 %

Tolosa 43 2,0 %

Pasaia 42 1,9 %

Ordizia 42 1,9 %

Beasain 41 1,9 %

Hondarribia 40 1,8 %

Urnieta 39 1,8 %

Hernani 35 1,6 %

Oiartzun 32 1,5 %

Astigarraga 32 1,5 %

Elgoibar 29 1,3 %

Bergara 27 1,2 %

Azkoitia 26 1,2 %

Andoain 24 1,1 %

Usurbil 22 1,0 %

Zumarraga 20 0,9 %

▼
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La visión gráfica de los resultados municipales a nivel de la
Comunidad Autónoma de Euskadi permite constatar el mayor
o menor nivel de concentración del mercado de compraventas
de vivienda.

Las capitales suponen el mayor foco de atracción, dando lugar
a la mayor concentración de compraventas de vivienda, con un
efecto directo sobre los municipios de su entorno.

Por otro lado, existe un cierto efecto "costa", observándose
cómo los municipios costeros atraen normalmente un mayor
grado de actividad inmobiliaria relativa.

En todo caso, existe un reparto relativamente equilibrado de la
actividad, siendo determinante el tamaño poblacional, que
tiende a concentrarse en las capitales y los municipios del
entorno.

Municipios

15

Número de compraventas de vivienda
Municipios de la Comunidad Autónoma de Euskadi. Último trimestre
Colegio de Registradores

Bilbao Donostia / San Sebastián

Vitoria-Gasteiz

* No se tienen en consideración los municipios con compraventas inferiores a 30.
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Número de compraventas de vivienda y variación interanual
Principales municipios de la Comunidad Autónoma de Euskadi. Trimestral
Colegio de Registradores
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Existe un cierto equilibrio entre municipios con
incrementos y descensos con respecto al mismo
trimestre del año precedente, frente al
predominio de los incrementos a lo largo de los
primeros trimestres de 2022.

En términos absolutos existen las lógicas
diferencias como consecuencia del distinto
tamaño poblacional. Globalmente, por lo que
respecta a la variación trimestral, existe una
cierta agrupación hacia los niveles centrales,
dando lugar a variaciones más reducidas.

El gráfico de la derecha muestra el número
compraventas de vivienda (eje x) en el primer
trimestre de 2023 y la variación interanual del
número de compraventas (eje y). El tamaño nos
indica el número compraventas de vivienda.

El gráfico inferior aglutina los municipios,
ordenados por mayor número de compraventas
de vivienda durante el último trimestre, así como
su variación interanual.

Número de compraventas trimestral y variación interanual
Principales municipios de la Comunidad Autónoma de Euskadi. Trimestral
Colegio de Registradores
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Número de compraventas de vivienda
Principales municipios de Bizkaia. Trimestral
Colegio de Registradores
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Número de compraventas de vivienda
Principales municipios de Gipuzkoa. Trimestral
Colegio de Registradores

Número de compraventas de vivienda 
Principales municipios de Araba/Álava. Trimestral
Colegio de Registradores
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Número de compraventas y variación interanual
Principales barrios de Bilbao. Interanual
Colegio de Registradores

El gráfico muestra el número de compraventas de  vivienda
durante los últimos doce meses en los distintos barrios de
Bilbao, así como la evolución interanual del número de
compraventas.

Las diferencias en el eje horizontal vienen determinadas por la

mayor o menor actividad inmobiliaria, condicionada,
normalmente, por el número de habitantes del barrio.

El eje vertical nos muestra la evolución interanual del número
de compraventas, con cierto predominio de ligeros descensos.

Bilbao. Barrios
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El gráfico muestra el número compraventas de vivienda (eje x) en escala logarítmica en el primer trimestre de 2023 (interanual), la variación
interanual del número de compraventas (eje y). El tamaño nos indica el número interanual de compraventas de vivienda.
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Número de compraventas de vivienda y variación interanual
Principales barrios de Bilbao. Interanual
Colegio de Registradores
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Número de compraventas y variación interanual
Principales barrios de Donostia / San Sebastián. Interanual
Colegio de Registradores

El gráfico muestra el número de compraventas de vivienda
durante los últimos doce meses en los distintos barrios de
Donostia / San Sebastián, así como la evolución interanual del
número de compraventas.

Las diferencias en el eje horizontal vienen determinadas por la

mayor o menor actividad inmobiliaria, condicionada,
normalmente, por el número de habitantes del barrio.

El eje vertical nos muestra la evolución interanual del número
de compraventas, que en este caso proporciona un
predominio de los descensos.
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El gráfico muestra el número compraventas de vivienda (eje x)   en el primer trimestre de 2023 (interanual), la variación interanual del
número de compraventas (eje y). El tamaño nos indica el número interanual de compraventas de vivienda.
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Número de compraventas de vivienda y variación interanual
Principales barrios de Donostia / San Sebastián. Interanual
Colegio de Registradores
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Número de compraventas y variación interanual
Principales barrios de Vitoria-Gasteiz. Interanual
Colegio de Registradores

El gráfico muestra el número de compraventas de vivienda
durante los últimos doce meses en los distintos barrios de
Vitoria-Gasteiz, así como la evolución interanual del número de
compraventas.

Las diferencias en el eje horizontal vienen determinadas por la

mayor o menor actividad inmobiliaria, condicionada,
normalmente, por el número de habitantes del barrio.

El eje vertical nos muestra la evolución interanual del número
de compraventas, que en este caso proporciona un
predominio de los descensos.
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El gráfico muestra el número compraventas de vivienda (eje x) en el primer trimestre de 2023 (interanual), la variación interanual del
número de compraventas (eje y). El tamaño nos indica el número interanual de compraventas de vivienda.
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Número de compraventas de vivienda y variación interanual 
Principales barrios de Vitoria-Gasteiz. Interanual
Colegio de Registradores
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Los territorios históricos mantienen su tradicional
diferencial de precios por metro cuadrado, encabezados
por Gipuzkoa (3.326 €/m²), a cierta distancia de Bizkaia
(2.787 €/m²) y Araba/Álava (2.338 €/m²).

Los crecimientos más moderados durante el último
trimestre han correspondido a Bizkaia (0,3%) y Gipuzkoa
(0,6%), mientras que Araba/Álava ha mantenido un
crecimiento más intenso (2,9%).

Con estos resultados las tasas interanuales proporcionan un
escenario de cierta estabilidad en Bizkaia (0,2%) y Gipuzkoa
(2,1%).

El desglose de resultados a nivel municipal permite
constatar los precios medios en cada uno de los municipios
con mayor número de compraventas durante el último año
en la Comunidad Autónoma de Euskadi, así como las tasas
de variación durante el último año, llegando incluso a la
consecución de resultados a nivel de barrio para las
capitales.

El precio de la vivienda en la Comunidad Autónoma de
Euskadi ha mantenido la relativa estabilidad que le viene
caracterizando durante los últimos trimestres, dando lugar
a un ligero incremento trimestral (0,9%).

En los últimos doce meses el incremento interanual se ha
situado en el 1,4%, consolidando las bajas tasas de
crecimiento. El precio medio ha sido de 2.898 €/m², el
nivel máximo desde 2012.

En la mayoría de las zonas analizadas se produce una cierta
ralentización de las tasas interanuales, aunque con niveles
de precios próximos a máximos de los últimos años. 

La vivienda nueva ha registrado un crecimiento más
intenso, con una tasa trimestral del 4,1% y del 5,9%
interanual, alcanzando un precio medio de 3.273 €/m².

En vivienda usada el precio medio ha sido 2.834 €/m², con
un leve incremento trimestral (0,2%) y una mejora
interanual del 0,5%, situándose en un escenario de práctica
estabilidad de precios.

Vivienda

Precio por m²
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Precio medio por m² Var. interanual
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Evolución del precio de la vivienda y variación interanual
Comunidad Autónoma de Euskadi. Interanual. €/m²
Colegio de Registradores

Comunidad Autónoma de Euskadi

Evolución del precio por m² de vivienda
Comunidad Autónoma de Euskadi. Interanual. €/m²
Colegio de Registradores

El precio de la vivienda en la Comunidad Autónoma de

Euskadi se ha mantenido relativamente estable por quinto

trimestre consecutivo, con una tasa trimestral del 0,9%. El

precio  medio interanual ha sido de 2.898 €/m², nivel

máximo desde 2012, con un  incremento interanual del

1,4%

La mayor contribución al crecimiento ha venido por el

lado de la vivienda nueva, con un aumento trimestral del

4,1%, habiendo registrado la vivienda usada un

crecimiento del 0,2%.

Variación

5 años

Precio por m²

Comunidad Autónoma de Euskadi
Precio medio por m² . Interanual 
Colegio de Registradores 

Región 23 T1 Var. interanual

País Vasco 2.898 1,4 %

Bizkaia 2.787 0,2 %

Araba/Álava 2.338 9,5 %

Gipuzkoa 3.326 2,1 %

2.898
Variación 

1 año

Variación

3 años

8,4% 18,1%1,4%
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Pm² nueva Variación interanual
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Evolución del precio de la vivienda nueva y variación interanual
Comunidad Autónoma de Euskadi. Interanual

Colegio de Registradores

Evolución del precio de la vivienda usada y variación interanual
Comunidad Autónoma de Euskadi. Interanual

Colegio de Registradores
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T.T.H.H Periodo Precio m²
compr.

Var.
trimestral

Var.
interanual

Araba/Álava 23 T1 2.338 2,9 % 9,5 %

Bizkaia 23 T1 2.787 0,3 % 0,2 %

Gipuzkoa 23 T1 3.326 0,6 % 2,1 %

▲

Territorios Históricos

Precio medio por m²

A nivel de TT.HH el precio de la vivienda ha registrado
crecimientos trimestrales, siendo más moderados en Bizkaia
(0,3%) y Gipuzkoa (0,6%), frente a la mayor intensidad de
Araba/Álava (2,9%).

Las diferencias territoriales en precios absolutos son
relativamente significativas, aunque su comportamiento
durante el ciclo inmobiliario ha venido siendo similar.

La previsible debilidad en el nivel de actividad lleva a estimar
una cierta moderación de precios, pudiendo seguir
retrocediendo las tasas interanuales.

Precio medio por m² 
Territorios Históricos. Interanual
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Precio medio por m² Var. interanual
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El desglose de resultados del precio medio por metro
cuadrado interanual a nivel municipal a nivel de mapa permite
constatar con claridad las diferencias territoriales, dando lugar
a municipios de la Comunidad Autónoma de Euskadi con
precios por metro cuadrado medios superiores a los 4.000 €,
frente a otros con precios medios significativamente más
bajos.

Los mayores precios medios se concentran en Donostia / San
Sebastián, que junto a Bilbao y los entornos de ambos
municipios, registran los mayores precios medios de la
Comunidad Autónoma de Euskadi.

Municipios

38

Precio medio por m² de vivienda
Comunidad Autónoma de Euskadi. Interanual

Colegio de Registradores

Bilbao Donostia / San Sebastián

Vitoria-Gasteiz

* No se tienen en consideración los municipios con compraventas inferiores a 30.
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39* No se tienen en consideración los municipios con compraventas inferiores a 30.

Mapa estratégico de los principales indicadores: 
Precio medio m², variación interanual precio m² y número de compraventas
Principales municipios la Comunidad Autónoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores

Precio medio por m² de vivienda y variación interanual
Comunidad Autónoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores
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En la siguiente gráfica, en un sólo vistazo, se
posicionan los municipios más relevantes de la
Comunidad Autónoma de Euskadi por actividad
inmobiliaria residencial, situándose en función
del precio por metro cuadrado trimestral y la
variación interanual, constatando la situación y
comportamiento durante el último año por lo que
respecta a sus precios.

Las diferencias en precios por metro cuadrado
trimestrales son significativas. En cuanto al
comportamiento por las tasas de variación
interanuales también existen diferencias, con un
predominio de tasas positivas.

El gráfico muestra el precio medio por m² (eje x)
en el primer trimestre de 2023 y la variación
interanual del precio medio por m² (eje y). El
tamaño nos indica el número compraventas de
vivienda.

El gráfico de la parte inferior de la página,
además de mostrar los precios medios
interanuales en los municipios con mayor
número de compraventas, registra las tasas de
variación interanuales, constatándose el
predominio de los incrementos de precios
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Precio medio por m² de vivienda
Barrios de Bilbao. Interanual
Colegio de Registradores

Precio medio por m² de vivienda
Barrios de Vitoria-Gasteiz. Interanual
Colegio de Registradores

Precio medio por m² de vivienda
Barrios de Donostia / San Sebastián. Interanual
Colegio de Registradores
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Precio medio por m² de vivienda y variación interanual
Principales barrios de Bilbao. Interanual
Colegio de Registradores

-10% -5% 0% 5% 10%

Indautxu

Abando

Basurtu

Castaños

San Pedro De Deustu

Ibarrekolanda

Miribilla

Ametzola

Casco Viejo

Masustegi-Monte Caramelo

Bolueta

Begoña

San Ignacio

Txurdinaga

Matiko

Errekaldeberri

Iralabarri

San Adrián

Solokoetxe

Santutxu

Uribarri

Atxuri

Zurbaran

Iturralde

Zabala

San Francisco

Arangoiti

La Peña

Bilbao La Vieja

Zorrotza

Uretamendi

Arabella

Otxarkoaga

2 %

-2 %

1 %

0 %

-2 %

2 %

6 %

-1 %

-6 %

-1 %

-6 %

1 %

-4 %

3 %

-2 %

1 %

-3 %

1 %

-1 %

-1 %

0 %

3 %

-2 %

-1 %

2 %

1 %

0 %

2 %

-5 %

1 %

-3 %

1 %

2 %

0 500 1 mil 1,5 mil 2 mil 2,5 mil 3 mil 3,5 mil 4 mil 4,5 mil

Indautxu

Abando

Basurtu

Castaños

San Pedro De Deustu

Ibarrekolanda

Miribilla

Ametzola

Casco Viejo

Masustegi-Monte Caramelo

Bolueta

Begoña

San Ignacio

Txurdinaga

Matiko

Errekaldeberri

Iralabarri

San Adrián

Solokoetxe

Santutxu

Uribarri

Atxuri

Zurbaran

Iturralde

Zabala

San Francisco

Arangoiti

La Peña

Bilbao La Vieja

Zorrotza

Uretamendi

Arabella

Otxarkoaga

4.364

3.889

3.496

3.451

3.269

3.261

3.060

2.997

2.832

2.809

2.675

2.673

2.660

2.591

2.586

2.574

2.421

2.311

2.299

2.275

2.269

2.256

2.225

2.184

2.147

2.095

2.095

2.068

1.984

1.933

1.704

1.624

1.589

32* No se tienen en consideración los barrios con compraventas inferiores a 30.
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Precio medio por m² de vivienda y variación internual 
Principales barrios de Donostia / San Sebastián. Interanual
Colegio de Registradores

-5% 0% 5% 10% 15%

Centro

Gros

Antiguo

Miramon-Zorroaga

Aiete

Amara Berri

Ibaeta

Ategorrieta-Ulia

Egia

Añorga

Loiola

Intxaurrondo

Miracruz-Bidebieta

Altza

-3 %

2 %

0 %

-3 %

-3 %

-2 %

1 %

-1 %

-2 %

7 %

-1 %

13 %

-4 %

-1 %

0 1 mil 2 mil 3 mil 4 mil 5 mil 6 mil

Centro

Gros

Antiguo

Miramon-Zorroaga

Aiete

Amara Berri

Ibaeta

Ategorrieta-Ulia

Egia

Añorga

Loiola

Intxaurrondo

Miracruz-Bidebieta

Altza

5.776

5.655

5.421

5.034

4.669

4.655

4.646

4.458

4.128

3.990

3.614

3.594

2.859

2.600

33* No se tienen en consideración los barrios con compraventas inferiores a 30.
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-10% -5% 0% 5% 10% 15%

Aretxabaleta-Gardelegi

San Martín

Zabalgana

Mendizorrotza

Lovaina

Desamparados

Ensanche

Salburua

El Anglo

Txagorritxu

Arriaga-Lakua

Ariznabarra

San Cristóbal

Judimendi

Santa Lucia

Casco Viejo

Adurtza

Sansomendi

El Pilar

Coronación

Zona Rural Suroeste

Aranbizkarra

Zaramaga

Abetxuko

4 %

2 %

4 %

-1 %

1 %

12 %

-2 %

7 %

5 %

2 %

-1 %

4 %

14 %

2 %

-3 %

-3 %

4 %

-2 %

-1 %

2 %

0 %

7 %

2 %

-5 %

30

Precio medio por m² de vivienda y variación interanual
Principales barrios de Vitoria-Gasteiz. Interanual
Colegio de Registradores

0 500 1 mil 1,5 mil 2 mil 2,5 mil 3 mil 3,5…

Aretxabaleta-Gardelegi

San Martín

Zabalgana

Mendizorrotza

Lovaina

Desamparados

Ensanche

Salburua

El Anglo

Txagorritxu

Arriaga-Lakua

Ariznabarra

San Cristóbal

Judimendi

Santa Lucia

Casco Viejo

Adurtza

Sansomendi

El Pilar

Coronación

Zona Rural Suroeste

Aranbizkarra

Zaramaga

Abetxuko

3.416

3.141

3.102

3.080

2.913

2.735

2.735

2.471

2.418

2.307

2.305

2.254

2.196

2.192

2.022

2.015

1.996

1.897

1.892

1.876

1.782

1.765

1.700

1.684

34* No se tienen en consideración los barrios con compraventas inferiores a 30.
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El comportamiento entre los diferentes territorios
históricos viene siendo relativamente paralelo, a pesar de
las diferencias existentes en términos absolutos.

La desagregación de resultados a nivel municipal, por lo
que respecta a las capitales, los mayores importes medios
han correspondido a Donostia / San Sebastián (436.986 €) y
Bilbao (244.962 €), con descensos trimestrales en ambos
casos. En Vitoria-Gasteiz el importe medio ha sido de
217.636 €, con un ligero incremento trimestral.

Las diferencias territoriales a nivel municipal son notables,
con tres municipios que alcanzan cuantías superiores a los
400.000 € (Donostia / San Sebastián, Hondarribia y
Zarautz) y once municipios con importes medios entre los
300.000 € y 400.000 €.

A través de la representación de los correspondientes
mapas, gráficos y tablas se puede constatar el
comportamiento en los distintos municipios, así como en
los barrios de las capitales, alcanzando una detallada
radiografía del precio medio por vivienda.

El precio medio por vivienda en la Comunidad Autónoma
de Euskadi ha registrado un ligero incremento trimestral
del 0,2%, rompiendo con la tendencia descendente de los
tres trimestres precedentes.

El importe medio del primer trimestre del año ha sido de
243.165 €, acumulando un descenso interanual del -1,6%,
manteniéndose el ajuste interanual con respecto al
trimestre precedente.

Desde un punto de vista territorial dicho descenso se ha
debido al ajuste en Bizkaia (-0,5%), en la medida que el
resto de territorios históricos han registrado ligeros
ascensos de importe medio: Araba/Álava (1,2%) y Gipuzkoa
(0,3%).

Los importes medios registrados en los territorios
históricos han estado encabezados por Gipuzkoa con
272.500 €, a cierta distancia de Bizkaia (235.127 €) y Araba/
Álava (206.317 €).

Después de la tendencia ascendente desde los mínimos de
2015, los últimos trimestres se han caracterizado por
ligeros descensos o cierta estabilidad, siendo previsible una
cierta continuidad en esta tendencia.

Vivienda

Precio total

35
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Precio medio por vivienda Var. interanual

06 T2
06 T4

07 T2
07 T4

08 T2
08 T4

09 T2
09 T4

10 T2
10 T4

11 T2
11 T4

12 T2
12 T4

13 T2
13 T4

14 T2
14 T4

15 T2
15 T4

16 T2
16 T4

17 T2
17 T4

18 T2
18 T4

19 T2
19 T4

20 T2
20 T4

21 T2
21 T4

22 T2
22 T4

0

50 mil

100 mil

150 mil

200 mil

250 mil

300 mil

-15%

-10%

-5%

0%

5%

10%

15%

Periodo Precio medio Var. trimestral Var. interanual

23 T1 243.165 € 0,2 % -1,6 %

22 T4 242.782 € -0,5 % -1,6 %

22 T3 243.908 € -0,7 % -0,9 %

22 T2 245.636 € -0,6 % 0,9 %

▼

21 T2 21 T3 21 T4 22 T1 22 T2 22 T3 22 T4 23 T1
0

1…

2…

3…

243.414 € 246.039 € 246.761 € 247.145 € 245.636 € 243.908 € 242.782 € 243.165 €

Evolución del precio de la vivienda y variación interanual
Comunidad Autónoma de Euskadi. Interanual

Colegio de Registradores

Comunidad Autónoma de Euskadi

Evolución del precio medio de vivienda
Comunidad Autónoma de Euskadi. Interanual

Colegio de Registradores

El precio medio por vivienda ha registrado un ligero
incremento trimestral (0,2%), situándose en los 243.165 €.
A pesar de este incremento trimestral, la tendencia viene
siendo descendente, con un descenso interanual del
-1,6%.

Gipuzkoa registra el mayor importe medio (272.500 €),
seguida de Bizkaia (235.127 €) y Araba/Álava (206.317 €).
Bizkaia acumula un descenso interanual del -3%, frente a
los ligeros ascensos de Gipuzkoa (0,3%) y Araba/Álaba
(1,6%).

Variación
5 años

Precio medio vivienda

Comunidad Autónoma de Euskadi.
Precio medio vivienda . Interanual 
Colegio de Registradores 

Región 23 T Var. interanual

País Vasco 243.165 € -1,6 %

Bizkaia 235.127 € -3,0 %

Araba/Álava 206.317 € 1,6 %

Gipuzkoa 272.500 € 0,3 %

243.165 €
Variación 

1 año
Variación

3 años

7,0% 15,3%-1,6%
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Araba/Álava Bizkaia Gipuzkoa

15 T1
15 T3

16 T1
16 T3

17 T1
17 T3

18 T1
18 T3

19 T1
19 T3

20 T1
20 T3

21 T1
21 T3

22 T1
22 T3

23 T1
0

100 mil

200 mil

300 mil

Precio medio por vivienda
Territorios Históricos. Interanual
Colegio de Registradores

Araba/Álava Bizkaia Gipuzkoa

23 T1
0

100 mil

200 mil

300 mil

206.317 €

235.127 €

272.500 €

Evolución del precio medio por vivienda
Territorios Históricos. Interanual
Colegio de Registradores

La evolución interanual del precio medio por vivienda sigue
mostrando un comportamiento con ciertas diferencias
territoriales, pero con un cierto grado de estabilización de
niveles o, incluso, ligeros descensos. En términos
comparativos, los distintos niveles de precios por m²
determinan las diferencias.

T.T.H.H Periodo Precio
medio

Var.
trimestral

Var.
interanual

Araba/Álava 23 T1 206.317 € 1,2 % 1,6 %

Bizkaia 23 T1 235.127 € -0,5 % -3,0 %

Gipuzkoa 23 T1 272.500 € 0,3 % 0,3 %

▲

Territorios Históricos

15 T1
15 T3

16 T1
16 T3

17 T1
17 T3

18 T1
18 T3

19 T1
19 T3

20 T1
20 T3

21 T1
21 T3

22 T1
22 T3

23 T1
0

50 mil

100 mil

150 mil

200 mil

250 mil

Evolución del precio medio por vivienda
Araba/Álava. Interanual
Colegio de Registradores

Periodo Precio medio por vivienda Var. interanual

23 T1 206.317 € 1,6 %

15 T1
15 T3

16 T1
16 T3

17 T1
17 T3

18 T1
18 T3

19 T1
19 T3

20 T1
20 T3

21 T1
21 T3

22 T1
22 T3

23 T1
0

50 mil

100 mil

150 mil

200 mil

250 mil

Evolución del precio medio por vivienda
Vitoria-Gasteiz. Interanual
Colegio de Registradores

Periodo Precio medio por vivienda Var. interanual

23 T1 217.636 € 1,7 %

Araba/Álava



23 T1 - Mayo 2023

Mercado inmobiliario

Comunidad Autónoma de Euskadi

15 T1
15 T3

16 T1
16 T3

17 T1
17 T3

18 T1
18 T3

19 T1
19 T3

20 T1
20 T3

21 T1
21 T3

22 T1
22 T3

23 T1
0

50 mil

100 mil

150 mil

200 mil

250 mil

Evolución del precio medio por vivienda
Bizkaia. Interanual
Colegio de Registradores

Periodo Precio medio por vivienda Var. interanual

23 T1 235.127 € -3,0 %

15 T1
15 T3

16 T1
16 T3

17 T1
17 T3

18 T1
18 T3

19 T1
19 T3

20 T1
20 T3

21 T1
21 T3

22 T1
22 T3

23 T1
0

100 mil

200 mil

300 mil

Evolución del precio medio por vivienda
Gipuzkoa. Interanual
Colegio de Registradores

Periodo Precio medio por vivienda Var. interanual

23 T1 272.500 € 0,3 %

Bizkaia Gipuzkoa

15 T1
15 T3

16 T1
16 T3

17 T1
17 T3

18 T1
18 T3

19 T1
19 T3

20 T1
20 T3

21 T1
21 T3

22 T1
22 T3

23 T1
0

100 mil

200 mil

300 mil

Evolución del precio medio por vivienda
Bilbao. Interanual
Colegio de Registradores

Periodo Precio medio por vivienda Var. interanual

23 T1 244.962 € -3,9 %

15 T1
15 T3

16 T1
16 T3

17 T1
17 T3

18 T1
18 T3

19 T1
19 T3

20 T1
20 T3

21 T1
21 T3

22 T1
22 T3

23 T1
0

100 mil

200 mil

300 mil

400 mil

500 mil

Evolución del precio medio por vivienda
Donostia / San Sebastián. Interanual
Colegio de Registradores

Periodo Precio medio por vivienda Var. interanual

23 T1 436.986 € 2,9 %

38
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El desglose de resultados de precio medio por vivienda
interanual a nivel municipal a nivel de mapa permite constatar
con claridad las diferencias territoriales, dando lugar a
municipios de la Comunidad Autónoma de Euskadi con precios
medios superiores a los 400.000 €, frente a otros con precios
medios significativamente más bajos.

Los mayores precios medios se concentran en Donostia / San
Sebastián, que junto a Bilbao y los entornos de ambos
municipios, registran los mayores precios medios de la
Comunidad Autónoma de Euskadi. 

Municipios

39

Precio medio de vivienda

Comunidad Autónoma de Euskadi. Interanual

Colegio de Registradores

Bilbao Donostia / San Sebastián

Vitoria-Gasteiz

* No se tienen en consideración los municipios con compraventas inferiores a 30.
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Precio medio de vivienda y variación interanual
Comunidad Autónoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores

-20% -10% 0% 10% 20% 30% 40%

Donostia/San Sebastián

Zarautz

Hondarribia

Leioa

Astigarraga

Sopela

Gorliz

Zumaia

Getxo

Orio

Lekeitio

Sondika

Oiartzun

Urduliz

Berango

3 %

5 %

17 %

13 %

32 %

8 %

11 %

-1 %

-12 %

-11 %

-4 %

2 %

33 %

1 %

4 %

0 … … … … … … … … … …

Donostia/San Sebastián

Hondarribia

Zarautz

Berango

Oiartzun

Plentzia

Leioa

Getxo

Sopela

Astigarraga

Gorliz

Mungia

Zumaia

Sondika

Orio

436.986 €

428.839 €

414.844 €

389.289 €

367.586 €

360.691 €

355.837 €

347.519 €

341.013 €

324.869 €

314.662 €

314.516 €

310.053 €

301.096 €

283.775 €

La representación de los importes medios por
vivienda, así como la evolución de los precios
durante el último año, queda representada a
través de la siguiente figura.

Los municipios representados corresponden a
aquellos con un mayor número de compraventas
de vivienda durante el último año.

El gráfico de la derecha muestra el precio medio
por vivienda (eje x) en el primer trimestre de
2023, la variación interanual del precio medio por
vivienda (eje y). El tamaño nos indica el número
compraventas de vivienda.

Por su parte, el gráfico de la parte inferior de la
página, además de mostrar los precios medios
interanuales en los municipios con mayor
número de compraventas, registra las tasas de
variación interanuales, constatándose un cierto
predominio de los incrementos de precios
durante el último año.

* No se tienen en consideración los municipios con compraventas inferiores a 30.

0 100 mil 200 mil 300 mil 400 mil 500 mil
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Vitoria-Gasteiz
Donostia/San Sebastián
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Getxo

Irun
Santurtzi

Portugalete

Basauri
Errenteria

Precio medio vivienda
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Mapa estratégico de los principales indicadores: 
Precio medio de vivienda, variación interanual precio medio y número de
compraventas
Principales municipios de la Comunidad Autónoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores
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Precio medio de vivienda

Barrios de Bilbao. Interanual
Colegio de Registradores

Precio medio de vivienda

Barrios de Vitoria-Gasteiz. Interanual
Colegio de Registradores

Precio medio de vivienda

Barrios de Donostia / San Sebastián. Interanual
Colegio de Registradores
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Precio medio por vivienda y variación interanual 
Principales barrios de Bilbao. Interanual
Colegio de Registradores

-20% -15% -10% -5% 0% 5% 10%

Indautxu

Abando

Miribilla
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Ibarrekolanda

Basurtu

San Pedro De Deustu
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Txurdinaga
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Iralabarri
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Zurbaran

San Adrián
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Iturralde

Atxuri

Santutxu

Uribarri

Zabala

Bilbao La Vieja

La Peña

Arangoiti

Zorrotza

Arabella

Otxarkoaga

Uretamendi

-0 %

-4 %

7 %

5 %

0 %

-4 %

-4 %

1 %

-3 %

2 %

2 %
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-2 %

2 %

-12 %

1 %

3 %

-2 %

-4 %

-0 %

-2 %
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1 %

-1 %
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-3 %

-9 %

1 %

1 %

-2 %

1 %

2 %

-15 %

0 50… 10… 15… 20… 25… 30… 35… 40… 45… 50…

Indautxu

Abando

Miribilla

Castaños

Ibarrekolanda

Basurtu

San Pedro De Deustu

Casco Viejo

Ametzola

Txurdinaga

Begoña

Masustegi-Monte Caramelo

San Ignacio

Solokoetxe

Bolueta

Iralabarri

Matiko

Errekaldeberri

Zurbaran

San Adrián

San Francisco

Iturralde

Atxuri

Santutxu

Uribarri

Zabala

Bilbao La Vieja

La Peña

Arangoiti

Zorrotza

Arabella

Otxarkoaga

Uretamendi

474.877

439.836

314.671

314.060

290.772

290.495

277.632

264.683

259.724

255.957

254.082

234.929

226.158

217.944

213.870

211.119

203.180

185.576

183.075

178.259

176.528

173.590

171.455

169.188

169.182

167.034

157.951

154.504

141.559

129.464

119.188

103.829

92.433

42* No se tienen en consideración los barrios con compraventas inferiores a 30.



23 T1 - Mayo 2023
Mercado inmobiliario

Comunidad Autónoma de Euskadi

43

Precio medio de vivienda y variación interanual
Principales barrios de Donostia / San Sebastián. Interanual
Colegio de Registradores

-10% -5% 0% 5% 10% 15% 20%
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0
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Miramon-Zorroaga

Añorga

Centro

Aiete

Antiguo

Gros

Ategorrieta-Ulia

Ibaeta

Amara Berri

Egia

Intxaurrondo

Loiola

Miracruz-Bidebieta

Altza

908.706

591.807

563.838

554.392

547.248

530.261

449.669

416.137

409.380

340.292

316.512

287.229

278.303

203.565

* No se tienen en consideración los barrios con compraventas inferiores a 30.



23 T1 - Mayo 2023
Mercado inmobiliario

Comunidad Autónoma de Euskadi

30

Precio medio por vivienda y variación interanual
Principales barrios de Vitoria-Gasteiz. Interanual
Colegio de Registradores

-5% 0% 5% 10% 15% 20%

Mendizorrotza

Aretxabaleta-Gardelegi

San Martín

Zabalgana

Ensanche

Lovaina

Salburua

Txagorritxu

Desamparados

Zona Rural Suroeste

Arriaga-Lakua

El Anglo

San Cristóbal

Ariznabarra

Santa Lucia

Sansomendi

Judimendi

Aranbizkarra

Adurtza

El Pilar

Coronación

Abetxuko

Casco Viejo

Zaramaga

10 %

7 %

0 %

4 %

1 %

1 %

7 %

2 %

-1 %

-2 %

-1 %

4 %

17 %

6 %

-2 %

2 %

3 %

3 %

0 %

1 %

2 %

-2 %

6 %

1 %

0 50… 10… 15… 20… 25… 30… 35… 40… 45… 50… 55…

Mendizorrotza

Aretxabaleta-Gardelegi

San Martín

Zabalgana

Ensanche

Lovaina

Salburua

Txagorritxu

Desamparados

Zona Rural Suroeste

Arriaga-Lakua

El Anglo

San Cristóbal

Ariznabarra

Santa Lucia

Sansomendi

Judimendi

Aranbizkarra

Adurtza

El Pilar

Coronación

Abetxuko

Casco Viejo

Zaramaga

532.830

460.904

382.707

335.263

320.785

306.600

253.225

233.058

232.536

219.098

205.350

199.153

195.631

194.428

190.614

188.078

180.491

173.824

173.411

163.650

163.178

162.357

152.864

142.246

44* No se tienen en consideración los barrios con compraventas inferiores a 30.


