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El nimero interanual de compraventas de vivienda
registra niveles proximos a maximos de los ultimos
anos, moderando la tendencia descendente de
trimestres precedentes

N° compraventas interanuales 1T 2023

23.362

3,7% 18, 1% 29,9%

Variacion Variacion Variacion
1 afio 3 anos 5 afnos

De un vistazo

O :]'-2 0 Compraventa vivienda
34...

Compraventas de vivienda . Trimestral
(Incluye nueva y usada)

1T 2023 4T 2022
N° de compraventas 6.110 5.125
Variacion trimestral 19,2 % 14,1 %
Variacion interanual 4,1 % 6,7 %

/N «r
Precio por m? vivienda
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Compraventas de vivienda . Interanual
(Incluye nueva y usada)

1T 2023 4T 2022
Precio medio m? 2.898 2.872
Variacion trimestral 0,9% 0,5%
Variacion interanual 1,4 % 1,2 %

/ﬁ
L

Vivienda Viv. nueva Viv. usada
6.110 1.212 4.898
1T - 2023 1T - 2023 1T - 2023
>
O /
/0
<
Precio m? Precio medio Hipotecas
2.898 243.165 € 22.898
1T - 2023 1T - 2023 1T - 2023

Algunos datos relevantes

Evolucion trimestral namero de compraventas y var. interanual
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Evolucion interanual del precio medio por m? y var. interanual
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Resumen
ejecutivo

Vivienda. Actividad

El nimero de compraventas registrado en la Comunidad
Autonoma de Euskadi durante el primer trimestre del afio
ha sido de 6.110, con un incremento trimestral del 19,2%.
Con respecto al mismo trimestre de 2022 se ha registrado
un descenso interanual del -4,1%.

En los ultimos doce meses se han registrado 23.362
compraventas, con un incremento interanual del 3,7%,
alcanzando niveles préximos a maximos desde 2007
(23.623 4T22). La actividad inmobiliaria relativa se ha
situado en el ultimo afno en 10,71 compraventas por cada
mil habitantes, también cerca de maximos desde 2007
(10,83 4T22).

Bizkaia ha registrado el 50% del total de compraventas de
vivienda en la Comunidad Autonoma de Euskadi durante el
ultimo trimestre, alcanzando las 3.055 compraventas, con
un incremento trimestral del 12,3%. Gipuzkoa ha
registrado el 34,8% de las compraventas con 2.126
compraventas y un incremento trimestral 42%. Araba/
Alava ha alcanzado una cuota de mercado del 15,2%, con
929 compraventas y un incremento trimestral del 2,4%.

En vivienda usada se han registrado 4.898 compraventas
en la Comunidad Autonoma de Euskadi durante el primer
trimestre, con un incremento trimestral del 17,9% y un
descenso interanual del -6,6%. En vivienda nueva se han
alcanzado las 1212 compraventas, con un aumento
trimestral del 24,9% y una mejora interanual del 7,4%.

La distribucion de compraventas de vivienda en Ia
Comunidad Autonoma de Euskadi modera el liderazgo de
la vivienda usada, con un peso del 80,17% de las
compraventas del primer trimestre, alejandose del
maximo histérico (87,46% 2T22), quedandose la vivienda
nueva con un porcentaje del 19,83%. Esta ultima
modalidad se ha desagregado en un 1741% de vivienda
nueva libre y un 2,42% de vivienda nueva protegida.

La tipologia de compraventas de vivienda en Ila
Comunidad Autonoma de Euskadi ha mantenido el bajo
peso de compraventa de vivienda unifamiliar, tal y como
es tradicional, alcanzando el 4,4% del total de
compraventas del primer trimestre. La vivienda colectiva
(pisos) ha vuelto a superar el 95%, alcanzando un peso del
95,6%.
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La superficie media de compraventas de vivienda nueva
libre del primer trimestre en la Comunidad Auténoma de
Euskadi ha sido de 87,8 m?, reduciéndose con respecto a
trimestres precedentes. La vivienda usada se ha situado en
los 84,5 m?, con una tendencia descendente. La superficie
media en las compraventas de vivienda nueva protegida ha
sido de 76,8 m?2.

El 42,92% de las compraventas de pisos del ultimo
trimestre en la Comunidad Auténoma de Euskadi han
presentado una superficie media superior a los 80 m?, el
37,49% entre 60 y 80 m?, el 17,85% entre 40 y 60 m?,
quedando un 1,74% con menos de 40 m?. La agrupacion de
pisos con mayor superficie se mantiene en niveles
proximos a minimos de la serie, dando lugar a una mejora
en los de superficie intermedia.

El porcentaje de compras de vivienda por personas
extranjeras en la Comunidad Autonoma de Euskadi se ha
mantenido en el tramo alto de la serie. En el primer
trimestre el 3,2% de las compras han correspondido a
personas extranjeras, alcanzando las 195 compras. En el
ultimo ano el peso de compras por personas extranjeras ha
sido del 3,3%, con 766 compras.

Gipuzkoa encabeza los resultados territoriales en términos
porcentuales con un 3,8%, seguida de Bizkaia (3,4%) y
Araba/Alava (1,8%). En términos absolutos Bizkaia encabeza
las compras por personas extranjeras.

Vivienda. Precio por m?

El precio por m? de la vivienda en la Comunidad Autonoma
de FEuskadi ha mantenido la relativa estabilidad de los
ultimos trimestres, con un ligero incremento trimestral del
0,9%, acumulando cinco trimestres consecutivos de
estabilidad. El precio medio interanual ha sido de 2.898
€ /m2, con un incremento interanual del 1,4%. En términos
absolutos se alcanzan precios medios en niveles maximos
desde 2012.

En vivienda nueva el precio medio interanual ha sido de
3.273 €/m2, con un incremento trimestral del 4,1% y con
una mejora interanual del 5,9%, mientras que en vivienda
usada el precio medio interanual ha sido de 2.834 € /m?,
maximos desde 2012, con un ascenso trimestral del 0,2% y
un incremento interanual del 0,5%.
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Los resultados por territorios historicos en precio por
metro cuadrado interanual de la vivienda del primer
trimestre muestran un comportamiento relativamente
diferenciado:

- Gipuzkoa ha seguido encabezando los resultados con
3.326 €/m?, con un incremento trimestral del 0,6% y un
crecimiento interanual del 2,1%.

- Bizkaia se ha situado en 2.787 € /m? con un ascenso
trimestral del 0,3% y un incremento interanual del 0,2%.

- Araba/Alava ha obtenido un precio medio de 2.338
€/m?, con un incremento trimestral del 2,9% y del 9,5%
interanual.

En las capitales el precio medio de la vivienda muestra un
predominio de cierto retroceso durante el ultimo ano,
moderandose las tasas de crecimiento:

- Donostia / San Sebastian 5.128 € /m?, con un descenso
trimestral del -0,5% y un incremento interanual del 4,3%.
- Bilbao 2.887 € /m?, con un descenso trimestral del -1,7%
y un ascenso interanual del 0,3%.

- Vitoria-Gasteiz 2.520 € /m?, con un ascenso trimestral
del 3,4% y del 8% interanual.

Vivienda. Precio medio

El precio medio interanual por vivienda libre en la
Comunidad Autonoma de Euskadi en el primer trimestre
ha sido de 243.165 €, con un incremento trimestral del
0,2%, pero con un descenso interanual del -1,6%.

Gipuzkoa ha registrado el mayor importe medio (272.500
€), a cierta distancia de Bizkaia (235.127 €) y Araba/Alava
(206.317 €). En Bizkaia se acumula un descenso interanual
del -3%, mientras que Gipuzkoa y Araba/Alava mantienen
ligeros crecimientos interanuales, con tasas del 0,3% y
1,6%, respectivamente.

En Donostia / San Sebastian el importe medio ha sido de
436.986 €, con un incremento interanual del 2,9%. A
notable distancia se sitla Bilbao con 244.962 € y un
descenso interanual del -3,9%, y Vitoria-Gasteiz con
217.636 € y un incremento interanual del 1,7%.

En tres municipios se han registrado precios medios por
vivienda superiores a los 400.000 € y once se han situado
con precios medios entre los 300.000 € y 400.000 €.
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En el primer trimestre del ano se han registrado 6.110
compraventas de vivienda en la Comunidad Autonoma de
Euskadi, dando lugar a un incremento trimestral del 19,2%,
pero con un descenso del -4,1% con respecto al mismo
trimestre de 2022.

En los ultimos doce meses se han registrado 23.362
compraventas, reduciéndose con respecto al interanual
del trimestre precedente (23.623 compraventas), que
supuso el maximo interanual desde 2007.

Bizkaia alcanza el mayor nimero de compraventas durante
el ultimo trimestre, con 3.055, con un incremento
trimestral del 12,3, pero con un descenso interanual del
-12,6%.

En Gipuzkoa se han registrado 2.126 compraventas, con un
incremento trimestral del 42%, favorecido por el
crecimiento en compraventas de obra nueva en el altimo
trimestre.

Araba/Alava ha registrado 929 compraventas trimestrales,

con un incremento trimestral del 2,4% y del 1,8% con
respecto al mismo trimestre de 2022.

La actividad inmobiliaria relativa, medida en ntiimero de
compraventas por cada mil habitantes, se ha situado en
10,71, cerca de maximos de los Gltimos afos (10,83 4T22).

El crecimiento trimestral ha sido fruto del aumento en
compraventas de vivienda nueva (24,9%) y usada (17,9%).

La vivienda usada ha supuesto el 80,17% de las
compraventas, situando a la vivienda nueva en el 19,83%.

El 95,6% de las compraventas de vivienda del primer
trimestre han sido colectivas (pisos), reduciéndose el peso
de vivienda unifamiliar hasta el 4,4%.

La superficie media de las compraventas de vivienda usada
ha sido de 84,5 m?, por debajo de la vivienda nueva libre
(87,8 m2). El 42,92% de las compraventas de pisos han
registrado una superficie superior a los 80 m?, frente al
37,49% con superficie entre 60 y 80 m?2.
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Compraventas totales

Las 6.110 compraventas registradas en el primer trimestre
han supuesto un crecimiento trimestral del 19,2%,
rompiendo con la tendencia descendente de trimestres
precedentes  (tres  trimestres  consecutivos de
descensos). Con respecto al mismo trimestre del ano
precedente todavia se mantiene el signo negativo, con un
ajuste interanual del -4,1%. Los resultados interanuales
(23.362 compraventas) descienden con respecto a las
23.623 compraventas del trimestre precedente, nivel
maximo desde 2007.

Evolucion del numero de compraventas de vivienda
Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual

Colegio de Registradores

23.301
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Evolucion del nimero de compraventas.
Comunidad Autonoma de Euskadi. Trimestral
Colegio de Registradores

Periodo ~ N° de compraventas
23 T1 6.110
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10 mil
Max.
8 mil
6 mil
4 mil
Min. I
omil W
0
Qb«'\ Qb« Q! ® 0%'\‘7/ QC)«\ Q" :\Q«% '\'\«(L '\'L'(\ \'):\b‘ r\’b«%

™m

! GOBIERNO VASCO 23 T1 - Mayo 2023

0 N° compraventas

Viviendas. Interanual
Colegio de Registradores

.36

18,1%

3,7%

29,5%

Variacion Variacion Variacion
1 ano 3 anos 5 anos
Region 1T 2023 Var. interanual
Pais Vasco 23.362 3,7%
Bizkaia 12.059 2,5%
Araba/Alava 3.841 12,4 %
Gipuzkoa 7.462 1,7 %
Var. Trimestral Var. Interanual
19,2 % 41 %
14,1 % 6,7 %
31 % 7.4 %
-33% 6,4 %
\D««{L '\‘3«'\ '\6"& \b«% ,\’\ <t '\%’\'\ r\%«b‘ '\Q«% qp«m rL'\(\ q/’\’\b‘ rﬂ;‘%

I Nimero de compraventas
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Evolucion del numero de compraventas.
Comunidad Auténoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores

. Var.

Periodo Compraventas Trimestral Var. Interanual
23 T1 23.362 1,1 % 37 %
40 mil 40%
30 mil 20%
20 mil 0%
10 mil -20%
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=== NUmero de compraventas Variacion Interanual

N° compraventas por cada mil habitantes
Comunidad Auténoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores

N° compraventas ~ Poblacion ~

23.362 2.181.279 10,71
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=== N° compraventas x 1000 habitantes

En términos relativos, el numero de compraventas por cada
mil habitantes durante el ultimo afo en la Comunidad
Auténoma de Euskadi ha sido de 10,71, cerca de maximos de
los Gltimos afios (10,83 4T22).

La demanda de vivienda mantiene una notable fortaleza, con
una tendencia descendente, pero menos intensa de lo que
inicialmente resultaba previsible.

El incremento de los tipos de interés y la merma del ahorro
como consecuencia de la inflacion, han supuesto un
importante cambio de escenario, que se ira reflejando en la
dinamica de la actividad de compraventas de vivienda.

EUSKO JAURLARITZA =

N° comprav. x 1000 hab. ~

GOBIERNO VASCO 23 T1 - Mayo 2023

Compraventas por tipologia

El incremento del ultimo trimestre se ha debido al buen
comportamiento en vivienda nueva y en vivienda usada.

La vivienda nueva ha registrado un importante crecimiento
trimestral (24,9%), con una mejora del 7,4% con respecto al
mismo trimestre del afo precedente.

En vivienda usada se han registrado 4.898 compraventas, con
un incremento trimestral del 17,9%, pero con un descenso del
-6,6% con respecto al mismo trimestre del afio precedente.

En ambos casos la actividad de compraventas se situa en el
rango alto de los ultimos afios.

Evolucion del numero de compraventas. Nueva vs usada
Comunidad Auténoma de Euskadi. Trimestral
Colegio de Registradores

Tipologia Compraventas tringg.tral inte‘i'zl;mal
Vivienda 6.110 19,2 % 41 %
Vivienda nueva 1.212 24,9 % 74 %
Viviendausada 4.898 17,9 % 6,6 %
10 mil
5 mil

0
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= General = Nueva —— Usada

Tasa de variacion de compraventas. Nueva vs usada

Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores
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El mejor comportamiento trimestral en vivienda nueva ha
supuesto que el peso de vivienda usada haya descendido al
80,17%, quedando la vivienda nueva en el 19,83%, con una
distribucion del 17,41% de vivienda nueva libre y del 2,42%
vivienda nueva protegida.

Evolucion de la distribucion de compraventas de vivienda
Comunidad Auténoma de Euskadi. Trimestral
Colegio de Registradores

Usada
80,17 %

Nueva libre Nueva protegida

242 %

Periodo

23T1 17,41 %

100%
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40%
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—— Nueva Libre = Nueva Protegida —— Usada

La vivienda nueva libre se ha situado en cuantias proximas a
maximos de los ultimos anos.

La desagregacion entre compraventas de vivienda unifamiliar
y colectiva sigue mostrando un proceso de vuelta a la
normalidad, tras el crecimiento en el peso de vivienda
unifamiliar, que llego a superar el 7% del total.

En el primer trimestre la vivienda unifamiliar ha supuesto el
4,4%, con un ligero descenso trimestral (4,7% 4T22), quedando
la vivienda colectiva (pisos) en el 95,6%.

Evolucion del peso de compraventas. Colectiva vs unifamiliar

Comunidad Autonoma de Euskadi. Trimestral
Colegio de Registradores

Periodo Colectiva (pisos) Unifamiliar
23 T1 95,6 % 4,4 %
100% PR .
oY a VW Inddha N~
80%
60%
40%
20%
M R ~ _\

0%
A A A A A A A A A A A A A A A A A A
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= % pisos === % unifamiliares
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Superficie

La superficie media transmitida en las compraventas de
vivienda ha seguido descendiendo, en esta ocasion como
consecuencia del comportamiento en vivienda usada.

La vivienda nueva libre ha registrado una superficie media de
87,8 m?, con un ligero incremento trimestral. En vivienda usada
la superficie media ha sido de 84,5 m2, con un descenso
trimestral tras dos trimestres de pequefos incrementos. En
vivienda protegida la superficie media ha sido de 76,8 m?2.

El 42,92% de las compraventas de pisos han correspondido a
la agrupacion de pisos con mayor superficie media (mas de 80
m?2), manteniéndose en el rango bajo de la serie histérica.

Evolucion de la superficie media de compraventas de vivienda
(m?) por tipologia

Comunidad Autonoma de Euskadi. Trimestral

Colegio de Registradores

. Superficie Nueva Nueva
S media libre protegida Wk
23 T1 84,8 878 76,8 84,5
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Evolucion de la distribucion de pesos de compraventas de
vivienda segin superficie

Comunidad Autonoma de Euskadi. Trimestral

Colegio de Registradores
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Compraventa por personas extranjeras

La demanda extranjera ha registrado un ligero descenso
trimestral en términos porcentuales (-0,5%), aunque con un
incremento en términos absolutos (2,1%).

El 3,2% del total de compras de vivienda del primer trimestre
del afno han correspondido a personas extranjeras, lo que
supone 195 compras de vivienda. El resultado interanual ha
sido del 3,3%, con 766 compras de vivienda.

Las diferencias territoriales son significativas en términos
absolutos y, en menor medida en términos porcentuales.

Gipuzkoa ha registrado un 3,8% de compras por extranjeros en
el Ultimo afio (283), Bizkaia un 3,4% (412) y Araba/Alava el
1,8% (70). Gipuzkoa encabeza los resultados en términos
porcentuales y Bizkaia en términos absolutos.

Numero de compras de vivienda y cuota de mercado por
personas extranjeras.

Comunidad Autonoma de Euskadi. Trimestral
Colegio de Registradores
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Evolucion del porcentaje de compra de vivienda por personas
extranjeras

Territorios Historicos. Interanual
Colegio de Registradores
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Mercado de compraventas por personas extranjeras
Comunidad Autonoma de Euskadi y Territorios Historicos.

Trimestral e interanual
Colegio de Registradores

N° compras personas extranjeras % comprav. personas extranjeras

Interanual Trimestral Interanual Trimestral
(o) (o)
/66 195 33% 3,2%
t 04% ¢ 21% £0,1% §-05%
T.T.HH - Ndm. % extr. NUm
Araba/Alava 70 18% B
Bizkaia 412 3,4 % [
Gipuzkoa 283 3,8% I

Evolucion del porcentaje de compra de vivienda por personas
extranjeras segun nacionalidad

Comunidad Auténoma de Euskadi. Anual
Colegio de Registradores

Rumania
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Francia

B 2018
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Comunidad Autonoma de Euskadi

Territorios Historicos

Compraventas

El mercado de compraventas de vivienda ha registrado un
incremento trimestral en todos los territorios histéricos, aunque
con mejoras con respecto al mismo trimestre del afio
precedente en Araba/Alava y Gipuzkoa, descendiendo en
Bizkaia.

Los resultados interanuales muestran igualmente wuna
evolucién favorable, con incrementos interanuales en todos
ellos. El desglose por territorios histéricos de las siguientes
paginas permite observar la evolucion en cada caso.

El grafico de evolucion de resultados anuales de la derecha
permite observar como en se mantienen cuantias proximas a
maximos de los ultimos anos.

Numero de compraventas y cuota de mercado
Territorios Historicos. Trimestral e interanual
Elaboracion propia sobre datos del Colegio de Registradores

TT.HH » Nam. trimestral Cuota Var. interanual
Araba/Alava 929 152 % 1,8 %
Bizkaia 3.055 50,0 % 12,6 %
Gipuzkoa 2.126 34,8 % 8,2 %
TTHH » Nam. interanual Cuota Var. interanual
Araba/Alava 3.841 16,4 % 12,4 %
Bizkaia 12.059 51,6 % 2,5%
Gipuzkoa 7.462 319 % 1,7 %

Evolucion del nimero de compraventas y variacion interanual
Territorios Historicos. Interanual
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Evolucion del numero de compraventas
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Araba/Alava
Evolucion del nimero de compraventas y variacion interanual Numero de compraventas por municipio y cuota de mercado
Araba/Alava. Trimestral Municipios de Araba/Alava. Trimestral
Colegio de Registradores Colegio de Registradores
Periodo Nuam. Var. Var. Municipios N° Compraventas v Cuota
compraventas trimestral interanual .. )
Vitoria-Gasteiz 695 69,5%
23 T1 929 24 % 1,8 %
Amurrio 56 5,6 %
1,5 mil 100% Lantaron 39 3,9%
Laudio/Llodio 37 3,7%
50%
1 mil Alegria-Dulantzi 10 1,0%
- Agurain/Salvatierra 10 1,0%
Artziniega 9 0,9%
500
-50% Zuia 9 0,9%
Irufia Oka/lrufia de Oca 9 0,9%
0 -100% B
B R BRSOV CVC L B SRR U RN LRI Valdegovia/Gaubea 9 0,9%
Oyon-Oion 8 0,8%

=== N(m. Compraventas Variacion Interanual

Evolucion del nimero de compraventas y variacion interanual

Araba /Alava. Interanual
Colegio de Registradores

Nam. Var. Var.
compraventas trimestral interanual

23T1 3.841 04 % 12,4 %

Periodo

5mil 100%
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3 mil

0%

2 mil

-50%
1 mil

0 -100%
A 3 <h <A 3 <h <A 5 b <A
©° 01«1 @%@ T \,L«’L S SN W \1«1 AL 'L’L@

=== N(m. Compraventas Variacion Interanual

Evolucion del nimero de compraventas por tipologia

Araba/Alava. Trimestral
Colegio de Registradores

Periodo ~ Nueva Usada
23 T1 184 745
1,25 mil
1 mil
750

500
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Bizkaia
Evolucion del nimero de compraventas y variacion interanual Numero de compraventas por municipio y cuota de mercado
Bizkaia. Trimestral Municipios de Bizkaia. Trimestral
Colegio de Registradores Colegio de Registradores
Periodo Num. Var. Var. N°
compraventas trimestral interanual Municipios Compraventas Cuota
23 T1 3.055 12,3 % -12,6 %
Bilbao 879 280%
S mil 100% Barakaldo 326 10,4 %
amil Santurtzi 165 5,3%
50%
Leioa 160 51%
3 mil
o Getxo 154 4.9 %
2 mil Portugalete 112 3,6%
-50% Basauri 98 3,1%
1 mil
Sestao 95 30%
0 -100% o
Qb»(\ Qq»\’L 0%»\’5 Qo)(b‘ \\(\ \(L»\’L »\’b’\% \&(b‘ \b»g\ N 1»\’1, \%»\’2; ’\q(b‘ q,'\'(\ (ﬂ:"], Du I‘ango 93 3,0 A
Urduliz 90 2,9%
=== N(m. Compraventas Variacion Interanual
Erandio 69 2,2%
Evolucion del nimero de compraventas y variacion interanual Bermeo 52 1,7%
Bizkaia. Interanual
Colegio de Registradores lurreta o1 1,6%
1 (o)
Periodo Nuam. _Var. _ Var. Mungia 49 1.6%
compraventas trimestral interanual Galdakao 44 14%
23 T1 12.059 -3,5% 2,5%
Sopela 44 1,4%
20 mil 40% Abadifno 39 1,2%
Amorebieta-Etxano 33 1,1%
rom 20% Valle de Trapaga-Trapagaran 30 1,0%
Ermua 29 0,9%
10 mil 0%
Ortuella 27 0,9%
5 mil 20% Muskiz 27 0,2 %
Gernika-Lumo 26 0,8 %
0 -40% HH [¢)
B R RS O IO LR P O IR LIV IS Lekeitio 26 0,8 %
Etxebarri 21 0,7 %
=== NUm. Compraventas Variacién Interanual . .
Arrigorriaga 20 0,6 %

Evolucion del nimero de compraventas por tipologia
Bizkaia. Trimestral
Colegio de Registradores

Periodo ~ Nueva Usada
23 T1 617 2.438
3 mil
2 mil
1 mil

f\/\/\/\/\w/\/\/

\60 \‘J{b \bﬂx \b/\q’ A1 « A1 @ \‘5«\ \‘5«% \9«\ \"’«% '29«\ ')9@ ')3«\ 'L\/\'B 'L'ﬁ\ 'L'ﬁ'5 'L'ﬁ\

—— Nueva =—— Usada




Mercado inmobiliario FRIES
Comunidad Auténoma de Euskadi EUSKO JAURLARITZA ‘™ ' GOBIERNO VASCO 23 T1 - Mayo 2023
Gipuzkoa
Evolucion del nimero de compraventas y variacion interanual Numero de compraventas por municipio y cuota de mercado
Gipuzkoa. Trimestral Municipios de Gipuzkoa. Trimestral
Colegio de Registradores Colegio de Registradores
Periodo Nuam. Var. Var. Municipios N° Compraventas v Cuota
compraventas trimestral interanual ) »
Donostia/San Sebastian 434 20,1 %
23 T1 2.126 42,0 % 8,2 %
Zarautz 241 11,1%
3mi 100% Irun 158 7.3%
Eibar 122 5,6 %
2 mil 50% Errenteria 109 5,0%
Arrasate/Mondragén 100 46%
Lasarte-Oria 69 32%
1 mil 0%
Azpeitia 60 28%
Lazkao 46 2,1%
0 -50% o
& 0 @ 9w a6 T e 8 < Tolosa 43 20%
Pasaia 42 1,9%
=== N(m. Compraventas Variacion Interanual
Ordizia 42 1,9%
Beasain 41 1,9%

Evolucion del nimero de compraventas y variacion interanual
Gipuzkoa. Interanual Hondarribia 40 18%

Colegio de Registradores

Urnieta 39 1,8%
5 Nuam. Var. Var.
Periodo compraventas trimestral interanual Hernani 35 1,6%
23 T1 7.462 2,2 % 1,7 % Oiartzun 32 1,5%
125 mi 20% Astigarraga 32 1,5%
Elgoibar 29 1,3%
10 mil
20% Bergara 27 1,2%
7,5 mil Azkoitia 26 1,2%
| o Andoain 24 1,1%
5mi
Usurbil 22 1,0%
) -20%
25 mi Zumarraga 20 0,9 %
0 -40%
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== NUm. Compraventas Variacion Interanual

Evolucion del nimero de compraventas por tipologia

Gipuzkoa. Trimestral
Colegio de Registradores

Periodo ~ Nueva Usada

23 T1 411 1.715
2 mil
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Municipios

La visidn grafica de los resultados municipales a nivel de la
Comunidad Auténoma de Euskadi permite constatar el mayor
o menor nivel de concentracion del mercado de compraventas
de vivienda.

Las capitales suponen el mayor foco de atraccion, dando lugar

a la mayor concentracion de compraventas de vivienda, con un
efecto directo sobre los municipios de su entorno.

Numero de compraventas de vivienda

Municipios de la Comunidad Auténoma de Euskadi. Ultimo trimestre

Colegio de Registradores

Y
o,

» N
-

Vitoria-Gasteiz

Por otro lado, existe un cierto efecto "costa", observandose
como los municipios costeros atraen normalmente un mayor
grado de actividad inmobiliaria relativa.

En todo caso, existe un reparto relativamente equilibrado de la
actividad, siendo determinante el tamafio poblacional, que
tiende a concentrarse en las capitales y los municipios del
entorno.

Donostia / San Sebastian

N2 compraventas
<25

I 25-50

B so0-100

B 100- 250

B z50-500

M =500

* No se tienen en consideracion los municipios con compraventas inferiores a 30.
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Existe un cierto equilibrio entre municipios con
incrementos y descensos con respecto al mismo
trimestre del afo precedente, frente al
predominio de los incrementos a lo largo de los
primeros trimestres de 2022.

En términos absolutos existen las logicas
diferencias como consecuencia del distinto
tamafno poblacional. Globalmente, por lo que
respecta a la variacion trimestral, existe una
cierta agrupacidén hacia los niveles centrales,
dando lugar a variaciones mas reducidas.

El grafico de la derecha muestra el numero
compraventas de vivienda (eje x) en el primer
trimestre de 2023 y la variaciéon interanual del
nimero de compraventas (eje y). El tamafio nos
indica el numero compraventas de vivienda.

El grafico inferior aglutina los municipios,
ordenados por mayor nimero de compraventas
de vivienda durante el ultimo trimestre, asi como
su variacion interanual.

Numero de compraventas trimestral y variacion interanual
Principales municipios de la Comunidad Autonoma de Euskadi. Trimestral
Colegio de Registradores
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Numero de compraventas de vivienda y variacion interanual
Principales municipios de la Comunidad Autonoma de Euskadi. Trimestral

Colegio de Registradores

Bilbao

Vitoria-Gasteiz
Donostia/San Sebastian
Barakaldo

Zarautz

Santurtzi

Leioa

Irun

Getxo

Eibar

Portugalete
Errenteria
Arrasate/Mondragén
Basauri

Sestao

Durango

609 %
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Numero de compraventas de vivienda
Principales municipios de Bizkaia. Trimestral
Colegio de Registradores

Barakaldo 340 268 312
Getxo 173 307 214

Portugalete

Basauri
Leioa E
Sestao Hm
Durango I

23Tt 2274 2273 BN 2272

Numero de compraventas de vivienda
Principales municipios de Gipuzkoa. Trimestral
Colegio de Registradores

Irun

Errenteria

Zarautz

Eibar
Arrasate/Mondragon
Tolosa

Azpeitia

Lasarte-Oria

23T 2274 2273 BN 2272

Nuamero de compraventas de vivienda
Principales municipios de Araba/Alava. Trimestral
Colegio de Registradores

Laudio/Llodio 112
Amurrio

Legutio
Alegria-Dulantzi
Lantaron

Irufia Oka/Irufia de Oca

Agurain/Salvatierra

Artziniega

2377 2274 2273 BN 2272
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Bilbao. Barrios

El grafico muestra el nimero de compraventas de vivienda mayor o menor actividad inmobiliaria, condicionada,
durante los ultimos doce meses en los distintos barrios de normalmente, por el numero de habitantes del barrio.

Bilbao, asi como la evolucion interanual del numero de

compraventas. El eje vertical nos muestra la evolucion interanual del numero

de compraventas, con cierto predominio de ligeros descensos.
Las diferencias en el eje horizontal vienen determinadas por la

Numero de compraventas y variacion interanual

Principales barrios de Bilbao. Interanual
Colegio de Registradores

35%
Ibar*nda
30%

25%

Uretamendi
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N° compraventas

El grafico muestra el nimero compraventas de vivienda (eje x) en escala logaritmica en el primer trimestre de 2023 (interanual), la variacion
interanual del numero de compraventas (eje y). El tamano nos indica el namero interanual de compraventas de vivienda.
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Nuamero de compraventas de vivienda y variacion interanual

Principales barrios de Bilbao. Interanual
Colegio de Registradores

Santutxu 364 —
Indautxu
Abando
Ibarrekolanda 32%
Uribarri

San Pedro De Deustu
Errekaldeberri
Basurtu

San Ignacio -39 %

Casco Viejo
Ametzola
Otxarkoaga
Iralabarri
Zabala
Zurbaran 11%
Bolueta -58%
Txurdinaga
Iturralde 9%
Zorrotza

San Francisco -14%
Matiko -17%
Atxuri
Solokoetxe 14%
La Pefia

Castafnos

Begofia

Bilbao La Vieja
San Adrian 38 .
Miribilla 35 |
Arangoiti 34 |
Masustegi-Monte Caramelo 31 -
Arabella 30 |
Uretamendi 30 20%
Larraskitu 29 __
lturrigorri-Pefiascal [Nk |
Olabeaga —11 |

Altamira —11 -
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Donostia / San Sebastian. Barrios

El grafico muestra el nimero de compraventas de vivienda
durante los ultimos doce meses en los distintos barrios de
Donostia / San Sebastian, asi como la evolucion interanual del
numero de compraventas.

Las diferencias en el eje horizontal vienen determinadas por la

mayor o menor actividad inmobiliaria, condicionada,
normalmente, por el numero de habitantes del barrio.

El eje vertical nos muestra la evolucion interanual del numero
de compraventas, que en este caso proporciona un
predominio de los descensos.

Numero de compraventas y variacion interanual
Principales barrios de Donostia / San Sebastian. Interanual
Colegio de Registradores

45%

40%

35%

30%

25%

20%

15%

10%

Variacion interanual

Ategorrieta-Ulia

5%

5% Miracrh’debie‘[a
A'O

-10% Miramon-Zorroaga
A ri
Angrga
-15%
“20% Martutene
25%
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250 275

N° compraventas

El grafico muestra el nimero compraventas de vivienda (eje xX) en el primer trimestre de 2023 (interanual), la variaciéon interanual del
numero de compraventas (eje y). El tamano nos indica el nimero interanual de compraventas de vivienda.
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Nuamero de compraventas de vivienda y variacion interanual

Principales barrios de Donostia / San Sebastian. Interanual
Colegio de Registradores

Centro
Amara Berri
Altza

Aiete
Intxaurrondo 40%
-14%

Gros

Egia

Antiguo
Miracruz-Bidebieta 79 |
Aforga 16 %
Loiola

Ibaeta

Ategorrieta-Ulia

Miramon-Zorroaga

Martutene 18 -22%

Igeldo [

Zubieta 0
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Vitoria-Gasteiz. Barrios

El grafico muestra el nimero de compraventas de vivienda
durante los ultimos doce meses en los distintos barrios de
Vitoria-Gasteiz, asi como la evolucién interanual del nimero de
compraventas.

Las diferencias en el eje horizontal vienen determinadas por la

EUSKO JAURLARITZA *rm

GOBIERNO VASCO 23 T1 - Mayo 2023

mayor o menor actividad inmobiliaria, condicionada,
normalmente, por el numero de habitantes del barrio.

El eje vertical nos muestra la evolucion interanual del numero
de compraventas, que en este caso proporciona un
predominio de los descensos.

Numero de compraventas y variacion interanual

Principales barrios de Vitoria-Gasteiz. Interanual
Colegio de Registradores
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N° compraventas

El grafico muestra el nimero compraventas de vivienda (eje x) en el primer trimestre de 2023 (interanual), la variacion interanual del
numero de compraventas (eje y). El tamano nos indica el nimero interanual de compraventas de vivienda.
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Nuamero de compraventas de vivienda y variacion interanual

Principales barrios de Vitoria-Gasteiz. Interanual
Colegio de Registradores

Adurtza 22%

Zabalgana

Desamparados 35%

Salburua 223 —
Aretxabaleta-Gardelegi 185 45%
Arriaga-Lakua 181 -13%
Coronacion
Casco Viejo -28%
Zaramaga -16%
Ensanche
Sansomendi
Lovaina
El Pilar
Mendizorrotza -13%
Judimendi
San Cristébal
Abetxuko -18%
Txagorritxu
Aranbizkarra -21%
Ariznabarra
Santa Lucia
San Martin -15%
El Anglo
Arana

Santiago

Zona Rural Este

Gazalbide [P —

Zona Rural Noroeste [&é .

Ali-Gobeo [ 14%

Arantzabela —5 -17%




Vivienda

Precio por m?2

El precio de la vivienda en la Comunidad Autonoma de
Euskadi ha mantenido la relativa estabilidad que le viene
caracterizando durante los Gltimos trimestres, dando lugar
a un ligero incremento trimestral (0,9%).

En los ultimos doce meses el incremento interanual se ha
situado en el 14%, consolidando las bajas tasas de
crecimiento. El precio medio ha sido de 2.898 €/m?, el
nivel maximo desde 2012.

En la mayoria de las zonas analizadas se produce una cierta
ralentizacion de las tasas interanuales, aunque con niveles
de precios proximos a maximos de los tltimos afos.

La vivienda nueva ha registrado un crecimiento mas
intenso, con una tasa trimestral del 4,1% y del 5,9%
interanual, alcanzando un precio medio de 3.273 € /m?2.

En vivienda usada el precio medio ha sido 2.834 € /m?, con
un leve incremento trimestral (0,2%) y una mejora
interanual del 0,5%, situdndose en un escenario de practica
estabilidad de precios.

Los territorios historicos mantienen su tradicional
diferencial de precios por metro cuadrado, encabezados
por Gipuzkoa (3.326 €/m?), a cierta distancia de Bizkaia
(2787 € /m?)y Araba/Alava (2.338 € /m?).

Los crecimientos mas moderados durante el daltimo
trimestre han correspondido a Bizkaia (0,3%) y Gipuzkoa
(0,6%), mientras que Araba/Alava ha mantenido un
crecimiento mas intenso (2,9%).

Con estos resultados las tasas interanuales proporcionan un
escenario de cierta estabilidad en Bizkaia (0,2%) y Gipuzkoa
(2,1%).

El desglose de resultados a nivel municipal permite
constatar los precios medios en cada uno de los municipios
con mayor numero de compraventas durante el ultimo afno
en la Comunidad Auténoma de Euskadi, asi como las tasas
de variacion durante el altimo afno, llegando incluso a la
consecucion de resultados a nivel de barrio para las
capitales.
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Comunidad Autonoma de Euskadi

El precio de la vivienda en la Comunidad Autéonoma de

Euskadi se ha mantenido relativamente estable por quinto {r .
: . . Precio por m?
trimestre consecutivo, con una tasa trimestral del 0,9%. El >
precio medio interanual ha sido de 2.898 € /m?, nivel (4 Comunidad Auténoma de Euskadi
maximo desde 2012, con un incremento interanual del grec".’ medio por m .. Interanual
olegio de Registradores
1,4%

La mayor contribucion al crecimiento ha venido por el

lado de la vivienda nueva, con un aumento trimestral del

4,1%, habiendo registrado la vivienda wusada un °

crecimiento del 0,2%.

Evolucion del precio por m? de vivienda o 0 o
Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual. € /m? 1 ,4 /0 8,4 /0 1 8,1 /0

Colegio de Registradores

Variacion Variacion Variacion
2.898 1 afno 3 anos 5 anos
2835 o2g3g 2858 2858 2857 2872
2798 2.807 2809 ’ | | |
2.760
Region 23T1 Var. interanual
Pais Vasco 2.898 1,4 %
Bizkaia 2.787 0,2%
Araba/Alava 2.338 9,5%
Gipuzkoa 3.326 2,1 %
20T3 20T4 21T1 2172 2173 2174 22T1 22T2 22T3 22T4 23T1
Evolucion del precio de la vivienda y variacion interanual
Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual. € /m?
Colegio de Registradores
Periodo ~ Pm? vivienda Var. trimestral Var. interanual
23T1 2.898 0,9 % 1,4 %
22 T4 2.872 0,5 % 1,2 %
22 T3 2.857 -0,0 % 0,8 %
22T2 2.858 0,0 % 1,7 %
3,5mil 15%
3 mil
10%
2,5mil
5%
2 mil
1,5 mil
0%
1 mil
-5%
500
0 -10%

A A A A X X X X X A A A A A A N X
Qb'ﬂqf Qb« Sl <1 Qz\'ﬂ Q%'ﬂq' Q%'ﬂ Qq'\q' Qq'ﬂ \0’\7’ \Q’\ \\’\'L \\ﬂ \'Lﬂ' \’Lﬂ \%{L \’b« \b‘ﬂr’/ \bﬂ \6{2' \6‘\ \b‘@/ \b‘( N <1 \/\'ﬂ ,\%'ﬂ@ ,\%ﬂ ,\q'@' \q'ﬂ ’LQ'\'L '),0« ’L\’\'L ’L\,\ 'L,L’\'L 'L,L’\

mmmm Precio medio por m? Var. interanual
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Precio por m?2 por tipologias Territorios Historicos

Evolucion del precio de la vivienda nueva y variacion interanual
Comunidad Auténoma de Euskadi. Interanual

[ ] [ ] 2
Colegio de Registradores Precio medio porm
) ) ) A nivel de TT.HH el precio de la vivienda ha registrado
Periodo Pm? nueva Var. trimestral Var. interanual .. . . , . .
crecimientos trimestrales, siendo mas moderados en Bizkaia
2371 3273 41 % 59 % (0,3%) y Gipuzkoa (0,6%), frente a la mayor intensidad de
Araba/Alava (2,9%).
3,5 mil 20%

Las diferencias territoriales en precios absolutos son
1%  relativamente significativas, aunque su comportamiento
3 mi durante el ciclo inmobiliario ha venido siendo similar.

0%

La previsible debilidad en el nivel de actividad lleva a estimar
25 mil una cierta moderacion de precios, pudiendo seguir
0% retrocediendo las tasas interanuales.

2mil -20%  Precio medio por m?
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 2 . . . , .
0oV VR e e a P e o e e i e o e T on S Territorios Historicos. Interanual
Colegio de Registradores

= Pm?2nueva Variacioén interanual
4 mil
Evolucion del precio de la vivienda usada y variacion interanual
. , . 3 mil
Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual m
Colegio de Registradores
Periodo Pm?usada Var. trimestral Var. interanual 2 mil
23 T1 2.834 0,2 % 0,5 %
1 mil
3,5 mil 20%
0
23T1
10%
3 mil Il Araba/Alava [l Bizkaia M Gipuzkoa
0%
25 mil Evolucion del precio por m?2
10%  Territorios Historicos. Interanual
Colegio de Registradores
2 mil -20% . Precio m? Var. Var.
A . .
65 Ve P o P e P e e i e o e T P Aol Periodo compr. trimestral interanual
A o, [
= Pm?2usada Variacién interanual Araba/Alava 23T1 2.338 29 % 9,5 %
Bizkaia 23 T1 2.787 0,3% 0,2 %
Gipuzkoa 23T1 3.326 0,6 % 21 %

4 mil

NS

am _\/‘4_’///*-

1 mil

0
A > A > A > A > A > A > A > A > A
»\6« '\6" o\b" »\b’\ A < Al < '\%" o\‘b" ,\c{\ r\Q’\ rLQ( '],0’\ rL’\( r);\‘\ qﬂ:‘ qﬂ:‘ vﬁ;\

—— Araba/Alava —— Bizkaia —— Gipuzkoa
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Araba/Alava

Evolucion del precio por m? de vivienda registrada y tasa de
variacion

Araba /Alava. Interanual

Colegio de Registradores

. . q Var .
z .
Periodo Precio medio m trimestral Var. interanual
23T1 2.338 29 % 95%
3 mil 20%
10%
2 mil
0%
1 mil
-10%
0 -20%
Qb«)\ Q’\ <« Q%’\'\ QQ’\'\ \Q"'\ .\'\’(\ .\'L’(\ \'5’\\ A b:\'\ '\6«'\ \b«'\ Al <« .\%’\'\ .\Q’\'\ rLQ"'\ rL'\’(\ qﬂ;‘\ 'L%{\

=== Precio medio por m? Var. interanual

Evolucion del precio medio por m? por tipologia
Araba/Alava. Interanual
Colegio de Registradores

Periodo ~ Precio m? nueva Precio m? usada
23 T1 2.861 2.192
3 mil
2 mil
1 mil

0
A A A A A A A A A A A A A A A A A A
Qb’\ 6\’\ 0%’\ Qq’\ ,\Q« \\’\ \,L’\ '\,5'\ \b"\ \6’\ '\b'\ \,\’\ \%’\ '\g'\ qp’\ 'L'\« {ﬂ/’\ ’L‘?’«

— Precio m2nueva = Precio m?usada

Evolucion del precio por m? de vivienda y tasa de variacion
Vitoria-Gasteiz. Interanual
Colegio de Registradores

. . . Var. .
2
Periodo Precio medio m trimestral Var. interanual
23 T1 2.520 3,4 % 8,0 %
3 mil 10%

- / }

1 mil -10%

0 -20%
A A A A A A A A A A A A A A A A A A
Qb’\ Qf\'\ Q%'\ Qq'\ ,\Q« \,\’\ '\'L( \?”\ »\b;‘ \6" \b" \/\'\ \%'\ \q'\ qp'\ (L,\’\ ’)ﬂ/« ’),'5’\

=== Precio medio por m? Var. interanual
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Bizkaia

Evolucion del precio por m? de vivienda registrada y tasa de
variacion

Bizkaia. Interanual

Colegio de Registradores

. . : Var .
z .
Periodo Precio medio m trimestral Var. interanual
23T1 2.787 0,3% 0,2 %
4 mil 20%
3 mil 10%
2 mil 0%
1 mil -10%
0 -20%
Qb’(\ g’\ <« Q‘b’(\ QQ'(\ \Q’\'\ o\‘\’\'\ \'L"'\ \'B’(\ A B(’(\ »\6’(\ '\b’(\ A <« '\%«'\ '\C)(\ @Q«\ rL‘\’\'\ q:):(\ 1’5{\

=== Precio medio por m? Var. interanual

Evolucion del precio medio por m? por tipologia
Bizkaia. Interanual
Colegio de Registradores

Periodo ~ Precio m? nueva Precio m? usada
23 T1 3.426 2.691
4 mil
3 mil
2 mil
1 mil

0
A A A A A A A A A A A A A A A A A A
Qb’\ 01’\ Q%’\ Qq’\ \Q’\ \,\’\ ,\'),« \,5’\ \b"\ ¢\6« \b’\ \,\’\ '\%'\ \q’\ ']9« 'L,\'\ ’):L( '],'5"

— Precio m2nueva = Precio m?usada

Evolucion del precio por m? de vivienda y tasa de variacion
Bilbao. Interanual
Colegio de Registradores

. . . Var .
2 .
Periodo Precio medio m trimestral Var. interanual
23 T1 2.887 1,7 % 0,3%
4 mil 20%
10%
3 mil
0%
2 mil
-10%
1 mil
-20%
0 -30%

A A A A A A A A A A A A A A A A A A
Qb’\ 6\’\ Q%'\ Qq’\ \0’\ \,\’\ \,L’\ \3’\ \b"\ \6’\ \b’\ \,\’\ ‘\%'\ ‘\q’\ qp’\ q:\’\ 'L,L’\ '],'5"

=== Precio medio por m? Var. interanual
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Gipuzkoa

Evolucion del precio por m? de vivienda registrada y tasa de
variacion

Gipuzkoa. Interanual

Colegio de Registradores

. c c Var .
z .
Periodo Precio medio m trimestral Var. interanual
23T1 3.326 0,6 % 2,1 %
4 mil 20%
3 mil 10%
2 mil 0%
1 mil -10%
0 -20%
Qb«)\ Q’\ <« Q%’\'\ QQ’\'\ \Q"'\ .\'\’(\ .\'L’(\ \'5’\\ A b:\'\ '\6«'\ \b«'\ Al <« .\%’\'\ .\Q’\'\ rLQ(\ rL'\’(\ qﬂ;‘\ '1:5{\
=== Precio medio por m? Var. interanual
Evolucion del precio medio por m? por tipologia
Gipuzkoa. Interanual
Colegio de Registradores
Periodo ~ Precio m? nueva Precio m? usada
23 T1 3.317 3.327
4 mil
3 mil
2 mil
1 mil

0
A A A A A A A A A A A A A A A A A A
Qb’\ 6\’\ 0%’\ Qq’\ ,\Q« \\’\ \,L’\ '\,5'\ \b"\ \6’\ '\b'\ \,\’\ \%’\ '\g'\ (LQ’\ q:\’\ {ﬂ/’\ ’L‘?’«

— Precio m2nueva = Precio m?usada

Evolucion del precio por m? de vivienda y tasa de variacion
Donostia / San Sebastian. Interanual
Colegio de Registradores

. . . Var. .
2
Periodo Precio medio m trimestral Var. interanual
23 T1 5.128 -0,5% 43 %
6 mil 20%
10%
4 mil
0%
2 mil
-10%
0 -20%

A A A A A A A A A A A A A A A A A A
Qb'\ 6\’\ Q%’\ Qq'\ ,\Q« \,\’\ '\'L( \,5’\ ,\b(’\ ¢\6" '\b'\ \/\’\ \%’\ \q'\ qp'\ ‘):\« (ﬂ/’\ ’L?’(

=== Precio medio por m? Var. interanual
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Comunidad Autonoma de Euskadi EUSKO JAURLARITZA -

Municipios

El desglose de resultados del precio medio por metro
cuadrado interanual a nivel municipal a nivel de mapa permite
constatar con claridad las diferencias territoriales, dando lugar
a municipios de la Comunidad Auténoma de Euskadi con
precios por metro cuadrado medios superiores a los 4.000 &,
frente a otros con precios medios significativamente mas
bajos.

Precio medio por m? de vivienda

Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores

Vitoria-Gasteiz

! GOBIERNO VASCO 23 T1 - Mayo 2023

Los mayores precios medios se concentran en Donostia / San
Sebastian, que junto a Bilbao y los entornos de ambos
municipios, registran los mayores precios medios de la
Comunidad Auténoma de Euskadi.

Donostia / San Sebastian

Precio por m*
<1.500 €

B 1500€-2.000€
B 2000£-3.000€
I :.000€-4.000¢€
B :a000¢

* No se tienen en consideracion los municipios con compraventas inferiores a 30.
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En la siguiente grafica, en un solo vistazo, se Mapa estratégico de los principales indicadores:

posicionan los municipios mas relevantes de la Precio medio m?, variacion interanual precio m? y namero de compraventas
Comunidad Auténoma de Euskadi por actividad Principales municipios la Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual

. A . . oz .z Colegio de Registradores
inmobiliaria residencial, situdandose en funcion

del precio por metro cuadrado trimestral y la
variacion interanual, constatando la situacion y

comportamiento durante el ultimo afio por lo que Vitorbﬁsteiz

10%

respecta a sus precios. 8%

Basauri

® Erlr%%eria

Las diferencias en precios por metro cuadrado 6%
trimestrales son significativas. En cuanto al
comportamiento por las tasas de variacion
interanuales también existen diferencias, con un
predominio de tasas positivas.

Donostia/San Sebastidn

4%

2%
El grafico muestra el precio medio por m? (eje x) BaralGildao
en el primer trimestre de 2023 y la variacion 0% %
interanual del precio medio por m? (eje y). El Santurtzi
tamano nos indica el niumero compraventas de Por%alete
vivienda. 2%

Variacion interanual

El grafico de la parte inferior de la pagina, 4%
ademas de mostrar los precios medios
interanuales en los municipios con mayor
numero de compraventas, registra las tasas de
variacion interanuales, constatandose el
predominio de los incrementos de precios -8%
durante el ultimo ano.

-6%
Getxo

0 1 mil 2 mil 3 mil 4 mil 5 mil 6 mil

Precio medio por m?

Precio medio por m? de vivienda y variacion interanual

Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores

Donostia/San Sebastian 4%

Zarautz 6%
Hondarribia 12%
Leioa 14%
Astigarraga 25%
Sopela
Gorliz 19%
Zumaia

Getxo -7%
Orio -6%
Lekeitio
Sondika 6%
Oiartzun 7%
Urduliz 12%

5%

Berango

* No se tienen en consideracion los municipios con compraventas inferiores a 30.
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Capitales. Barrios

Precio medio por m? de vivienda Precio medio por m? de vivienda
Barrios de Bilbao. Interanual Barrios de Vitoria-Gasteiz. Interanual
Colegio de Registradores Colegio de Registradores

Precio por m* Precio por m?®
<1.500€ <1.500€
B 1500€- 2.000€ B 1.500£€-2.000€
B 2o000<-2500¢€ B 2000£-2500¢€
M 2500¢-3.000€ M 2500¢-3.000¢
M :000¢ M ::o000¢

Precio medio por m? de vivienda
Barrios de Donostia / San Sebastian. Interanual

Colegio de Registradores
.8 ﬂ"

Precio por m?*
<3.000 €

P 3.000€-3.500€
Il 3.500€-4.000€
B 2.000£-4.500€
M -as500¢
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Precio medio por m? de vivienda y variacion interanual
Principales barrios de Bilbao. Interanual

Colegio de Registradores

Indautxu
Abando
Basurtu

Castafios

San Pedro De Deustu
Ibarrekolanda
Miribilla
Ametzola
Casco Viejo
Masustegi-Monte Caramelo
Bolueta
Begonfia

San Ignacio
Txurdinaga
Matiko
Errekaldeberri
Iralabarri

San Adrian
Solokoetxe
Santutxu
Uribarri

Atxuri
Zurbaran
lturralde
Zabala

San Francisco
Arangoiti

La Pefia
Bilbao La Vieja
Zorrotza
Uretamendi
Arabella

Otxarkoaga

* No se tienen en consideracion los barrios con compraventas inferiores a 30.

4.364

2%

-6%

-6%

4%

-3%

-5%

-3%

2%

6%

3%

3%

2%

2%

2%
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Precio medio por m? de vivienda y variacion internual

Principales barrios de Donostia / San Sebastian. Interanual
Colegio de Registradores

Centro -3%

Gros
Antiguo
-3%

Miramon-Zorroaga

Aiete -3%

Amara Berri
Ibaeta 4.646 |
Ategorrieta-Ulia
Egia -2%

Aforga 7%
Loiola
Intxaurrondo 13%
-4%

Miracruz-Bidebieta

Altza

* No se tienen en consideracion los barrios con compraventas inferiores a 30.
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Precio medio por m? de vivienda y variacion interanual

Principales barrios de Vitoria-Gasteiz. Interanual
Colegio de Registradores

Aretxabaleta-Gardelegi

San Martin

Zabalgana

Mendizorrotza

Lovaina

Desamparados

Ensanche

Salburua

El Anglo

Txagorritxu

Arriaga-Lakua

Ariznabarra

San Cristobal

Judimendi

Santa Lucia

Casco Viejo

Adurtza

Sansomendi

El Pilar

Coronacion

Zona Rural Suroeste

Aranbizkarra

Zaramaga

Abetxuko

* No se tienen en consideracion los barrios con compraventas inferiores a 30.

-3%

-3%

5%

4%

2%

4%

12%

7%

5%

4%

14 %

2%

4%

7%




Vivienda

Precio total

El precio medio por vivienda en la Comunidad Autonoma
de Euskadi ha registrado un ligero incremento trimestral
del 0,2%, rompiendo con la tendencia descendente de los
tres trimestres precedentes.

El importe medio del primer trimestre del ano ha sido de
243.165 €, acumulando un descenso interanual del -1,6%,
manteniéndose el ajuste interanual con respecto al
trimestre precedente.

Desde un punto de vista territorial dicho descenso se ha
debido al ajuste en Bizkaia (-0,5%), en la medida que el
resto de territorios historicos han registrado ligeros
ascensos de importe medio: Araba/Alava (1,2%) y Gipuzkoa
(0,3%).

Los importes medios registrados en los territorios
historicos han estado encabezados por Gipuzkoa con
272.500 €, a cierta distancia de Bizkaia (235.127 €) y Araba/
Alava (206.317 €).

Después de la tendencia ascendente desde los minimos de
2015, los ultimos trimestres se han caracterizado por
ligeros descensos o cierta estabilidad, siendo previsible una
cierta continuidad en esta tendencia.

El comportamiento entre los diferentes territorios
historicos viene siendo relativamente paralelo, a pesar de
las diferencias existentes en términos absolutos.

La desagregacion de resultados a nivel municipal, por lo
que respecta a las capitales, los mayores importes medios
han correspondido a Donostia / San Sebastian (436.986 €) y
Bilbao (244.962 €), con descensos trimestrales en ambos
casos. En Vitoria-Gasteiz el importe medio ha sido de
217.636 €, con un ligero incremento trimestral.

Las diferencias territoriales a nivel municipal son notables,
con tres municipios que alcanzan cuantias superiores a los
400.000 € (Donostia / San Sebastian, Hondarribia y
Zarautz) y once municipios con importes medios entre los
300.000 € y 400.000 €.

A través de la representacion de los correspondientes
mapas, graficos y tablas se puede constatar el
comportamiento en los distintos municipios, asi como en
los barrios de las capitales, alcanzando una detallada
radiografia del precio medio por vivienda.
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Comunidad Autonoma de Euskadi

El precio medio por vivienda ha registrado un ligero
incremento trimestral (0,2%), situdndose en los 243.165 €.
A pesar de este incremento trimestral, la tendencia viene

siendo descendente, con un descenso interanual del Comunidad Auténoma de Euskadi.

-1.6% I Precio medio vivienda . Interanual
! ) Colegio de Registradores

243.165 €

-1,6%  7,0%  153%

17 G Precio medio vivienda

Gipuzkoa registra el mayor importe medio (272.500 €),
seguida de Bizkaia (235127 €) y Araba/Alava (206.317 €).
Bizkaia acumula un descenso interanual del -3%, frente a
los ligeros ascensos de Gipuzkoa (0,3%) y Araba/Alaba
(1,6%).

Evolucion del precio medio de vivienda

Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores

Variacion Variacion Variacion
243.414€ 246.039€ 246.761€ 247.145€ 245.636€ 243.908€ 242.782€ 243.165€ 1afo SCLCE 5 afios
Region 23T Var. interanual
Pais Vasco 243.165 € -1,6 %
Bizkaia 235.127 € -3,0 %
Araba/Alava 206.317 € 1,6 %
Gipuzkoa 272.500 € 0,3%
21T2 2173 21T4 22T1 2272 2273 22T4 23T1
Evolucion del precio de la vivienda y variacion interanual
Comunidad Auténoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores
Periodo ~ Precio medio Var. trimestral Var. interanual
23 T1 243.165 € 0,2 % -1,6 %
22 T4 242782 € -0,5 % -1,6 %
22 T3 243.908 € 0,7 % -0,9 %
22T2 245.636 € -0,6 % 0,9 %
300 mil 15%
250 mil 10%
200 mil 5%
150 mil 0%
100 mil -5%
50 mil -10%
0 -15%

A A A A X X X X X A A A A A A N X
Qb'ﬂqf Qb« Sl <1 Qz\'ﬂ Q%'ﬂq' Q%'ﬂ Qq'ﬂq' Qq'ﬂ \0’\7’ \Q’\ \\’\'L \\ﬂ \'Lﬂ' \’Lﬂ \,bﬂqf \’b« \b‘ﬂr’/ \bﬂ \6{2' \6‘\ \b‘@/ \b‘( N <1 \/\'ﬂ ,\%'ﬂ@ ,\%ﬂ ,\q'@' \q'ﬂ ’LQ'\'L ’LQ« ’L\’\'L ’L\,\ 'L,L’\'L 'L,L’\

mmmm Precio medio por vivienda Var. interanual
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Territorios Historicos

La evolucién interanual del precio medio por vivienda sigue
mostrando un comportamiento con ciertas diferencias
territoriales, pero con un cierto grado de estabilizacion de
niveles o, incluso, ligeros descensos. En términos
comparativos, los distintos niveles de precios por m?
determinan las diferencias.

Precio medio por vivienda
Territorios Historicos. Interanual
Colegio de Registradores

300 mil

272.500 €

235.127 €

200 mil 206.317 €

100 mil

23T1

Il Araba/Alava [l Bizkaia [l Gipuzkoa

Evolucion del precio medio por vivienda
Territorios Historicos. Interanual
Colegio de Registradores

. . Precio Var. Var.
TTH.H Periodo medio trimestral interanual
Araba/Alava 23 T1 206.317 € 1,2 % 1,6 %
Bizkaia 23 T1 235.127 € -0,5 % -3,0 %
Gipuzkoa 23 T1 272.500 € 0,3% 0,3%
300 mil

. _/_\_//f\
/’\/——~//—V

100 mil

0
A > A > A > A > A > A > A > A > A
\‘J" '\6’\ '\b’\ \b’\ A < A1 < .\%" ,\%’\ '\Q’\ \C)’\ qp’\ rLQ" rL’\( 'L\’\ rfl:\ rﬂ:\ r):b’\

—— Araba/Alava —— Bizkaia —— Gipuzkoa
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Araba/Alava

Evolucion del precio medio por vivienda
Araba/Alava. Interanual
Colegio de Registradores

Periodo Precio medio por vivienda  Var. interanual

23T1 206.317 € 1,6 %

250 mil
200 mil
150 mil
100 mil

50 mil

0

R 6»\'\ R 6(’5 \b»(\ R b»\’b N <\ 1 <> \%(\ \%(’5 \q»\'\ \q»\% qp{\ qp»\% 1\»\'\ \»\‘2; qj:\'\ qﬂ:‘% r):3’»(\

2

Evolucion del precio medio por vivienda
Vitoria-Gasteiz. Interanual
Colegio de Registradores

Periodo Precio medio por vivienda  Var. interanual

23T1 217.636 € 1,7 %

250 mil
200 mil
150 mil
100 mil

50 mil

0
A A A A A A A
&° \cf\?’ 6" \bx’b A <> K \%«% Y \g/\’b 'LQX N ﬁL\«

N
% Ao

A
9 AN 1’5«
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Bizkaia Gipuzkoa
Evolucion del precio medio por vivienda Evolucion del precio medio por vivienda
Bizkaia. Interanual Gipuzkoa. Interanual
Colegio de Registradores Colegio de Registradores
Periodo Precio medio por vivienda  Var. interanual Periodo Precio medio por vivienda  Var. interanual
23 T1 235.127 € -3,0 % 23 T1 272.500 € 0,3 %
250 mil 300 mil
200 mil
200 mil
150 mil
100 mil
100 mil
50 mil
R gm 11 iiilinininiiniiniinuniniiniiilli
R R e N R I R N SR S A LN AR LTS AR CTR R R O N i e R N A SR S A A LN AR LT ARSI
Evolucion del precio medio por vivienda Evolucion del precio medio por vivienda
Bilbao. Interanual Donostia / San Sebastian. Interanual
Colegio de Registradores Colegio de Registradores
Periodo Precio medio por vivienda  Var. interanual Periodo Precio medio por vivienda  Var. interanual
23 T1 244962 € -39 % 23 T1 436.986 € 29 %
300 mil 500 mil
400 mil
200 mil
300 mil
200 mil
100 mil
100 mil
0 0
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Mercado inmobiliario

Comunidad Autonoma de Euskadi EUSKO JAURLARITZA -

Municipios

El desglose de resultados de precio medio por vivienda
interanual a nivel municipal a nivel de mapa permite constatar
con claridad las diferencias territoriales, dando lugar a
municipios de la Comunidad Auténoma de Euskadi con precios
medios superiores a los 400.000 €, frente a otros con precios
medios significativamente mas bajos.

Precio medio de vivienda
Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores

Vitoria-Gasteiz

! GOBIERNO VASCO 23 T1 - Mayo 2023

Los mayores precios medios se concentran en Donostia / San
Sebastian, que junto a Bilbao y los entornos de ambos
municipios, registran los mayores precios medios de la
Comunidad Auténoma de Euskad.i.

Donostia / San Sebastian

Precio vivienda

< 150,000 €
B 150.000 £ - 200.000 €
B 200.000 £ - 300.000 €
B :00.000 € - 400.000 €
B - 200.000¢

* No se tienen en consideracion los municipios con compraventas inferiores a 30.




Mercado inmobiliario

Comunidad Autonoma de Euskadi EUSKO JAURLARITZA ‘="' GOBIERNO VASCO 23 T1 - Mayo 2023

La representacion de los importes medios por
vivienda, asi como la evolucion de los precios
durante el dltimo afo, queda representada a
través de la siguiente figura.

Los municipios representados corresponden a
aquellos con un mayor nimero de compraventas
de vivienda durante el ultimo ano.

El grafico de la derecha muestra el precio medio
por vivienda (eje x) en el primer trimestre de
2023, la variacion interanual del precio medio por
vivienda (eje y). El tamafio nos indica el nimero
compraventas de vivienda.

Por su parte, el grafico de la parte inferior de la
pagina, ademas de mostrar los precios medios
interanuales en los municipios con mayor
numero de compraventas, registra las tasas de
variacion interanuales, constatandose un cierto
predominio de los incrementos de precios
durante el ultimo ano.

Precio medio de vivienda y variacion interanual
Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual

Colegio de Registradores
Donostia/San Sebastian
Hondarribia
Zarautz
Berango
Oiartzun
Plentzia
Leioa
Getxo
Sopela
Astigarraga
Gorliz
Mungia
Zumaia
Sondika

Orio

Mapa estratégico de los principales indicadores:
Precio medio de vivienda, variacion interanual precio medio y nimero de
compraventas

Principales municipios de la Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores

8%

o ®
6% BrsauFizi

N bren‘i%.%

Vitorﬁsteiz
2%

0%

Donostia/San Sebastidn

-2%

Var. internual

b P%@?&%

-6%
-8%

-10%

9% Getxo
-14%
-16%
0 100 mil 200 mil 300 mil 400 mil 500 mil
Precio medio vivienda
436.986 € —
428.839 € —
414.844 € 17 %
389.289 € 13%
367.586 € 32%
360.691 € 8%
355.837 € 11%
347.519 € |
341.013 € -12%
324.869 € -11%
314.662 € —
314.516 € —
310.053 € 33%
301.096 € —
283.775 € [

* No se tienen en consideracion los municipios con compraventas inferiores a 30.
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Capitales. Barrios

Precio medio de vivienda Precio medio de vivienda
Barrios de Bilbao. Interanual Barrios de Vitoria-Gasteiz. Interanual
Colegio de Registradores Colegio de Registradores

Precio vivienda Precio vivienda

<150.000 € <150.000 €
P 150.000€- 225.000 € P 150.000€- 225.000€
I 225.000€- 300.000 € B :25.000€- 300.000 €

I :o00.000€-375.000€ I :00.000£- 375.000€
B :75.000€-450.000€ B :75.000¢-450.000¢€
M :ss0.000¢ M -ss0.000¢

Precio medio de vivienda

Barrios de Donostia / San Sebastian. Interanual
Colegio de Registradores

Precio vivienda

<150.000€
P 150.000€- 225.000 €
B 225.000€-300.000 €
I :00.000€-375.000€
B :75.000¢- 450.000€
M :ss0000¢




Mercado inmobiliario

Comunidad Autonoma de Euskadi

EUSKO JAURLARITZA

Precio medio por vivienda y variacion interanual

Principales barrios de Bilbao. Interanual

Colegio de Registradores

Indautxu
Abando
Miribilla

Castafos
Ibarrekolanda
Basurtu

San Pedro De Deustu
Casco Viejo
Ametzola
Txurdinaga

Begofia
Masustegi-Monte Caramelo
San Ignacio
Solokoetxe

Bolueta

Iralabarri

Matiko
Errekaldeberri
Zurbaran

San Adrian

San Francisco
Iturralde

Atxuri

Santutxu
Uribarri

Zabala

314.671

314.060

290.772

290.495

277.632

264.683

259.724

255957

254.082

234.929

226.158

217.944

213.870

211.119

203.180

185.576

183.075

178.259

176.528

173.590

171.455

169.188

169.182

167.034

GOBIERNO VASCO

474.877

439.836

23 T1 - Mayo 2023

4%

4%

4%

-12%

4%

3%

7%

5%

Bilbao La Vieja 157.951 9%

La Pefa 154.504 |

Arangoiti 141.559 |

Zorrotza 129.464 |

Arabella 119.188 B

Otxarkoaga 103.829 B

Uretamendi 92.433 -15%

* No se tienen en consideracion los barrios con compraventas inferiores a 30.




Mercado inmobiliario

Comunidad Autonoma de Euskadi

EUSKO JAURLARITZA

Precio medio de vivienda y variacion interanual
Principales barrios de Donostia / San Sebastian. Interanual

Colegio de Registradores

Miramon-Zorroaga

Aforga

Centro

Aiete

Antiguo

Gros

Ategorrieta-Ulia

Ibaeta

Amara Berri

591.807

563.838

554.392

547.248

530.261

449.669

416.137

409.380

GOBIERNO VASCO

908.706

5%

7%

23 T1 - Mayo 2023

11%

4%

Egia 340.292 5%

Intxaurrondo 316.512 16%

Loiola 287.229 |

Miracruz-Bidebieta 278.303 3%

Altza 203.565 |

* No se tienen en consideracion los barrios con compraventas inferiores a 30.
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Comunidad Autonoma de Euskadi

EUSKO JAURLARITZA

GOBIERNO VASCO

Precio medio por vivienda y variacion interanual
Principales barrios de Vitoria-Gasteiz. Interanual

Colegio de Registradores

Mendizorrotza

Aretxabaleta-Gardelegi

San Martin

Zabalgana

Ensanche

Lovaina

Salburua

Txagorritxu

Desamparados

Zona Rural Suroeste

Arriaga-Lakua

El Anglo

San Cristobal

Ariznabarra

Santa Lucia

Sansomendi

Judimendi

Aranbizkarra

Adurtza

El Pilar

Coronacion

Abetxuko

Casco Viejo

Zaramaga

253.225

233.058

232.536

219.098

205.350

199.153

195.631

194.428

190.614

188.078

180.491

173.824

173.411

163.650

163.178

162.357

152.864

142.246

532.830

460.904

382.707

335.263

320.785

306.600

* No se tienen en consideracion los barrios con compraventas inferiores a 30.

7%

4%

7%

4%

6%

2%

3%

3%

6%

23 T1 - Mayo 2023

10%

17%




