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El namero de compraventas de vivienda en 2022
registra maximos desde 2007, pero se acumula el
tercer descenso trimestral consecutivo, mostrando
cambio de tendencia

N° compraventas interanuales 4T 2022

23.623

96% 151% 36,4%

Variacion Variacion Variacion
1 afio 3 anos 5 afnos

De un vistazo
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0 Compraventa vivienda

Compraventas de vivienda . Trimestral
(Incluye nueva y usada)

4T 2022 3T 2022
N° de compraventas 5.125 5.967
Variacion trimestral 14,1 % -3,1%
Variacion interanual 6,7 % 7,4 %
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Compraventas de vivienda . Interanual
(Incluye nueva y usada)

4T 2022 3T 2022
Precio medio m? 2.872 2.857
Variacion trimestral 0,5% -0,0 %
Variacion interanual 1,2 % 0,8 %

/ﬁ
L

Vivienda Viv. nueva Viv. usada
9.125 970 4155
4T - 2022 4T - 2022 4T - 2022

>

O /
/0
<

Precio m? Precio medio Hipotecas
2.872 242.782 € 22.905
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Algunos datos relevantes

Evolucion trimestral namero de compraventas y var. interanual
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Resumen
ejecutivo

Vivienda. Actividad

El nimero de compraventas registrado en la Comunidad
Autonoma de Euskadi durante el cuarto trimestre del ano
ha sido de 5.125, con un descenso trimestral del -14,1%,
acumulando tres trimestres consecutivos con descensos.
Sin embargo, con respecto al mismo trimestre de 2021 se
ha registrado un incremento interanual del 6,7%.

En los ultimos doce meses se han registrado 23.623
compraventas, con un incremento interanual del 9,6%,
alcanzando el mayor resultado interanual desde 2007. La
actividad inmobiliaria relativa se ha situado en el altimo
ano en 10,83 compraventas por cada mil habitantes, nivel
maximo desde 2007.

Bizkaia ha registrado el 53,1% del total de compraventas
de vivienda en la Comunidad Auténoma de Euskadi
durante el dltimo trimestre, alcanzando las 2.721
compraventas, con un incremento interanual del 12,1%.
Gipuzkoa ha registrado el 29,2% de las compraventas con
1497 compraventas y un descenso interanual del -5,5%.
Araba /Alava ha alcanzado una cuota de mercado del 17,7%,
con 907 compraventas y un incremento interanual del
14,5%.

En vivienda usada se han registrado 4.155 compraventas
en la Comunidad Autonoma de Euskadi durante el cuarto
trimestre, con un descenso trimestral del -20,2% y una
mejora interanual del 0,7%. En vivienda nueva se han
alcanzado las 970 compraventas, con un aumento
trimestral del 27,3% y una mejora interanual del 43,7%.

La distribucion de compraventas de vivienda en Ia
Comunidad Autonoma de Euskadi modera el liderazgo de
la vivienda usada, con un peso del 81,08% de las
compraventas del cuarto trimestre, alejandose del
reciente maximo historico (87,46% 2T22), quedandose la
vivienda nueva con un porcentaje del 18,92%. Esta ultima
modalidad se ha desagregado en un 14,26% de vivienda
nueva libre y un 4,66% de vivienda nueva protegida.

La tipologia de compraventas de vivienda en Ila
Comunidad Autonoma de Euskadi ha mantenido el bajo
peso de compraventa de vivienda unifamiliar, tal y como
es tradicional, alcanzando el 4,7% del total de
compraventas del cuarto trimestre. La vivienda colectiva
(pisos) ha vuelto a superar el 95%, alcanzando un peso del
95,3%.
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La superficie media de compraventas de vivienda nueva
libre del cuarto trimestre en la Comunidad Autonoma de
Euskadi ha sido de 85,5 m?  reduciéndose
significativamente con respecto a trimestres precedentes.
La vivienda usada se ha situado en los 86 m? con una
cierta estabilizacion de resultados. La superficie media en
las compraventas de vivienda nueva protegida ha sido de
76,4 m>.

El 42,50% de las compraventas de pisos del ultimo
trimestre en la Comunidad Auténoma de Euskadi han
presentado una superficie media superior a los 80 m?, el
37,33% entre 60 y 80 m?, el 17,56% entre 40 y 60 m?2,
quedando un 2,61% con menos de 40 m?2. Se consolidan
niveles en las compraventas de pisos con mayor superficie,
dando lugar a una cierta reduccion en los de superficie
intermedia.

El porcentaje de compras de vivienda por personas
extranjeras en la Comunidad Autonoma de Euskadi se ha
mantenido en niveles maximos de la serie. En el cuarto
trimestre el 3,7% de las compras han correspondido a
personas extranjeras, alcanzando las 191 compras. En el
ultimo ano el peso de compras por personas extranjeras ha
sido del 3,2%, con 763 compras.

Gipuzkoa encabeza los resultados territoriales en términos
porcentuales con un 4%, seguida de Bizkaia (3,2%) y Araba/
Alava(1,9%). En términos absolutos Bizkaia encabeza las
compras por personas extranjeras.

Vivienda. Precio por m?

El precio por m? de la vivienda en la Comunidad Autonoma
de Euskadi se ha mantenido relativamente estable durante
el cuarto trimestre, con un ligero incremento trimestral
del 0,5%, acumulando cuatro trimestres consecutivos de
estabilidad. El precio medio interanual ha sido de 2.872
€/m?, con un incremento interanual del 1,2% (0,8% el
trimestre precedente). En términos absolutos el nivel de
precios alcanza niveles maximos desde 2012.

En vivienda nueva el precio medio interanual ha sido de
3.145 €/m?, con un incremento trimestral del 2,2% y con
una mejora interanual del 0,8%, mientras que en vivienda
usada el precio medio interanual ha sido de 2.829 € /m?,
maximos desde 2012, con un ascenso trimestral del 0,2% y
un incremento interanual del 1,5%.

Los resultados por territorios historicos en precio por
metro cuadrado interanual de la vivienda del cuarto
trimestre muestran un comportamiento relativamente
diferenciado:

- Gipuzkoa ha seguido encabezando los resultados con
3.306 € /m?, con un incremento trimestral del 0,9% y un
crecimiento interanual del 1,8%.

- Bizkaia se ha situado en 2.778 € /m?, con un descenso
trimestral del -0,1% y un incremento interanual del 1,1%.

- Araba/Alava ha obtenido un precio medio de 2.272
€/m?, con un incremento trimestral del 5,7% y del 7,4%
interanual.

En las capitales el precio medio de la vivienda muestra un
predominio de tendencia alcista durante el ultimo ano,
manteniendo una cierta fortaleza en las tasas de
crecimiento: Donostia / San Sebastian 5.152 €/m?,
incremento interanual 6,96%, Bilbao 2.938 € /m?, ascenso
interanual 4,19%, Vitoria-Gasteiz 2.436 € /m?2, incremento
interanual 5,24%.

Vivienda. Precio medio

El precio medio interanual por vivienda libre en la
Comunidad Autoénoma de Euskadi en el cuarto trimestre
ha sido de 242782 €, con un descenso interanual del
-1,6%. En vivienda nueva libre el precio medio interanual
ha sido de 265.231 €, mientras que en vivienda usada el
importe medio interanual ha sido de 226.704 €.

El precio medio interanual por vivienda en los territorios
historicos proporciona un comportamiento mas aleatorio,
dando lugar a diferencias territoriales como consecuencia
de los distintos niveles de precios por metro cuadrado. Los
resultados del cuarto trimestre han sido: Gipuzkoa 271.567,
Bizkaia 236.256 € y Araba /Alava 203.899 €.




Vivienda
Actividad

En el cuarto trimestre del ano se han registrado 5.125
compraventas de vivienda en la Comunidad Autonoma de
Euskadi, dando lugar a un descenso trimestral del -14,1%,
pero con un incremento del 6,7% con respecto al mismo
trimestre de 2021.

Para el conjunto del ano 2022 el mercado ha marcado un
nuevo maximo, alcanzando las 23.623 compraventas en la
Comunidad Auténoma de Euskadi, debiendo retroceder
hasta 2007 para encontrar una cifra superior.

Atendiendo al desglose de compraventas por territorios
historicos, Bizkaia alcanza el mayor numero de
compraventas, con 12.498 durante el altimo ano, dando
lugar a un incremento del 13,2% con respecto a 2021.

En Gipuzkoa se han registrado 7.300 compraventas en
2022, con un aumento del 1,9% con respecto a 2021.
Mientras que en Araba/Alava ha registrado 3.825
compraventas en 2021, con una mejora anual del 14%.

La actividad inmobiliaria relativa, medida en numero de
compraventas por cada mil habitantes, esta en 10,83, nivel
maximo desde 2007.

Por lo que respecta a las caracteristicas de la actividad, se
han producido escasos cambios, destacando el
incremento de peso en compraventas de vivienda nueva o
la reduccion de superficie media en compraventas de
vivienda nueva, manteniéndose resultados en peso de
tipologia unifamiliar.

Concretamente, el 95,3% de las compraventas de vivienda
del cuarto trimestre han sido colectivas (pisos), quedando
el peso de vivienda unifamiliar en el 4,7%.

Las compraventas de pisos con mas de 80 metros
cuadrados ha supuesto el 42,5% del total, con una pérdida
de peso relativo, en favor de los pisos con superficie
intermedia.
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Compraventas totales

Por tercer trimestre consecutivo se ha reducido el
numero de compraventas de vivienda, alcanzando las
5.125 trimestrales, con un ajuste trimestral del -14,1%. Con
respecto al mismo trimestre del ano precedente todavia
se mantiene el signo positivo, con un incremento
interanual del 6,7%. Este hecho permite que los resultados
interanuales alcancen nuevo maximos, con 23.623

compraventas, nivel maximo desde 2007. 2 3 6 2
°

0 N° compraventas

Viviendas. Interanual
Colegio de Registradores

Evolucion del numero de compraventas de vivienda

Comunidad Auténoma de Euskadi. Interanual 9, 6 % 'I 5’ ’I 0/0 3 6’ 4%

Colegio de Registradores

Variacion Variacion Variacion
1 afio 3 aios 5 afios
22501 22.891 23301 23623
20.|271 21121 21 ~|563 |
18123 17.876 18,182 Regi6n 4T 2022 Var. interanual
Pais Vasco 23.623 9,6 %
Bizkaia 12.498 13,2 %
Araba/Alava 3.825 14,0 %
Gipuzkoa 7.300 1,9 %
2073 20T4 21T1 21 T2 2173 21T4 22T1 22T2 2273 22 T4
Evolucion del nimero de compraventas.
Comunidad Autonoma de Euskadi. Trimestral
Colegio de Registradores
Periodo ~ N° de compraventas Var. Trimestral Var. Interanual
22 T4 5.125 14,1 % 6,7 %
22 T3 5.967 3,1 % 74 %
22 T2 6.160 -3,3% 6,4 %
22 T1 6.371 32,6 % 17,7 %
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Evolucioén del nimero de compraventas. Compraventas por tipologia
Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores El descenso del ultimo trimestre se ha debido al
. Var. comportamiento en vivienda usada, ya que la vivienda nueva
Periodo  Compraventas Trimestral  Var-Interanual ha registrado un importante crecimiento trimestral. Ambas

22 T4 23.623 14 % 9.6 % modalidades han registrado mejorar con respecto al mismo
trimestre del afo precedente.

40 mil 40%
En vivienda nueva se han registrado 970 compraventas, nivel

30 mi 20% maximo de los tres ultimos trimestres, con un incremento
trimestral del 27,3%.

20 mil 0%
En vivienda usada se han registrado 5.125 compraventas, con
un descenso trimestral del -14,1%, pero con un incremento del
1omi 20% 0,7% con respecto al mismo trimestre del afio precedente.
0 -40%
B T T R AR AU ST A AR AR AT R AP ST AP AR AP Evolucion del n1:1mero de compraventas. Nueva vs usada
Comunidad Autonoma de Euskadi. Trimestral
=== NUmero de compraventas Variacion Interanual Colegio de Registradores
. . Var. Var.
Tipologia Lot trimestral interanual
N° compraventas por cada mil habitantes Viviend £ 195 141 % 67 %
Comunidad Auténoma de Euskadi. Interanual Ivienda ' 1§ .
Colegio de Registradores Vivienda nueva 970 273 % 437 %
N° compraventas ~ Poblacion ~ N° comprav. x 1000 hab. ~ Vivienda usada 4.155 20,2 % 0,7%
23.623 2.181.279 10,83 o
20
Max
15
5 mil
10
5 Min.
0 0
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=== N° compraventas x 1000 habitantes
En términos relativos, el nimero de compraventas por cada Tasa de variacion de compraventas. Nueva vs usada
mil habitantes durante el ultimo afio en la Comunidad Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual
; . . Colegio de Registradores
Auténoma de Euskadi ha sido de 10,83, el mayor resultado
desde 2007. .
40%
En consecuencia, la demanda de vivienda durante el ultimo
ano en la Comunidad Autonoma de Euskadi ha mostrado 20%
una notable fortaleza, aunque, tal y como constatan los
resultados trimestrales, se va a ir dando paso a un nuevo o N
escenario de resultados a lo largo de los proximos trimestres.
Las variables con incidencia positiva durante los ultimos afios "20%
han ido desapareciendo, configurandose un nuevo escenario,
con tipos de interés mas elevados, menores expectativas de a0%
crecimiento econémico, empleo... afectando a la demanda. B R R A UR ST T AU ST AR AU AP N AU AT SRS
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Comunidad Autonoma de Euskadi

La distribuciéon de compraventas ha minorado el intenso
liderazgo de la vivienda usada, con un 81,08% de las
registradas en el cuarto trimestre. La vivienda nueva ha
supuesto el 18,92%, distribuida en un 14,26% de vivienda
nueva libre y 4,66% de nueva protegida.

Evolucion de la distribucion de compraventas de vivienda
Comunidad Auténoma de Euskadi. Trimestral
Colegio de Registradores

Usada
81,08 %

Nueva protegida

4,66 %

Nueva libre

14,26 %

Periodo
22 T4
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80%
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40%
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—— Nueva Libre = Nueva Protegida =—— Usada

El peso de vivienda usada ha descendido con respecto a
niveles proximos a maximos histéricos de los dos ultimos
trimestres (87,46% 2T 2022).

La desagregacion entre compraventas de vivienda unifamiliar
y colectiva sigue mostrando un proceso de vuelta a la
normalidad, tras el crecimiento en el peso de vivienda
unifamiliar, que llego a superar el 7% del total.

En el cuarto trimestre la vivienda unifamiliar ha supuesto el
4,7% y la vivienda colectiva (pisos) el 95,3%.

Evolucion del peso de compraventas. Colectiva vs unifamiliar

Comunidad Autonoma de Euskadi. Trimestral
Colegio de Registradores

Periodo Colectiva (pisos) Unifamiliar
22T4 95,3 % 4,7 %
100% PR .
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Superficie

La superficie media transmitida en las compraventas de
vivienda también sigue mostrando un cierto grado de vuelta a
la normalidad, aunque con distintos comportamientos.

La vivienda nueva libre ha registrado una superficie media de
85,3 m?, con un intenso descenso trimestral, condicionado por
las ventas de vivienda nueva del trimestre. En vivienda usada
la superficie media ha sido de 86 m? acumulando dos
trimestres consecutivos con ligeras mejoras.

El porcentaje de compraventas de pisos segun
superficie consolida el descenso en la agrupacion de pisos con
mayor superficie media (mas de 80 m?).

Evolucion de la superficie media de compraventas de vivienda
(m?) por tipologia

Comunidad Autonoma de Euskadi. Trimestral

Colegio de Registradores

Periodo Nueva libre ~ Nueva protegida Usada

2274 85,5 76,4 86,0
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Evolucion de la distribucion de pesos de compraventas de
vivienda segin superficie

Comunidad Autonoma de Euskadi. Trimestral

Colegio de Registradores

. Pi 4 Pi 40- Pi = Pi
Periodo ls?g; 0 1so§n 20 60 1sosmGzO 80 1sc:ls1 z> 80
2274 2,61 % 17,56 % 37,33 % 42,50 %
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Compraventa por personas extranjeras

La demanda extranjera ha alcanzado un ligeros descenso,
manteniéndose proximo al maximo de la serie histérica del
trimestre precedente, aunque dentro de un peso relativo
generalmente bajo.

El 3,7% del total de compras de vivienda del cuarto trimestre
del afo han correspondido a personas extranjeras, lo que
supone 191 compras de vivienda. El resultado interanual ha
sido del 3,2%, con 763 compras de vivienda.

Las diferencias territoriales son relativamente pequefas, tal y
como viene siendo habitual. Gipuzkoa ha registrado un 4% de
compras por extranjeros en el ultimo afo, por encima de
Bizkaia (3,2%) y Araba/Alava (1,9%). En términos absolutos
Bizkaia alcanza la mayor cuantia.

Numero de compras de vivienda y cuota de mercado por

personas extranjeras.
Comunidad Autonoma de Euskadi. Trimestral
Colegio de Registradores
A <M <D A<M <D A <M <D A <M
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Evolucion del porcentaje de compra de vivienda por personas
extranjeras

Territorios Historicos. Interanual
Colegio de Registradores
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Mercado de compraventas por personas extranjeras
Comunidad Autonoma de Euskadi y Territorios Historicos.

Trimestral e interanual
Colegio de Registradores

N° compras personas extranjeras % comprav. personas extranjeras

Interanual Trimestral Interanual Trimestral
(o) (o)
/63 191 32% 3,7%
t 1.3% §-14.3% 0,0% §-00%
T.T.HH - Ndm. % extr. Num.
Araba/Alava 72 19% B
Bizkaia 402 3.2% [
Gipuzkoa 289 4,0% [

Evolucion del porcentaje de compra de vivienda por personas
extranjeras segun nacionalidad

Comunidad Autonoma de Euskadi. Anual

Colegio de Registradores

Rumania
China
Marruecos
Portugal
ltalia
Francia

B 2018
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Territorios Historicos

Compraventas

El mercado de compraventas de vivienda ha registrado un
descenso trimestral en todos los territorios historicos, aunque
con incrementos con respecto al mismo trimestre del afio
precedente en Araba/Alava y Bizkaia.

Los resultados interanuales muestran una evolucién mas
favorable, con incrementos interanuales en todos ellos.

El desglose por territorios historicos de las siguientes paginas
constata el negativo resultado trimestral, dando lugar a un claro
cambio de ciclo inmobiliario.

Por el contrario, el grafico de evolucion de resultados anuales de
la derecha permite observar cémo en Araba/Alava y Bizkaia se
han alcanzado maximos de los ultimos anos.

Numero de compraventas y cuota de mercado

Territorios Historicos. Trimestral e interanual
Elaboracion propia sobre datos del Colegio de Registradores

TT.HH 4 Nam. trimestral Cuota Var. interanual
Araba/Alava 907 17,7 % 14,5 %
Bizkaia 2.721 53,1 % 12,1 %
Gipuzkoa 1.497 29,2 % -5,5%
TTHH » Nam. interanual Cuota Var. interanual
Araba/Alava 3.825 16,2 % 14,0 %
Bizkaia 12.498 52,9 % 132 %
Gipuzkoa 7.300 30,9 % 1,9 %

Evolucion del nimero de compraventas y variacion interanual

Territorios Historicos. Interanual
Colegio de Registradores

14%
Araba/Alava

Bi!ia

12%
10%
8%

6%

Var. interanual

4%

Gipuzkoa
2%

0%

2,5 mil 5 mil 7,5 mil 10 mil 12,5 mil

N° compraventas

i+ b
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Evolucion del numero de compraventas
Territorios Historicos. Interanual
Colegio de Registradores

20 mil
15 mil
10 mil

0
A A A A A A A A A A A A A A A A A
N R T L UNS AU AP AFC R ATC S AURS AP AURRAPRA

—— Araba/Alava —— Bizkaia —— Gipuzkoa

Compraventa de viviendas. Cuota de mercado de las provincias.
Territorios Historicos. Interanual
Colegio de Registradores

@ Araba/Alava

@ Bizkaia @ Gipuzkoa

Evolucion de la cuota de mercado de las provincias

Territorios Historicos. Interanual

Colegio de Registradores
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Araba/Alava
Evolucion del nimero de compraventas y variacion interanual Numero de compraventas por municipio y cuota de mercado
Araba/Alava. Trimestral Municipios de Araba/Alava. Trimestral
Colegio de Registradores Colegio de Registradores
Periodo Nuam. Var. Var. Municipios N° Compraventas v Cuota
compraventas trimestral interanual .. )
Vitoria-Gasteiz
22 T4 907 79 % 14,5 %
Laudio/Llodio 37 3,9%
1,5 mil 100% Amurrio 29 30%
Agurain/Salvatierra 13 1,4%
50%
1 mil I[rufa Oka/lruna de Oca 12 1,3%
0% Labastida/Bastida 10 1,1%
Legutio 8 0,8 %
500
-50% Lagran 8 0,8%
Zambrana 7 0,7 %
0 -100% . . . oy
6 @ @ 9w g W (O g g g < Ribera Baja/Erriberabeitia 7 0,7%
Zuia 6 0,6 %

=== N(m. Compraventas Variacion Interanual

Evolucion del nimero de compraventas y variacion interanual

Araba /Alava. Interanual
Colegio de Registradores

Nam. Var. Var.
compraventas trimestral interanual

22T4 3.825 31% 14,0 %

Periodo

5mil 100%

4 mil
50%

3 mil

0%

2 mil

-50%
1 mil

0 -100%
A % I A &) (Y A &) )Y A
Qb/\ Q(\'l g%/‘ (9/\ A< \,L«”b RS SN A \1/\1 KRS m\/\ ﬁ/\%

=== N(m. Compraventas Variacion Interanual
Evolucion del nimero de compraventas por tipologia

Araba/Alava. Trimestral
Colegio de Registradores

Periodo ~ Nueva Usada
22 T4 236 671
1,25 mil
1 mil

750

500

- M/w

\‘0/\\ \5«% \b/\\ \b«% N « Al @ '\%/\\ \‘b/\% \9/\\ \9«% '29/\\ '19(% 'L\/\\ ’L\{b ’L'L/\\ ’L"'{b

—— Nueva —— Usada
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Bizkaia
Evolucion del nimero de compraventas y variacion interanual Numero de compraventas por municipio y cuota de mercado
Bizkaia. Trimestral Municipios de Bizkaia. Trimestral
Colegio de Registradores Colegio de Registradores
Periodo Num. Var. Var. N°
compraventas trimestral interanual Municipios Compraventas Cuota
22 T4 2.721 9,8 % 121 %
Bilbao 811 34,3%
S mil 100% Barakaldo 340 14,4 %
amil Getxo 173 7,3%
50%
Santurtzi 147 6,2%
3 mil
o Portugalete 135 57%
2 mil Basauri 108 4,6 %
. -50% Galdakao 84 3,6%
mii
Bermeo 76 3.2%
0 -100% o
Qb»\'\ Q,\»\’L Q‘b"% Qc)»gbc \\»\'\ \,L(’L \,b(’b ,\b:‘b‘ \b(\ \,‘»\’L \%»\'5 \q»\b( Q:\(\ rﬂ:\’), SeStaO 68 2s9 A
Leioa 66 2,8%
=== N(m. Compraventas Variacion Interanual
Sopela 42 1,8%
Evolucion del nimero de compraventas y variacion interanual Durango 41 1,7%
Bizkaia. Interanual
Colegio de Registradores Ermua 39 1,7%
1 o,
Periodo Nuam. _Var. _ Var. Erandio 37 16%
compraventas trimestral interanual Valle de Trapaga-Trapagaran 36 15%
22 T4 12.498 2,4 % 13,2 % » .
Abanto y Ciérvana-Abanto Zierbena 33 1,4%
20 mil 40% Etxebarri 33 14%
Mungia 33 1,4 %
rem 20 Urduliz 30 13%
Balmaseda 30 1,3%
10 mil 0%
5 mil -20%
0 -40%

A I A LY A Y A
Qb/\ Q(\'l 0%/\‘5 (9/\ A< \,L«”b \,bx% W6t \1/\1 \Q;\"b Y m\/\ ﬁ/\‘L

=== N(m. Compraventas Variacion Interanual

Evolucion del nimero de compraventas por tipologia

Bizkaia. Trimestral
Colegio de Registradores

Periodo ~ Nueva Usada
22 T4 572 2.149
3 mil
2 mil
1 mil

0
A > A > A > A > A ) A ) A ) A >
\6’\ \6’\ \b’\ \b’\ N < N < \Q)’\ \%’\ \g’\ \g’\ qp’ﬂ qp’\ (L\’ﬂ q:\’\ ‘)ﬂ’« q/"),'\

—— Nueva =—— Usada




Mercado inmobiliario h‘,dﬁ}
Comunidad Auténoma de Euskadi EUSKO JAURLARITZA ™ '~ GOBIERNO VASCO 22T4 - Febrero 2023

Gipuzkoa
Evolucion del nimero de compraventas y variacion interanual Numero de compraventas por municipio y cuota de mercado
Gipuzkoa. Trimestral Municipios de Gipuzkoa. Trimestral
Colegio de Registradores Colegio de Registradores
Periodo Nuam. Var. Var. Municipios N° Compraventas v Cuota
compraventas trimestral interanual ) »
Donostia/San Sebastian 343 31,3%
22 T4 1.497 239 % -5,5%
[run 184 16,8%
3mi 100% Hondarribia 64 58%
Errenteria 60 55%
2 mil 50% Eibar 55 5,0 %
Zarautz 45 4,1%
Tolosa 40 3,7%
1 mil 0%
Urnieta 37 34 %
Arrasate/Mondragén 36 33%
0 -50% .
Qb»\'\ 6\»\’), “%»\‘5 Qc)(bc \\»\'\ \q:\’), »\'b«% ,\b:‘b‘ \b(\ . ,\»\’L \%('5 \q»\b( Q:\('\ rﬂ:\’), Beasain 36 3,3 %
Pasaia 35 32%
=== N(m. Compraventas Variacion Interanual
Hernani 35 32%
Onati 34 3,1%

Evolucion del nimero de compraventas y variacion interanual
Gipuzkoa. Interanual Azpeitia 31 28%

Colegio de Registradores

Orio 30 2,7%

Nam. Var. Var. '
compraventas trimestral interanual Andoain 30 2,7%

2274 7.300 1,2 % 1,9 %

Periodo

12,5 mil 40%

10 mil
20%

7,5 mil

0%

5 mil

-20%
2,5 mil

0 -40%
A > Y A > X A > B A
Qb’\ ol ol Q‘B’\ Qq’\ '\'\" \'L’\{L o\'b" A [ o\b« A <t .\%’\ ,\Q’\ r);\’\ qﬂ;‘q’

=== NUm. Compraventas Variacion Interanual

Evolucion del nimero de compraventas por tipologia

Gipuzkoa. Trimestral
Colegio de Registradores

Periodo ~ Nueva Usada

22 T4 162 1.335
2 mil
1,5 mil
1 mil

" \/M\/\/\/\/\_’_/\
0
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Municipios

La visidn grafica de los resultados municipales a nivel de la
Comunidad Auténoma de Euskadi permite constatar el mayor
o menor nivel de concentracion del mercado de compraventas
de vivienda.

Las capitales suponen el mayor foco de atraccion, dando lugar

a la mayor concentracion de compraventas de vivienda, con un
efecto directo sobre los municipios de su entorno.

Numero de compraventas de vivienda

Municipios de la Comunidad Auténoma de Euskadi. Ultimo trimestre

Colegio de Registradores

Vitoria-Gasteiz

Por otro lado, existe un cierto efecto "costa", observandose
como los municipios costeros atraen normalmente un mayor
grado de actividad inmobiliaria relativa.

En todo caso, existe un reparto relativamente equilibrado de la
actividad, siendo determinante el tamafio poblacional, que
tiende a concentrarse en las capitales y los municipios del
entorno .

Donostia / San Sebastian

N2 compraventas
<25

I 25-50

B so0-100

B 100- 250

B z50-500

M =500

* No se tienen en consideracion los municipios con compraventas inferiores a 30.




Mercado inmobiliario
Comunidad Autonoma de Euskadi

Existe un cierto equilibrio entre municipios con
incrementos y descensos con respecto al mismo
trimestre del afo precedente, frente al
predominio de los incrementos a lo largo de los
ultimos trimestres.

En términos absolutos existen las logicas
diferencias como consecuencia del distinto
tamafno poblacional. Globalmente, por lo que
respecta a la variacion trimestral, existe una
cierta agrupacidén hacia los niveles centrales,
dando lugar a variaciones mas reducidas.

El grafico de la derecha muestra el numero
compraventas de vivienda (eje x) en el cuarto
trimestre de 2022, la variaciéon interanual del
nimero de compraventas (eje y). El tamafio nos
indica el numero compraventas de vivienda.

El grafico inferior aglutina los municipios
ordenados por mayor nimero de compraventas
de vivienda durante el ultimo trimestre, asi como
su variacion interanual.

EUSKO JAURLARITZA

' GOBIERNO VASCO
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Numero de compraventas trimestral y variacion interanual
Principales municipios de la Comunidad Autonoma de Euskadi. Trimestral

Colegio de Registradores

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

Variacion interanual

10%

0%

-10%

-20%

-30%

Numero de compraventas de vivienda y variacion interanual
Principales municipios de la Comunidad Autonoma de Euskadi. Trimestral

Colegio de Registradores

Bilbao

Vitoria-Gasteiz
Donostia/San Sebastian
Barakaldo

Irun

Getxo

Santurtzi

Portugalete

Basauri 108
Galdakao 84
Bermeo V)
Sestao 68
Leioa 66
Hondarribia 64
Errenteria 60

Eibar

55

o

Santurtzi

Porttgalete

lrun
Ge

Gal8a&auori

Barakaldo

Vitorﬁsteiz

Donostia/San Sebastian

200

400

N°compraventas

-30%
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21%

67 %

75%
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Numero de compraventas de vivienda
Principales municipios de Bizkaia. Trimestral
Colegio de Registradores

Bilbao 811 1.079 1.058 1.169

Barakaldo 312 463

Getxo 214 214

Santurtzi --
Portugalete
Basauri
Galdakao E
Sestao m

2274 2273 2272 B 22T

Numero de compraventas de vivienda
Principales municipios de Gipuzkoa. Trimestral
Colegio de Registradores

Irun
Errenteria
Eibar
Tolosa
Hondarribia
Ordizia
Pasaia

Azpeitia

2274 2273 2272 B 22T1

Nuamero de compraventas de vivienda
Principales municipios de Araba/Alava. Trimestral
Colegio de Registradores

Laudio/Llodio

Amurrio

Legutio
Alegria-Dulantzi
Agurain/Salvatierra
Irufia Oka/Irufia de Oca
Labastida/Bastida

Artziniega

2274 2273 2272 BN 22T1
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Bilbao. Barrios

El grafico muestra el nimero de compraventas de vivienda
durante los ultimos doce meses en los distintos barrios de
Bilbao, asi como la evolucion interanual del numero de
compraventas.

Las diferencias en el eje horizontal vienen determinadas por la

Numero de compraventas y variacion interanual

Principales barrios de Bilbao. Interanual
Colegio de Registradores

85%
80%
75%
70%
65%
60%
55%
50%
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40%
35%
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Variacion interanual
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actividad inmobiliaria, condicionada,

mayor
normalmente, por el numero de habitantes del barrio.

O menor

El eje vertical nos muestra la evolucion interanual del numero
de compraventas, con una mayor concentracion de barrios en
tasas de variacion anuales relativamente moderadas.

Ibarre%mda

de
ga

Solb
5% Mi;billa
Larraskitu -
10% Arangoiti L '619
U
-15% Castanos
San A

-20%

-25%
10

El grafico muestra el nimero compraventas de vivienda (eje x) en e

Masustegi-Méagetaramelo

ba
Zorro
@

50 100 500

N° compraventas

scala logaritmica en el cuarto trimestre de 2022 (interanual), la variacion

interanual del numero de compraventas (eje y). El tamano nos indica el namero interanual de compraventas de vivienda.
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Nuamero de compraventas de vivienda y variacion interanual

Principales barrios de Bilbao. Interanual
Colegio de Registradores

Santutxu

Indautxu

Abando

Bolueta

San Ignacio
Uribarri

San Pedro de Deustu
Basurtu
Errekaldeberri
Ibarrekolanda 82%
Ametzola
Otxarkoaga
Casco Viejo
Iralabarri
Zabala
Zurbaran
Txurdinaga
Zorrotza
Iturralde
San Francisco
Matiko
Atxuri

La Pefia
Solokoetxe
Castafios

San Adrian

Begofia

Bilbao la Vieja 39 _

Arangoiti 38 |

Miribilla 36 |

Arabella 32 |

Masustegi-Monte Caramelo 29 |

Larraskitu 27 |

Uretamendi |8 |
lturrigorri-Pefiascal & |

Altamira —11 |

Olabeaga @9 -44%
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Donostia / San Sebastian. Barrios

El grafico muestra el nimero de compraventas de vivienda mayor o menor actividad inmobiliaria, condicionada,

durante los ultimos doce meses en los distintos barrios de normalmente, por el nimero de habitantes del barrio.

Donostia / San Sebastian, asi como la evolucion interanual del

numero de compraventas. El eje vertical nos muestra la evolucion interanual del numero
de compraventas, que en este caso proporciona un cierto

Las diferencias en el eje horizontal vienen determinadas por la equilibrio entre ascensos y descensos.

Numero de compraventas y variacion interanual
Principales barrios de Donostia / San Sebastian. Interanual
Colegio de Registradores

16%
Ategorrieta-Ulia
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12%

10% Mﬁﬁ‘[ﬂ orroaga Intx‘do
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Mirakr%ﬂebieta .
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4%

Variacion interanual
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8% .
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-10%
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A a
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N° compraventas
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El grafico muestra el nimero compraventas de vivienda (eje x) en el cuarto trimestre de 2022 (interanual), la variaciéon interanual del
numero de compraventas (eje y). El tamano nos indica el nimero interanual de compraventas de vivienda.
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Nuamero de compraventas de vivienda y variacion interanual

Principales barrios de Donostia / San Sebastian. Interanual
Colegio de Registradores

Centro
-17%

Amara Berri

5%

Altza

Aiete 174 —

Gros 167 |

Egia 5%
Antiguo -9%

Intxaurrondo 9%

Mirakruz-Bidebieta 84 5%

Aforga -18%
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Miramon-Zorroaga 10%
Martutene 23 10%

Igeldo W

Zubieta 0
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Vitoria-Gasteiz. Barrios

El grafico muestra el nimero de compraventas de vivienda
durante los ultimos doce meses en los distintos barrios de
Vitoria-Gasteiz, asi como la evolucién interanual del nimero de
compraventas.

Las diferencias en el eje horizontal vienen determinadas por la

Numero de compraventas y variacion interanual

Principales barrios de Vitoria-Gasteiz. Interanual
Colegio de Registradores
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mayor o menor actividad inmobiliaria, condicionada,
normalmente, por el numero de habitantes del barrio.

El eje vertical nos muestra la evolucion interanual del numero
de compraventas, que en este caso proporciona un cierto
equilibrio entre barrios, salvo un par de excepciones.

Des dos

—

-10%

20%

-30%

-40%

50

100

125

150 175 200 225

250

275

N° compraventas

El grafico muestra el nimero compraventas de vivienda (eje x) en el cuarto trimestre de 2022 (interanual), la variacion interanual del
numero de compraventas (eje y). El tamano nos indica el nimero interanual de compraventas de vivienda.
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Comunidad Autonoma de Euskadi
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Nuamero de compraventas de vivienda y variacion interanual

Principales barrios de Vitoria-Gasteiz. Interanual

Colegio de Registradores
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52%

183 %
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-35%
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Vivienda

Precio por m2

El precio de la vivienda se ha mantenido relativamente
estable durante el cuarto trimestre del ano, dando lugar a
un ligero incremento trimestral (0,5%), pero dentro de la
estabilidad que viene caracterizando durante los cuatro
ultimos trimestres.

En la mayoria de las zonas analizadas se produce una cierta
ralentizacion de las tasas interanuales, aunque con niveles
de precios proximos a maximos de los altimos afos.

La Comunidad Autonoma de Euskadi acumula un aumento
para el conjunto del ano 2022 del 1,2%. El precio medio de
2.872 € /m? supone el nivel maximo desde 2012.

La vivienda nueva ha registrado una mejora trimestral
(2,2%) e interanual (0,8%), con un importe medio de 3.145
€/m?. En vivienda usada el precio medio ha sido 2.829
€/m?, con un leve incremento trimestral (0,2%) y una
mejora interanual (1,5%).

Los territorios historicos mantienen su tradicional
diferencial de precios por metro cuadrado, encabezados
por Gipuzkoa (3.306 €/m?), a cierta distancia de Bizkaia
(2.778 € /m?) y Araba/Alava (2.272 € /m?).

El comportamiento ha sido relativamente distinto entre los
territorios historicos durante el ultimo trimestre y afo,
dando lugar a tasas de variacion distanciadas, aunque con
una tendencia relativamente paralela durante los ultimos
anos.

El desglose de resultados a nivel municipal permite
constatar los precios medios en cada uno de los municipios
con mayor namero de compraventas durante el altimo ano
en la Comunidad Auténoma de Euskadi, asi como las tasas
de variacion durante el dltimo ano, llegando incluso a la
consecucion de resultados a nivel de barrio para las
capitales.
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Comunidad Autonoma de Euskadi

El precio de la vivienda en la Comunidad Autéonoma de

Euskadi se ha mantenido relativamente estable por cuarto {r . ;
: . . o Precio por m
trimestre consecutivo, con una tasa trimestral del 0,5%. El >
precio medio interanual ha sido de 2.872 €/m2, nivel (4 Comunidad Auténoma de Euskadi
maximo desde 2012, con un incremento interanual del grec".’ medio por m . Interanual
olegio de Registradores
1,2%
Araba/Alava registra el mayor incremento interanual con
un 7,4%, quedando Gipuzkoa en el 1,8% y Bizkaia en el
1,1%, predominando los moderados niveles de °
crecimiento.
Evolucion del precio por m? de vivienda o o o
Comunidad Auténoma de Euskadi. Interanual. € /m? 1 ,2 /0 9,8 /0 1 8,9 /0
Colegio de Registradores
Variacion Variacion Variacion
1 aflo 3 afos 5 afos
0835 g3 2858 2858 2857 2872
2798 2.807 2809 ’ | | |
2.760
2728
Region 22T4 Var. interanual
Pais Vasco 2.872 1,2 %
Bizkaia 2.778 1,1 %
Araba/Alava 2.272 7.4 %
Gipuzkoa 3.306 1,8 %
20T2 20T3 20T4 21T1 2172 21T3 21T4 22T1 2272 2273 22T4
Evolucion del precio de la vivienda y variacion interanual
Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual. € /m?
Colegio de Registradores
Periodo ~ Pm? vivienda Var. trimestral Var. interanual
22 T4 2.872 0,5% 1,2 %
22713 2.857 -0,0 % 0,8 %
22712 2.858 0,0 % 1,7 %
22 T1 2.858 0,7 % 1,8 %
3,5 mil 15%
3 mil
10%
2,5 mil
5%
2 mil
1,5 mil
0%
T mil
-5%
500
0 -10%

A N A A A A A A A A A A A A A A A
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mmmm Precio medio por m? Var. interanual
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Precio por m2 por tipologias

Evolucion del precio de la vivienda nueva y variacion interanual

Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores

Periodo Pm? nueva Var. trimestral Var. interanual
22 T4 3.145 22 % 0,8 %
3,5 mil 20%
10%
3 mil
0%
2,5 mil
-10%
2 mil -20%

Qb‘\q, ol <> Q%{L Q© 2l \Q"q’ A\ <r '\(L»\'L '\'5«(1’ A D:\{L »\6‘\1 »\b‘\q, Al als \%»\’L N 2l rLQ"(L r);\«q’ qﬂ:‘q’

== Pm?2nueva Variacién interanual

Evolucion del precio de la vivienda usada y variacion interanual
Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores

Var. trimestral

0,2 %

Pm?2 usada
2.829

Periodo
22 T4

Var. interanual

1,59 %

3,5 mil 20%

10%

3 mil

0%
2,5 mil
-10%
2 mil -20%
Qb»('), Sl <3 0%{7/ QQ’\')/ \0’\% A\ ol \'7:\'7/ \'5«{1’ A D«"'L \‘3"% ,\b«q’ A1 ol \Q}(’L \g{), rLQ«'L n < !ﬂ;\q’

=== Pm2ysada Variacion interanual

Territorios Historicos

Precio medio por m2

A nivel de TT.HH el precio de la vivienda ha seguido
registrando un comportamiento relativamente diferencial, con
un descenso interanual en Bizkaia (-0,1%), frente a los
incrementos en Gipuzkoa (0,9%) y Araba/Alava (5,7%).

Las diferencias territoriales en precios absolutos son
relativamente significativas, aunque su comportamiento
durante el ciclo inmobiliario ha sido similar.

La debilidad en el nivel de actividad hace previsible una cierta

moderacion de precios, retrocediendo las tasas interanuales,
siendo posible registrar descensos trimestrales.

Precio medio por m?

Territorios Historicos. Interanual
Colegio de Registradores

4 mil
3 mil
2 mil

1 mil

22T4
Il Araba/Alava [ Bizkaia M Gipuzkoa
Evolucion del precio por m?
Territorios Historicos. Interanual
Colegio de Registradores
. . Precio m? Var. Var.
Lel)z ol Periodo compr. trimestral interanual
Araba/Alava 22 T4 2.272 57 % 74 %
Bizkaia 22 T4 2.778 0,1 % 1,1 %
Gipuzkoa 22 T4 3.306 0,9 % 1,8 %
4 mil
3 mil

. S —

1 mil

0
N I R O O R R I R s
ARSIV PN AP AT U A S PCARPCY 'LQ/\ 'LQ/\ 'L\/\ 'L\/\ 'ﬂ/\ 'ﬂ«

—— Araba/Alava —— Bizkaia —— Gipuzkoa
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Araba/Alava

Evolucion del precio por m? de vivienda registrada y tasa de
variacion

Araba /Alava. Interanual

Colegio de Registradores

. . q Var .
z .
Periodo Precio medio m trimestral Var. interanual
22 T4 2.272 57 % 7.4 %
3 mil 20%
10%
2 mil
0%
1 mil
-10%
0 -20%
Qb’\\ Q’\ o Q‘B’\\ QQ’\\ '\Q’\\ '\'\’\'\ ,\"L’(\ '\'5’\\ A D({\ »\6’(\ »\b’\\ A 2% '\%’\\ '\9’\\ rLQ’(\ rL'\(\ rﬂ;‘\

=== Precio medio por m? Var. interanual

Evolucion del precio medio por m? por tipologia
Araba/Alava. Interanual
Colegio de Registradores

Periodo ~ Precio m? nueva Precio m? usada
22 T4 2.720 2.169
3 mil
2 mil
1 mil

0
A A A A A A A A A A A A A A A A A
B A AU AU RS UNS AU AUPE AU DR AUPS AR AP PR

— Precio m2nueva = Precio m?usada

Evolucion del precio por m? de vivienda y tasa de variacion
Vitoria-Gasteiz. Interanual
Colegio de Registradores

. . . Var. .
2
Periodo Precio medio m trimestral Var. interanual
22 T4 2.436 55 % 52 %
3 mil 10%

. / N

1 mil -10%

0 -20%
A A A A A A A A A A A A A A A A A
B S A SRS IR R U RS IS AP RS UCR AP S IR A SRE SR

=== Precio medio por m? Var. interanual

fsh
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Bizkaia

Evolucion del precio por m? de vivienda registrada y tasa de
variacion

Bizkaia. Interanual

Colegio de Registradores

. . : Var .
z .
Periodo Precio medio m trimestral Var. interanual
22 T4 2.778 -0,1% 1,1 %
4 mil 20%
3 mil 10%
2 mil 0%
1 mil -10%
0 -20%
Qb(\ g’\ 2% g%(\ QQ(\ \Q’(\ .\'\’(\ o\'l’(\ \'5’(\ A l\"'\ \6"'\ o\b’(\ A1 2% .\%’(\ .\Q’V\ rLQ"'\ rL‘\’V\ q:):(\

=== Precio medio por m? Var. interanual

Evolucion del precio medio por m? por tipologia
Bizkaia. Interanual
Colegio de Registradores

Periodo ~ Precio m? nueva Precio m? usada
22 T4 3.297 2.700
4 mil
3 mil
2 mil
1 mil

0
A A A A A A A A A A A A A A A A A
BT I R R R It Nt N R R I T S TN R AAPYNRPOR

— Precio m2nueva = Precio m?usada

Evolucion del precio por m? de vivienda y tasa de variacion
Bilbao. Interanual
Colegio de Registradores

. . . Var .
2 .
Periodo Precio medio m trimestral Var. interanual
22 T4 2.938 -01 % 42 %
4 mil 20%
10%
3 mil
0%
2 mil
-10%
1 mil
-20%
0 -30%

A A A A A A A A A A A A A A A A A
B e N SR IR R U A LS IS AP SRS UCR IR S IR A SR S

=== Precio medio por m? Var. interanual
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Gipuzkoa

Evolucion del precio por m? de vivienda registrada y tasa de
variacion

Gipuzkoa. Interanual

Colegio de Registradores

. c c Var .
z .
Periodo Precio medio m trimestral Var. interanual
22 T4 3.306 0,9 % 1,8 %
4 mil 20%
3 mil 10%
2 mil 0%
1 mil -10%
0 -20%
Qb’\\ Q’\ o Q‘B’\\ QQ’\\ \Q’\\ '\'\’\\ ,\"L’(\ '\'5’\\ A D({\ »\6’(\ »\b’\\ A 2% '\%"\ '\‘3’(\ ’LQ’(\ rL'\"\ qﬂ;‘\
=== Precio medio por m? Var. interanual
Evolucion del precio medio por m? por tipologia
Gipuzkoa. Interanual
Colegio de Registradores
Periodo ~ Precio m? nueva Precio m? usada
22 T4 3.163 3.326
4 mil
3 mil
2 mil
1 mil

0
A A A A A A A A A A A A A A A A A
B A AU AU RS UNS AU AUPE AU DR AUPS AR AP PR

— Precio m2nueva = Precio m?usada

Evolucion del precio por m? de vivienda y tasa de variacion
Donostia / San Sebastian. Interanual
Colegio de Registradores

. . . Var. .
2
Periodo Precio medio m trimestral Var. interanual
22 T4 5.152 1,4 % 7.0 %
6 mil 20%
10%
4 mil
0%
2 mil
-10%
0 -20%

A A A A A A A A A A A A A A A A A
B S A SRS IR R U RS IS AP RS UCR AP S IR A SRE SR

=== Precio medio por m? Var. interanual
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Municipios

El desglose de resultados interanuales municipales del precio
por metro cuadrado a nivel de mapa permite constatar con
claridad las diferencias territoriales, dando lugar a municipios
de la Comunidad Auténoma de Euskadi con precios por metro
cuadrado medios superiores a los 4.000 €, frente a otros con
precios medios significativamente mas bajos.

Precio medio por m? de vivienda

Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores

Vitoria-Gasteiz

. GOBIERNO VASCO

22T4 - Febrero 2023

Los mayores precios medios se concentran en Donostia / San
Sebastian, que junto a Bilbao y los entornos de ambos
municipios, registran los mayores precios medios de la
Comunidad Auténoma de Euskadi.

Donostia / San Sebastian

Precio por m*
<1.500€
B 1500€-2.000€
B 2000£-3.000€
B :.000¢-4.000¢€
M -1000¢

* No se tienen en consideracion los municipios con compraventas inferiores a 30.
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En la siguiente grafica, en un solo vistazo, se Mapa estratégico de los principales indicadores:

posicionan los municipios mas relevantes de Precio medio m?, variacion interanual precio m? y namero de compraventas

Euskadi por actividad inmobiliaria, situandose en Principales municipios la Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual

., . . Colegio de Registrad
funcion del precio por metro cuadrado trimestral cleglo ce Registradores

y la variacion interanual, constatando Ila
situacién y comportamiento durante el ultimo

afo por lo que respecta a sus precios. Barakaldo
8%

10%

| Donostia/San Sebastian
run

Las diferencias, por lo que respecta a los precios Basauri @
por metro cuadrado trimestrales son 6% Vitori@g@asteiz
significativas. En cuanto al comportamiento por Bigaa0
las tasas de variacion interanuales, existe un 4% b
cierto equilibrio entre incrementos y descensos
de precios durante el ultimo ano. 2%
El grafico muestra el precio medio por m? (eje x)
en el cuarto trimestre de 2022, la variacion
interanual del precio medio por m? (eje y). El o Leioa
tamano nos indica el niumero compraventas de °

vivienda. Portugalete

0%

Santurtzi

Variacion interanual

4%

Por su parte, el grafico de la parte inferior de la
pagina, ademas de mostrar los precios medios
interanuales en los municipios con mayor Getxo
numero de compraventas, registra las tasas de -8%
variacion interanuales, constatandose el
predominio de los incrementos de precios -10%
durante el ultimo ano.

-6%

0 1 mil 2 mil 3 mil 4 mil 5 mil 6 mil

Precio medio por m?

Precio medio por m? de vivienda y variacion interanual
Comunidad Auténoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores

Donostia/San Sebastian 7%

Hondarribia 15%
Zarautz 5%
Orio 30%
Getaria 5%

Leioa
Sopela -6%
Zumaia 6%
Astigarraga 7%
Getxo -8%

Gorliz 15%

Lekeitio
Urduliz 12%
Berango 6%

Derio -7%

* No se tienen en consideracion los municipios con compraventas inferiores a 30.
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Capitales. Barrios

Precio medio por m? de vivienda Precio medio por m? de vivienda
Barrios de Bilbao. Interanual Barrios de Vitoria-Gasteiz. Interanual
Colegio de Registradores Colegio de Registradores

Precio por m* Precio por m?®

<1.500€ <1.500€
B 1500€- 2.000€ B 1.500£€-2.000€
B 2o000<-2500¢€ B 2000£-2500¢€
B 2500 -3.000¢ B 2500 3.000€
M :000¢ M ::o000¢

Precio medio por m? de vivienda
Barrios de Donostia / San Sebastian. Interanual

Colegio de Registradores
, ‘— ‘ .

Precio por m?*
<3.000 €

P 3.000€-3.500€
Il 3.500€-4.000€
B 2.000£-4.500€
M -as500¢
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Comunidad Autonoma de Euskadi

EUSKO JAURLARITZA

Precio medio por m? de vivienda y variacion interanual

Principales barrios de Bilbao. Interanual

Colegio de Registradores

Indautxu

Abando

Basurtu

Castafnos

San Pedro de Deustu

Ibarrekolanda

Ametzola

Casco Viejo

Miribilla

Bolueta

San Ignacio

Begofia

Matiko

Errekaldeberri

Txurdinaga

Iralabarri

Solokoetxe

Santutxu

San Adrian

Zurbaran

Uribarri

[turralde

Atxuri

Zabala

Arangoiti

San Francisco

Bilbao la Vieja

La Pena

Zorrotza

Arabella

Otxarkoaga

* No se tienen en consideracion los barrios con compraventas inferiores a 30.

2.085

GOBIERNO VASCO

3.352

-3%

5%

-3%

-4%

5%

-5%

22T4 - Febrero 2023

5%

3%

3%

2%

3%

3%

3%

13%
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Precio medio por m? de vivienda y variacion internual

Principales barrios de Donostia / San Sebastian. Interanual
Colegio de Registradores

Centro
Gros 5%
Antiguo
Miramon-Zorroaga

Aiete 4%

Amara Berri
Ibaeta 4.616 -
Ategorrieta-Ulia -10%
Egia 4%
Aforga 4%
Loiola
Intxaurrondo 4%
-5%

Mirakruz-Bidebieta

Altza -3%

* No se tienen en consideracion los barrios con compraventas inferiores a 30.
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Precio medio por m? de vivienda y variacion interanual

Principales barrios de Vitoria-Gasteiz. Interanual
Colegio de Registradores

Goikolarra

Mendizorrotza

San Martin

Zabalgana

Lovaina

Ensanche

Desamparados

Lakua-Arriaga

Anglo-Vasco

Salburua

Txagorritxu

Ariznabarra

Judimendi

Adurtza

Santa Lucia

Casco Viejo

Sansomendi

San Cristobal

El Pilar

Coronacion

Abetxuko

Zona Rural Suroeste

Zaramaga

Aranbizkarra

* No se tienen en consideracion los barrios con compraventas inferiores a 30.

-4%

-4%

-5%

4%

3%

2%

4%

3%

2%

6%

7%

10%

6%

14 %

15%




Vivienda

Precio total

El precio medio por vivienda ha registrado un descenso
trimestral del -0,5%, acumulando tres trimestres
consecutivos de descensos hasta situarse en los 242.782 €.

Estos resultados suponen un cambio de tendencia tras los
maximos de los altimos diez afos, registrados a comienzos
de 2021 con 247145 €.

Para el conjunto del ano 2022 se ha registrado un descenso
del -1,6% en la Comunidad Auténoma de Euskadi. Desde un
punto de vista territorial dicho descenso se ha debido al
ajuste en Bizkaia (-2,2%), en la medida que el resto de
territorios historicos han registrado ligeros ascensos de
importe medio: Araba /Alava (0,4%) y Gipuzkoa (0,1%).

Los importes medios registrados en los territorios
historicos han estado encabezados por Gipuzkoa con
271.567 €, a cierta distancia de Bizkaia (236.256 €) y Araba/
Alava (203.899 €).

La tendencia venia siendo ascendente desde los minimos de
2015, ano en el que se llego a descender ligeramente de los
200.000 €. Tras ello se dio paso a una tendencia
ascendente, que ha puesto su freno en los ultimos tres
trimestres de 2022.

El comportamiento entre los diferentes territorios
historicos viene siendo relativamente paralelo, a pesar de
las diferencias existentes en términos absolutos como
consecuencia del mayor o menor nivel de precios por
metro cuadrado.

La desagregacion de resultados a nivel municipal permite
constatar la posicion de cada uno de los municipios con
mayor actividad de compraventas por lo que respecta a los
precios medios por vivienda, asi como la evolucion durante
el altimo ano a través de la representacion de la variacion
anual.

De igual modo, a través de la representacion a través de
mapas, graficos y tablas se puede constatar el
comportamiento en los barrios de las capitales, alcanzando
una detallada radiografia del comportamiento del importe
medio por vivienda a nivel territorial.
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Comunidad Autonoma de Euskadi

El precio medio por vivienda registra un descenso
trimestral del -0,5%, acumulando el tercer trimestre /\\ 0 p . di el
consecutivo, tras alcanzar en el primer trimestre del ano |I | ! |I LKL DL A AL S LR
2022 el nivel maximo de los tltimos diez anos. Comunidad Auténoma de Euskadi.
I Precio medio vivienda . Interanual
Colegio de Registradores

Se mantienen las diferencias en precios medios por
vivienda entre los territorios historicos, con una

progresiva moderacion de los importe medios. 2 1 2 7 8 2 €
)

Evolucion del precio medio de vivienda

Comunidad Auténoma de Euskadi. Interanual - 'I ’ 6 0/0 9, 5 0/0 'I 6’ 8 0/0

Colegio de Registradores
Variacion Variacion Variacion
242.597€ 243.414€ 246.039€ 246.761€ 247.145€ 245.636€ 243.908€ 242.782€ 1ano HEE 5 ailos

Region 22T4 Var. interanual
Pais Vasco 242.782 € -1,6 %
Bizkaia 236.256 € -2,2 %
Araba/Alava 203.899 € 0,4%
Gipuzkoa 271.567 € 0,1%

21T1 21T2 2173 21T4 22T1 2272 2273 22T4

Evolucion del precio de la vivienda y variacion interanual

Comunidad Auténoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores

Periodo ~ Precio medio Var. trimestral Var. interanual
22 T4 242782 € -0,5% -1,6 %
2273 243.908 € 0,7 % -09 %
22 T2 245.636 € -0,6 % 09 %
22 T1 247145 € 0,2 % 1,9 %
300 mil 15%
250 mil 10%
200 mil 5%
150 mil 0%
100 mil -5%
50 mil -10%
0 -15%

A N A A A A A A A A A A A A A A A
cb/\l A < N Q%{L ' 09/\1 ot x“ﬂ Aot '\\{L e \'L/\l A x%/\m 3 '\bﬂ' NS \5/\1 A&t x‘aﬂ AN < Xt \‘6/\1 X3 @/\1 ot 'LQ@ 'LQ/\ 1\/\1 'D( 'L'Lﬂ ‘L’L/\

mmmm Precio medio por vivienda Var. interanual
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Territorios Historicos

La evolucion interanual del precio medio por vivienda sigue Araba/Alava

mostrando un comportamiento con ciertas diferencias . . . .
torial , do d bilizacién d Evolucion del precio medio por vivienda

territoriales, pero con un cierto grado de estabilizacion de Araba /Alava. Interanual

niveles. En términos comparativos, los distintos niveles de Colegio de Registradores

precios por m? determinan las diferencias.

Periodo Precio medio por vivienda  Var. interanual
22T4 203.899 € 0,4 %
. . o e 250 mil
Precio medio por vivienda
Territorios Historicos. Interanual
Colegio de Registradores 200 mil
300 mil .
150 mil
271.567 €
236.256 € 100mi
200 mil 203.899 €
50 mil

0

100 mil \‘f\\ \6@ \b/\\ \6/\% Al « A @ «‘6/\\ \‘b/\% \‘3/\\ \")«% '10/\\ mg/\% 1\(\ m\/\% 'L'f\\ ’L’f\%
0 Evolucion del precio medio por vivienda
22T4 . . .
Vitoria-Gasteiz. Interanual
Il Araba/Alava [l Bizkaia [l Gipuzkoa Colegio de Registradores
Periodo Precio medio por vivienda  Var. interanual
22 T4 214.038 € -0,5%
Evolucion del precio medio por vivienda ze0mi
Territorios Historicos. Interanual
Colegio de Registradores 200 mil
. . Precio Var. Var.
TTHH Periodo medio trimestral interanual 150 mil
Araba/Alava 22 T4  203.899 € 0,1 % 04 %
100 mil

Bizkaia 22 T4 236.256 € -0,5% 22 %

Gipuzkoa 22 T4 271.567 € 0,2 % 0,1 % 50 mil

300 mil 0

'\6’\'\ »\‘3’\% \b"'\ \b{b N <« Al <2 \?)«‘\ '\%«% '\Q’(\ \q»\'} qp’(\ 'LQ’\% ']:\(\ '\('5 fﬂ,{\ qﬂ:\%

2

. _/_\_///\
/’\/——~//—w_

100 mil

0
A<D A <D A <D A <D A <D A <D <A <D <A <D
R N N N N N N R A N A AP AN RPN PO ARPUA

—— Araba/Alava —— Bizkaia —— Gipuzkoa
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Bizkaia Gipuzkoa
Evolucion del precio medio por vivienda Evolucion del precio medio por vivienda
Bizkaia. Interanual Gipuzkoa. Interanual
Colegio de Registradores Colegio de Registradores
Periodo Precio medio por vivienda  Var. interanual Periodo Precio medio por vivienda  Var. interanual
22 T4 236.256 € 2,2 % 22 T4 271.567 € 0,1 %
250 mil 300 mil
200 mil
200 mil
150 mil
100 mil
100 mil
50 mil
R g 11 1101l iRlfniiniiniiniinifiniigll
\‘3’(\ »\6(% »\b’(\ r\b«'b A O A1 » '\%’(\ '\?J«?) ,\Q(\ '\q«% q/Q(\ q})«'b rL'\’\'\ q:\«% q/’l(\ rﬂ:"b »\6’\'\ »\‘J«% ,\Q;(\ \b"% N W Al * ,\Q;(\ »\%"% '\q«'\ \Q"'b q})’(\ qp"% q:\’(\ q/’\«% rﬂ:"\ qﬂ;\%
Evolucion del precio medio por vivienda Evolucion del precio medio por vivienda
Bilbao. Interanual Donostia / San Sebastian. Interanual
Colegio de Registradores Colegio de Registradores
Periodo Precio medio por vivienda  Var. interanual Periodo Precio medio por vivienda  Var. interanual
22 T4 248.680 € 31 % 22 T4 443.372 € 6,4 %
300 mil 500 mil
400 mil
200 mil
300 mil
200 mil
100 mil
100 mil
0 0

K3 \6«% \bﬂ\ oV Al « A1 © \%ﬂ\ R \Q«\ \%{b '1,0/\\ 10/\% q,\ﬂ\ q,\@ q,’f\\ qﬂ««% \‘3«\ \‘J{b 6 6 ® Al AP \‘b«% \g(\ N '19«\ ’19«% ’Lﬁ\ 1\/\% 'L'L«\ ’L'L{5
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Municipios

El desglose de resultados interanuales municipales del precio Los mayores precios medios se concentran en Donostia / San
a nivel de mapa permite constatar con claridad, por un lado, las Sebastian, que junto a Bilbao y los entornos de ambos
diferencias territoriales, dando lugar a municipios de Pais municipios, registran los mayores precios medios de la
Vasco con precios medios superiores a los 400.000 €, frente a Comunidad Auténoma de Euskad.i.

otros con precios medios significativamente mas bajos.

Precio medio de vivienda

Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores

Donostia / San Sebastian

Vitoria-Gasteiz

Precio vivienda

<150.000 €
B 150.000 £ - 200.000 €
B 200.000 £ - 300.000 €
B :00.000 € - 400.000 €
B - 200.000¢

* No se tienen en consideracion los municipios con compraventas inferiores a 30.
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La representacion de los importes medios por
vivienda, asi como la evolucion de los precios
durante el dltimo afo, queda representada a
través de la siguiente figura.

Los municipios representados corresponden a
aquellos con un mayor nimero de compraventas
de vivienda durante el ultimo ano.

El grafico de la derecha muestra el precio medio
por vivienda (eje x) en el cuarto trimestre de
2022, la variacion interanual del precio medio por
vivienda (eje y). El tamafio nos indica el nimero
compraventas de vivienda.

Por su parte, el grafico de la parte inferior de la
pagina, ademas de mostrar los precios medios
interanuales en los municipios con mayor
numero de compraventas, registra las tasas de
variacion interanuales, constatandose el cierto
predominio de los incrementos de precios
durante el ultimo ano.

Precio medio de vivienda y variacion interanual
Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual

Colegio de Registradores
Donostia/San Sebastian
Hondarribia
Zarautz
Berango
Orio
Getxo
Plentzia
Mungia
Getaria
Zumaia
Sopela
Gorliz
Leioa
Oiartzun

Astigarraga

Mapa estratégico de los principales indicadores:
Precio medio de vivienda, variacion interanual precio medio y nimero de
compraventas

Principales municipios de la Comunidad Autonoma de Euskadi. Interanual
Colegio de Registradores
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Precio medio vivienda

443372 € 6%
421.698 € 20%

402.252 € —
392.602 € 35%

356.828 € 10%

356.115 € -8%

353.400 € —

329.552 € 9%

324.649 € 8%

323.419 € -10%

319.976 € 11%

309.228 € -7%

303.573 € 5%

300.766 € 5%

275.274 € -9%

* No se tienen en consideracion los municipios con compraventas inferiores a 30.




Mercado inmobiliario
Comunidad Autonoma de Euskadi

"l‘i""l

Capitales. Barrios

Precio medio de vivienda
Barrios de Bilbao. Interanual

Colegio de Registradores

Precio vivienda
<150.000 €
P 150.000€- 225.000 €
I 225.000€- 300.000 €
Il :00.000€-375.000€
B :75.000¢€- 450.000€
M :1s0.000¢

Precio medio de vivienda

Barrios de Donostia / San Sebastian. Interanual
Colegio de Registradores

i
EUSKO JAURLARITZA ="’

GOBIERNO VASCO 22T4 - Febrero 2023

Precio medio de vivienda

Barrios de Vitoria-Gasteiz. Interanual
Colegio de Registradores

Precio vivienda
<150.000 €
P 150.000€- 225.000 €
B :25.000€- 300.000 €
I :00.000¢-375.000€
B 275.000¢€- 450.000 €
M :ss0.000¢€

Precio vivienda

<150.000 €
P 150.000€- 225.000 €
B 225.000€-300.000 €
I :00.000¢-375.000€
B :75.000¢- 450.000€
M :ss0000¢
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Precio medio por vivienda y variacion interanual

Principales barrios de Bilbao. Interanual

Colegio de Registradores

Indautxu

Abando

Basurtu

Castafos

Miribilla

Ibarrekolanda

San Pedro de Deustu

Ametzola

Casco Viejo

Txurdinaga

Begofia

Bolueta

San Ignacio

Solokoetxe

Iralabarri

Matiko

Zurbaran

Errekaldeberri

San Francisco

301.588

298.180

295.053

289.968

287.930

267.928

262.489

249.754

249.094

242142

231.864

213.416

208.732

196.569

190.430

189.439

179.580

GOBIERNO VASCO

477.323

452.208

22T4 - Febrero 2023

4%

-3%

-4%

4%

-6 %

2%

-3%

4%

-5%

-7%

San Adrian 178.293 -
Bilbao la Vieja 174.424 |
Iturralde 174.116 -
Zabala 172.121 |
Santutxu 170.298 |
Atxuri 169.278 B
Uribarri 168.884 13%

La Pefia 152.766 4%
Arangoiti 140.382 4%
Zorrotza 133.286 39

Arabella 118.143 |

Otxarkoaga 101.379 39

* No se tienen en consideracion los barrios con compraventas inferiores a 30.
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Precio medio de vivienda y variacion interanual

Principales barrios de Donostia / San Sebastian. Interanual
Colegio de Registradores

Miramon-Zorroaga 936.090 11%
Centro 592.388 -

Aiete 550.835 -

Antiguo 539.407 -

Aforga 534.161 |

Gros 508.849 -

Ategorrieta-Ulia 480.983 21%

Ibaeta 425974 |

Amara Berri 402.310 |

Egia 357.779 59

Loiola 282.500 |

Intxaurrondo 273.872 5%

Mirakruz-Bidebieta 269.952 7%

Altza 206.840 6%

* No se tienen en consideracion los barrios con compraventas inferiores a 30.
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Precio medio por vivienda y variacion interanual
Principales barrios de Vitoria-Gasteiz. Interanual

Colegio de Registradores

Mendizorrotza

Goikolarra

San Martin

Zabalgana

Ensanche

Lovaina

Salburua

Desamparados

Txagorritxu

Zona Rural Suroeste

Lakua-Arriaga

Santa Lucia

Anglo-Vasco

Adurtza

Sansomendi

Ariznabarra

Judimendi

Aranbizkarra

San Cristobal

Abetxuko

El Pilar

Coronacion

Casco Viejo

Zaramaga

321.287

317.572

304.742

237.243

234.898

229.431

222.631

207.857

193.768

190.810

187.642

183.795

182.762

175.805

168.054

167.076

165.791

162.558

159.657

144.580

140.759

* No se tienen en consideracion los barrios con compraventas inferiores a 30.

381.681

432.496

486.378

-12%

22T4 - Febrero 2023
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