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1. Evolucion del tejido productivo y del empleo del sector
de la construccion en la CAE 2008-2017

La produccidn del sector se situaba en 2016 en 3.797 millones de euros, un
39% menos que al comienzo de la recesién y el numero de establecimientos ha

cafdo un 40%.

La produccién del sector de la construccién de
Euskadi ha caido entre 2008 y 2016 un 39%,
pasando de 6.281 millones de euros en 2008 a
3.797 millones de euros en el ejercicio 2016. Una
vez descontada la inflacion la tasa de reduccion en
términos reales alcanza el 48%". A lo largo de 2017
el PIB sectorial ha ido aumentando su ritmo de
crecimiento, hasta alcanzar un 3% interanual en
el tercer trimestre de 2017

Establecimientos del sector de la construccion por
estrato de empleo en la CAE. 2008-2016

34.648

29.656
33.679 24.844 21.412 20.629
27.248 ¢ = r
22.640 20.951

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Fuente: Eustat

En este periodo de crisis el perfil de las empresas ha
cambiado de forma muy acusada. Especialmente
significativa ha sido la pérdida de medianas vy
grandes empresas en el tejido productivo del
sector. Las empresas han tenido que adaptarse a la
gran caida de la actividad tradicional de edificacion,
lo que ha supuesto un notable cambio en el
panorama sectorial y en el tipo de actividad
empresarial.

PIB del sector construccion en la CAE (miles de
euros). 2008-2016 *

6.281.130

5.290.411
5.640.711 2.250.575 3.658.866

4.796.755 S "
3.911.261 3.703.282

3.797.007

2008 2009 2010 2011

Fuente: Eustat

El impacto de la crisis sobre el tejido empresarial
del sector en la CAE ha sido todavia mas
intenso. De este modo, en 2016 se contabilizaban
en toda la CAE un total de 14.000 establecimientos
menos que en 2008 segun el DIRAE de Eustat, lo
que representa una caida del 40% en estos 8
anos.

Asi, el nimero de empresas de mas de 100
empleos se ha reducido con especial intensidad
desde el comienzo de la recesién. En cambio, el
peso relativo de autbnomos y microempresas
(menos de 3 empleos) ha aumentado en mas de tres
puntos porcentuales, desde representar el 81,5% en
2008 al 85,3% en 2016.

Establecimientos del sector construccion en la CAE segln dimensién. 2008-2016

40.000 -34.648
35.000
30.000
25.000
20.000

28.255

15.000
10.000 3.358
5.000 1686 1.268580 705 307 372 137 525 237 121 49 37 20 6 1
0 : ; : .
Totalestrato  0a2 3a5 6a9 10a 14 15a19 20249 50299 1002249 250 a 499
de empleo
= 2008 = 2016

Fuente: Eustat

! Segun datos del INE, la variacién del IPC entre 2008 y 2016 superd ligeramente el 9% en términos acumulados.

2012 2013 2014 2015 2016(a)
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Tasas de decremento en el nimero de establecimentos del sector de la construccién en la CAE 2008-2018

0% T T T T T T T T T ]

20% 1 4oee  3T.7% )
-40% A -49,8% 54.3% 56.5% 54.9% -45,9%
: PO 63,00 ; -59,5%

-60% A
-83,3%
-80% A

-100% -
Total 0az2 3ab 6a9 10a14 15a19 20a49 50a99 100a249 250 a499
estrato de

empleo
Fuente: Eustat

El sector de la construccion ha logrado crear empleo neto de forma moderada
hasta el tercer trimestre de 2017. En todo caso, el impacto negativo de la
recesion es todavia notorio en el potencial de creacién de empleo de las
empresas.

De forma coherente, la desaparicion de buena parte Asi, seguln la encuesta de Poblacion en Relacion
de las grandes y mediadas empresas, asi como las con la Actividad de Eustat, en el tercer trimestre
reducciones de personal han supuesto un efecto de 2017 se registraban un total de 46.900
negativo sobre el empleo que todavia perdura en personas ocupadas en el sector de la
2017. construccion vasco, un 45% menos que en

2007. El peso relativo del empleo sectorial sobre
el conjunto del empleo vasco se sitla en el 5,1%
en el tercer trimestre de 2017, 3,5 puntos
porcentuales menos que al comienzo de la crisis.
Poblacién ocupada en el sector y peso relativo sobre el conjunto del la economia. 2008-2017

) o 92% 95% 9206 - 109

188 8,59 8:8% 8.8% 5,596 8.7% § 4% g 0 ;OO/O/”
80 1 3 8%
70 7%
0 5,2% 5,3% 5,2% 5,2% 5,2% 5,1% 5,1%|. 50,
50 5%
4%

sell-o ofl75.9
30 1. Ly 3%
2%

20 46,4047,1046,8047,4 47,6 47,446,901
1%

10
0%

0
7.6% 7,2%

6,4%

83,2[87-4485.90 53 a1 3l84.6052,90; 4 _—
’ "°}166,3

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2017 2017
IT 0T T

= Construccion  —&— Peso relativo

Fuente: Eustat
Esta dinamica empresarial y en el empleo, advertida Evolucién de la Produccién por establecimiento y
desde 2008, ha supuesto que, el sector haya productividad por empleo 2009-2016
mejorado sus ratios de productividad en 42286  46.136
términos nominales debido al gran ajuste
registrado desde el comienzo de la recesion. Asi, 18.400  20.079
las ratios que estiman la produccién en relacién a la
poblacion ocupada y la  produccion  por
establecimiento, se han incrementado en un 9,1% en 2009 2016
términos nominales desde 2009. m PIB/establecimiento PIB/empleo

Fuente: Observatorio Vasco de la Vivienda
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La facturacion de las empresas del sector de la construccidén es apenas un
tercio de la registrada en 2008. En todo, caso, en 2015 se advierte una
moderada mejora en los resultados de las empresas rompiendo la tendencia
negativa de afios precedentes.

La informacién que publica Eustat sobre las grandes o En una dimensién mas positiva, el resultado
macro-magnitudes del sector de la construccién del ejercicio 2015 resulta positivo por
permite confirmar el fuerte impacto econdmico primera vez tras algunos afios en nimero
negativo de la crisis en los resultados de las rojos, en todo caso el beneficio de 683

millones de euros se sitGa un 59% por

empresas:
debajo del contabilizado en 2008.

e La cifra de negocios de las empresas del
sector en la CAE se ha reducido el 65% hasta
8.585 millones de euros en 2015, frente a 24.810
millones de euros en 2008.

Evolucidn de las principales macromagnitudes del sector de la construccion de la CAE. 2008-2015

30.000.000 A

24.810.267

25.000.000 A

20.000.000 A

15.000.000 A

10.000.000 - 8.585.987

4.043.381

5.000.000 A 1.841.269 1.666.067

683.191

0 4

Importe neto de la cifra de negocios Gastos de personal Resultado del ejercicio

2008 m2015
Fuente: Eustat

Desde una perspectiva mas positiva, si se cifie el analisis a los dos Ultimos ejercicios para los que se dispone de
informacién publicada por Eustat (2014 y 2015) se comprueba cémo se produce una mejora en los resultados
obtenidos por las empresas del sector y apenas se reduce la cifra de facturacion en este bienio.

Evolucion de las principales macro-magnitudes del sector de la construccion de la CAE. 2014-2015

10.000.000
9.000.000
8.000.000 4
7.000.000
6.000.000
5.000.000 4
4.000.000
3.000.000
2.000.000
1.000.000

0 4

-1.000.000

8.837.157 8.585.987

1.891.157 1.841.269

683.191

, —

-135.556
Importe neto de la cifra de negocios Gastos de personal Resultado del ejercicio por

operaciones continuadas

12014 m2015

Fuente: Eustat
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2. Tendencias en la actividad del sector de Ia
construccién desde el comienzo de la crisis: el analisis
de las licencias de obra mayor y de los visados de
direccion de obra

“llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll...

Estadistica de Visados de Direccién de Obra del Ministerio de Fomento

*

Fuente:
Se elabora a partir de la informacion proporcionada por los/as aparejadores y arquitectos/as
técnicos a través de sus respectivos colegios provinciales.

Contenido:

Se realiza con los datos administrativos de los visados de encargo profesional de direccion de obra
y de los certificados fin de obra, siendo su objeto de estudio principal los trabajos de edificacion en
las modalidades de obra nueva, ampliacién y reforma y/o restauracion de edificios, asi como otro
tipo de obras.

Un rasgo diferencial con la EDYVI es que en el caso de la estadistica de visados de obra del
Ministerio de Fomento, no se computan las obras promovidas por organismos publicos que tengan
otros destinos diferentes a vivienda. Esto es debido a que en la mayoria de los colegios oficiales de
aparejadores y arquitectos técnicos no se visan, debido a su no obligatoriedad, las obras de este
tipo promovidas por las Administraciones Publicas.

Para més informacion:
http://www.fomento.gob.es/IMFOM/LANG_CASTELLANO/ATENCION_CIUDADANO/INFORMACIO
. N_ESTADISTICA/Construccion/ObrasEdificacion/ObrasEdificacion_Metodologia.htm#dos

M IO

NLLLLLLLLE L L LRI LI Y N
®sssEsEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEnEneneennnnnnnnns®

*e

U NN NN NN NN NN NN NN NS NN NN NN NN NS NN NN NN NN SN ENSENENEENEEEEEEEEEEEEEEEEEg,
*

Estadistica de edificacion y vivienda del Gobierno Vasco. EDYVI.
(Licencias de Oba Mayor)

* .

Fuente:

Esta estadistica recoge la informacion de la totalidad de licencias de obra mayor de construccion
de nueva planta, de rehabilitacion y las de demolicion que conceden los 251 Ayuntamientos de la
CAE.

:O

: Contenido:

= Alos efectos de esta estadistica se considera:
e Obra de nueva planta: obra mayor que da lugar a un nuevo edificio, independientemente
: de si ha existido demolicion total o parcial previa de otro edificio 0 no

¢ Obra mayor de rehabilitacién: obra mayor que, a diferencia con la anterior, no da lugar a
: la construccion de un nuevo edificio sino que se actlia sobre los ya construidos todo ello
con independencia de que haya habido o no demoliciones parciales

.

Para mas informacion:
http://www.garraioak.ejgv.euskadi.eus/r41-
) ovse02/es/contenidos/informacion/metod edyvi/es oei/index.shtml

*
*
e an NN NN EEEEEEE NN NN EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEs®

®CasssEsEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEs®

*
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Moderada

recuperacion de la actividad de edificacion de obra nueva a partir

de 2015, tras la fuerte caida registrada en la recesion.

Segun la serie histdrica de licencias de obra mayor
que proporciona la Encuesta de Edificacion vy
Vivienda del Gobierno Vasco, a partir de 2007
comenz6 a ser evidente la contraccién en la
actividad de edificacion de obra nueva en la CAE.
De hecho, el grueso de la caida en el numero de
licencias se produce en el trienio 2007- 2009.
Mientras que en 2006 se registraron 1.654 licencias,
en apenas tres afios esta magnitud se habria
reducido un tercio, hasta contabilizarse 578
licencias de obra nueva en 2009.

Esta tendencia negativa continu6 hasta 2013
cuando se contabilizaron 351 licencias de obra
nueva, el minimo de la serie histdrica, lo que
representa un ritmo de edificacion un 80% inferior a
los niveles previos a la crisis.

A partir de 2014 comienza a atisharse una
tendencia positiva con tasas de crecimiento
superiores al 10% hasta alcanzar la cota de 500
licencias/afio. Los datos disponibles del primer
semestre de 2017 parecen mostrar una ralentizacion
en este proceso de recuperacion.

Evolucidén del nimero total de licencias de nueva plantay rehabilitacion en la CAE. 2000-2017 (Il trimestre)

2.002 2.025 1.862

1.979 2.019

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 52017 2017 2017
- Rehabilitacion

e=@==Nueva planta

=T T T

Fuente: Estadistica de Edificacion y Vivienda. Gobierno Vasco

La actividad de rehabilitacion en la CAE muestra una tendencia positiva

desde 2004.

Durante los primeros afios de la década pasada el
numero de licencias de rehabilitacion por ejercicio en
la CAE se situd en torno a 1.500 licencias/afio. En
2004 se produce un fuerte aumento de la
actividad de rehabilitacién (+29%), hasta
alcanzarse el nivel de 2.000 licencias/afio, nivel
que se pudo mantener a lo largo de la recesion
(salvo en 2009 y 2013).

La salida de la recesién a partir de 2014 ha
supuesto un salto cualitativo de la actividad de
rehabilitacion en la CAE. Entre 2014 y 2016 el
numero de licencias de obra de rehabilitacion ha
aumentado hasta superar la cota de 2.500
licencias/afio en 2016.

Evolucidn de las licencias de obra en la CAE (Tasas de variacion anual). 2001-2016

29.7%

32,4%

22,2%

13,8% 16,7%

14,6%

2001

2002

2003 2004 2005 2006 2007

—&— Nueva planta

2008

2009
—@— Rehabilitacion

-30,3%

-32.3%

-43,6%

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Fuente: Estadistica de Edificacion y Vivienda. Gobierno Vasco
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La actividad del sector a nivel estatal también se recupera a partir de
2014, aunque los niveles alcanzados en el caso de la obra nueva se sitldan
muy Bejos de los afios previos a la crisis.

La crisis en Espafia supuso una gran caida de la actividad de edificacion. El nimero de visados de obra nueva
entre 2007 y 2009 registrd tasas de decremento anual superiores al 45%. A partir de 2015 aumenta el nimero
de visados de obra nueva en Espafia de forma considerable, con tasas de crecimiento que alcanzan el
28% en 2015 y el 13% en 2016. En todo caso, las cotas alcanzadas en estos Ultimos afios apenas suponen un
décimo de los niveles més elevados del boom inmobiliario.

Evolucion del nimero de visados de direccion de obra nueva en el Estado. 2000-2016

g ., 8

300.000 -~ © m g : g 28.1% - 40%
8 N 8§ 05 L 30%

250000 | & N a ) 205
200000 | s § oo

) F 0%
150.000 L 10%
) L -20%
100.000 | 200
50.000 r -40%
L 50%
0 L -60%

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

= Obra nueva —&— Tasas de incremento anual

Fuente: Ministerio de Fomento
En cambio, la actividad de rehabilitacién ha tenido un mejor comportamiento en Euskadi que en el Estado.
Asi, el niamero de visados de obra en el Estado, solamente ha crecido significativamente en 2015. En 2016

el incremento de estos visados apenas supero el 1% anual.

Evolucidn del nimero de visados de direccidn de obra de reformas en el Estado 2000-2016 y tasas de variacion
interanual

45.000

12,5% 11,9% 11,5% - 15%

40.000 5,4% L 10%
35.000 4
30.000
25.000
20.000
15.000
10.000

5.000
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r 0%
F -5%
r -10%
F -15%
F -20%

+ -25%

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

= Rehabilitacion —&— Tasa de incremento anual

Fuente: Ministerio de Fomento
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3. La dimension

econdmica de

la actividad de

rehabilitacion vs la edificacion de obra nueva en la CAE

El presupuesto econdémico asociada a

la actividad de obra nueva ha caido un

75% desde 2008 en la CAE, desde 1.298 millones de euros en 2008, hasta 383

millones de euros en 2016.

A partir de la informacion que proporciona el
Ministerio de Fomento sobre los visados de
direccion de obra se puede analizar la dimension
econdmica de la actividad de obra nueva en una
perspectiva temporal amplia que cubre los afios
previos a la recesion.

En el caso de la actividad de obra nueva se
aprecia como el presupuesto de ejecucion
material total ha caido con wuna gran
intensidad desde 2008, cuando suponia 1.298
millones de euros en Euskadi, hasta 383
millones de euros en el ejercicio 2016.

Obra nueva. Evolucién del presupuesto de ejecucidn asociado a los visados de direccidn de obra en Euskadi (miles

de euros). 2004-2017

1.920.681
1.622.392 1 599,931

(datos hasta Julio de 2017)

1615598 VY4 1.599.93 i
98.043
Datos
885.139 751.833 hasta Julio
632.223 493.055
396.323 357.638 294.091 X 383.840 : 324.120
& PRy ® &
- — -
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 i 2017
=@ Total
1.375.259
1.278.792) 515 5041.237.633
575.178
410.098 . 403.425 294360 398.615 h Datgsl‘
- 362.299 : 98. asta Julio
336.806 255103 289.298 267.090 252731 318.921 254.263
176.654 137 g63 i
107.025 90548 41361 ' 64.919 69,858
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 | 2017
=@ Residencial —&—No residencial e
Fuente: Ministerio de Fomento
El presupuesto asociado a la actividad no En cambio, desde 2008 la actividad de

residencial fue el que mostr6 un crecimiento mas
intenso hasta 2008 y, de forma coherente, el que
cay6 con mas intensidad durante la recesion
(registrando tasas anuales de reduccion superiores
al 20% durante la crisis), salvo en 2015.

edificacion residencial ha mostrado tasas de
decremento relativamente mas moderadas,
excepto en 2012, ejercicio en el que se produjo la
mayor caida del periodo de recesion (-41%).
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Obra nueva. Tasas de variacion del presupuesto de ejecucion asociado a los visados de direccidn de obra en la CAE
2005-2016

20,0%

i —

-15,1%

-15,9%

-31,8%

2005 2006 2007 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

=@ TOtal

128,3%

50,5%

21,8%
2,1%
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e -30.8% 22,0% », 15,4% 54,3%
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e=@== Residencial —@- No residencial

Realizando un balance del periodo 2008-2016 se Tasas de decremento del presupuesto total de

observa que el presupuesto economico Ejecucion material vinculado a los visados de

generado por los visados de obra nueva en la direccion de obra nueva en la CAE. 2008-2016
CAE ha caido un 75%, siendo ligeramente

mayor la caida registrada en el caso del
presupuesto ligado a la actividad no residencial (-
87%) que la observada en el caso de la actividad
de edificacion residencial (- 71%).

-75,0% -71,6%

-87,2%
Total Residencial No residencial

Fuente: Ministerio de Fomento

El presupuesto econdémico asociado a la actividad de rehabilitacién se ha
ido recuperando a partir de 2014 de forma significativa

La informacién de que dispone el Gobierno Vasco En cambio, a partir de 2014 se advierte la
sobre el impacto de sus ayudas a la rehabilitacién recuperacion de la actividad econémica
permite analizar la evolucion del presupuesto generada por la rehabilitacion en Euskadi, que
econémico asociado a la actividad de ha adquirido una especial intensidad en este
rehabilitacion desde 2008 en Euskadi. De este 2017, con datos hasta noviembre, alcanzando
modo, el presupuesto total de las obras de 339 millones de euros, 113 millones més que en
rehabilitacién impulsadas por estas ayudas 2013

alcanzé en 2009 un total de 379 millones de
euros. Desde el comienzo de la recesion y hasta
2014 esta magnitud ha mostrado una tendencia
decreciente.
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Evolucidn del presupuesto de ejecucion asociado a las ayudas a la rehabilitacion del Gobierno Vasco en la CAE

(miles de euros). 2008-2017 (datos hasta Noviembre) o
Datos hasta ~:

Noviembre
387.022 379.420 de 2017
277.198 288.148 320.597 339.583
X ) — 247.906 233.457 254.436
~— 226;624 4 L
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 . 2017

Fuente: Observatorio Vasco de la vivienda

De forma mas precisa, al analizar las tasas de La tendencia positiva registrada desde 2014 ha
variacion anual del presupuesto de las obras de ido adquiriendo mayor intensidad, de forma que
rehabilitacion en Euskadi, se advierte las notables la moderada tasa de crecimiento del
caidas registradas en dos ejercicios concretos, como presupuesto econdmico de 2015 (+3%) ha ido
fueron 2010 y 2013. creciendo hasta superar el 30% en 2017.

Evolucidn del presupuesto de ejecucion asociado a las ayudas a la rehabilitacion del Gobierno Vasco en la CAE
(tasas de variacion anual). 2009-2017 (datos hasta Noviembre)
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Fuente: Observatorio Vasco de la Vivienda



4, Aproximacion al analisis comparado del impacto
econdmico de la actividad de rehabilitacion vs la
edificacion de obra nueva

El alcance econdémico de la actividad de rehabilitacidon (estimado por cada
licencia de obra) resulta ocho veces inferior al de la actividad de
edificacion.

Segun la informacion de la Estadistica de Edificacion
y Vivienda del Gobierno Vasco, el presupuesto
medio por licencia de nueva planta en 2016 en la
CAE se situaba en 970.846 euros.

Presupuesto promedio por tipo de obra en 2016 y
ratio comparado

970.846 Ratio/Impacto
8,1

En cambio, el presupuesto medio de las licencias

. ., 120.485
de obra rehabilitacion en 2016 resulta muy
inferior y se sitia en 120.485 euros, es decir, Nueva planta ' Rehabilitacion
resulta 8,1 veces menor que el observado en el
caso de la edificacion de obra nueva. Fuente: Estadistica de Edificacion y Vivienda

A pesar del fuerte incremento del numero de licencias de obra mayor de
rehabilitacidén, todavia en 2016 dos de cada tres euros del presupuesto
total generado en el sector corresponden a la actividad de edificacion.

Mientras que en 2016 las licencias de obra nueva En la vertiente opuesta, se confirma que la
suponian el 16,7% del total de licencias en el afio, su relevancia econémica de la actividad de
impacto en términos de presupuesto econoémico rehabilitacién ha sido claramente inferior en
alcanza el 61,8% Es decir, de cada 100 euros de 2016. Asi, aunque ocho de cada diez licencias
actividad economica generada en el sector en de obra en 2016 correspondieron a este tipo
2016, 61 euros provenian de la actividad de obra de actividad (el 83,3% del total de licencias),
nueva, a pesar de suponer apenas una de cada solamente  representaron en  términos
seis licencias de obra de 2016. economicos el 38,2% del presupuesto total

generado en 2016.

Peso relativo de la actividad de rehabilitacion vs obra nueva en 2016 en términos del nimero de licencias de obra vs
presupuesto econémico generado

Ne° de licencias Presupuesto

Rehabilitacion
38,2%

Nueva planta

Rehabilitacion 61,8%

83,3%

Fuente: Estadistica de Edificacion y Vivienda. Gobiemo Vasco
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La informacion que proporciona el Gobierno Vasco Se advierte como el notable diferencial en el

permite un andlisis territorial de forma que se impacto de la actividad de obra nueva en
analizan las licencias de obra promovidas en los tres comparacion a la de rehabilitacion es comln
Territorios Histéricos de la CAE en 2016. a los tres territorios, si bien ha resultado

especialmente mas significativo en Bizkaia
alcanzando una ratio de 9,1 que en Gipuzkoa
(7,1) y en Araba (6,0).

Presupuesto promedio por tipo de obray Territorio Histérico en la CAE y ratio comparado. 2016
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= Nueva planta Rehabilitacién Ratio/Impacto

Fuente: Estadistica de Edificacion y Vivienda. Gobierno Vasco

El presupuesto medio por licencia de nueva planta se ha reducido desde 2009
en mads de un 35%. En el caso de la actividad de rehabilitacién, se
mantienen las cotas alcanzadas en 2009.

De especial interés para entender la caida del El presupuesto econémico medio por licencia
alcance econémico de la actividad del sector de la de rehabilitacién también se redujo de forma
construccion en la CAE a lo largo de la crisis, es la considerable a lo largo de la recesién desde
reduccion del presupuesto medio por licencia de 126.000 euros por licencia en 2008 a 88.000 en
obra desde 2009 (1.469.536 euros) a 970.848 2013. Desde 2014, en cambio, esta ratio se ha
euros en 2016, lo que supone una reduccion del ido recuperando hasta volver a recuperar el
35%. Es decir, no solo se asiste a una caida del nivel del comienzo de la crisis, de forma que
numero de licencias de nueva planta, sino del alcanzé 120.000 euros por licencia en 2016.

impacto o alcance econémico de las mismas.
Evolucion del Presupuesto promedio por tipo de obra. 2009-2016

1.469.537

1.392.207
1.140.405 1.198.505
953.560 970.846
841.780
743.919
126.167 103.943 120.683 106.22l 99.311 lag_oeo 116.109 120.485
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mNueva Planta Rehabilitacidn

Fuente: Estadistica de Edificacién y Vivienda. Gobierno Vasco
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Otro aspecto de notable interés resulta el analisis Evolucién de la ratio asociada a la proporcién

evolutivo de esta ratio que pone en relacion la entre el presupuesto medio por licencia de Obra
magnitud econémica de la actividad de obra nueva Nueva vs Rehabilitacion en la CAE 2009-2016

vs la de rehabilitacién. Asi, mientras que en los
primeros afios de la crisis el presupuesto medio
por licencia de nueva planta era once veces
superior al asociada a rehabilitacion, a partir de
2013 se redujo hasta una proporcién ocho veces

8,5 8,5 8,2 8,1

superior. 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Adicionalmente, se puede observar como a partir de
2013, esta ratio se mantiene en un nivel muy similar,
manteniendo un valor algo superior a 8 desde 2014
a 2017.

Fuente: Observatorio Vasco de la Vivienda.
Gobierno Vasco

Asimismo, el presupuesto medio por licencia en el caso de la actividad de obra nueva, es semejante en el
caso de la actividad residencial y no residencial situandose en 10 millones de euros y 9 millones de euros,
respectivamente. En cambio, en el caso de la actividad de rehabilitacion se observa el considerable mayor
presupuesto medio de las licencias de obra asociadas a la actividad no residencial que alcanzan 204 mil
euros como media, frente a 93 mil euros en el caso de la actividad residencial.

Presupuesto medio por licencia de obra nueva vs actividad de rehabilitacion en la actividad residencial y
no residencial en la CAE. 2016

1.007.320,3
906.913,8
204.758,1
93.489,0
I )
Obra nueva Rehabilitacion
mResidencial No residencial

Fuente: Observatorio Vasco de la Vivienda. Gobierno Vasco

La ratio que pone en relacién el presupuesto medio Proporcion entre el presupuesto medio por
de las licencias de obra nueva con el presupuesto licencia de obra nueva vs rehabilitacion en la
medio de las licencias de rehabilitacion en la actividad residencial y no residencial en la CAE.
actividad residencial se sitGa en 10,8, méas del 2016

doble que la observada en el caso de la actividad 10,8

no residencial (4,4).

44

2016

mResidencial No residencial

Fuente: Observatorio VVasco de la Vivienda.
Gobierno Vasco
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Finalmente, algunos estudios y evaluaciones Este impacto incluye la agregacion tanto de los

permiten ir mas alla, y estimar el impacto directo e efectos directos, como de los impactos indirectos,
indirecto sobre la economia y el PIB de este tipo de debido a los consumos intermedios, lo que supone
actividades. unos efectos adicionales.

El Observatorio Vasco de la Vivienda viene El efecto en el PIB de estas ayudas se sitla en
presentando anualmente en el maco de su Informe 204,6 millones de euros, lo que supone que cada
de Evaluacion de la Politica de la Rehabilitacién un euro de subvencion directa a la rehabilitacion ha
modelo econémico de impacto que cifra, en 2016, impulsado 38 euros en términos de actividad
en un total de 565 millones de euros el impacto total productiva, y ha contribuido a incrementar en 13
en la produccion, de los cerca de 16 millones de euros el PIB.

ayudas a la rehabilitacién que impulsaron obras por
un valor superior a los 303 millones.

Impacto econémico de las ayudas a la rehabilitacion concedidas en 2015

596.641.501

204.583.147
112.343.006 92.240.141

15.782.902
Ayudas aprobadas Efecto directo en PIB Efecto indirecto en PIB Impacto total en PIB Impacto en produccion
(Efecto directo e
indirecto)

Fuente: Departamento de Medio Ambiente, Planificacién Territorial y Vivienda. Gobierno Vasco

No se dispone hasta el momento de un modelo similar que permita analizar el impacto final en el PIB de la
actividad de obra nueva en la CAE. Es ahora mismo un proyecto en curso del Observatorio Vasco de Vivienda
que permitira calcular estos impactos de la obra nueva a partir de 2018. En todo caso, a priori, el impacto deberia
ser muy considerable si nos atenemos al observado en el caso de la rehabilitacion.

Asi por ejemplo, en un informe de 2015 del Observatorio de Vasco de la Vivienda Definiciones europeas de los
EECN. Situacion e impactos previstos, se realizaba una aproximacion al impacto especifico que pudiera tener la
extension del consumo de energia casi nulo en la edificacién de vivienda nueva en la CAE, en dos hipotesis.
Ambas ponian de manifiesto el considerable impacto potencial en términos de produccién y empleo del impulso
de la actividad de edificacion sobre la economia vasca.

Hipotesis 1 — Escenario optimista:
Incremento de inversion y facturacién media por empleado similar a la estimada a nivel europeo,
siempre y cuando se cumpla esta prevision y se mantenga la tendencia positiva, puede servir como
referencia.
e Inversion extra media — 4% facturacion — 303 millones euros / afio
e Creacion empleo segun la metodologia europea (113.000 eur/empleado) — 2.682
empleos/afio
e Creacion empleo segin la metodologia patronal (14 empleos / 1M inv.): 4.242
empleos/afio
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Hipotesis 2 — Escenario pesimista:
Teniendo en cuenta que la evolucion del sector de la construccion en Espafia y en Euskadi en los
altimos afios ha mostrado una tendencia decreciente, incluso cuando a nivel europeo ha
presentado un crecimiento moderado, cabe pensar en la posibilidad de un escenario mas negativo.
e Incremento medio de la inversion: 1% facturacion — 78 millones euros / afio
e Creacion empleo segun la metodologia europea (113.000 eur/empleado) - 690
empleos/afio
e Creacion empleo segun la metodologia patronal (14 empleos / 1M inv.): 1.092
empleos/afio



@ ETXEBIZITZAKO
c

5. Conclusiones

- El sector de la construccion de la CAE ha experimentado desde 2008 a 2014 un cambio
muy notable. La fuerte caida de la actividad de edificacién registrada en este periodo ha
supuesto que:

e La produccién sectorial haya caido un 39%.El tejido empresarial haya perdido 14.000
establecimientos (el 40% de los existentes al comienzo de la crisis), con especial incidencia en
las empresas de mas de 100 empleos.

e El empleo se haya reducido en mas de 35.000 personas, algo mas del 40% del empleo
existente al comienzo de la crisis.

- En los dos Ultimos afios se advierte una tendencia algo mas positiva, registrandose una
mejora en los principales indicadores y magnitudes del sector. Asi, en 2016 se ha creado empleo
neto y los resultados de las empresas se sitGan en cifras positivas tras afios de pérdidas
acumuladas y la informacién disponible hasta el tercer trimestre de 2017 apunta al mantenimiento
de esta tendencia positiva, especialmente en lo que concierte a la evolucién del PIB sectorial que
alcanza una tasa de crecimiento del 3% interanual.

- Lainformacién que proporciona la Estadistica de Edificacion y Vivienda constata el incremento
del niamero de licencias de obra a partir de 2014, tanto en el caso de la edificacion de nueva
planta, como en el de la actividad de rehabilitacién. Sin embargo, mientras que en el caso de
esta Ultima actividad se estdn alcanzado los méaximos histéricos (més de 2.500
licencias/afio), las licencias de obra nueva suponen todavia un tercio de los niveles previos
alacrisis.

- En términos comparados con el Estado, Euskadi muestra un mayor dinamismo de la
actividad de rehabilitacion. En el caso de la actividad de edificacion de obra nueva, la
recuperacion de la actividad a nivel estatal es claramente insuficiente y la desviacion negativa
respecto a los niveles de los afios previos a la crisis, resulta considerablemente mayor que en
Euskadi: el nimero de licencias es apenas un décimo de las cotas mas elevadas del boom
inmobiliario estatal, mientras que supone un tercio de los niveles previos a la recesion en Euskadi

- El'impacto econémico de la caida en la actividad de edificacion ha sido muy intenso en todo este
periodo. De este modo, el estudio realizado confirma la notable caida registrada entre 2008 y
2016 en los presupuestos de ejecucion material de los visados de direccion de obra nueva
en Euskadi (-75%). En términos acumulados, el decremento de la actividad en obra nueva
respecto a los niveles previos a la crisis, supone mas de 1.000 millones de euros/afio entre
2010y 2016.
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- Enuna vertiente mas positiva, la actividad rehabilitacion en Euskadi esta mostrando un cada
vez mayor relevancia econdémica. El presupuesto total de las obras de rehabilitacion
generadas en el marco de las ayudas que proporciona el Gobierno Vasco se ha incrementado
hasta alcanzar 339 millones de euros en 2017 (datos a Noviembre de 2017), 113 millones de
euros mas que en 2013, alcanzado la actividad de rehabilitacion en 2017 una magnitud
econdmica semejante a la que supone en este momento la generada por la obra nueva al superar
los 300 millones de euros en este gjercicio.

- Segun la Estadistica de Edificacion y Viviendas del Gobierno Vasco, el impacto econémico por
licencia de actividad de obra mayor en el caso de la actividad de edificacion de obra nueva
resultaba ocho veces superior a la actividad de rehabilitacion en 2016. Asimismo, el
presupuesto medio de esta actividad roza el millén de euros (960 mil euros), frente a 120
mil euros en el caso de la actividad de rehabilitacion.

- El estudio pone de manifiesto el menor impacto econémico estimado por licencia de obra de
la actividad de obra nueva en relacién a los afios previos a la crisis. Asi, desde 2009 se
reduce el presupuesto medio por licencia de obra mayor, desde 1.469 miles de
euros/licencia en 2009 a 743 miles de euros/licencia en 2014. A partir de 2015, este
indicador evoluciona de forma positiva, de forma que el presupuesto medio por licencia se
incrementa hasta alcanzar el nivel de 960 miles de euros.

- Ellogro de unos mayores niveles de creacion de empleo y dinamismo del sector, va a tener
que venir del impulso combinado de la actividad de promocién de vivienda protegida y
libre, junto con la creciente relevancia de la actividad de rehabilitacion, a la que le queda
recorrido para alcanzar cotas mas elevadas y similares a las que representa este tipo de
actividad en la UE donde, segun datos del FIEC (Federacion de la Industria Europea de la
Construccion), supone en 2016 el 60% de la actividad econdmica del sector.

- Eneste camino, el desarrollo de los Edificios de Consumo Casi Nulo (ECCN) puede suponer
un notable impulso para el sector, tanto en la vertiente de edificacion de obra nueva, como
en la vertiente de la rehabilitacion al generar un incremento del valor afiadido que aporta el
sector y multiplicar su impacto sobre la economia vasca en los proximos afios en términos
de produccion y generacién de empleo de calidad.



