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. CONTEXTO: DIMENSION DE LA VIVIENDA EN ALQUILER

Segun la Encuesta a hogares en régimen de alquiler de 2024, en la Comunidad Autdnoma de
Euskadi (CAE) se contabilizan 137.123 viviendas principales en alquiler. De ellas, cerca de la
mitad se localizan en Bizkaia (49,1%), algo mas de 1 de cada 3 viviendas se ubican en Gipuzkoa
(35,1%) y el restante 15,8% en Araba/Alava.

Las capitales (43,1%) y los municipios de mas de 40.000 habitantes (15,5%) concentran casi
el 60% de las viviendas en alquiler en Euskadi; mientras que las restantes viviendas se ubican
en municipios de menor tamafo (41,4%).
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Algo més del 80% se alquilan en el mercado libre (80,8%). El mercado protegido se distribuye
entre la vivienda social y asimiladas® (11,8%) y la de proteccién oficial y asimiladas? (7,4%).

Tipo de alquiler

11,8% 80,8%

Vivienda Social Vivienda de Proteccion Vivienda Libre

Oficial

Vivienda Social y asimiladas. Vivienda Social y asimiladas. Ademas de las viviendas sociales (VS), incluye a las viviendas
del programa Bizigune, los alojamientos dotacionales, las viviendas municipales gestionadas por el Gobierno Vasco y las
viviendas en alquiler incluidas en el programas de fomento al arrendamiento.

Vivienda de Proteccidn Oficial y asimiladas. Ademas de las Viviendas de Proteccion Oficial (VPO), incluye a las Viviendas
Tasadas municipales (VTM), las viviendas libres municipales, las viviendas del programa ASAP, las viviendas de terceros
gestionadas por Alokabide y las viviendas libres gestionadas por el Gobierno Vasco.




CARACTERIZACION DE LAS PERSONAS ARRENDATARIAS Y LAS
VIVIENDAS

Las personas titulares del contrato de alquiler tienen una media de edad de 46 afios; con un
ligero predominio de las mujeres (51,1%) respecto a los hombres (48,9%).

Algo menos de la mitad son de nacionalidad espaiiola de origen (45,2%). Las personas con
nacionalidad de otros estados fuera de la Unidn Europea representan algo mas de la cuarta
parte (26,0%); mientras que el 10,8% son personas nacionalizadas, el 12,3% tienen doble
nacionalidad y el restante 5,6% se corresponde a personas de otros estados europeos.

Residen en viviendas de 74,2 m? de superficie util media, y tienen por término medio 4,4
habitaciones y 1,3 bafios.

Cerca del 70% de las viviendas en alquiler disponen de ascensor (69,6%). El 33,2% cuentan
con trastero y cerca de un cuarto también tiene garaje (24,7%)
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vivienda representan el 7,2%.

diferentes de media (3,7 viviendas).

Relacidon del hogar con el alquiler
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Predominan los hogares constituidos por familias con hijos/as (con o sin otros familiares)
(32,6%) y los hogares unipersonales (20,8%). Le siguen los hogares monomarentales /
monoparentales (18,9%) y los matrimonios o parejas sin hijos/as (con o sin otros familiares):
13,3%. Los hogares constituidos por personas sin relaciones familiares que comparte la

Estos hogares llevan residiendo, por término medio, 6,4 afios en la vivienda actual; mientras
que, llevan casi 11 afios viviendo de alquiler (10,7 afios) y han residido en casi 4 viviendas
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La renta mensual media de los hogares en alquiler se sitUa en torno a los 1.874 euros. Por su
parte, por término medio, estos hogares estan pagando 640 euros como renta de alquiler.

También por término medio, los hogares declaran que casi el 48% de sus ingresos se dedican
al pago del alquiler. Por otro lado, se constata que, en el Ultimo afio, un 13,2% de los hogares
no han podido hacer frente, al menos en una mensualidad, al pago de la renta mensual en
plazo.

Por otro lado, al 25,7% de hogares en alquiler le han solicitado una fianza adicional al depdsito
obligatorio; mientras que al casi el 5% le han pedido algun tipo de aval y a practicamente a la
mitad (49,0%) les exigen contratar algun seguro de responsabilidad por dafios.

Nivel de ingresos y esfuerzo econdmico para el pago del alquiler

Ingresos y prestaciones
Renta mensual y esfuerzo

Cuantia mensual neta de economico

ingresos o rentas del hogar 1.874,4€

Renta mensual media
que paga por el alquiler
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ingresos destinados al alquiler

En el ultimo afio ha tenido que
retrasar el pago de al menos
una mensualidad de la renta
de alquiler
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49,0%

En el contrato actual le han La persona arrendadora le Le exigen contratar_ un
pedido alguna fianza ha pedido algun tipo de seguro de resp~onsab|I|dad
adicional al depdsito de aval (bancario u otro) por dafios

fianza obligatoria (1 mes).




El 41,7% de los hogares en alquiler consideran necesario rehabilitar la vivienda en la que
residen. Dentro de estos hogares, esta necesidad es alta en el 34,8% de las viviendas e
importante en el 30,1%. Las principales actuaciones se centrarian en las ventanas y/o puertas
(38,8%), en el bafio (30,8%) o en la cocina (27,0%).

Por otro lado, el 34,6% de los hogares manifiesta necesidad de cambio de vivienda. Entre
estos, practicamente la mitad (48,8%) considera muy alta esa necesidad y el 32% la considera
bastante alta. El estado de la vivienda (26,8%), el pequefio tamafio (22,4%), y el precio
(17,5%) son los principales motivos para esta necesidad de cambio.

Sin embargo, destaca que tan solo el 15,4% de los hogares con necesidad de cambio optarian
por una vivienda en propiedad, y un 19% se decantaria por un alquiler con opcién a compra.

Necesidades de rehabilitacion y/o cambio percibidas por la persona arrendataria
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ANALISIS DE LAS VALORACIONES Y SATISFACCION CON EL
ALQUILER ALCANZADOS POR LAS PERSONAS ARRENDATARIAS

La principal dificultad de las personas arrendatarias (o inquilinas), en su busqueda de una
vivienda para alquilar es el precio de las viviendas en alquiler (6,1 puntos en una escala del 0
al 10).

El 53% de las personas arrendatarias se sienten bastante (38,0%) o muy (15,0%) satisfechas
con la circunstancia de vivir de alquiler, y el aspecto mejor valorado es la localizacion de la
vivienda (8,3 puntos)

La satisfaccion con la vivienda alquilada alcanza el 83,1% si se consideran conjuntamente las
personas bastante satisfechas (56,1%) y las personas muy satisfechas (27,0%).

El principal motivo de insatisfaccion de la vivienda se debe a las condiciones deficientes o
malas de habitabilidad; de hecho, el 50,7% de las personas insatisfechas asi lo determinan.

Las tres principales dificultades en la busqueda de una vivienda en alquiler (Valoracién
ente 0 “nada” y 10 “mucha”)

Precio de las viviendas en Escasez de viviendas con las Solvencia econdmica
alquiler caracteristicas deseadas

Grado de satisfaccion con el hecho de vivir en alquiler. Valoracién media de los
principales aspectos (Valoracién ente 0 “nada” y 10 “mucha”)
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Grado de satisfaccion general con la vivienda y, para personas poco o nada satisfechas,
principales motivos de insatisfaccion
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