ETXEBIZITZA ETA i DEPARTAMENTO DE VIVIENDA Y
HIRI AGENDA SAILA AGENDA URBANA

Resolucion del Director de Planificacion y Procesos Operativos por la que se
somete a consulta previa a la ciudadania la elaboracion de una disposicion de
caracter general que regule una ayuda dirigida a las personas arrendadoras y
propietarias en relacion con contratos de arrendamiento de viviendas ubicadas

en zonas declaradas de mercado residencial tensionado.

EL Departamento de Vivienda y Agenda Urbana considera oportuna la elaboracion de
una disposicion de caracter general con el objetivo de regular una ayuda destinada a
personas arrendadoras y propietarias en relacidon con contratos de arrendamiento de

viviendas ubicadas en zonas declaradas de mercado residencial tensionado.

El articulo 11 de la Ley 6/2022, de 30 de junio, del Procedimiento de Elaboracion de
las Disposiciones de Caracter General establece que el 6rgano o centro directivo
promotor de la tramitacion de la disposicion de caracter general recabara en consulta
publica, con caracter previo a la redaccion de las propuestas de textos juridicos

normativos, la opinién de la ciudadania.

Mediante la presente resolucidn se da cumplimiento a lo dispuesto en dicho precepto y
se invita expresamente a la ciudadania a pronunciarse acerca de la informacién, que
se extendera sobre la necesidad y oportunidad de aprobar la norma, sus objetivos, los
problemas que pretende solucionar y las posibles soluciones alternativas regulatorias y

no regulatorias.

Primero. Necesidad y oportunidad de su aprobacion.

En los dltimos afios, especialmente tras la situacion de emergencia de salud
provocada por el COVID-19 en 2020, se han ido incluyendo en la normativa estatal y
autonomica medidas de proteccion fundamentalmente dirigidas a las personas
arrendatarias de vivienda para responder a una posible situacién de vulnerabilidad

econbémica y social.
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Esas medidas son, entre otras: la suspension de lanzamientos para hogares
vulnerables sin alternativa habitacional, la prérroga extraordinaria de los contratos de
arrendamiento de vivienda habitual, la declaracion de zonas de mercado residencial

tensionado para tratar de contener la subida de las rentas y sus actualizaciones...

Muchas de esas medidas se han ido prorrogando en el tiempo, otorgando, por un lado,
una mayor proteccion a las personas arrendatarias, pero ocasionando, por otro lado,
de manera indirecta, mayor reticencia en las personas arrendadoras para destinar sus

viviendas al arrendamiento de vivienda.

Con el objetivo de compensar el perjuicio ocasionado a las personas propietarias con
ocasion de la suspension de los lanzamientos en supuestos de vulnerabilidad
econdémica y social se habilito una ayuda a las mismas, recogida en la disposicion
adicional segunda del Real Decreto-ley 37/2020, de 22 de diciembre, de medidas

urgentes para hacer frente a situaciones de vulnerabilidad social y econémica.

En la Comunidad Autbnoma del Pais Vasco esta compensacion se desarrollé a través
de la Orden de 26 de octubre de 2021, del Consejero de Planificacion Territorial,
Vivienda y Transportes, sobre reconocimiento de la compensacién a personas
arrendadoras y propietarias afectadas por la suspension del procedimiento de

desahucio y de los lanzamientos para hogares vulnerables sin alternativa habitacional.

Esta compensacion se efectlia en un solo supuesto de suspension del lanzamiento, es
decir, en relacion con la suspension extraordinaria recogida en el articulo 1 del Real
Decreto-ley 11/2020, de 31 de marzo, por el que se adoptan medidas urgentes
complementarias en el ambito social y econémico para hacer frente al COVID-19. Las
suspensiones recogidas en la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, no

son compensables.
Ademas, la cuantia se calcula desde el auto de suspension hasta el levantamiento de

este y teniendo en cuenta el valor medio que corresponde a un alquiler de vivienda de
acuerdo con la Estadistica del Mercado de Alquiler (EMAL).
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Por lo tanto, la cuantia resultante es muy inferior a la cantidad adeudada en su

totalidad desde el primer impago hasta la recuperacion de la posesion.

La presente ayuda pretende garantizar el pago de la renta, suministros y desperfectos
desde un momento muy anterior al recogido por la compensacion previamente citada,
con el auto de admisién de la demanda, y en la cuantia total adeudada con un limite

maximo por determinar.

Segundo. Objetivos.

El objetivo dltimo de la misma es otorgar mayor seguridad juridica a las personas
propietarias para asi lograr que incluyan sus viviendas ubicadas en municipios
declarados como zonas de mercado residencial tensionado en el mercado del
arrendamiento de vivienda y asi satisfacer la necesidad permanente de vivienda de las

personas arrendatarias.

Ademas, la ayuda pretende beneficiar especialmente a determinados perfiles de
personas arrendatarias con mayores dificultades en el acceso a un contrato de
arrendamiento, como son las personas menores de 35 afios, unidades familiares
monoparentales, unidades familiares con menores a su cargo y personas con

diversidad funcional y/o psiquica.

La declaracibn de determinados municipios como zonas de mercado residencial
tensionado tiene como consecuencias principales la limitacién del precio de la renta,
de sus actualizaciones, la posibilidad de prérrogas extraordinarias...Esta regulacion

otorgara mayor proteccion juridica a las personas arrendatarias.
La presente ayuda pretende incentivar a las personas arrendadoras para que incluyan
sus viviendas vacias o desocupadas en el mercado del arrendamiento libre en dichas

zonas y equilibrar asi los derechos y obligaciones de ambas partes.

Tercero. Problemas que pretende solucionar.
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El problema que pretende solucionar es el del perjuicio econémico que se ocasiona a
las personas arrendadoras cuando se produce un impago de renta, dafios en la

vivienda arrendada o impago del coste de los suministros asumidos por ellas.

Ademds, pretende solucionar también la dificultad con las que se encuentran
determinados perfiles de personas arrendatarias, como lo son las personas menores
de 35 afios, personas con diversidad funcional y/o psiquica y unidades familiares

monoparentales 0 con menores a su cargo.

Cuarto. Posibles soluciones alternativas regulatorias y no regulatorias.

La propuesta regulatoria que se plantea consiste en habilitar una nueva ayuda

destinada a las personas arrendadoras de vivienda libre en régimen de arrendamiento

de viviendas ubicadas en zonas declaradas de mercado residencial tensionado.

Entendemos que no existen alternativas no regulatorias a la propuesta planteada.
RESUELVO

Primero. Someter a trdmite de consulta previa a la ciudadania en el plazo de quince

dias héabiles con caracter previo a la elaboracion de una disposicion de caracter

general que tenga como objeto la regulacion de una ayuda dirigida a personas

arrendadoras y propietarias en relacidn con contratos de arrendamiento de viviendas

ubicadas en zonas declaradas de mercado residencial tensionado.

Segundo. Dicha resolucion se publicard mediante anuncio en el Tablén de anuncios

de la sede electrénica de la Administracion Publica de la Comunidad Auténoma de

Euskadi, invitando a la ciudadania a pronunciarse en relacion con lo expuesto.

DIRECTOR DE PLANIFICACION Y PROCESOS OPERATIVOS DE VIVIENDA
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