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OTRAS DISPOSICIONES

RESOLUCION 96/2026, de 5 de octubre, del director de la Secretaria del Gobierno y de Rela-
ciones con el Parlamento, por la que se dispone la publicacion del Convenio suscrito con el
Ayuntamiento de Zarautz, para la promocioén de viviendas de proteccion publica en régimen de
alquiler y alojamientos dotacionales en el Area 17.2 OR lIrita del &mbito 17 Irita, en el término
municipal de Zarautz.

Habiéndose suscrito por la Administracion General de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco
el Convenio referenciado, a los efectos de darle la publicidad debida,

RESUELVO:

Articulo unico.— Publicar en el Boletin Oficial del Pais Vasco el texto del Convenio suscrito con
el Ayuntamiento de Zarautz, para la promocion de viviendas de proteccidon publica en régimen
de alquiler y alojamientos dotacionales en el Area 17.2 OR Irita del ambito 17 Irita, en el término
municipal de Zarautz, que figura como anexo a la presente.

En Vitoria-Gasteiz, a 5 de octubre de 2026.

El director de la Secretaria del Gobierno y de Relaciones con el Parlamento,
JON INAKI URBINA GARCIA DE VICUNA.
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ANEXO A LA RESOLUCION 96/2026, DE 5 DE OCTUBRE, DEL DIRECTOR DE LA
SECRETARIA DEL GOBIERNO Y DE RELACIONES CON EL PARLAMENTO

CONVENIO ENTRE LA ADMINISTRACION GENERAL DE LA COMUNIDAD
AUTONOMA DE EUSKADI, DEPARTAMENTO DE VIVIENDAY AGENDA URBANA, Y EL
AYUNTAMIENTO DE ZARAUTZ

ASUNTO

PROMOCION DE VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA EN REGIMEN DE ALQUILER
Y ALOJAMIENTOS DOTACIONALES EN EL AREA 17.2 OR IRITADEL AMBITO 17. IRITA,
EN EL MUNICIPIO DE ZARAUTZ.

REUNIDOS:

De una parte, el Sr. D. Denis Itxaso Gonzalez, consejero de Vivienda y Agenda Urbana del
Gobierno Vasco.

Y de la otra, Xabier Txurruka Fernandez, alcalde presidente del Ayuntamiento de Zarautz.

COMPARECEN:

El primero, en calidad de consejero del Departamento de Vivienda y Agenda Urbana del
Gobierno Vasco y en representacion de la Administracion General de la Comunidad Autbnoma de
Euskadi, autorizado para este acto en virtud de acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno en
sesion celebrada el dia 8 de septiembre del 2026.

Y el segundo, en su calidad de alcalde-presidente del Ayuntamiento de Zarautz, en represen-
tacion del mismo, autorizado para este acto por el acuerdo del pleno de dicha corporacion local
reunido con fecha 25 de mayo del 2026.

Ambos comparecientes se reconocen capacidad legal suficiente y necesaria para otorgar el
presente Convenio, y a tal efecto

EXPONEN:

Primero.— El Estatuto de Autonomia del Pais Vasco determina en su articulo 10.31 la compe-
tencia exclusiva de la Comunidad Auténoma de Euskadi en materia de ordenacion del territorio y
del litoral, urbanismo y vivienda.

Segundo.— La Ley 3/2015, de 18 de junio, de Vivienda, sefala en su articulo 2 los principios
rectores de la politica de vivienda en Euskadi, entre otros, los siguientes:

a) Colaboracion y coordinacion de todos los poderes publicos, incluyendo los 6rganos depen-
dientes de la Administracion General del Estado y el sector publico vasco, compuesto por la
Administracion General de la Comunidad Auténoma, las diputaciones forales, las entidades loca-
les y todos los entes de titularidad publica dependientes de ellas, en la garantia del derecho al
disfrute de una vivienda digna, adecuada y accesible.

b) Coherencia de las actuaciones publicas y privadas en las iniciativas relacionadas con la efec-
tividad del derecho a acceder a la ocupacion legal de una vivienda digna y adecuada.
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c) Planificacion y programacion de las politicas publicas de vivienda y alojamientos dotaciona-
les, desde la consideracion de que la vivienda en alquiler es el instrumento fundamental para dar
respuesta al mandato constitucional representado en el derecho a la vivienda.

d) Erradicacion de cualquier discriminacion en el ejercicio del derecho al disfrute de una vivienda
o alojamiento protegidos, con el establecimiento de medidas de accion positiva a favor de los
colectivos vulnerables y con la penalizacion de las conductas discriminatorias.

e) Cohesion territorial en la distribucion equilibrada de la prevision y aplicacion de las medidas
de fomento, promocién y rehabilitacion, procurando a su vez una oferta variada y suficiente de
viviendas y alojamientos dotacionales.

f) Participacion y colaboracion efectiva de la ciudadania en la formulacion de las politicas publi-
cas en materia de vivienda y alojamientos dotacionales, asi como la de las entidades de caracter
social y sin animo de lucro que se incorporen a la promocién, construccidn, conservacion, rehabi-
litacion, regeneracion y renovacion del parque habitacional o a tareas de administracion y gestion
de este.

g) Orientacion de todas las intervenciones, tanto en la construccion de nuevas viviendas pro-
tegidas y alojamientos dotacionales como en actuaciones de rehabilitacion o reforma, hacia la
mejora de sus condiciones de habitabilidad, funcionalidad y seguridad, con especial consideracion
hacia su accesibilidad, uso eficiente de los recursos naturales y sostenibilidad social, financiera y
medioambiental, teniendo en cuenta los principios del disefio universal.

h) Promocién de una planificacion urbana que favorezca la conciliacion corresponsable de las
actividades productivas con la vida individual y familiar de las personas, facilitando una organiza-
cion social corresponsable.

i) Promocioén del uso socialmente responsable de la edificacion, de la vivienda y de su entorno
urbanizado en orden al respeto y cumplimiento de su funcién social.

j) El establecimiento, desarrollo y ejecucion de una planificacion en materia de vivienda de
acuerdo con las necesidades reales de los ciudadanos y de sus circunstancias personales, socia-
les, econdmicas y laborales.

Esto solo puede garantizarse mediante un responsable y eficaz control publico del suelo, que
se debe complementar con una accion decidida de adquisicion y gestién de suelo publico. Es por
ello por lo que los poderes publicos, en este caso el Departamento de Vivienda y Agenda Urbana
del Gobierno Vasco y el Ayuntamiento de Zarautz deben, y estén incluso, obligados a intervenir
conjuntamente, para crear las condiciones que permitan llevar a cabo la realizacion de viviendas
de proteccion publica.

Tercero.— El Pacto Social por la Vivienda (2022-2036) contempla un diagndstico en el que se
sefala que en 2021 el Departamento de Vivienda y Agenda Urbana cuenta con un patrimonio de
suelo para edificar 3.000 viviendas de proteccion publica.

El objetivo central del Pacto consiste en la aceleracion de la conformacion del derecho a la
vivienda como un derecho efectivo, entendiendo que el acceso a una vivienda digna y asequible
representa uno de los elementos fundamentales del desarrollo humano sostenible con el que
Euskadi esta plenamente comprometido. Que para ello es indispensable contar con una politica
de vivienda consensuada, coherente y con un horizonte de largo plazo, que se entienda como un
pilar de nuestro modelo social.
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Este objetivo central se concreta en 4 metas cuantitativas, una de las cuales (la Meta 2) con-
siste en que el parque de viviendas sujetas a proteccion publica permanente alcance en 2036 el
12 % de las viviendas principales existentes en Euskadi, frente al 7,7 % en 2021.

Cuarto.— El Ayuntamiento de Zarautz durante los ultimos 10 afios esta inmerso en una estrate-
gia de gestion eficiente de los recursos publicos para hacer frente a la problematica del acceso a
la vivienda en el municipio.

Prueba de este compromiso eficaz de la gestidon publica para facilitar el cumplimiento del dere-
cho a la vivienda de las personas vecinas de Zarautz, el ano 2015 se aprobd el primer Plan
Municipal de Vivienda que ha posibilitado la promocién de mas de 600 viviendas de proteccion
publica de los cuales 196 son en régimen de alquiler, de las cuales las siguientes son fruto de
acuerdos entre el Gobierno Vasco y el Ayuntamiento de Zarautz:

Lanpardo; 25 VPO (alquiler)

Quinto.— El Departamento competente en materia de vivienda del Gobierno Vasco y el Ayun-
tamiento de Zarautz han colaborado en los ultimos afos en distintas actuaciones destinadas a
promover vivienda de proteccion social y alojamientos dotacionales en el municipio de Zarautz,
formalizando, entre otros, los siguientes instrumentos:

Convenio de colaboracion firmado el 3 de junio de 2016 para la promocion de vivienda de pro-
teccion publica en el area de ordenacion remitida 2.2. «Aldapeta» del PGOU de Zarautz.

Convenio de colaboracion firmado en 21 de diciembre de 2017 para posibilitar la promocion de
alojamientos dotacionales en el Area 10.2 OR Salberdin.

Convenio de colaboracion firmado el 26 de noviembre de 2018 para posibilitar la promocion de
viviendas de proteccién social en alquiler en Lanpardo kalea 1, del area 7-OD Azken Portu.

Sexto.— El Ayuntamiento de Zarautz ha promovido una Modificacion del Plan General de Orde-
nacion Urbana (PGOU), aprobada definitivamente por el Pleno municipal en sesion celebrada el
23 de julio de 2024, que ha dado lugar a la delimitacion del area 17.2 OR Irita perteneciente al
ambito 17. Irita del término municipal de Zarautz, con el objetivo de posibilitar un desarrollo urba-
nistico destinado a viviendas de proteccion publica, alojamientos dotacionales y espacios libres.

Septimo.— En ese contexto, el articulo 9 de la Modificacion del PGOU establece el régimen de
ordenacion pormenorizada «r.1 Residencial colectiva» con las siguientes determinaciones:

1.— Superficie: 4.356 m?(s).
2.— Delimitacion: la establecida en los planos y graficos del proyecto.

3.— A los efectos de su calificacion pormenorizada, la parcela se vincula a la tipologia «r. Resi-
dencial colectiva».

4 — Unidades de edificacion: Edificabilidad fisica, condiciones de uso y parametros edificatorios.

A) Sobre la rasante de la parcela se diferencian y delimitan las unidades de edificacion siguien-
tes: «r.1/1», «r.1/2», «r.1/3» y «r.1/4».

B) La edificabilidad fisica prevista sobre rasante y el uso al que se destina son los siguientes: —
U.E. r.1/1: 3.275 m2(t). — U.E. r.1/2: 3.275 m?(t). — U.E. r.1/3: 3.275 m?(t). — U.E. r.1/4: 3.275 m?(t).
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La edificabilidad residencial de las cuatro unidades de edificacion se vincula al régimen de
Vivienda de proteccion social (VPO de régimen general).

Octavo.— Por su parte, el articulo 11 del PGOU regula el régimen de ordenacion pormenorizada
de las zonas pormenorizadas destinadas al uso de «Equipamiento Comunitario» («eq.1», «eq.2»
y «eq.3», siendo esta ultima la directamente relacionada con el presente convenio. Las determi-
naciones principales son las siguientes:

1.— Superficies: — «eq.1»: 1.532 m2. — «eq.2»: 3.527 m?. — «eq.3»: 1.644 m2.
2.— Delimitacion: la establecida en los planos de este proyecto.

3.— Régimen de calificacion pormenorizada: el propio de las zonas pormenorizadas de tipologia
«eq. Equipamiento Comunitario».

4. — Condiciones de edificacion y uso de la parcela: la parcela «eq.3» acogera un edificio para
alojamientos dotacionales, con una edificabilidad fisica de 5.440 m?(t) y un perfil de edificaciéon de
II/Vl/a (dos plantas bajo rasante y seis plantas y atico sobre rasante).

5.— Condiciones de dominio de la parcela y de las edificaciones: la parcela y las edificaciones
previstas en ella son de titularidad publica (Ayuntamiento de Zarautz), de caracter patrimonial.

Noveno.— El ambito 17.02 Irita se desarrollara mediante una actuacion integrada (AAlL17.2.1) y
contara con un Programa de Actuacion Urbanizadora y un proyecto de reparcelacion.

Decimo.— En ese marco, el Departamento de Vivienda y Agenda Urbana del Gobierno Vasco,
en el ejercicio de sus competencias en materia de vivienda, precisa suelo para la construccion de
viviendas de proteccién publica en régimen de alquiler y alojamientos dotacionales en aquellos
municipios, entre ellos Zarautz, en los que existen necesidades acreditadas de vivienda, con des-
tino a aquellas familias con escasa capacidad de renta, que no pueden acceder al mercado libre
de vivienda. Ambas Administraciones Publicas entienden conveniente que sea el Departamento
de Vivienda y Agenda Urbana el encargado de acometer la promocién de vivienda y alojamientos
dotacionales.

Undecimo.— El Ayuntamiento de Zarautz manifiesta su voluntad de ceder gratuitamente y libre
de cargas (excepto las urbanisticas), arrendatarios o sustancias contaminantes a la Administra-
cion General de la Comunidad Auténoma de Euskadi el pleno dominio de:

— la parcela delimitada en el planeamiento como zona pormenorizada «r.1 Residencial colec-
tiva», con una superficie de 4.356 m?(s).

— la parcela delimitada en el planeamiento como zona pormenorizada «eq.3», destinada al uso
de Equipamiento Comunitario, con una superficie de 1.644 m?2.

Duodecimo.— El Departamento de Vivienda y Agenda Urbana del Gobierno Vasco manifiesta su
voluntad de aceptar la cesion gratuita del pleno dominio de las parcelas citadas en el exponendo
anterior, libres de cargas (excepto las urbanisticas), arrendatarios o sustancias contaminantes, con
el objeto de asumir la redaccién de los instrumentos de gestidon urbanistica necesarios, incluida la
reparcelacion, asi como la posterior promocion de las edificaciones previstas en el planeamiento
vigente.

Asimismo, el Departamento manifiesta su voluntad de asumir las cargas de urbanizacion deriva-
das del desarrollo del ambito, en los términos que se establezcan en el correspondiente Programa
de Actuacién Urbanizadora y en el proyecto de urbanizacion.
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A efectos de estas transmisiones, se considera que los suelos se encuentran libre de cargas en
los términos exigidos por la normativa patrimonial y urbanistica aplicable, aun cuando sobre las
mismas existan o puedan existir obligaciones urbanisticas pendientes de ejecucion. Las cargas
de urbanizacién, en cuanto deberes legales inherentes a la condicidon de solar o a la obtencion de
dicha condicion, no tienen la consideracion de gravamenes o limitaciones juridicas que impidan o
condicionen la transmision del bien, ni afectan a su calificacion como finca libre de cargas.

Decimotercero.— La Ley 2/2006, de 30 de junio, de suelo y urbanismo, establece en su articulo 16
que el planeamiento urbanistico municipal podra calificar cuantos terrenos considere precisos para
la construccion de viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica, que como minimo
atendera la obligacion de calificacion de suelo para el cumplimiento de los estandares y las cuan-
tias minimas previstas en el articulo 80 de esta ley. La ordenacion urbanistica debera especificar
en el acto de calificacion el tipo de proteccion para el que el mismo se destina.

Asimismo, el articulo 17 del mismo precepto legal establece que el planeamiento urbanistico
municipal podra calificar especificamente terrenos como equipamiento comunitario, incluso en
areas de uso predominantemente residencial, con destino a alojamientos dotacionales, tanto para
alojamiento transitorio como para alojamientos sociales de colectivos especialmente necesitados,
que como minimo atendera la obligacion de calificaciéon de suelo para el cumplimiento de los
estandares y las cuantias minimas previstas en el articulo 81 de esta ley. Asimismo, dichos terre-
nos tendran caracter dotacional publico y su obtencion se realizara a favor de la Administracion
responsable de su implantaciéon mediante cesion obligatoria y gratuita.

La Ley 3/2015, de 18 de junio, de vivienda, establece en su articulo 19 que las administraciones
publicas, dentro de su respectivo ambito de competencias, fomentaran la promocién de viviendas
de proteccion publica, mediante el establecimiento de medidas econdmicas, fiscales, urbanisticas
y de cualquier otra naturaleza que favorezcan tales actuaciones.

La Ley 3/2015, de 18 de junio, de vivienda regula el Patrimonio Publico de Suelo, y deter-
mina que el mismo sera gestionado por el departamento competente en materia de vivienda del
Gobierno Vasco, en el cumplimiento de, entre otros, los siguientes fines:

a) La adquisicion de suelo o de edificabilidad urbanistica residencial con destino a la promocion
o construccion de viviendas, alojamientos, locales y anejos.

b) La promocion o construccion misma de las mencionadas edificaciones protegidas, asi como
de equipamientos publicos relacionados con la propia actuacion.

Considerando que la normativa vigente en materia de vivienda no prevé supuestos o procedi-
mientos de adquisicion gratuita de bienes que integren el citado Patrimonio Publico del Suelo, se
dara cumplimiento a lo dispuesto a tal efecto en el Texto Refundido de la Ley de Patrimonio de
Euskadi aprobado por Decreto Legislativo 2/2007 de 6 de noviembre.

En el articulo 38 del Texto Refundido de la Ley de Patrimonio de Euskadi se determina que la
aceptacion para la adquisicion de bienes a titulo gratuito se acordara por el departamento al que
ha de corresponder su titularidad, previa autorizacion del Consejo de Gobierno, cuando, entre
otros extremos, la adquisicion conlleve consigo alguna condicidn o compromiso de uso especifico
que genere gasto y siempre que concurran, como en el presente caso, razones de interés publico
apreciadas por el érgano competente para aceptar la disposicion gratuita, de conformidad con el
articulo 39 del mismo texto legal.

Las operaciones patrimoniales relativas a las cesiones gratuitas previstas se formalizaran en
escritura publica.
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Decimocuarto.— Por su parte, la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico sistematiza el marco legal y tipologia de los convenios administrativos y establece los
requisitos para su validez.

La norma sefala que la suscripcion de convenios debe mejorar la eficiencia de la gestion
publica, facilitar la utilizacion conjunta de medios y servicios publicos, contribuir a la realizacion de
actividades de utilidad publica y cumplir con la legislacién de estabilidad presupuestaria y soste-
nibilidad financiera.

De este modo, la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico desarro-
lla un régimen completo de los convenios y fija su contenido minimo, clases, duracion, y extincién.
Entre otras cuestiones que deben contemplar los convenios se encuentra su régimen de modifi-
cacion, asi como su vigencia.

En todo caso, se considera que, para la adecuada instrumentacion de los respectivos intere-
ses, compromisos y aportaciones, ambas partes proceden a formalizar el presente Convenio, de
acuerdo con las siguientes

CLAUSULAS

Primera.— El objeto del presente Convenio es impulsar una promocioén de vivienda de protec-
cion publica en régimen de alquiler, asi como una promocion de alojamientos dotacionales, en el
area 17.2 OR lIrita, perteneciente al ambito 17. Irita del PGOU del término municipal de Zarautz.

Segunda.— Para la consecucion del objeto previsto en la clausula anterior, el Ayuntamiento de
Zarautz se compromete a ceder gratuitamente, libre de cargas (excepto las urbanisticas), arren-
datarios o sustancias contaminantes, a la Administracion General de la Comunidad Auténoma
de Euskadi el pleno dominio de la parcela de la zona pormenorizada «r.1 Residencial colectiva»,
incluida en el Area 17.2 OR Irita del ambito 17 Irita del Plan General de Ordenacién Urbana de
Zarautz, con una superficie de 4.356 m?, con una edificabilidad fisica total de 13.100 m2(t), dis-
tribuida en cuatro unidades de edificacion (r.1/1, r.1/2, r.1/3 y r.1/4), asi como el pleno dominio
de la parcela «eq.3» de 1.644 m? de la zona pormenorizada destinada al uso de equipamiento
comunitario que acogera un edificio para alojamientos dotacionales, con una edificabilidad fisica
de 5.440 m2t.

Dicha cesion se llevara a cabo mediante el correspondiente acuerdo del Pleno del Ayuntamiento
u 6rgano municipal competente, que sera adoptado en ejecucion y cumplimiento del presente
Convenio.

A fin de posibilitar la efectiva entrega de los suelos y garantizar su adecuacion al planeamiento
vigente, el Ayuntamiento de Zarautz asume, ademas del compromiso recogido en la presente clau-
sula, una serie de compromisos urbanisticos complementarios. Dichos compromisos, asi como
las condiciones asociadas a la tramitacion de licencias y autorizaciones municipales, se recogen
en la clausula quinta del presente Convenio.

Tercera.— El Departamento de Vivienda y Agenda Urbana se compromete a adquirir los bienes
objeto de cesion gratuita y a promover y tramitar la correspondiente autorizacion del Consejo de
Gobierno. Obtenida dicha autorizacion, el drgano competente procedera a la aceptacion formal de
la cesion gratuita conforme a la normativa patrimonial.

Las operaciones patrimoniales relativas a las cesiones gratuitas previstas en la presente clau-
sula se formalizaran en escritura publica, en un plazo maximo de seis meses desde la obtencion
de la autorizacion del Consejo de Gobierno para la aceptaciéon de la cesion gratuita.
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Cuarta.— El Departamento de Vivienda y Agenda Urbana del Gobierno Vasco se compromete,
ademas, a realizar las siguientes actuaciones:

— Redactar el Programa de Actuacion Urbanizadora, el proyecto de reparcelacion y el proyecto
de urbanizacién del ambito 17.2 OR Irita.

— Contratar y ejecutar las obras de urbanizacion y edificacion de las viviendas de Proteccion
Publica y alojamientos dotacionales.

— Asumir la ejecucion y el abono de las obras de urbanizaciéon del area 17.2 Irita, o vinculadas a
la misma, pendientes de ejecutar, siendo estas, segun la denominacién del plano de Zonificacion
Pormenorizada de la Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Zarautz referente a
las areas 17.2 AOR-OR lIrita 17.3 AOD-OD Amillubi (Plano 11.2.1):

a) Obras dentro del area 17.2 Irita.
— Red Viaria v.2.
— Espacios Libres el.3 y el .4.
b) Obras fuera del area 17.2 Irita y vinculadas a la misma:

— Sustitucion de la actual pasarela peatonal por un puente apto para el trafico rodado en doble
sentido que conecte las calles Indamendi y Maria Etxetxiki.

— Acondicionamiento de las plazas de aparcamiento previstas fuera del ambito del area 17.2
Irita.

— Adoptar todas las medidas oportunas para minimizar la afeccidon que pueda resultar de la
obra y garantizar, en todo caso, la restituciéon a su estado anterior de los bienes de titularidad
municipal que pudieran resultar afectados por la misma.

— Gestionar los residuos de conformidad con los principios que rigen la gestién de los mismos,
priorizando su valorizacién respecto a su eliminacion, asi como a adoptar todas las medidas
oportunas para minimizar la afeccion que puede resultar de la obra y garantizar, en todo caso,
la restitucion de los bienes de titularidad municipal que pudieran resultar afectados por la
misma a su estado anterior.

La totalidad de los compromisos asumidos por el Departamento de Vivienda y Agenda Urbana
del Gobierno Vasco estaran supeditados a la existencia previa de las oportunas consignaciones
presupuestarias y a las disponibilidades de la Comunidad Autbnoma de Euskadi en cumplimiento
de los principios de estabilidad presupuestaria y sostenibilidad financiera.

Quinta.— El Ayuntamiento de Zarautz se compromete a realizar las siguientes actuaciones:

— Realizar, a la mayor brevedad la tramitacion urbanistica, hasta la aprobaciéon definitiva, del
Programa de Actuacién Urbanizadora, del proyecto de reparcelacion y del proyecto de urbaniza-
cion del ambito 17.2 OR lIrita.

— Conceder las licencias municipales necesarias para acometer la ejecucion de las obras en un
plazo de cuatro meses contados a partir de la solicitud de estas por parte del 6rgano competente
en materia de vivienda.

— No exigir al Departamento de Vivienda y Agenda Urbana del Gobierno Vasco, en su condicion
de Administracion Publica, la prestacién de ninguna garantia financiera como fianzas o avales que
le pudieran resultar exigibles por la normativa de aplicacion, especialmente en lo que se refiere
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a la gestion de los residuos o la restitucién de los bienes muebles o inmuebles titularidad de Ia
autoridad municipal que pueden verse afectados por la ejecucion de las obras.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 5.1.a) de la Norma Foral 15/1989, de 5 de julio,
del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras del Territorio Historico de Gipuzkoa,
y en la Ordenanza fiscal municipal reguladora del citado impuesto, el Ayuntamiento de Zarautz
podra establecer una bonificacion de hasta el 95 por ciento de la cuota del Impuesto a favor de las
construcciones, instalaciones u obras que sean declaradas de especial interés o utilidad munici-
pal, por concurrir circunstancias sociales, culturales, histérico artisticas o de fomento del empleo
que justifiquen tal declaracién.

En base a ello, el Ayuntamiento de Zarautz se compromete a:

1.° Prever en la Ordenanza fiscal municipal la bonificacion del 95 por ciento de la cuota del
Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras a favor de las construcciones, instala-
ciones u obras que sean declaradas de especial interés o utilidad municipal por concurrir las
referidas circunstancias.

2.° Declarar, mediante acuerdo del Pleno de la Corporacion, el especial interés o utilidad muni-
cipal de la promocidn de viviendas de proteccion publica y alojamientos dotacionales objeto
del presente convenio, por concurrir circunstancias sociales que justifican dicha declaracion.

Las bonificaciones y exenciones contempladas en la presente clausula resultaran igualmente
de aplicacion a Vivienda y Suelo de Euskadi, S.A. (VISESA), asi como a otros instrumentos de
gestion del Departamento de Vivienda y Agenda Urbana, en el supuesto de que dicha empresa
publica u otras entidades vinculadas al Departamento promuevan la ejecucién de las actuaciones
de construccion de las viviendas de proteccion publica objeto de este convenio, en el marco de un
contrato programa, encomienda de gestion u otro instrumento juridico formalizado a tal fin por la
Administracion General de la Comunidad Auténoma de Euskadi.

Sexta.— La adjudicacion de las viviendas se realizara respetando el procedimiento de adju-
dicacion y las reservas de cupos sefialadas en la normativa aplicable. En la pertinente Orden
del Consejero competente en materia de vivienda, se estableceran los requisitos de participa-
cion para optar a la adjudicacion de las viviendas, teniendo en cuenta las reservas de cupos de
vivienda recogidas en la normativa vigente, asi como la preferencia para ser destinatarios de la
adjudicacion, que se concedera a los ciudadanos de Zarautz que acrediten un empadronamiento
minimo de 3 afios ininterrumpidos o de 5 afios durante los ultimos 10 afios.

No obstante, lo anterior, las mujeres victimas de violencia de género y las personas con movilidad
reducida permanente podran acceder a dichas viviendas sin necesidad de acreditar empadrona-
miento en el municipio, de conformidad con lo previsto en la normativa vigente.

Séptima.— Las partes consideran necesaria la constitucion de una Comision de Seguimiento del
Convenio, cuyo cometido sera la observancia de la ejecucion de las previsiones y compromisos
estipulados, la proposicion de medidas encaminadas a su estricto cumplimiento, la resolucion de
los conflictos y/o interferencias que pudieran ocasionarse en el curso de la ejecucion de las actua-
ciones previstas y, en general, atender todas aquellas cuestiones incidentales que puedan surgir
en relacion con su aplicacion y desarrollo.

La Comision de Seguimiento estara formada por cuatro vocales, dos personas propuestas por
cada una de las partes firmantes.

La Comision contara con una Presidencia y una Secretaria.
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Una vez acordado entre las partes a qué Administracion corresponde el ejercicio de la Presi-
dencia y de la Secretaria, cada Administracion podra designar y, en su caso, sustituir a la persona
que ejerza el cargo que le haya sido atribuido.

En relacion con las cuestiones no planteadas en el presente Convenio, la Comision de Segui-
miento se regira en su funcionamiento por lo dispuesto en la seccion 3.2 del Capitulo I, del Titulo
Preliminar de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

Octava.— EIl presente Convenio tiene naturaleza administrativa, por lo que el conocimiento de
todas las cuestiones que puedan surgir en torno a su interpretacioén, aplicacion, ejecucion y efec-
tos correspondera a la jurisdiccion contencioso-administrativa, una vez que se haya agotado la via
prevista en la Clausula séptima.

De conformidad con el articulo 6 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, el presente Convenio no esta sujeto a dicha Ley, sin perjuicio de la aplicacion de los prin-
cipios de la misma Ley para resolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse.

Novena.— El plazo de vigencia del presente Convenio sera de cuatro afios a contar desde su
firma. En cualquier momento antes de la finalizacion del plazo previsto en el apartado anterior, las
partes firmantes del convenio podran acordar, de forma expresa, su prorroga por un periodo de
hasta cuatro afios adicionales o su extincion.

Decima.— Este convenio podra revisarse, y en su caso modificarse, en cualquier momento a
requerimiento de alguna de las partes por el acuerdo unanime de las partes firmantes mediante la
suscripcion de la correspondiente adenda al convenio.

Undecima.— La resolucién o extincion del presente Convenio se regira por lo dispuesto a conti-
nuacion, en funciéon de la naturaleza de la causa que la motive y de las consecuencias juridicas y
econdmicas asociadas a cada supuesto.

1.— Resolucion por incumplimiento imputable. El incumplimiento de las obligaciones contenidas
en el presente convenio por cualquiera de las partes sera causa de su resolucion, retornando las
partes a su situacion juridica primitiva. En tal caso, la parte causante de la resolucion vendra obli-
gada a indemnizar los dafos y perjuicios efectivamente causados, tanto a la otra parte como, en
su caso, a terceros de buena fe.

2.— Extincidon por causas sobrevenidas de caracter objetivo. Sin perjuicio de lo anterior, el
Departamento de Vivienda y Agenda Urbana del Gobierno Vasco podra acordar la extincion del
convenio, sin que proceda indemnizacion alguna, cuando concurran causas sobrevenidas de
caracter excepcional, ajenas a su voluntad, que hagan materialmente inviable la ejecucion de las
actuaciones previstas en el presente convenio. A titulo enunciativo, se consideraran comprendi-
das entre dichas causas la ocupacion por terceras personas de los bienes objeto de adquisicion,
la modificacién del planeamiento o de las condiciones urbanisticas aplicables, asi como cuales-
quiera otras circunstancias analogas debidamente justificadas que impidan la ejecucion de las
promociones.

En sede electrénica, a 29 de septiembre de 2026.

El alcalde-presidente del Ayuntamiento de Zarautz,
XABIER TXURRUKA FERNANDEZ.

El consejero de Vivienda y Agenda Urbana,
DENIS ITXASO GONZALEZ.
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